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Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kizterililet-hasznositdsi Bizottsdga

Elsterjesztd: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. sz. napirend

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterilet-hasznositasi Bizottsag 2019. december 18-1 iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, : . szam alatti lakds bérbeaddsara

Eldterjesztd:  Novdczki Eleondra vagyongazdalkoddsi igazgato
Készitette: Fazekas Papp Agnes lakdsgazddlkoddsi referens

A papirendet nyilvanos iilésen kell tdrgyalni.
A dintés elfogadasdhoz egyszerli szavazattdbbség sziikséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kézteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I Tényallas €s a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A hrsz-d — 100 % onkormdnyzati tulajdonban lévé — Budapest VIIL keritlet, . SZam
alatti épiiletben taldlhaté .szam alatti egy szobas, komfort nélkiili, -- bérleti szerzddés szerinti -
22,85 m’ alapteritletii lakds béridje P.I volt. A lakdscsere jogcimén létrejote, 2004, jilius 23. napjatdl
fennalld bérleti jogviszonya hatdrozatlan id6re szolt. P.I. a lakasba — kordbbi hazastdrsidval — P. I-néval
kéliozott.

A rendelkezésre 4116 iratok alapjan megdllapithatd, hogy lanyuk rajuk hagyta a két unokajuk nevelését és
ismeretlen helyre koliozott. A Gydmhivatal 4ltal kezdeményzett gyermek elhelyezési perben a Pesti
Kozponti Keriileti Birdsag a gyermekeket az anyai nagysziiloknél helyezte el. Mivel a lakds til kicsinek
bizonyult a csaldd szdmdra, lakdshelyzetik javitdsa érdekében bérld kérelmet nygjtott be a szomszédos
fires lakdsnak a bérleményéhez t61ténd csatolaséra.

Bérld kérelmére a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsdg a 962/2008. (V1.24.) szamd hatdrozatdban dgy
dontétt, hozzdjarul ahhoz, hogy P.L részére lakdsbévités c€ljabol bérbeaddsra kerul;on a bérleményével
szomszédos szam alatti egy szobds, komfort nélkili, 23,20 m® alapteriiletii iires
onkormdnyzati [akas.

Bérlé a lakdsok miiszaki egyesitését elvégezte, tekintettel azonban arra, hogy éveken at folyamatosan
lakbértartozasa volt, a csatoldssal kialakitott kettd szobas, komfortos komfortfokozati, 46,05 m’
alapteriletii lakasra vonatkozd egységes szerkezetil bérleti szerzodés, nem johetett létre.

Miutan a bérld a lakds hasznilatdval kapcsolatban felhalmozott tartozdsait rendezte, 2016. januar 18.
napjan a miiszakilag egyesitett lakds bérbeaddsa érdekében a bérbeaddi nyilatkozat kibocsatdsra kerilt.
Tekintettel azonban arra, hogy P.1. 2016. februar 18. napjan elhunyt, a bérleti szerz8dés megkdiésére mér
nem keriilhetett sor.

Bir a volt bérlé és felesége hdzdssagit a Pesti Kozponti Keriileti Birdsdg 1990. szeptember 7. napjin
jogerére emelkedett itéletével felbontotta, a volt hdzastérsak P.L haldldig életvitelszeriien egyiitt laktak a
bérleményben, a gydmsaguk ald helyezett két unokdjukkal egyitt. Az egyitiélésiik alatt kozosen végezick
el a lakas miszaki csatolasat, és a lakas komfortositiasit. Ezt a hézbol meghallgatott szomszédok
jegyzokdnyvi nyilatkozatai is alatamasztjak.

P.I-né a targyi lakds jogeim nélkiili haszndléjaként 2019, februdr 13. napjan kérelmet nydjtott be a
Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (a tovdbbiakban: JGK Zrt.) felé, amelyben kezdeményezte a
targyi lakds részére torténd bérbeadéasat.

Kérelmére tekintettel a JGK Zrt. munkatarsai tdjékoztattak arr6l, hogy a targyi lakdsra vonatkozd bérleti
jogviszonya kizardlag a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakdsok bérbeaddsdnak
feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl sz616 16/2010. (J11.08.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 22/C. §-aban foglaltak alapjan, tulajdonosi dontést kdvetben a rendeletben meghatarozott
feltételekkel rendezhetd. b
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Tajékoztatjuk a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a lakasbérleti jogviszony rendezésére vonatkozé kérelmét PI-né a
2019. aprilis 15, napjin tett nyilatkozatban foglaltak alapjdn, tovdbbra is fenntarija, és a targyi lakas részére
torténé bérbeaddsa érdekében, vallalta a lakbér alapjat képezd — ndvelé és cstkkenté tényezok nélkiili —
kétszeresének megfeleld, 21.367,- Ft Gsszega 6vadék megfizetését.

Jogcim nélkiili lakdshaszndlénak a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzattal szemben a mai napig hasznilati- és
kapcsolodo kilon szolgaltatasi dijtartozasa nincs, €s a targyhavi dijfizetési kotelezettségének is rendszeresen
eleget tesz. A 2019. februdr 4. napan lefolytatott bérleményellendrzés soran megallapitasra keriilt, hogy P.1-né a
lakast rendeltetésszerlien hasznalja, abban két nagykord és két kiskori unokdjaval, valamint kiskoru
dédunokajéval lakik életvitelszeriien egytitt. A csaldddal szemben magatartdsi probléma soha nem meriilt fel, és
a Lakéstorvényben a bérleti szerzddés felmondasara okot adé egyéb koriilmény sem all fenn.

A .. hrsz-1 — 100 % Snkormanyzati tulajdonban 1évé — Budapest VIII. keriilet, . SZam
alatti — nem HVT terilleten elhelyezkedd — épiiletben 25 db lakas talalhatod, amelybdl az iires lakdsok
szdma jelenleg 3 db.

A jogeim nélkiili lakdshasznald a jogeim nélkilli hasznalat kezdetétdl a lakasra megallapitoit bérleti dijjal
azonos mértékil hasznalati dijat koteles fizetni. P.I-nénak a lakasbérleti szerzOdés megkttése utan — a lakbér
alapjat képezd ndveld és csokkentd tényezdket,valamint a sajdt koltségen torténd komfortositast is
figyelembe véve — tovabbra is kdltségelvi komfort nélkiili komfortfokozatnak megfeleld beérleti dijfizetési
kotelezetisége keletkezik, amelynek dsszege jelenleg 6.410,- Fi/ho.

Fentickre tekintettel javasoljuk a Tisztelt Bizottsdgnak, hogy a Budapest VIIL keriilet, '

szam alatti, 2 szobas, komfortos komfortfokozati, 46,05 m* alapteriiletii lakds P.I-né jogeim
nélkiili haszndld részére torténd bérbeadasdhoz jaruljon hozza, 5 év hatdrozott id6re szdloan ~ a lakbér
alapjat képezd noveld és csokkentd tényezdket, valamint a kordbban sajit koliségen tortént komfortositast
figyelembe véve — jelenleg 6.410,- Ft/ho sszegil koltségelvii komfort nélkiili bérleti dijfizetési, valamint
két havi ovadékfizetési kotelezettséggel.

IL. A beterjesztés indoka
Az ellterjesztés targyaban a ddntés meghozatala a Tisztelt Bizottsag hataskore,
IIl. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A déntés célja a visszamaradt jogcim nélkiili lakdshasznalé helyzetének rendezése. A ddntés az
Onkormaényzat részéréi pénziigyi fedezetet nem igényel. A bérbeadas utan rendszeresen befizetett bérleti
dij az Onkormanyzat bevételét képezi.

IV. Jogszabalyi kirnyezet

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakésok bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a
lakbér mértékérdl szolo 16/2010. (111.08.) snkormanyzati rendelet 22/C. § (1) bekezdése alapjén:

.4 tulajdonosi jogokat gyakorlo bizoltsdg dontése alapjan legfeljebb 6téves hatdrozott idSiartamra bérbe
adhaté az dltala lakott vagy mas, a lakdsigény mértékét meg nem haladé szoba szamu lakas is, ha a
haszndlé a haszndlati- és kapesolédd kilén szolgdltatasi dijakat vendszeresen megfizeti, és ellene sem
magatartasbeli, sem egyéb, a Lakdstorvényben a bérleti szerzédés felmonddsdra okot ado egyéb
koriilmény nem dll fenn, és a lakdst mdr legaldbb 1 éve rendeltetésszeriien haszndlja. E rendelet
alkalmazasaban rendszeresnek mindsiil a dijfizetés, ha a haszndlo — kérelem beaddsdnak napjat megelGzd
— legalabb fél éve folyamatosan fizeti az esedékes dijakal, az esetleges tartozdssal, vagy tariozds
részleteivel egyiitt.”

A Rendelet 25. § (1) bekezdésének a.) pontjaban foglaltak alapjdn:

(1) A lakds bérldje, amennyiben a lakds bérleti dija mem szocidlis alapon keril meghatdrozasra, wj
bérbeadds esetén a szerzédéskotéskor ovadékot koteles fizetni, Az dvadék mértéke:

a.) koltségelven bérbe adott lakds esetében a lakds csokkentd-noveld tényezd nélkuli lakbérének 2 havi
osszege. "’

Fentiekre tekintettel kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogaddsat.



Hatarozati javaslat

............ /2019. (X11.18.) szami Tulajdonosi, Vagyongazdalkodas: és Kozteriilet-hasznositdsi bizottsdgi
hatarozat

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsag tgy dént, hogy:

1.) hozzajarul a Budapest Joézsefviarosi Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok bérbeaddsinak
feltételeirdl, valamint a lakbér mértékér6l sz6lé 16/2010. (111.08.) rendelet 22/C. §-a alapjan P.1-né
jogeim nélkili lakdshaszndlo részére az altala lakott hrsz-0 épiiletben talalhaté Budapest VIIL
keriilet, . szam alatti 2 szobds, komfortos komfortfokozatd, 46,05 m®
alapteritletii Onkormdanyzati tulajdonii lakds bérbeaddsihoz, 5 év hatdrozott idére széloan — a lakbér
alapjat képezo nbveld és cstkkentd tényezdket is figyelembe véve - jelenleg 6.410,- Ft/ho &sszegii
bérleti dijjal, a lakds csdkkentd-ndveld tényezok nélkili koltségelvii lakbérének 2 havi dsszegével
azonos mértékl dvadékfizetési kotelezettséggel.

2.) felkéri a Jozsefvdrosi Gazdédlkoddsi Kézpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontjdban foglaltak szerinti bérleti
szerzddés megkotésére.,

Felelds: Jézsefvarosi Gazdalkoddsi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgat6ja
Hataridd: az 1.) pont esetében: 2019. december 18., a 2.) pont esetében: 2028. januar 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel mddjara
nem indokolt hirdetd tabian honlapon

Budapest, 2019. december 11. \féﬂﬁ&}&&—ﬂw@)\
Novaczki Eleonoéra
vagyongazdilkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSE GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: FAZEKAS PAPP AGNES LAKASGAZDALKODASI REFERENS -
PENZUGY! FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: A dw - dﬁpﬂ%\
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