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Elbterjesz16: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. ... sz. napirend

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
2019. december 18-i lilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, ' szam alatti lakas
elidegenitésével kapcsolatos vételar és eladasi ajanlat jovahagyasara

Elbterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgato

Készitette: Mezei Irén referens

A napirendet nyilvénos iilésen kell targyalni.

A ddntés elfogadasahoz egyszerii szavazattdbbség sziikséges.

Melléklet: ingatian adatlap, értékbecslés

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIL kertilet, . $zam alatti, helyrajzi
szamon nyilvantartott, 25 m?® alapteriiletii, 1 szobas, komfort nélkiili komfortfokozati, a kézods
tulajdonbdl hozzatartozd 497/10.000 tulajdoni hdnyaddal rendelkezé lakdsra vonatkozdan,
Budapest Févéros VI, keriilet Jézsefvarosi Onkormaényzat (tovabbiakban: Onkormanyzat) 1963.
oktdber 25. napjatdl hatarozatlan idére sz6ld lakasbérleti szerzddést kotott B, Lné bérlével. Bérld
2012, apnlis 15. napjan bekovetkezett halala miatt, a jogviszony folytatas jogcimén E. Zs. 2012,
aprilis 16. napjatd! hatdrozatlan ideji bérleti szerzddéssel bérli a lakast. 2018. januar 18. napjan az
Onkormanyzati Hazkezeld Iroda altal felvett jegyzOkonyv tanGsdga szerint a bérld a lakast
szabalyosan komfortositotta, amelyre tekintettel bérld komfort nélkili komfortfokozatnak
megfeleld lakbért fizet.

Bérld 2019. julius 3. napjan vételi szdndéknyilatkozatot nydjtott be Tarsasagunkhoz a lakas
megvasarfasa érdekében. A kérelemhez csatolta az €rvényes bérleti szerz0dését, valamint a bérleti
dij és kozlizemi szamlak megfizetésérdl szo16 nullas igazolasokat.

Bérlé 2019. oktober 3-an nyilatkozott arrdl, hogy hozzijarul, hogy eldvasarlasi jogat nagykori
unokéja, H.Zs.F. gyakorolja, aki a lakast részletfizetéssel kivanja megvasarolni, 15 éves idétartam
alatt, évi 2 % szerzddéses kamattal novelten. Bérlé haszonélvezeti jogot alapit. Bérldnek
koziizemi- s bérleti dij tartozasa jelenleg nem all fenn.

A lakas elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint. Az épiilet nem szerepel a bontdsra kijelslt
ingatlanok listdjan. A hézban talalhato lakasok és nem lakds céljara szolgdlé helyiségek
elidegenitésre kijeldlésre kerdiltek.

A 18 albetétbdl 4ll6 tarsashdzban 2 db dnkorményzati tulajdoni albetét van, amelyhez 792/10.000
tulajdoni hanyad tartozik.

Bérld kérésére a CPR-Vagyonértékeld Kft. (Lakatos Ferenc) 2019, augusztus 28-4n elkészitette a
lakasra vonatkozo értékbecslést, amelyben a lakas forgalmi értékét 13.260.000 Ft értékben
hatdrozta meg (fajlagosan: 530.566 Fvm’). A megallapitott forgalmi értéket a figgetien
igazsagiigyi szakértd (Bartfai Laszlo) 2019. szeptember 3. napjan fenti Gsszegben jovahagyta,

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok elidegenitésérdl szdlé 35/2016. (XI1.08.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 16. § (1) bekezdés bc) pontja alapjan, a
vételar a Palotanegyeden kiviil esd a valdsdgos komfortfokozat szerint 6sszkomfortos, komfortos 5

L%
1 TN



komfortfokozati lakds esetére iranyadd, a forgalmi érték 55 %-anak megfeleld Osszegli, azaz
targyi lakés tekintetében 7.293.000 Ft. A vételdr megfizetésére egyenld, havi 46.931,- Ft dsszegii
tdrlesztdrészietekben keriilne sor 15 év alatt.

Fent;ek alapjan javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VII. keriilet,

szam alatti lakas a bérlé unokdja részére torténé elidegenitéséhez, a
bérlé haszonélvezer joganak fenntartasaval, az elkészilt forgalmi értékbecstés (relevans adatok az
elSterjesztés 1. szdma mellékletében), valamint a Rendelet fenti rendelkezései alapjan 7.293.000,-
Ft 8sszegil vételar megjeldlése mellett, azzal a kikstéssel, hogy az Onkorményzat javira a vételar
hatralék erejéig jelzalogjogot, valamint elidegenitési és terhelést tilalmat kell bejegyezni.

IL. A beterjesztés indoka
A lakds elidegenitésével kapcsolatos dontések meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.
III. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A lakas értékesitésével az Onkorményzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az
Onkormanyzat szamara elényds, mert a c¢sokkend tulajdoni hanyadra alacsonyabb kdzis koltség
fizetési kotelezettség tartozik. Amennyiben a tarsashaz valamilyen nagyobb beruhazasrol dont,
annak a koltsége is kisebb mértékben terheli az Onkorméanyzatot. Az eladassal kapcsolatos dontés
meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 4lt6 lakasok elidegenitésérdl szolo 35/2016.
(XI1.08.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a
rendelet hatalya ald tartozo lakasok elidegenitésével kapesolatos tulajdonosi jogokat a Képviseld-
testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok gyakorlasara, a rendeletben meghatirozott
esetekben a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsdgot hatalmazza fel. A tulajdonosi dontések
elokészitését és végrehajtasat a feladattal megbizott vagyonkezeld szervezet végzi el. A Rendelet
2. § (2) bekezdése szerint az 500 millié forintot meg nem haladd bekoltézhetd forgalmi értéki
lakas clidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsdg, ezen értéken felil a
Képviseld-testiilet dont az elidegenitésril és az eladasi ajanlat kiaddsarol, tovabba dont adasvételi
szerzddéssel, tovabba annak modositasival és megsziintetésével kapcesolatos kérdésekben, kivéve
azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartol fiiggetleniil a Képvisels-testilet jogkore.

Az elbvasdrldsi jog gyakorlasa a Rendelet 8. § (1)-(2) bekezdései alapjan torténik:

A Rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan: ,, A lakast, az Ltv.-ben szabalyozott elévasarldsi jog alapjan
a bérld, valamint a bérld hozzajarulasaval egyenesagi rokona, Grokbefogadott gyermeke
vésarolhatja meg.”

A Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjén: ,Ha a lakas az dllam tulajdonbdl téritésmentesen keriilt az
Onkeormanyzat tulajdonaba, a bérldk elovasarldsi joguk alapjan vasarolhatjak meg a lakédst.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdés alapjan az eladasi ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag
ddntése alapjan adhaté ki a vevo részére.

A vételar megallapitasat a Rendelet 16. § (1)-(3) bekezdései szabalyozzak. A Rendelet 16. § (1)
bekezdés be) pontja alapjan: | Ha a térités nélkill az Onkormanyzat tulajdonaba keriilt lakast az
elovasarlasi jog jogosultia vasarolja meg, a vételdr a Palotanegyeden kiviil elhelyezkedd
komfortos komfortfokozati lakas esetén a forgalmi érték 55 %-a.”

A Rendelet 16. § (8) bekezdése alapjan: .Ha a bérlé a lakas vételarat részletekben kivanja
megfizetni, az Onkormanyzat a részletfizetésre 15 év idétartamot biztosit.”

A Rendelet 16. § (10) bekezdése alapjan: .,Az Onkormanyzat a vételar részietekben tBrténd
megfizetése esetére évi 2 % szerzddéses kamatot kot ki.”



A Rendelet 16/A. § (1) bekezdése alapjan: Ha a berld a vételarat 16. § (8)-(9) bekezdése alapjan
részletekben fizeti meg az Onkorményzat részére, a tbrlesztd részletei egyenlé mértékiiek,
amelyek a 16. § (10) bekezdés szerinti kamatot is tartalmazzak,

A Rendelet 16/A. § (3) bekezdése alapjan: A [6/A. § (1) bekezdés alapjan kotott adasvételi
szerzbdés esetén a vételarrészletek Osszege nem lehet kevesebb az adasvételi szerz6dés
megkotésének napjan a bérlo altal fizetett lakbér Gsszegénel.

A Rendelet 16/A. § (4) bekezdése alapjan a bérlé jogosult eldtdrlesztésre. Ha a bérld a lakas
vételarhatralékdnak teljes Osszegét a részletfizetési kedvezmény lejarta elbit, a szerzbdés
megkotésétd] szamitott 10 éven beliil megfizeti, akkor az alabbiak szerint illeti meg kedvezmény:

a) a szerzddéskoiés évében, valamint az azt kdvetd naptdri évben 10 %;

b) a szerz6déskités évétdl szamitott masodik naptéari évtdl kezdddben a kedvezmény mértéke az
a) pontban meghatarozott mértékhez viszonyitva évi 1 szazalékponttal csdkken.

A Rendelet 18. § (5) bekezdése alapjan: ,,A fennmarado vételarrész megfizetésnek biztositékaként
a vevd altal megvasarolt lakasra az Onkorményzat javdra jelzdlogjogot, annak biztositisara
elidegenitési és terhelési tilalmat kell kikétm és az ingatlan-nyilvantartdsba elsé ranghelyre
bejegyeztetnl.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

...../2019. (XII.18.) szamu Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi €s Kdzteriilet-hasznositasi bizottsagi
hatarozat
A Tulajdonosi, Vagyongazdéalkodasi és Kzteriilet-hasznositasi Bizottsag gy dont, hogy

1.) hozzajarul az ingatlan-nyilvantartasban a Budapest VIII. kertilet, .
szam alatti, helyrajzi szamon nyilvéntartott, 25 m® alapteriiletii, 1 szobds,
komfortos komfortfokozatl, a k6zds tulajdonbdl hozzatartozd 497/10.000 tulajdoni hanyaddai
rendelkez$ lakas értékesitéséhez a bérlé unokaja részére, az elkészilt forgalmi
értékbecsiésben megéllapitott forgalmi érték (13.260.000,- Ft) 55 %-anak alapul vételével,
azaz 7.293.000,-Ft vételar kozlésével, a jelenlegi bérlé haszonélvezeti jogdnak fenntartasa
mellett.

2.) hozzajarul ahhoz, hogy az 1.) pontban meghatarozott vételar 15 év alatt, évi 2 % szerzddéses
kamattal novelten, havi egyenlé mértékll, 46.931,-Ft Osszegl reszletekben keriljon
megfizetésre, azzal a kikétéssel, hogy a vételar hatralék erejéig az eladd javéra az ingatlan-
nyilvantartasba jelzdlogjog, valamint annak biztositdsara elidegenitési és terhelési tilalom
keriiljon bejegyzésre, tovabba a bérlbvel 2012, aprilis 16. 6ta fennalld bérleti jogviszony —
vevd tulajdonjoganak, haszonélvez6 haszonélvezeti jogdnak foldhivatali bejegyzésével
egyidejliileg — megsziinik.

3.) hozzajarul a hatdrozat 1-2.) pontjai szerint bérld részére holtig tartd haszonéivezeti jog
bejegyzéséhez a bérieti jogviszony megsziinésével egyidejiileg.

4.) felkéri a Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatarozat 1.)-2.) pontjai szerinti eladasi
ajanlat kikiildésére, valamint adasvételi szerzddés megkotésére,

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 1., 2., 3. pont esetében 2019, december 18., 4. pont esetében: 2020, februar 29.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit.
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A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elbterjesztés elékészitdjének javaslata a
kozzététel modjdra: a honlapon.

Budapest, 2019. december 11. (@u};&g\&@v‘w\
Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE:  JOzZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: MEZEI IREN REFERENS-.. ' Q’}
PENzZUGY! FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: T f«fm_h
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IEGYZO A TULAIDONOSH VAGYONGAZDALKODAS! £
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1. szamu melléklet:

Az ingatlan adatai

Bérlé neve, vételi kérelem 3 Komfortfokozat Szoba-
s , Hrsz: m v . X
benydjtiasanak dituma: Nyilvantart.szer szam:
E.Zs.
y)
2019. jilius 3. 2 komfortos :

Ertékbecslésben meghatarozott adatok

Bérlé javara figyelembe vett

értékndveld
beruhazas osszege

Az értékbecslo altal megallapitott
bekéltozheto forgalmi érték:

fajlagos ar:

CPR-
- 13.260.000 Ft 530.566 Ft/ m*
Egyéb adatok
Vételsr (forgalmi Onkorményzati | Eladast
¢ et a; éso f,ﬁ;a ™1 albetétek szama Onkormanyzati kizaré Elidegenités Bérl
CrEeR 99 o-4 (Osszes alb. tulajdoni hanyad feltétel kezdeményezése or
alapjan): . fer
szama) fennall-e:
0 onkormanyzat
7.293.000 Ft 2(18) 7,92 % IGEN/NEM sltal/bérld dleal

Bérleti dij Ft/ ho

Bérleti dij mértéke:

Kozos koltség:

5.601 Ft

koltségelvil lakbér

17.395 Ft / hd







R

CPR—Vagyonértékeiﬁ Kft. H-1085 Budapest
Joesef korut 69,
{70) 941-64-93
www.ertekhecslesek.com
info@ertekbecslesek.corn
Fdvérosi Birdsag
Cégjsz: 01-09-942852
Addsz: 22771393-2-42
Nyilv.tart.sz.; CO0450/2010
tktatészdm: JGK-344

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1084 Budapest

szam alatti

Irsz-u

lakds ingatianrdl

Budapest, 2019, augusztus

Filggetien | Megbizhatd | Ertékmérd



INGATLANFORGALMI SZAFERTST vELEMENY

Megrendeld azonositd
Keriiteten belilli elhelyezrkedése
Ingatian cime (tul.lap szerint}

Helyrajzi szama

ERTEKELESI BIZONYITVANY

¢ HaK-344
: Csarnok negyed
: 1084 Budapest,

Ingatian megnevezése : lakas

Ingatlan jelentegi hasznositasa : lakds

Szobdk szama 1

Komfortfokozat : komfortos

Az értékeles céija : bérls ditali megrendelés, értékesitéshez
Tulajdoni lap szerinti méret 1 25m#

Helyiségesoport redukalt alapterblete 1 25mt Fallagos m2 ar: 530 566 Ft/m?
Tarsashaz telek teriilete 1 330m*

Eszmei hdnyad : 497 / 10000

Belsd milszaki allapot : feldjitandd

Megkozelithetbsége : emeleti

Ertékelés alkalmazott mddszere : placi dsszehasontité- és hozamalapd médszer

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont 2Zrt, {1082 Budapest, Baross w. 63-67.) megrendelésére készitett
szakvéiemeényben, a targyi ingatlanra vonatkozd dokurentumok és a piaci viszonyok tanulmanyordsa utén, a
helyszini bejaras és az értékelési szamitasok alapjan megdilapitasra keril, hogy az ingatlan

forgalmi értcke: 13 260 000 Ft
azaz Tizenhdrommillis-kettészdzhatvanezer- Ft.
melybdl a telek eszmei értéke: 3 610000 Ft

azaz HarommilliG-hatszaztizezer- 1.
A piaci érték per-, teher- és igénymentes aliapotban kerillt meghatdrozdsra,

Az értékeléshen megaliapitott piaci érték Nettd érték, az Afa mértéke a mindenkori hatdlyos afa tdrvény alapjan
szamitandd,

Jelen ingatlanforgaimi szakvelemény kizardlag a targyl ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatarozdsara késziit,

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog : 11 . tulajdonjog
Helyszini szemie/fordulénap idépontja : 2019, augusztus 7.
Szakvélemény érvényessége : 180 pap
Forgalomképesség értékelése ; forgalomképes

Késziilt: 1 db. eredeti nyomtatott példinyban.

Budapest, 2019. augusztus 28. IS
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Lakatos Ferenc
ingatlanvagyon-értékeld
Nyilvantartasi szam: 1398/2006.

2. oldal




SHGATLANFGRGALNG S2AKERTS wELRMENTY

1. MEGBIZAS (SZAKERTO!I FELADAT)

Megbizdsi Szerzéidés szerint a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082 Budapest, Baross u. 63-67.}. mint
Megrendeld, ingatianforgalmi szakérté vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékelt KR-t,
Megrendeiés alapjan Tarsasagunk meghatdrozta a megrendelésben rogzitett ingatlan forgalmi {piaci) ériékét.
Az ertékelés célja: bérld dltali megrendelés, értékesitéshez tartend felhasznalasra,

2. SYAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére keriikt sor, tovabba megvizsgalisra keriiltek az ingatlannal kapesalatban
rendelkezésre alld, a mellékletben felsoroft és jelen értékelésher csatolt dokumentumok. Megfelelden
alkalmazasra keriiltek a TEGOVA (EVS 2003-2016) irdnyelvei és a tébbszérdsen modositott 25/1997, (v, 1.) PM
rendelet eléirdsai.

A helyszini szemle sorén a szcban forgd ingatian részletasen bejartuk, ax ingatlan adottsdpait, kérnyezetét és
mds értékbefolydsold tényerdket megvizsgéliuk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértdi vélemény mellékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jelenlévdk: Bérl8, ingatianvagyon-ériékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

Atulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyllvantartds szerinti éllapotol.

i rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

ingatian cime (tul.lap szerint): 1084 Budapest,

Tulajdoni fap szerinti teriilete: 25,0 m?

Helyrajzi szama:

ingatlan megnevezése: lakas

Ingatlan jelenlegi hasznositasa: lakas

Bejegyzd hatarozat; Az dnalié ingatlenhoz tartoznak az alapito okiratban meghatdrozott
helyisegek,

1. rész:

Tulajdonviszony: Vill, Keritleti Onkormanyzat /1

i, rész:

Bejogy2d hatarozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni Jappal igazoihatoak,

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlap kdrnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest Vil kerilet Csarnok negyed keridetrészében, a Bérkocsis utca és & Déri Miksa utca kézdtt
fekszik, az Aurdra utcaban. Az egyirdnyd utcaba a behajtas a Bérkocsis utca feldl van jebetbség, a parkolas a
kornyezd utcakban fizetds. Az utca burkolata kigpitett aszfalt. A kdroyéken jellemzéen utcafronton lie 2-4
emeletes tarsashazak épiiltek, melyek allapota kozepes-feldjitandd, de 4dj épitési tarsashazek is megtaldlhatdak,
Az Ingatlan infrastrukturdlis elldtottsaga varosrészen belil j6, 200 méteren belll alapellatast biztositd Uzletek és
epeészségiigyi eilatast biztositd intézetek taldlhatok,

A hely alatt futo 4-es metrg B, Janos P3l pdpa téri dffomasatdl kizelithetd meg a legkbnnyebben, ahot megali a
Biaha Lujza tértd) induld és a Népszinhaz utcaban halads 28-as, 37-es és 62-es villamos, valamint a 99-es busz,

Tomegkozlekedsési esakiz bk

V! villames ¥ Aurdousz ) Teotibusz {v] Metro/Fofdalaty 1 ivasi

3. olda!



NGANILANFORGALMI SEAKERTOL VELEMENY

4.2, Ingatlan dltaidnos jellemz&i

A pince+fsz+2 emelel szintkialakitdsG épiilet kb. 1903-ban épiithetett, kisméret( égetett téglafalazattal,
acélgerendas poroszsiveg fodémmel, faszerkezetd cseréppel héjalt mapgastetével, Az értekelt lakds a masodik
emeletén helyezkedik el, bejarata a nyitott kézlekedd folyosord! érhetd el, tift nincs az éplitetben,

& lakas eredetileg szoba-konyha-kamra kialakitasi volt, de 1987-ben a bérlS a kamra helyiséget atalakitva egy
fiirdGszobat alakitott ki, ezdltal igy komfortosséd valt a lakas, egyébként a bérlé komfort nélkillinek berli. A
szobdban egy 11 m*es faszerkezetd, kénnyen elbonthatd galéria kiépitett, mely alatt a beimagassdg 1,80 m. A
lakgs tébbi része 3,46 m. A fird8szobdban keramia, a konyhaban pve, a szobdban parketta burkofat van, melyek
atiagos allapotiak. A nyildszaré hagyominyos gerébtokos ablak, mely mszaki allapota gyenge, tajoldsat tekintve
a belss udvarra néz.

Az albetét viz-villany- és gdzdraval rendelkezik, fitése gazkonvekioros, melegviz-elldtasa villanybojlerrdt
tarténik, A firddszobaban egy fali hésugarzd is lathato.

Osszességében feldjftandd miszaki dfapoti bériemény.

Epiilet;
Eptlet épitési éve: cca, 1903 )
ézﬁlet szintbeli kialakitdsa: pince, faldszing, 2 emelet Mdszaki dilapot
Alapozds, szigetelés: savalap, nings szigetelés fetujitandd
Figgbleges teherhordd szerkezet: tégla feldjitandd
Vizszintes teherhordd szerkezet: acélgerendak kozdtti téglaboltozat feldjitando
Tetdszerkezete: fa dcsszerkezet, cserép héjazat feldjitandé
Epitlet homlokzata: vakolt, szinezett gyvenge
Ertékelt helyiségesoport: lakds
Belsd terek felillete: festett, csempézett feldjitandd
Belsd terek burkolata: parketta, kerdmia, pve atlagoes
Vizes helyiség{ek} feliilete: csempe, festett feldjitando
Vizes helviség{ek) burkolata: keramia atlagos
Kitlsé nyilaszarok: fa szerkezetek feltjitandd
Atlagos belmagassiga: 3,46 m galériazhatd
Belsd nyitdszarok: fa szerkeretek fel(jitandd
Fiitési rendszer: gazkonvektor és fali hosugarzo atlagos
Melegviz biztositdsa: villanybojler atlagos
Meg|évd kdzmil-kidllasok: villany-viz-gdz-csatorna atlagos
Meglévd kdzmil mérsorak: villany-viz-gaz atlagos
Feldjitds éve; 1987
Felijitas targya: fiirddszoba kialakitdsa
sl
ingatian miszaki dlapota Hsstességében: felajitandé
Megjegyzés:
A firdBszobét sajit maga alakitotta ki a bérls.
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4.3. Epiiletdiagnosttika

A szemrevételezés eldkészitése a rendelkezésre allo adatok {az épllet épités ideie, miiszaki tervek,
tervdokumentaciok) ellendrzésével kezdddik. A helyszinen miszaki szemiét tartottunk és a lathatd tineteket
digltalisan régzitettiik, és annak lehetséges okait leirtuk, illetve a lakok véleményét (ha volt] kikértik.

Haz:

A kémények rendben, a hadz ereszcsatorndja kiépitett. A tetd és a tetd deszkdzat nagy valoszinliséggel
eldregedett, mert a vizsgalt lakés mennyezetl bedzdsa is innen eredhet, Valdszintleg &pitése ota komolyabb
hormiokzatfelnjitis nem tortént az épileten, ugyanis derékmagassagig vakolathulldssal lathats, amely a

talajnedvesség elleni szigetelds hidnyabdl, és/vapy meghibdsoddsabal adddik.

Albetét:

A lakds mennyezetén kisebb beszdsok ldthatok a tetd felsl

Bérldi megjegyzés:

A karbantartasokat a bérld végzi, sajat koltségén.

4.4, Helyiségkimutatds

Helylsépek Padozat Falazat Nettéd Korrekcio Hasznos
fiirdészoba kerdmia csempet+festett 2,10 m? 100% 2,10 m?
konyha pyc csempetfestelt 825 m? 100% 8,25 m?*
szoba parketta fastett 1505 m? 100% 1505 m?
_gaiéria fa szerkezet festett 11,00 m?* 0% 0,00 m?
mérést karrekcio -0,40 m* 100% -0,40 m?
Csszesen: 36,00 m? 25,00 m?
Osszesen, kerekitve: 36 m? 25 m?

Megijegyrés:

A haunos alapterilet szamitasénal a rendelkezésre allo miiszaki tervrajz adatait haszndltuk fel, melyet a
helyszinen mérdsekkel ellendriztlink.
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5. ERTEKELES
5.1, £rtékelés médszere

Az ertékbecslések a TEGOVA Gtmutatd elvei és mddszertani ajanidsai {EVS 2003-2016} szerint, a t8bbszér
madositott 25/1997. {VIIi,.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban elBirtaknak
megfelelden készilinek.

Az ertékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Meghizd személyes adatalt a
2011 évi CXH. torvény az informdcios dnrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagral, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet { 2016, aprilis 27.} a természetes személyeknek a személyes adatok kerzelése tekintetében térténd
védelmerdl és az ilyen adatok szabad dramiasardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kivill helyezésérdl s2616
jogszabélyoknak megfeleid modon kezeli.

Az értekelés modszeret két fé kategdriaba oszthatdk: a piaci érték alapti és a koltségalapu értékelések. A piaci
viszonyokon alapuld maodszerek két {8 csoportba, a forgalmi és a hozadéki {vagy mas néven hozamszamitison
alapulo) értékelések kiizé sorclhatdak.

A piaci érték fogalma {EVS 2016): Az a becsiit dsszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne az értékelés
iddpontjiaban egy vasdrolni széndékozd és egy eladni szandékozd kozott szokdsos piaci feltételek szerimt
lebonyolitott ligyletben, megfeleld marketing utan, amelyben a felek tudatosan és kdriiltekintden viselkedtek,
anélkil, hogy kényszer alatt alltak volna, {EVS 1}

Piaci Ssszahasoniitd adatok efemzésén alapuld médszer

A modszer soran az értékelendd ingatlan elemei 8sszehasonlitdsra kerilnek az adott teleplilésen, vagy piaci
kbrnyezetében az értékesitett, vagy kinalati adatokként haszndit ingatlanok paramétereivel, majd az eitérések
korrigaiasra keriilnek, Miné!l kbzvetlenebb dsszehasontitdsra nyifik lehetdség, annal pontosabb a becsérték. Olyan
ingatianok értékbecsiésénél hasznalidk, amelyeknek van jeflemzd placi forgalmuk. Pld.: csaladi hazak, lakdsok,
telkek, stb.

Az Bsszehasonlitas alapjdul rendszerint a kivetkezd tényezdk szolgainak:
- realizatt Ugylet szerinti &r / kinalati ar

- griekesitési idépont

- elhelyerkedas, megkozelithetdsag, infrastrukturalis eliatottsig

- méret, miszaki ailapot, egyéb jellemzdk.

Az érték, az ingatlan kornyezetében felletheté hasonlo tipusd ingatlanok adasvételifkindlati adatainak
felhasznaldsaval hatarozhato mesg.

A hozamszdmitdson alapuld értékelési médszer

A hozamszamitdson alapuld értékelés az ingatlan jGvébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekeben
fefmerils kiadasoknak a kiiiénbségébdl (tiszta jBvedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
ehven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annvyi, mint a beléle szarmazo tiszia jovedelmek jelengrtéke.

A hozaraszamitas 1épései dssrefoglalva:

1, Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznilati modjainak elemzése.

2. A jovBbeni bevételek és kiadasok bacslése hasznalati modonkent.

3. $bvSbeni penzfolyamok felallitdsa hasznalati modonként,

4. A tékésitési kamatldb meghatarozdsa: (2 éves magyar dllampapir hozamal+ingatianpiact kockazat {azon heldl
agazati kockdzat)+helyi kérnyezeti adottsagok+kamatiab kockdzat miatti kockdzat,

2,5%+1,0-4,5%+1,5%+1,0% = lakasok: 6,0-7,0 %, egyéb: 7,0-8,5%, (2019, Ik n.év}

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozdsa,

6. A legmagassbb jelenérték kivalasztdsa, mint hozamszdmitdson alapuld érték.

A madszert sltaldban a jovedelemtermeld képességge! rendelkezd ingatfanok eseteben alkalmazzak,
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Koltségalapa szdmitdsi modszere

A netto potlasi koltség elvd érrdkelés a vagyontargy ériékét az ingatlan (vagyontargy) kalkulalt djraelSaiitasi
erkblesi értékestkkenés miatti avulds ertékét, majd a veégeredmeényhez hozza kell adni a felépitményhez
tartozé foldterilet értékeét, Epités alatt lévd ietesitménynél, kirosodott l1étesitménynel, takart mitargynal
biztositdsok esetén, valamint olyan esetekben alkaimazhats, ahol {pl. a vizsgall létesitmény kildnleges
rendeltetése miatt) mds modszer nem all rendeikezésre.

A foldterilet ertékének a vélemenyezéséher sziikséges a forgalmi kepességet vizsgdlni, mivel a forgalmi
képességet elsdsorban a kereslet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgélatok sz értékelési korbe bevont ingatianok
vonatkozasdban mind 2 tégabb, mind a szlikebb kbrnyezetben elvégzésre Rerlitek. Az ingatlanck forgalmi
ertékében ki kell felezddnie, hogy az adott telepilés milyen szintli, mindségii elldtdst nydjt helyben és a
karnyezetéhen &5 lakosség szémara.

Epitmények esetében az ériékelés, az épiiletek és épitmények bruttd helyettesitési (potiasi) koltségének
becsiésén alapszik, levonva 8z avulds valamennyi lényeges forméjat, A bruttd helyettesitési (potlasi} kbltség
tartalmazza a vizsgdlat tdrgyat képezd felépitményekkel azonos miiszaki jellemzdkkel és funkcioval bird
létesitmeény jelenlegi megvaldsitésaval kapesolatos valamennyi kizvetlen és jarulékos koltségét,

A kdevetlen koltség a vizsgdlt épliletekkel és épitményekkel azonos objekiumok djraeldallitasi kéliségének felel
meg. Azon épliletek, épitmények esetében, ahol a részletes miiszaki paramétereket nem ismerjik, a brutté
Mérnskl lroda Kit, altal kiadott Epitiipari Koltségbecslési Segédlet (EKS) 2018. évi egységarai alapjan
szamolhatjuk.

Az avulds az id6 mdlasa miatti értékesbkkenés, Harom 16 eleme:

a.} fizikal romlds,

b.} funkcionalis avulds és

.} kirnyezati avulds. Az avilasi elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem javithatoak.

a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az éplilet i szerkezeteinek romldsat és a szerkezetek
ardnyat az dsszértékhez viszonyitva. A fizikal avuldsi szamitdsokndl a felépitmeény gazdasdgosan hatralévs
slettartamat kell figyelembe venni,

Aftalanos esetben a kbvetkerd gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell haszndini:

- varosi tégla épiiletek 80-90 év,

- varosi, szerelt szerkezetl épliletek 40-70 év,

- csaladi haz jelleg i épitletek S50-80 év,

- ipari és mezdgazdasagi épliletek 20-50 év,

b.} A funkcionalis avulds » gazdasdgialan, korszeritien megolddsokat jelentl. Az értékeldnek mérlegetnie kell
azokat a korszer(l kovetelményeket, amelyeket a vizsgilt [étesitmény képtelen kiglégiteni,

c.) A kbrnyezeti avulads az ingatlanon kivilii kérilmenyek miatt alf eld, mint a kereslet hidnya, a teriliet valtozo
ingatlan felhasznéldsa, vagy az altaldnos nemzetgazdasagi kérdlmények,

Az avulds mértékeét a harom emlitett avuldsl kategoridban, szazalékosan kell megadni,

Telek eszimei éntékének szamitdsa:

Keritleten beluli elhelyezkedése: Csarnok negyed

Térsashaz telek teriilete: 330 m?

Eszmeil hanyad: 497 /10000

Albetétre jutd telek terllet: 16,40 m?

Fajlagos atiagar, keriletrészen belil: 220000 Ft/m?

Diszkontdlasi tényezd: 1,0

Telek estmel értéke; 3810000 Ft . Hirommillid-hats2dztizezer Ft .
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5.2, Ingatlan értékének meghatdrozdsa

[ 5.2.1. Piaci &sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelési mddszer
Adatok értékelt ing. | OH adat 1. | OH adat 2. | OH adat 3. | OH adat 4. | GH adat 5.
ingatian elhelyezkedése: 1084 Budapest,
VilL. ker., Wik, ker., VIl ker., VIH. ker., VHL ker.,
Magdoina Lujza utca {Orczynegyed]| Magdolna Orezy Gt
megnevezese.: fakas fakds lakas lakas lakds lakas
alapteriilet (m’): 25 a0 26 27 37 28
kinalat K / tényl.adasvétel T K K K K K
kinalati ar / adasvételi ar (Ft): 19 500 000 ] 14 500 000 | 14 990 000 | 20 000 GO0 | 16 600 000
kinalat /adasvétel ideje {év): 2019 2019 2019 2019 2019
kindlat/eltelt idé miatti korrekcio: -5% -5% -5% -5% -5%
fajlagos alapar (Ft/m2): 617 506 529808 527 426 513 514 563 214
KORREKCIOK
eltérd alapteriiet 1% 0% 0% 2% 1%
keriileten beliili elhelyezkedés % 5% 5% 0% %
épiileten belilli elhelyezkedés, megkdzelitése ~3% 0% 3% %% 3%
altalanios miszaki allapot 0% -5%% 5% -5% 5%
eltérg felszereltség, komfortfokozat 0% 0% 0% 0% 073
szerkezeti karosodasek {pl: vizesedés) 0% 0% 0% 0% 0%
tseréit homiokzati nyildszardk O 0% 0% % -3%
haz miiszaki allapota -3% -3% -3% 0% -3%
Osszes korrekeid: 5% -3% 0% -3% 7%
Kerrigatt fajlagos alapdr (Ft/m2): 586 625 514 973 529 536 500 162 521536
Fajlagos dtlagdr: 530 566 Ftfm’
Ingatlan becsiilt piaci értéke: 13 264 150 Ft
Ingatlan értéke kerekitve: 13 260 000 Ft

Csszehosoniits adatoi teirgsa:

1. adat:

fltéssel, kozepes allapoty hazban, ingatlan.com/25308724

2, adat;

galériazott lakas, ingatlan.com/27883868

3. adat:

tajoldsy lakas, ingatian.com/28162553

4, adat:

gllapot hazban. ingatian.com/29745905

5. adat;

lakas, cserélt ablakokkal, ingatlan.com/28553714

Az ingatian piaci 6sszehasontitd modszerrel meghatdrozatt forgalmi értéke {kerekitve):
13260000 Ft
aznz Tizenhdrommillid-kettészdzhatvanezer- Ft,

Csarnoknegyed, 2. emelet, feltjitando dllapoty, 1 s20bds lakas gazkonvektoros
Magdolnanegyed, elsd emeteti, komfortos, dtlagos allapoti, 1 szobds, részben
Orczynegyed, fdldszinti, komfortos, atlagos allapotd, 1 szobds, belss udvari
Csarnoknegyed, 2. emeleti, kiizepes allapoty, 1 szobas lakas, felujitandd miiszaki

Orczynegyed, féldszinti, komfortos, atlagos allapotd, 1 szobas, belsd udvari
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5.2.2. Hozamszamitason alapuld értékelési modszerrel

Adatok értskelt ingatlan| #sszehasonlhd dsszehasonlité asszehasonlité
adat 1, adat 2, adat 3,
1084 Budapest, Vil ker,, V3. ker., Vi, ker.,

ingatian elhelyerkedese: Aurdra utea 13, 2.

Kélvaria tér 16.

Bérkocsis utca

Corvinnegyed

em, 15.
ingatlan megnevezése: lakas takds lakas takas
hasznosithato terillet {m); 25 30 25 26
kinadlati dij / szerz. béreti dij {Ft/hs}): 125000 95 000 100 000
kinalat / szerzédés ideje (év, hé): 2019 2019 2019
kindlat/eltelt id5 miatti korrekcid: -10% -10% ~10%
fajlagos alapar {Ft/m’/ho): 3750 3420 3462
KORREKCIOK
eltérd alapterilet 1% % 0%
eltérd miiszaki allapot, felszereltség -10% -5% 5%
keritieten belili elhelyerkedés 0% 5% -5%
&pitleten beliili ethelyezkedés -5% 5% 0%
Osszes korrekeid: -15% 5% -10%
Korrigalt fajlagos alapar: 3 206 Ft/m2/hé | 3249 Ft/m2/ho | 3 119 Ft/m2/ho
Korr, fajlagos alapdr kerekive: 4191 Ftfm2/ho

Osszehasonlité adatok leirdsa:

1. adat: Magdolnanegyed, elsd emelett, feltjitott dllapotd, komfortos, 1 szobas,
utcafronti tajolasy lakas, ingatlan.com/24638613
2. adat: Csarnoknegyed, foldszinti, tlagos dllapotd, komfortos, 1 szobis lakas,
ingatlan.com/28836092
3. adat: Corvinnegyed, 1 szobds, komfortos, dtlagos-jé llapoty lakas,
ingatian.com/23809159
Hozamszdamitds
Bavételek:
piaci adatok szerint bevételek : 3 191 Ft/m2/hé
Kihasznaltsag: 90%
Figyelembe vehetd éves bevstel: 861 570 Ft
Kiftségek:
Feldjitasi alap: 3% 25 847 Ft
igazgatasi koitségek: % 17231k
Egyeb kbltségek: 5% 43079 Ft
Kisltségek dsszesen: 86 157 Ft
Eredmény:
Eves Uzemi eredmény: 775413 Ft
Tékésitési rata {szamitas 6, old.): 6,0%
Tokeésitett érték, kerekitve: 12 920 000 Ft
tngatlan hozamszamitason alapulé modszerrel meghatérozott értéke (kerekitve):
12 920 000 Ft
azaz Tizenkettémillid-kilencszazhiszezer- Ft .
9. uidal
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci Hsszehasonlite modszert, mint 6 szamitast alkalmaztuk, mert ez # szamitds titkrdzi leginkdbb a piaci
yiszonyokat. A hasonlo ingatlanok bérbeadasa kismértékben jellemzd, azonban j6] mutatja a bérbe adhatosdgot
és az Urleti lehetdségeket, Ugyanakkor a hozamalapon szémitott érték a hirtelen emelkedd placon mérsékeltebb,
gyakran alutértékelt arat mutat. A kiltségalapi modszer thkrozi legkevésbé az Ingatlanak piaci értéket, erért et
a médszert figyelmen kiviil hagytuk.

) Szamitott érték [ Sdily |Silyozott érték
Az alkalmazott modszerek 7] {%; v [Ft]
Ingatian értéke piaci Hsszehasonlitd médszerrel: 13260000 Ft[ 100%| 13260000 Ft
Ingatian értéke kéltségalapt modszerrel; OFt % OFt
{ingatian értéke hozamalapi modszerrel: 12 920000 Ft 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett ériéke: 13 260000 Ft

Ingatian egyeztetelt értéke (kerekitve):
13 260 000 Ft

azaz, TRenhdrommillio-kettiszdrhatvanezer- Ft .
7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az ériékbecsld szakvéleményben Ismertetett adottsagokkal rendelkez8 ingatlan értékeléséhez a kivetkeztket

szitkséges figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tiszta tulajdont forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerlll
értekelésre;

- az atadott iratok tanulmanyozdsan tulmenden jogi természet( vizsgdlatot (jogeim, vagyonjogok
arvényessdge, stb.) nem végertiink. Az ingatlan forgalomképességénak jogi eredetd korlatozdsérd! a
tulajdoni lapon bejegyzetieken tilmenden nincs tudomasunk, és ezért feleldsséget nem villalunk;

- az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jBvdbeni hasznositdsaval
dsszefigpésben a helyl és orszagos hatosagoktol és egyéb szervezetektd!, személyektd! valamennyi szilkséges
engedély, [dvahagyas és felhatalmazds rendelkezésre all, Hletve ezek beszerezhetSk, vagy megujithatok;

a szakvélemeényben jellemzett allapotot egyszerd siemrevételezés, a rendelkerésre bocrsdtott iratok és a
Megrendeld képviselGiének sz2dbeli tajékoztatdsa alapjén muiattuk be, az esetiegesen fennailé, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlethetd értékbefolyasolo tényezékernt (pl.: rejtett szerkezeti hibdk, fethasinalt
anyagok, talajfelszin alatti problémak, kdrayezetre drtalmas anyagok jeleniéte sth.) nem vallalunk

feleldsséget;
- nem vizsgdltuk az értékelt ingatiannal szemben esetlegesen fenndlly terhekel és kdtelezettségeket,

feltételeztik, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhdzdsdnak id6pontjdban az ingatlan haszpalataval
kézvetienil dsszefiiggd tartozas {kdzizemi dijak, stb.) nem all fenn;

- az érték magdban foglalia az épiletek rendeltetésszerd hasendlatahor sziiksdéges épliletpépészeti
berendezések és felszerelasek ertéket;

- a gaxdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldire kelid pontossaggal nem prognosztizalhaté valtozasat
modosithatjak, illetve érvénytelenithetik & szakértdi vélemény vonatkozd megadllapitdsait, ezért a
vagyontargyak értékét befolyasold kbriiményekben bedllo Iényeges viltozds esetén szitkséges a megadott
értek felllvizsgdiata;

- nem vallalunk feleldsséget olyan kériilmeények megiéte miatt, amelyek befolydsolhatidk az ingatlan é rieket,
kortatozhatjdk hasznalhatosdgat, azonban az értékelés forduldnapjan nem alltak rendelkezésre, és/vagy
Megbizé nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitésaher;

- az altalunk meghatirozott értékek az eldzGekben vazolt feltéteieken és alapelveken atapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatarozott célra, Megrendeld altal 1orténd felhasznalds esetén érvényesek,

10. oldal
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8. O5SZEFOGLALAS

Az értekell ingatlanra vonatked dokumentumaok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utdn, valamint az értékelési

szamitasok slapjén az aldhbiakat régeitjok:

Ingztlan cime: 1084 Budapest, Aurdra utca 13. 2, em, 15,

ingatian piaci forgalmi értéke: 13 260 000 Ft

azaz Tizenhdrommitlio-kettSszazhatvanerer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kidritett allapotra vonatkozik,

Szakveélemény fordulonapja 1 2019, augusztus 7.
Szakvélemeény érvényessége : 180 nap
Forgalomkepesség értéhelése : forgalomképes

Budapest, 2019. augusztus 28,

TARTALOMJEGYZEK

ERTEKELES! BIZONYITVANY

1. MEGBIZAS [SZAKERTO! FELADAT)

2, SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

3, INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
4, INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. tNGATLAN EGYEZTETETT FORGALM! ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

&. (SSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Téarsashaz alapito okirat {részlet)

ingatlanra vonatkoza engedély {pl.: ep.eng.}
Adasvetell szerzddés

Ingatlan elhelyezkedéset mutato térkép
Fényképfelvételek

IO

11, oidal
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Varos M Kft. Lakiselidegenitést Dokumenticics Rendszer Jézsefuérosi_ﬁnkom}éngza:

a— - =

Tdrsashdztulajdont alapité okirat

[ Budapest, VIll. ker., .

f. Altaldnaos rendelkezések

Jénsefudros: Vagyonkezels KFT. (1084. Bp. Villker. Or u. 8=} mint 2z ngetisn kezeitje az

ingatiannylivaniandsban Budspest VIl ker 422 ¥gémi tlajdoni lapon, hrsz. alay sasrepls.
természetben Budapest, VAL ker., . ) Jm slacti és a hell Snkormdnyzat kizdrdlagos 1ulajdonit
képez& hizingatiant, amelyet a helyl Snionmanyzal képriselbtestiilete elidegenfiésre kijelct - a 1993, &v
LXXVHE, s2. 1t és il a2t modositd 1564, évi XVIL. sz. 1. és a 471995 (. 28.) énkormanyzati rendbiet slapiér: - 2
jelen aiapité ckirstban, wovabbéd a2 1977, & 11. & twr-ben és & melékelt alapragokoan foglaitzknak

megleielten tdrsashizzb alakitin 5.

A fesashdz kiién tuajdon ingatianai 2 kozos tulajdonba wait ingatianrészekbdl homzéjuk tarterd
tulajdoni Hlewdségget eqyiit B vevdkket megkotn; terveze't adas-vételi szerzGdések |6trejbtiéig onkarményrati
tulajdonban maradnak.

Il. A kézds és kalén tulajdon

22 ingatlenrészek ehatdroldsa es meghatdrazdss.
valamint egyes kidtin tlajodond Ingatlanokra nézve elévisériasi jog megéltiapitésa

A, Kozos tulajdontl ingatlanrészek:

1. A tulajdonostirsak kozbs tuiajdondban maradnak:
a melénel! lereken feltunietetl és a miuszaks leirdasban kbrilirg

X Teleic 330.00m &

] Alap- és felmendfalai. kémények:

mn. Pince-, korbers. és 28rofadem;

v Tetdseerkezet te:Ghéjjalassal;

v, Homlokaat;

v Kapubeiért: 16.37 m*:‘; -
VH. LEPLBUK, R SONEL R ialmno). wrewin
VIH. Mustkonvha: 5 BO m=: ’
X Kd26s WC.k: 2337 m"~
X. Urver: 651.60 rn’:ll’,

fii;da;u:::i VIHL her., B T g



WViros M KR. Lakéselidegenitési Dokumnenticids Rendszer JEzsefvirosi Onkorminyzat

5. A Buclanest Fovéros Jozselvbrost Onkorményzstot illet » terveken 5. sphmmai jeloh, Budapest Vil s2f
4BR/S szAmé tlajdoni lapon 35016/AD hrse. mlat feivett, természelben a Budapest VI, ker., Aurcra
a 13 Fsal 4. st misti 2 s2obds, 45.80 m? ciapterlel oriiklakas p hozza tartoro meliéxhelfsdgekke:

és 2 kOzds (ulajdonbel SDB/10000 hényad.

6. A Bucapest Févarcs Jérselviros! Onkormanyzatol Het! a terveken 6. szimmal jeloit, Budepes: Vil ker.
4B8/6 srdma wilsjdeoni lapon 3507 6/AG hesz. clatt felvett, lermewzetben a Budapest Vill. ke:., Aurdre
u. 13, fszl, 5 s2. alati | xobds, 20.87 mi alapterileld Sroklaids o horaé teriozd meliékhelylségge! és

2 kieds lulajdonbdl 41310000 hényad.

7. A Budapest Févéros Jazsefvarosi Onkarményzatot iliet: o terveken 7. szAmimal jeidt, Budapest VI ker.
4887 sxAmu tulajuoni lapon 35016/A/7 hrsz. alett fehelt, természetben & Budapest Vill. ker.. Aurn
U 13, lem. 5. se eletti 14 1/2 szobks, 34.00 m? alaplerulets Griklakés a homd tanod

meléktelyiségoel &5 & kods tulajdenbs 673710000 hanyac,

8. A Budapest Fivaros Joesefvarost Onkormanyzatol Hiett a terveken 8. szémmel jeloh, Budapest VIl ke:.
488/8 szami wilajdoni lapon 35016/A/8 hrsz. alatt feivelt. természetben & Budapest Vili. ker.. Aurtra
L. 13. Lem. 6. s2. alanl 1 szobés, 24.55 m? alapteriietn orcklakas & hczzé Lanozo meilékhelyiséggel és

© 8 Koros wijdonbd! 486/10000 hényad.

Y. A Budapest Fovaros Jézsefvarosi Onkorményzatot illeti 3 terveken 9. szAmmal jelal, Budspest VI, ker
4BR/9 szémi wiajdont lepon 35016/A/9 hrsz. aistt felveut. természetben a Budapest VIHL ker. Aurdre
L. 13. Lem. 7. sz. alalti 1 seobéds, 25.13 m? alapieriiei orokiaids 2 hezed tartoré meilérhelyséoge! €8

a kdetis wiajdonbdi 498710000 hanyad.

10 A Budapes: Foviros JézseRarosi Onkermanyzator dleti a terveken 0. szémmai jelolt, Budepest VI, ker.
ABE/i0 sedmu: tulapdoni lapon 35016/A/10 hesz. aiatt leivet, tesmeszetben & Budapest VI ker.
Aurdra u. 13. Lemn. B. s2. alali ) szobds, 36.82 m? slapteriietit Griklakés » houd tenow
melidzhelyistgeikel és & koos tulajdenbdl 72910000 hényac.

1. A Budapes: Fovaras Jeesefvaress Onkorményzalot iliel: a terveken § 1. szémmal jetoit, Budupes: VIi. ker.
48611 szémi cuisjdoni lzpon 35016/Av1 hrsz. wlalt felvell, termésetber: a Bucepest Vill ker.
Autéra u. 13 Lem. G. sz a'atti 1 szobés. 25.44 m? alapieriletd SHrdiiakés a hona tarozd

mekéknolyiségekkei és 2 kézds tulajdonbdl 50310000 hinyad.

12. & Budapest Févaros Jozsefvarasi Onkarményzaiok flied B terveken 12. szémmal jelol. Budapest VI ker.
48812 seamty tolajdoni lapon 35016/A/12 hrsz. alail feivett, lermészetben a Budapes: Vi ker.,
Aurcra u. 3. lem. 10, sz alani 1 szobds, 2:.86 m® aapteriewd &rdklakas & hozé laricad

meléknelyiségge! s a koeds wiajdonbal 43310000 hanysd,

13 A Budapest Fova-us Jazseivarost Onkormaryzatct dled a lerveken ;3. szdmmal jeiniz. Budapest VI ke
458/13 szdmu tujpjdoni iapon 35016/A/13 nrst. alau felvert, természetben & Eudapest VIl ker..

Aurdre u. 13 ilem. 1]. sz. alottd 1-1/2 szobés, 35.20 m? azpteruletG Groklzkas o hozzd et

melekheiviségoel és a kéadis tuiajdonbol 697:10000 hanyad,

14. A Sudapest Fovéros Jaesefvirosi Onkormdnyzatot diet: a terveken 14, seAmmal jeldit, Budapest Vill, ke:.
4E8/14 szamd tulajdon) lapon 35016/A/14 hrsz. elau febell, természetben & Budapest VI ker.,
Aurda o, 13, lem. 12. s2. alatti 1 szobds, 2453 m¢ aapteriictl drcklakds 2 hozzd taioed

melierhelyiseggel &s a kizos wisjdonbol 485/10000 hényad.

15. A Budapest Fovédios Jozselvaros: COnkorményzstot lleti o lerveken 15, szérmal jelblt, Budapest VIk. ker.
488/1% srdmec tulajdeni fapon 35016/4/15 hrse. lan felvet:, wrmészeiben o Budapest VL ker..
Aurdra . 13 ftem. 13 sz. alatt 1 szobds, 2540 m? alaperuield &cékiokds & hons ercic

mellékheliséggel és a kizds tinjdonbdl 50210000 hényad.

16. A Budapest Fdvaros Jazselvarosl Onkorményzatct llet a terveken 16, ssdmma! jeldh, 2i.desest VL ker.
488716 szérmd tulajdoni lapon 35016A16 hrsa, alatt felvelt, tenmészetben & Budepest VI ker,
Aurdra u, 13, fem. Y4, sz alati 1 szoubds, 3639 m? alapterilelG Grokizkds & homad tartwd

" mellékhelyisénekkel és a kdzds wdajdonbel 720/10000 hénvad.

17. A Budapest Févdros Masefvdrosi Onkormanyzatot llleti a tepveken 17, szdmma! jeloit, Budapest Vi, ke,
48817 szamu iuvlzidont lapon 35016/A/17 hra. sleut felvell, természetben & Budupest Vil ker.,
Aurdra u 13 Nem. 15 sz slani 1 sobds, 2511 m? alapterdletd ordkishés o howzé enmé
mellékhelyiséyoekiel €5 a kazos uiajdorbol 497/10000 hényed.

e aE ek mmaimne e my e e o =

o

" Budepest Vill. ker., Auréa u. 13, 5:@.(5.

\
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14. mennyézeti bedzas 15. mennyezeti beazds

16. galéria alatti rész 17. vizora
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