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Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kézteriilet-hasznositasi Bizottsaga
El6terjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. ... sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdaikodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 2019. december 18-i {ilésére

Targy: Javaslat a Budapest VHI. keriilet, Jozsef utca 46. szam alatti, foldszinti, 35044/0/A/3
helyrajzi szami irodahelyiség elidegenitésére

Eldterjesztéd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.,

Novaczki Eleonéra vagyongazdalkodasi igazgatd
Készitette: Balaton Boglarka referens
A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni
A dontés elfogadasahoz egyszert szavazattobbség sziikséges
Melléklet: értékbecslés, aktualizalas, bérbeszamitasi megallapodas

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIII. kerillet, Jozsef utca 46. szam alatti, foldszinti, 35044/0/A/3 helyrajzi szdmon
nyilvantartott, 81 m” alapteriiletii, a kozds tulajdonbdl hozza tartozé 4123/100.000 tulajdoni hanyadu
irodahelyiségre vonatkozéan a Budapest Févaros VI keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (a
tovabbiakban: Onkorményzat) 2018. jalius 1-én kelt, hatarozatlan iddre sz6l6 bérleti szerzddést koot
az Outside The Box Coffee Kft.-vel (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 81. 11/20.; adészam:
26083782-2-42; cégjegyzékszam: 01-09-300986; képviseli: Puka Eduard dgyvezetd). Bérld a
bérleményt nyers kavé alapanyag raktirozisa ¢és bemutato-kostold terem tevékenységek céljara vette
bérbe.

Az Outside The Box Coffee Kft. képviseletében Puka Eduard {igyvezetd 2019. januar 24. napjan vételi
kérelmet nyijtott be fenti helyiségre, melyet jelenleg is fenntart. A sziikséges mellékleteket (nullas
bérleti dij igazolas, hitelesitett bérleti szerzddés) csatolta.

Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listajan. A hazban talalhato lakasok €s nem lakas
céljara szolgalo helyiségek clidegenitésre kijelolésre kertiltek.

Az ingatlan Budapest VIII. kerilletében, a Csarnok negyedben, a Jozsef utca és az Aurdra utca sarkan
helyezkedik el. Két utcat bejérattal és nagy portalokkal rendelkezik. Flitése cirkd, a héleadok radiatorok.
Az utcai homlokzaton 1évd tlivegportalok és a bejarati ajto fa szerkezetli, az utolag beépitett
feliilvilagitok dupla ilivegezésliek. Az Aurdra utca feldl 0j, fa szerkezetll ajtd lett beépitve. A padld
burkolata beton. A bérld a bérbeszamitasi megallapodas alapjan vallalt munkalatokat (betonszerkezetek
javitasa, nyilaszarok cseréje, elektromos halozat felljitasa, futés kialakitdsa) elvégezte, a felljitasi
munkdk elvégzését a benydjtott szamldk alapjan a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Onkorményzati Hazkezeld Iroddja leigazolta. Az ingatlanban az értékbecslés iddpontjaban tovabbi
munkélatokat is végeztek.

Az ingatlanra vonatkozé értékbecslést az URBS Ingatlan Kft. (Sikonya Zoltan Gyodrgy) készitette el
2019. februar 21-én. Az ingatlan forgalmi értékét 34.060.000 Ft dsszegben (420.439 Ft/m?) allapitotta
meg. Bartfai Laszlo fliggetlen szakértd 2019. november 14. napjan aktualizélta az értékbecslést, az
ingatlan forgalmi értékét 37.460.000 Ft-ban (462.483 Ft/m’) hagyta jova. A nem lakés céli helyiség
esetében a vételar a bekdltézheto forgalmi érték 100 %-a, azaz 37.460.000 Ft.

A Varosgazdalkodasi és Pénzigyi Bizottsag a 477/2018. (VL.04.) szamt hatarozataban 1.094.597 Ft +
AFA, azaz 1.390.138 Ft osszegben jarult hozza a bérbeadodra tartozéd feldjitasi munkak kéltségének
bérleti dijba torténd bérbeszamitisahoz 22 honapon keresztiil, havi 49,754 Ft + AFA &sszegben. A
bérbeszamitas kezdetének idépontja 2019, januar 1.



Bérld 2019. november 30. napjaig 11 havi bérbeszamitdst kapott, 547.294 Ft + AFA, azaz
695.063 Ft Osszegben, igy a még be nem szamitott Osszeg 547.303 Ft + AFA, azaz 695.075 Ft az
eldterjesztés idOpontjaban. A bérlé a megallapodas targyat képezd felhjitasokat mar elvégezte, a teljes
bérleti dijat még nem lakta le. Amennyiben az ingatlant bérld megvasarolhatja, a megvasarlas
iddpontjaig be nem szamitott bérleti dij Gsszege a vételarbol keriil levonasra, a vételar rendezésekor kell
pénziigyileg csokkenteni a vételarat a visszafizetendd bérleti dijjal.

Az ingatlan elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint.

A 26 albetétbdl allo tarsashazban 3 db 6nkorményzati tulajdonu albetét van, amelyhez 11.488/100.000
tulajdoni hanyad tartozik.

A helyiség bérleti dija a bérleti szerzddéssel egyidejiileg keriilt meghatdrozasra, megéllapitdsanal
csdkkentd tényez6 nem keriilt figyelembevételre. A helyiség bérleti dijanak emelése évente a fogyasztdi
arindexnek megfeleld.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 8 év tekintetében kell vizsgélni.

2019. évben érvényes havi nettd beérleti dij dsszesen: 87.325 Ft
A vizoraval nem rendelkezo albetét havi kdzds kéltsége: 9315 Ft
8 év alatt elérhett bérleti dij (atlag 2,8 % inflacidval szamolva): 0.252.407 Ft
8 évre szamitott k6zos koltség (atlag 2,8 % inflacidval szamolva): 986.959 Ft
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (8 évre): 8.265.448 Ft
Forgalmi érték: 37.460.000 Ft

Az elvégzett szamitds alapjan megallapithatd, hogy a becsiilt forgalmi ért€k meghaladja a 8 évre
szamitott, kozds koltséggel csokkentett bérleti dij Gsszegét, az elidegenités az Onkorményzat részére
megtérill, a helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti dijbol 8 éves
id6tartam alatt varhato.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljira szolgalo helyiségek elidegenitésének feltételeirdl
sz0l6 32/2013. (VIL.15.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 5. § (5) bekezdésében
foglaltak szerint a 3 hénapon tal bérbe adott nem lakés céljara szolgald helyiségek az alabbi feltételek
teljesiilése esetén elidegenithetoek:

a) a helyiséget is magaban foglald épiiletben az dnkormanyzati tulajdon mértéke legfeljebb 15% vagy,
b) a helyiség forgalmi értéke legfeljebb 16 milli6 forint.

A fenti ingatlan tekintetében, a Rendelet 5. § (5) bekezdésének a} pontja alapjan van lehetdsége az
Onkormanyzatnak a helyiség elidegenitésére.

Fenti ingatlan tekintetében az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésének feltételeirdl szold 32/2013. (VIL15.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 5. §-dban meghatirozott elidegenitést kizaré okok nem allnak fenn.

A benyljtott iratok alapjan megallapithaté, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrdl szdlé 2011, évi
CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatod szervezetnek mindsiil. A cégnyilvantartds
adatai alapjan a tarsasag ellen végrehajtasi-, csGd- és felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

Az Onkormanyzat Uj vagyongazdalkodasi koncepeiot kivan kidolgozni, igy javasoljuk hogy a tisztelt
Bizottsag ne jaruljon hozza az ingatlan-nyilvantartasban a 35044/0/A/3 helyrajzi szimon nyllvantartott
természetben a Budapest VIIL keriilet, Jozsef utca 46. szam alatti, foldszinti, 81 m® alapteriiletii
ingatlanra vonatkozo eladasi ajanlat bérld részére torténd megkiildéséhez, a vételamak az elkésziilt
forgalmi értékbecslés, valamint a Rendelet alapjan a forgalmi érték 100 %-&ban, azaz 37.460.000 Ft
Osszegben torténd kozlése mellett.

II. A beterjesztés indoka
A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.
III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérleti dij visszafizetésének fedezete a befizetett bérleti dij.



IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz616 66/2012. (X11.13.) dnkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a Képviselo-testiilet
Bizotlsaga a tulajdonosi joggyakorlé az 500 millié Ft-ot meg nem haladd értékii az Onkormanyzat
tOrzsvagyonaba nem tartozo vagyon tulajdonjoganak atruhdzasa esetén.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl
szold 32/2013. (VI 15)) onkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdes
értelmében a helyiség elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviseld-testiilet gyakorolja
azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok gyakorlasara, a rendeletben meghatarozott esetekben a Bizottsagot
hatalmazza fel.

A Rendelet 2. § (2) bekezdése szerint: ,,A Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat vagyonérél és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolé rendeletben meghatarozott értéket meg nem haladd
forgalmi értékii helyiség elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsdg, ezen értéken feliil
a Képviselt-testiilet dont az elidegenitésrol és az eladasi ajanlat kiaddsardl, tovabba dont addsvételi
szerzddéssel, annak modositasaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az
eseteket, amikor a dontés az értékhatartol fliggetleniil a Képviseld-testiilet hataskore.”

A Rendelet 7. § (1) bekezdése alapjan a helyiséget, az Ltv.-ben szabdlyozott eldvasarlasi jog alapjan
ért¢khatartol fliggetleniil a bérld vasarothatja meg.

Helyiségek esetében a Rendelet 12. § (1) bekezdésének f) pontja alapjin az elidegenités elott vizsgalni
kell és az elidegenitésrsl és a vételarrdl szOl6 eldterjesztésnek tartalmaznia kell, killondsen az
elbterjesztéstdl szamitott 5 éven beliil bérbeadott helyiségek esetében a kdzos koliséggel csokkentett
bérleti dijat 8 évre szamitva, az 5 éven til bérbeadott helyiségek esetében 10 évre szamitva.

A Rendelet 5. § (5) bekezdésében foglaltak szerint a 3 honapon til bérbe adott nem lakas céljara
szolgald helyiségek az alabbi feltételek teljestilése esetén elidegenithetoek:

a) a helyiséget is magaban foglald épiiletben az dnkormanyzati tulajdon mértéke legfeljebb 15 %, vagy
b) a helyiség forgalmi értéke legfeljebb 16 millio forint.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakds céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl
sz616 32/2013. (VIL15.) 6nkormanyzati rendelet 15. §-a alapjan, a vételdr alapjat képezd forgalmi
értéket tigy kell megéllapitani, hogy a helyiség bekoitdzhetd forgalmi értékébdl le kell vonni a bérld
javara figyelembe vett, de a bérbeadd &ltal bérbeszémitas Utjan vagy egy€b modon a bérbeadé ilyen
értelmil nyilatkozata ellenére meg nem téritett értékndveld beruhdzisok bekoltdzhetd forgalmi értéken
beliili dsszegét, s a kapott Osszeghez hozzd kell adni a bérbeadd altal bérbeszamitas Gtjan mar
megtéritett Osszeget.

A Rendelet 17. § (1) bekezdése értelmében a helyiség vételara a forgalmi érték 100 %-a. A vételar
meglizetése a Rendelet 19. § (1)-(3) bekezdéser alapjan, az adasvételi szerz0dés alairasaval egyidejileg
készpénzben vagy részletekben torténik.

Kérem az alabbi hatarozat javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

............ /2019, (X11.18.) szamu Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi bizottsagi
hatarozat

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1) nem jarul hozzad az ingatlan-nyilvantartisban a 35044/0/A/3 helyrajzi szdmon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL keriilet, Jozsef u. 46. szam alatti, fldszinti, 81 m’ alapteriilet,
nem lakas céljara szolgild helyiség - a forgalmi ertekbecslés, valamint az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 nem lakés céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl sz616 32/2013.



(VIL. 15.) onkormanyzati rendelet alapjan a forgalmi érték 100 %-aban, azaz 37.460.000 Ft
Bsszegben torténd - elidegenitéséhez a bérld, az Outside The Box Coffee Kft. részére.

Felelts: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid: 2019. december 18.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossdg széles korét érintd dontések esetén az eldterjesztés el6készitéjének javaslata a kizzétdtel
modjara: a honlapon

Budapest, 2019. december 11.

Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodast igazgato

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI K(")ZPONT ZRT.
LEIRTA: BALATON BOGLARKA REFERENS @
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, (GAZOLAS: T j\LL
JOGI KONTROLL: L——-—f(/
ELLENORIZTE:
%L, s

DR. MESZAR ERIKA

ALIEGYZO ‘ _Q
BETERJESZTESRE ALKALMAS! " JOVAHAGYTA:
CZUKKER%IS [%L PINTER ERZSEBET VERES GABOR
JEGYZO A TULAJDONOSI, VAGYONGAZDALKODASI ES

KOZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE




Aktualizalasi adatlap

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpo

nt Zrt. — Elidegenitési Iroda

Ertékelt ingatlan megnevezése:

bérlos helyiség

Az ingatlan cime, azonositasi adatai:

Telepiilés:
Utca, hazszam, emelet, ajto:
HRSZ:

Budapest, VIII. keriilet
Jozsef u. 46. foldszint
35044/0/A73

Az eredeti értékbecslés adatai:

Készitette:
Ertékbecsié:

URBS Ingatlan Kft.
Sikonya Zoltén

Fajlagos forgalmi érték:
Az ingatlan forgalmi értéke:
Az ingatlan likvidacios értéke:

420.439 Ft/m"
34.060.000 Ft

Déatuma: 2019.03.04.
Jovéahagyias (feliilvizsg) datuma: | 2019.05.07.
Tulajdonviszonyok és bérlé adatai:

Tulajdonos:

Jozsefvarosi Onkormanyzat

Rérié:

van

| Ertékelési forma:

| Tulajdonjog forgalmi érték

| Aktualizilds érvényessége: | 6 hénap
*Aktualizilas:
':%"‘\:?A/f;t}mﬂ"xw«é PRy L ST N I
*Aktualizailt értékek:
Fajlagos forgalmi érték: B Z AR - Ry
Az ingatlan forgalmi értéke: L B1ABs ooo - Ry
Likvid forgalmi énték: | ... 24 84l oo - gy

Az aktualizalas az eredeti értékbecslésben rogzitett teriileti adatok. és az abban rdgzitett
miiszaki allapot alapjan késziilt, az aktualizalas az eredeti értékbecsiéssel egyiitt érvényes.

2018 NOV 1 4,
Budapest, 2019, ...

!::’:{:‘1‘}5’\%?0"; i: '

YR

Bartfai Laszlo
lgazsagiigyi Ingatlanforgalmi Szakénd
JGK Zrt.






2019 MAS 04,

INGATLANERTEKELESI

SZAKERTOI VELEMENY
URBS Ingatlan Kft.

1084 Budapest, Jozsef utca 40, foldszint
Hrsz.: 35044/0/A/3
ingatlanrél

Ertékbecslés készilt: 2019. marcius 4.
Helyszini szemle idépontja: 2019. februar 21.
Ertékbecslés érvényessége (180 nap): 2019. augusztus 21.

I, oldal

Digitalisan alairta: Sikonya Zoltan Gydrgy
. DN: c=HU, I=Budapest, o=URBS Ingatian
S l ko n y a Kft., cn=Sikonya Zoltan Gysrgy,
givenName=Zoltdn Gydrgy, sn=Sikonya,
s .o email=info@urbs.hu,
Zo l 'ta N Gyo rg y serialNumber=1.3.6.14.1.21528.2.2.2.521
8
Datum: 2019.05.06 10:25:51 +02'00'

i

S,




Ugyazonosito jet 300-280:180

OSSZEFOGLALO LAP

1. MEGBiZAS TARGYA
P Az énékelt ingatlan megnevezése: IRODA
2. INGATLAN CIME ES AZONOSITASA
Telepilés {véros, keriilet): 1084
Lltca, hdzszam: Jozsef u. 46, féldszint
HRSZ: 35044/0/A3
Tulajdoni lapon szerepld alapteriilet 81
Tényleges szobaszam 0
Tényleges komfort fokozat dsszkomfort
jelleg. milvelési g belteriilet iroda

TULAJDONVISZONYOK

Név / Ingatlan fulajdonosa:

Frtékelt ingatlan tulajdonosanak cime
Széljegy

Teherlapon {111, oldal) bejegyeés:
[ngatlan-nyilvintartasi megjegyzeés:

VHIL KER. ONKORMANYZAT

1082 Budapest, Baross uica 63-67

nines

naes

nincs

4, ERTEKELES CELJA

INGATLAN BEMUTATASA

ingatlan forgalmi éniék megallapitasa

Epiilet szintszama:

pincet+fszt+4 em+padlastér

Felictelezhetden k& és tégla alapra helyezeu, égla
épitési épiilet. A nyereg tet$ fa szerkezetdy, cserép

Szerkezete: fedéssel.
Epitési ideje: 1910
Allapota: felujitas alatt allo
Komfortfokozata: dsszkomiot
Tajoldsa: uteai
Allapota: feltjitds alat 1évd
Nettd terilete; 81 m2
Netté bérbeadhat teriilet: 81 m?2

2. oldal




6. HASZNOSITHATOSAG

Ugyazonositd jel: 800-260/180

Jelenlegi funkcid
Legjobb/iegelényﬁsebb!ie%azd. hasznélat:

Iroda

Uzlet

7. VALOS PIACI ERTEK /

Ertékelés elve:
Figyelembe vett értékesitési idétartam
Enékelés fordulonapja:

piaci alapii megkozelités

180 nap

2018, marcius 4.

Ingatlan valés piaci értéke:
igeny-, per- €s tehermentes 8llapotban
180 nap értékesitési id6 feliételezésével

Failagos ar:

34 060 000 Ft |azaz

Harmincnégymillié-hatvanezer forint

azaz Négyszazhuszezer-

420 439 Fit négyszazharminckilenc forint

Telekérték szdmitds az eszmei tulajdoni
hényad aranyiban

7000000 Ft  azaz

Hétmillié foring

Lajko Erika
Ingatlan ériékbecslo
Szakértéi néviegyzék szam: 07362

1019 MAJ 0T,

A megallapitott értékek AFA-t nem tartalmaznak.

Vékony Zoltan
Ingatlan értékbecslo ellentr

Szakértdi néviegyzék szam: 04442

Sikonya Zoltén
Ingatlan értékeldi iizletdgvezetd
Szakértdi névjegyzeék szim; 04440

3, oldal

F 092.2
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ALAPTERULETSZAMITAS A HELYSZINEN MERT ADATOK ALAPJAN

UZLET burkolat (padio/fal)
iroda 100% 30,66 beton/ vakolt
iroda 100% 10,28{beton/ vakolt
iroda 100% 6,45 betor/ vakolt
iroda 100% 30,31 {beton/ vakolt
elbtér 100% 2,20 beton/ vakolt
wge 100% 1.41{beton/ vakolt
mérési korrekeid -0,31

Redukalva
Osszesen: 81,00
Uzlet belmagassaga: 5,39
Ossz: netté teriilet:
Ossz. kiadhato teriilet:
7. oldal
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késziteue: Lajko Erika 8. oldal Helyszini szemle datuima:2619.02.21.
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Nem hiteles tulajdoni lap

Badapest Fhvires Xoominvhevatala X1 Kenalets Huvatala
Budagea, X, Budafola it 39 151 ¢ Budapesr, P 413
et Bsitedes fulnjdoni hp - Teljer misolat
Megrendetés 24m: BO0LO0-SS IS0
2019.00. 03

BUDAREST VIl KRR,

Nem hiteles tulajdoni lap

Beiiorvlet 35044/0/0/% balyzajes azam
JBEE PUGAZEET VIII .KER. Joiwel otea 46, folderial ., *felulvazagieliat alave”
FERESZ
1. A: eygyib onkile ingatlan adstai:
nagravsT ks tayilet mxobih mrgna w3 hanyad tulhajatens £

n? sgénx/Edl
iroda 1 ¢ @ A¥RI700009 aliam
Be Jvgyrd halarvrat  990R¥)71493671999 B2 & tovid bacdravat: 13 DT YT 08

1%
rneda 9 v ou Q1E3 200000 bk LLFY
Be jaqysh hatfrewats MESETE/L/T00T/07.08. 1%
2. pujegyrd hetaracat: JRURE/1S91s59%) .01 1) %
Thivaehbs
Az oniklld inastianhos itaxtornak ar ala pité ohiratban maghat sv elyinegek |
LRESL

H'Lulnjdovu hasyad: 1/1 torld hatdrovat. SEESG/199871997 )
Beteayzd hatarorar, Erkardsy idb: 9743719527 f

jogram  sradets Eelbvatel 398671961199 U1 13
rogoim dllameuitdz 8792013524

yopailas. tulajdenes
néy: MAGYAR ALLAM
&if, - - -

wkirosat. SEESE/IFRL/LE9T 31w

;
Hzény&d: 9y tSrid hatkrorasr: 5ﬁé56£1999!1%}&
bejwgysé hataioeat, srkeréni aud woesxm@. 1.8
eglie. -
yogatlas: koezald -

née  VITE KEE. INGATLANMEZZELS vAL
cir. JURG BUDNPEET VILI ¥Bk. Batoug s W67

torlo hatkrozat  SBEMG FI99ESLEYY 3110

¥ vulpydors hhaysd:c 142
Beyegyrd Mstarcrasi, svirhezéra dde FICLEP AR P T

jogeins 1981, dwa HERLII. v,
Jogallan: tuiajdenst

név. VILENER  OLEORMMRTE
Sim JUBR EUDRBESY VIIL K oae pneoa 685-67

MRERZ
W TARTRIMMG BRIRGY ZEST

TULAJDONE LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

ni lap

Nem hiteles tulai

Nem hiteles rulaidoni lap
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TARBLALGHAZ TULNILOLT ALAPIYTS ORIRAT

Ie

Altalirnos randalkezések

Alulirest plwdross Vill.Ker.ingstloskessld v8llalst
{Budapest ,VIIL.Eor0ss v.65-567, ), mint g Dudapest, VIII.Xer,
513.tulsjdoni lapon 3%5,0d4,.hrez.alats falvart, természetber
o Budapest,VITi,36z6el u.4S.ez.21latti 776 n° terGletd. o
dagyasr Allan k5237313§3?“?ulajdcnd: képezd ingarlan kezeld~
Yo, 8 mbdositorr 32/1969.Koralsz.rendalet 2.5 {2)bek,alepjdn
a fent kErQlirt ingstlsndr az 1877.6vi ll.tve, rondelkezédesi
azerint o wmallékelr alaprejznak meginleldan

t drs a3 hdzz @

alakitie.

A Megyar Allam & térgeshdcban 1évd ds tulajdonst képazd
lakésokat, valemint egyédb halyieéjeker a jelen alapitd oke
srat rendelkezdsesinet mepfalelfen rermdszerben megoszive -
& celek #s 5 kizde tulajdonben woradd éplletréuiek kixbe
haezndlatdnsk jogéval egylet - 5 vevik azemdélyl tulajdonsba
kivéinje edni.

Iz,

Az dngztlan miszakls dilespotdr ds leirdedr e jelen alapits
okirst mellekletdt kdpezd mlszaki dokumentacid tartglmszzs.

Ay

Kaxds tulaiden

A kézde rulajdon lvo,esco/loe,.no0, azar FEgyszézezer/srirexred
eszmeid hinyadbal &ll.

D
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X¥I. wvilleny f8vezettki hdldézet €3 sxerelvényer a kidelfel-
tél o kilon tulajdons illetSségl fogyasztésmérikig,
A kozds tulatdonu helyinégeh €s terek fogyseztof halde
z61a éc sreralvényii,

XVii. avr épilet hoplokzaras {utcal,udvard,vildgitdudvari)
1dbazattral, felilerképzéouel, prinszéssal, a kildn
sylajdend illetdcépt helylebpek nyilészdréi kivételével

aviii.foldszant 4d.szénu szolgdlacd lskds terplgrve:

szobe: i%,0 ﬁz

konyha: 6,51 mz

fords: 2,65 n°

8e82.: 25,26 5

XIX. kbBzbs WC terglete 1,08 mo

B.
Kilén tuvlatdon

A tulajdonostdrsak kilén tulajdondbs kerdlnek - pint & rdre
sashéztuleydoni 13letdedplk alkotd réezei - 2 il.A,.pontbar
falsorolt %5z85 tulajdonban meradé I=XIX.szdnmal jeldlr
vagyonrészel kdzds hasznalaténak jogdval termdszetben mepg-
caziva az egyey €pitefnyrdoszek tartozdkeikkel, folszereléw
seikkel 42 drreadezédeeixkel egylitt n kéverkezfk szerint;

1./ 513/1.sz.tdrgashazi kildnlapon, 35.044/8/) hrez,alettd,
8 pincel alaprajzon l.ozdmmal Jeléle elBtér ép 4 rak-
térhelyiséoet megdba foglald, ésczeser 113,64 &2 TET 0w
letd nen ipkds céljidra szolgdld helyladgesopor: g
kbzdsségs részekblil 5762/l00.000 rész, szaz Urezerhéi-
szazhptvenkettb/szazezred eszmes tulejdont hényaddsl,

2./ Bi3/R.sz.térezchizd kilbnlapon, 35.044/4/2,.hrsx,alarvi,
@ féldszinti slsprajzen 2.scénmal jelolt 2 mbhelyhelyi-
sépet €3 kbzlekedst magdba foalald, Gsezesen 31,62 o
teritleti:, nem lakds céljdra azolpdld helyledgocsoport
b kdzrbsségl részakbdl 1603/l004n00 rész, szez Egyszers
hetszdzhiron_sezézezred eszpel tulajdonl hinyaddsl,

20



3./

4./

Be/

e it o~ . .
B N T N
i s
w &

513/3.sz.térsashszd kalénlapon, 35.048/a8/3 hrsz.alattd
a féldezingi olaprajeon 3.sxzémmal jelblt, 4 irodahe~
lyiséyg, eldtér, VL~t mughba foglald, beezpsen 83,31 ot
terGletd, nen lakds cdlfdre szolgdld helyisdgesopory,
a kbzdsségl részekb8l 4123/loc.000 rész, azox Hégy-
exeregyecdzhuszonhdromsozdaexred esrmei twlsidoni
hényaddal.

5134, 8z, t8rsaehdzi killbnlepon, 35,048/A/4, hrez.alettd
s fOldezintt aleprajzon 4 szdmmol Jelolt fsz.l/a.ajto-
szdnu, szoba, konyha, ficdl, kamrdt mapibe foglald,
valamint 2 pincében 1 db Twvel Jeldlt pincerekesz és

s kiassségs rdsnekbdl 233s/lvo,o0p rész, szaz Kstrtd-
ezerhbronszazharaine/szizezred esinel tulsjdoni hinysd.

§13/5.8%. térsashézt kidénlapon, 3S5.0d44/0/8. hrez,.alattl
» faldszinti slaprajzon S.gzéanel jelblt fez.2/a,sjté~
szdny, s2obs, Konyhs, firdSt magdba foplalé 28.7 n°
teriletd réklokds, velaaint & pincében 1 db T-vel

jE1B)t pincerckesz és 0 kdzdeségl részekbdl 1Bo6/los.000

réaz, praz Epyererdtezdchet/ezhzerred sszeoel tulsjdoni
hénysddal,

513/6. 52, tdreashézi kDlSnleapon 35,044/A/6.hrsa.elatts

g foldszinti slaprajzen 6,szdmmal jeldlr, faz,l.ajrde
szénu, 2 szobm, elfezoba, Ronvha, fardd, WG, étkezd,
kanrét nagibs fopleld 75.19 a’ terdlett broklakds,
volemint a pincében 1 &b T-vel jelblt pincerekssz #s a
kbrdsedps riszekbdl 3813/lo0.000 rész, sxsd Horomezer«
nyolcszaztizenharon/szézesred eozmei tulsjdoni himyads
dal.
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2018, 05, 65, hiipe.fingatar.conmy/28244844mnyomiatas

o Szabécsik Bobe ingatlanreferens [T
in gat |a n.com (Gacso Haz Ingatian) il
2 tegian <gali gy el Teleton: 06 20 225 5984
06 1 401 0633

. )
Prbay 5 e
T §
SN 5
. ) o
2 towpea i o w P
Ajaniat eledésra kindlt ingatlan Ti utcai beidratos
pus . o
Vételdr 27.9MFt {iziethelyiség
Alapteriilet 69 m2 Minimum bérelhetd teriilet nincs megadva
Budapest, 8. keriilet,
i {Jozsefvaros ~
Cim
Csarnoknegyed), Baross
utca

KIVALO MEGKOZELITHETOSEGENEK KOSZONHETGEN, TOKELETES BARMILYEN UZLETHIRODAI ES
VENDEGLATOIPARI TEVEKENYSEGRE

Budapest VIl keriitet, Horvath Mihaly tér kbzelében kindlok eladésra, egy gyalogosan és autdval is kdnnyen
megkozelithetd, felgjiton, galéridzo, 69 nmres, wicafronti Uzlethelyiséget,

UTCAl BEJARATOS
GALERIAZOTT UZLETHELYISEG
"KIRAKATTAL A JARDA FELE
UTCAFRONT! KISZOLGALAS

Forgalmas Gt mellett helyezkedik el, kirakattal a jarda felé, ami kivéldan alkalmas utcafronti kiszolgdldsra Is.

Az iizlethelyiség teljesen feldjtott allapotban, 3 §j mellékhelyiséggel kialakitva, 0j gazkazannal és klima kidldssal
ker{il eladdsra.

Kazlekedés:

Troli: £3-as

Busz: 9

villamos: 4-es, 6-0s

Ejszakai jérat: 90%-es, 923-as,

Amennyiben tovabbi kérdései merilnek fel az ingatlannal kapesolatban vagy szeretné megtekinteni, kérem, forduljon
hozzdm bizalommal, akdr hétvégeén is!

SIKERUNK TITKA A SZAKERTELEM, LENDULET £S5 MEGBIZHATOSAG
Professzionalisan kepzett kollégaink a leggyorsabban és legrugaimasabban, telies lojalftassal kezelik dgyfeleink

ingatlanitgyeit

nhtps dingatian, comyZi44944myoamtatas 12



201%.05. 05. hips.ingadan.comiZB2 44844 Nyoniiates

TOVABBY INGATLANOK SZELES VALASZTEKA IRODANK FOLYAMATOSAN FRISSULO KINALATABAN!

KOMPLEX SZOLGALTATAS CSOMAG: energetikai 1anusitvany (28ldkértya), lakasbiztositas, hiel, CSOK, ingyenes
pénziigyi tanacsadas, lakaskassza, értékbecsiés, jogi hattér

Gacsd Héz Ingatlan
Ingatian-és Hitelkbzvetitd iroda

1163 Budapest, Veres Péter it 39.
Szabacsik Bobe

Tipp. Ha a hirdelés félrevezeld adatol tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan connak a hirdetés honlapjan (/yjij-
ker/elado+uzlathely

! + iseq/utcarbejaratos-urlethelviseg/budanest+8+herylel+baross+utca  29244944) taldthatd
“Bejelentem” ikonsa kattintva.

hips iingattan.comi2B 244944 iyumiatas



2016. 05, 05.

hitgs inngattan.com/281 18082 nyomtalas

Géczy Csaba ingatlanreferens P

Y
ingatlan.com (pctive Invest)  #7"
Lopretony g ooty agy neip i
o : (o -y Y
. f e ’ r 'i. i . - g
;.-‘\ . . :Qn x
s J - Sy H H B B . -
¢ b ; o i . . .
e Vaen L% s ; e i [t i ' * i ®
1 N ’ s ,? E ~ 5; 51 : A .
; iro -, s ;
% oy %Z““ t .- Zl B O H :
b it jl [ ”E’l ‘- % LT lﬂs ‘:: "‘— ’ ¥ :;:..». e
Ajénlat eladdsra kindlt ingatlan Tipus utcal bejaratos
Vételsr 36 M Ft Uzlethelyiség
Alapteriilet 105 m?2 Minimum bérelhetd teriilet nincs megadva
Budapest, 8. keriilet,
{Jazsefvaros ~
Cim

Csarnoknegyed), Jozsef
utca

Véallalkozzon! Remek lzlethelyiségek

Eladd a Jozsef utcaban 2 db foldszinti Gzlethelyisgg, Ssszesen 105 nm. Feltjitandd, irodénak, bemutatoteremnek,

Uztetnek megfeleld.

485 cm belmagassag ,gatéridzassal duplazhaté alapterilet.Hat helyiségbd! ali jelenleg,falak bonthat6k. Négy 375 cm
magas utcafronti boltives ablak/bejdrat tartozik az izlethez.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjdn (/viii;

: ker/elado+uzlathelyiseqg/utcai-beiaratos-uzlethelviseq/budanest+ 8+kerulet+jozsefrutca/2811909¢) taldthato
"Bejelenter’ ikonta kattintva.

https Mingaltar.corfZ51 1909 nyomtatas



(Banes Ingattar) ;
ingat_lap. com ve o 06 20 946 1646 Y

Apolat Hadisre R ngitan Tipus Hyrbirecs
Yitoke EIVETR ApitFs #ve (LS
Aapranint %ame Epulet srirtje 4
Badapuct @ bodht, Emalet i zad
Cirn .
Wutstivinre = Orvagmtyeed) Parkeles WSS, ERITCLIT A0 008 turyey

Mrosuah bevolhels Surale) ALY RQBGeR

VA MERULETEEN A LUBOVIGA CAMPUS ES CREZY PAPK LOVARDA MOZVETLEN KOZELEBEN 3D %3 ES VELEVHEL MiSES
HATALMAS JITLEHDNE BEJARAL TAL £3 AHLAKKKAL ELAIR)

AKSnpek
AWHL bovidet sur e vaiba 4 Rilathads o 102, cgevierrva st 3L LD OV A LOVARDE & 9 Fusd crbut b rudien yoseleian A1 1938 o

ooft 2.0 SRR PAY 83 LKL T EMNEY, JOMITH A 2040 1iAG
Anaigady.

Srireg fouikaan ed AL A5 #1130 2001 €3 cuy 83 0w trireinagatadyd guietiarel o CHEoTithe Yo A wivhaey S0
[0 IV LPRE. LR R R B R

Uice: ba;ivsttal, a2up nbg, Able <00 4 radebet- < s ozCibampeg N COI N

Uy red cuvemb 4 G e, st av Ldd e, Loy i)y ek bennidslvle ey ok sa32ut Wikebuen ..

NERITEID B AAPTR AT BEWA € 5 S 10 o, AL G ALATIELOY S50 W TPINTL 11Tz Rk o5 l3kPhate 1Nt - L ernhas
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Bérbeszdmitasi megallapodas

- "

Amely létrejott egyrészrol:

a Budapest Jozsefvirosi Onkormdinyzat (1082 Budapest, Baross u.  63-67.)
(a tovabbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadd nevében eljard
Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1082 Budapest, Baross u. 63-67., cégszama: 01-10-
048457, adoszama: 25292499-2-42; képviseli: Bozsik Istvan Péter vagyongazdélkodasi
igazgat6) (a tovdbbiakban: Bérbeadd),

masrészrol:

OUTSIDE THE BOX COFFEE Kft,
Székhely: 1082 Budapest, Baross u. 81. 2. 20.
Cégjegyzékszam: 01-09-300986
Adbszama: 26083782.2-42
Képviselé neve: Puka Eduard
Anyja neve: ‘

Szuletési helye ¢s ideje:

Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolviny szdm:

Lakcimkartya szdm:

Elektronikus cime:
mint bérl6 (a tovabbiakban: Bérlé) (a bérbeado és béild a tovabbiakban egyiitt: felek) kdzott

Jjott létre alulirott helyen és napon az alabbi feltétetekkel:

1. Bérbeadé és Bérié koézott 2018, jumius 20, napjan hatdrozatlan idbre széld bérleti
szerzodés ot létre a Budapest VI, keriilet 35044/0/A/3 helyrajzi szim alatt
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIIL keriilet, Jézsef u. 46. szam alatt talédlhato
81 m? alapterilletii utcai bejdraty, foldszinti nem lakds céljara szolgdle helyiség
vonatkozdsdban. A Bérld a helyiségben a Bérbeadét terhelt munkakat kivan elvégezni,
melyhez elozetesen a munkalatok kéltségét is tartalmazo tételes koltségvetést csatolt be.

2. A szerz6dd felek megéllapodnak, hogy a Bérié a helyiségben az dltala benydjtott tételes
koliségvetéshdl a Varosgazdédlkodasi és Pénziigyi Bizotisdg 477/2018. (V1. 04.) szamu
hatérozatdban elfogadott fel(jitasi és korszerisitési munkdkat elvégzi 1.094.597,- Ft +
295.541,- Ft AFA (mindosszesen 1.390.138,- Ft) Osszegben a sajét kivitelezésében.
Szerz6d6 felek rdgzitik, hogy a jelen megdllapodas 1. szami mellékletében felsorolt
Bérbeaddt terheld feltjitdsi és korszeriisitési munkdlatok kore nem teljes kord.
Amennyiben a bérleti szerz6dés idétartama alatt egyéb olyan miszaki hiba (rejtett hiba)
meril fel, amely akadalyozza a helyiség rendeltetésszerit hasznalatat ugy a hiba kijavitasa
a Bérbeadd kitelezettsége, vagy — kiilon bérbeszamitdsi megallapodas alapjan - a Bérld
kotelezettsépe. Szerz6dé felek rogzitik, hogy rejtett hiba minden olyan hiba, amelyet a
felek a bérleti szerzddés targyat képezd helyiség birtokba adasakor nem észleliek, vagy

arrdl nem volt tudomasuk.

3. Jelen Bérbeszamitasi megallapodast a felek a Bérbeadé 2. pontban meghatarozott

hatdrozata (2. szdma melléklet} alapjan kotik. A munkak elvégzésének hatarideje a
megallapodas alaivdsat koveté 180 nap. A Bérlonek a munkalalok befejezésére
megdllapitoft hataridé Iejartdt kovetd 30 napon belil igazolmia kell a munkalatokra
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forditott kbltségeinek és a beszamithatd Osszegnek a mértékét Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kdzpont Zrt. Ingatlanszolgéltatasi Iroddjandl, amely a munkak elvégzését az elézetesen
benyujtott és elfogadott kéltségvetés alapjan leellendrzi, és arr6l a Bérlé jelenlétében és
aldirasdval bérlemény-ellenbrzési jegyzOktnyvet vesz fel. A Bérlonek a bérlemény-
ellendrzés alkalmdval igazolnia kell, hogy engedélykdteles kivitelezésnél a sziikséges
hatésagi (épitési, FOKETUSZ, tiizoltosagi, ANTSZ, tarsashézi kozgyiilési, hatosgi, stb.)
engedélyeket beszerezte, vagy legaldbb az engedély iranti kérelmet benyijtotta.

. Ha a munkalatok miszaki tartalma és koltsége elére nem lathaté miiszaki-épitészeti

probléma felmeriilése miatt meghaladja a megdllapodisban rogzitetteket, a
tobbletkdlitségek akkor érvényesithetok, ha errbl a Bérlo és a Bérbeadd a bérbeadéi jogkér
gyakorloja hozzdjéruldsa alapjan elGzetesen megallapodtak. Ha valamelyik munka nem
késziil el, vagy hibés, késedelmes teljesitést rogzitenek az atadas-atvételi jegyz8kdnyvben,
a bérbeszamitas Osszegét az el nem végzett, vagy hibas teljesités értékével csokkenteni

kell.
A felek megéllapodnak abban, hogy — a 6. pontban régzitett feltételek maradéktalan

teljesiilése esetén - a bérbeszamitas nettd dsszegét 2019. januéar 1-61 havonta, a bérleti

jogviszony fenndlldsa alatt a helyiség bérleti dijdba 22 hénapon keresztiil 49,754,- Ft
netté bérleti dij dsszegéig beszdmitjik. A bérleti dijba nem szamit bele az AFA és a
kdziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak. A bérbeszamitds mindaddig tart, amig a Bérbead6 a
Bérlének a jelen megéllapodds 2. pontjdban szereplé, a felek 4&ltal kélesondsen
megéllapitott 6sszeget teljes egészében be nem szamitotta.

A koltségek beszamitasanak feltételei a kivetkezok:

- az Ingatlanszolgéltatdsi Iroda az elvégzett munkakat jegyz6konyvben leigazolja,

a Bérld a bérleményben elvégzett munkélatok Osszegérdl a bérbeadd szervezet 3.
pontban szereplé foglalt bérlemény-ellenérzési jegyzokonyv felvételét koveté 15
napon beliil a Budapest VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat 1082 Budapest,
Baross u. 63-67. vevd nevére szamlat nyijt be a Bérbeadohoz.

a Bérlo altal kiallitott altalanos forpalmi adomentes szamlia esetén a bérbeszamitds a
bérleti dij netté Hsszegével szemben lehetséges,

szédmla kidllitAsara nem jogosult Bérld esetén az engedélyezett feljitasi munkikhoz
szilkséges vasdrolt anyagokrél és szolgaltatasokrél a Budapest VIIL keriilet
Jézsefvarosi Onkorményzat nevére sz6l6 szamldkat nyijt be az elszdmolashoz,

szamla kidllitdsdra jogosult Bérl6 estén a Bérl§ tovabbszdmldzza az elvégzett és a
leigazolt munkarél az Gsszeget a Budapest VIIL keriilet Jozsefvérosi Onkormanyzat
részére,

a benyujtott szamlaknak a szdmviteli és adéjogszabalyoknak meg kell felelniiik.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a
bérbeszamitas lehetdségét elvesziti.
A szimviteli és addjogszabdlyoknak megfeleld szamla hatarid6ben toriénd benytjtasat

kdvetden a Bérbeado az 5. pontban megjeldit honapra vonatkozd bérbeszamitassal lefedett

bérleti dijat egybsszegben, a kdvetkezé havi szamldval egyidejilleg killdi meg a Bérlé
részére. A Berlé ezt kdvetden a bérbeszamitas iddtartamara, a bérbeszamitis levonasa
utdn fennmaradt dsszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap havonta. A Bérbeadd altal
eléirt havi bériet dij €s a Bérlé altal a targyhSban beszamitandd osszeg killsnbozetét
koteles a Bérld a bérleti szerzOdésben szerepld hataridbig megfizetni.

. Amennyiben a bérbeszamitas iddtartama alatt a helyiség uténi bérleti dij tartozds mértéke

eléri a hdrom havi ~ ténylegesen (a bérbeszamitas hidnydban) fizetendd - bérleti dijat, a
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bérbeszdmitasbo]l még fennmaradd Osszegre a bérbeszamitas megselintethetd, és az arra
igényelhetd beszamitast vagy megtéritést a bérbeadoi jogkdr gyakorloja jogosult elbiralni.
9. Felek megéallapodnak, hogy amennyiben a Bérlé bérleti jogviszonya a beszdmithatd
kaltségének bérbeszamitds dtjan valé megtériilése elott megsziinik, a helyiség bérébe még
be nem szamfiott Osszegre a voit bérlé vagy jogutédja nem tarthat igényt, kivéve, ha a
bérleti jogviszonyt On. rendes felmondassal a bérbeadd szervezet sziinteti meg, vagy a
bérleti szerz6dés megsziintetésére kdzos megegyezéssel a bérbeadd kezdeményezésére
kertil sor.
Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérlé a helyiséget

megvasdrolja, az ért€kndveld beruhdzdsokkal kapcsolatban a nem lakds céljdra szolgald
helyiségek elidegenitésérdl szol6 Snkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

10. Bérbeado kikéti, hogy a megéliapodasban régzitett feltételek megszegése esetén a Bérié a
bérbeszamitas: igényét nem érvényesitheti.

11. Jelen megéliapodéds harom (3) eredeti példanyban késziilt és hdrom (3) oldalbd] 4ll. Jelen
megéllapodasban nem szabdlyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozé rendelkezések az
iranyadoak.

Budapest, 2018. yilius 04,

fzseivdrosi IQ_Z
Gaz Asi Kizpant I,

Outside The Box Coffee Kft,
bérbeadé megbizasibgl eljard Jozsefvarosi Puka Eduard

Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Melléklet:
1. Ingatlanszolgaltatasi Iroda bérbeszamitasi javaslata

2. 477/2018. (V1. 04.) szémi hatarozat




Napirend 3.3. pontja: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, J6zsef u. 46, szdm alatti iires, -
onkermdnyzati tulajdond, nem lakas céljira szolgilé helyiség bérbeaddsdra

477/2018. (V1.04.) sz. Virosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg hatirozata
(14 igen, 0 nem, 0 tartézkodss szavazattal)

{Tematikai blokkban tortént a szavazds.)

A Vérosgazdalkodési ¢és Pénziigyi Bizottsdg dgy dont, hogy

1.) mem jérul hozzi a Budapest VIII. keriilet, JGzsef u. 46. szdm alatti, 35044/0/A/3 hrsz.-0,
81 m* alapteriiletii, iires, utcai bejrati, foldszinti, nem lakés céljdra szolgdlé helyiség
bérbeadasdhoz az OUTSIDE THE BOX COFFEE Kft. (cégjegyzékszdm: 01-09-
300986; székhely: 1082 Budapest, Baross u. 81, 2. em. 20.,; adészdm: 26083782-2-42;
ligyvezetdje: Puka Eduard) részére, alapanyag (nyers kdvé) raktirozisira és
bemutaté-késtolé terem tevékenység céljara, a kérelmez6 altal ajanlott 82.000,- Ft/hé +
AFA bérleti dij + koziizemi és kiilénszolgaltatasi dijak Osszegen, 3 havi brutté bérieti
dijnak megfeleld 6vadék megfizetésének kitelezettségével.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. vagyongazdilkodasi igazgatdia

Hatérid6: 2018. jinius 4.

2)) hozzdjdrul a Budapest VIIL keriilet, Jézsef u. 46. szam alatti, 35044/0/A/3 hrsz.-0, 81 m?
alapteritletli, {iires, utcal bejarati, foldszinti, nem lakds céljara szolgalé helyiség
bérbeaddsdhoz az QUTSIDE THE BOX COFFEE Kft. (cégiegyzékszam: 01-09-
300986; székhely: 1082 Budapest, Baross v, 81. 2. em. 20.; ad6szdm: 26083782-2-42;
ligyvezetdje: Puka Edudrd) részére, alapamyag (nyers Kkavé) raktdrozdsira és

bemutaté-kastolé terem tevékenység céljara, 87.325,- Ft/hé + AFA béreti dij +
koziizemi és kiilonszolgaltatisi dijak dsszegen, 3 bhavi bruttd bérleti dijnak megfeleld

ovadék megfizetésének kotelezettségével.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja

Hataridd: 2018. janius 4.

3.) hozzdjarul a Budapest VIIL keriilet, Jozsef utca 46. szém alatt talalhatd, 35044/0/A/3
hrsz.-1, 81 m? alapteriiletli, énkorményzati tulajdont, ires, utcai, foldszinti, nem lakas
céljara szolgdlo helyiség bérlo altali felljitdsahoz.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja

Hataridé: 2018. junius 4.

4.) felkér a Jozsefvarosi (Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 2.) pontja szerinti bérleti
szerzddés megkdtésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdoniban 4ll6 nem
lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeird! szoldé 35/2013. (VI1.20.)

onkormdnyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld
dvadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kOzjegyzd elbtt egyoldali i

kételezettségvallalasi nyilatkozat aldirasat vallalja a leendd bérlé.

Felelbs: Jozsefvarost Gazdédlkodés: Kézpont Znt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatariddé: 2018. julius 31,
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5.) hozzidjarul az OUTSIDE THE BOX COFFEE Kft.-vel a hatdrozat 3.) pontja alapjan
végzendé - felujitassal dsszefiiggésben bérbeszamitasi megdllapodds megkotéséhez és a
bérbeadéra tartozo fehijitasi munkdk koltségének bérleti dijba torténd bérbeszamitdsahoz
22 hénap alatt 1.390.139,- Ft (netté 1.094.597,- Ft + 295.541,- Ft AFA) bsszegben. A
bérbeszémitasi megédllapodas 22 hénapra torténé megkdtésével havonta 49.754,- Ft +

AFA &sszegben szamolhatd el a felijitasi kltség.

Az elszémolas feltétele, hogy a bérlé a felujitasi munkdkat elvégezze és a benyyjtatt
szamlék alapjan a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Onkorményzati Hazkezeld

Irodéja leigazolja a teljesitést.

Felelés: Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt. vagyongazddlkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2018. junius 4.

A dintés végrehajtasat végzé szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazddilkodasi Kozpont Zrt.
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