
Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének 
Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottsága 
Előterjesztő: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. sz. napirend 

ELŐ TERJESZTÉS 
A  Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság  2019.  december  18-1  ülésére 

Tárgy: Javaslat Javaslat a  Budapest  VIII. kerület, József utca  46.  szám alatti, földszinti,  35044/0/A/3 
helyrajzi számú irodahelyiség elidegenítésére 

Előterjesztő: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ  Zn., 
Nováczki Eleonóra vagyongazdálkodási igazgató 

Készítette:  Balaton  Boglárka referens 
A  napirendet nyilvános ülésen kell tárgyalni 
A  döntés elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges 
Melléklet: értékbecslés, aktualizálás, bérbeszámítási megállapodás 

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság! 

I. Tényállás és a döntés tartalmának részletes ismertetése 

A Budapest  VIII. kerület, József utca  46.  szám alatti, földszinti,  35044/0/A/3  helyrajzi számon 
nyilvántartott,  81 m2  alapterületű, a közös tulajdonból hozzá tartozó  4123/100.000  tulajdoni hányadú 
irodahelyiségre vonatkozóan a  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat (a 
továbbiakban: Önkormányzat)  2018.  július 1-én kelt, határozatlan időre szóló bérleti szerződést kötött 
az  Outside  The  Box Coffee  Kft.-vel (székhely:  1082 Budapest,  Baross  u. 81.  II120.; adószám: 
26083782-2-42;  cégjegyzékszám:  01-09-300986;  képviseli: Puka  Eduard  ügyvezető). Bérlő a 
bérleményt nyers kávé alapanyag raktározása és bemutató-kóstoló terem tevékenységek céljára vette 
bérbe. 

Az  Outside  The  Box Coffee  Kft. képviseletében Puka  Eduard  ügyvezető  2019.  január  24.  napján vételi 
kérelmet nyújtott be fenti helyiségre, melyet jelenleg is fenntart.  A  szükséges mellékleteket (nullás 
bérleti díj igazolás, hitelesített bérleti szerződés) csatolta. 

Az épület nem szerepel a bontásra kijelölt ingatlanok listáján.  A  házban található lakások és nem lakás 
céljára szolgáló helyiségek elidegenítésre kijelölésre kerültek. 

Az ingatlan  Budapest  VIII. kerületében, a Csarnok negyedben, a József utca és az  Aurora  utca sarkán 
helyezkedik el. Két utcai bejárattal és nagy portálokkal rendelkezik. Fűtése cirkó, a hőleadók radiátorok. 
Az utcai homlokzaton lévő üvegportálok  es  a bejárati ajtó fa szerkezetű, az utólag beépített 
felülvilágítók dupla üvegezésűek. Az  Aurora  utca felő l új, fa szerkezetű ajtó lett beépítve.  A  padló 
burkolata beton.  A  bérlő a bérbeszámítási megállapodás alapján vállalt munkálatokat (betonszerkezetek 
javítása, nyílászárók cseréje, elektromos hálózat felújítása, fűtés kialakítása) elvégezte, a felújítási 
munkák elvégzését a benyújtott számlák alapján a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt, 
Önkormányzati Házkezelő Irodája leigazolta. Az ingatlanban az értékbecslés időpontjában további 
munkálatokat is végeztek. 

Az ingatlanra vonatkozó értékbecslést az URBS Ingatlan Kft. (Sikonya Zoltán György) készítette el 
2019.  február 21-én. Az ingatlan forgalmi értékét  34.060.000 Ft  összegben  (420.439  Ft/m2) állapította 
meg. Bártfai László független szakértő  2019.  november  14.  napján aktualizálta az értékbecslést, az 
ingatlan forgalmi értékét  37.460.000  Ft-ban  (462.483  Ft/m2) hagyta jóvá.  A  nem lakás célú helyiség 
esetében a vételár a beköltözhető forgalmi érték  100  %-a, azaz  37.460.000 Ft. 

A  Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság a  477/2018.  (VI.04.) számú határozatában  1.094.597 Ft  + 
ÁFA, azaz  1.390.138 Ft  összegben járult hozzá a bérbeadóra tartozó felújítási munkák költségének 
bérleti díjba történő bérbeszámításához  22  hónapon keresztül, havi  49.754 Ft  + ÁFA összegben.  A 
bérbeszámítás kezdetének időpontja  2019.  január I. 
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Bérlő  2019.  november  30.  napjáig  11  havi bérbeszámítást kapott,  547.294 Ft  + ÁFA, azaz 
695.063 Ft  összegben, igy a még be nem számított összeg  547.303 Ft  + ÁFA, azaz  695.075 Ft  az 
előterjesztés időpontjában.  A  bérlő a megállapodás tárgyát képező felújításokat már elvégezte, a teljes 
bérleti díjat még nem lakta le. Amennyiben az ingatlant bérlő megvásárolhatja, a megvásárlás 
időpontjáig be nem számított bérleti díj összege a vételárból kerül levonásra, a vételár rendezésekor kell 
pénzügyileg csökkenteni a vételárat a visszafizetendő bérleti díjjal. 

Az ingatlan elhelyezkedése HVT területet nem érint. 

A 26  albetétből álló társasházban  3  db önkormányzati tulajdonú albetét van, amelyhez  11.488/100.000 
tulajdoni hányad tartozik. 

A  helyiség bérleti díja a bérleti szerződéssel egyidejűleg került meghatározásra, megállapításánál 
csökkentő tényező nem került figyelembevételre.  A  helyiség bérleti díjának emelése évente a fogyasztói 
árindexnek megfelelő. 

A  helyiség esetében az elidegenítés megtérülését  8  év tekintetében kell vizsgálni. 
2019.  évben érvényes havi nettó bérleti díj összesen: 87.325 Ft 
A  vízórával nem rendelkező albetét havi közös költsége: 9.315 Ft 
8  év alatt elérhető bérleti díj (átlag  2,8  % inflációval számolva): 9.252.407 Ft 
8  évre számított közös költség (átlag  2,8  % inflációval számolva): 986.959 Ft 
Közös költséggel csökkentett bérleti díj  (8  évre): 8.265.448 Ft 
Forgalmi érték: 37.460.000 Ft 

Az elvégzett számítás alapján megállapítható, hogy a becsült forgalmi érték meghaladja a  8  évre 
számított, közös költséggel csökkentett bérleti díj összegét, az elidegenítés az Önkormányzat részére 
megterül, a helyiség elidegenítése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti díjból  8  eves 
időtartam alatt várható. 

Az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésének feltételeiről 
szóló  32/2013.  (VII.15.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet)  5.  §  (5)  bekezdésében 
foglaltak szerint a  3  hónapon túl bérbe adott nem lakás céljára szolgáló helyiségek az alábbi feltételek 
teljesülése esetén elidegeníthetőek: 
a) a helyiséget is magában foglaló épületben az önkormányzati tulajdon mértéke legfeljebb  15%  vagy, 
b) a helyiség forgalmi értéke legfeljebb  16  millió forint. 

A  fenti ingatlan tekintetében, a Rendelet  5.  §  (5)  bekezdésének a) pontja alapján van lehetősége az 
Önkormányzatnak a helyiség elidegenítésére. 

Fenti ingatlan tekintetében az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek 
elidegenítésének feltételeiről szóló  32/2013.  (VII.15.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: 
Rendelet)  5.  §-ában meghatározott elidegenítést kizáró okok nem állnak fenn. 

A  benyújtott iratok alapján megállapítható, hogy a kérelmező a nemzeti vagyonról szóló  2011.  évi 
CXCVI. törvény  3.  § (I) bekezdés I. pontja szerint átlátható szervezetnek minősül.  A  cégnyilvántartás 
adatai alapján a társaság ellen végrehajtási-, csőd- és felszámolási eljárás nincs folyamatban. 

Az Önkormányzat új vagyongazdálkodási koncepciót kíván kidolgozni, így javasoljuk, hogy a tisztelt 
Bizottság ne járuljon hozzá az ingatlan-nyilvántartásban a  35044/0/A/3  helyrajzi számon nyilvántartott, 
természetben a  Budapest  VIII. kerület, József utca  46.  szám alatti, földszinti,  81 m2  alapterületű 
ingatlanra vonatkozó eladási ajánlat bérlő részére történő megküldéséhez, a vételárnak az elkészült 
forgalmi értékbecslés, valamint a Rendelet alapján a forgalmi érték  100  %-ában, azaz  37 460.000 Ft 
összegben történő közlése mellett. 

II. A  beterjesztés indoka 

A  kérelemmel kapcsolatos döntés meghozatalára a Tisztelt Bizottság jogosult. 

III. A  döntés célja, pénzügyi hatása 

A  bérleti díj visszafizetésének fedezete a befizetett bérleti díj. 
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IV.  Jogszabályi környezet 

A Budapest  Józsefvárosi Önkormányzat vagyonáról  es  a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról 
szóló  66/2012. (X11.13.)  önkormányzati rendelet  17.  §  (1)  bekezdése alapján a Képviselő-testület 
Bizottsága a tulajdonosi joggyakorló az  500  millió Ft-ot meg nem haladó értékű az Önkormányzat 
törzsvagyonába nem tartozó vagyon tulajdonjogának átruházása esetén. 

Az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésének feltételeiről 
szóló  32/2013.  (VII.  15.)  önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet)  2.  §  (1)  bekezdés 
értelmében a helyiség elidegenítésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselő-testület gyakorolja 
azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok gyakorlására, a rendeletben meghatározott esetekben a Bizottságot 
hatalmazza fel. 

A  Rendelet  2.  §  (2)  bekezdése szerint:  „A Budapest  Józsefvárosi Önkormányzat vagyonáról és a vagyon 
feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló rendeletben meghatározott értéket meg nem haladó 
forgalmi értékű helyiség elidegenítése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság, ezen értéken felül 
a Képviselő-testület dönt az elidegenítésről és az eladási ajánlat kiadásáról, továbbá dönt adásvételi 
szerződéssel, annak módosításával és megszüntetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az 
eseteket, amikor a döntés az értékhatártól függetlenül a Képviselő-testület hatásköre." 

A  Rendelet  7.  §  (1)  bekezdése alapján a helyiséget, az Ltv.-ben szabályozott elővásárlási jog alapján 
értékhatártól függetlenül a bérlő vásárolhatja meg. 

Helyiségek esetében a Rendelet  12.  §  (1)  bekezdésének  f)  pontja alapján az elidegenítés előtt vizsgálni 
kell is az elidegenítésről  es  a vételárról szóló előterjesztésnek tartalmaznia kell, különösen az 
előterjesztéstől számított  5  éven belül berbeadott helyiségek esetében a közös költséggel csökkentett 
bérleti díját  8  évre számítva, az  5 even  túl bérbeadott helyiségek esetében  10  évre számítva. 

A  Rendelet  5.  §  (5)  bekezdésében foglaltak szerint a  3  hónapon túl bérbe adott nem lakás céljára 
szolgáló helyiségek az alábbi feltételek teljesülése esetén elidegeníthetőek: 

a) a helyiséget is magában foglaló épületben az önkormányzati tulajdon mértéke legfeljebb  15  %, vagy 

b) a helyiség forgalmi értéke legfeljebb  16  millió forint. 

Az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésének feltételeiről 
szóló  32/2013.  (VII.15.) önkormányzati rendelet  15.  §-a alapján, a vételár alapját képező forgalmi 
értéket úgy kell megállapítani, hogy a helyiség beköltözhető forgalmi értékéből le kell vonni a bérlő 
javára figyelembe vett,  de  a bérbeadó által bérbeszámítás útján vagy egyéb módon a bérbeadó ilyen 
értelmű nyilatkozata ellenére meg nem térített értéknövelő beruházások beköltözhető forgalmi értéken 
belüli összegét, s a kapott összeghez hozzá kell adni a bérbeadó által bérbeszámítás útján már 
megtérített összeget. 

A  Rendelet  17.  §  (1)  bekezdése értelmében a helyiség vételára a forgalmi érték  100  %-a.  A  vételár 
megfizetése a Rendelet  19.  §  (1)-(3)  bekezdései alapján, az adásvételi szerződés aláírásával egyidejűleg 
készpénzben vagy részletekben történik. 

Kérem az alábbi határozat javaslat elfogadását. 

Határozati javaslat 

/2019.  (XII.18.) számú Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási bizottsági 
határozat 

A  Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság úgy dönt, hogy 

1)  nem járul hozzá az ingatlan-nyilvántartásban a  35044/0/A/3  helyrajzi számon nyilvántartott, 
természetben a  Budapest  VIII. kerület, József  u. 46.  szám alatti, földszinti,  81  in2  alapterületű, 
nem lakás céljára szolgáló helyiség - a forgalmi értékbecslés, valamint az Önkormányzat 
tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésének feltételeiről szóló  32/2013. 
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VERES GÁBOR 

A  TULAJDONOSI, VAGYONGAZDÁLKODÁSI ÉS 
KÖZTERÜLET-HASZNOSITÁSI BIZOTTSÁG ELNÖKE 

(VII.  15.)  önkormányzati rendelet alapján a forgalmi érték  100  %-ában, azaz  37.460.000 Ft 
összegben történő - elidegenítéséhez a bérlő, az  Outside  The  Box Coffee  Kft. részére. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő:  2019.  december  18. 

A  döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 
A  lakosság széles körét érintő döntések esetén az előterjesztés előkészítőjének javaslata a közzététel 
módjára: a honlapon 

Budapest, 2019.  december  11. 

kfhAQSJ9 3  ta.T-
Nováczki Eleonóra 

vagyongazdálkodási igazgató 

KÉSZTETTE: JÓZSEFVÁROSI GAZDÁLKODÁSI KÖZPONT ZRT. 

LEÍRTA: BALATON BOGLÁRKA REFERENS 
OE 

PÉNZÜGYI FEDEZETET IGÉNYEL /  NEM  IGÉNYEL, IGAZOLÁS: 

JOGI KONTROLL: 

ELLENŐRIZTE: 

DR.  MÉSZÁR  ERIKA 

ALJEGYZŐ 

BE  ERJESZTÉSRE ALKALMA 

CZUKKERNÉölt PINTÉR ERZSÉBET 

JEGYZŐ 

,v—OEty 
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Település: 
Utca, házszám, emelet, ajtó: 
HRSZ: 

Budapest,  VIII. kerület 
József  u. 46.  földszint 
35044/0/A/3 

Ft/m2 

ace, c) • arc Ft 

Likvid forgalmi érték: MOE-1 •  Ft 

*Aktualizált értékek: 

Fajlagos forgalmi érték: 

Az ingatlan forgalmi értéke: 

Aktualizálási adatlap 

Józsefvárosi Gazdái odási Központ  Zn.  — Elidegenítési Iroda 

[ -track  ingatlan megnevezése: 

 

bérlős helyiség 

  

Az ingatlan címe, azonosítási adatai: 

Az eredeti értékbecslés adatai: 
Készítette: 
Értékbecslő: 

URBS  Ingatlan  K 
Sikonya Zoltan 

 

Fajlagos forgalmi érték: 420.439 Ft/m2 
Az ingatlan forgalmi értéke: 34.060.000 Ft 
Az ingatlan likvidációs értéke: 

 

Dátuma: 2019.03.04. 
Jóváhagyás (felülvizsg) dátuma: 2019.05.07. 

Tulajdonviszonyok és bérlő adatai: 
Tulajdonos: Józsefvárosi Onkormányzat 
Beat): van 

rtékelési forma: Tulajdonjog forgalmi ere  

[ Aktualizálás érvényessége: 6  hónap 

*Aktualizálás: 

Az aktualizálás az eredeti értékbecslésben rögzített területi adatok. és az abban rögzített 
műszaki állapot alapján készült, az aktualizálás az eredeti értékbecsléssel együtt érvényes. 

2019 NOV 1'. 
Budapest, 2019.  

 

Bártfai  Laszlo 
Igazságügyi Ingatlanforgalmi Szakértő 

JGK Za. 





INGATLANÉRTÉKELÉSI 
SZAKÉRT(51 VÉLEMÉNY 

URBS Ingatlan Kft. 

1084 Budapest,  József utca  46.  földszint 
Brsz.:  35044/0/4/3 

ingatlanról 

Értékbecslés készült:  2019.  március  4. 
Helyszíni szemle időpontja:  2019.  február  21. 

Értékbecslés érvényessége  (180  nap):  2019.  augusztus  21. 

1 °Will 

2019  MÁJ  09. 

Digitálisan aláírta: Sikonya  Zoltan  György 
DN: c=HU, I=Budapest, o=URBS Ingatlan 

Sikonya 
Kft., cn=Sikonya  Zoltan  György, 
givenNamerloltán György, sn=Sikonya, 
ema  i I =info@urbs.hu, 

ZoItän Gyo"rgy serialNumber=1.3.6.1.4.1.21528.2.2.2521 
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Név / Ingatlan tulajdonosa: 
Értékelt ingatlan tulajdonosának címe 

Széljegy 

Teherlapon (III. oldal) bejegyzés: 
Ingatlan-nyilvántartási megjegyzés: 

VIII. KER ÖNKORMÁNYZAT 
1082 Budapest  Baross utca  65-67 

II 

nincs 

CS 

Epület szintszáma: 

Szerkezete: 
Építési ideje: 

Állapota: 

Komfortfokozata: 
Tájolása: 
Állapota: 

Nettó területe: 
Nettó bérbeadhato terület: 

pin e zt 4 em+padlästér 

Feltételezhetően kő és tégla alapra helyezett, tégla 
építésű épület.  A  nyereg tető fa szerkezető, cserép 

fedéssel. 
910 

felújítás alatt álló 

összkomlot 
utca 

felújítás  alatt lévő 
81 m2 
81 m2 

Ügyazonosító  jell 900-260190 

ÖSSZEFOGLALÓ LAP 

1. MEGBÍZÁS TÁRGYA 
Az értékelt ingatlan megnevezése: IRODA 

2. INGATLAN CÍME ÉS AZONOSÍTÁSA 
Település (varos, kerület): 1084 

Utca, házszám: József  u. 46.  földszint 
HRSZ: 35044/0/A/3 

Tulajdoni lapon szereplő alapterület 81 
Tényleges szobaszám 0 

Tényleges komfort fokozat összkomfort 
jelleg, művelési belterület iroda 

3. TULAJDONVISZONYOK 

4. ÉRTÉKELÉS CÉLJA ingatlan forgalmi érték megállapítása 

5  INGATLAN BEMUTATÁSA 

2.  oldal 

F 092-2 



Jelenlegi funkció 
Legjobblegelőnyösebbleggazd. használat: Uzlet 

úgyazonosIte jel:  900-260/190 

6. IIASZNOSÍTHA'FÓSÁG 

7. VALÓS PIACI ÉRTÜK / 
Értékelés elve: 

Figyelembe vett értékesítési időtartam 
Értékelés fordulónapja: 

piaci alapú megközelítés 
ISO nap 

2018.  március  4. 

 

Ingatlan valós piaci értéke: 

igény-,  per-  és tehermentes állapotban 
180  nap értékesítési ide feltételezésével 

Fajlagos ár: 

34 060 000 Ft  azaz 

Harntinenégymillió-hatvanezer forint 

azaz Négyszázhúszezer-

 

420 439 Ft négyszázharminekilene forint 
Telekérték számítás az eszmei tulajdoni 

hányad arányában 7 000 000 Ft azaz 

 

Hétmillió forint 

A  megállapított értékek ÁFA-t nem tartalmaznak. 

   

Lajke  Erika 
Ingatlan értékbecslő 

Szakértői névjegyzék szám:  07362 

 

Vékony  Zoltan 
Ingatlan értékbecslö ellenőr 

Szakértői névjegyzék szám:  04442 

2019 WM 01 Sikonya  Zoltan 
Ingatlan énékelei üzletágvezető 

Szakértői névjegyzék szám:  04440 
3.  oldal 

F 092-2 



NW Bart Mart it Medal 

»Se» *Pt •al• I rtId. ban». II 

Clue: nt Tut 

Ille•!Ihr; lend tabus I. ...at -tntatt 4123 towpa• 

Ilnun ?NM OA 

I eedst, 

össna 'swans-Coss:mats 

*rani' brallélerilel reek Ste 
set Wahl 

nodes, pia'. Ie IF enil 1 
‚CM 

Ire 
al•li KIM te01A1 

  

I I 

la%  PIACI  IIKSZEIIAMINI It AS WWI •RTiN: 

r °Ha: 

tpilti "errata.. 

SEMI S& 
1411•01111n 

NIOMO Ain  I 

Aa  Imam a Camel sienna IMIlltalfonatiaantatunurear Ina isdaper. Jótaer• *at teat elebalea 1$41•101• basIl.. Irellat•••••• • aitarg  Sc.,, 
MOWS s SIPS Ifs. gab& eel> le  Sc..  beginnui it •••• penile/ad rentlrfartil At heal tia place•Illesinele model bootee's wit /MS meta.l'Ii'  „II 

151.1adrAil• SISK a fled 41 fired. smelt crib Me Swttt eatilbota. In rler•01•Sesii•estIllammIndel• 134eek ‚ti..t tale". &bat „dl.'" 

ralielef• • Wild lerpo•lja As Spew. IiIraternitner tibb klArbbbalel• Atakreadrti plac sweat& Jr11•••••••eintalltiti „n n'/  i  willows Salta ortidai war 

jelkaarael ‚Barb.' oriban lJL,Ib,lb efp Iractshat Ma aunts 33 lapatant61. Abeam pale IrUnraties MIA* lorethrItteta • maalt Urtadrio. atethine at 'net uNflIsli 
k•srprs ?.„WS., mid. It de kitten«, knit Itaerrtiltra a pantile/wit 

herb Irtrita 

‚itt"''  • at. jrIndr• elan letwaelaintra t al.alator Id» When In',','. 4 tithe. bit ntUlui „mini .áL q' tits. •MittlIN Mai 
iambi <ivleeal "r4". .'t 4-""" A Wader& r•dlaweit le Kea kantletiatten Ion ‚treeMAL it ate It torkreetitek. Or SSW WPM, IrlIrhIlf•III4i 
der dinnhieß. is „"cap boolelgraleo IMP bel,,egoi rnwenalt. Ai. la „„„„Ii atdattäri, entire'. be. A pa.' berltalma Mode. hea•••• NIA re eve 

‚ASA no ream Intro legralat N•oalerrelw.  te  napteheeLei lesserehrk.Je • feln enikedilépes •it.natr•tra. trItain Prottnillokri. meant'' .5 ants 
Winans...1g Mau Kairrlar Kuala 

Co lb ',wink, Illjekattairs, 

A  WM  tljliansels. wets edill•• kthila IMP milahapaiera h trimjnatit 

AminikailiseempOSOMioil ~bra  --

 

Lniteatiolli Tdin Itki Mal Ng  
lt  Weed inille Wipe 3 deafen 

me 4,1e• odder 11 tcruntt Illeatere urea. 
Web :SA 

'II; ' 

 

pemit% Tie  „11' »INA* al* IN 

e add 

5

 
\t" 



enna.suit westratems 31241101 

I
YFULECOS DIM iladies) 0/401e  • teatan 

I Mk( lo Ina 
.admitaso 

Lab» sluoina. pisea 
BMW ASA 

400.414eatai Da 
Ila'IbSISDatd 
(ter boa heal 
IfewhatallleO 

get haeatla  &WM 
thatialthlrtatt Said 

IU"tn16aa lamely 
Atha latel 

Kass fella *Marl 
Dinh Table ern 

larrai• Ugt tait 

i% 
1.1A4 

1 

Ortl Nay Lk 

riNiON.Aletuiial,  WM' 
Ma Sat.! unte 

steMILAP11411 Ell EX 

IRODA  INGATIAtlINMI 6utElltStt4tt1A3 

Ms lay • e..... ,....b „,.... kg.i.,,,,s.ii 2013 laraüt; a.k. ; UV. Anna sh f 1019 0 eat. sal MY lalla. Jai 1415 
Irleisiase  lak4 

%awe Ia., ledepet Wawa 

 

bathe Mesas 
Kaman ... Pal uro tt boa,  al aka (»e neat Itevezzia a Chun egad 

 

S Ma al" lab lei fee IWO 
Idea wile '.7 Da! 0 oh 0  a o ae 0 at? 

Iltala tiaveriln la la: all MI Ile le ‚„.3  Ital  44 a* 

hash* 

 

/0104a1. eat 
leediteree 

Ickeualla: 
iter*Il Megig  Si' 

belloilleall 

tow. Nitak 
Item '‚M%"  alpha 

bamtkete »Awl 
iberah444044 

4:14•61 [pig poitailai 
illhollealha 

tbitzeigepeeiä 

lace beta lases 
Madam Itaplätolt 

pfolzaedies Sind 
malted alltla Iltah 

thaildaltdi i• ?ties to M sib ill X• ea h M=14 lea eal  Fi 
lealaaaalcal 

      

lathe Linda- -4% 3% A-- .a. • 
MTh) lelfat 11. IN DI nee! M 711 ital 311 M4 et  va ha Mat ad ill 254, hate 

I 

 

Nana* la 

  

ila la 
l pole arahlea 

        

It,. e. 

 

an. 

 

Arelltsät 

  

WA 

 

la 

 

Ititt seed 

     

Foie 

PI teka re; w. r 
' • P•MAWd 0440. Ma le-

 

aka. ?huh 
ad 

   

I 

  

alaeaa. 
Iriir  

i  Magma. 

 

I.% In. 

  

Kern.. 1.11te* is  i Ile Of IF•rat 441 OEth Pun: 42% a Foe 411 01 5 a? 40' 1/3 rile tot A.Z% 1 re 

had Inalftl maple esideamf .4kidlou Mkt 341110.100 11 

'tall dean NA 

 

% writ &vibe kyle tau [ Zia Katmai ater 101, b, 'met, ism I eMb K T.L.OE,  adati !la Keel/gat; zoli %ire , Sits 
Ida ?, lad i !Poi „5' 10.1 

 

Ite e 
Ur alepet ifs'« teepee 

iit  
&stems' deem. 

 

kerlsagi.e P ala s 0 'e 4, l Lista  ill 
t

eas
i
rl  re 

in Pao leml lee Pea lea 

 

leari lea 0  ae Qs'! il  rel  ‚- vii 0 la? 1 .3 
fInhaill ahanaln 111 eg el se It eaS 1t11 .2  „mi 53 .3 

ltenaml 

 

Sets seta seta r ida nee 

 

0ivIre1 dil Wu lees ii'"' ea* IM"' ITO ale 
lallaiontte 

     

MSS' at kreta.02.• .50. 

 

.lo. 1--- .5% .te. 
IsCTIO I 227 R AS I let lu re I 1154. ate: I 1114 End 1 Nairn* 

I  

tt 
711‘ 5% 

  

3% 
%fiat/Std. 

     

a -13% -15% 43: .13% -13% „4"
ieusaLetrÁ Lep  rail la 

     

lake heel 

      

1"partite 
ry licAnzasene 

eteAl 
emehrtmle 

siteibeka I idoilb.pa 

 

witlibefrat I la modem
,

 10% ema beat on. 

1 ‘beerhild 

     

kittliiil ta les is l_ 20" the Uhl I t re 1 M. Hie OE 423 Rig I ht.; tee 101101te? 

Kid 



Üzlet belmagassága: 5,39 
Ossz: nettó terület: 

Össz. kiadható terület: 81 

ALAPTERÜLETSZÁMÍTÁS  A  HELYSZÍNEN MÉRT ADATOK ALAPJÁN 

ÜZLET burkolat (padló/fal) 
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100% 

 

30,66 beton/ vakok 

Iroda 

 

100% 

 

10,28 baton/  vakok 

iroda 

 

100% 

 

6,45 beton/ vakok 

iroda 

 

100% 

 

30,31 beton/ vakok 

előtér 

 

100% 

 

2,20 beton/ vakok 

we 

 

100% 

 

1,4! beton/ vakolt 

      

merest  korrekció 

   

-0,31 

                      

Redukálva 

          

Összesen: 81,00 
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hundokzat a Józset utca  "dill homlokzat, uyilkiszárd 

8. (Ada! z me• Lail?) Erika Helyszíni szem le datutna:2019.02.2 . 



vízára gázóra 

bejárat bejárat 

bejárat az Auróra  u.  felől villanyóra 

9.  oda 

a 

     

ar I 

 

1 14 1 _. 46: „.„ , tit 

V) 



Iroda, bejetirat 

Iroda 

Jta t t; 
Air/Awn, 

aeseiettre4 

iroda, bejárat az  Aurora u.  felől 

radiator cirkó kazán 

iroda 

IC.  oldal 



villanyszerelés állapota 

iroda, tea konyha 

I. oldal 

mosdó 



, . 1 

t 
FOE' 

'I I 
: 

 

-f. ir-

 

1  4 

    

ot 

nyílászáró 

A 
,  

NIS .. 

nyílászáró 

1 

. , 
_ 

padlátlités 

   

— 

vízszerelés 

              

JC 



Nem hiteles tulajdoni lap New  hiteles fulajdoni lap 

1 Az eypitz agent> ing.alan *dust: 
magnets:4s tertilat nobil. sting *awns kanyad 

02 p9En/f41 
 — ... . , 

toola Pi 0 0 4123400000 *liana 
Pe inte italátrokat 99.49elnegen 999.1» 16 tötIa hartrokat. IS  

nceta 01 0 0 4123/100000 tnk att. 
Be rust ,  Intioresmt 1:5414/1/200/07.05.15 

Ipkiapest Fevise>.Korrnin, :lintattlt 

2 •ektskt11, , Budek:IP 59  ISI  9 ikudapze. Pi 415 

Nan bitekt tulaktletd lap • 'Myer. Suet 

P&p/midi,. ixtm: SO0O904,55716/2019 

2014 .02. 01 

BUDAPEST VIII. . 

b1tQrv1Qt 35044/0/A./3 holyrajai a2 &4 

2044 BtOEUAVeSS Józust ukca 46 fold/nett "hlulvaznetlat alatt g 
PS 

I.661,6/ %V 

'wad 021 törd  hatarotae. 5i5656/1998/195. 

betegyrit tiatiootat, etkattsz iU0O5/i91$ 1 4. 
teeth> hatarmeat 

2 be  jegytó  tut tettortt 2404 menne91, et .1; 
täreattat 
Az anilló sneak lento: tat totoak at ala pits> okaratban teehat tk 

ELAPSE 
4 etirlajdons  hanyatt. tos16  határozat.  56650/4990/199 

teja9y26 hattront. Attests, tan 414)./1k52/ 

Dorm en *San hints! 34d06 /,l901/191 01 11 
OEogein all astartia 4741.11S1/ 
jogallAt  tulajdonos 
rain; /OM» >SLAT: 

at ',USE (anti 991 .11 .10 

3 09C 

ka totó 
ett VIZ k et PakPLATkeZell> PAL 
cirt 1000 Pt/CAPUT VIII.FP.A. Latest 

5 tale Sons hitnyad 123 
beyegyzó hatiäreatat. eitarttt 
3agetn, 1951. iivt t% 
3og.42. tin e toia]clonot 

emeweis 
co% 1002 etratt.91" VI 

ARTAISKI 

TLLAPPONI LAP 1W: 

Nem  'aides t ulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap 

OWE: 

N
em

 h
it

el
es

 t
u
la

i  &
n
il 

In
 

]h
it

el
es

 t
u

la
i d

m
ii 

Ia
n 



AccA 

„, • - • 
INGÜLÄNKEIELD VÁLLALAT 

S2T$  ES  TERVEZESI Osnmy 

OP  vna. J3ZSEF UTCA  46 
FELARdS1 TERV EUDEGENliStl-EZ 
FölDSZINM ALAFRAJZ 

- BUDAPEST , 
!OE Bert,OSS LE 65-67. 

Aarce4P - 

tikes 
ztudit 

 

1084 Budapest,  József utca  46.  földszint 
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T il$42HAZ TUL2'.3COtT ALAPret;  CK.VtAT 

T. 

Altaläno rendelkezések 

mlullrozt Fdvdrosi Y:11.ker.:n3et1ankezmld 

(Budapemt,V211.2aromk  u.66-67.).  mint  0  24dapest.v/IJ.Kar, 

513.tvlajdon1 lapon 65.o.14.brezeeletc  haven.  termiszetber 
e mudepeet4 V1/1..76zwaf u.46,mayaletti  776 m2  terülemü. 
maeyar  Allan  kii-rgaipt-Telajdonat képezd ingatlan kezeld-
je.  e 06domitott 32/1969.morm.ez.rendelet  2.5  (2)bek.alepján 
• tent  körÖlirt ingst/andt ez 1277.dvi 11.tvr. rendelkezdeei 
szerint e mellikelt elope/D.9fmk megfelelően 

tdro•shAzzd 

A  Mogyar  'Ulan  e. ireesh42ban  lava do  tulajdonit  'Opera 
lakOsokat valraint  mortal  hmly1edgeket e jelen alepita ok-

irat rendelkezdeeinek megfelelően termdazetben megosztva - 
e celek  Os  e  Katie  tulajdonban marad' 4pDletriazek közöm 
hoomndlarrinek jogival együtt - e vevdk ezeadly1 tulajdondbm 
kivinje dn1. 

11. 

Az ingmtlan mJszeki illapozdt  de  leiriadt a jelen aleplt6 
okiret mellekletit képező müszakl dokumenticid tartalmozza. 

A, 

Kozde tulejdon 

A  közős tulajdon  loo.00milooimoo,  /tzar Egyezdzezer/ezdzezred 
comma* binyadb61 ill. 



xvI. villany fővezetéki hölözet  es  szérelvenyel a kieelfej-

tel  0  kfilön tulajdoni illecöeégö fogyaeziásmérdkig. 

A  kozos tula:donu heiyiségek is terek fogyaeztói halo-

zste  es  ezerelvényai. 

XVII. az OpJlet hoelokzata (utcal,udvari,vilégitóudvari) 

leazattal, felülesképzéseel, szinezesnel, a kUlön 

tulajdoni illetőség) helyieegek nyi/öszárei kivételével 

4.szénu szolgälaci lakas terülece: 

szoba : 15,o m2 

konyha: 6,61 92 

3.65 n2 fOrdö: 

össz.: 25.26 m
2 

xlx. közös  WC  területe  1,0  It
2 

e. 
Külön tulajdon 

A  tulejdonostarsek külön tulajdondbe kerülnek - mint a tar-

sasháztulejdoni illegöségük alkotó réezet - a 11.A.pontber 

felsorolt közös tulajdonban neradó 1-kIx.ezénmel jelölt 

vegyonrdszek közös heeznaletinek jogdval termászetben Leg-

oeztva az egyes ápiteenyriezek tertozókeikkel, felszereli-

seikkel  de  berendezéseikkel együtt e következők szerint: 

1./ 513/1.ez.täreeehizi különlapon, 35.044/A/1.hrsz.aletti, 

e pince; eleprajzon 1.szennal jelölt eltér ér  4  rek-

térhelyisdget megabit foglaló, összeeer,  113.64 02  tere. 

len)  nah  lakes  c613ára szolgáló helyiségcsoport 

közösségi részekből 5762/10o.00e riest, azaz Otezerhét-

szözhetvankettö/szazezred  ouzel  tulejdoni hänyadeel. 

2./ 513/2.sz.terszchjz1 különlapon, 35.oc4/A/2.hrsz.eletti, 

földszinti eleprajzon 2.szánmal jelölt  2  mehelyhelyt-

sipet és közleked6t magúba foglelö. Meezesen  31.62 m2 

területü, nem lakás céljára ezolgáló helyiségcsoport 

a közösségi részekből 160/loo.noo  rice,  ezez Egyezer 

hetszázharomjszázezred esZmei tulojdoni hemyeddel. 

OE2o 



• 4 • 

3./ 513/3.ez.xdrsaehazi különlepon, 35.044/A/3.hrez.elatti 

a fblduzinti elsprajzon 3.ezdamal jelölt,  4  iredshe-

lyieég, előtér, vb-t  amoeba 1'00010,  betzesen  131.11 02 

ter-6181C, nett lakes  cilj  era  ezolgeld helyiedgcloperl, 

a közösségi rdezekbil  412340o.000  rest, azez Negys 

ezeregyszázhyezonhirom/azdzezred eezeei tulajdon 

hányeddal. 

é./ 513/a.sz.terseehezi kölönlepon, 35.044/A/4,hrez.aletti 

• földezinti aleprejzon  4  azámmal jelölt fsz.1/e.ajtö-

számu, szoba, konyha,  'era,  kamrát magába foglald, 

valamint a pincében  1  db Jelölt pincerekesz és 

e közötieégi rdezekböl  2330/100,000  rész, azaz Kent,-

 

eaerhéromezehermino/azázezred  teasel  tulajdoni hányad. 

5./ 513/3.ez.tóreashizi különlapon. 35.o44/14/5.hrsz.eletti 

• földszinti alaprajzon 5.ezimmel jelölt fez.2/a,ejtő: 

ezdnu, szoba, konyha. fercet mageba foglal'  29.7 02  - 

rev-Caste  öröklakta, valamint a pincében  1  db T-val 

jelölt pincerekeez  de  a közösedigi réseekböl 15o6/loo.000 

rész,  Diaz  Egyez•rdtszázhet/százszred  *time*  tulajdoni 

hényeddal. 

6./ 513/6.sz.téreasházi kelönlepon 35.044/A/ö.hrez.eletti 

e földezinti .laprajzon 6.számne1 jelölt, fsz.l.ajtö-

sztiou,  2  szoba, elöszoba, kereé, fürdő s  Wt.  étkező, 

kanrät napalm foglaló  75.19 m2  területe öröklaida, 

valamint a pincében  1  Ob  T-vel jelölt pincerekesz  du  a 

kbzetimegi részekből 3813/loo.000 rdsz,  net  Kéromezer-

nyglestazeisenheres/ezázezred eszmei tulajdoni hányad-

del. 



Sniymew 
Gödfdlri 

Mercatgyház 

Mcqyored 

kleareta 

Valk 

thideuni 
»1161i/warm 

Tager/a/rib 
:ewer 

fli:vorbágy 
Dudaörs 

CD 
iretlat 

Szentendre 

P3r.V Et:dates,: 

O 
gip,Józsitt titen:46 

Flynt 

artoressar 

earcesta 

stvm.OErunnit 

veasaa 
ZOE 

.tyd? dad 
C7I 

thmehernwiti 

Siletettererrtritikke 

svootaiars 

W.•re le , PAe• 

,klerein 

Täjieneng 
keit7tt 

r ehe 

ea it erzenrateri 

Mtn° 

Vaspd 

Dui ialieszi 



Hunter eti snort e 

-t krtrapreti 
OE»: rew vet re) • 

sit 

4- 

OEr.r E.kel 
1111.41. 

weptr .  

41,  

9 Garvin :ion 
re,  

Hebealled 
'I' MArTtrertat Casino,  

O 

N.„ 
‘ ILA 

•td:" et 

sMagYar 
I"  Tamer  (tudományi.. 

Oriesy kert 

MärtOrt trA0  ha: 
TISZTVISELOTELEP 

en 

Kloural ter  

0 

O 

«et, 

ie

Jtinet flee se 44  

5 Venu tx.:fletrvidlaiaeuen:: 

• 

R °LEI 

Arcunt  Mall 9 

KEREPE5001e, 

t_ me 
xatj""ut 

t
.
PALOTANECVED 

R "A. s 
Nog,. Nun tevti 

MI1:1? ..... 

oc? 

Et -

 

Kerepesi Ut 

JOZS r-vAens Ilt:»1,4)4 



'esz  yip UV d  I 

V'özöj5i4I őz 
(004‘ 

súe 

 

invprrnsty 
of 0r, - 

er jtiu Ka'man 
7 Fdeui;OEOE uf. 

 

Garden House Bud 



Ajánlat 

Vételár 

Alapterület 

eladásra kínált ingatlan 

27.9  M  Ft 

69m2 

utcai bejáratos 

üzlethelyiség 

Minimum  bérelhető terület nincs megadva 

Típus 

2019. 05. 053 httpsliingadan.corn/29244944inyorntatas 

 

inga lanecom 
31 r 1, 31 

Szabácsik Böbe ingatlanreferens 

(Gacsó Ház Ingatlan) 

Telefon  06 20 225 5984 
06 1 401 0633 

HA: 

A T LAN 

 

Budapest, 8  kerület, 

Cím 
(Józsefváros — 

Csarnoknegyed), Baross 

utca 

KIVÁLÓ MEGKÖZELÍTHETŐSÉGÉNEK KÖSZÖNHETŐEN, TÖKÉLETES BÁRMILYEN ÜZLETI/IRODAI ÉS 
VENDÉGLÁTÓIPARI TEVÉKENYSÉGRE 

Budapest  VIII. kerület,  Horvath Mihaly ter  közelében kínálok eladásra, egy gyalogosan  es  autóval is könnyen 
megközelíthető, felújított, galériázott,  69  nm-es,  utcafronti üzlethelyiséget. 

-UTCAI BEJÁRATOS 
'GALÉRIÁZOTT ÜZLETHELYISÉG 
, KIRAKATTAL  A  JÁRDA FELÉ 
-UTCAFRONTI KISZOLGÁLÁS 

Forgalmas út mellett helyezkedik el, kirakattal a járda felé, ami kiválóan alkalmas utcafronti kiszolgálásra is. 

Az üzlethelyiség teljesen felújított állapotban,  3 in  mellékhelyiséggel kialakítva, új gázkazánnal és klíma kiállással 
kerül eladásra. 

Közlekedés: 
Troli: 83-as 
Busz:  9 
Villamos: 4-es, 6-os 
Éjszakai járat: 909-es, 923-as, 

Amennyiben további kérdései merülnek fel az ingatlannal kapcsolatban vagy szeretné megtekinteni, kérem, forduljon 
hozzám bizalommal, akár hétvégen isi 

SIKERÜNK  TIT  KA  A  SZAKÉRTELEM, LENDÜLET ÉS MEGBÍZHATÓSÁG 

Professzionálisan képzett kollégáink a leggyorsabban és legrugalmasabban, teljes lojalitással kezelik ügyfeleink 
ingatlanügyeit 

flinga 330.33,o 25323149443nyomtata33 132 
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TOVÁBBI INGATLANOK SZELES VÁLASZTÉKA IRODÁNK FOLYAMATOSAN FRISSÜLŐ KÍNÁLATÁBAN! 

KOMPLEX  SZOLGÁLTATÁS CSOMAG: energetikai tanúsítvány (zöldkártya), lakásbiztositás.  Net  CSOK ingyenes 
pénzügyi tanácsadás. lakáskassza, értékbecslés, jogi háttér! 

Gacsó Ház Ingatlan 
Ingatlan-és Hitelközvetrtó iroda 
1163 Budapest.  Veres  Peter  út  39. 
Szabäcsik Böbe 

Tipp. Ha  a hirdetés félrevezető adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan  corn-nak a hirdetés honlapján (ajjj: 
heflelado+uzlethelynegiutcaebehratos-uzletheleagibudepest+8.rkerulet+baross+utca/29244944) található 
-Bejelentem' ikonra kattintva. 

Peps anaatian.cord:9244944,teunnalas 2.2 
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ingatlanecom 
,OEw p,; OE.er 

htlpsAngatlan.comí28119092inyomtalas 

Géczy  Csaba ingatlanreferens  111.2Z 
(Active Invest) r-!"" 

Ajánlat 

Vételár 

Alapterület 

Cím  

eladásra  '<halt  ingatlan 

36  M  Ft 

105 m2 

Budapest, 8.  kerület, 

(Józsefváros — 

Csarnoknegyed), József 

utca 

utcai bejáratos 

üzlethelyiség 

Minimum  bérelhető terület  nines  megadva 

Tipus 

Vállalkozzon! Remek üzlethelyiségek 

Eladó  a  József utcában  2  db földszinti üzlethelyiség, összesen  105  nm.  Felujitando, irodának, bemutatóteremnek, 

üzletnek megfelelő. 
485 cm  belmagasság ,galériázással duplázható alapterület.Hat helyiségből áll jelenleg,falak bonthatók. Négy  375 cm 

magas utcafronti boltíves ablak/bejárat tartozik az üzlethez. 

. Tipp: Ha  a hirdetés félrevezető adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapján  
kerielado+uzlethelyiseg/utcai-bajaretos-uzlethelyieggibudapest+8+keruletNozsef+utca/28119092) található 

• "Bejelentem" ikonra kattintva. 

hops Eingallan.comf28119092/nyomtatas 1i2 
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Bérbeszámítási megállapodás 

Amely létrejön egyrészről: 

a  Budapest  Józsefvárosi Önkormányzat  (1082 Budapest,  Baross  u. 63-67.) 
(a továbbiakban: Önkormányzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadó nevében eljáró 
Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.  (1082 Budapest,  Baross  u. 63-67.,  cégszáma:  01-10-
048457;  adószáma:  25292499-2-42;  képviseli: Bozsik István  Peter  vagyongazditlkodási 
igazgató) (a továbbiakban: Bérbeadó); 
másrészről: 

OUTSIDE  THE  BOX COFFEE  Kft. 
Székhely: 1082 Budapest,  Baross  u. 81.2. 20. 
Cégjegyzékszám: 01-09-300986 
Adószáma: 26083782-2-42 
Képviselő neve: Puka  Eduard 
Anyja neve: 
Születési helye és ideje: 
Telefonszám: 
Lakcím: 
Személyigazolvány szám: 
Lakcímkártya szám: 
Elektroniktis címe: 
mint bérlő (a továbbiakban: Bérlő) (a bérbeadó és bérlő a továbbiakban együtt: felek) között 
jött létre alulírott helyen és napon az alábbi feltételekkel: 

1. Bérbeadó és Bérlő között  2018.  június  20.  napján határozatlan időre szóló bérleti 
szerződés jött létre a  Budapest  VIII. kerület  35044/0/A/3  helyrajzi szám alatt 
nyilvántartott, természetben a  Budapest  VIII. kerület, József  u. 46.  szám alatt található 
81  tn2  alapterületű utcai bejáratú, földszinti nem lakás céljára szolgáló helyiség 
vonatkozásában.  A  Bérlő a helyiségben a Bérbeadót terhelő munkákat kíván elvégezni, 
melyhez előzetesen a munkálatok költségét is tartalmazó tételes költségvetést csatolt be. 

2. A  szerződő felek megállapodnak, hogy a Bérlő a helyiségben az általa benyújtott tételes 
költségvetésből a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság  477/2018.  (VI.  04.)  számú 
határozatában elfogadott felújítási  es  korszerűsítési munkákat elvégzi  1.094.597,- Ft  + 
295.541,- Ft  ÁFA (mindösszesen  1390.138,- Ft)  összegben a saját kivitelezésében. 
Szerződő felek rögzítik, hogy a jelen megállapodás I. számú mellékletében felsorolt 
Bérbeadót terhelő felújítási és korszerüsítési munkálatok köre nem teljes körű. 
Amennyiben a bérleti szerződés időtartama alatt egyéb olyan műszaki hiba (rejtett hiba) 
merül fel, amely akadályozza a helyiség rendeltetésszerű használatát ügy a hiba kijavítása 
a Bérbeadó kötelezettsége, vagy — külön bérbeszámítási megállapodás alapján - a Bérlő 
kötelezettsége. Szerződő felek rögzítik, hogy rejtett hiba minden olyan hiba, amelyet a 
felek a bérleti szerződés tárgyát képező helyiség birtokba adásakor nem észlellek, vagy 
arról nem volt tudomásuk. 

3. Jelen Bérbeszámítási megállapodást a felek a Bérbeadó  2.  pontban meghatározott 
határozata  (2.  számú melléklet) alapján kötik.  A  munkák elvégzésének határideje 
megállapodás aláírását követő  180  nap.  A  Bérlőnek a munkálatok befejezésére 
megállapított határidő lejártát követő  30  napon belül igazolnia ken a inunkálatokra 

)1 
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fordított költségeinek és a beszámítható összegnek a mértékét Józsefvárosi Gazdálkodási 
Központ  Zn.  ingatlanszolgáltatási Irodájánál, amely a munkák elvégzését  at  előzetesen 
benyújtott és elfogadott költségvetés alapján leellenőrzi, és arról a Bérlő jelenlétében és 
aláírásával bérlemény-ellenőrzési jegyzőkönyvet vesz fel.  A  Bérlőnek a bérlemény-
ellenőrzés alkalmával igazolnia kell, hogy engedélyköteles kivitelezésnél a szükséges 
hatósági (építési, FölCATOSZ, tűzoltósági, ANTSZ, társasházi közgyűlési, hatósági, stb.) 
engedélyeket beszerezte, vagy legalább  at  engedély iránti kérelmet benyújtotta. 

4. Ha  a munkálatok műszaki tartalma  es  költsége előre nem látható műszaki-építészeti 
probléma felmerülése miatt meghaladja a megállapodásban rögzítetteket, a 
többletköltségek akkor érvényesíthetők,  ha  erről a Bérlő és a Bérbeadó a bérbeadói jogkör 
gyakorlója hozzájárulása alapján előzetesen megállapodtak.  Ha  valamelyik munka nem 
készül el, vagy hibás, késedelmes teljesítést rögzítenek  at  átadás-átvételi jegyzőkönyvben, 
a bérbeszámítás összegét az el nem végzett, vagy hibás teljesítés értékével csökkenteni 
kel I. 

5. A  felek megállapodnak abban, hogy — a  6.  pontban rögzített feltételek maradéktalan 
teljesülése esetén - a bérbeszámítás nettó összegét  2019.  január 1-től havonta, a bérleti 
jogviszony fennállása alatt a helyiség bérleti díjába  22  hónapon keresztül  49.754,- Ft 
nettó bérleti díj összegéig beszámítják.  A  bérleti díjba nem számít bele az ÁFA  es  a 
közüzemi és külön szolgáltatási díjak.  A  bérbeszámítás mindaddig tart, amíg a Bérbeadó a 
Bérlőnek a jelen megállapodás  2.  pontjában szereplő, a felek által kölcsönösen 
megállapított összeget teljes egészében be nem számitotta. 

6. A  költségek beszámításának feltételei a következők: 
at  Ingatlanszolgáltatási Iroda  at  elvégzett munkákat jegyzőkönyvben leigazolja, 
a Bérlő a bérleményben elvégzett munkálatok összegéről a bérbeadó szervezet  3. 
pontban szereplő foglalt bérlemény-ellenőrzési jegyzőkönyv felvételét követő  15 
napon belül a  Budapest  VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat  1082 Budapest, 
Baross  u. 63-67.  vevő nevére számlát nyújt be a Bérbeadóhoz. 
a Bérlő által kiállított általános forgalmi adómentes számla esetén a bérbeszámítás a 
bérleti díj nettó összegével szemben lehetséges, 
számla kiállítására nem jogosult Bérlő esetén  at  engedélyezett felújítási munkákhoz 
szükséges vásárolt anyagokról  es  szolgáltatásokról a  Budapest  VIII. kerület 
Józsefvárosi Önkormányzat nevére szóló számlákat nyújt be  at  elszámoláshoz, 
számla kiállítására jogosult Bérlő estén a Bérlő továbbszámlána az elvégzett és a 
leigazolt munkáról  at  összeget a  Budapest  VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat 
részére, 
a benyújtott számláknak a számviteli  es  adójogszabályoknak meg kell felelniük. 

Bérlő tudomásul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesíti, a 
bérbeszámítás lehetőségét elveszíti. 

7. A  számviteli  es  adójogszabályoknak megfelelő számla határidőben történő benyújtását 
követően a Bérbeadó  at 5.  pontban megjelölt hónapra vonatkozó bérbeszámítással lefedett 
bérleti díjat egyösszegben, a következő havi számlával egyidejűleg küldi meg a Bérlő 
részére.  A  Bérlő ezt követően a bérbeszámítás időtartamára, a bérbeszámítás levonása 
után fennmaradt összegnek megfelelő bérleti díj számlát kap havonta.  A  Bérbeadó által 
előírt havi bérleti díj és a Bérlő által a tárgyhóban beszámítandó összeg különbözetét 
köteles a Bérlő a bérleti szerződésben szereplő határidőig megfizetni. 

8. Amennyiben a bérbeszámítás időtartama alatt a helyiség utáni bérleti díj tartozás mértéke 
eléri a három havi — ténylegesen (a bérbeszámítás hiányában) fizetendö bérleti díjat, a 
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bérbeszámításból még fennmaradó összegre a bérbeszámítás rnegszüntethető,  es  az arra 
igényelhető beszámítást vagy megtérítést a bórbeadói jogkör gyakorlója jogosult elbírálni. 

9. Felek megállapodnak, hogy amennyiben a Bérlő bérleti jogviszonya a beszámítható 
költségének bérbeszámítás útján való megtérülése előtt megszűnik, a helyiség bérébe még 
be nem számított összegre a volt bérlő vagy jogutódja nem tarthat igényt, kivéve,  ha  a 
bérleti jogviszonyt  Cm.  rendes felmondással a bérbeadó szervezet szünteti meg, vagy a 
bérleti szerződés megszüntetésére közös megegyezéssel a bérbeadó kezdeményezésére 
kerül sor. 

Ha  a bérleti jogviszony megszüntetésére azért kerül sor, mert a Bérlő a helyiséget 
megvásárolja, az értéknövelő beruházAsokkal kapcsolatban a nem lakás céljára szolgáló 
helyiségek elidegenítéséről szóló önkormányzati rendeletben foglaltak alapján kell eljárni. 

10.Bérbeadó kiköti, hogy a megállapodásban rögzített feltételek megszegése esetén a Bérlő a 
bérbeszámitási igényét nem érvényesítheti. 

11.Jelen megállapodás három  (3)  eredeti példányban készült S három  (3)  oldalból áll. Jelen 
megállapodásban nem szabályozott esetekben a Ptk. és a vonatkozó rendelkezések az 
irányadóak. 

Budapest, 2018.  július  04. 

  

• setvärosi 
Gaz äsi Központ Zrt. 

   

       

       

a  Budapest  Józsefvär si Önkormányzat 
bérbeadó megbízásáb  1  eljáró Józsefvárosi 

Gazdálkodás.  Központ Zrt. 

 

 

Outside The Box Coffee  Kft, 
Puka Eduard 

Melléklet:  
I. Ingatlanszolgáltatási Irod a bérbeszámítási javaslata 
2. 477/2018.  (VI.  04.)  számú határozat 



Napirend  3.3.  pontja: Javaslat a  Budapest  VIII. kerület, József  u. 46.  szám alatti üres, . 
önkormányzati tulajdonú, nem lakás céljára szolgáló helyiség bérbeadására 

477/2018. (V1.04.)  sz. Városgazdálkodási is Pénzügyi Bizottság határozata 
(14  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal) 
(Tematikai blokkban történt a szavazás.) 

A  Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy 

I.) nem járul hozzá a  Budapest  VIII. kerület, József  u 46.  szám alatti,  35044/0/A/3  hrsz.-ú, 
81 m2  alapterületű, üres, utcai bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség 
bérbeadásához az  OUTSIDE  THF  BOX COFFEE  Kft. (cégjegyzékszám:  01-09-
300986;  székhely:  1082 Budapest,  Baross  u. 81. 2. em. 20.;  adószám:  26083782-2-42; 
ügyvezetője: Puka  Eduard)  részére, alapanyag (nyers kávé) raktározására és 
bemutató-kóstoló terem tevékenység céljára, a kérelmező által ajánlott  82.000,-  Ft/hó + 
ÁFA bérleti díj + közüzemi  es  különszolgáltatási díjak ősszegen,  3  havi bruttó bérleti 
díjnak megfelelő óvadék megfizetésének kötelezettségével. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő:  2018.  június  4. 

2.)  hozzájárul a  Budapest  VIII. kerület, József  u. 46.  szám alatti,  35044/0/A/3  hrsz.-ú,  81 m2 
alapterületű, üres, utcai bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség 
bérbeadásához az  OUTSIDE  THE  BOX COFFEE  Kft. (cégjegyzékszám:  01-09-
300986;  székhely:  1082 Budapest,  Baross  u. 81. 2. ern. 20.;  adószám:  26083782-2-42; 
ügyvezetője: Puka Eduárd) részére, alapanyag (nyers kávé) raktározására  es 
bemutató-kóstoló terem tevékenység céljára,  87.325,-  Ft/hó + ÁFA bérleti díj + 
közüzemi  es  különszolgáltatási díjak összegen,  3  havi bruttó bérleti díjnak megfelelő 
óvadék megfizetésének kötelezettségével. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő:  2018.  június  4. 

3.) hozzájárul a  Budapest  VIII. kerület, József utca  46.  szám alatt található,  35044/0/A/3 
hrsz.-ú,  81 m2  alapterületű, önkormányzati tulajdonú, üres, utcai, földszinti, nem lakás 
céljára szolgáló helyiség bérlő általi felújításához. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ  Zn.  vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő:  2018.  június  4. 

4.) felkéri a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a határozat  2.)  pontja szerinti bérleti 
szerződés megkötésére, amelynek feltétele, hogy az Önkormányzat tulajdonában  alto  nem 
lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló  35/2013.  (VI.20.) 
önkormányzati rendelet  14.  §  (2)  bekezdése alapján  3  havi bruttó bérleti díjnak megfelelő 
óvadék megfizetését, valamint a  17.  §  (4)  bekezdése alapján közjegyző előtt egyoldalú 
kötelezettségvállalási nyilatkozat aláírását vállalja a leendő bérlő. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ  Zn.  vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő:  2018.  július  31. 



5.)  hozzájárul az  OUTSIDE  THE  BOX COFFEE  Kft.-vel a határozat  3.)  pontja alapján 
végzendő-  felújítással összefilggésben bérbeszámítási megállapodás megkötéséhez és a 
bérbeadóra tartozó felújítási munkák költségének bérleti díjba történő bérbeszámításához 
22  hónap alatt  1.390.139,- Ft  (nettó  1.094.597,- Ft  +  295.541,- Ft  ÁFA) összegben.  A 
bérbeszámítási megállapodás  22  hónapra történő megkötésével havonta  49.754,- Ft  + 
ÁFA összegben számolható el a felújítási költség. 

Az elszámolás feltétele, hogy a bérlő a felújítási munkákat elvégezze és a benyújtott 
számlák alapján a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ  Zn.  Önkormányzati Házkezelő 
Irodája leigazolja a teljesítést. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő:  2018.  június  4. 

A  döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ  Zn. 
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