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Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodaisi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIL keriilet, = ___.. zam alatti, 29 m® alapteriiletii, 1
szobds, eredetileg komfort nélkiili, jelenleg komfortos komfortfokozata lakas 1994. marcius
2-an kelt lakasbérleti szerzddéssel hatarozatlan iddre keriilt bérbeaddsra N.Z. részére
bérbeadds jogcimen. A lakds parameétereinek valtozdsa miatt — a bérlé a komfortositast sajat
koltségen végezte el, ezért bérleti jogviszonyanak fennallasa alatt a lakbért komfort nélkili
komfortfokozat utan fizeti — a bérleti szerzédést 2007, julius 17-én mddositottak a felek.

Bérlé 2019. jilius 24. napjan vételi szandéknyilatkozatot nytjtott be Tarsasagunkhoz. A
kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerzodést, valamint a bérleti dij megfizetésérdl sz6lo
nullas igazolast. Bérleményét meg kivdnja vasarolni, a vételarat egydsszegben kivéanja
megfizetni.

Bérlé keérésére a CPR-Vagyonériékelo Kft. (Lakatos Ferenc) 2019. szeptember 2-an
elkészitette a lakasra vonatkozo értékbecslést, amelyben a lakas forgalmi értékét 16.260.000
Ft értékben hatdrozta meg (560.637 Ft/m*®). A megallapitott forgalmi értéket a fliggetlen
igazsaglgyi szakértd (Barfai Lasz16) 2019. szeptember 5. napjan jovahagyta.

A bérlének bérleti ¢s egyéb dij tartozdsa nincs.

Arra a lakdsra, amelyet a tulajdonos elidegenitésre mar kijeldlt, de a haz tirsashazi alapité
okiratat a foldhivatalba még nem nytjtotta be, a tulajdonos és az elévasarlasra jogosult bérld
adasvételi eloszerzodést kithet.

A Budapest VIIL keriilet, szam alatti épiiletben talalhaté lakasokat az
Onkormanyzat a 241/2016. (XILOLl.) szami képviseld-testilleti hatarozat alapjan az
elidegenités érdekében kijeldlite.

A lakasok elhelyezkedése HVT teriiletet nem €rint.



A Rendelet 16. § (7) bekezdése alapjan: az adasvételi eldszerzOdés vonatkozadsaban az
adasvételi szerzOdésben szereplé vételarat csokkenteni kell az eldszerz6dés aldirdsdnak
napjatdl, az adasvételi szerzddés alairasanak napjaig kifizetett kdltségelvil, illetve piaci lakbér
alapl szerz6dés esetén a piaci lakbér Osszegével. Az elOszerzédésben felek kotelesek az
épiilet fenntartasara forditott koltségek viselésérd]l megallapodni.

A Budapest VIIL kerlilet, ' szam alatti lakéépiilet miszaki felmérése
akadalyokba iitkdzik, mivel az ingatlanban 54 db lakas talalhatd, amelybol 26 db komfort
nélkilli lakas. Az OTEK szabalyozas szerint olyan épiiletetet, amelyben komfort nélkiili
lak4sok vannak nem lehet tarsashazza alapitani, lakassd mindsiteni (105.§).

Mivel a tarsashazza alapitis 5 éven beliil (végleges szerzddés megkotésére nyitva allo
eléviilés hatarid§) varhatéan nem valosulna meg, tovabba az Onkormanyzat 1
vagyongazdalkodasi koncepeiot kivan kidolgozni, igy javasoljuk, hogy a Bizottsag ne jaruljon
hozz4 a Budapest VIII. keriilet, ' -szam alatti lakas tekintetében
a bérlovel 16rténd adasvételi eloszerzddés megkdtéséhez.

I1. A beterjesztés indoka
A lakés elidegenitésével kapcsolatos dontés meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A bérlemény elidegenitésével kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem
igényel.

1V. Jogszabalyi kérnyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok elidegenitésér6l sz6lo
35/2016. (X11.08.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a rendelet hatdlya ala tartozd lakdsok elidegenitésével kapesolatos tulajdonosi
jogokat a Képvisel6-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok gyakorlasara, a
rendeletben meghatarozott esetekben a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsdgot hatalmazza
fel. A tulajdonosi dontések eldkészitését és végrehajtasat a feladattal megbizott vagyonkezeld
szervezet végzi el. A Rendelet 2. § (2) bekezdése szerint az 500 millié forintot meg nem
haladd beksltdzhetd forgalmi értéki lakds elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorlo
bizottsag, ezen értéken feliil a Képviselo-testillet dont az elidegenitésrdl és az eladasi ajanlat
kiadasarol, tovabba dont adasvételi szerzddéssel, tovabba annak modositasaval és
megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az
értékhatartol fitggetleniil a Képviseld-testiilet jogkore.

Az el6vasarlasi jog gyakorlasa a Rendelet 8. § (1)-(2) bekezdései alapjan torténik:

A Rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan: A lakast, az Ltv.-ben szabalyozott eldvasarlasi jog
alapjan a bérld, valamint a bérlé hozzajarulasaval egyenesagi rokona, orékbefogadott
gyermeke vdsdrolhatja meg.

A Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan: Ha a lakds az allam tulajdonbol téritésmentesen kerilt
az Onkormanyzat tulajdondba, a bérlék elvasarlasi joguk alapjan vasarolhatjak meg a lakast.

A Rendelet 10. § (5) bekezdése szerint arra a lakasra, amelyet a tulajdonos elidegeniteésre mar
kijelolt, de a haz tirsashazi alapitd okiratat a Foldhivatalba meég nem nyujtotta be, a
tulajdonos és az eldvasarlasra jogosult bérld adasvételi eloszerzddést kithet.
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A Rendelet 15, § (1) bekezdése alapjén az eladasi ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorld
bizottsag dontése alapjan adhatd ki a vevd részére.

A Rendelet 16. § (7) bekezdése alapjan: az adasvételi elOszerz8dés vonatkozasaban az
adasvételi szerzbdésben szerepld vételarat csokkenteni kell az elészerzOdés aldirisdnak
napjatél, az adasvételi szerz6dés alairasinak napjaig kifizetett kaltségelviy, illetve piaci lakbér
alapll szerzddés esetén a piaci lakbér Osszegével. Az elbszerzddésben felek kotelesek az
épiilet fenntartasara forditott kdltségek viselésérdl megallapodni.

A vételar megallapitasat a Rendelet 16. § (1)-(3) bekezdései szabdlyozzak. A Rendelet 16. §
(1) bekezdés be) pontia alapjan: ,,Ha a térités nélkiil az Onkorményzat tulajdonaba keriilt
lakast az el6vasarlasi jog jogosultia vasarolja meg, a vételar a Palotanegyeden kiviil
elhelyezkedd komfortos komfortfokozata lakas esetén a forgalmi érték 55 %-a.”

A Rendelet 16. § (2) bekezdése alapjan: ,Ha a bérlo a vételarat egy dsszegben fizeti meg, az
(1) bekezdésben meghatarozott vételar Ssszegébdl tovabbi 10 % kedvezmény illeti meg.”

A Rendelet 18. § (8) bekezdése alapjan amennyiben a bérld a 16. § (1)-(2) vagy a 18. § (2)
bekezdése alapjén vasarolja meg az 4ltala bérelt lakést, az Onkormanyzat j javéra az adasvételi
szerzOdés megkdtésétdl szamitott egy évre elidegenitési és terhelési tilalmat kell kikétni. Az
egy ¢v leteltével, vagy amennyiben egy éven beliil a vevd a kedvezmény Osszegét megfizeti
az Onkormanyzatnak, a vevé kérelmére az Onkormanyzat a torlési engedélyt 15 napon beliil
kiadja.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a déntését meghozni sziveskedjen.

HATARQZATI JAVASLAT

..../2019. (XIL18.) szému Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi
bizottsagi hatarozat

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositési Bizottsag ugy dént, hogy

1.) nem jarul hozza a Budapest VIIL keriilet, ' . 5Zam alatti,

helyrajzi szamon nyilvéntartott épiiletingatlanban talalhato, 29 m?® alapteriiletdi, 1

szobas, komfortos komfortfokozath iakasra vonatkozoan a bérlével torténd adisvételi
eldszerz6dés megkotéséhez.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a bérlé részére torténd tdjékoztatds
megkuldésére.

Felel6s: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatéridé: 1. pont esetében 2019, december 18., 2. pont esetében 2019. december 23.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt.



A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elSterjesztés cldkészitdjének javaslata a

kézzététel médjara: a honlapon.

Budapest, 2019. december 11.
VNS NIty
Noviczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgatd
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1. szamu melléklet
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CpP R—Vagy onértékeld Kft. H-1085 Budapest
Jozsef korit 69.
(70} 941-64-93

www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com
Févarosi Birdsdg

Cégjsz: 01-09-242852
Adosz: 22771393-2-42
Nyflv.tart.sz.: CO0450/2010
tktatoszam: JGK-361

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1081 Budapest, .

_hrsz-u

dnkormanyzati tulajdony hazban lévs lakds ingatlanrdl

Budapest, 2019. szeptember

Fiiggetien | Megbizhatd | Ertékmérd




INGATLANFORG ALMI SIAKERTOI VELEMENY

ERTEKELES! BIZONYITVANY

Megrendeld azonositd T JGK-361
Népszinhaz negyed

Keriileten beliill ethelyezkedése
Ingatian cime {tul.lap szerint) : 1081 Budapest, . .. .. e ey

Helyrajzi szama

Ingatian megnevezése : kivett lakdhaz, udvar

ingatfan jelenlegl hasznositisa : Bnkormanyzati tulajdont hdzban lévd lakds
Szobdk szama i1

Komfortfokozat : komfortos

Az értékelés célja : bérib altali megrendelés, értékesitéshe
Tutajdoni lap szerinti telek méret ;1128 m?

21::::5?%?:::;3?&220 hazbanlévd . g e Fajlagos m2 ér: 560 637 Ft/m?
Belsd miiszaki allapot : atlagos

Megkbzellthetdsége : emeleti

Ertékelés atkalmazott médszere ¢+ piaci dsszehasonlitd- és hozamalapi mddszer

A lozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-vel (1082 Budapest, Baross u, 63-67.) érvényben lévll szerzddes alapjén,
a Bérlé megrendelésére készitett szakvélemeényben, a tdrgyi ingatlanra vonatkozdé dokumentumok és a piac
viszonyok tanulmanyozdsa utin, a helyszini bejaras és az értékelési szamitdsok alapjén megallapitdsra kerdl,

hogy az ingatlan

forgalm| ertéke: 16 260 000 Ft
azaz Tizenhatmillié-kettGszdzhatvanezer- Ft.

A placi értél per-, teher- és igénymentes allapotban kerdilt meghatdrozasra,

Az artékelésben megallapitott piaci értak Nettd érték, az Afa mértéke a mindenkori hatdlyos sfa tirvény alapjan

szamitando.

jelen ingatlanforgaimi szakvélemény kizérélag a térgyi Ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatdrozasira .

készllt.

£rtékelt tulajdoni hdnyad / értékelt jog : na / tulajdonjog

Helyszini szemle/forduldnap idépontja + 2019. augusztus 27.

Szakvélemany érvényessége : 180 nap

Forgalomképesség értékelése : forgalornkepes Onkormanyzat! hatdrozat alapjan

Késziilt: 1 db. eredeti nyomtatott példdanyban.

Budapest, 2019, szeptember 2.
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Lakatos Ferenc
ingatianvagyon-értékeld
Nyilvdntartasi szam: 1398/2006.
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INGATLANFORGALMI SLAKERTO! VELEMENY

1. MEGBI[ZAS (SZAKERTGi FELADAT)

A Ibzsefvarost Garddtkodasi Kdzpont 2rt.-vel (1082 Budapest, Baross v. 63-67.) érvényben 16v6 szerzédés szerint,
a Bérld mint Megrendels, ingatianforgalmi szakértd vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonénékeld Kit-
t. Megrendelés alapjin Térsasagunk meghatdrozta a targyi ingatlan forgalmi (placi) értékét. Az értékelés calja:
bérld dltali megrendelés, értékesitéshez tirténd felhasznaldsra.

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés sordn helyszini szemlére kerillt sor, tovibba megvizsgaldsra keritek az ingatlannal kapcsolatban
rendetkezéste 85, a mellékletben felsorolt és lelen értékeldshez csatolt dokumentumok, Megfelelden
alkaimazésra kerilitek a TEGOVA (EVS 2003-2016) irdnyelvei és a téhhszérésen médositott 25/1997. (Vill, 1.} PM
rendelet elSirdsai,

A helyszini szemle sorén a széban forgd ingatlan részletesen bejdrtuk, az ingatlan adottsagait, kirnyezetét gs
mas eértékbefolydsold tényezbket megvizsgéltuk. Az ingatlan egyes részleteird! fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatianforgalmi szakértdi vélemény mellékietébe csatoitunic

Helyszini szemlén jelenlévék: Bérld, Ingatlanvagyon-értékeld

2. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti aliapotot.

{ résy:

Széljegy tartalma; hings bejegyzés

Ingatlan cime {tul.lap szerint): 1081 Budapest,

Tulajdoni lap szerinti telek terilete; 1128,0 m?

Helyrajzi szama:

Iingatlan megneverése: kivett lakéhaz, udvar

ingatlan jeleniegl hasznositdsa: dnkormanyzati tulajdony hdzban lévd lakas
Bejegyzd hatarozat: nincs bejepyzés

i, rész;

Tulajdonviszony: Vil. Keritleti Onkorményzat 1/1
il rész:

Bejegy:d hatdrozal: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni fappal igazelhatéak,

4, INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest VI keritlet, Népszinhaz negyed kerifletrészében, a i1, Janos Pal pipa tér és a Népszinhaz
utca kbzitti részen fekszik, a Vay Addm utcdban. Az utcat teljes hosszaban feldjitottak, melynek sordn
megdjitottdk a teljes Utburkolatot, lecserélték a macskakévet, a még ép bazaltkockskat pedig fethasznaltak a
parkoldsdvokhoz, és a zbldesités keretében hat fat is elitettek.

Az ingatlan infrastrukturalis elidtotisaga varosrészen beldl J6, 200 méteren belill alapeliatast biztosits Uzletek,
egészségligyl intézmény érhetd e, Tomegkdzlekedési eszkd28k a kbrnyéken 10-200 méterre elérhetdek.

Tomegkidzlekedési aszkdzék:

[ villamos ‘ Im Autébusz J l Trofibusz I I Metro/Foldalatt 7 ! 3 vasit I

3. oldat




INGATLANFORGALMI SLAKERTO! VELEMENY

4.2. Ingatlan dltaldnos jeHemzi

A foldszint + 2 emeletes lakdhdz a szdzadfordulon épiilt, jellegtelen tagolatian diszftés nélkiill utcal homlokzattal,
melynek killsé homiokzata frissen van feldjitva. Jelenleg a tetd all feldjitas alatt. A foldszintet az els§ emelettsl
egyszer(, diszitetlen osztéparkény vélasztja el, a nyildszdrék egyenes zirédastak. A kapualjon at, szdk folyosd
vezet az udvarra, melynek érdekessége, hogy nem csak a kbrfolyosén keresztll lehet egylk épliletszdrnybdl a
masikba juthl, hanem az els6 emeleten egy egyenes vonall, acél szerkeretl fliggdfolyosd is megépitdsre kerlilt,
A hazban talalhatd lakdsok nagyrésze dresen all, vagy befalazott ajtéval és ablakkal rendatkezik.

A vizsgdit lakds a2 masodik emeleten helyezkedik el, a bejdrati ajto és az ablakok racesal védetiek. A nyilaszardk
hagyomanyos gerébtokos szerkezetesek, belsd udvarra tajoltak, miiszaki dllapotuk atlagos. Az ingatlan szoba +
konyha + fUrddszoba elasztast, amely a 2000-es évek elején lett feldjitva, A feldjitds a flird8szoba kialakitasat, a
burkolatot és a vizvezeték cseréjét érintette. A lakas fltésére gazkonvektor, a hasznalati melegviz-elidtasra
dtfolyds gdz vizmelegitd szolgal, A kémények béleltek.

A lakashan gaz-, viz- és villanydra kiépitett.

A jelenlegi elosztasrdl alaprajzot készitettiink, melyet a melléklet tartalmaz,

Osszességaben s lakds atlagos miszakl sllapotd, (akésként hasznosithat6,

Epillet:

Epitlet épitési éue: ' kh 1900“ Mifszaki dllapot
Epliet szintbeli kialakitasa: pince + foldszint + 2 emelet ‘
Alapozds, szigetelés; sivalap feldjitandd
Fiigpbleges teherhordo szerkezet: tégla atlagos
Vizszintes teherhordd szerkezet: acélgerenddk kizotti tégiaboltozat dtlagos
Tetészerkezete: fa dcsszerkezet, cserép héjazat feldjitas afatt a6
Eptilet homiokzata: vakolt, szinezett feltjitott
Lakds:

Bels terek feliilete: festatt, csempézett felgjitort
Bels terek burkolata: keramia, parketta atlagos
vizes helyiség(ek) feliilete: csempézett atlagos
Vizes helyiség{ek) burkolata: keramia atlagos
KiHlsd nyilaszarok: fa szerkezetek, bejdrati ajté raccsal védett feldjitande
Atlsgos belmagassaga: 342 m galéridzhato
Belsd nyilaszardk: fa szerkezetek atlagos
Fatési rendszer; gazkonvektor atlagos
Melegviz biztosftasa: atfolyés gaz vizmeleghtd atlagos
Meglévd kbzmii-kiilldsok: viz-gdz-villany-csatorna atlagos
Meglévs kivzmil mérddrak: gaz-villany-viz atlagos
Feljitas éve: kb. 2000

Feldjitas targya: filrdészoba kialakitdsa, burkolat és vizvezeték cseréje

Ingatian miiszaki dllapota dssrességében:

iﬂtiagp:s

Megjegyzas:

Ertékndvald tényezd a tdrcashsz kiiled teliocksrll homlolaata és » tetd falijitdsa,

4. oldal



INGATLANFORGALMI STAKERTOI VELEMENY

4.3, £piiletdiagnosztika

A szemrevételerés eldkészitése a rendelkezésre &fic adatok {az épilet épités ideje, miiszaki tervek,
tervdokumentaciok} ellendrzésével kezdSdik. A helyszinen miiszaki szemlét tartottunk és a lathaté tiineteket
digitilisan rogzitettik, és annak lehetséges okait leirtuk, illetve a lakok véleményét {ha voit) kikértiik.

Hiz:

A térsashdz kiils8 homiockzata frissen van feldjitva, jelenleg a tetd javitdsa folyik az éplifeten.

Lakés:

Jetenleg frissen festett a lakés, azonban a szoba ablakai feldl, a [dhazati részen feldzds lathatd, Kivilird! teljesen
leomlott a fal, a bels6 részen ugyan frissen van festve, de a viz ldthatdan atiit a friss festésen. Ennek oka lehet a
lépcsbhazi folyosd felSl befolyd vi, illetve a tetbrd] szarmazd beazas,

BérlSi megjegyés:

A feldjitdsokat a bérl végerte a sajdt kbltségén,

4.4. Helyiségkimutatas

- Helylségek Padozat Falazat Nettd Korrekei6 Hasznos

szoba parketta festett 1987 m® 10006 15,87 m?
konyha keramia festatt+csempe 6,76 m? 100% 6,76 m?
flirdBszoba kerdmia festett+csempe 2,56 m? 100% 2,56 m?
meérési korrekeié 0,00 m?
_Q'sszesen: 25,19 m? 29,19 m?
Osszesen, kerekitve: "29md 29 m?
Megjegyrés:

A haszanos alapteriilet meghatdrozasat, a helyszini mérések figyelembe vételével alakitottuk ki,

5. oldal
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5. ERTEKELES
5.1. Ertékeiés modszere

Az értdkbecslések a TEGOVA dtmutatd elvei és médszertani ajantdsai (EVS 2003-2016) szerint, & tobbszbr
médositott 25/1997. [VIL.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyokban eifirtaknak
megfeleléen készilnek.

Az ertékelési szakvélemeény készitsje az ezen értékelési szakvéleményben megielent Megbizd személyes adatait a
2011. évi CXII. térvény az informacios dnrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsdgrdl, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet ( 2016. dprilis 27.} & természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramlasérdl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon kivil helyezésérél sz6id
Jogszabélyoknak megfeleld mddon kezeli,

Az értékelés médszerei két f6 kategbridba oszthatok: a piaci érték alapl és a koltségalapu értékelések. A piad
viszoniyokon alapuld médszerek két f6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas néven hozamszamitason
alapuld) értékelések kizé sorolhatdak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsillt dsszeg, amelyért az ingatian gazdét cserélne az értékelés
idépontjdban egy vasdrolni szandékozd és egy eladnl széndékozd kbzitt szokdsps piaci feltételek szerint
lebonyolitott Gigyletben, megfeleld marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és kdriitekintden viselkedtek,
anélkidl, hogy kényszer alatt éllitak volna. {EVS 1}

Piaci Gsszehasonlité adatok elemzésén alapuld médszer

A modszer soran az értékelendd Ingatlan elemel dsszehasonlitisra keriilnek az adott telepllésen, vagy piaci
kbrnyezetében az értékesitett, vagy kinalati adatokként haszndlt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigdlasra kerfilnek. Minél kézvetienebh Bsszehasonlitasra nyilik lehetdség, annal pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbacslésénél hasznaljdk, amelyeknek van jellemzé placi forgalmuk. Pid.: csalddi hézak, lakdsok,

telkek, sth.

Az Bsszehasonlitds alapjdut rendszerint a kdvetkezd tényezdk szolgalnak:
- realizalt Ggylet szerinti ar / kindlati ar

- értékesitast idGpont

- glhelyezkedés, megkdzelithetSség, infrastrukturdlis elldtottsag

- méret, miiszaki allapot, egyéb jellemzdk,

Az érték, azr ingatlan kornyezetében fellethetd hasonid tipust ingatlanok addsveteli/kindlati adatainak
felhasznaldsaval hatdrozhatd mee.

A hozamstamitdson alapuld értékelési madszer

A hozamszamitison alapulé értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és ar ezek megszerzése érdekében
feimeriils kiadasoknak a kiildnbségébdl {tiszta jovedalmek) vezeti le az értéket. Az érték megdllapitdsa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a bel8le szarmazé tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszdmitas lépései bsszefoglalva:

1. Az Ingatian lehetséges {alternativ) hasznalati modjainak elemzése.

2. Ajévibeni hevételek és kiaddsok becslése hasznalati modonként.

3. iv6beni pénzfolyamok felallitasa hasznalati modonként.

4. A t8késitési kamatlab meghatdrozisa: (2 éves magyar sltampapir hozama)+ingatianpiac! kockazat {azon bell
dgazati kockdzat}+helyi kérnyezeti adottsdgok+kamatlab kockazat miatti kockazat,

2,5%+1,0-4,5%+1,5%+1,0% = lakdsok: 6,0-7,0 %, egyeb: 7,0-9,5%. {2019, Ili. n.év)

5. A pénzfolyamol jelenértékének meghatarozasa.

6. A legmagasabb jelenérték kivdlasztasa, mint hozamszamitdson alapuld érték.

A modszert dltalaban a jdvedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatlanok esetében atkatmazzak.

6. oidal
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Kbitségalapy szamitdsi modszere

A netté potlasi koltsép elvd értékelés a vagyontdrgy értékét az ingatlan {vagyontargy) kalkulalt GjraelSatlitasi
kOltsége alapjdn adla meg. Az Gjraeldéllitasi értékbsi azonban je kell vonni az idd mdladsa, az elhasznalddas, az
erkblesi értékestkkends miattl avulds értékét, majd a végeredmeényhez hozza kell adni a felépitményhez tartozd
foldteriilet értéket, Epités alatt |6v5 letesitménynél, kdrosodotl iétesitményné), takart miitdrgynal, biztositasck
esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhaté, ahol (pl. a vizsgalt létesitmény kilénleges rendeltetése miatt)
mas médszer nem alt rendelkezésre,

A fbldteritlet értékének a véleményezéséhez sziikséges a forgaimi képességet vizspédini, mivel a forgaimi
képességet elséisorban a kereslet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgalatok az értékelési korbe bevont ingatlanok
vonatkozasaban mind a tagabb, mind & sziikebb kbrnyezetben elvégzésre keriiltek, Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell fejez8dnie, hogy az adott telepiilés milyen szintl, mindségll ellatdst nyGjt helyben és &
kdrmyezatében él5 lakossag szamadra.

Epitmények esetében az értékelés, az épliletek és épitmények bruttd helyettesitési (pétlasi) ksltséganek
becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyl lényeges formadjat. A bruttd helyettesitést {potlasl) koltség
tartaimazza a vizsgdlat targyat képezd feiépitményekkel azonos mdszakl jellemz8kkel és funkcioval biro
létesitmény Jelenlegi megvalésitdsaval kapcesoiatos valamennyi kdzvetien és jarulékos kiltsépét.

A kbzvetlen kbltség a vizsgalt épiiletekkel és épitményekkel azonos chjektumok djraelfallitast kbliségének felel
meg. Azon épiiletek, épitmények esetében, ahol a részietes miiszaki paramétereket nem ismerjik, a brutté
Ujraeléallitdsi értékeket a rendelkezésre 4ll6, vagy az altalunk készitett méretkimutatas és a Hunginvest Mérnoki
Iroda Kft. altal kiadott EpltSipari Koltségbecslési Segédlet {£KS) 2018. évi egységdrai alapjn s2amolhatiuk.

Az avulas az ldé muldsa miatti értékesdkkenés, Harom & eleme:

a.} fizikai romlas,

b.} funkctonalis avulds és

.} kbrnyezeti avulds. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatéak.

a.} A fizikal romids esetében figyelembe kell venni az épillet f& szerkezeteinek romlasat és a szerkezetek ardnyat
az &sszértékher viszonyitva, A fizikai avulasi szamitésoknal a felépitmény gazdasdgosan hatralévé dlettartamat
kell figvelembe venni,

Altalanos esetben a kévetkezd gazdasdgliag basznos teljes élettartamokat kell hasznaini:

- varosi tégla épilietek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezetdi épiiletek 40-70 év,
- csaladi haz jellegil épiitetek S0-80 év,

- ipari és mezdgazdasagi épiiletek 20-30 év.

b.) A funkciondlis avulas a gazdasagtalan, korszer(tien megolddsckat jelenti. Az értékelnek mérlegeinie kell
azokat a korszerU kdvetelményeket, amelyeket a vizsgalt iétesitmény képtelen kielégiteni,

¢.) A kdrnyezeti avulas az ingatlanon kivilli koriimények miatt all eld, mint a kereslet hianya, a ferllet véltozs

ingatlan feihaszndldsa, vagy az ditalanos nemzetgazdasigi kirilmények,
Az avulds mériékét a harom emilitett avilast kategdridban, szazalékosan kell megadni.

7. oidal
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5.2. ingatlan értékének meghatdrozdsa

{  5.2.1. Pjaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelési modszer
Adatok értékelt ing. | OH adat 1. | OH adat 2. | OH adat 3. | OH adat 4, | OH adat 5.
ingatlan efhelyezkedése: 1081 Budapest, } gy,

sépszinhazn Bp., \{'tii., B'p., \‘IIII.,' 8[.::., Vlll-., Bp., IVEH.,

egyed Telekitér | Népszinhaz Fiumei Alfoidi
Snkormanyzati
megnevezase; tulajdond hdzban lakds lakds lakds iakis lakas
lévd lakis

alapterbilet {m’): 29 E 1 49 33 aa 23
kindlat K / tényl.adasvéte! T X K K K K
kinalati ar f adasveteli ar {Ft): 23 430000 | 27 200 000 | 28 800 000 | 29 900 000 | 24 800 000
kindlat /adasvétet ideje {év): 2019 2019 2019 20149 2019
kindlat/eitelt idd miatti kerrekeia: -5% -5% -5% -5% -5%
fajlagos alapsr {Ft/m?): 637 586 540918 703974 645 568 547 907
KORREKCIOK R e e
eltérd alapteriiet 2% 5% 3% 4% 4%
kertiteten beiiihi elhelyezkedés 5% -5% -59% -5% 5%
éplileten betilli elhalyezkedés, megkbzelitése 3% 0% 0% 0% 0%
dRtaldnos mdszaki dllapot -5% 3% -5% -5% -5%
eltérd felszereltséy (fités, szoc.blokk, giz) 0% -2% ~7T% -7% -7%
szerkezeti kdrosoddsok {pl: vizesedés) -2% -2% -2% -2% -2%
galéria 0% 0% 0% 0% 0%
haz miiszaki 3llapota 0% 5% 0% 5% 5%
onkormanyzati tulajdon -2% -2% -2% -2% -2%
Osszes korrekeid: -10% 2% -19% -12% -3%
Korrigalt fajlagos alapar (Ft/m2): 577015 | 551737 | 573739 | 566486 | 534209
Fajlagos dtlagdr: 560 637 Ft/m*
ingatlan bacsiilt piaci értéke: 16 258 873 fr
Ingatian értéke kerakitve: 16260000 Rt

Osszehasonlito adatok leirdsa:

1. adat:

ellatott, 1 sobas, jo dllapotd lakds. Ingatlan.com/29972570

2. adat:

szobds, feldjitandé dllapotd lakas, Ingatlan.com/28625219

3, adat:

szobds, j6 allapotd lakds. Ingatlan.com/28644773

4. adat:

szobas, feltjitott allapoti lakas. Ingatian.com/28084397

5 adat:

Az ingatlan piaci dsszehasonlitd modszerrel meghatdrozott forgalm értéke (kerekitve):
16 260 00O Fx
azaz Tizenhatmillig-kettbszdzhatvanerer- £t .

Népszinhdnegyed, 3. emeleti lift nélkili hazban, gdzkonvektoros fltéssel
Népszinhdznegyed, 2. emeleti ift nélkili hazban, elektromos flitéssel elldtott, 2
Népszinhdznegyed, 1. emeleti liftes hdzban, harkézponti fiitéssel elidtott, 2
Népszinhgznegyed, 3. emeleti liftes hdzban, harkézponti fiitéssel ellatott, 1

Népszinhaznegyed, féldszinti, cirko flitéssel ellatott, 1+1 szobas, j6 dllapotu
lakas. Ingatian.com/28679662

8. oldal
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- 5,2.2. Hozamszémitdson alapulé értékelési médszerre)
Adatok - DT Tanékelt ingatlan} osszehasonlitd | Osszehasonlité | Bsszehasonlits
- adat 1. adat 2. adat 3,
. - 1081 Budapest, Bp., VL., Bp., V1., Bp., VHi.,
ingatlan elhelyezkedése: Vay Adam utca 6. | 1. Jdnos Pélpapa | 11, Janos Pl pdpa Néps2inhdz
dnkormanyzati
ingatlan megnevezése: tulajdons hazban takas lakds lakds
lévd takds

hasznosithato terilet (m?): 29 38 40 46
kindlati dij / szevz. bérleti dij {(F/ha): 105 000 110 000 130 cOG
kinalat / szerz§dés ideje {év, hé): 2019 2019 2019
kindlat/eltelt id6 miatt] korrekeld: 5% 5% -5%
fajlagos alapdr [Ft/m’/ho}: 2625 2613 3088
KORREKCIOK o
eltérd alapteridiet 3% 4% 4%
eltérd miiszakl dllapot, feiszereltség -5% -5% ~1086
keriileten beliili elhelyezkedés % 0% 0%
épiileten bellli ethelyezkedés % 3,74 0%
Osszes korrekeic: -2% 1% 6%
jKorrigalt fajlagos alapar: 2573 Ftym2/h6 | 2 5TBFt/m2/hé | 2 892 Ft/m2/hé
iKorr. fajlagos alapar kerekitve: 2 681 Ft/m2/hs

Osszehosonlito sdatok feirdsa:

1. adat: Népszinhdznegyed, 4. emeleti liftes hazban, hkp-i fiitéssel elldtott, 1 szobds,
o éllapoty lakés, Ingatian.com/28662902

2. adat: Népszinhaznegyed, 3. emeleti fiftes hazban, hkp-i flitésset elldtott, 1 szobds,
j6 altapotd lakas, Ingatlan.com/28338347

3. adat; Népszinhdznegyed, 4. emeleti fiftes hdzban, komfortos lakas, frissen
feldjitva. Ingatian.com/28411559

Hozamszimitds o

Bevételek:

piaci adatok szerint bevétalek : 2 681 Ft/m2/ho

Kihasznaltsdg: S0%

Figyelembe vehets éves bevétel: | 839 685 Ft

Kiltsépek:
Felujitasi atap: 5% 41984 Ft
igazgatdsi kbltségek: 2% 16 794 Ft
Egyeb kaltségek: 5% 41984 £t
Koltségek osszesen: 100 763 Ft
Eredmény;
£ves tzemi eredmeény: 738 926 Ft
T8késltési rata (szamitds 6. old.): §,0%
Tokésitett érték, kerekitve: 12 320000 Ft
ingatlan hozamszamitason alapulo modszerrel meghatdrozott értéke (kerekitve):
12 320 000 Ft
azaz Tizenkettdmilic-héromszdzhiszezer- Ft .
3. oldal
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALM! ERTEKE

A placi osszehasonlitd médszert, mint f6 szamitast alkalmaztuk, mert ez 2 szamitas tiikrozl leginkdbb a piaci
viszonyokat. A hasonld ingatianok bérbeaddésa kismértékben jellemzs, azonban j6l mutatia a bérbe adhatdsigot
és az Gizleti lehetSségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szémitott érték a hirtelen emelkedd placon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt arat mutat. A koltségalapi médszer tikrdzi legkevéshé az ingatianok placi értékét, ezért ezt
a madszert figyelmen kiviil hagytuk.

Szimitott érték | Saly | Sdiyozott érték
Az alkaimazott médsrerek iF %] IFt]
Ingatian értéke placl bsszehasonlitd modszerrel: 16260 000FY 100%] 16260000 Ft
Ingatlan értéke kdltségalapi modszerrel: OFt 0% QFt
Ingatlan értéke hozamalapu médszerrel: 12320000 Fy 0% OFt
Az ingatlan egyertetett értéke: 16 260 000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve);
16 260 000 Ft

azaz, Tizenhatmillid-kettészézhatvaneter- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsid szakvélernényben ismertetett adottségokkal rendelkezd ingatian értékeiéséhez a kivetkezdket

stitkséges figyelembe venni:

- @z ingatlannak, mint tiszta tulajdoni forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga keril
értekelésre;

~ a2 atadott iratok tanulmanyozisén tllmenben jogi természetdl vizsgélatot (jogcim, vegyonjogok
érvényessége, sth.) nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetll korldtozasardl a
tulajdoni lapon bejegyzetteken tiimenden nincs tudomasunk, és ezért felelsséget nem vallalunk;

- az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jeleniegi es jOvibeni hasznositdsdval
dsszefliggésben a helyi és orszagos hatdsdgoktdl és egydb szervezetektil, személyektdt valamennyi szitkséges
engedsély, jdvahagyds &s fethatalmazds rendelkezésre all, ifletve ezek beszerezhetdk, vagy megdjithatok;

- 2 szakvéleményben jellemzett dllapotot epyszerti szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendeld képviseldjének szabeli tdjékoztatdsa alapjén mutsttuk be, az esetlegesen fenndlld, de
érzékszervl vizsgalattal nem észlethetd értékhefolydsold tényezékért [ph: rejtett szerkezeti hibak, felthasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémdk, kdrnyezetre artalmas anyagok jelenléte sth.) nem vélalunk
feleldsséget;

- nem vizsgdttuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndiid terheket és kitelezettségekel,
feltételeztiik, hogy a tulajdonjog epy esetleges atruhdzdsdnak iddpontjdban az ingatlan hasznalatdval
kdzvetlenlil Gsszeflgpd tartozds tkiziizemi dijak, sth.) nem 3l fenn;

-~ @z oerték magaban foglalia az épiletek rendeltetésszerd hasznilatdhoz szlkséges éplletgépészeti
barendezések és felszarelések értékét;

- & gaxdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elre kell6 pontossdggal nem prognositizdlhatd viltozdsai
modosithatjak, Illetve érvénytefenithetik a szakértdi vélemény vonatkozé megétlapitdsait, ezért a
vagyontdrgyak értéket befolydsold koriliiményekben bedllo lényeges valtozas esetén szitkséges a megadott
érték feltlvizsgalata;

- nem vallalunk felelSsséget olyan kiriitmények megléte miatt, amelyek befolydsolhatjdk az ingatlan értékét,
korlatozhatjak hasznathatésdgdl, azonban az értékelés forduldnapjan nem dlltak rendelkezésre, és/vagy
Megbizé nem bocsdtotta rendelkezésre a szakvélemeény elkészitéséhes;

- altalunk meghatdrozott értékek az el6zdekhen vézolt feitételeken és alapelveken alapulnak, es csakis jelen
szakvéleményben meghatdrozott céira, Megrendeld dital torténd felhasznalas esetén érvényesek,

10. oldal
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8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra voniatkozé dokurnentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utén, valamint az ertékelési

szamitasok alapjan az alabbiakat régzitjik:

{ngatlan cime: 1081 Budapest, Vay Addm utca &, [II. em, 38.)

ingatian piaci forgalmi értéke: 16 260 000 Ft
azaz Tizenhatmillio-kettSszézhatvanerer-ft .

A fentl érték per-, igény- és tehermentes kilritett dllapotra vonatkozik.

Szakvélemény fordulénapia + 2019. augusztus 27,
Szakvélemeény érvényessége : 1BOnap
Forgalomképesség ériékeléce : forgalomképes Onkormanyzati hatdrozat alapjan

Budapest, 2019, szeptember 2.
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2. STAKERTS! VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINT! ALLAPOT BEMUTATASA
4. INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8, OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Tdrsashaz alapitd okirat {részlet)

tngatlanra vonatkoz6 engedély (pl.: ép.eng.}
Adésvételi szerzédés

Ingattan ejhelyerkedését mutato térkép
Fényképfelvételek

apoodogoE
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TULAJDONIL 1AP
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Bebmapetriifs wares RO D04 14 TS 20038
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Nem hireles tulajdoad lap
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Nem biteles wlajdond fap

Nem atefes tulajdoni lap

TCLAFRON L AP VEGF

lap

Nem hireles ralajdont lap

INem hitelss tulajdoni lap

1y Hsckes tulsjdoat 1ap

w
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INem hiteles rulajdow lap

12. oldal

Mo

ae

o

T

e



MELLEKLETEK: 1081 Budapest,
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Srevydelds szima: $8-8537472047

BERLEYI SZERZODES
(madesitds}

amely lareju cpyréaxect & Budspest Féviros VUL Gerdlet Jénefvirm! Oukorminyzas
{Budapesr, VL. Rarowa u 6367, képviseli: Cotveei Néla polgirmenct) mint misjdonos a
wvibbiakben RERBEADO

misiceasl:
arii hely, idd

Lkcime 108E Budapest VI keifber ¢

3 tor dhbiskban BERL O hoon, az atabdi feliewctekkad:

3

4)
a)

b

)

Héibeadd béthe adja, bieiG podig altsla fxkott sllapotban, illetve wiiszaks dtamatiost
smerctébien birbe ceszi o 10b! Budapess,
28.70 16” slaptorilen 1 seobls Somfortos dnkormanyzati liks!.

A bérlemeny wronosidjx: 6K

A bétlens yopriszony keadii idipontya. 1994, tuiscnx 47

A bériet srorzades iddantams: hatdruzetian idejé
Felel, megillapodnak, hegy berlfi kdddes 3 mindenhon haidlyos Gokormanyzats
lakbérrendelethen megatlapiton menekii bérlet dipat, jelon excihon ataplubbeiet Hiavini.
A brten di) mendke a szerrddeshaiés épontsban 1.722,~ Ft b,

Bérk$ ax atibbi szolgiliatisokeéet kulan Sijial uciazik:
L Lakas szemiétizillitasi i 176K, Fihé

Firgiomid oss2eg havonts OSSZESEN:  3.810,-F1
A héleti di) 65 3 kihin sreigiltatin 3i; lizetéscock Keadd iddpornta: folyanutos

Flaetési Tehidtetohs

Birtd koteles 8 berien dipar ¢ a koion waipdlatis dijdt ninden haosp 154g, eldie gy
asszogben megfizetm.

Tutornasul veszi, hogy a besler! dij meglizctonenck slmuiasaidas 3 bédeti jegrvisamy
flmondicit vonjs mage ulin.
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B&le todomasut vesze, hogy 8 hakisok &5 helvisepel  bérlotére.  valamint a2
chdcgenitdsdkre vonukors cpyes vesbdlyoksdl 2616, whbizor wddadiun 199 gy
LXXVILL taevény sis] meghatirozon személycken tdimenden [clon sueraddés sirpyit
képezd bétleményben vagy amak cpy réarébe mis sremdlychut Lirdidlag bivboads
irksheh hozzigdrulisival fugadhat be.

Herbeadh ¢s bérlis egymibsss) cyezoen Kijelentik, bogy jeles <rorsdds 6. pontjénak
megtzopdee felmmwidsi ok, smclyre  hivatkozdssal héchosdd 3 bérlen jopyiszonyt
felmondhatsa,

Bérbendd kdivlesvigel;

Kotelew pondoskadni & kézos he.\mgck tisavdntartasardd, hivilagitivedd rondelitéareni
hasznalhatosdgardl

Rérid kiteleasbgel:

Koteles s béthemény herlety digit, illetve cgyeb, villah werhien 2 jolen szepddéshen
meghatdroron hatirdhibon e hisaviatanul Iedjesitom,

Kotetes a lakbst cemdelictésszerden hasznaln.

Koteles artozkodmi rainden alyan mepatartdstdl, arellyel lakovhen nyugnnn,
berfemenyeik rendellelésszeni hasindisial zevamd.

Koteles butarien: u 1brvédetmi exahilvokd és p hazrend szabalyvait

Kdetes gondoskosini 3 birfernény burkolattinak, berendesgsenek, szercivényrinch,
nyildszirdinak karbantartisbidl, csecérendl, illetve pdtdisarol.

Beité tudombsy) veszi, hugy a lakishan kimindlag » bérbeadd hoszdisrulisival & a
vele egwin hotht cldzetes megdllapodis slepyin végertcthe! hamunenid midszaki,
dulakids: munkilstokas, Amenyiben ¢ hopdjimulis ndlktl végezitetime ilyen
mnnkilarokat, Ggy domasnl veszi. hogy annak meguaidsén new wnha agénvt.
Tudomasul veses tavitbi, hogy ha & milszaks clbledsoknsk nein incgleteld dtalakiast
véger(ier) o térleminyhen, vag)y'is o wrlikidpes szakhardsdy év epyed cnpebélyk
hesoetadsét ctmulasetia, ngy koteles n2 croden (a Inkis dtvete lehos ieps oltt dllepoté --
sayar kitfiségery, visszatentést igény acitul - helyediiiiani

A bl redomdsul vewri hogy s Bérleti jepviomny fomallivinak 1ddtartams siant
kotcles élevaselszeriton o Jakisban lakni, amclyer s birbeade o lakay sendehictésszer &
hasznilataval, valsnunt a bérid kdwlezausépei iehatitésenck cilendtreveve! egviin

ellenoriz.
A hérdd (bérddtars) # Lakashel vaio ket hdnapat meghalado 13y nllésd & snmak ki s

virhatd iddtartamet Kotcles & Wiolietér micpeldedon irishan » Budapest lorscivarosi
Onkermanyrat Polgarmester Hivatalns bepelentenr,
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A bérlih kotaies Iehetdn€ wane, hogy hérbeadd 3 rendelivttisain b Axhansnilatnt,
valaminl a berler jogviszonybol faknde bhérlm kowleatsugek telicsitéser dvenie
legalibh bt afkalommal effendrichese

Barheadd vugs béeld ey éb ktelesstge, jilen e Joga (megdllapudis szering):

A berld a fakast jelen szereddes meghfitésé! snogedSaien is mir hasanilja, crdet fuzcten
Aowclezetisége folvamatos. A lakds srlkstg srering rendeltntdssreri baszadlatra alkalmassi
wiele én 8 komfurtfokocatnek megfeleld akisborondesésekbe! viiauin - Wit koitségen,
térités nélkitl — & bérld feladata.

Fgyvél szerzidéses kikitia:

lelen scorzddes 3 Gazdilkoddn Osztity 2007 giming O4-8n keh, i53-10K6:2007 §p.
atirstiban foglalukon alapul. A bévd a komivriosisisr saja Loltépcn végerte of, czen
berlen jogyiszonydnak fommidllise aler 2 lakbént komfort nélkih komfortfokozat wtan fizen
A lakis vizorivel felssetelt

A ckn socerddéshen nem erahdlvoron kindésokre & lakasob éx helyisspek bérlode.
vafamint 87 chidegenitésdhre vonatkord cves rzabalyolral szole, whhazér snidusiion
1943 & LXXYIIL 1arveny, 8 Palgén Yorvemyh oayvial szola, obbselt madasitan {959,
evt VL thrvény, valaming @ Budapest Jzsefvérosi Onkorminyzat Képyield Iestiilcténed
#. Crhormanyzat tlsidonaban 86 fakisok becheaddsbnak feitdicleindl, valaming 3 lakbér
mertekeérd! 2als, Whbsrdy madoghon 412000V ILT 1) s7ami: rendelele 32 ndovalbd

Jelen sectabdés 3 hapbdl és 5 cgymibssal w20 sectit mindeaben miepery e20 credets
peidinyban hészil, melyet felek annak clolvandsa én Gtelmesdor utan, nunt dhayatubkal

windenben megegyenit jovahagydlag intak aka.
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02. utcakep 03. feldjitott homiok;at

"04. felijitott |sbazat ' T 05. kapualj
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06. feldjitas alatt dllo tetd 07. felljitas alatt 36 tetd

11, raccsal védett bejarati ajto

18, oldal
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MELLEKLETEK

13. vizéra

12. gdzdra

15. konyha

14. villanydra

17. frissen festett konyha

16. konyha

19, oldal
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18. fiirddszoba 19. mosdd/we

72 tusolé 23. kéményre kdtstt gazkonvektor

20. oldal
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28. leomlott vakolat a folyoson

21, oldel
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