Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga

Eléterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. PO W L. sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
2020. januar 16-ai lilésére

Téargy:  Javaslat a Budapest VII. keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szam alatti helyiség
(hrsz: 36758/0/A/1) bérbeaddsira vonatkozo nyilvanos egyfordulds palyazat kiirdsara

Elbterjesztd:  Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.,, Novéaczki Eleondra vagyongazdalkodasi
igazgatod

Készitette: dr. Guth Csongor referens

A napirendet nyilvanos iilésen kel targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazatttbbség szikséges.

Melleklet: Palyazati dokumentacid

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterillet-hasznositiasi Bizottsag!

1. Tényallas és a diontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL. Keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szam alatti, 36758/0/A/1
helyrajzi szamu 56 m* alapteriilet(, utcai bejaratt, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség, amely
az ingatlan-nyilvantartasban iizlethelyiség besorolassal szerepel.

A tarsashazban 6sszesen 43 db albetét keriilt kialakitasra, amelybol Snkorményzati tulajdonban van 4
db albetét, és amelybdl 3 db nem lakés céljira szolgald helyiség. Az dnkorméanyzati tulajdoni hanyad
2.149/10.000. Az épiilet nem szerepel a bontésra kijeldlt ingatlanok listajan.

A helyiség 2016. augusztus 15. napjan keriilt vissza az Onkorményzat birtokaba, azéta iires, bérbeadas
Utjan nem hasznositott.

Az albetét viz, gz és villany kézmii méréorakkal rendelkezik. A fiitést kéményre kotott FEG
gazkonvektor, a meleg-viz ellatist a mosdoban zéartrendszeri, villamos fiités(, als6 elhelyezésii 10 liter
firtartalma  forréviztarold biztositja. Riasztérendszer a helyiségben kiépitett. Az (zlethelyiség
keramiaval burkolt, a we-ben mettlachi talalhaté. A falak mindenhol fehérek, a we csempe burkolati. A
raktar felett allégaléria talalhaté megfeleld allapotban. Az Uzlettérben spotlampas vilagitorendszerrel
ellatott aAlmennyezet kiépitett. Az livegezett bejarat, valamint az tivegezett portal megfeleld természetes
vilagitast biztosit az iizlettérnek.

Osszességében az ingatlan kizepes, (3) besorolasi, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotu.

Az Onkormanyzat kozds koltség fizetési kotelezettsége a vizords helyiségre vonatkozoan
8.270,- Ft/ho.

A CPR-Vagyonértékeld Kft (Lakatos Ferenc) altal 2019. november 15. napjan készitett és Bartfai Laszlo
fiiggetlen szakérto altal 2019. november 19. napjan jovéhagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 30.860.000,- Ft (fajlagosan: 551.051,- Ft/m?).

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositésara, tulajdomjoganak atruhdzasara
vonatkozé versenyeztetés szabalyairdl sz6lé 45/2019, (11.21.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakas céljara szolgald
ingatlanok bérbeadasara kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a Képviselé-testiilet nem lakés céljara
szolgald ingatlanok bérleti dijardl szold hatarozata alapjan kell megallapitani. Az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013.
(V1.20.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmeben a helyiséget csak versenyeztetés
alapjan lehet bérbe adni, ha a bekoltoztetheto forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25 millio forintot.
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Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgdlé helyiségek, telkek, gépkocsi-beallok,
egvéb dologbérletek bérleti dijarol szolé 248/2013. (VI.19.) szamu Képviselo-testiileti hatarozat
(tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja értelmében, abban az esetben, ha a helyiség bérbeadasara
versenyeztetés vagy palyazat utjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili
bekoitdzhetd forgalmi értékének 80 %-at alapul véve lehet meghatarozni. Nyilvanos palyaztatas esetén
dnkormanyzati érdekbdl a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is meghatarozhatd, amely
nem lehet kevesebb 50%-nal. A Kt. hatdrozat 7. pontja értelmében, a forgalmi érték 100 %-a
figyelembevételével, a 6 %-os szorzdval szamitott bérleti dij 6sszege 154.300,- Ft/hé + AFA.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitacid megvalositisardl szolo
32/2001. (X.26.) dnkormanyzati rendelet alapjan a megjeltit helyiséget magaba foglald épiilet HVT 1L
teriiletre esik, a Rév8 Zrt. allasfoglalasa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

Javasoljuk a Budapest VIIL Keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szam alatti, 36758/0/A/1 helyrajzi
szami 56 m? alapteriiletii, utcai bejdratd, foldszinti nem lakds céljara szolgald helyiség bérbeadaséra
vonatkozo, nyilvanos, egyfordulos palyazati felhivas kiirasat, az alabbiak szerint:

A pélyazat célja a Budapest VIIL keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szam alatti, 36758/0/A/1
helyrajzi szama 56 m® alapteriiletii, utcai bejaratd, fSldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség
bérbeadasa,

A minimalis bérleti dij osszege: 154.300, - Ft/ho + AFA,

A palyazat biralati szempontjai:

- a bérleti dij Osszege (stlyszam: 9)

- a palyazGk altal véllalt bérleti dij elore, egy Osszegben torténd megfizetése, min. | hd — max. 10 hé
(sulyszam: 1)

Az értékelés modszere:

Az értékelés sordn adhaté pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont. Részszempontonként a
legkedvezdbb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a tdbbi megajanlas ehhez képest
aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerii aranyositds médszere szerint. A minimdlisan adhato
pontszdm nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanldsra adott értékelési pontszamot a Kiiré
megszorozza a hozza tartozo silyszammal, a szorzatokat pedig ajanlatonként sszeadja.

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (nettd Ft/ho)
Kiir6 eldirja Palydzé szdméra, hogy ajanlatéban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/hé
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.
A Palyazo ajaniataban megjelolt bérleti dij legalabb 154.300, - Ft/hé + AFA. A részszempont
silyszama: 9.
Kiird az ajanlott bérleti dijakat nettdé Osszeglik alapjan hasonlitja Ossze egymadssal.
A legmagasabb bérleti dij a legkedvez6bb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.
2)) apalyazok altal vallalt bérleti dij elbre, egy dsszegben torténd megfizetése, min. 1 ho —max. 10
ho.
Kiiré a Palyazé altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10 pont),
ahany honap bérleti dij egy Osszegli megfizetését vallalja a Palydzo. A részszempont silyszama: 1.

A palyazatban érintett helyiségre nem adhatd be olyan ajanlat, amely a Képviseld-testiilet 248/2013.
(V1.19.) szamh Hatérozat II. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25 %-os bérleti dij kategdridba tartozd
(italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), illetve kdlcsonzo, nyilvanos internet szolgaltatas
(internet kavézo, call center, stb.), raktarozas tevékenyseég végzésére vonatkozik.



Kiird kikéti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhatd be, amely szeszdrusitas nélkiili kereskedelmi
tevékenység, irodai, bemutatoterem, népi iparmiivészeti-, képzdmivészeti-, kultareikk
kiskereskedelem, konyvérusitds, valamint lakossagi kisipari tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiird kikéti, hogy péalyazénak a kozmiivek iizemképességének allapotat feliil kell vizsgéltatnia
hasznélatbavéte! elétt.

A palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Fovdros
VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetotablajan, a Jozsetvarosi Gazdalkodasi K&izpont
Zrt. (a tovabbiakban: Bonyolité) ligyfélfogadasra szolgald helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi
lapban, az Onkormanyzat és a Bonyolitd honlapjan, tovabba az Onkorményzat és a Bonyolitd
rendelkezésére allo egyéb internetes hirdetési portalokon javasoljuk kdzzétenni.

I1. A beterjesztés indoka

Az dnkorményzati tulajdoni iires helyiség nyilvanos palyizaton torténd bérbeadisdhoz bérbeadoi
dontés sziikséges, mely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsig jogosult,

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A dbntés célja az Ingatlanra vonatkozd nyilvanos, egyfordulds palydzati felhivas kiirasa, mivel a
bérbeadasabél befolyd bérleti dij fedezné az Onkorményzat kzds kéltség fizetési terhét, a bérbeadéssal
a helyiség allaga nem romlana tovabb, bérlé gondoskodna a helyiség allaganak javitasardl és szinten
tartasarol, valamint még plusz bevétele is keletkezne az Onkormanyzatnak.

Az Ingatlan bérbeadasa pénzligyi fedezetet nem igényel.

A hatirozati javaslat elfogaddsa a palydzat érvényessége ¢s eredményessége esetén pozitivan
befolyasolja a 2020. évi bérleti dij bevetelt.

1V. Jogszabalyi kbrnyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonar6l és vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
52616 66/2012. (XIL.13.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 17. § (1) bekezdés
ab) alpontja szerint a Bizottsag a tulajdonosi joggyakorlé az 500 millié Ft-ot meg nem haladé értékii
vagyon hasznositaséval kapcsolatos dontés meghozatalaban.

A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkormanyzat rendelete vagy a Képviseld-testiilet
hatarozata mést nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorldja hatdrozza meg, hogy melyik versenyeztetési
eljarast kell alkalmazni.

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasinak feltételeirdl
52016 35/2013. (V1.20.) dnkorményzati rendelet 7. § (1) bekezdes a) pontja értelmében a helyiséget csak
versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekoltdztethetd forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25
millio forintot.

A Versenyeztetési Szabalyzat tartalmazza, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon
hasznositasa és tulajdonjoganak atruhdzisa esetén a hasznosito €s a tulajdonjogot szerzd személyének
kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalas tartisa jogszabaly alapjan kotelezd, vagy a
tulajdonosi joggyakorld elbirta, hogy a vagyonelemet versenyeztetési eljarassal kell hasznositani vagy
a tulajdonjogot atruhazni.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak atruhazasara
vonatkozo versenyeztetés szabalyairol szold 45/2019. (11.21.) szami Képviseld-testilleti hatdrozat (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja €rtelmeében, a nem lakads céljara szolgalo
ingatlanok bérbeadasara kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a Képviseld-testiilet nem lakas céljéra
szolgalo ingatlanok bérleti dijarol szolo hatarozata alapjan kell megallapitani.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek, telkek, gépkocsi-bealldk,
egyéb dologbérletek bérleti dijarcl szolo 248/2013. (VI.19.) szami képviseld-testiileti hatarozat 7.
pontja értelmében: a helyis¢g bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas
hatarozata szerint aktualizalt bekshtozhetd forgalmi értéke szolgdl. Abban az esetben, ha a helyiség
bérbeadasara versenyeztetés vagy palyazat utjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA
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nélkiili bekdltozhetd forgalmi értékének 80 %-at alapul véve lehet meghatérozni. Nyilvanos pélyaztatas
esetén Snkormanyzati érdekbdl a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is meghatérozhato,
mely nem lehet kevesebb 50 %-ndl. Amennyiben a palyazatban a bérbeadds sordn végezhetd
tevékenység nem keriil meghatarozasra, ugy az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili
beksltozhetd forgalmi értékének legalabb a 6 %-a.

Fentiek alapjan kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy az Ingatlan bérbeaddsaval kapesolatos palyszat
kiirasara, és a palyazat feltételeire vonatkoz6 dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

...../2020. (1.16.) szamn Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsagi
hatarozat

Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) Budapest VIIL Keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szam alatti, 36758/0/A/1 helyrajzi szémi 56
m? alapteriiletii, utcai bejarat(, foldszinti nem lakds céljdra szolgalé helyiség myilvanos,
egyfordulds palydzat ditjin tdrténd bérbeadasahoz.

2.) elfogadja a hatdrozat mellékletét képezé a Budapest VIIL keriilet, Baross utca 21. foldszint 1,
szam alatti, 36758/0/A/1 helyrajzi szadmU 56 m? alapteriiletii, utcai bejarati, foldszinti nem lakas
céljara szolgald helyiség bérbeadasira vonatkozo palyazati dokumentaciot az alabbi feltételekkel:

a.) aminimaélis bérleti dij 9sszege 154.300,- Ft/hé + AFA,
b.) apalyazat biralati szempontja:
- abérleti dij dsszege (silyszim: 9)

- apalyazdk altal vallalt bérleti dij elore, egy Osszegben torténé megfizetése, min. I hé — max.
10 ho (sdlyszam: 1)

¢.) a palyazatban érintett helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képvisel6-testiilet
248/2013. (VI.19.) szami Hatdrozat 1. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25 %-os bérleti dij
kategériaba tartozd (italbolt, dohdnyarusitds, jatékterem, szexshop), illetve kolcsdnzo,
nyilvanos internet szolgaltatds (internet kavézo, call center, stb.), raktirozas tevékenység
végzésére vonatkozik.

d.) Kiiré kikéti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhatoé be, amely szeszarusitas nélkiili
kereskedelmi tevékenység, irodai, bemutatéterem, népi iparmivészeti-, képzomivészeti-,
kultarcikk kiskereskedelem, konyvarusitas, valamint lakossagi kisipari tevékenység végzésére
vonatkozik

e.) Kiird kikoti, hogy palyazonak a kézmiivek izemképességének dllapotat feliil kell vizsgéltatnia
hasznalathavétel elott.
3) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatarozat 1.) és 2.) pontjai szerinti nyilvanos,
egyfordulds palyazat lebonyolitasara és a palyazati dokumentdcid Versenyeztetési Szabalyzatban
foglaltak szerinti kdzzétételére.

4.) felkén a Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras lebonyolitasara ¢s arra,
hogy a palyazat eredményére vonatkozd javaslatat terjessze a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsag elé.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridd: 1.) és 2) pontok esetében 2020. januar 16., 3.) pont esetében 2020. februar 15., 4.} pont
esetében 2020. aprilis 30.

A dontés végrehaijtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
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A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tabian honlapon

Budapest, 2020, januar 8. \,ﬂc@f LA é,Qu:J s

Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: DR. GUTH CSONGOR REFERENS M ///—-),/f/

PENZUGY1 FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: A St d} o

JociKontROLL: & _’7g,_7

ELLENORIZTE; )
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R. MESZAR ERIKA
ALJEGYZO
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BETERJESZTESRE ALKALMAS: OVAHAGYTA:
CZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET VERES GABOR
JEGYZO A TULAJIDONOSL VAGYONGAZDALKODASI ES

KOZTERULET-HASZNOSITASI B1ZOTTSAG ELNOKE







PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Févaros VIIL  Kkeriilet Jozsefvarosi Onkorményzata a Képviselé-testiilet
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga .../2020. (1.16.)
szamu hatarozata alapjan nyilvanos, egyfordulos palyazatot hirdet a tulajdonat képezé Budapest
VIIL Keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szam alatti, 36758/0/A/1 helyrajzi szamit 56 m? alapteriileti,
utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljara szolgal helyiség bérbeadasara.

A Kiiré jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil
visszavonni, és errdl kételes hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavondsa
esetén — amennyiben a dokumentaciot az ajanlattevé ellenérték fejében kapta meg — a Kiird
koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevé a dokumentaciot visszaadja. A palyazati
dokumentacié ellenértékét a Kiiré ezen kiviil semmilyen més esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiroja: Budapest Févaros VIIL kerilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat Bonyolitoja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit.
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat jellege: nyilvanos egyfordulds palyazat
A palyazat célja: Bérbeadas
A palyazati dokumentécié ara: 20.000,- Ft + AFA

atutalassal  fizetendé6 a  Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11784009-22229762 szamth
szamldjara (megjegyzés rovat: helyiség
cime, megvasarlo neve (cégnév))

A palyazati dokumenticié megvasarlasanak

helye, ideje: palydzati dokumentdcié aranak atutaldsa
utén, az atutalasi bizonylat bemutatasat és a
képviseleti jogosultsag igazolasat kovetden
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
Kereskedelmi célt Bérbeadasi Iroda
1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet
2020. februar 15-t61 iigyfélfogadasi
idében

Az ajanlati biztositék osszege: brutté 587.883,- Ft.
Az ajanlati biztositék befizetése csak
magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzddéssel, zalogtarggyal nem
helyettesithetd.



Az ajanlati biztositék befizetésének modja:

Szamlaszam:

atutalas

a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szamu szamlajara

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdziemény rovatba a kovetkezot kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatarideje:

A palyazat leadasanak hatarideje:

A palyazattal kapcesolatban tovabbi informacio

kérheto:

A palyazattal érintett ingatlan megtekinthetd:

A palyazat bontasinak varhaté idépontja:

A palyazatok bontasanak helye:

A palyazat eredményét megallapito szervezet:

A pélydzat elbiralasanak hatarideje, és a

2020. marcius 30. 24" oraig

2020. marcius 31. 14" 6raig

Helyiséggazdalkodasi Iroda

Tel.: 06 1 216 6962/101, 104 mellék

2020, februar 15. és 2020. marcius 30.
kozott elozetes egyeztetés sziikséges a
Budapest VIII. keriilet, Tavaszmezd u. 2.
szam alatti Irodaban, vagy a 06 1 210 4928,
210 4929 telefonszamokon

2020. marcius 31. 14% gratol

1084 Budapest, Or u. 8. 1. emelet. Az
ajanlattevd a palyazat bontasan jelen lehet.

Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvérosi
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi,  Vagyongazdalkodast  és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga

varhaté eredményhirdetés: 2020. aprilis 30.

2. A palyazattal érintett ingatlan

Cime: Budapest VIII. keriilet, Baross u. 2I.
foldszint 1.

Helyrajzi szama: 36758/0/A/1

Megnevezése: tizlethelyiség

Alapteriilete: 56 m?

Minimum nett6 bérleti dij: 154.300,- Ft + AFA / hénap

Ajanlati biztositék osszege: 587.883,- Ft

A Kiiro kikoti, hogy a fenti helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely italbolt,
dohanyarusitas, jatékterem, szexshop, kilcsonzd, nyilvanos internet szolgaltatas (internet
kavézo, call center, sth), raktirozasi tevékenységre vonatkozik.



Kiiré kikoti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhat6 be, amely szeszarusitas nélkiili
kereskedelmi tevékenység, irodai, bemutatéterem, népi iparmiivészeti-, képzémiivészeti-,
kulturcikk Kkiskereskedelem, konyvarusitas, valamint lakossagi Kkisipari tevékenység
végzésére vonatkozik

Kiir6 kikoti, hogy a bérleti szerzédés megkitését kivetoen a kozmiivek feliilvizsgalata a
bérlo feladata.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra keriils nem lakas céljara szolgald helyiség a Budapest Févaros VI keriilet
Jozsefvarosi Onkorméanyzat kizarolagos tulajdonat képezi, bérbeadasukra a nemzeti vagyonrdl
sz616 2011, évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonarél és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz616 66/2012. (X11.13.) szami dnkormanyzati rendelet,
a Képviselo-testiilet 45/2019. (I1.21.) szam hatarozata (Versenyeztetési szabalyzat), és az
Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljara szolgdld helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl szolo 35/2013. (VI.20.) énkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiird a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevé részére hatarozatlan
id6re 30 napos felmondasi 1d6 kikotésével. Amennyiben az ajanlattevd ettdl eltérd beérleti
jogviszony idétartamot (pl.: hatrozott id6, 5 évre) kivan Iétesiteni, azt a palyazataban az
ajanlati &sszesitdn jeleznie kell. Hatarozott id6 esetén a maximalis id6tartam 15 év lehet.

A bérleti szerz6désben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t61 a KSH altal kozzetett
eldzd évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idépontja
2020. januar honap. A januar havi emelés 6sszege februar honapban kertil szamlazasra.

A helyiség bérleti dija a 2. pontban. Kiird évadék megfizetését koti ki, melynek mértéke a havi
bruttd bérleti dij hiromszorosa. Az ajanlati biztositék Osszege az 6vadék Osszegébe
beszémitasra keriil.

Kiir6 kikoti, hogy a bérleti szerz0dés hatalyba Iépésének feltétele kézjegyz elott egyoldala
kotelezettségvallalé nyilatkozat alairasa, melynek koltségét a Bérld viseli.

A helyiség Atalakitisa, atépitése, felujitasa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
iranyaddk, melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzdjarulast a tulajdonosi joggyakorlo
adja ki a munkalatok megkezdése eldtt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban a helyiséget magdban foglalé tarsashaz és az engedélyezé hatdsagok,
szakhatosagok, és koziizemi szolgaltatok nyilatkozatait a bérlonek kell beszereznie. A
bérbeadas soran az Onkormanyzat nem szavatolja, hogy bérl6 a helyiségekben az altala kivant
tevékenységet folytathatja.

A Kiiro6 kikéti, hogy jogosult a palyazatot eredménytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében t6rténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkorményzat
nem preferdl, tovabba jogosult a palydzat eredményét a helyiségben végzend6 tevékenység
tekintetében a benyjtott ajanlattol eltérd feltétellel megallapitani.

4. A palyazaton torténd részvétel feltételei

Az ajanlattevé részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvasarolja a Palydzati dokumentécidt, és az errél sz616 igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék dsszegét megfizeti és az hataridon beliil beérkezik,

¢) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.

5. Az ajanlat tartalmi kévetelményei
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A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.
Az ajdnlattevének:

a.) az ajanlatban kozolnie kell a nevét/cégnevet, székhelyét, adészamat, adéazonosito szamat,
cég esetében cégszamat, képviseldjének nevét és elérhetéségét, bankszdmla szamat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz kell csatolni a palydzott nem lakds céli helyiségnek megfeleld ajénlati
biztositék befizetését visszavonhatatlanul igazold dtutalds teljesitését igazold bankszamla
kivonatot.

c.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy vallalja a Palyazati dokumentacioban, illetve
mellékleteiben leirt szerzodéskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat céljanak
megvalositasat. Az ajanlattevonek ajanlataban meg kell jeldinie a bérbevétel iddtartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy rd vonatkozdan a 2015, évi CXLIIL torvény
62. § (1) bekezdésében és 63. § (1) bekezdésben foglalt kizard kériilmenyek nem allnak
fenn.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ado és adék mddjara behajthaté koztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazoldsat arrdl, hogy nem &ll fenn
koztartozasa.

f.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kiiréval szemben add és bérleti dij tartozasa
nincs, tovabba a Kiiroval szemben szerzodésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége
nincs,

g.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevé egyéni vallalkozo, fentieken tal

h.) az ajanlatdhoz csatolmi kell a vallalkozdi igazolviny 30 napnal nem régebbi hiteles
masolatat

Ha az ajanlattev6 nem egyéni vallalkozo, fentieken til

1.) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasdg 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasag képviseletére jogosultak aldirasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatat.

j.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy nem &ll végelszamolas alatt, ellene cséd-,
felszamolasi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

k.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011, évi CXCVIL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevének nyilatkoznia kell arrél €s igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo
2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérol
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatdk a térvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatoldsa sziikséges (pl: tébb mint
25%-0s tulajdonnal bird jogi személy 30 napnal nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiillfoldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditdsa is).

Amennyiben az ajanlattevd nem egyéni véllalkozo, a versenyeztetési eljaras soran benyujtott
ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benydjtott valamennyi nyilatkozatat cégszerd
alairassal kell ellatnia. Cégszert aldiras sordn a cég képviseletére jogosult személy/személyek
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a tarsasag kézzel vagy géppel irt, elényomott, vagy nyomtatott cégneve ala nevét/neviiket
onalléan/egyiittesen irja/irjak ala hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfelelSen.

A Bonyolit6 az ajanlattevét — az 8sszes ajanlattevo szamara azonos feltételekkel — elektronikus
formédban 5 munkanapos hataridé kitlizésével felszdlitja az ajanlattal kapcsolatos formai vagy
tartalmi hianyossigok poétlasdra, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat, igazoldsokat nem
megfelelen, ill. nem teljes korlien csatolta. Amennyiben az ajanlattevd a felhivas kézhezvételét
kévetben az abban megjeldlt hataridére a hianyt nem, vagy nem teljes korlien potolja, ugy
ajanlata a hianypotlasi hataridé elteltének napjat kovetd naptol érvénytelennek mindsiil, és a
palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypdtlasi felhivasban pontosan megjeldlt hidnyokrdl és a hidnypotlasi
hataridérol egyidejiileg, kdzvetleniil, irasban koteles tajékoztatni az 6sszes ajanlattevot.
A hianypétlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hidnypotlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattev0 ajanlata érvénytelennek

mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a palyazati dokumentdcié 1. pontjaban meghatirozott
hat4rid6n beliil nem keriil jovairasra a Kiird bankszamléjan.

b.) nem jelol meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kovetelményei

A palyazd palydzatst zart, jelzés nélkiili boritékban, 1 példanyban kételes az ajanlatok
benytijtasara nyitva all6 hatariddben és helyen, az adott palyazatra utalé jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatérozott médon benyujtani.

Az ajanlat minden oldalat folyamatos szamozassal kell ellatni és Ossze kell fizni. Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benydjtani. A boritékra kizardlag a
palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

,Budapest VIIL keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szam alatti36758/0/A/1 hrsz-u
helyiség bérbevétele”

A Bonyolité lezératlan vagy sérilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolitd az ajanlattételi hataridé lejarta utan csak abban az esetben vesz at ajanlatot, ha az
ajanlattevd vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hatarid6 el6tt az ajanlattételi felhivasban
megjeldlt helyen megjelent, de azt méltanyolhaté okbol a Bonyolité érdekkorében felmeriilt
okb6l nem tudta idében benydjtani (pl.: sorban alias). A Bonyolité minden ajanlattételi
hataridén tal benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott
titjan jar el, a teljes bizonyito erejli maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgéri Perrendtartas 325. §-a szerint a teljes bizonyitd erejl
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallité az okiratot sajat kezileg irta és alairta;

b) két tant az okiraton alairasaval igazolja, hogy a kiallité a nem altala irt okiratot elSttiik irta
ala, vagy alairasat eldttiik sajatkez( alairdsanak ismerte el; az okiraton a tanik lakohelyét
{cimét) is fel kell tiintetni;

c¢) a kiallito alairasa vagy kézjegye az okiraton kdzjegyz6 altal hitelesitve van;
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d) a gazddlkodo szervezet dltal lizleti korében kidllitott okiratot szabalyszerien alairtdk;

¢) tlgyvéd (jogtanacsos) az altala készitett okirat szabalyszerii ellenjegyzésével bizonyitja,
hogy a kiallité a nem 4altala irt okiratot eldtte irta ala, vagy alairasat elotte sajat kezi
alairasanak ismerte e¢l, illetbleg a kidllitd mindsitett elektronikus alairdsaval alairt
elektronikus okirat tartalma az tigyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitoja mindsitett elektronikus aldirast helyezett el.

Amennyiben az ajanlattevé egyéni vallalkozd, a versenyeztetési eljaras sordn nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja (tjan tehet. Amennyiben az ajanlattev jogi személy
vagy egy€b szervezet, a versenyeztetési eljaras sordn nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal
rendelkezd személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat médositasa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hataridé lejartdig moédosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat, az ajanlattételi hataridé lejartat kdvetéen azonban a benyujtott ajanlatok nem
modosithatok.

Az ajénlati kotottség az ajanlattételi hataridé lejartanak napjaval kezdddik.

8. Ajanlati kotottség

Az ajaniattevd 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hatarido lejartanak napjaval kezdoédik. Az ajanlattevo koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiiro az ajanlatok biralatara vonatkozo hatariddt elhalasztotta, gy vallalja az ajanlati kotottség
ugyanannyi nappal torténé meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi
V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyadodak, kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megéllapodast, kezdeményez0 nyilatkozatot jelent, amely legaldbb a torvény
alapjan lényegesnek tekintett szerzddéses elemeket tartalmazza, s egyértelmuen kitlinik beldle,
hogy az abban foglaltak ligyletkotési akaratot tiikrdznek, tehat a nyilatkozo — elfogadas esetén
— azt magara nézve kotelezének ismeri el.

Az ajdnlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott idéhataron beliil az ajanlatot
elfogadja, a szerzddés a t6rvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fitggd helyzet alakul ki, mely az ajanlatt kototiség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a felhivds visszavondsa, az eljards eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdsit kovetben — a nem nyertes ajanlattevok
részére koteles a kozléstdl szamitott 15 munkanapon belill visszafizetni. A Kiird az ajanlati
biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridot elmulasztja.

9. A palyazatok bontasa

A pélyazati ajanlatokat tartalmazo zart boritékok felbontasat a Bonyolité végzi a palyazati
felhivasban megjelslt idépontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyolitdn kiviil megbizott jogi
képviselojének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevok, valamint az altaluk
irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsagot megfelelden igazolni kell
(személyi igazolvany, meghatalmazas).



Az ajanlattevok a bontas idépontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontidsian
jelen 1évok jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolito ismerteti az ajanlattevok nevét, lakéhelyét (székhelyét),
az altaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant tevékenységet, az egyéb
vallalasokat.

Az ajanlattevo a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontésardl, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzokonyvet
készit, amelyet az ajanlatteviknek erre vonatkozé igény esetén atad, illetve megkiild. A
jegyzokonyvet a Bonyolité képviselbje és a jegyzokdnyvvezeto irja ald, €s a bontason megjelent
ajanlattevok koziil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolitd érvénytelennek nyilvénitja az ajanlatot, ha

a.) a felhivasban megjelslttdl eltéréd modon (elektronikus niton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevé az ajanlatiételi hatdridén tul nyujtotta be ajanlatat, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hataridon tai érkezik be,

c.) azt olyan ajanlattevé nyujtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi add, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) apalyazatot nem a Kiir6 altal jévahagyott tartalmi nyomtatvanynak megfeleld formaban és
adatokkal ny(gjtotta be,

e.) az ajanlattevbnek a palyazati dokumentacioban szerepl6 iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az eldirasnak megfelelden csatolta, ideértve, ha az ajanlattevd nem csatolta arrol szolo
nyilatkozatat, hogy nincs kdztartozasa, (ad6, vam, tarsadalombiztositasi jarulék ¢€s egy¢b,
az allamhdaztartas mas alrendszereivel szemben fennalld fizetési kotelezettsége), ha ezek
csatoldsat a palyazati kiiras eldirta,

f) az ajanlat nem felel meg a palyézati dokumentacioban meghatéarozott feltételeknek, vagy az
ajanlattev$ nem tett a palyazati dokumentacioban foglaltaknak megfelel6 ajanlatot,

g.) az ajanlattev valétlan adatot kozolt,

h.) az ajanlattevd a hianypétlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére all6 hataridon beliil
nem vagy nem teljeskorlen tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintli jogszabaly
kizérja.

j) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazo nem bocsatotta, vagy nem az
eloirtaknak megfelelden bocsatotta a kiird rendelkezésére,

k) a palyazé az ajanlatdt nem egyértelmlien hatdrozta meg, vagy mas ajanlatdhoz vagy
feltételhez kototte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum arat
nem éri el,

1} a palyazo nem tett részletes és kotelezd erejii jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban,
és nem vallalt ajanlati kotottséget,

m) apalyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palyazati kiirasban,
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyézo nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.

Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.
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11. A pdlyazati ajanlatok elbirilasa, az elbirdlis szempontjai

A Bonyolitd a palyazati dokumentacidban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgéalni az ajanlattevék alkalmassagat a szerz6des teljesitésére, és ennek soran a csatolt
dokumentumok credetiségét is ellendrizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjan a Bonyolito értékeli a palydzatokat, meghatarozza a benyujtott
palyazatok sorrendjét, €s javaslatot tesz a Kiironak a palyazat eredményének megallapitasara.

A palyazatok eredményét a Kiiré allapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiird a
bontastdl szamitott 60 napon belill &llapitja meg. Az eredmény megallapitasanak hatarideje egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatd. Az 0 hataridordl, illetve annak
fuggvényében az ajanlati kotottség idétartaménak meghosszabbitasérél a Bonyolito koteles
hirdetményi uton tdjékoztatni az érintetteket.

A Kiird a palyazati dokumentacidoban meghatarozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét €s rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki a
palyazati dokumentacioban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiird jogosult a palyazat eredményét a benytjtott ajanlatban foglaltaktdl eltérd feltétellel
megallapitani.

A Kiir6 a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikéti, hogy a palyézati felhivasban foglaltaknak
megfeleld, legkedvezdbb ajanlattevével szemben 1s fenntartja a jogat arra, hogy ne kdsson
bérleti szerzodést.

Az elbiralas f6 szempontja:
A palyazat biralati szempontja: -a bérleti dij osszege (salyszam: 9)

-a palyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy oOsszegben
tértén6 megfizetése, min. 1 hé — max. 10 ho (silyszam:
1)

Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhaté pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvezébb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a
tobbi megajanlas chhez képest ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszeri aranyositas
mddszere szerint. A minimélisan adhaté pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott értékelési pontszamot Kiird megszorozza a hozza tartozé sulyszammal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadja.

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (nettd Ft/ho)

Kiir6 eloirja Palyazé szamara, hogy ajanlataban az ajanlott bérleti dijat nettdé Fit/hd
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palyazo ajanlatdban megjeldlt bérleti dij legalabb 154.300,- Ft/ho + AFA. A részszempont
stilyszéma: 9.

Kiird az ajanlott bérleti dijakat nettd Osszegiik alapjan hasonlitja Gssze egymadssal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvezobb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) a palyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 hé
—max. 10 ho

()



Kiir6 a Palyazo altal elére megfizetni véllalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max, 10
pont), ahany honap bérleti dij egyosszegii megfizetését villalja a Palydzd. A részszempont
sulyszama: 1.

A pélyazati ajanlatok elbirdlasa soran a Kiiré irdsban felvilagositast kérhet a palyazati
ajanlattevotdl az ajanlatban foglaltak pontositisa érdekében. A Kiiré a felvilagositas kérésérdl
¢és annak tartalmarol haladéktalanul irdsban értesiti a tobbi palyazati ajanlattevot is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljards sordn Osszeférhetetlenséget kell megéliapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitasdban vagy az ajanlatok elbirdlasiban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevd, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapian felettese vagy alkalmazottja,

c.) akit8l barmely oknal fogva nem varhato el az tigy elfogulatlan megitéiése.
13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kifré érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattev az eljaras tisztasagat vagy a t6bbi ajanlattevo érdekeit sulyosan sértd
cselekményt kovet el

A Kiiré eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevik kizardlag érvénytelen ajanlatot nytjtottak be,

c.) az ajanlatok biralata soran a Bonyolit6 az Gsszes ajanlatot érvénytelenn¢ irdnyitotta,
d.) a Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiird dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzédéskiotés

A palyazat eredményérdl a Kiird legkés6bb 2020. aprilis 30. napjaig dont, amelyrdl Bonyolité
5 napon beliil valamennyi ajdnlattevét értesiti.

A Bérbeado a palyazat nyertesével a dontés atvételét kovetoen az Onkormanyzat tulajdonaban
all6 nem lakas céljara szolgalod helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6lo 35/2013. (V1.20.)
Onkormanyzati rendelet 18. §-dban foglalt hataridén beliil bérleti szerzédést kot. A nyertes
ajanlattevd visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palyazati eljards soron kovetkezd
helyezettjével bérleti szerzodést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor
a masodik legjobb ajanlat meghatérozasra kertilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetend6 6vadék dsszegébe
beszamitasra keriil, azonban, ha a szerz6dés megkdtése az ajanlattevonek felrohato, vagy
érdekkédrében felmeriilt mas okbdl hitisul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirot illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekintheték a dokumentacio 1. pontjaban megjeldit idépontban, azonban a
megtekintés idépontjarol a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. munkatirsaval.

ad_ = T
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Az ajanlattevéd az ajanlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, €s a
Kiir¢ altal a részletes dokumentacidéban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott minden
tényt, informaciot, adatot kételes bizalmasan kezelni, arrél tajékoztatist harmadik személynek
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozo bankkal €s konzorciélis ajanlat esetén a
résztvevikkel valod kapesolattartasra. Ha az ajanlattevé vagy az érdekkdrében 4ll6 mas személy
a palyazat titkossagat megsériette, a Bonyolitd az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmat a péalyazat lezérdsaig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiiré az ajanlatokat kizardlag elbirdlasra hasznalhatja fel, mas céli fethasznalas esetén az
ajanlattevovel kiilén meg kell arrdl dllapodnia.

A Kiiré a palyazati eljards soran készitett jegyzékonyveket, dokumentumokat kételes 5 évig
megodrizni, tovabba ilyen jellegli ellenérzés esetén az ellenérzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIIL. kerilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testilletének 45/2019. (11.21.) hatérozata, valamint a
vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései az irdnyadoak.

Budapest,

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvirosi Onkormanyzat
nevében eljaroé
Jozsefvirosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
Novaczki Eleonéra s.k.
vagyongazdilkodasi igazgato
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13.
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16.

szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu meliéklet:
szamui melléklet:
szamu melléklet:
szamy melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

Jelentkezési lap egyéni vallalkozok szamara

Jelentkezési lap jogi személyek és egyeb szervezetek szamara
Ajanlati Osszesitd

Nyilatkozat végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol,
végrehajtasi eljarasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol,
szerzOdéskotésrdl,  szerzOdéskotési  képességrol,  ajanlati
kotottségrol

Nyilatkozat Kifroval szemben fennallé tartozasrol, tovabba add
és adok modjara behajthato koztartozéasrol

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

Nyilatkozat a bankszdmlaszamrol

Nyilatkozat a szervezet atlathatdsagarol

Bérleti szerzodés tervezet

Bérleti szerzddést érintd modositdsi javaslatok és nyilatkozat
Bérbeszamitasi tajékoztatd

Bérbeszamitasi kérelem

Bérbeszamitashoz szilkséges tételes koltségvetés

Bérbeszamitasi megallapodas

Osszefoglalé a benygjtandé ajanlat formai és tartalmi
kévetelményeirdl
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1. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szAm alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szami nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

egyéni villalkozdk szamara

Az ajanlattevd neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Honlap cime:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszéma:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

ajanlattevd alairasa

! Meghatalmazott esetén

12
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2. szamu melléklet

a Budapest VIIL Kkeriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szdm alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szamua nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

Jogi személy/szervezet neve,
cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szdmjel:

Cégnyilvantartasi/nyilvantartasi
szama.

Addszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseltjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve’:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ....... vooviiiiiiiin.

2 Meghatalmazott esetén

Qﬁ%s

, =

.......................................................

cégszeril alairas

13



3. szamu melléklet

a Budapest VIII keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szam alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szami nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasa

AJANLATI OSSZESITO

ATUHIOtE. . e (név/jogi
szemé€ly/ szervezet neve) a Budapest VIIL ... szam alatti,
......... {...J... helyrajzi szam0 nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasara kiirt palyazatra

ajanlatomat az aldbbiakban foglalom Ossze:

Nettd havi bérleti dij ajaniat: ... ... s Ft
Bérbevétel id6tartama*; hatarozatlan / hatarozott id6: .......... év

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg aldhtizando.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendd tevékenység:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez szitkséges TEAOR korrel rendelkezni kell.)

Egyéb véllalasok:
A **_gal megjelolt résznél kérjik feltiintetni, hogy a Palyazo a bérleti dij elore, egy 6sszegben
torténd megfizetését hany honapra tudja véllalni, min. 1 hé — max. 10 hé

............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

ajanlattevd alairasa/cégszert alairasa
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4. szamu melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szam alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szami nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Végelszamolasrél, esédeljarasrol, felszamoldsrol, végrehajtasi eljarasrol

ATUIIOtt. o (né¢v) kijelentem, hogy az egyém
véllalkozasom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nincs

Budapest, .....coovviiiiiiiiiin

...................................................

N LY 1 e 1 7 P
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag/szervezet

. végelszamolas alatt *all/nem all
. ellen cstdeljaras folyamatban *van/nincs

. ellen felszamolasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
. végrehajtasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
Budapest, ......coococviiiiininin

...................................................

cégszerl alairas

A *-gal megjeldlt résznél a megfelel6 szoveg aldhizando.
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5. szamu melléklet

a Budapest VIIL Kkeriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szam alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szami nem lakas céljara szolgaloé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasardl,
szerzodéskoteésrdl,
szerzddéskotési képességroél,

ajanlati kiotottségrol

ATUIITOU . e e e e eas
...... (névijogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kifrast magamra nézve kitelezden elfogadom.

Nytlatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az dllapotat megismertem és azt elfogadom.
A Palyazathoz mellékelt bérleti szerzddés szbvegét megismertem és elfogadom.
Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati dokumentacioban szereplé 60 napos ajaniati kotottséget vallalom.
Amennyiben a Kiird az ajanlatok birdlatat ethalasztotta, gy vallalom az ajanlati kotdtiség ugyanannyt
nappal torténd meghosszabbitasat.

Kijelentem, hogy a bérbeszamitis feltételeit megismertem, azzal teljes mértékben tisztaban vagyok.
Tudomasul veszem, hogy amennyiben a palyazatban bérbeszamitasi igénnyel élek, és a bérbeszamitési
igényem részben vagy egészben elutasitasra Kkeriill az elbirdlasban illetékességgel bird
Ingatlanszolgaltatasi roda, vagy a tulajdonosi bizottsag részérdl, Ggy a havi bérleti dijjal szemben
beszamitasra nem vagyok jogosult. Mar most kijelentem, hogy amennyiben a bérbeszamitasi igényem
részben vagy egészben elutasitasra keriil, 0gy az ajanlati kotoutségemtol eldliok */ nem allok el *

Hivatkozassal az Onkorményzat tulajdondban 4ll¢ ingatlanvagyon hasznositdsdra, tulajdonjogénak
atruhazasara vonatkozo versenyeztetés szabalyairol szold 45/2019. (02.21.) szamu Képviseld-testiileti
hatarozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 46. pont ¢) alpontjanak értelmében, tudomasul
veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati kotottségtol valod elallas esetén nem jar vissza.

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg aldhizando.

ajanlattevo alairdsa / cégszerii alairas

16

2/



6. szami melléklet

a Budapest VIIL. Keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szam alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szami nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Kiiroval szemben fennallé tartozasrol, tovabba adé és adok médjara behajtando
koztartozasrol

ajanlattevonek,

- Kiirdval szemben bérleti/haszndlati-, kapcsoldédd koziizemi- €s kiilonszolgaltatasi dij

tartozasa * van/ nings;
- Kiiréval szemben szerzddésben vallalt és nem teljesitett kételezettsége * van/ nincs;
- Kiiroval szemben adotartozasa * van/ nincs;
- Kiiroval szemben egyéb jogcimen fenndlld tartozasa * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy add és adék médjara behajtando kdztartozasom nem all fenn, melyet
a 30 napnal nem régebbi NAYV altal kiallitott nullas igazolassal igazolok.

Budapest, ........ccccoiennen.

.............................................................

ajanlattevo alairdsa/cégszer(l alairds

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg aldhizando.
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7.szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szam alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szamu nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje,) kijelentem, hogy a
palyazat targyat képezd ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az altalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és kiilonszolgdltatdsi dij
megfizetéséhez szilkséges anyagi eszkozok a rendelkezésre dllnak.

A szamlavezetd banknal az elmilt 1 évben sorban 4llds nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...................................................................

ajanlattev cégszeri alairasa
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8.szamn melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szam alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szami nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrol

A pélyazati felhivas visszavonasa, a palyézati eljaras eredménytelenségénck megallapitésa,
illetbleg — az ajanlatok elbirdlasat kdvetden — mas ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajanlati biztositek Osszegét az aldbbi
bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni Jogosult: .......oovininiiiiii e
{név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ....ocooiiiiiiiiinnn

..........................................................................................

ajanlattevd alairdsa/cégszerll alairas
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9. szamu melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, Baross utea 21. féldszint 1. szam alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szamu nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Alulirott ... (NEV), MINL A ..i it iiiie it crt et aaas

...................... (jogi személy/szervezet neve) vezet tisztségviselje kijelentem, a tarsasag/szervezet
a nemzeti vagyonrol sz616 2011, évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti atlathato
szervezetnek mindsiil.

Atlathato szervezetnek mindsil:

b) az olyan belftldi vagy kilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodé szervezet, amely megfelel
a kovetkezd feitételeknek:

ba) — anyilvanosan miksdo részvénytirsasig kivételével — tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozésa
megelozésérdl €s megakadalyozasirdl sz6lo térvény szerint meghatdrozott tényleges tulajdonosa megismerheid,

bb) az Europai Unié tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol sz6l¢ megéllapodasban részes allamban, a Gazdasdgi
Egyittmitktdési és Fejlesztési Szerveret tagallamdban vagy olyan Allamban rendelkezik adoilletbséggel, amellyel
Magyarorszagnak a kettds adoztatas elkeriilésérof sz616 egyezménye van,

bc) nem mindsill a trsasdgi adordl és az osztalékadordl sz016 torvény szerint meghatdrozott elfendrzott kulfoldi trsasagnak,

bd) a gazdilkodd szervezetben kzvetleniil vagy kizvetetten tébb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal
bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodo szervezet tekintetében a ba), bb) €s be) alpont szerinti
feltételek fennalinak;

¢) az a ¢ivil szervezet és a vizi tArsulat, amely megfelel a kivetkezd feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetok,

ch) a civil szervezet és a vizi tarsulat, valamint ezek vezetd tiszéségviseldi nem atldthato szervezetben nem rendelkeznek 25%-
ot meghaladé részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unio tagallaméban, az Eurdpai Gazdasag] Térségrdl szold megillapodasban, részes aliamban. a
Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagailamdban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettos
adoztatas elkeriilésérd] szolé egyezménye van.
Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet
bejegyzésérdl,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete idGszakaban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atlathato
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne atlathatd szervezetnek, a bérbeadd a bérleti szerzodést jogosult felmondani.

Budapest, ............... eeeens

.............................................................

ajanlattev alairdsa/cégszert alair

20



10. szamu melléklet

Helyiség bérleti szerzddés
hatarozatlan idoére

/egyoldalit kitelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Févéros VIIL Keriilet Jozsefvirosi Onkormainyzat {1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adoszama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadé nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.; cégszama: 01-10-048457; adoszama: 25292499-2-42;
képviseli: Novaczki Eleondra vagyongazdélkodasi igazgato) (a tovdbbiakban: Bérbeadd)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzeékszam:

Adoészama:

Képviselo neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérlo (a tovabbiakban: Bérld)
(a bérbeado és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerzodo felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerz6d6 felek rdgzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzodésbdl eredd
bérbeaddi jogok — ezen belill a bérleti kozmil dij — és terhelik a bérbeadoi kotelezettségek. A
Bérbeado a bérbeadas tekintetében az Onkorményzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerzOdésbdl eredd igények érvényesitésére birdsagok és hatosagok eldtt az
Onkormanyzat jogosult.

I. A Bérleti szerzadés targya:

1. A Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIIL, keriilet ................ helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL,,
keriilet ............ szam alatt talalhato .....m? alapteriiletii, nem lakas céljara szolgalo helyiség
(tulajdoni lapon: ............. } (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdga
- RO szamu hatarozataban dontétt a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé
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részére torténé bérbeadasarél hatarozatlan idére. Erre tekintettel a Bérbeadd a jelen bérleti
szerzbdéssel bérbe adja, a Bérlo pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban
meghatarozott bérleményt.

11. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerzidi felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt ................. tevéKenység c¢ljara
veszi bérbe. A Bérlo kijelenti, hogy a Bérleményt kizar6lag a jelen pontban megjeldlt
tevékenység végzése céljabdl veszi igénybe.

4. A Bérié tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezd hatosagok, szakhatdsigok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt:
hatdsigok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzajarulast neki kell
megszereznie. Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a hozzgjaruldst nem kapja meg, ugy
szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben
a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bérlémek nem felrohatd okbodl, az elébbi
hatésagok elutasitd dontése miatt nem végezhetd, a Felek a bérleti szerzddést kozds
megegyezéssel felbontjak.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdese eldtt a jelen bérleti
szerzOdésben megallapitott helyiség hasznalati modja megvéaltoztatdsahoz a tarsashaz
beleegyezd nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadoval
szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerzodést
k6zos megegyezéssel felbontjak.

6. A Bérld tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadd felhivasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeado tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartds, egyoldali és 6nkéntes hidnya nem érinti a jelen szerzédésbdl eredd
Bérléi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbeadé mentesiil minden olyan kar
megtéritése alol, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérloi hasznalat hianyéval, Grizetleniil
hagyasaval Osszefiiggésben all.

IT1. A bérleti jooviszony kezdete és idétartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatirozott bérleményt hatarozatlan idére adja bérbe a
Bérlonek.
A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatilyba lépésének napja

A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: L.ooovnieienienen..s

A bérleti jogviszony vége: hatarozatlan idejii, 30 napos felmondasi idével.
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IV. A Bérlemény birtokanak atruhazdsa:

8. A Bérbeadé a bérleményt atadds — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerzddés hatalyba lépéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvéteh
eljaras soran jegyzokdnyvet vesznek fel, amelyben régzitik a bérlemény allapotat, a méréorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni szikséges koriiiményt.

9, Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-
hasznositasi Bizottsaga a ..../2019. (........) szamu hatarozataban foglaltak alapjan Bérlé ...
havi bruttd bérleti dijat .............. ~Ft-0t, 8Zaz ..o forintot elére egy
Osszegben teljesitett Bérbeadd 1178400-22229669 szamu OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
bankszamlajara, amely Osszegrdl a Bérbeadé egyOsszegben,..... ...l -
..................... hoénapokra allit ki szamlét, és... .............. honaptél havi bérleti dij
szamlazasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kitelezetiségei:

11. A Szerzd6dé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ............... - Ft/hé + AFA,
AZAZ ovriaannnns forint/hd + AFA 6sszegben hatarozzik meg. A Bérlé tudomésul veszi, hogy
a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t61 a KSH altal kozzétett el6zd évi inflacids index
mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idépontja 2020............ januar
hoénap. A januar havi emelés §sszege februar honapban keriil szdmlézasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elbre, a targyhénap 15. napjdig koteles megfizetni, a
Bérbeadd nevében kiallitott szamla alapjéan, a szamlan szerepld bankszamlara. A bankszamla
szdma a bérleti szerzodés megkotésének idépontjaban 11784009-22229669 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszamla szama a bérleti szerz6dés idGszaka alatt valtozhat, amelyr6l a Bérbeado
tajékoztatja a Bérlét. A Bérlot a bérleti dij az 7. pontban szereplé idoponttél terheli. A Bérlé a
bérleti dijat abban az esetben is kdteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbdl
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan levd bankszamlara koteles
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitetinek, ha az a targyhénap 20. napjaig a
Bérbeadé bankszamlajan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget
helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a
Bérbeadé a Polgari Torvénykdnyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kiiiritési kotelezetiségének nem tesz eleget, a bérleti szerzédés
megsziinését kivetd naptdl a helyiség tényleges kiliritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének iddpontjdban irdnyado bérleti dijjal azonos
Osszegil hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrol a Bérbeadé nem allit ki havonta
szamlat, csak utolag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta elére, minden
hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgalo — a bérleti dijrdl kiallitott
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utolsé havi szamlan levé — bankszamlara torténé atutalassal. Amennyiben a bankszamlaszdm
valtozik a Bérbeadé errd! tijékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthet6 teljesitettnek, ha
az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadd bankszamlajan jovéirasra keriil. A hasznélati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykdnyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérlo egyéb fizetési kitelezettségei:

Viz és csatornadij /valtozé/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Uzemeltetési  kozds koltség A szerzodés kotésekor coueererennes .- Ft/hé + AFA, évente a

dija: tarsashaz kozgyulése altal meghatarozott Gsszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadé k6zo61 a Bérlé fel¢. Amennyiben a Bérld
a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget és a Szolgiltatd a vizorat torli a
nyilvantartasabol, a kozds koltség mértéke a tarsashéz
kozgytlése altal meghatdrozott vizdra nélkiili kozos koltség
Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzddéskotés
idépontjaban ............ , - Ft/hé + AFA.

Aramdij /valtozo/ A Szolgaltatoval kétott megallapodas alapjan fizetendo.
Gaz szolgéltatas dija /valtozd/ A Szolgaltatoval kitott megallapodas alapjan fizetendo.

Fltésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgaltatoval kotstt megallapodas alapjan fizetend6
Amennyiben a Téarsashdzban hazkézponti fiités keriil
kialakitdsra, tgy a kdzgyilési hatarozat alapjan Tarsasdgunk
a flités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlazza.

A fizetési kitelezettség Gsszege a vonatkozo rendeletek valtozdsa esetén modosul.

A Bérlé az elobbi fizetési kitelezetiségek teljesitését vallalja.

15. Ha a killon szolgaltatasok dijat a Bérbeadd szamlazza a Bérlé felé, azt a Bérlonek a
szamlan szerepl$ hatariddig kell dtutalnia a megjeldlt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozdak az irAnyadoak.

16. A Bérlé kotelezetiséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kévetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kdzmii elldtottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koéltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznélatdhoz a
Bérbeadé szerint sziikséges szolgéltatasi szerz6dés megkoiését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerzO0dés) a Fovarosi Vizmivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltato), és a
szolgaltatasi szerz6dés megkotését a Bérbeado felé 90 napon belill a szolgaltatdsi szerzédés
egy masolatinak atadisaval igazolja. Bérlé tudomasul veszi, hogy a kdzmivek
lizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elétt.

17. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fenndallasa alatt
kivan kozmi mérdorat felszereltetmi a bérleményben, azt tlrmi koteles, és a mérGora
felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgéltatasi szerzddést meg kell kétnie, a
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megkotés tényét pedig a szolgaltatasi szerz0dés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeado felé.

18. A Bérld vallalja, hogy a szolgaltatdsi szerzddésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerz6dés 7. pontjaban
szerepld — kezdeti idépontjatol a szerzédésben, illetve a szdmidban szerepléd hatéridoig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

19. A Bérlé hozzdjarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralek
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzoddésben
szerepld adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

20. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmii dij, késedelmi kamat
vagy a kdvetelés beszedésével kapesolatos koltség mertil fel, az dltala a Bérbeadonak befizetett
Osszeget a Bérbeado el6bb a kéliségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a
koziizemi dijtartozasra szamolja el.

VI Ovadék:

21. A Szerzé6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljards sordn, a Bérbeadé altal
megallapitott bankszamléra .............,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a jelen
szerzOdés kapesdn ............... - Ft ovadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019. (IL.21.)
Képviselt-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositek az 6vadék
Osszegébe beszamit.

22. A Bérbeadé az 6vadékot a Bérld altal meg nem fizetett bérleti dij, a koziizemi dij vagy
karokozés esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az dvadékot
az eredeti dsszegre a Bérbeadé irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

23. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékii kamattal ndvelt
Osszegben a bérleti szerzddés megsziinése kapcsan a helyiseég Bérbeadénak toriend
visszaadasat kdvetd 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt Ujra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bériének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapesolatosan lejart tartozasa van, a tartozést a Bérbeadd az 6vadékdsszegébil
Ievonhatja.

VI Bérlo egyvéb jogai, kitelezettségei:
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24. A Szerzodo felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzasdhoz a bérbeadd irasbeli
hozzajarulasa, valamint a Bérbeado és Bérlo ezzel kapcsolatos irasos megallapodasa (bérleti
szerzddésmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi haszndlatba (albérletbe) adas kapcsan kizarolag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol sz4lo 2011, évi CXCVIL torvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathatd szervezettel kothet szerzodést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerzodott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan valtozas
all be, amely alapjan mar nem minésiil atlathaté szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerzodést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznalatba /albérletbe/ adasrél szolo
szerzbdésben rogzitenie kell. Az el6bbiek elmaradasa esetén a Bérbead6 a Bérlével szemben
a bérleti szerzO6dést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizardlag a
Bérbeado hozzajarulasa mellett ruhazhat6 it mdasra vagy cserélhetd el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathaté szervezettel.

25. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszer(ien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizar6lagosan hasznalt, mind a kbzosen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egylitt jogositott személyek

rrrrrr

26. A Bérlé koteles az allagmegdvias érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartasi,
javitdsi munkdkat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az tizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetéleg
azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos kdltségek viselésére a Bérlé koteles. Etto] a felek kiilon
megallapodasban eltérhetnek.

27. A Bérlé az épiiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és
munkajat zavaro6 tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozdi, iizleti partnerei sem
tantsithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérlé, a szomszédok, valamint a lakdk
nyugalmat vagy munkéjat zavarja.

28. A Bérlo koteles a bérlemény kézvetlen kérnyezetében akar a Bérlé vagy tagja, dolgozoi,
iizleti partnerei, ligyfelei altal tanusitott, a k6zo6sségi egyiittélés kdvetelmeényeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat, az Onkormdényzat kozteriilet feliigyeletét ecllatd szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

29. A Bérlé a bérleményben kizardlag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. miikodési engedély, épitési engedély, hasznalati moédvaltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzddésben
foglalt tevékenység ellatasdhoz sziikséges geépeket €s berendezéseket lizemeltetheti. Az
lizemeltetés a sajat kockazatara, felelosségére €s terhére torténik.
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30. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban alld, a bérleményben levd vagyontargyakra,
valamint a tevékenységb0l eredd karokért Bérbeadé nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult
biztositast kotni.

31. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:
a) a bérlemény, a bérleményhez tartozd eszkdz0k, berendezések allaganak megbrzéserol,

b) az épiilet tovabba a kdzos haszndlatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartisarol és
megvilagitdsarol, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségesse,

c) a tevékenységével kapcsolatban keletkezett hdztartasi és ipari hulladek elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kizponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérlé kizarolagosan
hasznal, illetéleg tart iizemben,

€) a helyiségekhez esetlegesen tartozé lzlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd,
ernyOszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

) ahelyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild feltyitasrol, potlasrol, illetdleg
cserérdl,
miikddésével sszefliggh hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasok maradéktalan
betartasarol.

i) mindarrdl, amit jogszabalyok el6irnak.

32. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadé elézetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle Atalakitast, beleérive tevékenységéhez szilkséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

33. Az atalakitdsi munkalatokhoz szitkséges hozzajarulasok és hatdsiagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlé kotelessége.

34. A Bérlo tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, feltjitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerz6déskotéskor megismert allapotahoz képest szitkséges allagmegovo, javito ¢s
karbantartasi munkédkat is — ellenértékének bérleti dijba torténdé beszamitdsara, kildn
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére csak a munka megkezdését megelézOen a
Bérbeaddval elozetesen tortént irdsbeli megallapodas alapjan van helye.

35. A Bérlo értékndveld beruhdzasait jogosult — a Bérbeadoval ezekre torténd megegyezés
hidnyaban pedig koteles - a szerzbdés megsziinésekor a bérlemény szerzddés megsziinésekor
fennallé allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet
a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti allapotot helyreallitani. A Bérbeadé a Bérlé
értékndveld beruhdzasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles
jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzosszeg megfizetésére, ha a beruhdzashoz
vagy értékndveld munkahoz elézéleg a Bérbeadd hozzijarult, és abban a felek irdsban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba torténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeadé ehhez el6zdleg hozzajarult.
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36. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek teleplilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a sziikséges hatosagi engedély beszerzésére irdnyuld eljarast kezdeményezni. Ezen
feliit a Bérlé az éptilet homlokzatin- a tarsashazban 1évd helyiség esetén a tarsashaz
kozgyllése, tiszta énkormanyzati tulajdontl hazban 1évé helyiség esetén a Bérbeadé eldzetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, légkondicionald berendezést, szell6z6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd
jogszabalyoknak megfelel. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embléma, reklam, légkondicionaléd berendezés szell6zo kivezetést kihelyezése jogeros
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarisban tOrtént hozzijarulds birtokdban
helyezhetd el. A tarsashaz vagy a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tértént jovahagyo hatérozat nélkiil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeadd a bérleti szerzodést felmondhatja.

37. A tiszta Onkormanyzati tulajdonti hazban 1évé helyiség estén Bérbeadd a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kdtheti.

38. A Bérl6 kijelenti, hogy a jelen szerzédés megk&tése iddpontjaban a nemzeti vagyonrol
szolo 2011, évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathatod
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan mddon, amely
alapjan méar nem mindsiil 4tlathaté szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozds miatt vagy egy¢éb okbol méar nem mindsiil atlathato
szervezetnek, a Bérbeadd a jelen szerzGdést azonnali hatéllyal felmondhatja.

39, Bérlo a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekodvetkezd valtozast
koteles a cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyujtasdt kovetd 15 napon beliil a
Bérbeadonak bejelenteni. Hasonloképpen kozolni kell a szerzédésben szereplé bankszamlaja
megsziinését és az 11j bankszamla szamat. Az ennek elmulasztasabdl ered6é karokért a Bérlé
felel.

40. A Bérlo a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil kiteles bejelenteni a Bérbeaddnak,
ha vele szemben felszamolési vagy csédeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIII. Bérbeado jogai, kitelezettségei:

41. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozé olyan
joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

42. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tirési kitelezettsége mellett, az
életveszélyt okozd, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerd hasznalatat
lényegesen akadalyozo, a Bérbeadot terhelé hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkélatok
elvégzését a bérbeadoval tortént irasbeli megdllapodas alapjan atvallalhatja. Bérlé
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haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadét terhelé munkalat elvégzése valik szilkségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal 9sszefliggd karokért Bérlo felelos.

IX. A kézbesitésének szabalyai:

43. Az értesitéseket a Szerzdddé Feleknek a szerzddésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postan, A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekdvetkezett valtozdst a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeado altal az
utolsé ismert cimre kiildott leveleket a Bérlé altal kézhezvetinek kell tekinteni.

44. A Szerziédo Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiildétt killdeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
,.hem kereste”, ,.elkoltozott” vagy ismeretlen helyre kéltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzédés megsziinése:

45. A Szerzédé Felek barmelyike jogosult a bérleti szerz6dést rendes felmondés utjan,
indokolas nélkiil 30 napos felmondasi idével felmondani. A felmondas a honap utols6 napjara
szOlhat.

46. A Bérlé rendkivilli felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeado a jelen
bérleti szerzidésben foglalt kitelezettségeit sulyosan megszegi.

47. A szerzd6dd felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo 1993, évi LXXVIIL térvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részeérdl térténd a Bérlé szerzodésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kévetkezo esetekben és modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadé  koteles a Bérlét — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban
felszolitani. Ha a Bérld a felszolitasnak nyolc napon belill nem tesz eleget, a Bérbeadd
tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott
hatarnapot kdvetd honap utolsd napjara szélhat. A felmondasi id6 nem lehet révidebb tizendt
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartisa szolgdl a felmondas alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérlét — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismeétlésétol
valo tartozkoddasra a tudomasara jutasatol szamitott nyolc napon belil irdsban felszélitani. A
felmondast az alapjaul szolgald magatartas folytatasardl vagy megismétlésétdl szamitott
nyolc napon beliil irdsban kell kozdlni.

48. A 46. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérlé
szerzO6désszegd magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilondsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a szitkséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.
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b) A bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatarozott célra haszndlja, vagy mdsnak a
Bérbeadd hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra dtengedi, vagy arra a
Bérbeadd hozzajarulasahoz k6tott barmilyen szerzodést kot, hozzajarulas nélkiil.

¢) A Bérbeado részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irdsos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitds kézhezvételct
kévetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkotését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadd
felhivasat kévetd 8 napon beliil nem intézi a vizéra nevére torténd atirasat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznalatahoz szitkséges valamennyi szolgaltatasi szerz6dést, vagy a
szolgaltato felhivasaban szerepld hataridén beliil a szolgaltatasi szerzddések sziikség szerinti
modositasat, vagy ezek megkotését az eldbbi hataridon beliil a Bérbeadé felé a szerzddések
egy masolatanak leadasaval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az 0y mérbora
beszerelését.

e) A szolgdltatdsi szerz8désekben szerepld, illetve a szolgaltato altal kiszamlazott szolgaltatasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatdl a szerzddésben, illetve a szamldban
szereplé hataridéig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeadé irasos felhivasatdl szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszerlien hasznalja, az ezekben altala
okozott hibikat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeaddénak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az dllagmegovas érdekében a bérleményen beliil
felmeriil6 felGjitasi, karbantartdsi, javitasi munkékat.

i) A bérleményben a Bérbeadé elézetes engedélye nélkill végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeadé el6zetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, 1égkondicionalé berendezést, szelldzo kivezetést.

j) A bérleményt Ogy hasznilja, a Bérld, a tagjai, a dolgozoi, az lizleti partnerei olyan
magatartast tanusitanak, amely az épiiletben levé mésik bérlét, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartisat a Bérbeado
felszolitasat kdvetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kornyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozoi, lizleti
partnerei, Ugyfelel altal tanusitott, a k6zOsségi egyuttélés kovetelményeivel kirivdan
ellentétes magatartasokat neki felrohaté okbol az Snkorményzat kozteriilet feliigyeletét
etlato szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére sem haszndlja, illetve nem rendeltetésszerien
hasznalja.
m) A hatdsdgi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsokat a Bérbeado

felhivasa ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak

0} Nem engedi be a Bérbeadé képviselojét a bérleménybe a rendeltetésszeri hasznalat
ellenérzése, illetve a Bérbeadot terheld feltjitasi munkak végzése érdekében, illetve ezek
végzésében akaddlyozza.

p) A jelen szerzddésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.
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49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérloé koteles a bérleti jogviszony
utolsd napjan a bérleményt kiiiritve, tisztdn, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé
képviselojének atadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazé jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérldé hozzéjarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kvetd 8 napon beliil ingosagaitol kilirftve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeadd, illetve képviselbje jogosulttd valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingosagokat a Bérlé koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingésagokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti €s hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaaddsa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeadé felé. A bérlemény visszaadasdara iranyul6 eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irdsban
kezdeményezni Bérbeadonal. A birtok visszaadasanak iddpontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzO6konyv tartalmazza hiteles médon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fioktelepként a
cégbirdsagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megszlinését kvetd 15 napon beliil a
Bérlo koteles azt téroltetni, €s ezt a Bérbeado felé igazolni.

52. A Bérld a bérleti jogviszony barmely okbol térténd megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitdsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony ~
részérdl torténd — felmondasara a Bérbeadé szerz6désszegése miatt keriilt sor.

XL Vegyes rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzddésben szerepld adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzdédében nem szabdlyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek
bérletérol sz616 1993, évi LXXVIIL torvény, a nemzeti vagyonrol sz6lé 2011, évi CXCVL
torvény, a Polgari Torvénykonyvrol szolé 2013. évi V. torvény, valamint az Onkorményzat
tulajdonaban alld nem lakas céljara szolgélo helyiségek bérbeadasdnak feltételeirdl szolod
35/2013. (V1.20.) Budapest Jozsefvarosi Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkozo
rendelkezései az iranyadoak.

55. Szerzodé Felek az esetleges jogvitajukat elsddlegesen peren kiviili megéllapodéssal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizardlagos illetékességet kotik ki.

56. A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerzddésben foglalt ktelezettségei vallaldsara kdzjegyz6
elott egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birosagi végrehajtasnak
van helye. A bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldali kételezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerzodés alairasat koveté 5 munkanapon belill nem irja ala, az
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Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijeldlésérol szol6 jognyilatkozatihoz valo
kotottsége megsziinik, a jelen bérleti szerz6dés nem 1ép hatalyba.

57. A Szerzédd Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonyboél mindenkor fennalléd bérleti dij,
koézm( dij és egyéb tartozds mértékét a Bérbeadé szamlai, nyilvantartasai, koényvei alapjan
késziilt kozjegyzdi okiratba foglalt ténytanisitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd a kozjegyzitdl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitasanak ténytanusitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a bir6sagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerzddd Felek a felkért kzjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége aldl a felmentést
megadjdk, abbol a célbdl, hogy a fenti egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy egyoldalu kotelezettségvallaldsi nyilatkozat és a
ténytanusitvany koltségei a bérldt terhelik.

61. A Szerziédé felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szdélé 1993. évi
LXXVIIL torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1.
napjatol a Bérbeaddé a nem lakas céljara szolgald helyiség tekintetében a jogszabalyban
meghatarozott energiahatékonysagi tandsitvany masolati példanyat a bérleti szerzbdés
megkotését megeldz6en koteles az 0j bérlének bemutatni és azt a szerzodés megkotésével
egyidejiileg a Bérlé részére atadni.

A Bérlé jelen okirat aldirasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonositd szammal
ellatott energiahatékonysagi tanusitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyez6 masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerzodés akkor lép hatdlyba, ha a Bérlé az 6vadékot a Bérbeaddénak
megfizette, valamint a kézjegyzoénél az egyoldalu kételezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerz0dés megkotésével a Szerzddé felek kozott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen létrejdtt szobeli vagy irasbeli megéllapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerzédés mellékletét képezik.

64. A Szerzédé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz8dés alairasira jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzddésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelosséget véllalnak.
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65. A jelen szerzddés mellékietét képezi a Bérlé cégkivonata, aldirasi cimpeldanya, a
képviseldje személyi igazolvanyanak és lakcimkartydjanak masolata.

Jelen szerz6dés kilenc (13) szamozott oldalbol all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzOdést a Szerzédoé Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
jovahagydlag irtak ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jézsefvirosi Onkormanyzat Bérlé / képviseloje
bérbeadoé képviseletében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkedasi Koézpont Zrt.
Noviaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgaté
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Helyiség bérleti szerz6dés
hatarozott idére

/egyoldali kitelezettségvillalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Fovaros VIIL. Keriilet Jozsefvarosi Onkorminyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; ad6szama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkorméanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.; cégszama: 01-10-048457; adoszama: 25292499-2-42; képviseli:
Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adoszdma:

Képvisel6 neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakeim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérlo)
(a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egyfitt: szerzodo felek) kozott jott [étre alulirott helyen és
napon az aldbbi feltételekkel:

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbél eredd
bérbeadoi jogok — ezen beliil a bérleti kdzmii dij — és terhelik a bérbeaddi kotelezettségek. A
Bérbeadé a bérbeadas tekintetében az Onkorményzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerz6désbdl eredé igények érvényesitésére birosigok és hatésdgok elétt az
Onkormanyzat jogosult.

L. A Bérleti szerz6dés tirgya:

1. A Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIIL, kerillet .................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIIL.,
keriilet .........cccevnnenes szam alatt talalhat6 ........ m? alapteriiletii, nem lakas céljara szolgalo
helyiség (tulajdoni lapon: ................ } (a tovébbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdga
RPN szamu hatarozataban dontétt a bérleménynek - iires helyiségként - a Bérlé
részére torténd bérbeadasarol hatarozott idore. Erre tekintettel a Bérbeado a jelen berleti
szerzOdéssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban
meghatdrozott bérleményt.
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I1. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerzodoé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérlemeényt ..oovvaienens . ...céljara veszi
bérbe. A Bérlo kijelenti, hogy a Bérleményt kizarolag a jelen pontban megjeldlt tevékenység
végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezd hatosagok, szakhatdsagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyitt:
hatosagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzajarulast neki kell
megszereznie. Bérld tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, gy Bérbeaddval
szemben kdrtéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadé nem szavatolja, hogy
a Bérlo a helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban
meghatéirozott tevékenység a Bérlének nem felrohaté okbol, az elobbi hatésagok elutasitd

doéntése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerz6dést kbzos megegyezéssel felbontjak.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése eldtt a jelen bérleti
szerzOdésben megallapitott helyiség hasznalati mddja megvéltoztatdsiahoz a tarsashaz
beleegyezd nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval

szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerzodést
koz0s megegyezéssel felbontjak.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem
hasznilja a 3. pontban meghatirozott célra, a Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartos, egyoldald és onkéntes hidnya nem érinti a jelen szerzodésbél eredo
Bérloi fizetési kotelezettségek fennalldsat, tovabba Bérbeadé mentesiil minden olyan kar
megtéritése alol, amelynek bekovetkezte a tényleges Bérléi haszndlat hidnyaval, Srizetleniil
hagyasaval osszefuggésben all.

111, A bérleti jogviszony kezdete és iddtartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozott idére adja bérbe a Bérlének.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatalyba lépésének napia
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 4ouunees.e

A bérleti jogviSZony VEEE: siiesereesasens . a Bérbeado javara a jelen szerzédésben kikotott
3 havi felmondasi idivel gvakorolhaté felmondasi jogaval.

Hatarozott id6 esetén a Ptk. 6:339. § (2) bekezdése iranyado.

1V. A Bérleménv birtokanak atruhazasa:
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8. A Bérbeadd a bérleményt atadds — dtvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerzédés hatalyba 1€péséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi
eljaras soran jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a mérdorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni szikséges korilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-
hasznositasi Bizottsaga a ..../2019. (........) szamu hatarozataban foglaltak alapjan Bérlé ...
havi brutto bérleti dijat ............. - Ft-ot, azaz ... forintot elére egy
Osszegben teljesitett Bérbeadd 11784009-22229672 szam( OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
bankszamlajara, amely Osszegr6l a Bérbeado egydsszegben, .................. -
..................... hénapokra allit ki szamlat, és .............. honaptdl havi bérleti dij
szamlazasra all at.

10. A Bérlo kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotét ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlé fizetési kotelezettségei:

11. A Szerzoddé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat .........coeuvenen.es Ft/hé +
AFA, azaz ........ccooiieiiinn forint/hé + AFA Osszegben hatérozzik meg. A Bérld
tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év janudr 1-16] a KSH altal kozzétett eldz6
évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idépontja 2020
januar honap. A januar havi emelés dsszege februar hénapban kerill szdmlazésra.

12. A Bérlo a havi bérleti dijat havonta eldre, a targyhdnap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeado nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szerepl$ bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerzoédés megkotésének idépontjaban 11784009-22229762 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszamla szdma a bérleti szerzodés iddszaka alatt valtozhat, amelyr6l a Bérbeadod
tajékoztatja a Bérldt. A Bérlot a bérleti dij az 7. pontban szerepld idéponttol terheli. A Bérlé a
bérleti dijat abban az esetben is kételes havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbdl
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az elozb havi szamlan levo bankszamlara koteles
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekintheté teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjaig a
Bérbeado6 bankszamlajan jovairdsra kerill. Amennyiben a Bérld a fizetési kotelezettséget
helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérld késedelmes fizetése esetén a
Bérbeado a Polgari Térvénykdnyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzédés
megszinését kdvetd naptol a helyiség tényleges kiliritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének id6épontjaban iranyado bérleti dijjal azonos
Osszegl haszndlati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijr6l a Bérbeadé nem allit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a hasznélati dij megfizetése utdn. A hasznalati dijat havonta elére, minden
hénap 15. napjéig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgdld — a bérleti dijrél kiallitott
utolso havi szamlan levd — bankszamldra torténé atutalassal. Amennyiben a bankszamlaszam
valtozik a Bérbeadd errdl tdjékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhdnap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamldjan jovairasra kertil. A hasznalati dij
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késedelmes fizetése esetén a Bérbeadoé a Polgari Torvénykdnyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérlo egyéb fizetési kitelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozd/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Uzemeltetési kozos koltség A szerzddés kotésekor pve.enn.n.. -~ Ft/hé + AFA, évente a

dija: Tarsashaz kozgylilése altal meghatdrozott 6sszegre valtozik,
amelyet a Bérbeado k6zol a Bérlo felé. Amennyiben a Bérlé
a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget és a Szolgaltatd a vizérdt torli a
nyilvantartasabol, a koz0s koltség mértéke a tarsashaz
kozgyiilése altal meghatarozott vizora nélkiili k6zos koltség
Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerz6déskotés
id6pontjaban ............. .- Ft/h6 + AFA.

Aramdij /valtozo/ A Szolgaltatoval k6tott megailapodas alapjan fizetendd.

Géz szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgaltatoval kotsit megallapodas alapjan fizetendd.

Fiitésszolgaltatas /valtozd/ A Szolgaltatoval kotoétt megallapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Térsashdzban hdzkozponti fiités keriil
kialakitdsra, Ggy a kozgytilési hatarozat alapjan Tarsasagunk
a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlézza.

A fizetési kotelezettség Gsszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén modosul.

A Bérlé az el6bbi fizetési kitelezettségek teljesitését vallalja.

14. Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szamlazza a Bérlo fel¢, azt a Bérlonek a
szamlan szerepld hataridéig kell atutalnia a megjelolt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozoak az iranyaddak.

15. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adésat kovetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kdzmu ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizéra cseréjét (a cserével kapcesolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirdsat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatdhoz a
Bérbeadé szerint szilkséges szolgaltatasi szerzO0dés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerzbdés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gdzmivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltato), ¢és a
szolgaltatasi szerz6dés megkotését a Bérbeadé felé 90 napon belill a szolgaliatasi szerz0dés
egy masolatanak atadésaval igazolja. Bérld tudomasul veszi, hogy a kozmiivek
izemképességének allapotat felil kell vizsgéltatnia hasznalatbavétel el6tt.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeado a bérleti jogviszony fennallasa alatt
kivan kozmi méroorat felszereltetni a bérleményben, azt tlirni koteles, €s a mérdora
felszerelését kdvetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerz6dést meg kell kétnie, a
megkotés tényét pedig a szolgaltatasi szerz6dés egy masolatdnak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeado felé.
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17. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgaltaté altal
kiszamlazott szolgaltatdsi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony - jelen szerzddés 7. pontjaban
szereplé — kezdeti iddpontjatol a szerzGdésben, illetve a szamldban szerepld hataridoéig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

18. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kdziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kitelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzédésben
szereplo adatait koveteléskezelo cégnek kiadja.

19. A Bérld tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozm dij, késedelmi kamat
vagy a kdvetelés beszedésével kapcesolatos koltség meriil fel, az dltala a Bérbeadonak befizetett
Gsszeget a Bérbeado eldbb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij, majd a
koziizemi dijtartozasra szamolja el.

V1. Ovadék:

20. A Szerzi6do felek rogzitik, hogy a Bérld a korabbi palyazati eljaras sordn, a Bérbeadé altal
megallapitott bankszdmlara ............... - Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlonek a
jelen szerzodés kapesan ................L . ,~ Ft dvadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019.
(I1.21.y Képviselo-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palydzati biztositék az
ovadék dsszegébe beszamit.

21. A Bérbeado az évadékot a Bérlo altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdziizemi dij vagy
karokozds esetén a kartalanitas kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajaruldsa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlo kiteles az ovadékot
az eredeti Gsszegre a Bérbeadé irasos felhivasatol szamitott 8 napon belil kiegésziteni.

22. A befizetett dvadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékii kamattal ndvelt
Osszegében a bérleti szerz6dés megsziinése kapesan a helyiség Bérbeadénak torténd
visszaadasat kévetd 30 napon beliil visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
¢s a bérleményt jra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben a helyiség visszaaddsakor a Bérlének az Onkorményzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejért tartozasa van, a tartozist a Bérbeadd az 6vadékodsszegébol
levonhatja.

VIL Bérlo egvéb jogai, kitelezettségei:

23. A Szerziodo felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzasahoz a Bérbeadé irdsbeli
hozzajarulasa, valamint a Bérbeadé ¢s Bérlé ezzel kapcesolatos irasos megallapodasa (bérleti
szerzbdésmaodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi haszndlatba (albérletbe) adas kapcsan kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL térveny 3. § (1)
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bekezdés 1. pont szerinti atlathaté szervezettel kothet szerzodést. Tudomasul veszi fovabba,
amennyiben a vele szerz8dott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan valtozas
all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathato szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerzodést azonnali hatéllyal felmondani. E tényt a hasznalatba (albérletbe) adasrol szolo
szerzbdésben rogzitenie kell, Az eldbbick elmaradasa esetén a Bérbeadé a Bérlével szemben
a bérleti szerzédést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizardlag a
Bérbeadd hozzajarulasa mellett ruhdzhato 4t masra vagy cserélhetd el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathaté szervezettel.

24. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerien haszndlni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, éplilet-felszerelési targyakban - mind a kizardlagosan hasznalt, mind a k6zdsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott szem¢lyek
magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasardl és az okozott kar megtéritésérol.

25. A Bérlé koteles az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartasi,
javitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portdinak az izlethomlokzatnak a karbantartdsaval, iliet6leg
azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos kdltségek viselésére a Bérlé koteles. Ettol a Felek kiilon
megallapodasban eltérhetnek.

26. A Bérlé az épiiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és
munkdjat zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozoi, lizleti partnerei sem
taniisithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkajat zavarja.

27. A Bérlé koteles a bérlemény kozvetlen kérnyezetében akar a bérlo vagy tagja, dolgozdi,
iizleti partnerei, Ugyfelei altal tanusitott, a kdzdsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartisokat, az Onkorméinyzat kozteriilet feliigyeletét ellatd szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlé a bérleményben kizardlag az altala beszerzett, a tevékenységhez szikséges
engedélyek (pl. mitkddési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatds — beleértve az
energia igényt is) birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerz6désben
foglalt tevékenység ellatasdhoz szitkséges gépeket és berendezéscket lizemeltetheti. Az
fizemeltetés a sajat kockazatara, feleldsségére és terhére torténik,

29. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a tulajdondban alld, a bérleményben levd vagyontargyakra,
valamint a tevékenységbol eredé karokért Bérbeadé nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult
biztositdst kotni.

30. A Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozd eszktzok, berendezések allaganak megdrzésérll,
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b) az épiilet tovabba a kdz6s hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztdntartasérol és
megvilagitasardl, ha ez a Bérlo tevékenysége miatt valik sziikségessé,

c) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi €s ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kézponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a Bérlé kizardlagosan
haszndl, illetdleg tart lizemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozd {lizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd,
ernyOszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartisarol,
f) ahelyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild feltjitasrol, potlasrol, illetdleg

cserérdl,
mitkddésével Gsszefiiggd hatosagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

2) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztén tartisardl.

h) a hatdsagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsok maradéktalan
betartasardl.

i) mindarrdl, amit jogszabalyok eléirnak.

31. A Bérlo a bérleményben csak a Bérbeado elozetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

32. Az atalakitasi munkalatokhoz sziikséges hozzajarulasok és hatésagi engedélyek
(teleptiléskeépi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlo kotelessége.

33. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felujitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerzodéskotéskor megismert allapotahoz képest sziikséges allagmegovo, javito és
karbantartdsi munkékat is - ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csSkkentésére csak a munka megkezdését megeldz6en a
Bérbeaddéval eldzetesen tortént irasbeli megéllapodds alapjan van helye.

34. A Bérlé értéknoveld beruhazasait jogosult - a Bérbeadodval ezekre torténd megegyezés
hiany&ban pedig kételes - a szerz6dés megszinésekor a bérlemény szerzédés megsziinésekor
fennallé allagénak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott dllagsérelmet
a Bérbeaddmak megtériteni, az eredeti allapotot helyreallitani. A Bérbeaddé a Bérlé
értéknoveld beruhazasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben kételes
jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlo részére pénzosszeg megfizetésére, ha a beruhdzashoz
vagy értékndveld munkahoz elézdleg a Bérbeadé hozzajarult, és abban a felek irdsban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba torténé beszamitdsra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeadd chhez eldzbleg hozzajarult.

35. A Bérlo koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a sziikséges hatosagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen
feliil a Bérlé az ¢piilet homlokzatan- a tarsashdzban lévd helyiség esetén a tdrsashaz
kozgyilése, tiszta Snkormanyzati tulajdona hazban 1évé helyiség esetén a Bérbeadd elbzetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
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reklamot, légkondicionalé berendezést, szellozo kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd
jogszabalyoknak megfelelé. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embléma, reklam, 1égkondicionald berendezés szell6zd kivezetést kihelyezése jogerds
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tértént hozzajarulas birtokaban
helyezhet6 el. A tarsashaz vagy a Bérbeadé elozetes engedélye néikiil, vagy épitési engedély
vagy teleplilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyo hatarozat nélkiil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeado a bérleti szerzodést felmondhatja.

36. A tiszta Onkormanyzati tulajdoni hazban 1évd helyiség estén Bérbeadd a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

37. A Bérld kijelenti, hogy a jelen szerzddés megkétése idopontjdban a nemzeti vagyonrdl
sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathato
szervezetnek minosiil. Ezt a tényt a Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem véltoztat olyan modon, amely
alapjan mar nem mindsil 4tlathatd szervezetnek. Tudomdsul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbol mar nem mindsiil atlathaté
szervezetnek, a Bérbeado a jelen szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja.

38. Bérld a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekodvetkezd valtozast
kiteles a cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kovetd 15 napon belill a
Bérbeadonak bejelenteni. Hasonloképpen kozolni kell a szerzédésben szerepld bankszamlaja
megsziinését és az uj bankszamla szamat. Az ennek elmulasztisabol eredd karokért a Bérlé
felel.

39. A Bérlé a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeadénak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csodeljards indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIII. Bérbeadé jogai, kotelezettségei:

40. A Bérbeado szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyisegre vonatkoz6 olyan
joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeadoé gondoskodik a Bérld tlirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozo, az ingatlan éllagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerii hasznalatat
lényegesen akadalyozd, a Bérbeadot terheld hibak kijavitdsarél. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeadoval tortént irasbeli megallapodés alapjan atvallalbhatja. Bérlé
haladéktalanul koteles a Bérbeadd vagy megbizottja felé irdsban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadot terhelé munkdlat elvégzése valik szitkségessé. A bejelentés
elmulasztasabdl, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal 6sszefliggd karokért Bérlo felelos.
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IX. A kézbesitésének szabalyai:

42. Az értesitéscket a Szerzodé Felekmek a szerzddésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitovel és postan. A Felek régzitik, amennyiben a Bérlo a
székhelyében bekovetkezett valtozast a Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbeadd altal az
utolsé ismert cimre kiildétt leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiildott kiildeményt a
kézbesités megkisérlésének napjin kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
,hem kereste”, ,.elkoltozott” vagy ,.ismeretlen helyre koltozott™ jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni,

X. A Bérleti szerzddés megsziinése:

44, A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatirozott kezdeti iddponttél hatarozott ideig tart, a
Felek azt csak egyezd akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabéalyban
meghatarozott eseteket.

45, A hatarozott id6 alatt a Bérbeadé jogosult hdromhavi felmondasi idével felmondani a

bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkormanyzat a helyiséget nem Snkorményzati tulajdon esetén az Onkorméanyzatokra
érvényes jogszabalyban meghatarozott mindenkori kisajatitdsi jogcimek alapjan
kisajatittatna, feltéve, hogy a Képvisel6-testiilet azon cél megvaldsitasarél mar déntest
hozott, amelyhez a helyisegre sziiksége van.

b) a helyiség (a helyiséget érintd épiiletrészt) atalakitasara, lebontdsara, vagy rendeltetésének a
megvaltoztatasara az Onkormanyzat jogerds és végrehajthatd hatosagi engedélyt kapott,
vagy

¢) az Onkormanyzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapulé hatdsédgi hatarozat alapjan koteles
a helyiséget harmadik személynek atadni.

46. A Bérlo rendkivilli felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzodésben foglalt kotelezettségeit sulyosan megszegi.

47. A Szerzédo felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6lo 1993. évi LXXVIIL térveny 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részérdl torténd a Bérlo szerzodésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kdvetkezd esetekben és médon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dfjat nem fizeti meg, a
Bérbeadd koteles a Bérlot — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban
felszolitani. Ha a Bérlé a felszélitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeado
tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondéassal élhet. A felmondés az elmulasztott
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hatarnapot ko vetd honap utolséd napjara szolhat. A felmondasi idé nem lehet révidebb tizendt
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérlot — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétol
valo tartozkodasra a tudomaséra jutasatél szamitott nyolc napon beliil irasban felszolitani. A
felmondast az alapjaul szolgalé magatartas folytatasardl vagy megismétiésétdl szamitott
nyolc napon beliil irdsban kell k6z6ni.

48. A 47. pontban meghatérozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbead6 a Bérlo
szerz0désszegd magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilonosen akkor, ha a Bérlo

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzGdésben meghatarozott célra hasznalja, vagy masnak a
Bérbeadd hozzdjaruldsa nélkill részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy ama a
Bérbeadoé hozzajarulasdhoz kotott barmilyen szerzodést kot, hozzédjarulas nélkiil.

c) A Bérbeado részére fizetendd bérleti dij, kéziizemi dij, kartérités, iletve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeado irasos — a felmondés kilatasba
helyezését is tartalmazé - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kezhezvetelét
kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzddés megkotését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeado
fethivasat kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizdra nevére torténd atirasat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznélatdhoz szitkséges valamennyi szolgaltatasi szerz0dést, vagy a
szolgaltatd felhivasdban szerepld hataridén beliil a szolgaltatasi szerz6dések sziikség szerinti
modositasat, vagy ezek megkotését az eldbbi hataridon beliil a Bérbeadd felé a szerzodések
egy masolatanak leaddsaval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az {j mér6ora
beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgaltato altal kiszamlazott szolgaltatasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatol a szerzédésben, illetve a szamlaban
szerepld hatarid6ig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznildsa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeadé irdsos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt ¢s berendezési targyait nem rendeltetésszerlien hasznalja, az ezekben altala
okozott hibakat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeadoé felhivasa ellenére nem végzi el az dllagmegdvas érdekében a bérleményen belil
felmeriild felujitasi, karbantartési, javitsi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeadé elzetes engedélye nélkiil végez 4talakitist vagy bévitest. A
tarsashaz vagy a Bérbeadé elbzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, légkondicionald berendezést, szell6z6 kivezetést.

i) A bérleményt ugy hasznélja, a Bérld, a tagjai, a dolgozdi, az lizleti partnerei olyan magatartast
tanusitanak, amely az épiiletben levé masik bérlot, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, €s ezt a magatartasat a Bérbeado
felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.
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k) A Bérloé a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozdi, tizleti
partnerei, ligyfelei altal tandsitott, a kdzOsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat neki felréhatd okbdl az dnkormanyzat kdzterillet felligyeletét
ellato szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszertien
hasznalja.
m) A hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eléirdasokat a Bérbeado

felhivasa ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekovetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak.

0) Nem engedi be a Bérbeadd képvisel6jét a bérleménybe a rendeltetésszer(i hasznalat
ellendrzese, illetve a Bérbeadét terheld felGjitdsi munkdk végzése érdekében, ill. ezek
végzéscben akadalyozza.

p) A jelen szerzédésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolso napjan a bérleményt kiliritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé
képviseljének atadni. A Felek az atadott bérleményrol allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazoé jegyzékonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil ingdsagaitdl kiliritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeadd, illetve képviseldje jogosulttd valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingdsagokat a bérlé koltségére elszillitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingosagokon térvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtdrténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeado felé. A bérlemény visszaadasara iranyulé eljaras lefolytatasat Bérlé kételes irdsban
kezdeményezni Bérbeadonal. A birtok visszaadasanak idpontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrdl felvett jegyzokdnyv tartalmazza hiteles modon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyekent, fidktelepként a
cégbirdosagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 15 napon bellll a
Bérlo koteles azt toroltetni, és ezt a Bérbeado felé igazolni.

52. A Bérlo a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitisra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részér6l torténd - felmondasara a Bérbeado szerz6désszegése miatt keriilt sor.

XIL. Vegves rendelkezések:

53. A Bérlé hozzijarul ahhoz, hogy a Bérbeadd a jelen szerzédésben szereplé adatait
nyilvantartsa.
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54, A jelen bérleti szerzbdében nem szabdlyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletérd] szolo 1993, évi LXXVIIL torvény, a nemzeti vagyonrdl szolo 2011, évi CXCVL
térvény, a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl sz6lé
35/2013. (VL.20.) Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozé
rendelkezései az iranyaddak.

55, Szerz6dé Felek az esetleges jogvitdjukat elsddlegesen peren kivilli megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birosag kizarolagos illetékesseget kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzddésben foglalt kételezettségei vallalasara kozjegyzo
elott egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan bir6sgi végrehajtasnak
van helye. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldall kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerzbdés alairasat kovetd 5 munkanapon belill nem irja ala, az
Onkorményzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijelslésérol szold jognyilatkozatdhoz vald
kotottsége megszinik, €s a jelen bérleti szerz6dés nem lép hatalyba.

57. A Szerzédé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennalld bérleti dij,
kozmii dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadé szamlai, nyilvantartdsai, kényvei alapjan
késziilt kozjegyzoi okiratba foglalt ténytantsitvany igazolja, amelynek elfogadésara a Felek
jelen szerzOdés alairdsdval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerzdédé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd a koziegyzotol a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megéllapitdsanak ténytandsitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birésagi nemperes eljarashoz erre szikkség van.

59, A Szerz6dé Felek a felkért kozjegyzbnek a titoktartasi kotelezettsége aldl a felmentést
megadjak, abbdl a célbol, hogy a fenti egyoldalu kotelezettségvillalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerzddo Felek rogzitik, hogy egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytanusitvany koltségei a bérlot terhelik.

61. A Szerzods felek rogzitik, hogy a lakésok és helyiségek bérletérdl szolo 1993, évi LXXVIIL
torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1. napjatol a
Bérbeadd a nem lakas céljara szolgald helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatarozott
energiahatékonysagi tanusitvany masolati példanyat a bérleti szerzodés megkotését
megeldzden koteles az 4j bérlének bemutatni és azt a szerz6dés megkotésével egyidejiileg a
Bérlé részére atadni.

A Bérld jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-.................. azonositd szammal
ellatott energiahatékonysdgi tanusitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyez6 masolati példanyt atvette.
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61. A jelen bérleti szerzodés akkor {ép hatalyba, ha a Bérlé az 6vadékot a Bérbeadonak
megfizette, valamint a kézjegyzonél az egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

62. A jelen bérleti szerzodés megkotésével a Szerzodo felek kozott a bérlet targydban korabban
esetlegesen létrejott szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatatyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerzddés meliékletét képezik.

63. A Szerzéddé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzédés alairdsara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzodésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
feleldsséget vallainak.

64. A jelen szerzédés mellékletét képezi a Bérld cégkivonata, alairdsi cimpéldanya, a
képviseldje személyi igazolvanyanak és lakcimkartydjanak masolata.

Jelen szerzddés tiz (13) szamozott oldalbdl all és 5 (6t) eredeti példanyban kesziilt, A bérleti
szerzOdést a Szerzoédé Felek elolvasds utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
jovéhagydlag irtak ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Bérlo / képviselije
bérbeado képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkedasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgato
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11. sz. melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szam alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szamu nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

Bérleti szerzédést érinté moédositasi javaslatok és nyilatkozat

Aot L e (név) mint a
...................................................................... (tarsasag neve) vezetd tisztségviselbje jelen
pélyazatban taldlhatd hatdrozatlan / hatdrozott iddre szolo* bérleti szerz6déshez az alabbi médositasi
Jjavaslatokat teszem / nem teszek médositdsi javaslaiot*

A *-gal jelolt résznél a megfelels szbveg aldhizandé

L g YY) LR L Y T T T Ty

L T NPT S TI PR Y L Y Y Y T Y TP T Y P

Alulirott ... fe ottt entate e et trant e aaaannn (név) mint a
Rt (tarsasig neve) vezetd tisztségviseldje
nyllatkozom hogy palyazati felhivas mellékletét képezd bérleti szerz6dés tervezetekkel kapcsolatos
észrevetelek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok Kiiré altali elutasitasa esetén is
fenntartom ajanlatomat.

Budapest, ......... e

palyazo alairasa/cégszerii aldiras
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12. sz. melléklet

Tajékoztatéo a nem lakds céljara szolgdlé helyiségek felujitisi kdltségeinek
elszamoldsirol

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakds céljara szolgalo helyiségekben a
bérbeadé helyett elvégzett munkalatok koltségeinek elszamolasat, a Képviselo-testilet 248/2013. (VL.
19.) szama hatdrozat 34-41. pontja szabalyozza. Ez alapjan a bérbevett nem lakas céljara szolgdlo
helyiség feliijitisa sordn a bérbeadd helyett, a bérlé altal elvégzett munkalatok koltségének
elszamolasara az aldbbiak szerint van lehetOség.

s A helyiség bérbevétele elétt tobb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely
megtekintések soran Ichetdsége van felmérni a szilkséges munkélatokat, kikérheti szakember
véleményét, drajanlatot kérhet. Bz alapjan tud donteni a helyiség bérbevételérdl és megalapozott
bérbevételi kérelmet nytjthat be a Jozsefvarosi Gazdéalkodési Kozpont Zrt.-n keresztiil a tulajdonos-
bérbeadd Jozsefvarosi Onkorményzathoz. A helyiség megtekintését a Helyiséggazdalkodasi Iroda
(1084 Budapest, Or u. 8. L em., tel.: 314-1098) altal kiadott ,,Megtekintd”-vel kezdeményezheti. A
megtekintd kiadasatol szamitott 3 napon belill idépont egyeztetés érdekében a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodajat (1084 Budapest, Tavaszmezd u. 2. tel: 210-
4928) kell felkeresni. A megtekintés idopontjanak egyeztetést csak a megtekintdben meghatarozott
szervezet meghatalmazassal rendelkezo képviseldje (dolgozdja), vagy a megtekintén meghatarozott
személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az a személy vehet részt. A megtekintést kovetd 3
napon belil a Helyiséggazdéalkodasi Iroda részére vissza kell jelezni.

e Bérbeszimitdsra csak a tulajdonos elézetes jovahagyasa alapjan van lehetoség. A munkalatok
megkezdése elott az Ingatlanszolgaltatasi Iroddhoz be kell nyujtani a helyiség feldjitasara vonatkozd
tételes koltségvetést. A kéltségvetés elfogadasarol, a munkdlatok koltségeinek bérleti dijba tdrténd
beszamitasardl a bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsdg dont. A _dontés alapjan megkotott

Bérbeszamitasi megallapodas alapian torténik meg a munkalatok koliségeinek elszamolasa.

o A felijitas koltségvetésének benytjtasa elétt kérjiik, egyeztessen az Ingatlanszolgaltatasi Irodaval,
amelyek azok a felujitasok, amelyeket a bérbeaddnak kell elvégeznie, igy a kéltségek a bérbeaddt
terhelik, és melyek azok a munkdlatok, amelyek elvégzése a bérlet idGtartama alatt a berlot terhelik,
ipy ezen koltségek megtéritésére igény nem nyijthato be a bérbeado felé.

¢ A Bizottsag bérbeszamitashoz hozzédjaruld dontése utan a Helyiséggazdalkodasi Iroda megkoti a
Bérbeszamitasi megallapodast a bérlével, ami utan kezdédhet csak el a felajitasi munkalatok
elvégzése, és a koltségek megallapodéasban foglalt feltételek szerinti elszamolasa.

e A munkalatok elvégzése utin, amit a bérlé fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgaltatasi Iroda
munkatarsai leigazoljak a bérld megkeresését kdvetben, és az igazoldst megkiildik a
Helyiséggazdalkodasi Iroda részére.

o A bérld az altala elvégzett bérbeaddra tartozd munkakro! az Onkorméanyzat, mint vevo részére
szamviteli és addjogszabalyoknak megfeleld szdmlat allit ki. A szamla hatéridében torténd
benyuijtasat kivetden a Bérbeadd a bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat egydsszegben, a kdvetkezd
havi szdmlaval egyidejiileg killdi meg a Bérld részére. A Bérls ezt kovetben a bérbeszamitas
idétartamara, a bérbeszamitas levonasa utdn fennmaradt 8sszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap
havonta. A Bérbeado altal eldirt havi bérleti dij és a Bérlo altal a targyhoban beszémitandd dsszeg
killonbozetét koteles a Bérld a bérleti szerzddésben szerepld hatariddig megfizetni.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zit.
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13, sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

....................................................................................... (cégnév) (székhely:
...................................................................... : cégjegyzékszam: et ererraeand)

cégjegyzésre jogosult képviselSje, a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4116, Budapest

VL, o e szam alatti, (hrsz.. ............... )

utcai/udvari bejarati, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedé ............. m? alapteriiletii

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nytjtok be, ....ooovviiviiiiiiviiniiniiiie Ft &sszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettern, a helyiség szemrevételezéssel megallapithatd miiszaki éllapotaval
tisztaban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyredllitasaval kapesolatos, a bérbeaddt terheld helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkalatok megkezdése elétt, a bérbead6 részére
benyujtott koltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzajarult, az erre vonatkozo bérbeszamitasi
megallapodast megkotottem, illetve a bérbeszamitas megkezdése elott és alatt bérleti dij és egyéb
kéziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd atalakitdsi munkalatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kémem a munkalatok megkezdése elott abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadot terheld munkalat, vagy a kéltségek megtéritését nem kérem.

Tudomésul veszem tovabba, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az &ltalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell vjitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzOdésben meghatirozott
tevekenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerzédés felmondésara okot ad6
koriilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat koltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIL,
............................................................ szdm alatti, (hrsz.. ................) utcai/udvari
bejarati, pince/alagsor/fsz./.......... emelet®* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriiletii
helyiségben végzendd felujitasi munkalatokrol szolo tételes koltségvetés, mint a palyazat 14. szama
mellékiete.

Budapest, 20.......ooiiiiiiii e

ligyvezetd/vezetd tisztségviseld cégszeri alairasa
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13. sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

AT, Lot e e (név)  egyéni
villalkozd  (szEkhely: ..o i ; vallalkozdi
igazolvany  szama: ... :  vallalkozdi  igazolvany  kiallitasanak  iddpontja:

................................. vallalkozdi igazolvany szerint végzett tevékenység megnevezése:

................................... ), a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 4116, Budapest

A 1 szam alatti, (hrsz.. ... )

utcai/udvari bejaratd, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m” alapteriiletii

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nydjtok be, ... Ft sszeghben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megéllapithaté miiszaki allapotaval
tisztdban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyreallitasaval kapcsolatos, a bérbeadot terhelé helyredllitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkalatok megkezdése eldtt, a bérbeado részere
benytijtott koltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzdjarult, az erre vonatkozd bérbeszamitasi
megallapodast megkotsttem, illetve a bérbeszamitis megkezdése el6tt és alatt bérleti dij és egyéb
koziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs, A helyiségben végzendé atalakitasi munkalatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése eldtt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadét terhelé munkalat, vagy a kéltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabba, hogy a bérbeadé nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, szitkség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez szilkséges 4llapotra fet kell djitanom.

Tudomasuf veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzédésben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerzédés felmondasara okot ado
kériilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat koltségemre vissza kell éllitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvélaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIL,
........................................................... szam alatti, (hrsz.: ................) utcai/udvari
bejarati, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriiletii
helyiségben végzendd feltjitasi munkalatokrol szold tételes koltségvetés, mint a palyazat 14. szami
melléklete.

Budapest, 20........oiiniiii

egyéni vallatkozé
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15. sz. melléklet

Bérbeszamitiasi megiallapodas

Amely létrejitt egyrészrol:

a Budapest Jézsefviarosi Onkormdnyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
(a tovabbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadd nevében eljard
Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1082 Budapest, Baross u. 63-67., cégszama: 01-10-
048457, addszdma: 25292499-2-42; képviseli: Novaczki FEleondra vagyongazdilkodasi
igazgatd) (a tovdbbiakban: Bérbeadd);

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzék szam:

Adodszama:

Képviselo neve:

Sziiletési helye és ideje:

Telefonszam:

Lakecim:

Személyigazolvany szam:

Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérlo) (a bérbeadod és bérlé a tovabbiakban egyiitt: felek) kézott
jott 1étre alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1. Bérbeado6 és Bérld kdzott ... napjan hatarozatlan idére sz616 bérleti
szerzodes jott létre a Budapest VIIL keriilet, .......... .. helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL. keriilet, ............. szam alatt talalhato

... m? alapteriileti utcai bejaratu, 1. emeleti nem lakds céljara szolgald helyiség
vonatkozasdban. A Bérlo a helyiségben a Bérbeadot terhelé munkdkat kivan elvégezni,
melyhez el6zetesen a munkalatok koltségét is tartalmazo tételes kdltségvetést csatolt be.
Bérlo a helyiségben elvégezni kivant munkakhoz a tarsashaz kdzgyiilésének hozzdjdrulasat
a jelen megallapodas megkotéséig bemutatta Bérbeadd részére. / Felek rogritik, hogy a
Bérlo altal a Helyiségben elvégezni kivant munkdlatokhoz a tarsashdz kézgyllésének
hozzéjarulasa nem sziikséges a tarsashazi okiratok alapjan.

2. A szerz6dd felek megallapodnak, hogy a Bérl6 a helyiségben az altala benyujtott tételes
kisltségvetésbol a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdzterlilet-hasznositasi Bizottsag
............... szamu hatdrozatiban elfogadott feldjitasi €s korszerisitési munkdkat elvégzi
sajat kivitelezésében. A .......,- Ft + ... - Ft AFA 8sszegh6l .uveren.. ~ Ft +
.............. - Ft AFA (minddsszesen ............,- Ft) dsszeg szamolhaté el. Szerz6db felek
rogzitik, hogy a jelen megallapodas 1. szamu mellékletében felsorolt Bérbeadot terheld
feltjitasi és korszeriisitési munkalatok kore nem teljes kérti. Amennyiben a bérleti
szerzO6dés id6tartama alatt egyéb olyan miiszaki hiba (rejtett hiba) mertl fel, amely
akadalyozza a helyiség rendeltetésszerli hasznalatat ugy a hiba kijavitdsa a Bérbeado
kételezettsége, vagy — kiillén bérbeszamitasi megallapodas alapjan - a Bérlo kitelezettsége.
Szerz6dé felek rogzitik, hogy rejtett hiba minden olyan hiba, amelyet a felek a bérleti
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szerzddés targyat képezd helyiség birtokba adasakor nem észleltek, vagy arrol nem volt
tudomasuk.

Jelen Bérbeszamitasi megallapodast a felek a Bérbeaddé 2. pontban meghatarozott
hatdrozata (2. szamd melléklet) alapjan kotik. A munkdk elvégzésének hatarideje a
megallapodds alairasat kovetd 180 nap. A Bérlének a munkalatok befejezésére
megallapitott hataridd lejartat kdvetd 30 napon beliil igazolnia kell a munkalatokra forditott
koltségeinek és a beszamithato 6sszegnek a mértékét Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kdzpont
Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodajanal, amely a munkdk elvégzését az el6zetesen benyujtott
és elfogadott koltségvetés alapjan leellendrzi, és arrdl a Bérlo jelenlétében és alairdsaval
bérlemény-ellenérzési jegyzOkonyvet vesz fel. A Bérlonek a bérlemény-ellendrzés
alkalmaval igazolnia kell, hogy engedélykoteles kivitelezésnél a sziikséges hatdsigi
(épitési, FOKETUSZ, tiizoltosagi, ANTSZ, tarsashazi kozgytlési, hatosigi, stb.)
engedélyeket beszerezte, vagy legalabb az engedély irdnti kérelmet benyujtotta. Bérld
vallalja a hasznalatba vételi engedély megszerzését.

. Ha a munkélatok miiszaki tartalma és koltsége elére nem lathatd miiszaki-épitészeti
probléma felmeriilése miatt meghaladja a megallapodédsban rogzitetteket, a tobbletkdltségek
akkor érvényesithetok, ha err6l a Bérloé és a Bérbeadd a bérbeadodi jogkdr gyakorldja
hozzajaruldsa alapjan eldzetesen megéllapodtak. Ha valamelyik munka nem készill el, vagy
hibas, késedelmes teljesitést rogzitenek az atadas-atvételi jegyzokonyvben, a bérbeszamitas
Bsszegét az el nem végzett, vagy hibas teljesités értékével cstkkenteni kell.

. A felek megallapodnak abban, hogy — a 6. pontban rogzitett feltételek maradéktalan
teljesiilése esetén - a bérbeszamitds nettd 6SSZeget veuvereriarararanenss 1-t6l havonta, a bérleti
jogviszony fennallasa alatt a helyiség bérleti dijdba ... honapon Keresztiil .............. ~ Ft
nettd bérleti dij dsszegéig beszamitjak. A bérleti dijba nem szémit bele az AFA és a
kéziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak. A bérbeszamitis mindaddig tart, amig a Bérbeadé a
Bérlének a jelen megallapodas 2. pontjaban szerepld, a felek altal kolesdndsen megallapitott
bsszeget teljes egészében be nem szamitotta.

A koltségek beszamitasanak feltételei a kisvvetkezok:

- az Ingatlanszolgaltatasi Iroda az elvégzett munkakat jegyzokonyvben leigazolja,

- a Bérld a bérleményben elvégzett munkalatok Osszegérél a bérbeadd szervezet 3.
pontban szerepl foglalt bérlemény-ellendrzési jegyzokonyv felvételét kdvet6 15 napon
beliil a Budapest VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat 1082 Budapest, Baross u. 63~
67. vevd nevére szamlat nydjt be a Bérbeadohoz.

- a Bérls altal kiallitott altaldnos forgalmi adomentes szamla esetén a bérbeszamitas a
bérleti dij netté dsszegével szemben lehetséges,

- szamla kiallitdsara nem jogosult Bérlé esetén az engedélyezett feltjitasi munkakhoz
sziikséges vasarolt anyagokrél és szolgaltatasokrél a Budapest VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat nevére sz616 szamlakat nytjt be az elszémolashoz,

- szamla kiallitasara jogosult Bérld estén a Bérlo tovabbszamlazza az elvégzett és a
leigazolt munkardl az Ssszeget a Budapest VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
részére,

- abenyujtott szamlaknak a szamviteli és adéjogszabalyoknak meg kell felelnitik.

Bérlé tudomésul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a
bérbeszamitas lehetdségét elvesziti.

. A szamviteli és addjogszabélyoknak megfelelé szamla hataridében torténé benyujtasat
kévetden a Bérbead6 az 5. pontban megjeldlt honapra vonatkozd bérbeszamitassal lefedett
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bérleti dijat egydsszegben, a kovetkezé havi szdmlaval egyidejiileg kiildi meg a Bérl6
részére. A Bérlo ezt kdvetden a bérbeszamitas iddtartamara, a bérbeszamitds levonasa utan
fennmaradt 8sszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap havonta. A Bérbeado altal eldirt
havi bérleti dij és a Bérl6 altal a targyhdban beszamitando dsszeg killonbozetét koteles a
Bérl a bérleti szerzGdésben szerepld hataridoig megfizetni.

Amennyiben a bérbeszamitds id6tartama alatt a helyiség utani bérleti dij tartozas mértéke
eléri a harom havi — ténylegesen (a bérbeszamitds hidnyéban) fizetendd —~ bérleti dijat, a
bérbeszamitasbol még fennmaradéd Gsszegre a bérbeszamitds megszintethetd, és az arra
igényelhet6 beszamitast vagy megtéritést a bérbeadoi jogkor gyakorloja jogosult elbiralni.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérl bérleti jogviszonya a beszamithato
koltségének bérbeszamitas Gtjan valé megtériilése eloétt megsziinik, a helyiség bérébe még
be nem szamitott sszegre a volt bérld vagy jogutddja nem tarthat igényt, kivéve, ha a bérleti
jogviszonyt Gn. rendes felmondassal a bérbead6 szervezet sziinteti meg, vagy a beérleti
szerzOdés megsziintetésére kozos megegyezéssel a bérbead6 kezdeményezésére keriil sor.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért kertil sor, mert a Bérlé a helyiséget
megvasarolja, az értékndvels beruhazasokkal kapcsolatban a nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésérol sz6l6 dnkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

10. Bérbeadd kikoti, hogy a megallapodasban rbgzitett feltételek megszegése esetén a Bérld a

11.

bérbeszamitasi igényét nem érvényesitheti.
Jelen megallapodas harom (3) eredeti példanyban késziilt és harom (3) oldalbdl 4ll. Jelen

megallapodasban nem szabalyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozo rendelkezések az
iranyadoak.

Budapest,

'y

........................................................................................................

Budapest Févaros VIII. kertilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat bérbeadd megbizasabol eljard

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
Novaczki Eleonora
vagyongazdélkodasi igazgatd

Melléklet:

1.

Ingatlanszolgaltatasi Iroda bérbeszamitasi javaslata
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16, sz. meliéklet

Osszefoglalé a benytijtand6 ajanlat formai és tartalmi kévetelményeirsl

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviselGje minden oldalon kézjegyével kateles
cliatni. Az ajénlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kivetkezd szdvezet kel feltiintetni:

. Budapest VIIL keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szam alatti 36758/0/A/1 helyrajzi szamit nem lakas
céljara szolgdlo helyiség bérbevétele”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benydjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendo, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezot kell beirni: ajanlati biztositek

Az ajanlat tartalmat a kdvetkezd sorrendben kell dsszefiizni:

halb i

o

&

10.

1.

12.
13.

14,

I5.
16.
17.
18.
16.
20.
21.

Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. meliéklet)

Ajanlati 8sszesitd (3. sz. melléklet)

30 napnal nem régebbi hiteles masolat a vallalkoz6i igazolvanyrol (egyéni véllalkozas esetén)
Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérdl (jogi
személy/szervezet esetén)

Aléirasi cimpéldany eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

A Ptk. eldirasai szerinti bizonyitd erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviselbje irja ala

Pilyizati dokumenticid megvasarlisardl szolo bevételi pénztarbizonylat masolata

Ajénlati biztositék befizetésérdl szolo igazolas masolata

Nyilatkozat végelszdmolasrol, csodeljarasedl, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrol (4. sz.
melléklet)

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzddéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotéttségrdl (5. sz. melléklet)

Nyilatkozat ado és adok mddjdra behajthatd kdztartozasrdl; Kiirdval szemben fenndlld tartozasrol
(6. sz. melléklet)

NAV igazolasa arrdl, hogy nem all fenn kdztartozasa.

Helyi ado igazolas (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67. 1. em.)

Bérbeadoval szemben fennélld tartozds igazolasa (beszerezhetd: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u.
8. 1. 35. szoba)

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol (7. sz. melléklet)

Nyilatkozat a bankszamlaszamrol (8. sz. melléklet)

Nyilatkozat a szervezet atiathatoségardl (9. sz. melléklet)

Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatosdgnak igazolésara

A bérleti szerzGdéssel kapesolatos észrevételek, modositasi javaslatok (11.sz. melléklet)
Bérbeszamitasi kérelem (13. sz. melleklet)

Bérbeszamitashoz sziikséges tételes kdltségvetés
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