Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat KépviselS-testiiletének %
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsiga NS

Eloterjesztd: Jozsefvarosi Gazdatkodasi Kozpont Zet. L sz, napirend
ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi és Kozieriilet-hasznositdsi Bizottsag 2020. januér 16-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII keriilet, Leonardo da Vinci utca 7. foldszint 1. szam alatti itres
nem lakds céljara szolgalé helyiség bérbeadisara

Eloterjesztd:  Jézsefvirosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgaté
Készitette: Kardos Noémi referens

A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattdbbség sziikséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi és Kozteriilet-hasznositisi Bizottsig!

1. Tényallas és a dintés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIH. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIIL. keriilet, Leonardo da Vinci utca 7. foldszint 1. szdm alatti, utcai bejaratu,
35537/0/A/1 hrsz.-u, 45 m? alapteriiletdl, iires, foldszinti utcai nem lakés céljara szolgalo helyiség, amely az
ingatlan-nyilvantartasban raktar megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaba foglal6 épiiletben Gsszesen 46 albetét talaihato, amelyekbd] 6 db all Gnkormanyzati
tulajdonban. Ezek kéziil 4 db lakas és 2 db nem lakés céljdra szolgal6 helyiség. Az épiilet nem szerepel a
bontasra kijeldlt ingatlanok listajan.

A helyiség utén az Onkormanyzat k6z6s koltség fizetési kotelezettsége 11.985,- Ft/ho.

A helyi véaros-rehabiliticios teriilet kijelolésérol és a teriileten a rehabilitacié megvaldsitasardl szold 32/2001.
(X. 26.) 6nkormanyzati rendelet alapjan a tirgyi helyiséget magaba foglalo épiilet nem esik HVT teriiletre, a
bérbeaddsnak a Rév8 Zrt. dllaspontja szerint nincs akadalya.

A fenti helyiség 2014. oktober 14. napjan keriilt vissza az Onkormanyzat birtokéba. A vizsgalt ingatlan
iizlethelyiségre, raktarra, kozlekeddre és WC-re és mosdéra osztott, amelyek belmagassiga 2,8m.
Faszerkezetll bejarati ajté részben fémredonnyel és osb lapokkal védett, a faszerkezetii ablak, acélracsokkal
kiegészitve. A padlézat beton, jardlapokkal burkolt, atlagos éllapoti. A falak wvakoltak, festettek,
csempézettek.

A PHO 89 Kft. (székhely: 1105 Budapest, Képolna utca 1. 7. em. 50., cégjegyzékszadm: 01-09-347094,
addszam: 27057610-2-42, képviseloje: Nguyen Viet Cuong lgyvezetd) 2019. szeptember 9. napjin
bérbevételi kérelmet nyujtott be a fenti helyiség szeszmentes éttermi vendéglitas tevékenység céljara.

A kérelmezé bérleti dij ajanlatot tett, 60.000, - Ft/ho + AFA Gsszegben.

A kérelmezd egyben beérbeszamitasi kérelmet is el6terjesztett, 1.429.745, - Ft bruttd Osszegben.

Az Ingatlanszolgaltatasi Iroda a beadott 4rajanlat alapjan brutté 1.429.745, -Ft Gsszeg bérbeadéra tartozé
munkak elszamolasara tett javaslatot az alabbi részletezés szerint:



Bérbeadora tartozé munkik Kiltségek (bruttd)

1.Bontas-feliilet javitas 219.200,-Ft
2.Festés 48.020,-Ft
3.Csempézeés 335.000,-Ft
4. Anvagkéltsépek 827.525,-Ft
Osszesen: 1.429.745,-Ft

A CPR-Vagyonértékelé Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2019. jinius 20. napjin készitett és Bartfai Laszlo
igazsagiigyi szakértd altal 2019, december 19. napjan aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 22.280.000,-Ft (495.111, -Ft/m?). A helyiség bérleti dija, a forgalmi érték 100 %-énak
figyclembevételével, a szeszmentes vendéglatas tevékenységhez tartozé 6%-os szorzéval szdmitva: havi
netté bérleti dij 111.400,- Ft+ AFA.

Az iires, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft forgalmi érték alatti helyiség esetén a bérleti dij
meghatérozasara iranyadd szorzok érvényesitendok azzal, hogy a bérleti dij tnkormanyzati érdekbol
legfeljebb 50 %-kal csokkentheto. Az igy szamitott bérleti dij 55.700,- Fi/hé + AFA.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a PHO 89 Kft. (székhely: 1105 Budapest, Kapolna utca 1. 7. em.
50., cégjegyzékszam: 01-09-347094, adészam: 27057610-2-42, képviseldje: Nguyen Viet Cuong ligyvezets)
részére hatarozatlan iddre, 30 napos felmondési id6 kikotésével szeszmentes vendéglatas tevekenyseg
céljara, a kérelmezd altal ajanlott bérleti dijon azaz, 60.000,-Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak Gsszegen, 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dvadék megfizetésének, és az
egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérl6 altali etkészitésének kotelezettsége mellett, mivel a
bérlé ajanlata meghaladja a szdmitott bérleti dijnak 50 %-aval csokkentett erteket, amely Osszegig a
vonatkozé Kt. hatdrozat kérelmez6éi ajanlat nélkill is lehetdséget ad a Bizottsagnak a bérleti dij
cstkkentésére.

Nem javasoljuk az Ingatlanszolgaltatasi Iroda altal javasolt sszegbdl a bérbeadot terhel bruttd 1.429.745,-
Ft dsszegii feltjitasi koltség bérleti dijba torténd beszamitasat és a bérbeszamitdsi megéllapodas megkotéset
a PHO 89 Kft.-vel, tekintettel a kedvezményes dsszegl bérteti dij megallapitdsara.

I1. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadashoz és a bérbeszamitashoz bérbeaddi déntés szilkséges, amely dontés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

TIL. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbdl befoly6é bérleti dij és kozds koltség fedezné az Onkormanyzat kozds kéltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielébbi bérbeadisaval a berld
gondoskodna a helyiség allaganak javitdsarol és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a hely1seget az Onkormanyzat, kiad4sként tovébbra is az Onkormanyzatot
terheli a fenntartasa, amelynek fedezetét mas forrasbél kell biztositani, €s a helyiség 4llaga tovabb romlik.

A hatdrozati javaslat elfogadésa kedvezden befolydsolja az Onkormanyzat 2020. évi bérleti dij elSiranyzatot.
A helyiség bérbeaddsa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabilyi kirnyezet

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993.
évi LXXVIIL t6rvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér dsszegében szabadon allapodnak
meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban allo nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl szolo
35/2013. (VL20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovébbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmeben a



Képviselo-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatérozott feladat- és hataskor megosztas szerint
- dnkorméanyzati bérbeaddi dontésre a Bizottsdgot jogositja fel.

A Rendelet 14, § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivalasztasa sorén kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl térténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatdrozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell
meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képvisel6-testiileti
hatérozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkstését megeldzben kiteles a
bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld Osszeget dvadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan a bérleti szerzodés megkotését kovetben kozjegyzd eldtt egyoldali kitelezettségvallalasi
nyilatkozatot alairni.

A Képviselo-testiitet 248/2013. (V1.19.) szamu hatérozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatdrozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjéul a helyiségeknek a Kt. hatérozat és a Képviseld-testiilet més
hatarozata szerint aktualizalt beksltozhetd forgalmi értéke szolgal.

A Kt. hatdrozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével t6rténik a bérleti dij
meghatarozésa, szeszmentes vendéglatas tevékenység végzésére a bérleti dij szorzo 6 %.

A Kt. hatarozat 8. a) alpontja alapjan {ires, legalabb 24 hénapja nem hasznositott nettd 25M Ft forgalmi érték
alatti helyiség esetén a bérleti dij meghatarozéasara iranyadé szorzok érvényesitenddk azzal, hogy a bérleti dij
onkormanyzati érdekbo! legfeljebb 50 %-kal csékkenthetd.

A Kt. hatarozat 8. a} alpontja alapjan a kedvezmény megallapitasanal nem lehet figyelembe venni azt az
idotartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhat6 helyiségek listajan.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadaséaval kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
.....12020. (1.16.) szamu Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdzteriilet-hasznositasi bizottsagi hatarozat

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag Ggy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. Keriilet, Leonardo da Vinci utca 7. foldszint 1. szam alatti, utcai
bejaratd, 35537/0/A/1 hrsz.-0, 45 m?* alapteriiletil, iires, énkormanyzati tulajdond, utcai bejératu,
f6ldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség hatarozatlan idejii bérbeadasahoz, 30 napos felmondasi ids
kikotésével a PHO 89 Kft. (szé¢khely: 1105 Budapest, Kapolna utca 1. 7. em. 50., cégjegyzékszam: 01-
09-347094, addszam: 27057610-2-42, képviseldje: Nguven Viet Cuong figyvezetd) részére szeszmentes
éttermi vendéglatasi tevékenység céljara, az ajanlott 60.000,- Ft + AFA/hé bérleti dij + koziizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen.

2.) hozzajarul a Budapest VIIL Kkeriilet, Leonardo da Vinci utca 7. foldszint 1. szam alatti, utcai
bejaratia, 35537/0/A/1 hrsz.-0, 45 m?, lires, dnkorményzati tulajdony, utcai bejarat, f5ldszinti nem lakas
céliara szolgéld helyiség (bontas, felilet javitas, festés, csempézés) bérld altal sajat koltségen tSrténd
felajitasdhoz. A bérlo a felljitis koitségeit a bérleti dij mértékére tekintettel semmilyen modon nem
kovetelheti, annak koltségeihez a bérbeadd nem jarul hozza.



3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontjaban foglaltak szerinti bérleti
szerzddés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormaényzat tulajdondban &ll6 nem lakés céljara
szolgald helyiségek bérbeadisanak feltételeirdl szol6 35/2013. (VL. 20.) 6nkorményzati rendelet 14. § (2)
bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4)
bekezdése alapjan kizjegyz6 el6tt egyoldalu kitelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendo
bérlo.

4.) nem jarul hozza tovabba az PHO 89 Kft. -vel a hatarozat 1-2.) pontja szerinti helyiség tekintetében
bérbeszamitasi megallapodds megkoStéséhez és a bérbeaddra tartozd fehijitasi munkdk (bontés, feliilet
javitas, festés, csempézés) koltségének bérleti dijba térténd bérbeszamitasahoz.

Felelds: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: 1;2 és 4..) pont esetében 2020. januar 16., 3.) pont esetében 2020. februdr 28.

A dontés végrehajtisat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2020. januar 8.

Vs et 8000w

Noviczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgato
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