Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga . )

Eloterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. ...l sz. napirend

ELOTERJESZTES

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 2020, januar 16-i
iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Magdolna u. 43. szam alatti iires, nem lakas céljara
szolgalo helyiség bérbeadasara

Elbterjeszt: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., Novaczki Eleonoéra vagyongazdalkoddsi
igazgato

Keszitette:  Kardos Noémi referens

A napirendet nyilvanos {ilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszerl szavazattGbbség sziikséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kézteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. kertlet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIIL. keriilet, Magdolna u. 43. szam alatti 35444/0/A/5 hrsz.-4,
tulajdoni lapon 55 m? alaptertiletii, {ires, utcai, foldszinti nem lakés céljara szolgalé helyiség, amely
az ingatlan-nyilvantartasban iroda megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magdba foglalé épiiletben Osszesen 54 db albetét talilhatd, amelybsl 11 db
onkormaényzati tulajdonu, 6 db lakas és 5 db nem lakas céljara szolgalé helyiség. Az épiilet nem
szerepel a bontasra kijel6lt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2015. november 5. napjén keriilt vissza az Onkormanyzat birtokdba. Az ingatlan
utcafronti bejdrata 230 cm bejarati magassdgt, kétszamyl, rtészben iivegezett fa tok-és
szarnyszerkezettel készitett ajto, belmagassaga 380 cm. A padozat egésze PVC burkolattal boritott.
Az ingatlanon beliil a kdzmiihalozatok kozill viz, kozesatorna, €s villany kiépitett, a helyiség
vizdraval rendelkezik.

Az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége a vizéras helyiségre vonatkozéan 15.748,-
Ft/hé.

A helyi varos-rehabilitacios tertilet kijel6lésérol és a teriileten a rehabiliticio megval dsitasarodl szolé
32/2001. (X.26.) onkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magdaba foglalé épiilet HVT 11
és HVT V teriiletre esik, de a Rév8 Zrt. tdjékoztatasa szerint a bérbeaddsnak nincs akadalya

Urban Ivan Tibor egyéni vallalkozoé (székhely: 2040 Budadrs, Erdész utca 7.; nyilvantartasi szam:
53705321, ad0szam:69800449-1-33) 2019. szeptember 30. napjan berbevételi kérelmet nytjtott be a
fent ismertetett helyiségre, oktatas, képzés tevékenység céljara. A kérelmezd bérleti dij ajanlatot
tett, 60.000,- Ft/hénap + AFA dsszegben.

A CPR Vagyonértékelo Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2019. oktober 18 napjan készitett, Bartfai
Laszlo fuggetlen szakért altal 2019. oktober 24. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség
forgalmi értéke 24.780.000,- Ft (450.545,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-
anak figyelembevételével, a oktatasi célhoz tartozé 4 %-os szorzdval szamitott havi netté bérleti
dij 82.600,-Ft.
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Az lires, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25 M Ft forgalmi érték alatti helyiség esetén a
fenti szorzd érvényesitendd azzal, hogy a bérleti dij dnkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %o-kal
csdkkenthetd. Az igy cstkkentett bérleti dij Osszege 41.300,- Ft/ho.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat Urban Ivan Tibor egyéni vallalkozo (székhely: 2040
Budadrs, Erdész utca 7.; nyilvantartasi szam: 53705321; ad6szam:69800449-1-33) részére, tekintettel
arra, hogy a kérelmez6 nem rendelkezik sem aliand6, sem pedig ideiglenes lakcimmel, ezért fenndll
a veszélye, hogy nem rendeltetésszerien hasznalna a helyiséget.

1l. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgalo helyiség bérbeadashoz bérbeadoi dontés szikséges, amely dontés
meghozataléra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

1. A dontés célja, pénziigyi hatasa
A javaslat elfogadasanak nincs pénziigyi hatasa.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6lo
1993, évi LXXVII. térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér dsszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban &llé nem lakds céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolé 35/2013. (V1.20.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatérozott
feladat- és hataskor megosztas szerint — dnkormanyzati bérbeadoi dontésre a Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadds esetén a helyiség bérleti dfjanak mértékérol a
bérls kivalasztasa sordn kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatdrozatdban megallapitott
bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezé bizottsag a bérbeaddi dontés
meghozatalakor a képviselo-testileti hatarozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmezo
bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérlo a bérleti szerzédés megkotését megelézden
koteles a bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé dsszeget ovadékként megfizetni,
valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetden kozjegyzo elbtt
egyoldalu kitelezettségvalialasi nyilatkozatot aldirni.

A KépviselO-testitlet 248/2013. (V1.19.) szamu hatérozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képvisel6-
testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt beksltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a
bérleti dij meghatdrozasa, kozmivel6dési, oktatasi tevékenység végzésére a bérleti dij szorzo 4 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

...../2020. (1.16.) szamu Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi bizottsagi
hatarozat

A Tulajdonosi, Vagyongazddalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag gy dont, hogy nem jarul
hozz4 a Budapest VIIL keriilet, Magdolna u. 43. szam alatti szam alatti 35444/0/A/5 hrsz.-u,
tulajdoni lapon 55 m?® alapteriiletit, iires, utcai foldszinti nem lakas céljara szolgdlo helyiség,
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bérbeadasahoz Urban Ivan Tibor egyéni villalkozé (székhely: 2040 Budadrs, Erdész uica 7.;

nyilvantartasi szam: 53705321; ad6szam:69800449-1-33) részére.

Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatdrid6: 2020 januar 16.

A dontés végrehajtdsat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles kOrét érint6é dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2020.januér 8.

Novaczki Eleonodra
vagyongazdalkodasi igazgatd
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