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A napirendet nyilvanos (ilésen kell targyalni,

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattobbség szilkséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsag!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VHI. keriilet, Népszinhaz utca 24. szam alatti 34681/0/A/5 hrsz-,
tulajdoni lapon 25 m? alapteriiletd, iires, utcai bejératd, foldszinti nem lakés céljara szolgalé helyiség,
amely az ingatlan-nyilvantartasban iroda megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magéaba foglalé épiiletben &sszesen 60 db albetét talalhatd, amelybdl dnkorményzati
tulajdonban van 7 db albetét, és amelybdl 5 db nem lakds céljara szolgald helyiség. Az épiilet nem
szerepel a bontésra kijeldlt ingatlanok listijan.

A fenti helyiség 2017. november 2. napjan keriilt vissza az Onkormanyzat birtokéba.

A helyiség megkozelitése a 205 cm bejarati magassagn, 88 cm széles, jelentds iivegfeliilettel rendelkezé,
miianyag tok- €s szarnyszerkezetii biztonsagtechnikailag megfeleld ajton keresztiil lehetséges. A bels6
terck padloburkolatai megfelelé allapotiak. A helyiségek padozata kerdmialappal burkolt, illetve a
12.65 m?-es (5,75 x 2,20) méretd, fém tartdszerkezetii galérianal laminalt parketta burkolat talalhatd, a
falak diszperzites festékkel festettek, részben csempeburkolattal ellatottak.

A helyiseég miszaki 4llapota dsszességében kozepes (3), rendeltetésszeril hasznélatra alkalmas.
A vizéras helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 5.440,- Ft/hé.

A RAUF Miiszaki Kft. (sz¢khely: 1081 Budapest, Népszinhaz utca 24.; cégjegyzékszdm: 01 09
183546; adoszam: 24810432-2-42; képviseli: Maknse Beatrix) 2019. november 11-én bérbevételi
kérelmet nyujtott be a fent ismertetett helyiségre kereskedelmi (virag iizlet) tevékenység céljara. A
kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett 50.000,- Ft 6sszegben.

A CPR Vagyonértékelo Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2019. december 3. napjén készitett, Bartfai Laszlo
fiiggetlen szakérté altal 2019. december 10. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 13.270.000,-Ft (530.800,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével, a kereskedelmi tevékenységhez kapcsolédd 6 %-os szorzdval szamitva havi
nettd 66.350,- Ft.

Az iires, legalabb 24 honapja nem hasznositott nett¢ 25M Ft forgalmi érték alatti helyiség esetén a bérleti
dij meghatarozasara irdnyado6 szorzok érvényesitendk azzal, hogy a bérleti dij onkormanyzati érdekbdl
legfeljebb 50 %-kal cstkkenthetd. Az igy szamitott bérleti dij 33.175,-Ft/hé + AFA.

A helyi véros-rehabilitacios teriilet kijeltiésérdl €s a terilleten a rehabilitdcié megvalositasardl szélod
32/2001. (X.26.) dnkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalé épiilet nem esik
HVT teriiletre, a Rév8 Zrt. tajékoztatasa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.
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Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a RAUF Miiszaki Kft. (székhely: 1081 Budapest, Népszinhaz
utca 24.; cégjegyzékszam: 01 09 183546; addszam: 24810432-2-42; képviseli: Maknse Beatrix) részére
hatarozatlan id6re, 30 napos felmondasi idS kikotésével virag iizlet tevékenység céljara, a kérelmezd
altal tett bérleti dijon, azaz 50.000,~ Ft/ho + AFA bérleti dij + koziizemi és kiildnszolgaltatasi dijak
tsszegen, a 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetésének kotelezettsége mellett, mivel
a bérld ajanlata meghaladja a szémitott bérleti dijnak 50 %-dval csokkentett értékét, amely Gsszegig a
vonatkoz6 Kt. hatarozat kérelmezéi ajanlat nélkiil is lehetdséget ad a Bizottsignak a bérleti dij
csOkkentéseére.

IL. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgdl6é helyiség bérbeaddsdhoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés
meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

111 A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbél befolyé bérleti dij és kozos koltség fedezné az Onkormanyzat kozds koltség fizetési
kételezettségét, azon felill plusz bevételt is jelentene. A helyiség miel6bbi bérbeadasaval a bérld
gondoskodna a helyiség allaganak javitasarol és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovéabbra is kdzos koltség
fizetési kdtelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2020. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6
1993. évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér dsszegében szabadon
allapodnak meg.

Az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl
sz0l6 35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) - a rendeletben meghatarozott feladat- €s hatéskor
megosztis szerint — Snkorméanyzati bérbeaddi dontésre a Bizottsdgot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 1j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormaényzat részérol torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatarozatdban megéllapitott bérleti dijak alapjan
kell meghatérozni. A hataskorrel rendelkez bizottsag a bérbeadoi dontés meghozatalakor a képviseld-
testitleti hatarozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzodés megkdtését megeldzoen
kételes a bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dsszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzodés megkotését kovetden kozjegyzd eldtt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (V1.19.) szdmn hatarozaténak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a Kt. hatdrozat és a Képviseld-testiilet
mas hatérozata szerint aktualizalt bekoltdzheté forgalmi értéke szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenyséy figyelembevételével torténik a bérleti
dij meghatarozasa, Kereskedelmi tevékenység végzésére a bérleti dij szorzd 6 %.

A Kt. hatarozat 8. a) alpontja alapjén a kedvezmény megallapitdsanal nem Iehet figyelembe venni azt
az id6tartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhato helyiségek listajan.

Fentiek alapjan kérjiik a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

/2020, (1.16.) szému Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsagi
hatarozat

Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag agy dént, hogy

1)

2)

hozzajiarul a Budapest VIIL keriilet, Népszinhdz utca 24. szdm alatti 34681/0/A/5 hrsz-1,
tulajdoni lapon 25 m? alapteriileti], iires, utcai bejaratl, foldszinti nem lakés céljara szolgald
helyiség bérbeadasdhoz, RAUF Miiszaki Kft. (székhely: 1081 Budapest, Népszinhaz utca 24.;
cégjegyzékszam: 01 09 183546; adoszam: 24810432-2-42; képviseli: Maknse Beatrix) részére
hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével virdg iizlet céljara a kérelmezd altal
ajanlott 50.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen.

felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzédés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban all6 nem lakés céljara
szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szol6 35/2013. (V1.20.) dnkorményzati rendelet 14.
§ (2) bekezdése alapjan 3 havi brutto bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését, valaminta 17.
§ (4) bekezdése alapjan kozjegyzé elott egyoldalil koételezettségvallalasi nyilatkozat alairasat
villalja a leendd bérld.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatérid6: 1.) pont esetében 2020, januar 16., 2.) pont esetében 2020. februar 28,

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
A lakossag széles korét érint$ dontések esetén javaslata a kbzzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2020. januar 8. ‘/b S (\/QSJC vy
Ny - )

Noviczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: DR. GUTH CSONGOR REFERENS /fp
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DR. MESZAR ERIKA
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