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Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsdga 42 Q
X 'sz. napirend

Eldterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. L. 62

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdztertilet-hasznositasi Bizottsag
2020. januar 16-ai tlésére

Targy:  Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Somogyi Béla utca 21, szdm alatti iires, nem lakas
céljira szolgalo helyiség bérbeadasara

Elbterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi
igazgatd

Keészitette: dr. Guth Csongor referens

A napirendet nyilvanos ilésen kell tirgyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszerll szavazatttbbség szikséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterillet-hasznositisi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmainak részletes ismertetése

A Budapest Févéaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormdanyzat (a tovabbiakban: Onkormaényzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Somogyi Béla utca 21. szam alatti 36468/0/A/4 hrsz-u,
tulajdoni lapon 22 m? alapteriiletd, Uires, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség,
amely az ingatlan-nyilvantartasban lizlethelyiség megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaba foglald épliletben 8sszesen 42 db albetét talalhato, amelybdl Snkorményzati
tulajdonban van 2 db nem lakas céljara szolgélod helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelslt
ingatlanok listdjan.

A fenti helyiség 2019. okt6ber 11. napjan keriilt vissza az Onkormanyzat birtokéba.

Az ingatlan utcafronti bejarata 220 cm bejarati magassagi, kétszamyu, livegezéssel rendelkezd ajté. A
helyiség belmagassdga 440 cm, kozmiihalézatok kozill viz, kdzcsatorna és villany kiépitett, viz és
villanyéra megtalalhato, vizvételi lehetoség tobb helyen adott. Az ingatlan 2,85 x 4,90 cm méretli, fa
tartoszerkezetd, megfeleld miszaki allapotd galéridval ellatott, alatta 215 cm, felette 205 cm
belmagassaggal.

A helyiség mlszaki allapota 6sszességeben kozepes (3), rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas.
A vizéras helyiség utan az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 4.988,- Ft/hé.

Smodics Zsuzsanna egyéni vallalkozé (székhely: 1085 Budapest, R6kk Szilard utca 11.; nyilvantartasi
szam: 54222111; addszam: 55527385-1-42) 2019. oktéber 28-an bérbevételi kérelmet nyijtott be a fent
ismertetett helyiségre hasznaltruha-kiegészitok kiskereskedelme tevékenység céljara. A kérelmezd
bérleti dij ajanlafot tett 66.000,- Ft Gsszegben.

A CPR Vagyonértékelé Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2019. november 14. napjan készitett, Bartfai Laszlo
fiiggetlen szakértd altal 2019. november 19. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 11.300.000,- Ft (513.708,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével, a kereskedelmi tevékenységhez kapcsolddd 6 %-os szorzdval szdmitva havi
netté 56.500,- Ft.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelolésérdt és a teriileten a rehabilitacid megvaldsitasarol széld
32/2001. (X.26.) dbnkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalo épiilet a HVT IL és
HVT III. teriiletekre esik, a Rév8 Zrt. tdjékoztatasa szerint a bérbeadasnak nincs akadélva.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat Smodics Zsuzsanna egyéni villalkozo (székhely: 1083
Budapest, Rokk Szilard utca 11.; nyilvantartdsi szam: 54222111; adoszédm: 55527385-1-42) részére
hatarozatlan idore, 30 napos felmondasi id hasznaltruha-kiegésziték kiskereskedelme tevékenység



céljara, a kérelmezé 4ltal ajanlott bérleti dijon, azaz 66.000,- Ft/hé -+ AFA bérleti dij + kéziizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen, a 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé dvadék megfizetésének és az
egyoldal kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérl6 altali elkészitésének kotelezettsége mellett,
mivel a bérld ajanlata meghaladja a szamitott bérleti dij értékét.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontes
meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

I11. A déntés célja, pénziigyi hatdsa

A bérbeadasbol befolyd bérleti dij és kozds koltség fedezne az Onkormanyzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét, azon felitll plusz bevételt is jelentene. A helyiség mieldbbi bérbe adasaval a bérld
gondoskodna a helyiség 4llaganak javitasarol és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovébbra is kozds kéltség
fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatarozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkorméanyzat 2020. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbead4sa pénziigyi fedezetet nem igényel.

1V. Jogszabdlyi kirnyezet

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrol szolé
1993. évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér sszegében szabadon
allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljdra szolgdld helyiségek bérbeadasanak feltételeirol
sz610 35/2013. (VI.20.) &nkorményzati rendelet (a tovibbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskdr
megosztas szerint — dnkormdanyzati bérbeaddi dontésre a Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjén, 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértekerdl a bérld
kivélasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérd! torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatarozatiban megéllapiiott bérleti dijak alapjan
kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeadoi dontés meghozatalakor a képvisel6-
testiileti hatarozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését megeldzden
koteles a bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelels dsszeget ovadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzddés megkotését kovetben kozjegyzd eldtt egyoldala
kételezettségvallalasi nyilatkozatot alaimi.

A Képvisels-testiilet 248/2013. (VL19.) szému hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatdrozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képviseld-testiilet
mas hatarozata szerint aktualizalt bekdltézhets forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével térténik a bérleti
dij meghatarozasa, kereskedelmi tevékenység végzésére a bérleti dij szorzo 6 %.

A Kt. hatarozat 8. a) alpontja alapjan a kedvezmény megallapitasanil nem lehet figyelembe venni azt
az idétartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhato helyiségek listdjan.

Fentick alapian kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy a helyiség bérbeaddsival kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

..../2020. (116.) szama Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositds1 Bizottsagi
hatarozat
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Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1)

2)

hozzdjarul a Budapest VILL. keriilet, Somogyi Béla utca 21. szam alatti 36468/0/A/4 hrsz-a,
tulajdoni lapon 22 m? alapteriiletli, @ires, utcai bejaratli, foldszinti nem lakas céljara szolgalé
helyiség bérbeadasihoz, Smodics Zsuzsanna egyéni villalkozo (székhely: 1085 Budapest, Rokk
Szilard utca 11.; nyilvantartdsi szém: 54222111; addszam: 55527385-1-42) részére hatarozatlan
idore, 30 napos fe]mondaSI idd kikdtésével hasznaltruha -kiegésziték kiskereskedelme céljéra
66.000,- Ft/h6 + AFA bérleti dij + kiziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen.

felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzddés
megkitésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonéban 4llé6 nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (V1. 20.) 6nkorményzati rendelet
14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését, valamint a
17. § (4) bekezdése alapjan kdzjegyzo elott egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat
valialja a leendé bérld.

Felelds: Jozsefvarost Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatd
Hatarid6: 1.) pont esetében 2020. januér 16., 2.) pont esetében 2020. februar 28,

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zirt.
A lakossag széles kirét érintd dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara

Budapest, 2020. januar 8.

nem indokolt hirdetétablan honlapon

Vs B &Ly

Noviaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZP ZRT
LEIRTA: DR. GUTH CSONGOR REFERENS
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CZUKKPRNF DR. PINTER ERZSEBET VERES GABOR
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