Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiileténgk
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kézteriilet-hasznositasi Bizottsaga 9

El6terjeszté: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. RN e g sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
2020. januar 16-ai iilésére

Targy:  Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Szentkiralyi utca 33-35. szdim alatti iires, nem lakas
céljara szolgalé helyiség bérbeadisara

Elterjesztd:  Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi
igazgato

Készitette: dr. Guth Csongor referens

A napirendet nyilvanos {ilésen kell targyalni,

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattdbbség sziikséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsig!

I. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovéaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormaényzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Szentkiralyi utca 33-35. szam alatti 36583/0/B/53 hrsz-i,
tulajdoni lapon 13 m” alapteriiletdi, iires, udvari bejaraty, foldszinti nem lakas céljara szolgalé helyiség,
amely az ingatlan-nyilvantartasban gardzs megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magéaba foglalé épiiletben Osszesen 55 db albetét talalhatod, amelybdl dnkormanyzati
tulajdonban van 2 db albetét, ¢s amelybd! 1 db nem lakds céljara szolgald helyiség. Az épiilet nem
szerepel a bontasra kijel6lt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2018. augusztus 3. napjan keriilt vissza az Onkorményzat birtokéba.

A garazs megkozelitése a Szentkiralyi utca 35. szadm utcafrontja felSl nyilé teherforgalmat is lehetévé
tévo utcafronti kapun keresztiil lehetséges. Az ingatlan egy helyiségbdl 4ll, melynek padozata simitott
beton, a falszerkezet vakolt, meszelt. Kozmiirendszerek koziil viz és villany elérhetd, vizvételi lehetGség
biztositott.

A helyiség miiszaki allapota §sszességében kizepes (3), rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas.
A vizéra nélkiili helyiség utén az Onkorményzat kozos koltség fizetési kitelezettsége 5.713,- Ft/hé.

A LABIMEX Kft. (székhely: 1078 Budapest, Rottenbiller utca 44. foldszint; cégjegyzékszam: 01 09
737299, adoszém: 13478171-2-42; képviseli: B. Kiss Csaba) 2019. oktdber 30-an bérbevételi kérelmet
nyujtott be a fent ismertetett helyiségre, raktirozasi tevékenység céljara. A kérelmezd bérleti dij
ajanlatot tett 14.000,- Ft Gsszegben. Kérte, hogy a tisztelt Bizottsag tekintsen el a kdzjegyzéi okiratba
foglalasi kotelezettségtol.

A CPR Vagyonértékel6 Kft. (Iakatos Ferenc) altal 2019. november 13. napjan készitett, Bartfai Laszlo
fuggetlen szakeértd altal 2019. november 19. napjan jévahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 4.360.000,-Ft (335.384,-Ft/m”). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-&nak
figyelembevételével, a raktarozasi tevékenységhez kapcsolddd 6 Y%-os szorzéval szamitva havi netté
21.800,- Ft.

Az lires, legalabb 12 hénapja nem hasznositott nettd 25M Ft forgalmi érték alatti helyiség esetén a bérleti
dij meghatarozasara iranyadd szorzok érvényesitenddk azzal, hogy a bérleti dij dnkormanyzati érdekbol
legfeljebb 30 %-kal cs6kkenthetd. Az igy szamitott bérleti dij 15.260,- Ft/h6 + AFA.

A helyi véaros-rehabilitacios teriilet kijelolésérol és a teriileten a rehabilitacié megvaldsitasardl szold
32/2001. (X.26.) onkorményzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magdba foglald épiilet a HVT HI.
teriiletekre esik, a Rév8 Zrt. tdjékoztatdsa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.
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Javasoljuk a fenti helyiség bérbeaddsat a LABIMEX Kft. (székhely: 1078 Budapest, Rottenbiller utca
44, f5ldszint; cégjegyzékszam: 01 09 737299; adoszam: 13478171-2-42; képviseli: B. Kiss Csaba)
részére hatarozatlan idore, 30 napos felmondasi id6 raktarozasi tevékenység céljara, a kérelmezo altal
tett bérleti dijon, azaz 14.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak
dsszegen, a 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelo dvadék megfizetésének kotelezettsége mellett, mivel
a bérld ajanlata alig marad el a szamitott bérleti dij 30%-aval csokkentett ért¢kétdl, amely dsszegig a
vonatkozo Kt. hatdrozat kérelmez6i ajanlat nélkiil is lehetséget ad a Bizottsagnak a bérleti dij
cstkkentésére.

Javasoljuk tovabba, hogy a tisztelt Bizottsag a bérleti dij mértékére, tekintsen el az egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozat kdzjegyz6i okiratba torténd foglalasatdl tekintettel arra, hogy a bérleti
dfj AFA nélkiili havi 6sszege nem éri el a 20.000,- Ft-ot.

IL. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeaddshoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

ITL. A déntés célja, pénziigyi hatisa

A bérbeadasbél befolyo bérleti dij és kozos koltség fedezné az Onkormdnyzat kézds koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielobbi bérbe adésaval a beérld
gondoskodna a helyiség allagdnak javitasardl és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kdzds koltség
fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2020. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeaddsa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabdlyi kirnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szolé
1993. évi LXXVIL. t6rvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon
allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl
szOlé 35/2013. (V1.20.) onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviselo-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor
megosztas szerint — dnkormanyzati bérbeadoi dontésre a Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 1j bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérls
kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatarozatdban megéllapitott bérleti dijak alapjan
kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsdg a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-
testiileti hatdrozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzddés megkotését megeldzoen
koteles a bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dsszeget ovadékkeént megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kdvetden kozjegyzé eldtt egyoldaln
kételezettségvallalasi nyilatkozatot alairmi.

A Képvisel6-testitlet 248/2013. (V1.19.) szdmu hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatérozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képviselo-testitlet
mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltdzhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti
dij meghatarozasa, raktarozasi tevékenység végzésére a bérleti dij szorzo 6 %.

A Kt. hatarozat 8. a) alpontja alapjan a kedvezmény megallapitasanal nem lehet figyelembe venni azt
az id6tartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhaté helyiségek listdjan.
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Tentiek alapjan kérjik a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

./2020. (L.16.) szamu Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizotisagi
hatarozat

Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositési Bizottsdg Ugy dont, hogy
1.} bhozzijarul a Budapest VIIL. Kkeritlet, Szentkiralyi utca 33-35. szam alatti 36583/0/B/53 hrsz-u,

2.)

tulajdoni lapon 13 m? alapteriiletdi, iires, udvari bejaratt, foldszinti nem lakas céljara szolgald
helyiség bérbeadasdhoz, LABIMEX Kft. (székhely: 1078 Budapest, Rottenbiller utca 44.
foldszint; cégjegyzékszam: 01 09 737299; addszém: 13478171-2-42; képviseli: B. Kiss Csaba)
részére hatarozatlan idére, 30 napos felmonddsi id6 kikdtésével raktdrozds céljéra a kérelmezd
altal ajanlott 14.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Gsszegen. A
Tulajdonosi, Vagyongazdialkodasi és Kdozteriilet-hasznositasi Bizottsig eltekint a szerzddés
egyoldalu kdtelezettségvallalé nyilatkozatba foglalasanak kotelezettségétol, tekintettel arra, hogy a
bérleti dij nem éri el a 20.000,-Ft-ot.

felkeéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt -t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzédés
megkdtésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara
szolgalo helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szold 35/2013. (V1. 20.) dnkormanyzati rendelet
14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé évadék megfizetését véllalja a
leendo bérl6.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgat6d
Hataridé: 1.} pont esetében 2020. januar 16., 2.) pont esetében 2020. februar 28.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Jozsefvarost Gazdalkodasi Kézpont Zirt.
A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

Budapest, 2020. januar 8.

nem indokoit hirdetétablan honlapon

Noviczki Eleonora \
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT,

LERTA: DR. GUTH CSONGOR REFERENS /@Q/é— /’?ﬂ/é [@

7.___...____

ELLENORIZTE:

VA J@%@

DR. MESZAR ERIKA
ALJEGYZO

\
BETHRIESZTESRE ALKALMAS: OVAHAGYTA

’i

CZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET VERES GABOR

IEGYZO A TULAJDONOSI, VAGYONGAZDALKODASI ES
KOZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE
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