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A napirendet nyilvanos Gilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszeri szavazattobbseg sziikséges.

Melléklet: ingatlan adatlap, értékbecslés, nyilatkozat

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi ¢s Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIII. kertilet, . szam alatti, helyrajzi
szamon nyilvantartott, 32 m* alapteriilet, 1 szobds, komfortos komfortfokozati, a k6z6s
tulajdonbdl hozzatartozé 127/100.000 tulajdoni hdnyaddal rendelkezé lakasra vonatkozdan a
Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkorméanyzat)
2015. marcius 1. napjat6l hatarozott idére, 2020. februar 29. napjaig sz6l6 bérleti szerzodést
kotott T.E.B. bérlével ismételt bérbeadas elbérleti jog alapjan jogcimen.

Bérlo 2019. szeptember 11. napjan vételi szandéknyilatkozatot nyfjtott be Téarsasagunkhoz a
lakds megvasarlasa érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerzodését, valamint
a bérleti dij és koziizemi szamlak megfizetésérdl szol6 nullas igazolasokat.

Bérlé 2019. november 29-én nyilatkozott arrdl, hogy a lakast részletfizetéssel kivanja
megvasarolni, 15 éves idétartam alatt, évi 2 % szerz6déses kamattal novelten. Bérlének
koziizemi- és bérleti dij tartozasa jelenleg nem all fenn.

A lakas elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint. Az épiilet nem szerepel a bontésra kijeldlt
ingatlanok listijan. A hazban taldlhaté lakasok és nem lakds céljara szolgald helyiségek
elidegenitésre kijelolésre keriiltek.

A 673 albetétbdl allo tarsashazban 22 db onkorményzati tulajdoni albetét van, amelyhez
3.656/100.000 tulajdoni hanyad tartozik.

Bérlé kérésére a CPR Vagyonértékelo Kft. (Lakatos Ferenc) 2019. szeptember 25-én
elkészitette a lakasra vonatkozo értékbecslést. Az ingatlan forgalmi értékét 16.490.000 Ft
bsszegben (515.165 Ft/m?®) allapitotta meg. Bértfai Laszl6 fiiggetlen szakérté 2019. oktober 3.
napjan az ingatlan forgalmi értékét fenti 6sszegben jovahagyta.

Az Onkormanyzat tulajdoniban &ll6 lakdsok elidegenitésérsl szolo 35/2016. (XI1.08.)
Onkormanyzati rendelet (a tovdbbiakban: Rendelet) 16. § (1) bekezdés be) pontja alapjan, a



vételdsr a Palotanegyeden kivill es, a valosdgos komfortfokozat szerint komfortos
komfortfokozatt lakas esetére iranyadd, a forgalmi érték 55 %-anak megfelels dsszegli, azaz
targyi lakas tekintetében 9.069.500 Ft. A vételar megfizetésére egyenlo, havi 58.363 Ft §sszegii
tOrlesztérészletekben keriilne sor 15 év alatt.

Fentiek alapjan javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIII. keriilet,

. szam alatti lakas a bérld részére torténd elidegenitéséhez, az
elkészilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok az eldterjesztés 1. szdmu mellékletében),
valamint a Rendelet fenti rendelkezései alapjadn 9.069.500 Ft Osszegli vételar megjelolése
mellett, azzal a kikotéssel, hogy az Onkorméanyzat javédra a vételdr hatralék erejéig
jelzalogjogot, valamint elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyezni.

IL. A beterjesztés indoka
A lakds elidegenitésével kapcsolatos dontések meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.
II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A lakas értékesitésével az Onkormanyzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az
Onkorményzat szamdra elényds, mert a cs6kkend tulajdoni hdnyadra alacsonyabb kozds
koltség fizetési kotelezettség tartozik. Amennyiben a tarsashaz valamilyen nagyobb
beruhazdstol dont, annak a koltsége is kisebb mértékben terheli az Onkorményzatot. Az
eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban allo lakasok elidegenitésérél sz6lo
35/2016. (X11.08.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a rendelet hatdlya ald tartozd lakasok elidegenitésevel kapcesolatos tulajdonosi
jogokat a Képvisel6-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok gyakorlasara, a
rendeletben meghatérozott esetekben a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsagot hatalmazza fel.
A tulajdonosi dontések elOkészitését és végrehajtasat a feladattal megbizott vagyonkezeld
szervezet végzi el. A Rendelet 2. § (2) bekezdése szerint az 500 millio forintot meg nem halado
bekoltozhetd forgalmi értékl lakas elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorléd
bizottsag, ezen értéken feliill a Képviseld-testiilet doént az elidegenitésro!l és az eladési ajanlat
kiadasarol, tovabba dont adasvételi szerzodéssel, tovabba annak moddositasaval és
megszintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az
értékhatartol figgetleniil a Képviselo-testiilet jogkore.

Az elévasarlasi jog gyakorlasa a Rendelet 8. § (1)~(2) bekezdései alapjan torténik:

A Rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan: ,,A lakast, az Ltv.-ben szabalyozott eldvasarlasi jog
alapjan a bérl6, valamint a bérlé hozzajarulasaval egyenesagi rokona, drokbefogadott gyermeke
vasarolhatja meg.”

A Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan: ,,Ha a lakas az allam tulajdonbdl téritésmentesen keriilt
az Onkormanyzat tulajdondba, a bérldk eldvasarlasi joguk alapjan vasarolhatjak meg a lakast.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdés alapjan az eladasi ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorld
bizottsag dontése alapjan adhaté ki a vevo részére.

A vételar megallapitasat a Rendelet 16. § (1)-(3) bekezdései szabalyozzak. A Rendelet 16. § (1)
bekezdés ba) pontja alapjan: ,,Ha a térités nélkil az Onkormdnyzat tulajdondba kertilt lakast az



elovasdrlasi jog jogosultja vésarolja meg, a vételar a Palotanegyeden kiviil elhelyezkedd
komfortos lakés esetén a forgalmi érték 55 %-a.”

A Rendelet 16. § (8) bekezdése alapjan: ,Ha a bérl6 a lakas vételarat részletekben kivanja
megfizetni, az Onkormanyzat a részletfizetésre 15 év id6tartamot biztosit.”

A Rendelet 16. § (10) bekezdése alapjan: ,,Az Onkormanyzat a vételar részletekben t5rténd
megfizetése esetére évi 2 % szerzodéses kamatot kot ki.”

A Rendelet 16/A. § (1) bekezdése alapjan: Ha a bérlé a vételarat 16. § (8)-(9) bekezdése
alapjan részletekben fizeti meg az Onkormaényzat részére, a torlesztd részletei egyenld
mértékliek, amelyek a 16. § (10) bekezdés szerinti kamatot is tartalmazzak.

A Rendelet 16/A. § (3) bekezdése alapjan: A 16/A. § (1) bekezdés alapjan kotott adasvételi
szerzb6dés esetén a vételarrészletek Osszege nem lehet kevesebb az adasvételi szerzodés
megkotésének napjan a bérlé altal fizetett lakbér 6sszegénél.

A Rendelet 16/A. § (4) bekezdése alapjan a bérl6 jogosult elotérlesztésre. Ha a bérld a lakas
vételarhatralékanak teljes Osszegét a részletfizetési kedvezmény lejarta el6tt, a szerzddés
megkotésétdl szamitott 10 éven beliil megfizeti, akkor az aldbbiak szerint illeti meg
kedvezmény:

a) a szerz0déskotés évében, valamint az azt kdvetd naptari évben 10 %;

b) a szerz6déskotés évétdl szamitott masodik naptari évidl kezdddden a kedvezmény mértéke
az a) pontban meghatarozott mértékhez viszonyitva évi 1 szazalékponttal csékken.

A Rendelet 18. § (5) bekezdése alapjan: ,,A fennmaradd vételarrész megfizetésnek
biztositékaként a vevé altal megvasarolt lakdsra az Onkorményzat javéra jelzalogjogot, annak
biztositasara elidegenitési €s terhelési tilalmat kell kikotni €és az ingatlan-nyilvantartasba els6
ranghelyre bejegyeztetni.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.
HATAROZATI JAVASLAT

....... /2020. (1.16.) szami Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterilet-hasznositasi
bizottsagi hatarozat
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag agy dont, hogy

1.) hozzéjarul a Budapest VIII. keriilet, . szam alatti, az
ingatlan-nyilvantartasban helyrajzi szdmon nyilvantartott, 32 m” alapteriileti,
1 szobds, komfortos komfortfokozati, a koézds tulajdonbol 127/100.000 tulajdoni
hanyaddal rendelkezé lakasra vonatkozoan a bérlé részére torténé eladdsi ajanlat
megkiildéséhez - a vételarnak az elkésziilt forgalmi értékbecslésben megallapitott forgalmi
érték (16.490.000,- Ft) 55 %-anak alapul vételével — 9.069.500, - Ft vételar kozlésével.

2.) hozzajarul ahhoz, hogy az 1.) pontban meghatérozott vételar 15 év alatt, évi 2 %
szerz6déses kamattal novelten, havi egyenld mértékii, 58.363,- Ft Gsszegli részletekben
keriiljon megfizetésre, azzal a kikotéssel, hogy a vételar hatralék erejéig az elad6 javara az
ingatlan-nyilvantartasba jelzalogjog, valamint annak biztositasara elidegenitési és terhelési
tilalom keriiljon bejegyzésre.



3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkoddsi K&zpont Zrt.-t a hatdrozat 1.)-2.) pontjai szerinti eladasi
ajanlat kikiildésére, valamint adasvételi szerz6dés megkotésére.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatérid6: az 1-2. pont esetében 2020, janudr 16. a 3. pont esetében: 2020. februar 28.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén az elbterjesztés eldkészitdjének javaslata a
kozzététel moddjara: a honlapon.

Budapest, 2020. januar 7.
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1. szamit melléklet:

Az ingatlan adatai

Bérl6 neve, vételi kérelem 2 | Komfortfokozat Szoba-
el , Hrsz: m . .

benyijtasanak datuma: Nyilvantart.szer szam:
2019. szeptember 1. 32 komfortos !

Ertékbecslésben meghatarozott adatok

Bérlo javira figyelembe vett
értéknoveld
beruhazas Osszege

Az értékbeeslo altal megallapitott

bekdltozhets forgalmi érték: fajlagos ar:

CPR YV
- 16.490.000 Ft 515.165 Ft/ m’
Egyéb adatok
Onkormanyzati | Eladast
Vételar (forgalmi | albetétek szima | Onkormanyzati kizaro Elidegenités Bérle
érték 55 %-a): (Osszes alb. tulajdoni hanyad feltétel kezdeményezése
Szama) fennall-e:
0 6nkormanyzat
9.069.500 Ft 22 (673) 3,66 % IGEN/NEM éltal/bérlé dltal (st
Bérleti dij Ft/ hé Bérleti dij mértéke: Kozds kaltség:
9.660 Ft koltségelvii lakbér 7.747 Ft/ hé
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CPR-Vagyonértékeld Kft. H-1085 Budapest
162sef kdrut 69,
{70) 941-64-93
www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com
Févarosi Birdsdg
Cégjsz: 01-09-942852
Adosz: 22771393-2-42
Nyilv. tart.sz.; Q00450/2010
Iktatdszam: IGK-379

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1089 Budapest,

“hrsz-u

lakds ingatlanrdl

Budapest, 20189. szeptember

Fiiggetlen | Megbizhatd | Ertékmérd
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IMGATLANFORGALM! SZAKERTO! VELEMENY

é
| ERTEKELESI BIZONY{TVANY
% Megrendeld azonositd }IGK-379
?{ Keriileten belilli elhelyezkedése : Ganz negyed
g Ingatlan cime (tul.lap szerint) : 1089 Budapest, |
1 Helyrajzi széma
Ingatlan megnevezése : lakas
Ingatlan jelenlegi hasznositasa : lakas
Szobdk széma H
- Komfortfokozat s komfortos
Az ériékelés célja + bérld dltali megrendelés, értékesitéshez
Tulajdoni lap szerinti méret 1 32m?
) Helyiségcsoport redukalt alapteriitete : 32m? Fajlagos m2 4r: 515 165 Ft/m?
] Térsashéz telek teriilete : 6472 m?
Eszmei hényad : 127 / 100000
BelsS mdszaki allapot : atlagos
Megkézelithetésége : udvarl faldszint
Ertékelés alkalmazott modszere : piaci dsszehasonlitd- és hozamalapu médszer

A Jézsefvirosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt.-vel {1082 Budapest, Baross u. 63-67.) érvényben lévd szerzédés alapjén, a
Bérlds megrendelésére készitett szakvéleményben, a térgyl ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci

viszonyok tanulmanyozasa utdn, a helyszini bejras és az értékelésl szamitasok alapjan megaliapitasra keriil, hogy
az ingatlan
i forgalmi értéke: 16 430 000 Ft
' azaz Tizenhatmillid-négyszéazkilencvenezer- Ft .
melybél a telek eszmei értéke: 1480 000 Ft

azaz EgymilliG-négyszdznyolcvanezer- Ft.

A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban kerllit meghatdrozasra.

Az értékelésben megéilapitott piaci érték Netto érték, az Afa mértéke a mindenkori hatdlyos afa torvény alapjén
szamitanda,

lelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizérdlag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatdrozdsara keésziilt,

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog : 1/1 , tulajdonjog
Helyszini szemle/fordulénap idGpontja : 2019, szeptember 20,
Szakvélemény érvényessége ¢+ 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Késziilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban,

_ Budapest,  2019. szeptember 25.
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INGATLANFORGALME SZAKERTO! VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERT(! FELADAT)

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kbzpont Zrt.-vel {1082 Budapest, Baross u. 63-67.) érvényben 1év8 szerzéidés szerint,
a Bérld mint Megrendel8, ingatianfargalmi szakéris vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékels Kft-
t. Megrendelés alapjan Tarsasdgunk meghatdrozta a térgyi ingatlan forgalmi (piaci) értékét. Az értékeles célja:
berlé aitali megrendelés, értékesitéshez torténd felhasznalésra.

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemiére keriilt sor, tovdbba megvizsgélasra keriiitek a2 ingatiannal kapcsolatban
rendelkezésre &li6, a mellékietben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Megfeleléen
alkalmazasra keriitek a TEGOVA {EVS 2003-2016) irdnyelvei és a tobbszarbsen médositott 25/1997. (Vill, 1.) PM

rendelet elirdsai.
A helyszini szemle sordn a szoban forgd ingatlan részletesen bejartuk, az ingatlan adottsagait, kdrnyezetét és

mas értékbefolyasold tényezket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részieteirél fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértsi vélemény mellékletébe csatoltunk,

Helyszini szemién jelenlévék: Bérlg, Ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINT!I ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti éllapotot.

1. rész:

Széljegy tartaima: nincs bejegyzés

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1089 Budapest,

Tulsjdoni lap szerinti teriilete: 32,0 m?

Helyrajzi szama:

fngatlan megnevezése: lakds

Ingatlan jelenlegi hasznositdsa: {akas

Bejegy20 hatarozat: Az 6nalldé ingatlanhoz tartoznak az alapitd okiratban meghatarozott
helyiségek.

N rész;

Tulajdonviszony: Vill, Keriifeti Onkormanyzat 1/1

i rész:

Bejegyzd hatdrozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatoak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest Viil. kerilet Ganz negyed keriiletrészében taldthatd, a utcdban. A Liptak Pal dital
tervezett Ganz-Mavag munkas lakotelep még nyomokban 6rzi az akkori koncepciot. Az utca burkolata aszfalt, a
hazak el8tti parkols nagykocka kdves, Az utcaban jellemzéen 4 emeletes térsashazak épilitek, melyeken jelentds
gond nincs, valamint erds a véllalkozasi/kereskedelmi szféra, melyet nagymértékben a tévol keleti kereskeddk
vezérelnek.

Az Ingatlan infrastrukturalis efldtotisdga varosrészen bellil atlagos, 200-400 méteren belll alapeilatast biztositd
Gzletek, altaldnos iskola, egészségigyi intézmeény és sportoldsi Jehetdség is van. Tomegkdzlekedés

szempontjabdl j6, 100-200 méteren belill elérhet kapcsolat van.

Tomegkozlekedési eszkéz6k:

[ vitlamos Autébusz 3 Trolibusz {73 Metro/Foidalatti [ vasit
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INGATLANFORGALMI STAKERTD: VELEMENY

4.2, Ingatian dltalinos jellernzdi

Az 1873-ban alapitott MAV Gépgyér {Ganz Mavag) lozsefvéros és Kébanya hatérdra esd hatalmas telepének
délnyugati részén, a Golgota — Szapary {ma: Blathy Ottd} — Simor {ma: Vajda Péter) ~ Delej utcak kbzdtti
teriileten 1908-09-ben épiilt fel a gydr munkdsainak és tisztviselSinek lakotelepe, Az épiiletegyiittes szonban
tobb lett, mint egyszerii munkastelep: a szocidlis gondoskodas mintapéldéja ma is. A Mavag Kolénia Dr. Liptak
Pél tervei alapjan épiilt.

A négyemeletes hazak a belsd, kertes udvar felé nyilnak, benniik 645 szoba-konyhds munkaslakdsnak és tiz, két-
harom szobas tisztviseldi otthonnak jutott hely, A telep kdzepén viztorony magasodik, tovében hatalmas
kdzBsségi tomb. Volt itt minden, amire széz éve szitkség lehetett: az alagsorban kdd- és g6zfiirdé (tekintve, hogy
egy lepcsdhaz kivételével a 24 lépesShazra tagolt négyemeletes éplletek lakasaiban nem volt frdészoba, és a
kizlon WC is kinn volt a lépcsBhazban), kdzts mosdkonyha és szdritd, a féldszinten vendégié és tekepdlya, a
félemeleten tisztviselBi kaszind, az emeleten elképesztben tagas szinhdz- és moziterem. Emellett orvosi rendeld,
mentéatiomas, kbnyvtdr, évoda, mosoda és jéggyar, hogy meg ne romoljon az étel a lakasok jégszekrényeiben.
Mindebhél persze ma mar kevés lathatd. A kozdsségi épiilet az allamositast kdvetfen mivelSdési hazként

mitkddott.

Az épiilet pince, foldszint és 4 emelet szint elosztasy, 1ift nincs kiépitve, A lakds eredetileg féikomfortos, azonban
a bérld 2016-ban felljitotta és dtalakitotta, A feldjitds sordn az elSteret beépitette, igy nbvekedett a lakas
elStere, valamint fird8szobat és we alakitott ki, igy a lakds komfortosnak mindsil,

g St T b 3 e g,
Lo TSR R Al L

o e

Flitese 1 db gazkonvektorrél megoldott, valamint a lekeritett eldtérben egy elektromos radidtor is beépitésre
keriit. A melegviz-elldtast villanybojler latja el. A szobdban 2 db fémszerkezetll galéria is kiépitett, amely
kénnyen elbonthaté. Az egyik galéria 4,77 m*-es, a mésik 7,70 m?-es, alattuk a belmagassdg 2,12 m. A lakés
egyéb helyiségei 3,68 m belmagassaguak.

A jelenlegi elosztasrdl alaprajzot készitettiink, melyet a meiléklet tartalmaz. Az albetétben vizdra, villanydra és
géazdra kiépitett,

tplilet:
Eplilet épitési éve: 1908-1908 .
Epiilet szintbeli kialakitésa; pince, foldszint, 4 emelet Miszaki dllapot
Alapozas, szigetelés: sdvalap, nincs szigetelés atlagos
Fuggéleges teherhordd szerkezet: tégla atlagos
Vizszintes teherhordé szerkezet; acélgerendak kizotti téglaboltozat atlagos
TetOszerkezete; fa acss2erkezet, cserép héjazat atlagos
Epiilet homiokzata: vakolt, szinezett atlagos
Ertékelt helyiségesoport: lakds
Belst terek feliilete: festett, csempézett o
Bels6 terek burkolata: parketta, mozaiklap, lamindlt parketta 6
Vizes helyiség{ek) feliilete: festett, csempézett jé
Vizes helyiség(ek) burkolata: mozaiklap 6
Kuils6 nyilaszarok: fa szerkezetes ablakok, m(ianyag bejarati ajté atlagos
Atlagos belmagassaga; 3,68 m (galéria alatt 2,12 m) magas
Bels8 nyilds2arok: fa szerkezetek atlagos
Flitési rendszer: gazkonvektor és elektromos radidtor atlagos
Melegviz biztositisa; villanybojler atlagos
Meglévs kozmi-kidllasck: villany, gaz, viz, csatorna atlagos
Meglévd kBzml méréérak: villanydra, vizéra, gdzora atlagos
Feldjitas éva: 2016
Feldjitas térgya: firddszoba és we kialakitasa
——— T
Ingatlan miiszaki dllapota dsszességében: atlagos

4. oldal
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4.3. Epiletdiagnosztika

A szemrevételezés elbkeészitése a rendelkezésre #il6 adatok (az éplilet épités ideje, mfiszaki tervek,
tervdokumentdciok) eliendrzésével kezd8dik. A helyszinen miiszaki szemlét tartottunk és a lathaté tdneteket
digitalisan rogritettik, és annak lehetséges okait leirtuk, illetve a lakok véleményet {ha volt) kikértiik.

Haz:

A kiltéri diszitBelemek és a homlokzati ablakdiszek nem hidnyosak, és vakolathullas sem lathato sehol. A felsd
szintek kissé s2iirkék, korukhor mérten atlagos allapotdak. A lépcsShaz és az épuletegyiittes kérnyezete

rendezett. A haz energetikai korszerdsitése, valamint a tetd javitasa indokolt.

Albetét:

Statikai hibakat, penészedést nem tapasrtaitunk. A ldbazati részen vizesedés lathaté kirbe, mely kisebb
vakolathulldst is eredményezett, a vizesedés az elégtelen szigetelés miatt alakulhatott ki, A lakds muszakilag és

esztétikailag karbantartott dllapotban van.

Bérl6i megjegyeés:

A bérl6 végzi a karbantartast, sajat koltségeén.

4.4. Helyiségkimutatds

Helyiségek Padozat Falazat Nettd Korrekcid Hasznos
{ekeritett elotér keramia festett 1,30 m? 50% 0,65 m?
wc laminalt p. festett+csempe 1,10 m? 100% 1,10 m?
zuhanyz6 keramia festett+csempe 1,35m? 100% 1,35 m?
konyha mozaiklap festeti+csempe 10,20 m? 100% 10,20 m?
szoba parketta festett 19,30 m? 100% 19,30 m?
galéria 1. fém szerkezet festett 4,77 m? 0% 0,00 m?
galéria 2. fém szerkezet festett 7,70 m? % 0,00 m?
mérési korrekcié -0,60 m? 100% -0,60 m?
Osszesen: 45,12 m? 32,00 m?
Osszesen, kerekitve: 45 m? 2 m
Megjegyés:

A hasznos alapteriilet meghatarozasat, a helyszini mérések figyelembe vételéve) alakitottuk ki.
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5. ERTEKELES

5.1, frtékelés modszere

Az ertékbecsiések a TEGOVA dtmutatd elvei és modszertani ajdnldsai {EVS 2003-2016) szerint, a tobbszér
modositatt 25/1997. (ViL,1.} PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyokban ei6irtaknak

megfelelden készilinek.

Az értékelédsi szakvélemény készitGje az ezen értékelés szakvéleményben megjelensd Megbizd személyes adatait a
2011. évi CXi1. tdrvény az informacios onrendelkez2ési jogrol és az informdcidszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet { 2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérs és az ilyen adatok szabad éramlasérol, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl 2616

jogszabalyoknak megfeleld modon kezeli.

Az értékelés modszerei két 6 kategdridba oszthatok: a piaci érték alapu és a koltségalapd értékelések. A piaci
viszonyokon alapulé mddszerek két f6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas néven hozamszamitdson
alapulo) értékelések kdzé sorothatdak,

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsilt Ssszeg, amelyért az ingatlan gazddt cseréine az értékelés
id6pontjdban egy vdsdrolni szandékozd és egy eladni széndékozd kozdtt szokdsos piaci feltételek szerint
iebonyolitott Ggyletben, megfeleld marketing utan, amelyben a felek tudatosan és koriltekintSen viselkedtek,
anélkll, hogy kényszer alatt dlitak voina. {EVS 1)

Placi 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé méodszer

A médszer soran az értékelend ingatlan elemel dsszehasonlitdsra keriinek az adott telepiiiésen, vagy piaci
kbrnyezetében az ériékesitett, vagy kindlati adatokként hasznalt ingatlanock paramétereivel, majd az eltérések
korrigaldsra kerliinek. Minél kézvetlenebb 6sszehasonlitdsra nyilik lehet8ség, annal pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecsiésénél hasznaljak, amelyeknek van jellemz8 piaci forgalmuk, Pld.: csalddi hazak, lakasok,
tetkek, stb.

Az Bsszehasonlitas alapjaul rendszerint a kovetkezd tényezk szolgalnak:
- realizalt Ugylet szerinti dr / kindlati ér

- értékesitési idSpont

- elhelyerkedés, megkozelithetdség, infrastrukturalis elldfottsag

- méret, mlszaki dliapot, egyéb jellemz8k.

Az értél, az ingatlan kornyezetében fellelhetS hasonld tipust ingatlanok adasvételi/kinalati adatainak
felhasznalasdval hatdrozhatd mes,

A hozamszdmitdson alapuld értékelési modszer

A hozamszamitdson alapuld értékelés az ingatlan jbvébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeril8 kiadasoknak a killonbségébdl {tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket, Az érték megallapitdsa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a beléle szarmazé tiszte jovedelmek jelenértéke,

A hozamszamitds lépésel tsszefoglalva:

L Azingatian lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése.

2. A jovdbeni bevételek és kiaddsok becslése hasznalati médonként,

3. 1bvbbeni pénzfolyamok feldllitdsa haszndlati médonként,

4. A t6késitési kamatlsb meghatérozasa: {2 éves magyar dllampapir hozama)+ingatlanpiaci kockazat {azon belil
agazati kockazatj+helyi kbrnyezeti adottsdgok+kamatidb kockazat miatti kockazat.

2,3%+1,0-4,5%+1,5%+1,0% = lakdsok: 6,0-7,0 %, egyéb: 7,0-9,5%. {2019, i1 n.év}

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.

b. A legmagasabb jelenédrték kivalasztdsa, mint hozamszémitason alapuld érték,

A madszert dltaldban a jovedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzak,

§. oldal
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Ko ltségalapl szdmitdsi médszere

A nettd potlasi koltseg elvii értékelés a vagyontdrgy értékét az ingatlan {vagyontirgy) kalkulalt jraeldatlitasi
kéltsége alapjén adja meg. Az Gjraeldalfitasi értékbsl azonban le keli vonni az idé muldsa, az elhasznalddas, az
erkolcsi értékesokkenés miatti avulas értékét, majd a végeredmeényhez hozza kell adni a felépitményhez
tartozd foldterilet értékét. Epités alatt lévb létesitménynél, karosodott létesitménynél, takart mdtargynal,
biztositasok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhato, aho! {pl. a vizsgalt iétesitmény kildnleges
rendeltetése miatt) mas modszer nem all rendelkezésre.

A foldterilet éntékének a véleményezeéséhez szilkséges a forgalmi képességetr vizsgalni, mivel a forgalmi
képességet elsbsorban a kereslet-kinalat hatarozza meg. A vizsgalatok az értékelési kérbe bevont ingatlanok
vonatkozasaban mind a tdgabb, mind a szdkebb kdrnyezetben elvégzésre keriiltek. Az ingatianok forgalmi
értékében ki kell fejezédnie, hogy az adott telepllés milyen szintl, minségl ellatdst nyujt helyben és a
kornyezetében &6 lakossag szamdra.

Epitmények esetében az értékelés, az éplletek és épitmények bruttd helyettesitési (pétiasi} kditségének
becslésén alapszik, levonva az avulas valamennyi [ényeges formajat. A brutté helyettesitési (pétlasi) koltség
tartalmazza a vizsgdlat targyat képez8 felépitményekkel azonos miszaki jelemzdkkel és funkcidval biro
létesitmény jelenlegi megvaldsitasaval kapcsolatos valamennyl kbavetlen és jarulékos koltségeét.

A kbavetlen koltség a vizsgalt épiletekkel és épitményekkel azonos objektumok ujraeldallitasi kditségének felel
meg. Azon épiiletek, épitmények esetében, ahol a részletes milszaki paramétereket nem ismerjilk, a brutto
Gjraeldallitasi értékeket a rendelkezésre allé, vagy az éltalunk készitett méretkimutatas és a Hunginvest
Mérndki Iroda Kft. dltal kiadott Epit8ipari Koitségbecsiési Segédlet (EKS) 2018. évi egységaral alapjan
szamolhatjuk.

Az avulds az id6 muldsa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme:

a.} fizikal romlas,

b.} funkcionafis avulas és

¢.} kornyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem javithatoak.

8.} A fizikal romids esetében figyelembe kell venni az épulet f6 szerkezeteinek romidsat és a szerkezetek
aranyat az 8sszértékhez viszonyitva. A fizikai avulasi szémitdsoknal a felépitmény gazdasagosan hatralévd
elettartamat kell figyelembe venni.

Altalanos esetben a kovetkezd gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznaini:

- varosi tégla épiletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezetd éplietek 40-70 év,

- csaladi haz Jellegl épiiletek $0-80 év,

- lpari és mezégazdasagi épiuletek 20-50 év.

b.) A funkcionalis avulas a gazdasagtalan, korszeriitien megoldasokat jelenti. Az értékeldnek mériegelnie kell
azokat a korszer( kovetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmeény képtelen kielégiteni.

¢.} A kbrnyezeti avulas az ingatlanon kiviili kardlmények miatt aH eld, mint a kereslet hidnya, a teriilet valtozo
Ingatian fethasznalasa, vagy az altalanos nemzetgazdasagi koriilmények.

Az avulas mértékét a harom emlitett avuldsi kategoriaban, szazalékosan kell megadni,

Telek eszmei értékének szémitdsa:

Kerlleten beliili ethelyezkedése: Ganz negyed

Tarsashaz telek teridlete: 6472 m?

Eszmei hanyad: 127 / 100000

Albetétre juto telek terilet: 8,22 m?

Fajlagos atlagar, keriletrészen beldl: 180 000 Ft/m?

Diszkantalisi tényez8: 1,0

Telek eszmei értéke: 1480000 Ft . Egymillié-négyszdanyolicvanezer- Ft .

4
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5.2. ingatian értékének meghatérozdsa

f 5.2.1. Piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelési mddszer |
Adatok ériékekt ing. | OH adat 1. | OHadat 2. | OH adat 3. | OH adat 4, | OH adat 5.
ingatlan elhelyezkedése: 1089 Budapest,
Bp., Vil Bp., Vil Bp., VUi, Bp., Vili., Bp., Vill.,
Delej utca Fiumei it Telekitér | Népszinhdz Fiumei

megnevezése: Jakas takas jakés lakas lakds iakads
alapteriilet {m”): 32 34 65 49 39 A4

k kinalat K / tényl.adasvétel T K K K K K

‘ kindlati ar / adasvételi ar (Ft): 18 960 000 | 32 000 000 | 27 900 000 | 28 900 000 | 22 900 000
kinalat fadasvéte! ideje {év): 2019 2019 2019 2019 2019
kindlat/eltelt id8 miatti korrekcid: -5% -5% -5% -5% -5%
fajtagos alapar (Ft/m°): 528088 | 467692 | 540918 | 703974 { 645568

_ KORREKCIOK

eltérd alapteriilet 0% 7% 3% 1% 2%

, kerlileten beliili ethelyezkedés 0% 5% 5% -10% 5%

? épiileten beliili elhelyezkedés, megkozelitése 0% 0% -3% ~5% ~5%

¢ [altaldnos miszaki llapot % -3% 5% -5% -10%

; eltéré felszereltség (fiités, szoc.blokk) 0% 0% -5% -5% -5%

szerkezeti kdrosodasok {pl: vizesedés) 0% 0% 0% 0% -2%

L |galéria 0% 0% 0% 0% 0%

‘;i héz miiszaki dllapota o% 0% % 5% 5%,

§ |Osszes korrekeio: 0% 9% -5% -29% -20%

% Korrigdlt fajlagos alapar {Ft/m2): 530201 507 914 516 036 502 638 519 037

g( Fajlagos atlagar: 515 165 Ft/m?

f" tngatian becsiilt piaci értéke: 16 485 280 Ft

ingatlan értéke kerekitve: 16 490 000 Ft
Osszehasonlité adatok leirdsa:
1. adat; Ganznegyedben, foldszinti, kisméretll heépitett erkéliyel, konvektoros fltéssel,

1 szobds komfortos garzon. Ingatlan.com/28645033

2. adat: Ganznegyedben, félemeleti, cirké flitéses, 2 szobas dsszkomfortos jo allapotd

: lakas. Ingatlan.com/30328394

3 3. adat: Népszinhaznegyed, 2, emeleti lift nélki}i hdzban, elektromos f(itéssel ellatott, 2

szohas, feldjitandd allapotd lakas. Ingatian.com/28625219

4. adat: Népszinhdznegyed, 1. emeleti liftes hazban, hazkdzponti fijtéssel efldtott, 2

: szobas, jo dllapotd lakds. Ingatlan.com/28644773

'; 5 adat; Népszinhaznegyed, 3. emeleti liftes hdzban, hézkdzponti fiitéssel ellatott, 1

: szobds, felljitott allapoty lakds. Ingatlan.com /28084397

Az ingatlan piaci 8sszehasonlité modszerrel meghatarozott forgalmi értéke {kerekitve):

16 490 000 Ft

azaz Tizenhatmillié-négyszazkilencvenerer- Ft ,

%
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5.2.2. Hozamstamitdson alapuld értékelési médszerrel
Adatok értékelt ingatlan| dsszehasonltd | dsszehasonlité | dsszehasoniitd
adat 1. adst 2. adat 3.
' - 1089 Budapest, Bp., VIIL, Bp., VI, 8p., Vi,
ingatlan elhelyezkedése: I1. Hinos P4l ppa | 1. Jnos Pél pipa Népszinhiz
s ingatlan mesnevezése: lakds lakds lakds lakds
hasznosithatd terdlet (m’): 32 38 40 40
- kinslati dij / szerz. bérleti dij (F/ho): 105 000 110 000 130 000
5 {kinalat / szerz6dés ideje (év, ho): 2019 2019 2019
kindlay/eltett id® miatti korrekcio: 5% % o
i [fallagos alapér (Ft/m’/ho): 2625 2613 3088
2 KORREKCIOK
I eltérd alapteriilet 1% 1% 1%
; eltérd mlszaki sllapot, felszereitség 5% -5% -10%
g [kerdieten belili ethelyezkedés -5% -5% -5%
¥ épleten bellli elhelyezkedés 0% 0% 0%
o Osszas korrekcls: -9% 9% -14%
% Koreigélt fajlagos alapir: 2378 Ft/m2/h6 | 2 372 Ft/m2/hé | 2 649 Ftym2/ho
Korr. fajlagos alapir kerekitve: 2 466 Ft/m2/ho
& Osszehasoniité adatok leirdsa:
% 1. adat: Népszinhdznegyed, 4. emeleti liftes hazban, hkp-i fiitéssel elldtott, 1 szobas,
% o dllapota lakas. ingatian.com/28662902
' 2. adat: Népszinhaznegyed, 3. emeleti liftes hazban, hkp-i ftéssel ellatott, 1 szobas,
;* j6 allapotu lakas. ingatlan.com/28338347
%:; 3. adat: Népszinhaznegyed, 4. emeleti liftes hazban, komfortos lakds, frissen
5 felujitva. Ingatlan.com/28411559
‘3 Hozamszémitas
T [Bevételek:
piact adatok szerint bevételek : 2 466 Ft/m2/ho
i Kihasznéltsag: 90%
Figyelembe vehetd éves bevétel: |} 852 250 Ft
1 [konsegek:
Feltjitasi alap: 3% 25567 Ft
igazgatasi koltségek: 2% 17045 Ft
tgyeb koitségek: 5% 42 612 ft
Koltségek dsszesen: 85 225 Ft
Eredmény:
Eves Gzemi eredmény: 767 025 Ft
Tokéshtésl rata (szamitds 6. old.): 6,0%
Tokésttett érték, kerekRve: 12 780 000 Ft
Ingatlan hozamszamitason alapulé modszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):
12 780 000 Ft
azaz TizenkettEmillio-hétszdznyolcvanezer Ft.
9. oldal V
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALM! ERTEKE

A piaci sszehasonlito médszert, mint 6 szémitast alkalmaztuk, mert ez a szamitds tukrozi leginkdbb a piaci
viszonyokat. A hasonld ingatlanok bérbeadasa kismértékben jellemzd, azonban jol mutatja a bérbe adhatosagot
és az Uzleti lehetBségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt arat mutat. A koltségalap modszer titkrézi legkevéshé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt

a modszert figyelmen kiviil hagytuk.

Szémitott érték | Sdly |Salyozott érték
Az alkalmazott médszerek [Ft] %] [Ft]
Ingatlan értéke piaci dsszehasonlité moédszerrel: 16490000 Ft] 100%| 16490000Ft
ingatlan értéke koltségalapt médszerrel: OFt 0% OFt
ingatlan értéke hozamalapl médszerrel: 12 780 000 Rt 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 16 430 000 Ft

Ingatian egyeztetett értéke {(kerekitve};
16 490 00D Ft

azaz, Tizenhatmillié-négyszdzkilencvenezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsld szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezd ingatlan értékeléseéhez a kovetkezbket

sziikséges figyelernbe venni:

- az ingatlannak, mint tiszta tulajdoniG forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerii
ériékelésre;

- az dtadott iratok tanulmanyozdsan tilmenden jogi termeszetlt vizsgadlatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, sth.) nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetd korldtozdsdrd! a
tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomdsunk, és ezért felel@sséget nem véllalunk;

- az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatian jelenlegi és jbvGbeni hasznositasaval
dsszefliggéshen a helyi és orszdgos hatosdgoktdl és egyéb szervezetektsl, személyekts! valamennyi szitkséges
engedély, jdvahagyas és felhatalmazds rendelkezésre &ll, illetve ezek beszerezhetfk, vagy megdjithatoék;

- a szakvéleményben jellemzett allapotot egyszerli szemrevételezés, a rendelkezésre bocsdtott iratok és a
Megrendeld képviseldjének szébeli tajékoztatdsa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fennalls, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolyasold tényezdkért (pl.: rejtett szerkezeti hibik, fethasznait
anyagok, talajfelszin alatti problémak, kérnyezetre &rtalmas anvagok jelenléte stb.) nem vallalunk
felelésséget;

- nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndlld terheket és kotelezetiségeket,
feltételeztlk, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhazasanak idopontjdban az ingatlan hasznalatéval
kdzvetlentl] osszefliged tartozas (kéziizemi dijak, stb.] nem ail fenn;

= az érték magaban foglalja az épiiletek rendeltetésszer(i hasznalatdhoz szikséges épliletgépészeti
berendezések és felszerelések értakét;

- a gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre kel pontossdggal nem prognosztizathatd valtozasai
modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény vonatkozé megdllapitasait, ezért a
vagyontargyak értékét befolyasol kortlményekben bedlld lényeges véltozds esetén szilkséges a megadott
értek felllvizsgalata;

- nem vallalunk feleldsséget olyan kiriifmények megléte miatt, amelyek befolyasothatjak az ingatlan értékét,
korldtozhatjak hasznalhatosagat, azonban az értékelés forduldnapjdn nem alltak rendelkezésre, és/vagy
Meghizé nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

- 2z altalunk meghatdrozott értékek az elézdekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatarozott célra, Megrendel6 dltal torténd felhasznalas esetén érvényesek.
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' 8. OSSZEFOGLALAS
Az értékelt ingatianra vonatkoza dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utan, valamint az értékelési
szamitasok alapjan az aldbbiakat rogzitjlk:

Ingatlan cime: 1089 Budapest,

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 16 480 000 Ft
azaz Tizenhatmilli6-négysrdzkilencvenezer- Ft ,

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kidritett dllapotra vonatkozik.

Szakvélemény fordulonapja : 2019. szeptember 20.
Szakvélemeény érvényessége : 180 nap
forgalomképesseg értékelése : forgalomképes

Budapest, 2019. december 5.

TARTALOMJEGYZEK

ERTEKELES! BIZONYITVANY

1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

2. SZAKERTOL VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINT! ALLAPOT BEMUTATASA
4. INGATLAN ISMERTETESE

S. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Tarsashaz alapité okirat (részlet}

Ingatlanra vonatkozo engedély (pl.: ép.eng.)
Addsvétell szerzddes

Ingatian elhelyezkedését mutato terkép
Fényképfelvételek
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TERKEP-FOTODOKUMENTACIO
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01. térkép

,

D4, kdrnyezet 05. Deleju. 49-51. sz. épulet
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24. gazkonvektor ,. 25. kétoldalt galéria

28, falak allapota 29.fatak sllapota
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NYILATKOZAT
LAKASBERLEMENY MEGVASARLASAHOZ

[
Alutiroe . ezuton nyilatkozom, hogy ... .~ helyrajzi
szamu. ] .. szdm alatti lakasbérieményem megvasarlasa irant
(} Y YN i i . . R Lo . Y ¢ .
"“*”“U’“ napjan beadott vételt szandéknyilatkozatomat a jdvahagydsra varé vételar

ismeretében is fenntartom.

A vételdrat az alabbi lehetdséget vélasziva kivanom megfizetni:
1. Egy dsszegben: 10% kedvezmény jar a vételarbdl

2> Részletfizetéssel:
- 15é&vidOtartam, egyenld mértékii 16rlesztd részlet (180 honap)
- évi 2% szerz6déses kamat

A vételarbol szocialis helyzet alapjan 5% kedvezmény illeti meg a vevét, ha a szerz6dés megkdtését
megeldz0 két éven beliil allandd lakcimbejelentéssel a megvasaroini kivant lakasban lakott és a szerzddés
megkdtésekor:

a) nyugdijas, vagy nyugdijszerli rendszeres szocialis ellatasban részesiil, vagy

b) sajat haztartdsdban orvos szakértdi bizottsdgi hatdrozattal igazolt munkaképtelen, vagy

korlatozottan munkaképes fogyatékkal é16 eltartasarol gondoskodik, vagy

¢) sajdt hdztartdsaban legalabb 3 kiskorti gyermek eltartasarol gondoskodik.
A vételdrengedmény mértéke t8bb feltétel egylittes fennalldsa esetén sem haladhatja meg az 5 %-ot. A
jogosultsdgot igazold iratot bemutatni sziikséges. Ha a lakast tobben, kozosen vasaroljak meg. a vételar
engedmény csak az ott meghatarozott személyek dltal megvasarolt tulajdoni hanyadra alkalmazhatd, A
lakast a bérld, vagy a bérlé hozzdjarulasaval egyenesagi rokona, drokbefogadott gyermeke vasarolhatja
meg.

A vételdrbdl a kedvezményt az a) b) ¢) jogeimen igazolom.
nem kivanom igénybe venni / 1génybe veszem.
Vevo neve:
VevBneve: oo, e
3 . , ~ . B Lo Lo e .
Bérlemény cime: &(\SM ‘

Ezuton kijelentem, hogy kozlizemi és lakbér tarozasom nincs, az errél sz016 igazoldsokat az adasvéieli
szerz6dés megkotéséig bemutatom,

A 4
Budapest, 2019. MOAS

....................................

Bérld Bérlétars

Kedvezmény igénybevételét igazold melléklet:
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