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Targy:  Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Vajda Péter utca 7-13. foldszint 3. szim alatti iires,
nem fakas céljira szolgdld helyiség bérbeadasira

Eldterjeszté:  Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Novéczki Eleonora vagyongazdalkodasi
igazgatd

Készitette: dr. Guth Csongor referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi és Kézteriilet-hasznositdsi Bizottsag!

I. Tényaillis és a dintés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIHI. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovibbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL. keriilet, Vajda Péter utca 7-13. foldszint 3. szam alatti
38793/7/A/141 hrsz-4, tulajdoni lapon 27 m® alapteriiletii, lires, utcai bejarati, foldszinti nem lakas
céljara szolgald helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban tizlethelyiség megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magiba foglalo épiiletben Osszesen 152 db albetét talalhato, amelybdl dnkormanyzati
tulajdonban van 8 db albetét, és amelybol 5 db nem lakés céljdra szolgdlé helyiség. Az épiilet nem
szerepel a bontédsra kijel6lt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2016. februsr 18. napjan keriilt vissza az Onkorményzat birtokaba.

Az albeteét kiépitett viz, kdzesatorna és elektromos kbzmihaldzattal rendelkezik. A bejarati ajté 220 em
magassagt, 120 cm széles, fém tok- és szarnyszerkezettel késziilt, elbtte oldalra nyild fém raccsal,
biztonsagtechnikailag megfeleld. Az utcafronti iizlettér jelentds része csempeburkolattal ellatott. A
meleg-viz ellatast hotarolos villanybojler biztositja, vizvételi lehetéség tobb helyiségben biztositott.

A helyiség miszaki allapota Gsszességében kozepes (3), rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas.
A vizérés helyiség utan az Onkormanyzat k6z6s koltség fizetési kotelezettsége 7.560,- Ft/hé,

A SoapRun Kft (székhely: 2120 Dunakeszi, Foti 0t 65-67. 3. {izlet; cégjegyzék szadm: 13 09 124898;
adoszam: 14562578-1-13; képviseli: Schreier Norbert) 2019. oktdber 11-én bérbevételi kérelmet
nyujtott be a fent ismertetett helyiségre raktirozis, hangszer javitas tevékenység céljara. A kérelmezd
bérleti dij ajanlatot tett 35.000,- Ft Gsszegben.

A CPR Vagyonértékelé Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2019. november 14. napjan készitett, Bartfai Lasz16
figgetlen szakérté altal 2019. november 19. napjén jévahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 12.330.000,- Ft (456.667,- Fi/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-dnak
figyelembevéielével, a raktdrozasi, valamint a Kt hatdrozat aftal nem nevesitett egyéb tevékenységhez
kapcsolodd 6 %-os szorzdval szdmitva havi netté 61.650,- Ft.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitacio megvaldsitasardl sz61o
32/2001. (X.26.) 6nkorményzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magéba foglald épiilet nem esik
HVT teriiletre, a Rév8 Zrt. tajékoztatasa szerint a bérbeaddsnak nincs akadalya.

Az lires, legaldbb 24 honapja nem hasznositott netté 25M Ft forgalmi érték alatti helyiség esetén a bérleti
dij meghatarozésara iranyado szorzok érvényesitendok azzal, hogy a bérleti dij dnkormanyzati érdekbél
legfeljebb 50 %-kal csdkkenthetd, Az igy szamitott bérleti dij a raktarozasi tevékenységre 30.825,-Ft.
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Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a SeapRun Kift (szé¢khely: 2120 Dunakeszi, Foti ut 65-67. 3.
{izlet; cégjegyzék szam: 13 09 124898; adoszam: 14562578-1-13; képviseli: Schreier Norbert) részere
hatérozatlan idére, 30 napos felmondasi id8 kikdtésével, raktarozasi és hangszer javitasi tevekenyseg
céljara, a kérelmezd altal tett bérleti dijon, azaz 35.000,- Ft/ho + AFA bérleti dij + kdziizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak Gsszegen, a 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetésének €s az
egyoldalii kotelezettségvallalisi nyilatkozat leendd bérld altali elkészitésének kotelezetisége mellett,
mivel a bérls ajanlata meghaladja a szamitott bérleti diinak 50 %-aval csékkentett értékét, amely
sszegig a vonatkozé Kt. hatarozat kérelmez6i ajanlat nélkiil is lehetdséget ad a Bizottsagnak a bérleti
dij cstkkentésére.

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés szilkséges, amely dontes
meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbol befoly6 bérleti dij és kozoés koltség fedezné az Onkormanyzat kézds koltség fizetési
kitelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mieldbbi bérbe addsaval a bérld
gondoskodna a helyiség dllaganak javitdsarol és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozos koltség
fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatarozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2020. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kirnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrol szolo
1993. évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Ssszegében szabadon
allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdondban all6 nem lakds céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeird!
sz616 35/2013. (VL.20.)) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képvisel-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) —a rendeletben meghatérozott feladat- és hataskor
megosztas szerint — dnkormanyzati bérbeadoi déntésre a Bizottsdgot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, (ij bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékeérdl a bérld
kivélasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérd] torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatarozatiban megallapitott bérleti dijak alapjan
kell meghatérozni. A hataskorrel rendelkezé bizottsag a bérbeadoi dontés meghozatalakor a képviseld-
testiileti hatdrozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkdtését megelézben
kételes a bérbeaddnak 3 havi brutto bérleti dijnak megfeleld dsszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetden kdzjegyzd eldtt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alaimmi.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VL.19.) szamu hatarozatdnak (a tovdbbiakban: Kt. hatérozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képviseld-testiilet
mas hatdrozata szerint aktualizalt beksltdzhetd forgalmi érték szolgal.

A K. hatérozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti
dij meghatérozasa, raktirozasi, valamint a Kt. hatdrozat altal nem nevesitett egyéb tevékenység
végzésére a bérleti dij szorzod 6 %.

A Kt. hatarozat 8. a) alpontia alapjan a kedvezmény megéllapitdsandl nem lehet figyelembe venni azt
az idétartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhato helyiségek listajan.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeaddsdval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.



Hatarezati javaslat

12020, (1.23)) szami Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsagi
hatarozat

Tu
1.)

2)

lajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

hozzajirul a Budapest VIIL. keriilet, Vajda Péter utca 7-13. foldszint 3. szam alatti
38793/7/A/141 hrsz-1, tulajdoni lapon 27 m* alapteriiletil, iires, utcai bejarat(, foldszinti nem lakas
ceéljara szolgald helyiség bérbeadasahoz a SoapRun Kit (székhely: 2120 Dunakeszi, Foti Gt 65-67.
3. lzlet; cégiegyzék szdm: 13 09 124898; adodszam: 14562578-1-13; képviseli: Schreier Norbert)
részére hatdrozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikdtésével raktarozasi, valamint hangszer
javitasi tevékenység céljara a kérelmezd altal ajanlott 35.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij +
koziizemi és kiildnszolgaltatasi dijak Osszegen.

felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zri.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzddés
megkdtésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorméanyzat tulajdonaban 4llo nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI. 20.) dnkormanyzati rendelet
14. § (2) bekezdése alapjdn 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé dvadék megfizetését, valamint a
17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6 elott egyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozat alairasat
vallalja a leendd bérld.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgato
Hataridd: 1.) pont esetében 2020. januir 23., 2.) pont esetében 2020. februar 28.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zit.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2020. januér 15.

Noviczki Fleonora
vagyongazdalkodasi igazgat

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
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