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Melléklet: ingatlan adatlap, értékbecslés, nyilatkozat

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsig!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIL kerulet ’ szam alatti, helyrajzi szdmon
nyilvantartott, 26 m’ alapteriletii, 1 szobas, félkomiortos komfortfokozati, a kdzds tulajdonbol
hozzatartozé 108/10.000 tulajdoni hényaddal rendelkezd lakasra vonatkozoéan a Budapest Févaros
VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat (tovabbiakban: Onkorméanyzat) 2001. februar 21. napjatél
hatarozatlan idére sz0l6 lakasbérleti szerzddést kotott N.P.L.-né bérl6vel.

Bérl 2019. november 13-4n vételi szandéknyilatkozatot nyujtott be Tarsasdgunkhoz a targyi lakés
megvasarlasa érdekében. A kérelemhez csatolta érvényes bérleti szerzodését, valamint a bérleti dij és
koziizemi szamlak megfizetésérdl szol6 nullds igazolasokat.

Bérl6 2019. december 20-4n nyilatkozott arrol, hogy a lakast - haszonélvezeti joganak fenntartasa
nélkiil - fia, N.P.L. részletfizetéssel kivanja megvasarolni, 15 éves id6tartam alatt, évi 2 % szerzd6déses
kamattal nGvelten.

A lakas HVT II-V. teriileten helyezkedik el. A Rév8 Zrt. allaspontja szerint az elidegenitésnek nincs
akadélya. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listajan. A hazban talalhaté lakasok és
nem lakés céljara szolgalo helyiségek elidegenitésre kijelolésre keriltek.

Az 53 albetétbol all¢ tarsashazban 17 db Snkormdényzati tulajdonu albetét van, amelyhez a kdzos
tulajdonbol 3.303/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.

Bérlo kérésére a CPR-Vagyonértékeld Kft. (Lakatos Ferenc) 2019. december 2-én elkészitette a
lakasra vonatkozé értékbecslést, amelyben a lakas forgalmi értékét 11.530.000 Ft értékben hatarozta
meg (443.621 Ft/m’). Bartfai Laszlo fiiggetlen szakérté 2019. december 10. napjan az ingatlan
forgalmi értekét fenti 6sszegben jovahagyta.

A Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat tulajdonaban allo lakasok elidegenitésérdl szold 35/2016.
(XIL08.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 16. § (1) bekezdés bb) pontja alapjan, a
vételar a Palotanegyeden kiviil es6, valosagos komfortfokozat szerint félkomfortos komfortfokozati
lakés esetére iranyado, a forgalmi érték 30 %-anak megfelelé sszegii, azaz 3.459.000 Ft. A vételar
megfizetésére egyenld, havi 22.259 Ft sszegii torlesztérészletekben keriilne sor 15 év alatt.

Fentiek alapjan javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIII. keriilet,

szam alatti lakas vonatkozasiban a bérld részére torténd eladasi ajanlat
kikiildéséhez, az elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok az eléterjesztés 1. szamu
mellékletében), valamint a Rendelet fenti rendelkezései alapjan 3.459.000 Ft osszegli vételar
megjeldlése mellett, azzal a kikdtéssel, hogy az Onkorményzat javara a vételdr hatralék ergjéig
jelzalogjogot, valamint elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyezni.

I1. A beterjesztés indoka

A lakas elidegenitésével kapcsolatos dontések meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.
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I11. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A lakas értékesitésével az Onkorményzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az
Onkormanyzat szdmaéra elényds, mert a csokkend tulajdoni hanyadra alacsonyabb kozos koltség
fizetési kotelezettség tartozik. Amennyiben a tarsashdz valamilyen nagyobb beruhazasrol dont, annak
a koltsége is kisebb mértékben terheli az Onkorményzatot. Az eladassal kapcsolatos dontés
meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatdlya ala tartozéd lakasok elidegenitésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviseld-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorldsdra, a rendeletben meghatarozott esetekben a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsagot
hatalmazza fel. A tulajdonosi dontések elOkészitését és végrehajtasat a feladattal megbizott
vagyonkezeld szervezet végzi el. A Rendelet 2. § (2) bekezdése szerint az 500 milli6 forintot meg nem
haladé bekoltézhetd forgalmi értéki lakas elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorld
bizottsag, ezen értéken feliil a KépviselO-testillet dont az elidegenitésrdl és az eladasi ajanlat
kiadasarol, tovabba dont adasvételi szerzbdéssel, tovabba annak modositasaval és megsziintetésével
kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartol fliggetleniil a
Képviseld-testiilet jogkdre.

Az elévasarlasi jog gyakorldsa a Rendelet 8. § (1)-(2) bekezdései alapjan torténik:

A Rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan: ,,A lakast, az Ltv.-ben szabalyozott eldvasarlasi jog alapjan a
bérld, valamint a bérlé hozzajarulasaval egyenesagi rokona, orékbefogadott gyermeke véaséarolhatja
meg.”

A Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan: ,Ha a lakds az allam tulajdonabdl téritésmentesen keriilt az
Onkormanyzat tulajdonaba, a bérlok elévasarlasi joguk alapjan vasarolthatjdk meg a lakast.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdés alapjan az eladési ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag
déntése alapjan adhato ki a vevo részére.

A vételar megallapitasat a Rendelet 16. § (1)-(2) bekezdései szabalyozzak. A Rendelet 16. § (1)
bekezdés bb) pontja alapjan: ,Ha a térités nélkiil az Onkormanyzat tulajdonaba keriilt lakast az
el6vasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, a vételar a Palotanegyeden kiviil elhelyezkedé félkomfortos
lakas esetén a forgalmi érték 30 %-a.”

A Rendelet 16. § (8) bekezdése alapjan: ,,Ha a bérlo a lakas vételarat részletekben kivanja megfizetni,
az Onkormanyzat a részletfizetésre 15 év idStartamot biztosit.”

A Rendelet 16. § (10) bekezdése alapjan: ,Az Onkormanyzat a vételar részletekben torténd
megfizetése esetére évi 2 % szerzdéses kamatot kot ki.”

A Rendelet 16/A. § (1) bekezdése alapjan: Ha a bérlé a vételarat 16. § (8)-(9) bekezdése alapjan
részletekben fizeti meg az Onkormanyzat részére, a torlesztd részletei egyenlo mértékiiek, amelyek a
16. § (10) bekezdés szerinti kamatot is tartalmazzak.

A Rendelet 16/A. § (3) bekezdése alapjan: A 16/A. § (1) bekezdés alapjan kotott adasvételi szerzddés
esetén a vételarrészletek Gsszege nem lehet kevesebb az adasvételi szerzddés megkotésének napjéan a
bérlo altal fizetett lakbér 6sszegénél.

A Rendelet 16/A. § (4) bekezdése alapjan a bérld jogosult elbtorlesztésre. Ha a bérld a lakas
vételarhatralékdnak teljes Osszegét a részletfizetési kedvezmény lejarta eldtt, a szerzddés megkdtésétol
szamitott 10 éven beliil megfizeti, akkor az alabbiak szerint illeti meg kedvezmény:

a) a szerz8déskotés évében, valamint az azt kdvetd naptari évben 10 %;

b) a szerz6déskotés évétdl szamitott masodik naptari évtol kezdodben a kedvezmeény mértéke az a)
pontban meghatarozott mértékhez viszonyitva évi 1 szdzalékponttal csdkken.

A Rendelet 18. § (5) bekezdése alapjan: ,,A fennmaradé vételdrrész megfizetésnek biztositékaként a
vevd altal megvasarolt lakasra az Onkormanyzat javara jelzalogjogot, annak biztositasara elidegenitési
¢s terhelési tilalmat kell kik&tni és az ingatlan-nyilvantartasba elsé ranghelyre bejegyeztetni.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.
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HATAROZATI JAVASLAT

.../2020. (1.23.) szamua Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi bizottsagi

hatérozat
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és K6zteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dént, hogy

1.) hozzajarul az ingatlan-nyilvantartasban a Budapest VIIL Kkeriilet,

2.)

3)

szam alatti, helyrajzi szamon nyilvantartott, 26 m* alapteriiletli, 1 szobas,
félkomfortos komfortfokozath, a kdzos tulajdonb6! hozzéatartozo 108/10.000 tulajdoni hanyaddal
rendelkezd lakédsra vonatkozoan a bérld fia, N.P.L. részére torténd eladasi ajanlat megkiildéséhez -
a vételarnak az elkésziilt forgalmi értékbecslésben megallapitott forgalmi érték (11.530.000 Ft) 30
%-anak alapul vételével — 3.459.000 Ft vételar kozlésével, a jelenlegi bérlé haszonélvezeti
joganak fenntartasa nélkiil.

hozz4jarul ahhoz, hogy az 1.) pontban meghatarozott vételar 15 év alatt, évi 2 % szerzodéses
kamattal ndvelten, havi egyenld mértékii, 22.259 Ft dsszegili részletekben keriiljon megfizetésre,
azzal a kikoOtéssel, hogy a vételar hatralék erejéig az elado javara az ingatlan-nyilvantartasba
jelzalogjog, valamint annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom keriiljon bejegyzésre,
tovabba a bérlével 2001. februar 21. 6ta fenndlldé bérleti jogviszony — vevd tulajdonjoganak
foldhivatali bejegyzésével egyidejlileg — megsziinik.

felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti eladasi ajanlat
kikiildésére, valamint az adasvételi szerzo6dés megkotésére.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: az 1-2. pont esetében 2020. januar 23., a 3. pont esetében: 2020. februar 28.

A dontés végrehajtasat végz0 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eldterjesztés elokészitdjének javaslata a kdzzététel
modjara: a honlapon.

Budapest, 2020. janudr 15.

Novéczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: BALATON BOGLARKA REFERENS @ @)
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©w, L szdmi melléklet:

Az ingatlan adatai

Bérlo neve, vételi kérelem 2 Komfortfokozat Szoba-
ez x . Hrsz: m I .
benyujtasanak datuma: Nyilvantart.szer Szam:
N.P.L.-né .
2019. november 13. | 26 félkomfortos :

Ertékbecslésben meghatarozott adatok

Bérls javara figyelembe vett | ) o 00016 altal megallapitott 2
értéknovelo wres p s m- ar
P bekoltozhetd forgalmi érték:
beruhdzas dsszege
CPR"
11.530.000 Ft 443.621 Ft
Egyéb adatok
Vételar | & ] Eladast
. ... | Onkorminyzati | Onkormanyzati kizaré Elidegenités ]
(forgalmi érték . . Y . A . Bérl
o/ o\ albetétek szama | tulajdoni hanyad feltétel kezdeményezése
30 %-a): .
fennall-e:
o onkormanyzat
3.459.000 Ft 17 (53) 33,03 % IGEN/NEM Altal/bérlé Altal

Bérleti dij Ft/ ho + Afa:

Bérleti dij mértéke:

Kozos koltség:

3.654 Ft

koltségelvii

5.400 Ft




CPR-Vagyonértékeld Kft. -~ = 7" - " 77 % Ho088 Budapest .
C e Jozsef korit 69. - - X

' o ' (70) 941-64-93 :
www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com
F8varosi Birosag
Cégjsz: 01-09-942852
Adoész: 22771393-2-42
Nyilv.tart.sz.; C00450/2010
lktatészam: JGK-444

'INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

| 108,6,.‘. Bi'uqda-pé.st, ]

" szamalatti 1
R Rt 11 74V

&roklakds ingatlanrél . -

Budapest, 2019. december . :¢ .. -

Fiiggetlen | Megbizhaté | Ertékmérs =~

N
.
f



INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

-

Megrendeld azonosito
Keriileten beliili elhelyezkedése
Ingatlan cime (tul.lap szerint}
Helyrajzi széma

Ingatlan megnevezése

Ingatlan jelenlegi hasznositasa
Szobdk szama

Komfortfokozat

Az értékelés célja

ERTEKELESI BIZONYIiTVANY

: JGK-444

: Magdoina negyed
: 1086 Budapest,

: 35381/0/A/18
orokiakas

La

..

lakas

t 1

1 félkomfortos

: bérlg dltali megrendelés, értékesitéshez

v

: Tulajdoni lap szerinti méret t 26 m?
. Helyiségcsoport redukalt alapterlilete 1 26 m? Fajlagos m2 @r: 443 621 Ft/m?*
1 Tarsashaz telek terilete 1 1175 m?
§ Eszmei hanyad : 108 / 10000
Belsd miiszaki dllapot 1 gyenge
Megkdzelithetdsége : emeleti

Ertékelés alkalmazott modszere

: piaci 8sszehasonlité- és hozamalapu médszer

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-vel (1082 Budapest, Baross u. 63-67.} érvényben lévd szerzdeés alapjan, a
Bérlé megrendelésére készitett szakvéleményben, a targyi ingatlanra vonatkozdé dokureentumok és a placi
viszonyok tanulmanyozasa utén, a helyszini bejdrds és az értékelési szémitdsok alapjén megallapitdsra keriil, hogy

az ingatian
' forgalmi értéke: 11530000 Ft
azaz Tizenegymillio-dtszazharmincezer- Ft.
: melyb6t a telek eszmei értéke: 2790000 Ft

azaz KettOmillig-hétszazkilencvenezer- Ft.
A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban keriilt meghatérozésra.

* Az értékelésben megallapitott placi érték Nettd érték, az Afa mértéke a mindenkori hatélyos afa tdrvény alapjan
szdmitando.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizdrolag a targyl ingatlan forgalmi {piaci) értékének meghatarozasdra készilit.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog : /1 , tulajdonjog
Helyszint szemie/fordulonap idépontja ¢« 2019. november 27.
S;akvéfemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség ériékelése : forgalomképes

B Késidlt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban,

\.

Budapest, 2019 december 2. LI e

Woeselvsion Gursaocds: ot g

A boasult forguimi dereliet

*IDEC 19

ESYTERER
"\?_/D Wp L o . Lakatos Fere’-ncp
Zudsprs; 204 oot 13 ingatlanvagyon-értékeld

Nyilvantartasi szam: 1398/2006,

*
iv.‘:\
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INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

1, MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

A jagseﬁ,érosi Gazdéalkodasi KGzpont Zrt.-vel {1082 Budapest, Baross u. 63-67.) érvényben lévs szerz8dés szerint,
" 3 Bérl6 mint Megrendel6, ingatlanforgalmi szakértd vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékeld Kft-
" t. Megrendelés alapjan Tarsasagunk meghatéarozta a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékét. Az értékelés célja:
. bérlé altali megrendelés, értékesitéshez torténd felhasznalasra.
" 2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE *
Az értékelés soran helyszini szemiére kerlilt sor, tovébbd megvizsgalasra keriiltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre alld, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Megfeleltien
alkatmazésra keriiltek a TEGOVA (EVS 2003-2016) iranyelvei és a tobbszdrosen modositott 25/1997. (Vill. 1.} PM
rendelet elSirdsal.
A helyszini szemle sordn a széban forgé ingatlan részletesen bejartuk, az ingatlan adottsagait, kérnyezetét és
maés értékbefolydsold tényezbket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteir6} fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatianforgalmi szakértdi vélemény mellékletébe csatoltunk.

| Helyszini szemlén jelenlévik: Bérl8, Ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINT! ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartds szerinti allapotot.

1 rész;
Y Széljegy tartalma: nincs bejegyzés
Z Ingatian cime {tul.lap szerint): 1086 Budapest,
5 Tulajdoni fap szerinti teriilete; 260 m?
§ Helyrajzi széma:
Ingatlan megnevezése: oroklakds
Ingatlan jelenlegi hasznositdsa: lakas
Bejegyz6 hatdrozat: Az alapité okirat szerint hozzdtartozd mellékhelyiségek.
R i rész:
Tulajdonviszony: Vill, Kertileti Onkormanyzat 1/1
Hi, rész:
Bejegyz6 hatarozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatéak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1, Ingatian krnyezete, elhelyezkedése

- Az ingatian Budapest VIll. keriilet Magdoina negyed keriilletrészében, a Magdolna utca és a Népszinhaz utca
- kd2dttt szakaszon fekszik, parhuzamosan a Fiumei Gttal, a Dobozi utcaban, Az Gttest egy része nagykockaks, a
o -masik fele aszfaltozott, és a jarda is aszfaltozott, A parkolds a kdzteriileten fizetds. Az utcdban jellemzéen

R R utcafronton alid 3-4 emeletes tarsashazak éplitek, melyeknek sllapota feltjitando. Az épiilettel szemben egy
R 'felujitott ifjiségi park all, nagy zéldfelilette! és sportolasi lehetsségekkel.

Az lngatlan infrastrukturalis elldtottsdga viarosrészen beltil j6, 200 méteren beliil alapellatast biztosits (zletek,
egészsegﬁgyn intézmény talalhatd. Tomegkozlekedési eszkdzok a kérnyéken 50-300 méterre elérhetéek.

Autébusz [ Trolibusz [0 Metro/Foidalatti 7] vasit

3. oidal

“:“3..\,
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INGATLANFORGALMI SZAKERTS! VELEMENY

4.2 lngatlan 4ltaldnos jellemzSi

A plnce + fsz + 3 emelet szintkialakitast épillet az 1900-as évek elején épiilt, kisméretli égetett téglafalazattal,
acetgerendés poroszsiivegfodémmel, faszerkezetd, cseréppel héjalt magastetSvel. Az értékelt ingatlan az épliet
1, emeletén helyezkedik el, megkdzelitése a nyitott faggSfolyosdn keresztil lehetséges. Lift nincs kiépitve. Az
" épillet utcafronti homlokzata kvaderezett, a felsébb szinteken kisméreti disztéglaval burkolt, egységes, jelentds
szerkezett hiba nem l4thatd, enyhe vizesedés és vakolatmalias ldthatd a labazat kérnyékén, a belsé homiokza&es

a kdzlekeddfolyosdk dllapota megfeleld.

Az albetét tulajdoni lap és TAO szerint 26 m%-es driklakas megnevezés( ingatlan, amely természetben két
helyiségbél all, szoba és konyha kialakitdssal. Az el626 bérls 25 évvel ezelGtt egy we-t és egy zuhanyzot alakitott
ki, melyréi nem &ll rendetkezésre engedély, nem szabalyos. A we és a zuhanyzd egy légtérben van a konyhdval,
semmilyen térelvélasztds nincs a helyiségek kdzdtt. A melegviz-ellatas villanybojlerr8l megoldott, azonban a
fités nem biztositott, a lakasban csak egy elektromos radidtor &l rendelkezésre, A nyilaszaré hagyomanyos
duplaszdrnya gerébtokos szerkezet( ablak, mely a Szerdahelyi utcéra néz, miszaki dllapota felgjitandd,
feliiletérs!t hullik a festék és a zarodasa sem megfelels. A burkolatok és feliiletképzések elavuitak, a konyhaban
pvc, a szobdban parketta lathatd,

Az ingatian villany- és vizéraval rendelkezik, géz nincs a lakashan kiépitve, Belmagassiga 3,79 m.

Osszességében gyenge miiszaki allapotu éroklakas.

Eplilet:
Epiilet épitési éve: cca, 1900 _
Epilet szintbeli kialakitasa: pince, foldszint, 3 emelet Mdszakd éllapot~
Alapozés, szigetelés: sdvalap, nincs szigetelés atlagos
Fitgg6leges teherhordé szerkezet: kisméretii falazdtégla falazat atlagos
Vizszintes teherhordd szerkezet: acélgerendas poroszsiiveg fodém szerkezet dtlagos
TetSszerkezete: fa acsszerkezet, cserép héjazat atlagos
Epiilet homlokzata: kvidderezett, kisméreti disztéglaval burkolt, belsd atlagos
: homlokzat vakolt, szinezett N
o Ertékelt helyiségcsoport: droklakds
- Belsd terek felilete: festett, csempézett, tapétazott gyenge
& [Belss terek burkolata: parketta, pvc felijitandé
2 ; Vizes helyiség{ek) felilete: festett, csempézett gyenge
. Vizes helyiség(ek) burkolata: cementiap felﬁ}itandé
3 . [Kuls6 nyitdszarok: fa szerkezetek felujitands
. [Atlagos belmagassdga: 3,79 m magas
{Belsd nyllaszarék: fa szerkezetek feldjitando
ﬁésﬁ rendszer: villanyradidtor gyenge
: IMeleaiz biztositasa: villanybojler 4tlagos
¢ {; gTeVE kdamG-kidlldsok: villany, viz, csatorna 4tlagos
3 Wkﬁmﬁ mérﬁorak viltanydra, vizéra atlagos
B mal 1994
§ wc és zuhanyzo kialakitasa
gvenge

4, oldal
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Hﬁz: .

Albetét:

Bérl6i megjegyiés:

AT 2T

4.4, Helyiségkimutatds

Epdletduagnoszt:!a

A béri6 végzi a karbantartast, sajat koltségén.

A szeﬁtrevetelezes eldkészitése a rendelkezésre &ll6 adatok {az épllet épités ideje, miszaki tervek,
; ~tervdokumentacnok) ellendrzésével kezdbdik. A helyszinen miiszaki szemlét tartottunk és a lithatd tiineteket
’ f-:‘d.gitalisan rbgzitettiik, és annak lehetséges okait leirtuk, illetve a lakok véleményét (ha volt) kikértitk.

Az épiilet utcafronti homlokzata az elmult évtizedben felijitason esett at, a labazati envhe vizesedésen kivil
szerkezeti hibak nem lithatoak. A homlokzat foldszinti része kvaderezett, az emeleti szintek klinker téglaval
. diszitettek, a kozlekedéfolyosok dllapota megfeleld, aldducolds nem léthatd. A bels6 udvar egésze z8ldfelilet
nélkiil betonozott, a magastetd szerkezet allapota nem meghatérozhatd.

A belsd térben a mennyezetrdl hullik a vakolat, illetve vizesedik, mely feltehetben a fels§ szomszéd okozta
cs6torés miatt alakuthatott ki,

2 Helyiségek .. |- Padozat - Falazat, .- - Nettd Korrekeis . Hasznos ..
szoba parketta tapétazott 15,04 m? 100% 15,04 m?
konyha/wc/flurdé pvc festett+csempe 11,21 m? 100% 11,21 m?
%  [merésikorrekcio -025m?  100% -0,25 m?
g Osszesen: 26,00 m? 26,00 m?

¥ wsen, kerekitve: - 5 . 26mY . . 26 m?

‘ -,M@ﬂegyzés:

~ A hasznos alapteriilet s2amitasanal a rendelkezésre dllé miszaki tervrajz adatait haszndltuk fel, melyet a
helyszinen mérésekkel ellengriztiink.
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5. ERTEKELES
5.1, Ertékelés modszere

Az értekbecslések a TEGOVA utmutatd elvei és modszertani ajanldsai (EVS 2003-2016) szerint, a tdbbszor
médositott 25/1997. (VIil.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban elSirtaknak
megfelelGen készlilnek, ’

Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizd személyes adatzht a
2011. évi CXH. tSrvény az informacids dnrendelkezési jogrol és az informdcidszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet { 2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténd
védelmérsl és az ilyen adatok szabad aramldsarol, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl sz6l6
jogszabalyoknak megfelelé médon kezeli.

Az értékelés modszerei két 6 kategoridba oszthatdk: a piaci érték alapu és a koltségalapl értékelések. A piaci.
viszonyokon alapulé mddszerek két f§ csoportba, a forgalmi és a hozadéki {vagy mas néven hozamszamitison
alapuld} értékelések kdzé sorolhatoak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsiilt 8sszeg, amelyért az ingatlan gazddt cserélne az értékelés
id8pontjdban egy vdsdrolni szandékozé és egy eladni szdndékozo kozdtt szokdsos piact feltételek szerint
lebonyolitott Ogyletben, megfeield marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és koriiltekintéen viselkedtek,
anélkill, hogy kényszer alatt alitak voina. (EVS 1}

Piaci dsszehasonliito adatok elemzésén alapulé médszer

A modszer soran az értékelends Ingatlan elemei dsszehasonlitasra keriilnek az adotit telepliésen, vagy piac
kornyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként hasznalt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigalasra kerlinek. Minél kézvetlenebb 6sszehasonlitdsra nyilik lehetdség, annal pontosabb a becsérték, Olyan
ingatlanok értékbecsiésénél hasznaljak, amelyeknek van Jellemzd piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak, lekdsok,
telkek, sth.

Az dsszehasonlitas alapjaul rendszerint a kvetkez6 tényezk szolgdinak:
- realizalt Ggylet szerinti r / kinalati ar
- értékesitési idSpont
- elhelyezkedés, megkdzelithetdség, infrastrukturalis ellatottsag
- méret, miiszaki allapot, egyéb jellemz8k.
" Az érték, az ingatlan kdrnyezetében fellelhetd hasonld tipusG ingatlanok addsvételi/kindlati adatainak
*felhasznatdsdval hatarozhato meg.

- Aboramszamiftdson alapulé értékelési modszer
) ‘A hozamszémitason alapulé értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében

elmeruld kiaddsoknak a kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket, Az érték megallapitdsa azon az
ven glapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyl, mint a beléle szarmazo tiszta jévedelmek jelenértéke,

Zamszamitds lépései ssszefoglalva:
gatlan lehetséges {alternativ) hasznalati modjainak elemzése,
: M 8beni bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként.

késitésl kamatidb meghatirozisa: (2 éves magyar ailarpapir hozama)+ingatlanpiaci kockdzat (azon belil
4 p“‘“k?zat)’fhelyf kornyezeti adottsagok+kamatlab kockazat miatti kockazat.

i5%+1, 5%+1 0% Iakasok 6,0-7 0%, egyéb: 7,0-9,5%. (2019. V. n.év)

Easabb Jelenérték kivalasztdsa, mint hozamszamltason alapulo érték.
ertaftalaban a jovedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzak,

6. oldal
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E KS&égélapé szamitasi médszere

A nétté pétlasi koltség elvil értékelés a vagyontargy értéket az ingatlan {vagyontargy) kalkuldlt Ujrael6éllitasi
. kéltsége alapjan adja meg. Az Gjraeldallitasi értékbs! azonban le kell vonni az id6 miildsa, az ethasznalédds, az
erkolesi értékesokkenés miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hozzd kell adni a felépitménvhez
tartozd foldteriilet értékét. Epités alatt 1év8 létesitménynél, karosodott létesitménynél, takart mUtargynal,
biztositdsck esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhato, ahol (pl. a vizsgdlt létesitmény kilonleghs
rendeltetése miatt) mds modszer nem &l rendelkezésre.

A foldterGlet értékének a véleményezéséhez szitkséges a forgalmi képességet vizsgdini, mivel a forgalmi
képességet elsdsorban a kereslet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgélatok az értékelési korbe bevont ingatlanok
vonatkozasdban mind a tégabb, mind a széikebb kirnyezetben elvégzésre kerllitek. Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell fejez&dnie, hogy @z adott telepiilés milyen szint, mindségl ellatist nyGjt helyben és a
4 kérnyezetében él§ lakossag szdmara,

Epitmények esetében az értékelés, az épiletek és épitmeények brutté helyettesitési (pétlasi) koltségének
becsiésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges forméjat. A bruttd helyettesitési (potiasi) koltség
tartalmazza a vizsgalat targyat képezS felépitményekkel azonos mdszaki jellemzokkel és funkcidval biré
létesitmény jelenlegi megvaldsitsdval kapesolatos valamennyi kbzvetlen és jarulékos koltségét.

N A 12

: A kdzvetlen koltség a vizsgalt épiiletekkel és épitményekkel azonos objektumok ujraelSallitasi kbltségének felel

"’i meg. Azon épliletek, épitmények esetében, ahol a részletes miiszaki paramétereket nem ismerjik, a brutté

ujraelballitasi értékeket a rendelkezésre alié, vagy az altalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest

© Mérndki Iroda KR. &ltal kiadott Epitsipart Koltségbecslésl Segédlet (EKS) 2018, évi egységdrai alapjan
- szamolhatjuk.

Az avulds az idé mualdsa miatt] értékcsdkkenés. Harom f6 eleme:
a.) fizikal romlas,
- b.) funkcionalis avulds és
- ¢) kdrnyezeti avulds. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatéak.

““a) A fizikai romlés esetében figyelembe kell venni az épilet & szerkezeteinek romlésat és a szerkezetek
t_zi\i'\ényét az Osszértékhez viszonyitva. A fizikal avuldsi szamitasokndl a felépitmény gazdasdgosan hatralévd
~élettartamat kell figyelembe venni.

-Altaldnos esetben a kovetkezé gazdasagilag hasznos tefjes élettartamokat kell hasznalni:

= vérosi tégla épiiletek 60-90 év,

varos, szerelt szerkezeti épiiletek 40-70 év,

salddi hdz jellegli épliletek 50-80 év,

iparl s mez6gazdasag! épiiletek 20-50 év.

A funkcionalis avulas a gazdasagtalan, korszer(itlen megoldasokat jelenti. Az értékel6nek mérlegelnie kell
Kat a‘korszen‘j kovetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen kielégiteni.

flan félhasznéla‘sa, vagy az altalanos nemzetgazdasagl korilmények,
aiulds .mértékét a hdrom emlitett avuldsi kategériéban, szazalékosan kell megadni,
gszm ixé‘ bkének szédmitdsa:
e Magdolna negyed
1175 m?
108 / 10000
terd 12,69 m?
riiletrészen belil: 220 000 Ft/m?
26: 1,0
2790000 It , KettSmillid-hétszdzkilencvenezer- Ft .
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lan értékének meghatérozdsa

5.2,;; Piaci Gsszehasonlitd adatok elemzésén alapuié értékelési modszer

e SEEEN értékelt ing. | OH adat 1. [ OH adat 2. | OH adat 3. | OH adat 4. | OH adat 5.
lhga‘! ?“ elhelyezkedése: 1086 Budapest, \l/)" E ker.., Viit. ker., vill. ker., ViIi. ker., VIH. ker,,
N Sa'r:;:iigtlca Kéris Kéris utca | Danko utca Alf(ﬂk'?
. r;légﬁévezése: éroklakds lakds lakas lakds lakds fakds
alagtetdlet (m?): 26 25 44 42 29 40
* [kindlat K / tényl.addsvétel T K K K K K
kindfatf &r / adasvétell ar (Ft): 15000000 | 22 500 000 | 22 900 000 | 16 200 000 | 25 500 000
kinalat /adasvétel ideje (év): 2019 2019 2019 2019 2019
kihatat/eltelt id6 miatti korrekcio: -5% 5% -5% 5% 5%
1 |rairagos atapsr (Fym’): 570000 | 485795 | 517976 | 530690 | 605625
1 [KomREkcIOK —
3 eltéré alapteritet 0% 4% 3% 1% 3%
3 |kerleten belul elhelyezkeds 5% 5% 0% 0% 0%
¢ [épileten beliili elhelyezkedés, megkbzelitése 0% 3% 3% 3% 3%
4 [4halénos mszaki dliapota -5% -5% -5% -5% -10%
& altérs felszereltség (fités, komfortfokozat) -10% -10% -10% -10% -10%
& [szerkezeti karosodasok (pf: vizesedes, bedzas) 5% -5% 5% -5% -5%
X |ealéria 0% 0% 0% 0% 0%
hédz miiszaki dllapota 0% -3% 0% 0% -3%
Osszes korrekcio: -25% -11% -14% -16% -22%
. [Korrigdlt fajlagos alapar (Ft/m2): 426360 | 430415 | 446495 | 443657 | 471176
[Faj!agos atlagdr: 443 621 Ft/m?
ingatlan becsillt pinci értéke: 11534 146 Ft
11 530 000 Ft

tlan értéke kerekitve:

sszehasonlité adatok leirdsa:

ac{at: -

azaz Tizenegymillis-stszdzharmincezer- Ft .

faci ﬂssz‘éhgsonlité médszerrel meghatarozott forgalmi értéke {kerekitve):
T 11530000 Ft

'

Orczynegyed, 3. emeleti, kbzepes/felijitando allapoty, komfortos lakés,
ingatlan.com/27039113
Orczynegyed, 2. emeleti, kozepes allapotd, komfortos 1+1 szobds lakas,

felGjitott hdzban, gdzkonvektor és elektromos fltés. ingatian.com/29592644
Orczynegyed, foldszinti, kdzepes dllapotd, komfortos 2 szobds lakas,
gdzkonvektorral fithetd. ingatlan.com/29514578
Magdolnanegyed, foldszinti, kdzepes/atiagos dllapotd, gdzkonvektoros fiitésd, 1
szobds lakas, ingatlan.com/28394204
Népszinhaznegyed, féldszinti, feldjitott dllapoty lakas, 1 szoba elosztdssal, kombi
cirkd flitéssel, ingatlan.com/2956785229718515

8. oldal
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‘ 5.2.2. Hozamszamitdson alapuld értékelési médszerrel -
‘;‘;'; ] Il-ﬁa't.ok. . értékelt ingatlan] &sszehasonlitd | Ssszehasonlité | 8sszehasonlité
N BT | - Uadat d, adat 2,05 | o adat3.e
‘ , 1086 Budapest, VIIL. ker., Vill. ker., Vill. ker.,
Tngatlan elhelyezkedése: Doboz; Utc; 7-9.4. Danké utca Kélvaria tér Kiss Jozsef utca
}‘ﬁgatlan megnevezése: Sroklakds fakas takas fakas
hasznosithaté teridet (m?): 26 27 28 28
kinalati dij / szerz. bérleti dij (Ft/hé): 100 000 110 000 110 000
kinélat / szerz6dés ideje {év, ho): 2019 2019 2018
kinalat/eltelt idS miatti korrekcio: -10% ~10% -10%
fajlagos alapar {(Ft/m°/hé): 3333 3536 3536
KORREKCIOK R
eltérs alapterilet 0% 0% 0%
eltérd moszaki allapot, felszereltség -10% -10% -20%
jkerilleten belili ethelyezkedés -5% -5% -5%
éplileten beltili elhelyezkedés 0% 0% 0%
Osszes korrekeis: -15% -15% -25%
Korrigalt fajlagos alapar: 2 837 Ft/m2/hé | 3012 Ft/m2/ho | 2 659 Ft/m2/hé
Korr. fajlagos alapér kerekftve: 2 836 Ft/m2/hé

Osszehasonlité adatok leirdsa:

1. adat:

ingatian.com/29208287

2. adat:

ingatlan.com/2902658%

3. adat:

Magdolnanegyed, féldszinti, konvektoros, udvari tajolast lakas,

Orczynegyed, els8 emeleti, galéridzott, atlagos allapotd, komfortos lakas,

Népszinhdznegyed, j6 allapoti, komfortos lakas, fekviigalériaval,

4 ingatlan.com/29417462
- |Hordmszdimitas
" |Bevételek:
- |placi adatok szerint bevételek : 2 836 Ft/m2/hé
Kihaszndltsag: 90%
- \Figyelembe vehetd éves bevétel: 796 349 Ft
Kéltségek:
Feldjitasi alap: 5% 39817 Ft
Igdzgatdsi koltségek: 2% 15927 Ft
‘Egj’r'gb kbltségek: 5% 39 817 Ft
XOitségek Gsszesen: 95 562 Ft
Eredmény:
' ﬁ\lf_ Uzeml eredmény: 700 787 Ft
8késitési rta (s2amitds 6. old.): 6,5%
Rett érték, kerekitve: 10780 000 Ft
n ht%zgmszémita'son alapulé médszerrel meghatarozott értéke {kerekitve):
' 10 780 000 Ft
azaz Tizmillié-hétszdznyolicvanezer- Ft.
9. oldal
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;. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALM! ERTEKE

A piaci dsszehasonlité mddszert, mint 6 szamitdst alkalmaztuk, mert ez a szdmitas tikrozi leginkdbb a piaci

" iszonyokat. A hasonld ingatlanok bérbeadasa kismértékben jellemz6, azonban j6l mutatja a bérbe adhatdsigot

© - &g a7 Uzleti lehetSségeket, Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedé piacon mérsékeltebb,

E gyakran alulértékelt drat mutat. A koltségalapi moédszer tikrozi legkevésbé az ingatlanok placi értékét, ezért".ezt
L]

. amédszert figyelmen kiviil hagytuk.

Szamitott érték | Saly |Silyozott érték
L Az alkalmazott médszerek [Ft] %) 7]
Ingatian értéke piaci dsszehasonlito médszerrel: 11530000 Ft] 100%] 11 530000Ft
jhgatlan értéke kolségalapl médszerrel: OFt 0% OFt
8§ {ingatian értéke hozamalapt modszerrel: 10780000 Ft] 0% oFt|
‘ Az ingatlan egyeztetett értéke: 11 530 000 Ft

_. Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
3 11 530 000 Ft

azaz, Tizenegymillio-Gtszdzharmincezer- Ft .

# 7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsid szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kdvetkezdket

¥ - szikséges figyelembe venni:

¥ - az ingatlannak, mint tiszta tulajdoni forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerdl
értékelésre;

- az atadott iratok tanulmanyozasdn tilmenden jogi természetd vizsgalatot {jogcim, vagyonjogok

B érvényessége, stb.) nem végeztink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetd korldtozdsardl a

- tulajdoni lapon bejegyzetteken tdlmenden nincs tudomasunk, és ezért felel8sséget nem véllalunk;

"> az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovSbeni hasznositasdval

' dsszefiiggéshen a helyi és orszagos hatdésagoktdl és egyéb szervezetekt§l, személyektdl valamennyi szitkséges

;. engedély, jdvdhagyds és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhet6k, vagy megujithatok;

- ‘a szakvéleményben jellemzett dllapotot egyszerll szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendeld képviseldjének szobeli tdjékoztatdsa alapjdn mutattuk be, az esetlegesen fenndllé, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelthetd értékbefolydsold tényezékért {ph: rejtett szerkezeti hibak, felhasznélt

. - anvagok, talajfelszin alatti problémak, kornyezetre drtalmas anyagok jelenléte stb} nern vallalunk
"+ felelgsséget;

s nem vizsgiltuk az értékelt ingatlannal szemben esetiegesen fenndlld terheket és kotelezettségeket,
s feltételeztitk, hogy a tulajdonjog egy esetieges atruhdzasanak idépontjdban az ingatlan haszndlatdval
kizvetlentl dsszefiggd tartozas (kdziizemi dijak, sth.) nem ali fenn;

ar: ?r@ék magaban foglalja az épliletek rendeltetésszer(l haszndlatdhoz sziikséges épuletgépészeti
berendezések ésfeiszerelések értéket;

_f?_SaZd_aSégi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kelld pontossdggal nem prognosztizalhatd valtozdsal
médo'sithatjék, ifletve érvénytelenithetik a szakértsi vélemény vonatkozé megdllapitdsait, ezért a
gyontérgyak értékét befolydsold kirilményekben bedlié lényeges valtozas esetén sziikséges a megadott
Sk felulvizsgalata;

4_.t?,zhatjék hasznathatdsagat, azonban az értékelés fordulénapjan nem alltak rendelkezésre, és/vagy
@gbizé nem bocsitotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

: _ﬁltalunk’meghatérozott értékek az eléz8ekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis Jelen
é'?menvben meghatarozott céira, Megrendeld dltal térténs felhaszndlds esetén érvényesek,

10. oldal



INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

L m—

g, BSSZEFOGLALAS

. Az értékelt ingatianra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utén, valamint az értékelési
_ szamitasok alapjan az alabbiakat régzitjik:

© Ingatian cime: 1086 Budapest,

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 11 530 000 Ft

azaz Tizenepymillid-otszdzharmincezer- Ft |

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiéiritett ailapotra vonatkozik,

Szakvélemény fordulénapija : 2018, november 27.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2019, december 2.

AT RN PRI gl 20 LTRALY QLU L Vg = .2

1 TARTALOMIEGYZEK

ERTEKELES! BIZONYITVANY .
1. MEGBI{ZAS (SZAKERTS! FELADAT)
2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE
3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINT! ALLAPOT BEMUTATASA
4. INGATLAN ISMERTETESE
5. ERTEKELES
_ 6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE
7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK
8. GSSZEFOGLALAS

“MELLEKLETEK

_ “Tulajdon| lap mésolata

Térképmisolat masolata

. Alapraje

; Té_fsashéz alapité okirat (részlet)

Ingatlanra vonatkozo engedsly (pl.: ép.eng.)
Addsvételi szerzodés

“ﬁ_éﬂgn efhelyezkedését mutaté térkép
[Fényképfelvéteiek '

gEOoOBIROE
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MELLEKLETEK: 1086 Budapest, . Hrsz:

TULAJDONT LAP-

Nein Hiteles tulajdoni lap Nem liteles tulajdoni lap
=9
kY =
‘H Budpent Péviros Koomloyhvatala X1 Kerulets Hivatals 'g ?
S Budpon, X2, Budaiok 4t 59. 1519 Budapest, PE 415 Didat: e S
4 - - o
g N Baetes tutajdont lap - Teljes mkanlat oy =
Megrendeids szim: $000004/S3875Y2015 ﬂ% 0
g N g
a0 2019. 11,18 \‘% -
& {1 u
£ BUDAPRST VIT1.NER. 3 -]
g Belterviet selyraini szim §
Z, 1006 BTOAPEST VITE.WEA. .
L' T XX
1. As agyéle ndllé angatlon sdaveir
megnevesin terulat wuobik suimae an3nes haayed tulajdoni £
wl egbes/EdL
Grokiakidn % 10 109710000 od«ﬂ%
8o jegysé hathzesat: 126216/1/2003/G1.04.07
L. bejeqysd hatéxesat: 126216/1/2001/03 .94.07 Q
Téraashdy
Az alapitd okirat averint hossitarte:d malithkhelylsdgek.
NRRST
1. tutsydons hanyad: L/) o
‘g- bejagyrd hatdrozat, drkexésa juS¢ 126216/1/2001/0) .04 O° ~
jogolm: 1993. éva XONXFI. kv, 1. § 23274/1993./13.91 / &
g | joguin: aredat: felwitel -
Q joshllss: tulazdonoca ’ g
B aéve JORSIFVROST ORHORMRIZAT POLGANESTERT KIVATAL 2 S
J .
- cim: 1092 BUOAPEST VX11.KRA. Baceae R<s 65-67. «©
2 torzemshmi LOD26567 E
- - N T
2 mut D
'_Q e TAATAL 1eCY TésT ]
2 ]
E AP VEGY 2
9
2 ay 3

Nem hireles tulajdoni lap
7"
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdom lap Nem hiteles tulajdoni lap
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MELLEXLETEK: 1086 Budapest, Hrsz:

Hudapess VI, kersiter Jdsxefrarosi Onderovgny;at
Tdrsashdzrulajdont alapits okirat

{~ mm‘ﬁi;dlpes(. \IN kgr.. 'Dobonutga 7-

I

1, Altpldnos rendeikesések

A Budapent Fdvires Jomefvsnvs Cukosmdiyral sucpbizisdbdl a Sounetvaroni Vagyanhereld
K&, (1084 Qudapert Or u B 923 ue ivgatkere mllunu.(.u‘un Dudapent VL ker., 33381 hesy
alait srerepld, reemésccthen Binlapest, VIR kee Doborr tkea 7.0, szip aatti €5 a betwn
sikormadnyzatl kizirblagos mlijdonat képesd Mzingathant - az 1993, évi LXKV 32, it & al
art mdtdosied 1394 dvi XVIL sz it &5 a2 292000 (V'R !Mdnkomnyzau rendelet almm #
jckn alapitd okuat&iu. 1oVl a tdashiraked! soild 1997, évi CLVIL s2. I6rsenyden ¢ 8
sucliehel alaprgzokban foghaitakino, meg Hd\\' m sushdsza alokija R,

A hirsushez neve:

Budupest VUL kesiitet, Dobozi sica 7-9. ddrsashiz

1. 4 koeds éx killon tulajdon

Ac ingatanrésesh sihuidrolisy So preghutsrozdsa

A) Koxds tulajdani ingatlanvészek:

1. A tolsjdomostirsak k6a0s tulajdoniban marsdaak:
a mclidkelt teriehee feRiinterent é¢ a mbszoki feinishan k0610

1 telek HIsLom’
Ploce:
f Vroté AT
1 RGeSeinds 629w}
iV tiro¥o x.) m"
v 1&0id 12 §7 m‘
Vi taioles } &m
vi tireds 2.66m
VIR hoabeketd 8,55 m°
x titold 130m}
X throdd KTRTE N
<} tiaold 16,28 m’ Zfﬂ
. .. -
LY
Budupest Vi1, Aer., Dobdodd utca 79, 2 oklat

13, oldat




MELLEKLETEK: 1086 Budapest, « Hrsz:

' Aqruter Sz scfrdresi Ondorapdngyat ’
13, A Budapes Fuvdros Jostefoarecy Ouhommanyzatol dled a torven 14 smmal jeloh

Rudapes VI, her, SSIBUASTY sz alutt fetvett, 'rmmhm a Bedepest VEI ker, ¢
Dohori utca 7.9, 1. emelet 3. 82, alamz 1 szobas. 44 m® stepreceiesit Wikiahde o Moz
tarka2o gecHeklyisogeh kel &3 o kéuns alaxlonhad 782 1o hidyad

15 A Hudapest Fivirss Jazeeidnei Onkomsnyzator Tt a tessen 15 acaemal iclol
Wudapest VTN ker.. 3SIBUAVIS lus, ol Feivett, 1o icsretben a Bkgust VIl ka
Nobord utea 79, 5. enwlet $. sa. alwu & renbss, 83 W' atiperietis debbskas 3 horsa
tertocd melickindy:sdpekbicl éx a kdivsis tubgdophi) J40F 10000 hinyad

168 Budupest Foviray JozseRidron Onkormddyzatet illeti & terven 16 sedmumal selon
Badipest VHL ks . 38IBL/ATIO hedz. alait folvedt, .mneszctbm o Budapest VL ke,
Dobozk utes -9, . emchet 6. s alaty 1122 saobas, 39 o7 alaprertictd eroktakéy o houss
tariund meMékbelyisdpekket dsa kv tuiapinahot 15 1000 Rinyad,

17 A Riktapess Flibos Mrtf\ansf Oekuaidhy 20008 thets "n feevien 1 ntimenal geigie.
Petapest VI kev., ISIBIANT bras. aket fehvow. sermébzetbon 2 Budspest VI ker.
Dobagi sics 7.9, £ etmelet 2. 3b alatta 3 savhis, 18 ' Aaptendjaln Miktakas 3 hazse
toroze meltékbriviségekkel '8s a kdeds ulaidonbél 156.-' 10000 Ity

13 A fhdopest Bovares Sozsetvinesi Ouhormanyzaot Mieli o (eeven 18, szimmal jelol.
Bodapest VUL ker . teve. afall Klvett, fermeszethen @ Yudapest VRL kv,

AHaih 3 szobis, 26w dlapierileits sk lakas 3 Fesrs
RO 1o .Iuhcl\m‘sc&hl €s v kilzds wlq,dot.h('l 8] l-‘l‘l&‘l hiny ad

U Buoapesy Fowaros Sonsefvirosi OnKorminyzatol ileti & ferven |9 szimmial ;eld},
Poclapest VHE ber | 3SISUAANY Rriz. alast felven, 'evmmctbm & Ridgpest VI ko,
Doheai utes 79 1. cmchet 9. sz shuiti- 14 1:2 szobds, 35 m? alapterulenl M‘-Ha!\an howi
o meliéhtiviségehkel € ésa koxds tudaydondo) 146 10000 hiryad,

20.A !hu!a‘-m Fiviros Xizscfvirosi Onkormany evet cthts o serven 200 s2damal eloil
llm!n,w;l VH] %or, ISYBUAM lesy alat fohvae, torpidsaciben 3 Busdgost VI ker,
Doboel utca 3.0, ). emelet 10, sa alatii 1 -szebls, 3§ ind alspteralend swiklskis 3 haze
tartvso mellehbrlyisegebket on 3 kézac miggdonbod 14710090 havyand

21 A Budapest Findos Wnefvawdi COrkommdmazaes illesi o oweven 200 3zdinmal ol
Hudipest VI ey, ISAEHARY tusas alsit felvem, lmnesa'c.hm ‘+ Budapest VAL ker,
Dobozt utes 7-9. 1. emedet 11, sa akeii | ohdy, 29 m! alapterileid orihlakds a hosrd
ez meliekhichvisepehkel &s a k& ens rlapdonbal 130010000 hanyad

T2 A Budapest Bosviroy Bzsefuges Cikommamyestet len- @ 1zrven 22 siammial clols
Budapdst VUL koot ISISIAALY hese. adett Felvetl, termecsethen 3 Buadapast VIR ker,
Dobozi utea 7-9. 1. emelet 12, 92, alati 1 wobsy, 43 me alapieritlens Moklalis.a g
tarioro meskkirchisigchhel &s o kivvts sdaidonbl 183 U000G banyad

Budugest § 1. kee.. Dobosi wica =9, T
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MELLEKLETEK: 1086 Budapest, Hrsz: L
24, elektromos radidtor
4
28. szobai fazt
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NYILATKOZAT
LAKASBERLEMENY MEGVASARLASAHOZ

' r

Alulirc- _ - o © =ziton nyilatkozom, hogy ... , ,. ... helyrajzi

szamd, . /‘5%@ szém alatti lakdsbérleményem megvasérlasa irdnt
20 <3 A3 napjén beadott vételi szandéknyilatkozatomat a jévdhagyésra vard vételdr ismeretében is

--------------------------

fenntartom,  egyittal  hozzdjarulok, hogy az elbvédsirlisi jogomat egyenesigi  rokonom,

5

gyakorolja haszonélvezeti jogom fenntartdsa mellett / nélkil.

-y be Lesseerrtisveastiaransre

Tudomasul veszem, hogy vevé tulajdonjogénak fsldhivatali bejegyzésével egyidejiileg a bérleti jogviszonyom
megsziinik.

A vételérat az alébbi lehettséget vilasztva kivinom megfizetni:
1. Egy osszegben: 10% kedvezmény jar a vételarbdl

(2 Réscletfizetéssel:
- 15 év iddtartam, egyenld mértékii torleszté részlet (180 honap)

évi 2% szerzbdéses kamat

3. Részletfizeréssel egyedi kérelem alapjdn:
- eldleg: a vételar 15%-a
- & vételamészletek 8sszege nem lehet kevesebb az addsvételi szerzddés megkétésének napjin a bérls

4ltal fizetett lakbér Osszegénél, ennek megfelels dsszegh havi részlet

A vételirbol szociélis helyzet alapjan 5% kedvezmény illeti meg a vevot, ha a szerzodés megkbtését megeldzs
két éven beliil 4lland6 lakcimbejelentéssel a megvasarolni kivant lakdsban lakott és a szerzodés megkdtésekor:

a) nyugdijas, vagy nyugdijszerit rendszeres szocialis ellatdsban részesiil, vagy
b) sajit haztartdsaban orvos szakért6i bizottsagi hatdrozatial igazolt munkaképtelen, vagy korlétozottan

munkaképes fogyatékkal €16 eltartdsard] gondoskodik, vagy
c¢) sajdt hdztantdsdban legaldbb 3 kiskoni gyermek eltartasérol gondoskodik.
A vételdrengedmény mértéke t6bb felictel egyiittes fenndlldsa esetén sem haladhatja meg az 5 %-ot. A
Jjogosultsigot igazolé iratot bemutatni sziikséges. Ha a lakast t6bben, kézbsen vésdroljdk meg, a vételdr
engedmény csak az ot meghatérozoftt személyek dltal megvasarolt tulajdoni hdnyadra alkaimazhaté. A lakést a
bérld, vagy a bérlb hozzijarulasdval egyenesigi rokona, Srokbefogadott gyermeke vésérolhatja meg.
A vételarbol a kedvezményt az a) b) c¢) jogcimen igazolom,

nem kivanom igénybe venni / igénybe veszem.

Vevo neve: “»
VEVE NBVE.  ooieriene v erreeaeateesseanaens

1o A
Bérlemény cime: . 0.0 e s

Exiton kijelentem, hogy koziizemi és lakber tarozasom nincs, az emrél szélo 1gaz,olésokat az adisvételi
szerzOdés megkotéséig bemutatom.

Budapest, 2T AL 2O

..............

! vevs Bérld / Haszonélvezd
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