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A napirendet nyilvénos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszeri szavazattGbbség sziikséges.

Melléklet: ingatlan adatlap, értékbecslés

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIII kertilet, ... -. szam alatti, )
helyrajzi szamon nyilvantartott, 54 m* aiapteruletu 2 szobas, komfortos komfortfokozatu, a
k6zo6s tulajdonbol hozzatartozé 1.245/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd lakasra
vonatkozéan, Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (tovabbiakban:
Onkormanyzat) 1986. januar 6. napjatél hatarozatlan idére sz616 lakasbérleti szerzodést kotott
1d. FM és FMné bérlokkel, a bérl6tarsak a lakasba gyermekeikkel FG-ral és FCs-val koltoztek
egyutt. A bérleti jogviszonyt bérbeadé 1996. mdjus 8. napjan kelt felmondassal — dijtartozas
miatt — felmondta. A Pesti K&zponti Keriileti Birosag jogerds birdsagi meghagyasban
- kotelezte a volt bérloket a lakds kiliritésére €s a felhalmozott dijhatralék megfizetésére.
Tekintettel arra, hogy a végzésben foglaltaknak nem tett tettek eleget, velik szemben
végrehajtas kezdeményezésére keriilt sor. FM az eljaras ideje alatt 1998. szeptember 18.
napjan elhunyt, haldlat kovetSen a lakasban — jogeim nélkiil — a néhai felesége FMné és
gyermeket laktak életvitel szerien.

Az ezt kovet években FMné az Onkormdnyzattal szemben felhalmozott dijhétralékot a
csalad nehéz anyagi helyzetére tekintettel egydsszegben megfizetni nem tudta, de
lehetOségeihez képest, tdmogatasok igénybevételével probalta rendezni. Mivel a csalad a
lakast rendeltetésszerlien hasznélta, karbantartasi kotelezettségiiknek mindig eleget tettek, és
velilk szemben magatartasi probléma sem meriilt fel, a korabban kezdeményezett végrehajtasi
eljaras soran a csalad a végrehajtd altal nem keriilt kilakoltatdsra. A nyilvéantartasbol a
Lakasgazdalkodasi Iroda altal megéllapithaté volt, hogy a 2016. julius 7-én elhunyt FMné
lakasbérleti jogviszonyanak rendezésére azért nem keriilhetett sor, mert nevezettnek mindig
volt — jellemz8en par havi — elmaradésa az Onkormanyzattal szemben.

FG, nchai FMné gyermeke, édesanyja halalat kovetden 2016. november 17. napjan
kérelemmel fordult a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt felé, amelyben targyi
Onkormanyzati lakasra vonatkozo bérleti jogviszonyanak rendezését kérelmezte. FG bérlével
hatarozott ideji, 2018. majus 31. napjatél 2023. méajus 31. napjaig érvényes bérleti szerzddés
kertilt megkotésre. 2018. majus 31. napjan.
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Bérlé 2019. junius 5. napjdn vételi szandéknyilatkozatot nyhjtott be Tarsasagunkhoz a lakas
megvasarlasa érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerzddését, valamint a
bérleti dij és kozlizemi szamlak megfizetésérdl szolo nullds igazolasokat.

Bérlo kérésére a Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) 2019. szeptember 11-én elkészitette a
lakasra vonatkoz6 értékbecslést, amelyben a lakas forgalmi értékét 29.800.000 Ft értékben
hatérozta meg (fajlagosan: 551.852 Ft/m?). A megdllapitott forgalmi értéket a fiiggetlen
igazsagiigyi szakérté (Bartfai Laszlé) 2019. szeptember 26. napjan fenti Osszegben
jovahagyta.

Bérlé 2020. januar 8-dn nyilatkozott arrdl, hogy a lakast részletfizetéssel kivanja
megvasarolni, oly modon, hogy szeretne eldre 20 % elodleget fizetni €s a fennmarad6 6sszeget
15 éves idotartam alatt, évi 2 % szerz8déses kamattal novelten fizetné meg. Bérlonek
kozlizemi- és bérleti dij tartozasa jelenleg nem all fenn.

A lakas elhelyezkedése HVT teriiletet érint. A Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének
akadalyat nem latja, mivel a terilletre vonatkozdan semmilyen szerzédésben vallalt
kotelezettség nincs.

Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listajan. A hézban taldlhat6 lakasok és
nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésre kijeldlésre kertiltek.

A Budapest VIIL keriilet, Thbiliszi tér 7. szam alatti épliletben 8 db albetét talalhatd, amelybél
jelen eldterjesztés targyat képezd ingatlan az egyetlen 6nkormanyzati tulajdon.

A tulajdoni lap III/1. sorszamon az Alapitd Okirat alapjan a tulajdonostarsak javara
elovasarlasi jog keriilt bejegyzésre, azonban a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6ld 1993. évi LXXVIIL torvény 49. § (1)
bekezdés a) pontja alapjan az Onkorményzati lakas bérléjét mindenki mést megel6z6
elovasarlasi jog illeti meg.

A Képviseld-testiilet 104/2015. (IV. 16.) szdmu hatarozataval elfogadott kozéptava
vagyongazdalkodasi terv szerint az Onkormanyzat eldnyben részesiti azon lakasbérlemények
értékesitését, amelyek olyan tarsashdzban helyezkednek el, amelyekben az onkormanyzati
albetét darabszam legfeljebb 5 db vagy az Onkormdényzati tulajdoni hanyad 10 % alatti. Az
elidegenités a dontéssel oOsszhangban van. Tovabba a c¢sokkend tulajdoni héanyadra
alacsonyabb kozds koltség fizetési kotelezettség tartozik, amennyiben a tdrsashaz valamilyen
nagyobb beruhazasr6l dont, ugy annak a koltsége kisebb mértékben terheli az
Onkormaényzatot, mint tulajdonost.

Tekintettel arra, hogy a bérleti jogviszony hatarozott iddre sz010, a vételar megallapitasara az
Onkorméanyzat tulajdonaban 4llo lakasok elidegenitésérdl szolé 35/2016. (XI1.08.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 16. § (1) bekezdés bc) pontja alapjan
keriil sor, amelynek értelmében a vételar a Palotanegyeden kivil es6 a valosagos
komfortfokozat szerint 6sszkomfortos, komfortos komfortfokozati lakas esetére iranyado, a
forgalmi érték 55 %-anak megfeleld Osszegli, azaz targyi lakas tekintetében 16.390.000,- Ft.
A vételar megfizetésére a 20 % eldleg egydsszegben torténd megfizetését kovetden egyenld,
havi 84.377.,- Ft 6sszegli torlesztdrészletekben keriilne sor 15 év alatt.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4llo lakasok elidegenitésérol szolo 35/2016. (XI1.08.)
énkormdnyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 16. § (1) bekezdés bc) pontja alapjan, a
vételar a Palotanegyeden kiviil esé a valdosagos komfortfokozat szerint Osszkomfortos,
komfortos komfortfokozati lakas esetére iranyado, a forgalmi érték 55 %-dnak megfeleld
Osszegli, azaz targyi lakas tekintetében 16.390.000 Ft. A vételar megfizetésére a 20 % eldleg:
3.278.000 Ft megfizetését kovetden egyenld, havi 84.377,- Ft Osszegl torlesztorészletekben
kerilne sor 15 év alatt.



Fentiek alapjan javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIII. keriilet,
Thbiliszi tér 7. 1. emelet 6. szam alatti lakds a bérlo részére torténd elidegenitéséhez, az
elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok az eldterjesztés 1. szamu mellékletében),
valamint a Rendelet fenti rendelkezései alapjan 16.390.000,- Ft 6sszegl vételar megjelSlése
mellett, azzal a kikdtéssel, hogy az Onkormanyzat javara a vételar hatralék erejéig
jelzalogjogot, valamint elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyezni.

11. A beterjesztés indoka

A lakas elidegenitésével kapcsolatos dontések meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

I11. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A lakés értékesitésével az Onkormanyzat koltségvetési bevételhez jut, tovabba a csokkend
tulajdoni hanyadra alacsonyabb kozds koltség fizetési kotelezettség tartozik. Amennyiben a
tarsashdz valamilyen nagyobb beruhazésrél dont, annak a koltsége is kisebb mértékben terheli
az Onkorméanyzatot. A bérlemények elidegenitésével kapcsolatos déntés meghozatala
pénziigyi fedezetet nem igényel. Az ingatlanok elidegenitésével az Onkormaényzat
koltségvetési bevételhez jut.

Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénzligyi fedezetet nem igényel.

1V. Jogszabalyi kérnyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4llé lakasok elidegenitésérdl sz6l6
35/2016. (XI1.08.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a rendelet hatdlya ald tartozd lakasok elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi
jogokat a Képviselo-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok gyakorldsara, a
rendeletben meghatarozott esetekben a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsagot hatalmazza
fel. A tulajdonosi dontések elokészitését és végrehajtasat a feladattal megbizott vagyonkezeld
szervezet végzi el. A Rendelet 2. § (2) bekezdése szerint az 500 millié forintot meg nem
halad6 bekoltozhetd forgalmi értéki lakas elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorld
bizottsag, ezen értéken fellil a Képviselé-testiilet dont az elidegenitésrdl és az eladasi ajanlat
kiadasarol, tovabba dont adasvételi szerzddéssel, tovabba annak modositasaval és
megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az
értékhatartol fliggetleniil a Képviseld-testiilet jogkore.

Az elévasarlasi jog gyakorlasa a Rendelet 8. § (1)-(2) bekezdései alapjan torténik:

A Rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan: ,,A lakast, az Ltv.-ben szabalyozott elévasarlasi jog
alapjan a bérlé, valamint a bérld hozzajarulasaval egyenesagi rokona, Srokbefogadott
gyenneke vasarolthatja meg.”

A Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan: ,,Ha a lakas az allam tulajdonbdl téritésmentesen keriilt
az Onkormanyzat tulajdonaba, a bérlok el6vasarlasi joguk alapjan vasarolhatjdk meg a
lakast.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése alapjan az eladasi ajénlat a tulajdonosi jogokat gyakorld
bizottsag dontése alapjan adhato ki a vevd részére.

A Rendelet 16. § (4) bekezdése alapjan: ,,ha az elidegenités az lizemeltetési koltségek, vagy a
tulajdonosi kotelezettségekbe tartozé kozmiivesitési, helyredllitasi, felujitdsi munkalatok
koltségeinek csokkentése vagy megtéritése érdekében szikséges, a vételar nem lehet
alacsonyabb a beruhazas koltségeinél.”

A Képviseld-testitlet 217/2014. (XI1.05.) szamu hatarozatdnak 3. pont a.)-0.) alpontjai,
valamint a képviseld-testiilet dontését modosito 41/2015. (11.19.) szdmu hatérozat alapjan a
MAV-telepen elhelyezkedd lakasok és nem lakds céljra szolgald helyiségek elidegenitésre
torténd kijelolése megtortént.



A vételar megéllapitasat a Rendelet 16. § (1)-(3) bekezdései szabalyozzdk. A Rendelet 16. §
(1) bekezdés bc) pontja alapjan: ,Ha a térités nélkiil az Onkormanyzat tulajdondba keriilt
lakast az el@vasarlasi jog jogosultja vésarolja meg, a vételar a Palotanegyeden kiviil
elhelyezked$ komfortos komfortfokozata lakas esetén a forgalmi érték 55 %-a.”

A Rendelet 16. § (8) bekezdése alapjan: ,,Ha a bérld a lakas vételarat részletekben kivanja
megfizetni, az Onkormanyzat a reszletﬁzetesre 15 év idétartamot biztosit.”

A Rendelet 16. § (10) bekezdése alapjan: ,,Az Onkorményzat a vételar részletekben torténd
megfizetése esetére évi 2 % szerzédéses kamatot kot ki.”

A Rendelet 16/A. § (1) bekezdése alapjan: Ha a bérl6 a vételarat 16. § (8)~(9) bekezdése
alapjan részletekben fizeti meg az Onkorményzat részére, a torlesztd részletei egyenld
mértékiek, amelyek a 16. § (10) bekezdés szerinti kamatot is tartalmazzak.

A Rendelet 16/A. § (3) bekezdése alapjan: A 16/A. § (1) bekezdés alapjan kotott adasvételi
szerzO6dés esetén a vételarrészletek Osszege nem lehet kevesebb az addsvételi szerzédés
megkotésének napjan a bérld altal fizetett lakbér 6sszegénél.

A Rendelet 16/A. § (4) bekezdése alapjan a bérl6 jogosult eldtorlesztésre. Ha a bérld a lakas
vételarhatralékanak teljes Gsszegét a részletfizetési kedvezmény lejérta el6tt, a szerzOdés
megkstésétol szamitott 10 éven belil megfizeti, akkor az alabbiak szerint illeti meg
kedvezmény:

a) a szerzOdéskotés évében, valamint az azt kovetd naptari évben 10 %;

b) a szerzdédéskotés évétdl szamitott masodik naptari évtdl kezdddbéen a kedvezmény mértéke
az a) pontban meghatarozott mértékhez viszonyitva évi 1 szazalékponttal csokken.

A Rendelet 18. § (5) bekezdése alapjan: ,,A fennmaradd vételarrész megfizetésnek
biztositékaként a vevo altal megvasarolt lakasra az Onkormanyzat javara jelzalogjogot, annak
biztositasara elidegenitési és terhelési tilaimat kell kikotni és az ingatlan-nyilvantartasba elsé
ranghelyre bejegyeztetni.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

.../2020. (1.23.) szamu Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi
bizottsagi hatarozat

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterlilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a7 ingatlan-nyilvantartdsban a Budapest VIII. keriilet,

) zam alatti, T helyrajzi szamon nyilvantartott, 54 m?
alapteriiletd, 2 szobas, komfortos komfortfokozati, a k&zds tulajdonbdl hozzatartozo
1.245/1.000 tulajdoni hanyaddal rendelkez0 lakas értékesitéséhez a bérld részére, az
elkésziilt forgalmi értékbecslésben megallapitott forgalmi érték (29.800.000,- Ft) 55 %-
anak alapul vételével, azaz 16.390.000,-Ft vételar kozlésével.

2.) hozzdjarul ahhoz, hogy az 1.) pontban meghatérozott vételar 20 %-dnak megfizetését
kovetden a fennmaradd 13.112.000 Ft vételarhatralékot 15 év alatt, évi 2 % szerzbédéses
kamattal ndvelten, havi egyenld mértékii, 84.377,-Ft Osszegii részletekben keriiljon
megfizetésre, azzal a kikotéssel, hogy a vételdr hatralék erejéig az elad6é javéra az
ingatlan-nyilvantartasba jelzalogjog, valamint annak biztositdsara elidegenitési és terhelési
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tilalom keriljon bejegyzésre, tovabba a bérlével 2018. majus 31. 6ta fennallé bérleti
jogviszony — vevd tulajdonjoganak foldhivatali bejegyzésével egyidejiileg — megsziinik.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatrozat 1.)-2.) pontjai szerinti
eladasi ajanlat kikiildésére, valamint adésvételi szerzodés megkdtésére.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 1-2., pont esetében 2020. januar 23., 3. pont esetében 2020. marcius 23.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érintdé dontések esetén az eldterjesziés elokészitdjének javaslata a
kozzététel modjara: a honlapon.

Budapest, 2020. januar 15. YOSNN et E o una

Noviczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
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L. szdmu melléklet: .

Az ingatlan adatai

Bérlo neve, vételi kérelem 2 Komfortfokozat Szoba-
. , Hrsz: m o . .
benydjtisanak datuma: Nyilvantart.szer szam:
FG
2019. junius 5. >4 komfortos 2

Ertékbecslésben meghatarozott adatok

Bérlo javara figyelembe vett
értéknovelo
beruhazas dsszege

Az értékbecslé altal megallapitott
bekoltozhetoé forgalmi érték:

fajlagos ar:

Gri
- 29.800.000 Ft 551.852 Ft/ m?
Egyéb adatok
Vételir (forgalmi Onkormanyzati | Eladist
R (,g albetétek szama | Onkormanyzati kizaré Elidegenités .
érték 55 %-a . . . . , Bérl
e (Osszes alb. tulajdoni hanyad feltétel kezdeményezése
alapjan): . .
$zama) fennall-e:
o Onkormanyzat
16.390.000 Ft 1(8) 12,45 % IGEN/NEM Altal/bérlé altal

Bérleti dij Ft/ ho

Bérleti dij mértéke:

Kozos koltség:

25.875 Ft

koltségelvii lakbér

29.880 Ft/ ho




NYILATKOZAT .
LAKASBERLEMENY MEGVASARLASAHOZ

Alulirott ... wemire sveeeennn o CZOfOR myilatkozom, hogy

helyrajzi  szdmi, ... veerveensenees SZEM  alatti  lakdsbérleményem
megvishrlasa iramt AC/AT CCOS . . ... napjin beadott viteli szdndéknyilatkozatomal
Jovahagyasra vard vételar ismeretében is fenntartom.

A vételarat az aldbbi lehetoséget vélasztva kivanom megfizetni:

1. Lgy dsszegben: 10 % kedvezmény jar a vételdrbol

{ ’ E) Részletfizesdsser: AU T- W‘Xi@.—niﬂ.\\ OFaf -
~~/ - |5 év idbrartam, egyen!6 ménékii torlesztd részlet (180 honap)
- évi 2 % szerzddéses kamat

3. Részleifizeiéssel egyedi kérelem alapydn:
- eldlep: a vételdr 15 %-a
- a vételsmészlotek Osszege nom lehet kevesebh ac adasvétell szerzddés megkotésének
napjan a bério altal fizelett lakbér dsszegénel, ennek megteleld dssregii havi részlet

'\1(:3:2 ) - ‘;\L.‘J»U\ .

A vételarbol szocialis helyzet alapjan 5 % kedvezmény illeti ineg a vevdt ba a szerzodés megkdtését
megeldzb két dven belitl allando lakcimbejelentésse! 8 megvasdrolm kivant lakasban lakott és a
szerzddés megkStésekor:

3} nyugdijas, vagy nyugdijszen rendszeres szocidlis ellatashan részesil, vagy

b) sajat hasztartisaban orvos wakéndr bizotisagr hatarozattal igazolt munkaképtelen, vagy

korlatozottan munkaképes fogyatékkal ¢16 cltartasarol gondoskodik, vagy

c) sajat hastartasaban legalabb 3 kiskoro gyermek ehartasarol gondoshodik.
A vételarengedmény mérntéke tobb fehiétel cgyiities fenn#llasa escién sem haladhaya meg az § %o-ot A
Jogosultsagot igazold watot bemutaini szithseges. Ha a lakast wobben, hoedsen vasiroljak meg, a
vételdr engedmény csak az oft meghatarozott szeméiyek altal megvasarolt tulajdom hanyadra
alkalmazhatd. A lakast a bérld, vagy a bérld hozzdjarulasaval cgyenesdgi rokona, drokbefogadon
gyermeke vasarolhatja meg.

A vétclarbol 2 kedvezmenyt az a) b) ¢} jogcitnen 1gazolom.

nem kivanom igénybe venni / igénybe veszem.

- * Lad WA WSO
Vevo neve: .ov
VEVO NBVE: ..ot crraverariascinennsen
. . . LTI S ) ' ¢ L !‘,
Bérlemeny cime: ~A5.00R. e e :

Eziton kijelentem, hogy kozilzemi &s lakbér 1arozasom nines. az errdl 52010 igazolasokat az adasy éch
seerzddés meghotéséig bemutatom.

-

Budapest, Coslo. o f e

Ré1ld Bériotars

Kedvezmény igénybevételét igazolé meiléklet:
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" AZINGATLAN CIME ES AZONOSITASA -

EBIE

MEGBI2ZAS TARGYA

- |Azértékelt mgatlan megnevézése : . lakas ‘

Telepiilés (véros, kertilet, varosrész) : Budapest, VIIL ker. Szazadosnégyed
Utca, hdzsz4m, emelet, a;té :' ’

Hrsz. - :

TULASDONVISZONYOK . - ol

Tulajdonos. -~ ~ . .lézsefvémsiOnhomﬁnym

Jelenlegi bérld ' . . van(Fedoerbm) _' .

A tulsjdoni hebrzet/forga!omképe_g értéke!ése fgrgtlomképes R

[tn‘réxeu' Enosxemstc I fulajdon_jgi

[ERVENYESS‘:G . , fordulénaptél szémxtott 180 nap

" AZ INGATLAN mnn JELu:MZdl

Ingatlan tipusa S ilakas

Eptileten belili elhetye7kedése o : emeleti’
Kd&zml-ellatottsag ‘ : viz, villany, g4z, csatorna.
Epitési technologia . o  hagyoményos, tégla -
Alspteritict S semE

Belmagassig NS e o e i3 0m
Eszmeihanyad ~ °~ - vt 0 o o + 1245/10.000 -

Komfortfokozat o © " :komfortos,

Lakohdz telkének teritlete ™ - ' : :1.664m*

ERTEKELES R _
Ertékelés alkalinazott médszere : Bsszehasonlité alapu elemazés .
Ertékelés fordulonapja. . . - - - : 2019. szeptember 1 1.
MEGALLAPITOTT ERTEK S

Fajlagos forgalmi érték : 551.852.-Fvm?

Az ingatlan forgalmi értéke .. 129.800.000,- Ft

o aza:z Ilnszankilmcm!lll&-nyolcs.dzezer forint

Az ing.-hoz tartoz6 telekhdnyad eszmei értéke : 31.100.000,- Ft
R _ azaz Harmmcegymlllm-egyszdzezer formt
Az ingatlan likviddcids értéke . o : 20.860.000,-Ft .

azaz Hiszmillié-a zhatvanezer forint

rifton Py perty Kft

Buda, p
wu ﬁ;mno&nl Kozpant I,
Abecsot

mm-mf Ingatlan{drgalm

névjegyzék szdm: 03451/2002

Budapest,2019.sze§temlgé‘r.l'l.g,, - Készitette:

g H-l 139 deapest, Vtcc ut 95 1'.!.. +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mall a_rqum@,gﬂmn.bu
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Ertékelt mgallan Bp /(A ker 1087 Budapesl T takds (Hess ) Property

X INGATLANERnfxELéADATLAP SRR

1. A SZAKERTOI JE LEVTES TARGYA, AZ éRTEKELEs cELJA

Fedor Gébor (1087 Budapcst megbuta a Grifton
Property Kft.-t a 1087 Budapest, . . $zAm atafti, -hrsz-t, '
>zému Iakés énékelésevel e T S

' megaIIap!rasa. K

2. A szAKER'r(n VIZSGALAT M(')DSZERE

2.1. Az értékelési szabalyzal, ]ogszabaly, amelynelt megfeleléen az értékeles késziilt

Az ingatlanértékeld adatlap a forga]ml érték egyszerlisitett dokumentalési fonnéban (orténd
‘megéllapitdsa. A vonatkoz6 — a Magyar Ingatlanforgalmazok Szdvetsége szakmai
bizottsdga éltal kidolgozott - ajdnlasoknak megfelelden, az abban meghatdrozott eljarasokat
kdvetve, az Alldeszkdz Ertékeldk Eurépai Csoportja (TEGOVA) szakmai Utmutatisai
szerint, ‘az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok Ssszehasonlito elemzésén alapul6
moédszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe vetitik a 25/1997. (VI 1.) PM és az

3

Az 1ngal1anérrélcelés celja az mgatlan ertekevile cehez a ﬁ)rgalmz ertek és hkwdac:av ertek 4

$4/1997. (VIIL1) FM sz. nendeletckct, tovabba a helyi Onkormanyzat specidlis kitétcleit is.

Az ingatlanok értékesitésc nem a szahad piacon torténik, az eladd nincsen eladdsi kényszer
alatt. Az alka!mazott ‘mddszer és a levont kdvetkeztetések értelmezése czckben ‘a

Jogszabélyokban - és - 1rﬁnymutatasokban rigzitetiek ﬁqulembevételévcl az ot

meghaté.rozottak szerint értenddk.
' 2 2. A szakértdi jelentésben haszmilt értékformdk, mddszerek megnevezése

Fxgyelemmcl az enéke!end6 mgatlan sajétossagalra, tovabb{z az’ értekelds celjéra az

értckelési gyakorlatban hasznalt eljarasok kozil a vizsgalt mgatlan eseteben a piaci

informaciok clemzésére épiild Gsszehasonl(té modszert alkalmaztuk
2.3. Helyszini szemile és idopontja | ) . »
Helyszini szemle idépontja : 201?.szebtetl;&r: lQ.
2.4, Felhaszndlt dokumentumok L

- tulajdoni lap (nem hlteles 2019 szeptember 02 ) .  .

- tarsash4zi alapité okirat (részlet)
- tarsashazi szmtrajz (részlct) '

‘ Azmgatlanrol fenyképfelvctelek készultek mclyeket mellékletkem csatoltunk

H-1139 Budapest, Véci 4t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mall: mxmmm
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mgatlanok mmdenkon tulajdonosai j javara

- 3.2. Azingatlan elhelyezkedése, dltaldnos leIrdsa

. o L T _ GRIFTON -
. Eném:mgaam Bp. VIl ker, l087&lddpe3l . lakds (Hrsz.: _ Property

3. AZ INGAFLAN ISMFRTETESE
3.1. Ingatlan-nyilvintartdsi adatok

- Teleptilés : Budapest, VIII. ker.

~ Besorolés : beltertlet
Cim : 1087 Budapest
Helyrajzi szém - : :
Megnevezése : lakds _
Terllet - . :54m? .
Tulajdonos (ok). : Budapest Jézsefvérosn Onkorményzat 1/ l mlajdom hanyad
Széljegyek -
Terhek C :Flévésérlésx Jog838818/40/A/! 5 e338818/40/A/7-8 helyrajn szému

Az érickelésbe vont mgatlan Budapest VHI kerﬁlcteben szadosnegycd elneve'zésﬁ_ '
vérosrészben, a Thiliszi téren, a Szemafor utca és d Hungdria krt. kzott lévd tarsashdz —
emeletén taldlhatd. Kdmyezétében régebbi ¢s djabb épitésil, tirsashdzas és dzleti céli.

ingatlanok talalhatéak, a' foldszinten és a - pincében t5bbnyire ﬁzlethe)yxségekkcl '

miihelyekkel, raktdrakkal. "A tirsash4z és az éntékelt ingatlan is kozmiives.
Tomegkozlekedéssel a kornyéken kdzlekedd villamossal és buszokkal érhetd el.
Személygépkocsival legkdnnyebben a Hungéria krt. feldl kdzelitheté meg. o

3.3 Felépitmény ismerte'tése

~ Epitésideje ~ : 1890-es évek -
Ingatlan tipusa  : tdrsashdz
Epitésiméd . - : hagyomaényos, tégla
alapozds - :sdvalap, dllapota nem ismert
szigetelés . - bitumenes szigetclés, dllapota nem ismert

tartészerkezet  : tégla szerkezet, kozepes allapoti
fodémszerkezet = : acélgerendds, k8zepes dllapoti

falazat * : tégla szerkezet, kdzepes allapoti
tetGszerkezet : nyeregtetd, gyenge-kdzepes allapotd
héjazat- - " - : cserépfedés, gyenge-kdzepes allapota

kilsd felnletkepzés kdporos vakolat, kdzepes dllapota

Eriékelt ingatlan’ -

killsd nyildszarék : ' milanyhg'szerke'ze'tu ajto és ablakok, az ablakok fix fér'rirz'iccsal,

reddnnyel védettek, jo dllapotiak

belsd nyildszdrok : faszerkezeti ajtok, gyenge-kdzepes allapotiak - '

padozat, burkolat : beton, Jérélapokkal parkettaval, pvc-vel burkolt, gyenge-kﬁzepcs
illapotban -

belsd fclﬂlctkép?cs vakolt, festett, ceempézctt, tapétazott lambénamtt falak, kdzepes
allapotuak

gépeszcl hbleadék c:rké radtétorok

u.1 139 Budapest, V@q”ﬁ{? '{_o‘,q f_s__s'(z)'27‘o_ 90 ‘ss Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mall: reperty@arifen.u
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Az ingatlant magaba foglalé tarsashéz az’ 1890-es években épﬁlt hagyoményos tégla
szerkezettel, pince + fSldszint + 1 emelet + tetdtér kialakitdssal. Az értékelt ingatlan a
Tbiliszi téren, a Szemafor utca és a Hungdria krt. kozott 1vo térsashaz emeletén taldlhato,
a tdrsashdz Iépcsohézabél bnélléan megkbzelnheto Az mgatlan mmden kdzmiivel
rendelkezik.
A vizsgalt ingatlan elészobéra, konyhém, kamrara, ﬂlrdészobéra és we-re, kézlekeddre, 2

. szobédra osztott, melyek belmagassidga 3,0 m. A-szobdban faszerkezetl fekvd galéridt
alakftottak ki melynek magassdga 0,92 m. A galérit miiszaki kialakitdsa miatt nem vettﬁk

" figyelembe az &rképzésnél. Fiirdszobdban bedzis nyomai lsthatoak.
A bejarati ajté és az ablakok muanyag szerkezetiek, az ablakok fix fémréccsal és
reddnnyel felszereltek, jo 4llapotdak. A belsé ajtok faszerkezetiek, gyenge-kbzepes
allapotiak. A padozat beton, a vizes helyiségekben, konyhaban, cldszobaban,
kdzlekedoben jarolapokkal, a szobdkban parkettdval, a kamraban pvc-vel burkolt, gyenge-
kdzepes Allapotiak. "A falak az eldszobiban és kozlekeddben vakoltak, festettek, .
tapétazottak és lambéridzottak, a vizes helyiségekben csempézettek, festettek, a szobdkban
tapétazottak, festettek, kdzepes éllapotuak A hasznalau meleg vxzet ésa ﬁit«.st cnrké ad)a
A héleaddk radidtorok. o . o
Az ingatlant a szemle sorén Fedor Gébor hasznositotta. ; S B
Az ingatlan 0sszességében kozepes miszaki dllapotban van, - R s -

3.4. Alapteriileti ddaiok |

A vizsgdlt ingatlan hasznos alapterﬂlen adatai a mellékelt alaprajz alapjan kerultek

ve e . - - . : x y S ]
-. .y . ‘ ’ . ) . . ' . - . a

meghatérou.sra
R ) Hel é é’ : helyiségek netto
S DR : yiség megnem ; slaptertilete, m’
. _I_!gatlau helyl.sés_el - .
RIS EMszoba : 2,43
T K8zckedd . <44l
" Karnwra - L7
l - Farddsaoba~WC - : — 3,27
. Konyha _ 8.30
' Sz20ba 19,95
' Saoba = : 13,89 RERNTY
.v Osszesen . BRI
Alaprajz szerinti, helyszinen ellenirzitt teritlet (mz) : 53'97 .' o
l Talajdoni lap szerinti teriilet (mz) . 54,00 . &
I Az értékmeghatérozds sorin figyelembe vett hasznos alapteriilet 8sszesen: 54,0 m2. Lk
| b

H-1139 Budapest, V4ci 6t 95. Yel.: 36 (1) 270 .90.86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: poperty@arfonhy -« . © © . : g
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S Ertékelt ingatlan: Bp., V1ll. ker1087 Budapest’ ]

4. Erték meghatdrozds

" lakds (Hrsz..

Co0 0 4l Forgalmi értek meghgarogdm piaci dsszehasonlitd modszerrel
R Az éntékmeghatdrozas soran a Budapest VIIL kerillet teriiletén 1évo, hagyoményos szerkezztﬁ épﬁlctben ta

L :p_ggvalosult adisvételi adatait vettuk figyelembe.

GmFTéN'

" Property

Az éreikelends | Osszehasonlité adai
] '-Megnc- .UCZéS mgatan ielleaza 1 3 : 3
Az ingatlan funkcicja S Lakés © D lakas . " Lakds | L Lakds
Telepiilés " BpyVILker.. | - Bp, Vil kee “Bp.VILkes - | Bp., Vill ke
N Utca, hizszim . T ] MzadeSoutca | Ciprusucs | Hungaon koe
Epiileten belali clhctyczludés . o hemelr T 2emeler C7 2emcder. 0 [ Lemeler
lagatlan hasznos Gusatcedlete . 4 - s [ Y AN TR -
Komforthokozata .. komforcos - .- . komfortos komfortos -~ homfurtos
Epitén éve _ R | I 1915 ww | 1913
Szerkezet, illapos | Tégle,kizepesdlt- | gl jodllapn | téple, drlagos llspor | i, kizepes
Eladisi éc Febao - - R . 30700000 " 39600000 | 27000000
* Eladds ideje . Sy 2019 .. L2009
Onrszehasontits adat forrdea Adatbazs Adadbizin Adatbizis
Fajlagos kinklati 4¢ (Ft/m® 520 339 694737 600 800
Korrekeibs tényezfk Srdzalékos korckeid Snultlcmkmrckao Szizalékos ko
S ellulyezkcda(l) ’jlu_unlg} . 0% hnson!u 0% Mwabb - 8¢
igathan mérete (2) basonlo |- 0% [ hasonld | 0% . [ hasonlo O
. basznilhstedg (3) % hawold | 0% 1 hasonlé -} - 0% | hasondd } O
_ kézmdvek, komfortossig (4) - - azonvs 0% . | axonos | 0%  azonus S
‘ miexaki illapoc (5) Ljobb | 3% | hasontd | 0%. | hasonls | 0O
ioguthin elhey_e_zltedése £plilceen beldl (6) hasonlo 0% hasonly 0% hazonlr } 0!
. A piaci korrekcio méctéke sszesen L% 0% 5%
Korrigdlt fajlagos eludési drak (Fi/m’) 494 322 694 737 - 630 000
A figyelembe vet silysaimiok ' 100% 20%, 204 20% -
, Korrigalt silyozort dtiag eladdsi ér (Ft/m?) | 551787 .
[ Aziugatian becsllt piaci forgalint éetéke |- azaz Hi
Azingatlan beestt likvidicids értéke - - azazh
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" Brtékelt irigailon: Bp.. VIl ker.. 1067 Budapest

GRIFTON

Az eszmc: h{myadhoz tartoz6 telekertekct a pmu adatok alapjan allapitottuk meg.

Propecty .° 7T

Tc!cknagxség (m ) - 1664
Esamei hinyadok a tirsashizban Osszesen 10 000
Abetétre antd eszmei hdwyad ) 1 »245
Abetétre uté telekhanyad (m” 207
Atlagos, fajlagos telekének (Fum’) - 150 000
Az ingatlanbioz tartozb telekhinyad . e
esmmei értéke kerekitve (Ft)

('albetétm juté telekhényad x fnjlagos 7 A
telekérték) 31 100 000

azaz Harmincegymillic-egysuizezer forint

4.4 A targyi mgatlan torgalml értékének megallagudsa

A piaci 6sszehasonhtason alapulo megkbzelitésre vonatkozéan az a velemmy\lnk hogy
megfeleld szamu adat allt rendelkezéstinkre ahhoz hogy az e modszerrel kapott értéket

megbxzhatonak tekinthessiik.

Az ismertetett médszerrel és feltétellel a 1087 Budapest Thiliszi tér 7. lh: A, szdm
(38818/40/A/6 hrsz) alatti 1. emelct 6. szdmu lakas jelenlegi piaci értékét: |

hatdroztuk meg.

29.800.000 Ft-ban,

azaz

Huszonkilencmillié-nyolcszazezer forintban

A forgélmi érték tehérmentes ingatlanra vonatkozik, és AF A-t nem tartalmaz!

Budapest, 2019. szeptember 1.

To:.'ox{yl Fercnc
Ingatlanforgalmi értékbecslé
névjegyzék szim: 03451/2002




5. Specidlis feltételezések, korlitozisok - . -

A megliapitott érték az ingatlan forgalomképes, bekoltozhets, teljes per-, igény- és
tehermentes 4llapotu tulajdonjogéra vonatkozik, a helyszini szemlén megismert allapotban.

Az értékeld kijelenti, hogy az értékelés térgy4t képezs ingatlanhoz seraminemil személyes

és anyagi erdekeltsége nem fuzddik, az 4ltala meghatérozott ériek  semmilyen

Usszefiiggésben nincs a megbnzésx dij nagysagaval

Az értékelést a készitendd szakvcleményben reczlctcsen felsorolt, kapott szébeli és irdsbeli

informaciok alapjan készitettiik el. A Megbiz6é az altala szolgéltatott és az ertékclésnel
fclhasznalt adatok hitclességét és valédlségét szavatolja.

ley a Mcgbizé altal rendclkezesunkre bocsétott 1ratok egyéb dokumentumok

tanulményozdsin tilmenden jogi természetld vizsgdlatot (jogeim, - vagyonjogok
érvényessége, stb.) riem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetil

korldtozasérol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenSen nincs tudomdsunk, de e7ért.

felelosscget nem véllalunk

A rendclkczésunkre bocsatott adatok és mfonnécxék, melyeket az ertékelés soran

felhasznaltunk, tudomasunk szerint helytdlidak ¢s pontosak, azonban teljes kdni -

ellenbrzésitket nem volt médunkban “elvégezni, ezért feleldsségiink e vonatkozdsban

korldtozottnak tekintendd. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az

ingatlan bemutatdsat szolgéljék.

Megbiz() tudomésul veszi, hogy az értékelé az éntiékelést szemrevételezés és a Megbizd
adatszolgaltatdsai alapjan késziti. Az esetlegesen fenndllo, de szemrevételezéssel nem
észlelheté értékbefolyasolé tényezokért az értékeld fe!elosscg,et nem vallat (pl.:
epﬂletszerkezcu, talajfelszfn alatti, stb. pmblémak) :

Az ingatlanon értékelt felépxtmények értéke magaban’ fo,g,lalja az épiilet rendclteths:reru
haszadlatdhoz szitkséges felszerclések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza
az adott funkciéhoz kapcsolodd telepitett vagy mobil eszkézsk értékét.

Az énékelés idéﬁomja’ 2019. szeptéxhbcr hé; a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci
viszonyok eldre kelld pontossdggal nem prognosztizalhato valtozdsai modosithatjak, illetve

- érvénytelenithetik a szakértdi vélemény forgalmi értékre vonatkozd megallapitasait, ezért

az értékelés forduldnapjat kdveté 6. honapon tal ldrténé felhaszndlés esetén a megadott
érték fel(ilvizsgalata mdokolt :

Az éltalunk meghatérozott értck a fentxekben vézolt feltételeken alapul, és a Mcgbiz6 altal
megjeldit célra torténd felhasznaldsban érvényes.

H-1139 Budapest, Véci ut 95_.;‘!’9\-5 +36 (1) 270 90 86 Fax: +26 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifton,hy
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'TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT

Alulinos rendelkezések

tarsashézakrél uélo tobbszor médositott 2003. éVI CXXXI!I torvény rcndclkczése: szerint tarsashézza alakitja.

A Budapest 38818/40 hrsz alatt felvett, tcrmeszetben a Budapest VIIL, Thiliszi tér 7. szém alau elhelvezkedo _
. ingatlan tulajdonosa, a Budapest VIII. ker. Jézsefvérosi Onkorményzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., statisztikai azonositéja; 15508009-751 1321-01) (tovabbiakban: Onkormanyzat) az ingatlant a A

A thrsashéz orﬁklakésat és nem lakas ccljam szo!gélé hclynsege: az alapxto oerat rcndclkezesemck..

megfeleléen, mint 8r8klakasok és nem lak4s céljara szolghi6 helyiségek a tulajdonostérsak kiilon tulajdonaban,
a killén tulajdonként meg nem hatérozott tclck épuletreszck berendezések és felszmlések a tulajdonostarsak

kozds tulajdondban vannak

A mindenkorni tulajdonostarsak cgymés kzotti wszonyét a 2003 évi CXXXIII torveny renddktzé%el és az R

alapfit6 okiratban fog!altak az alabbiak szerint szabalyorzék

.
Kozos és kiiltn tulajdon

A) Ko6z0s tulajdon

A tulajdonostarsak osztatlan kdzds tu!ajdonhban maradnak a kozbs telken Jevé, aiibb felsorolt. 2 csatolt - - .
- tervrajzokon ¢s felmérésben szerepld méretkimutatisban megjeldit. épnményrészek hermdczcsck es

felszerelések, valammt mmdazok a targyak, amdyek mncsenek kulon mlajdonban
I Telek, a bcepnczlen részen levo térburkolattal egyutt ' 1664 m2 U

Pinceszint k6zos teruletek

_ Pince | | o ‘ ' - 3,4m?
 Pince2 S - 2,89 m?
Pince3 - . . .o 2 1207Tm?
Pince 4 R ST 114 m?
CPinceS . - oo T 1gSlme ;
Pince 6 T . - 0 1857Tm? K
* Pince folyosél . o v 8,61 m? -
- Pince folyoso 2 I . - 2,02 m? o
- Pincefolyos63 - . - -7 226m g
Pincelejaro | .- - - . 2,32 m? h
Akna 1 S O Ll4m RN o
CPince7 . Lol qgasme Ll L L
Pince8 - . .- ' 0 18J0mF T o
Pince 9 S - P 12,14m? , , il
N : c L . [ I SRR
A::;:z:::’» T
" Pince 12 e . 28w | 268 vawmwsﬂw
. Pincefolyosé4 . .-~ " . 236m: . - 11268p, Tamay . v
Pince folyosés. .~ -+ - ¢+ - _ 1,96 md .o w”:aoemos
" Pincefolyos66 .~ =~~~ . 862m* . S e
Pince lejér62 . . . . .. . 209m? . ST O
Akna2 o CoLedne e e
2o e LS R
NAQ



6mesen 53 95 m’

- Az albetétet terheli az 1-/4, metve /6 /8 albetetcket megalleto eldvasérlésx Jog

© Szoba

S R N R

- -

o e

Elészoba ‘ 2.51 m?

Osszesen 5403 m* e B R

valammt akdzos tulajdonbol 1246/10.000 tu!ajdom hényad
Az albetétet terheli az /1 és a /3-/8 albetéteket megxllelo elévasﬁrlésx }og

3/ Onkorminyzatot illeti a 38818/40/A/3 hc!yra_;z: szamon felvett. a terveken 3. szémmal Jelolt fbldszmt
3. s24mu lakds, amely az alabbi hclyiségekbol al! Coe D

Szoba 13,77 m?
Szoba 19,88 m?
Konyha . 8,22m? : . : U NP
Flirdészoba + WC ~ 345m? - -+ 0 ¢ . o e T e T
Eldszoba . 2,52mr -

~ Kozlekedd 4,46 m’

valammt a koz6s mlajdonbél 1244/ 10 000 tulajdom hényad , '
Az albetétet terheli az /1-12, illetve /4-/8 albclétekct megilletd elovasarlasn jog

4./ Onkorményzatot illeti a 38818/40/A/4 helyra;m szamon fclvctt a tcrvekcn 4, s7émmal Je!olt fBldszmt _
- 4. szdmu lakds, amely az alabbi helyxségckbol all: LS

Szoba- . 1384m* , R
Szoba - 199!m’<.",~"’ '-,,, S T
Konyha - . . '837m* ~ - <
Furdészoba + WC 3,36 m®

Elészoba . - - - . 2,67Tm?

. Kamra T LS9mE -
Kozlekedd - ‘443 mz D
Osszesen: 54 Tm

valamint a k6z6s tulajdonbdl 1249/10 000 tulajdom hanyad
Az albetétet terheli az / 1-/3 1I1c1ve /5-/8 albetetcket megilletd elovasarlési | jog

: 5/ - Onkorminyzatot illeti a 388!8/40/AIS helyrajzi szimon fe!vctt a tervckcn 5. szémmal jclolt, I. emelet
- 5. szdmu lakds. amely az alabbi helylsegekbéi all: :

. Szoba - 13,89 m?

. Szoba' 20,03 m?

Kamra 1,69 m*

Konyha 83imt

Filrddszoba + WC 3,29 m?
Eldszoba 2,82m?

. Kdzlekedd - - 4,50 m?

" Osszesen: 54,53 m*

valamint a kdzds tula]donbél !258/10 000 tulajdom hényad.

6/  Onkormsényzatot ll!eﬂ a 38818/40/A/6 helyrajzx szémon felvett a terv ckcn 6. s7émmnl je!olt L emelct N
. 6. szdmu lakds. amcly az alabbi helynsegckbéléll S

DF. BZL > AUIES uowml (RODA
. R SZUTS AGNES

g
1126 Bp., Tatlsayvumosu 6.
T%Fu 06-1/705-3379 -

Szoba 13,89 m?
1995 m’ E




»

Kemra Lrzmel e
Konyha T830m2 RS IR L
Fiirdészoba + WC  327m? - .00 o oo _ S . ‘
Eiészoba - : 243m? . o ' S . 4 .
Kozlekedd 441 m?

N &szesen: - 53 97 m? -

valamint a ko7os tulajdonbol 1245/10. 000 tulajdoni hanyad.
Az albetétet terheli az / l-/S 1!lctvc /7-18 albctcteket megzlluo elgvasarlasi jog.

1 Onkorményzatot meti a 38818/40/A/7 helyrajzi szémon felvett a tervckm 7. sz'immai jelohy, l emclc!‘.
~ 7. szém lakas, amclvaz aldbbi helyiségekbol all: : .

. Szoba : 13,94 m* -
~. Szoba  : . 1987m?
. Kamra . - . 1L,74m?

" Konyha 82Im?
Firddszoba + WC 3,38m2. -
Llészoba : 2,66 m?
Kozlekedd - - 4,38 m?*.
6sszesen: . . 54,18 m?

valammt a kdzos tulajdonbol 1250/10 000 tulajdom hé.nyad
Az albetétet terheli az /1-/6, illetve /8 albetéleke! meg:lleto clovasérlasx jog

87" ()nkormﬁnyzatot ﬂleti a 38818/40/A/8 helyrajzx szémon fel\ett a tcrvekcn 8. szammal Jelo!t I cmelet -

8. szami lakds, amely az alabbi helyiségekbol &ll: .

Szoba o 13,84 m? ) :
Szoba - . 19,64 m? S RS
Kamra . T L69m? : S »
Konyha . 8,30m?.

Firdészoba + WC 3,41 m?
" El8szoba T 252m?

Kozlekedd 4,40 m!?

Osszesen: .. 53,80 m’

valamint a kézs tulajdonbé! 1241/10.000 tulajdoni hanyad.

Az albetétet terheli az /1-/7 albetéteket megilletd eldvasarldsi jbg.

' . SLUTS AGNES DGYVED! IRODA

yeéd
A tulajdonostdysak jo viszonya wmaywmosu 6.
) o . 8_.} o Tn&?ﬁa 0&"7050379

A tarsashazban levo lakésok és a nem lakas céljam szolgalé helmég - a kon”n mlajdonbo! a tula)donost
niegilleté hdnyaddal ~ onallé ingatlanok (tarsashdzi &roklakas), a tulajdonostérsak kiildn-kilén tulajdondban

vannak. A kilén tulajdom illetdségek- alkotorészei jogilag egységes osztatlan egészet alkotnak. amelyet -
megosztani. megosziva mésra atrubazni, akir megosztva. akdr egészben mds tarsashiz tulajdoni illetdséggel
egyesiteni csak az alapzté oerat megvalloztaléséval okiratba foglalt kdzos mcgugyczés alapjan lehct. . L

Mindegyik tula)donostars a sajét vagyoni lllctosegcvcl a fenndllé |oz,szabalml\ valammt a (ulajdonostérsat\

- korldtjai kézatt mind ¢16k ko:mx mmd halal esetére szabadon rendelkezik, azt chdugemtheu, megterhelhen
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