1. sz. melléklet
a 3/2020. (1.16.) sz.
TVKHB hatarozat melléklete

PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest F6varos VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzata a Képviselé-testiilet
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga .../2020. (1.16.)
szamu hatarozata alapjan nyilvanos, egyfordulos palyézatot hirdet a tulajdonat képezd Budapest
VIIL keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szAm alatti, 36758/0/A/1 helyrajzi szamt 56 m? alapteriilet(,
utcai bejaratu, f6ldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasara.

A Kiiré jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszdban indokolas nélkiil
visszavonni, és errdl koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljards visszavondsa
esetén — amennyiben a dokumentaciot az ajanlattevé ellenérték fejében kapta meg — a Kiiro
koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevd a dokumentéciét visszaadja. A palyazati
dokumentécié ellenértékét a Kiirod ezen kiviil semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiro6ja: Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvarosi

Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat Bonyolitdja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat jellege: nyilvanos egyfordulds palyazat

A palyazat célja: Bérbeadas

A palyazati dokumentacio ara: 20.000,- Ft + AFA

dtutaldssal  fizetendd6 a  Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11784009-22229762 szamu
szdmlajara (megjegyzés rovat: helyiség
cime, megvasérld neve (cégnév))

A palyazati dokumenticié megvasarlasanak

helye, ideje: palyazati dokumentdcié 4rdnak atutaldsa
utén, az atutalasi bizonylat bemutatasat és a
képviseleti jogosultsag igazoldsat kdvetden
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Kereskedelmi céli Bérbeadasi Iroda
1084 Budapest, Or u. 8. 1. emelet
2020. februar 15-t6l iigyfélfogadasi
idében

Az ajanlati biztositék osszege: brutto 587.883,- Ft.
Az ajanlati biztositék befizetése csak
magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzédéssel, zalogtarggyal nem
helyettesithet6.
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Az ajanlati biztositék befizetésének modja:

Szamlaszam:

atutalas

a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szamu szamléjara

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kovetkez6t kell beirni: ajénlati biztositek

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének

hatarideje:

A pélyazat leadasanak hatarideje:

2020. marcius 30. 24% éraig

2020. marcius 31. 14% éraig

A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacié

kérheto:

A palyazattal érintett ingatlan megtekinthetd:

A palyazat bontasdnak varhat6 idépontja:

A palyazatok bontasanak helye:

A palyazat eredményét megallapit6 szervezet:

A palyazat elbiralasanak hatarideje, és a
varhato eredményhirdetés:

2. A palyazattal érintett ingatlan
Cime:

Helyrajzi szama:
Megnevezése:
Alapteriilete:

Minimum nett6 bérleti dij:
Ajanlati biztositék osszege:

Helyiséggazdalkodasi Iroda

Tel.: 06 1 216 6962/101, 104 mellék

2020. februar 15. és 2020. marcius 30.
koziott elozetes egyeztetés sziikséges a
Budapest VIIIL. keriilet, Tavaszmez6 u. 2.
szam alatti Irodaban, vagy a 06 1 210 4928,
210 4929 telefonszamokon

2020. marcius 31. 14% ératol

1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet. Az
ajanlattevé a palyazat bontasan jelen lehet.

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi,  Vagyongazdalkodasi  és
Koztertilet-hasznositasi Bizottsaga

2020. aprilis 30.

Budapest VIII. kertilet, Baross wu. 21.
foldszint 1.

36758/0/A/1

izlethelyiség

56 m?

154.300,- Ft + AFA / hénap

587.883,- Ft

A Kiiré kikdti, hogy a fenti helyiségre nem adhaté be olyan ajdnlat, amely italbolt,
dohanyarusitas, jatékterem, szexshop, kolesonzd, nyilvanos internet szolgaltatas (internet
kavézo, call center, sth), raktarozasi tevékenységre vonatkozik.



Kiiro kikéti, hogy az ingatlanra csak olyan ajinlat adhaté be, amely szeszarusitas nélkiili
kereskedelmi tevékenység, irodai, bemutatioterem, népi iparmiivészeti-, képzémiivészeti-,
kultircikk kiskereskedelem, konyvarusitds, valamint lakossagi Kkisipari tevékenység
végzésére vonatkozik

Kiiré kikoti, hogy a bérleti szerzédés megkdtését kovetben a kozmiivek feliilvizsgalata a
bérlo feladata.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra keriilé nem lakas céljara szolgalé helyiség a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat kizar6lagos tulajdonat képezi, bérbeadasukra a nemzeti vagyonrol
sz0l6 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarol és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz016 66/2012. (X1I.13.) szam1 6nkormanyzati rendelet,
a Képviseld-testiilet 45/2019. (11.21.) szdmu hatarozata (Versenyeztetési szabalyzat), és az
Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgdlé helyiségek bérbeaddsanak
feltételeir6l sz616 35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiiré a 2. pontban kériilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattev részére hatarozatlan
idére 30 napos felmondasi id6 kikotésével. Amennyiben az ajanlattevd ettol eltérd bérleti
jogviszony id6tartamot (pl.: hatarozott id6, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palyazatidban az
ajanlati 6sszesiton jeleznie kell. Hatarozott id6 esetén a maximalis id6tartam 15 év lehet.

A bérleti szerz6désben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t61 a KSH altal k6zzétett
el6z6 évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els6 idépontja
2020. januar honap. A januér havi emelés Osszege februdr honapban keriil szamlazésra.

A helyiség bérleti dija a 2. pontban. Kiir6 6vadék megfizetését koti ki, melynek mértéke a havi
brutté bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék Osszege az 6vadék Osszegébe
beszamitasra keriil.

Kiir6 kikéti, hogy a bérleti szerzodés hatalyba 1épésének feltétele kozjegyzo eldtt egyoldalu
kotelezettségvallalé nyilatkozat alairdsa, melynek koltségét a Bérld viseli.

A helyiség atalakitasa, atépitése, fel(jitasa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
iranyaddk, melyhez a bérbead6 nevében a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorlo
adja ki a munkdlatok megkezdése el6tt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban a helyiséget magaban foglalé tarsashaz és az engedélyezd hatosagok,
szakhatosdgok, és koziizemi szolgaltatok nyilatkozatait a bérlonek kell beszereznie. A
bérbeadas soran az Onkorményzat nem szavatolja, hogy bérld a helyiségekben az dltala kivant
tevékenységet folytathatja.

A Kiir6 kikéti, hogy jogosult a péalyazatot eredménytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat
nem preferdl, tovabba jogosult a péalydzat eredményét a helyiségben végzendd tevékenység
tekintetében a benyujtott ajanlattol eltérd feltétellel megallapitani.

4. A palyazaton torténd részvétel feltételei

Az ajanlattev részt vehet a palydzaton amennyiben:

a) megvasarolja a Pdlyazati dokumentéciot, és az errdl sz016 igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék 5sszegét megfizeti és az hataridén beliil beérkezik,

¢) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.

5. Az ajanlat tartalmi kovetelményei




A versenyeztetési eljards nyelve a magyar.
Az ajanlattevének:

a.) az ajanlatban kozdlnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adoszamat, adbazonosité szamat,
cég esetében cégszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajénlathoz kell csatolni a pélydzott nem lakds céli helyiségnek megfeleld ajanlati
biztositék befizetését visszavonhatatlanul igazolé atutalds teljesitését igazold bankszédmla
kivonatot.

c.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy véllalja a Pélyazati dokumentécioban, illetve
mellékleteiben leirt szerz6déskotési és egyéb feltételeket, tovabba a pélydzat céljanak
megval6sitisat. Az ajanlattev6nek ajanlatdban meg kell jelSlnie a bérbevétel id6tartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy rd vonatkozoéan a 2015. évi CXLIIL térvény
62. § (1) bekezdésében és 63. § (1) bekezdésben foglalt kizaro koriilmények nem éallnak
fenn.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy ado és adok médjara behajthaté koztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrél, hogy nem all fenn
koztartozésa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kiiréval szemben ad6 és bérleti dij tartozasa
nincs, tovabba a Kiirdval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége
nincs,

g.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy ellene végrehajtési eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevé egyéni vallalkozd, fentieken tul

h.) az ajanlatdhoz csatolni kell a véllalkozdi igazolvany 30 napnal nem régebbi hiteles
masolatat

Ha az ajanlattevé nem egyéni vallalkozd, fentieken tul

i) az ajanlatdhoz csatolni kell a tirsasag 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasag képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatat.

j.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy nem &ll végelszamolas alatt, ellene csdd-,
felszamolasi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

k.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL
térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevOnek nyilatkoznia kell arr6l és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonroél sz616
2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérol
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatdk a torvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatolasa sziikséges (pl: t6bb mint
25%-os tulajdonnal bird jogi személy 30 napnal nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilf6ldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).

Amennyiben az ajanlattevé nem egyéni vallalkozd, a versenyeztetési eljaras soran benyujtott
ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benyujtott valamennyi nyilatkozatit cégszeri
alairassal kell ellatnia. Cégszer(i aliras sordn a cég képviseletére jogosult személy/személyek



a tarsasdg kézzel vagy géppel irt, elényomott, vagy nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket
Onalloan/egyiittesen irja/irjak al4 hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfeleléen.

A Bonyolit6 az ajanlattev6t — az dsszes ajanlattevéd szamaéra azonos feltételekkel — elektronikus
formaban 5 munkanapos hatéridé kitlizésével felsz6litja az ajanlattal kapcsolatos formai vagy
tartalmi hianyossagok pétlésara, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat, igazolasokat nem
megfelelden, ill. nem teljes korden csatolta. Amennyiben az ajanlattevé a felhivas kézhezvételét
kovetden az abban megjelolt hatdrid6re a hidnyt nem, vagy nem teljes koriien pétolja, ugy
ajanlata a hidnypotlasi hatarid6 elteltének napjat kovetd naptdl érvénytelennek mindsiil, és a
palyéazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolit6 a hidnypotlasi felhivasban pontosan megjeldlt hidnyokrol és a hianyp6tlasi

hataridérdl egyidejlileg, kozvetlentil, irasban kételes tajékoztatni az 6sszes ajanlattevét.

A hidnyp6tlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hidnypo6tlasi felhivas kibocsatdsanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek

mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a palyazati dokumenticié 1. pontjdban meghatirozott
hatarid6n beliil nem keriil jévairasra a Kiir6 bankszamlajan.

b.) nem jel6l meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kévetelményei

A palydz6 palyazatit zart, jelzés nélkili boritékban, 1 példanyban koteles az ajanlatok
benyujtasara nyitva all6 hataridében és helyen, az adott palyazatra utal6 jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatarozott médon benytijtani.

Az ajanlat minden oldalat folyamatos szdmozassal Kkell ellitni és dssze kell fiizni. Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benytjtani. A boritékra kizarolag a
palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

,Budapest VIII. Keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szam alatti36758/0/A/1 hrsz-u
helyiség bérbevétele”

A Bonyolit6 lezéaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolit6 az ajanlattételi hatarid6 lejarta utdn csak abban az esetben vesz at ajanlatot, ha az
ajanlattevé vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hataridé el6tt az ajanlattételi felhivasban
megjelolt helyen megjelent, de azt méltanyolhaté okbol a Bonyolitd érdekkdrében felmertilt
okbdl nem tudta idében benytjtani (pl.: sorban 4llds). A Bonyolitdé minden ajanlattételi
hataridén tal benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszdban meghatalmazott
Utjan jar el, a teljes bizonyito erejli maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartds 325. §-a szerint a teljes bizonyit6 erejii
maganokiratnak az aldbbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallito az okiratot sajat kezlileg irta és alairta;

b) két tanu az okiraton aldirasaval igazolja, hogy a kiallité a nem 4ltala irt okiratot eléttiik irta
ala, vagy aléirdsat elottitk sajatkezli alairdsanak ismerte el; az okiraton a tanuk lakohelyét
(cimét) is fel kell tiintetni;

¢) akiallito alairasa vagy kézjegye az okiraton kdzjegyz6 altal hitelesitve van;



d) a gazdalkodo szervezet altal lizleti korében kidllitott okiratot szabalyszerlien alairtak;

e) ligyvéd (jogtandcsos) az altala készitett okirat szabalyszer(i ellenjegyzésével bizonyitja,
hogy a kiéllité a nem éltala irt okiratot el6tte irta ala, vagy alirasat elotte sajat kezli
alafrasinak ismerte el, illetleg a kidllit6 mindsitett elektronikus alairasdval alairt
elektronikus okirat tartalma az tigyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiéllit6ja minGsitett elektronikus alairast helyezett el.

Amennyiben az ajénlattevé egyéni véllalkozo, a versenyeztetési eljaras soran nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja itjan tehet. Amennyiben az ajanlattevd jogi személy
vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljaris soran nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal
rendelkez6 személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat médositasa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hataridé lejartdig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat, az ajanlattételi hataridd lejartit koveten azonban a benyujtott ajanlatok nem
modosithatdk.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridd lejértanak napjaval kezdodik.

8. Ajanlati kotottség

Az ajénlattevé 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az aj anlattételi
hatéridé lejartanak napjéval kezdédik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kifr6 az ajanlatok birélatdra vonatkozé hatarid6t elhalasztotta, iigy véllalja az ajanlati kototiség
ugyanannyi nappal t6rtén6é meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottség tartalménak meghatérozaséra a Polgéri Torvénykonyvrdl sz016 2013. évi
V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyadoak, kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megéllapodast, kezdeményez6 nyilatkozatot jelent, amely legalabb a torvény
alapjan lényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitlinik beldle,
hogy az abban foglaltak {igyletkotési akaratot tiikroznek, tehat a nyilatkozo — elfogadas esetén
— azt magdara nézve kotelezének ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott id6hatdron beliil az ajanlatot
elfogadja, a szerzbdés a tdrvény rendelkezése folytdn Iétrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fiiggd helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével er veget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatdt visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiird az ajanlati biztositékot a felhivas visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitisa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdsat kovetSen — a nem nyertes ajanlattevok
részére koteles a kozléstdl szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir6 az ajanlati
biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja.

9. A palyazatok bontasa

A péalyazati ajanlatokat tartalmazé zart boritékok felbontisat a Bonyolité végzi a palyazati
felhivasban megjelolt idépontban. Az ajanlatok felbontdsan, a Bonyoliton kiviil megbizott jogi
képviseldjének is jelen kell lennie, tovébba jelen lehetnek az ajanlattevok, valamint az altaluk
irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsagot megfeleléen igazolni kell
(személyi igazolvény, meghatalmazas).
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Az ajnlattevOk a bontds idépontjarol kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontdsan
jelen 1évok jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolito ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhely¢t),
az altaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant tevékenységet, az egyéb
vallalasokat.

Az ajanlattevd a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolito az ajanlatok felbontésardl, az ajanlatok ismertetett tartalmérdl jegyzokonyvet
készit, amelyet az ajanlattevdknek erre vonatkozd igény esetén 4tad, illetve megkiild. A
jegyzbkonyvet a Bonyolitd képviseldje és a jegyzOkonyvvezetd irja al, és a bontdson megjelent
ajanlattevOk koziil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolit6 érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha
a.) a felhivasban megjeldlttdl eltérd modon (elektronikus uton) kézbesitették,

b.) az ajénlattevé az ajénlattételi hataridén tal nydjtotta be ajénlatit, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hataridon tul érkezik be,

c.) azt olyan ajénlattevé nytjtotta be, aki az Onkorményzattal szembeni kordbbi fizetési
kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) a pélyazatot nem a Kiiré altal jévahagyott tartalm( nyomtatvanynak megfelelé formaban és
adatokkal nyujtotta be,

e.) az ajanlattevének a palyazati dokumentaciban szerepl6 iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az eléirdsnak megfelelden csatolta, ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arrol sz616
nyilatkozatat, hogy nincs kdztartozéasa, (ad6, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb,
az 4llamhaztartds més alrendszereivel szemben fennallé fizetési kotelezettsége), ha ezek

"

csatolasat a palyazati kiiras eldirta,

f) az ajénlat nem felel meg a palyazati dokumentacidban meghatérozott feltételeknek, vagy az
ajanlattev6 nem tett a palyazati dokumentacioban foglaltaknak megfelel6 ajanlatot,

g.) az ajanlattevd valétlan adatot kozolt,

h.) az ajanlattevé a hidnypotlési felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére 4116 hatarid6n belil
nem vagy nem teljeskoriien tett eleget,

i) amennyiben az ajénlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintli jogszabaly
kizarja.

j) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazé nem bocsatotta, vagy nem az
eldirtaknak megfelelden bocsétotta a kiir6 rendelkezésére,

k) a palyazo az ajanlatit nem egyértelmilen hatérozta meg, vagy mas ajanlatdhoz vagy
feltételhez kotodtte, tovabba ha a megajanlott vételdr, bérleti dij mértéke a minimum éarat
nem éri el,

1) apaly4zo nem tett részletes és kotelezd erejii jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban,
és nem vallalt ajanlati kotottséget,

m) a palyézat az el6z6 esetekben felsoroltakon tilmen6en nem felel meg a palyazati kifrasban,
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazoé nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyézati eljarason.

Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.
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11. A palyazati ajanlatok elbiralisa, az elbiralas szempontjai

A Bonyolit6 a palyéazati dokumentécidban igényelt iratokon €s adatokon tulmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagét a szerz6dés teljesitésére, €s ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjan a Bonyolitd értékeli a palyazatokat, meghatarozza a benyujtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiironak a palyazat eredményének megallapitasara.

A palyézatok eredményét a Kiiré allapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiird a
bontastdl szamitott 60 napon beliil 4llapitja meg. Az eredmény megallapitasanak hatarideje egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithaté. Az j hataridorol, illetve annak
fiiggvényében az ajénlati kotottség idétartamanak meghosszabbitisar6l a Bonyolité koteles
hirdetményi Gton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiird a palyazati dokumentacioban meghatarozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki a
palyazati dokumentacioban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiiré jogosult a palydzat eredményét a benyujtott ajanlatban foglaltaktol eltérd feltétellel
megallapitani.

A Xiiré a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak
megfeleld, legkedvez6bb ajanlattevével szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kdsson
bérleti szerz6dést.

Az elbiralas f6 szempontja:
A pilyazat birdlati szempontja:  -a bérleti dij dsszege (sulyszam: 9)
-a palyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy Osszegben
torténé megfizetése, min. 1 hé — max. 10 hoé (silyszam:
1)
Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhatd pontszdm minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvez&bb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a
tobbi megajanlas ehhez képest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerli aranyositis
modszere szerint. A minimélisan adhatd pontszdm nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott értékelési pontszamot Kiiré megszorozza a hozza tartozé sllyszdmmal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként 6sszeadja.

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (netté Fi/hod)

Kiird eléirja Péalydzd szaméra, hogy ajénlatdban az ajanlott bérleti dijat nett6 Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Paly4z6 ajanlataban megjeldlt bérleti dij legalabb 154.300,- Ft/h6 + AFA. A részszempont
sulyszama: 9.

Kiird az ajanlott bérleti dijakat netté Osszegiik alapjan hasonlitja 8ssze egyméssal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvezdbb Kiir6 szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) apalyazok altal vallalt bérleti dij eldre, egy Osszegben torténé megfizetése, min. 1 ho
—max. 10 ho
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Kiir6 a Palyazo éltal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahany hénap bérleti dij egyOsszegli megfizetését vallalja a Palyédzd. A részszempont
sulyszama: 1.

A palyazati ajanlatok elbirdldsa soran a Kiird irasban felvilagositast kérhet a palyazati
ajanlattev6tél az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiird a felvilagositas kérésérol
és annak tartalmardl haladéktalanul irdsban értesiti a tobbi palyézati ajanlattevét is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljards soran osszeférhetetlenséget kell megéllapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitisaban vagy az ajanlatok elbiralasiban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevo, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c.) akitdl barmely oknal fogva nem varhaté el az tigy elfogulatlan megitélése.
13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiiré érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattevé az eljaras tisztasagat vagy a t6bbi ajanlattevd érdekeit stilyosan sértd
cselekményt kovet el.

A Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevék kizarolag érvénytelen ajanlatot nyujtottak be,

c.) az ajanlatok biralata sordn a Bonyolité az Osszes ajanlatot érvénytelenné iranyitotta,
d.) aKiir6 eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiir6 dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzodéskotés

A palyazat eredményérdl a Kiiré legkésdbb 2020. aprilis 30. napjaig dont, amelyr8l Bonyolito
5 napon beliil valamennyi ajanlattevot értesiti.

A Bérbeado a palyazat nyertesével a dontés atvételét kovetben az Onkormanyzat tulajdonaban
4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szol6 35/2013. (V1.20.)
onkormanyzati rendelet 18. §-aban foglalt hataridén beliil bérleti szerz6dést kit. A nyertes
ajanlattevd visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a pélydzati eljaras soron kovetkezo
helyezettjével bérleti szerzédést ktni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor
a masodik legjobb ajanlat meghatérozasra kertilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetend6 6vadék dsszegcbe
beszamitasra keriil, azonban, ha a szerz6dés megkdtése az ajanlattevének felrohato, vagy
érdekkdrében felmeriilt mas okbdl hitisul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiir6t illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthet6k a dokumentécié 1. pontjaban megjelolt idépontban, azonban a
megtekintés idépontjarol a Jozsefvéarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. munkatarsaval.
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Az ajanlattevé az ajanlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, és a
Kiir6 altal a részletes dokumentaciéban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott minden
tényt, informéciét, adatot koteles bizalmasan kezelni, arr6l tajékoztatast harmadik személynek
nem adhat. Bz a tilalom nem terjed ki a finansziroz6 bankkal és konzorcialis ajanlat eseten a
résztvevbkkel valé kapcsolattartisra. Ha az ajanlattevé vagy az érdekkorében allé mas személy
a palyézat titkossagat megsértette, a Bonyolit6 az ajanlatdt érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmat a palydzat lezarashig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiir6 az ajénlatokat kizarélag elbirélasra hasznalhatja fel, mas célt felhasznalas esetén az
ajanlattev6vel kiilon meg kell arrél allapodnia.

A Kifr a péalyazati eljéras soran készitett jegyzOkonyveket, dokumentumokat kételes 5 évig
meg0rizni, tovabba ilyen jellegli ellen6rzés esetén az ellenbrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentaciéban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févéaros VIIL keriilet
Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének 45/2019. (I1.21.) hatarozata, valamint a
vonatkozé egyéb jogszabalyok rendelkezései az irdanyadoak.

Budapest,

Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleondra s.k.
vagyongazdalkodasi igazgato
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Mellékletek:

B wr -

szamu melléklet:
szam( melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:
szamui melléklet:
szam melléklet:
. szamu melléklet:
. szamu melléklet:
. szamu melléklet:
. szamu melléklet:
. szamu melléklet:
. szamu melléklet:
. szamu melléklet:

A =

Jelentkezési lap egyéni vallalkozok szamara

Jelentkezési lap jogi személyek és egyéb szervezetek szamara
Ajanlati 5sszesitd

Nyilatkozat végelszdmolasr6l, csédeljarasrol, felszamoldsrol,
végrehajtasi eljarasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadésardl,
szerzOdéskotésrdl,  szerzOdéskotési  képességrdl,  ajanlati
kotottségrol

Nyilatkozat Kiir6val szemben fennallé tartozasrol, tovabba ado
¢és adok maédjara behajthat6 koztartozasrol

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

Nyilatkozat a bankszamlaszamrol

Nyilatkozat a szervezet atlathat6sagarol

Bérleti szerz0dés tervezet

Bérleti szerz0dést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat
Bérbeszamitasi tajékoztatd

Bérbeszamitasi kérelem

Bérbeszamitashoz sziikséges tételes koltségvetés

Bérbeszamitdsi megallapodas

Osszefoglalé a benyljtandé ajénlat formai és tartalmi
kovetelményeirsl
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1. szémi melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szam alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szami nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

J elentkezééi lap

egyéni vallalkozok szamara

Az ajanlattevd neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Honlap cime:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, .......coove vrieniiniin

ajanlattev alairdsa

! Meghatalmazott esetén
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2. szamt melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szAm alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szami nem lakas céljira szolgalé helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

Jogi szemeély/szervezet neve,
cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi/nyilvantartasi
szama.

Adoszama:

Szamlavezet6 bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviselbjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve?;

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ....... coceirieninnnines

cégszerl alairas

2 Meghatalmazott esetén
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3. szamu melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szam alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szami nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

AJANLATI OSSZESITO

F N 11§10 1 S OO (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIIL ......cocoiiiiiiiiiiiiiiiiinannn szam alatti,
......... /.../l... helyrajzi szadmu nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasara kiirt palyazatra

ajanlatomat az alabbiakban foglalom Gssze:

Nettd havi bérleti dij ajénlat: ........oovievniiiiiiiiiiiiiiirreinns Ft
Bérbevétel idGtartama*: hatdrozatlan / hatdrozott id6: .......... év

A *-gal megjelolt résznél a megfelel6 szoveg alahtizando.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzend6 tevékenység:

................................................................................................................

................................................................................................................

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez sziikséges TEAOR korrel rendelkezni kell.)

Egyéb vallalasok:
A **-gal megjelolt résznél kérjiik feltiintetni, hogy a Palyazo a bérleti dij elore, egy Osszegben
torténd megfizetését hany hénapra tudja vallalni, min. 1 h6 —max. 10 ho

............................................................................................................
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

...............................................................................................................

............................................................

ajanlattevo alairasa/cégszert alairasa
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4, szami melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szim alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szam® nem lakds céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Végelszamolasrol, csédeljarasrél, felszimolasrol, végrehajtasi eljarasrol

ATUHIOt . .t (név) kijelentem, hogy az egyéni
vallalkozasom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nincs

...................................................

ATt .« e v ettt et tteeeeassassasensseentaseessenesaseseonasstosnsersssssnassnsssesssinossones
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag/szervezet

. végelszamolas alatt *411/nem &ll
. ellen cs6deljaras folyamatban *yan/nincs
. ellen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
o végrehajtasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
Budapest, .....cocoiiiiiiiiiiiiiiiinnn

---------------------------------------------------

cégszerl alairés

A *-gal megjelolt résznél a megfelelé szoveg alahtizando.
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5. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szam alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szamii nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasardl,
szerz6déskotésrol,
szerzodéskotési képességrol,

ajanlati kotottségrol

N T, 1 P O P
...... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kifrast magamra nézve kotelezden elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az &llapotat megismertem és azt elfogadom.
A Palyazathoz mellékelt bérleti szerz6dés szévegét megismertem és elfogadom.
Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palydzati dokumentacioban szereplé 60 napos ajanlati kotdttséget vallalom.
Amennyiben a Kiiré az ajanlatok biralatat elhalasztotta, Gigy vallalom az ajanlati kotSttség ugyanannyi
nappal torténd meghosszabbitasat.

Kijelentem, hogy a bérbeszamitas feltételeit megismertem, azzal teljes mértékben tisztdban vagyok.
Tudomasul veszem, hogy amennyiben a palyazatban bérbeszamitasi igénnyel élek, és a bérbeszamitasi
igényem részben vagy egészben -elutasitisra keriil az elbirdlasban illetékességgel bird
Ingatlanszolgaltatasi Iroda, vagy a tulajdonosi bizottsig részérdl, ugy a havi bérleti dijjal szemben
beszamitisra nem vagyok jogosult. Méar most kijelentem, hogy amennyiben a bérbeszamitasi igényem
részben vagy egészben elutasitasra keriil, ugy az ajanlati kot6ttségemtod! eldllok */ nem dllok el. *

Hivatkozéssal az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositisira, tulajdonjoganak
atruhdzasara vonatkozé versenyeztetés szabalyairdl sz616 45/2019. (02.21.) szam( Képvisel6-testiileti
hatérozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 46. pont ¢) alpontjanak értelmében, tudomasul
veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati k6t6ttségtol valo elallas esetén nem jar vissza.

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg alahtizando.

Budapest, ........oooviiiiiiiiiiinen

.....................................................................................

ajanlattevo alairasa / cégszerii alairas
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6. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szAm alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szamu nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Kiiréval szemben fennall6 tartozasrél, tovibba adé és adok médjira behajtandé
koztartozasrol

ajanlattevonek,

- Kiiréval szemben bérleti/hasznalati-, kapcsolddo kodziizemi- és killonszolgaltatasi dij

tartozasa * yan/ nincs;
- Kiifroval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége * van/ nincs;
- Kiir6éval szemben addtartozasa * yan/ nincs;
- Kiiroval szemben egyéb jogcimen fennallé tartozasa * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy ad6 és adok modjara behajtand6 koztartozasom nem 4ll fenn, melyet
a 30 napnal nem régebbi NAV 4ltal kiéllitott nullds igazolassal igazolok.

..............................................................

ajanlattevo alairasa/cégszerii alairas

A *-gal jelolt résznél a megfelel6 szoveg aldhtizandé.
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7.szamu melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szam alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szamt nem lakds céljara szolgal6 helyiség bérbeadisa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségvisel6je,) kijelentem, hogy a
palyazat targyat képezd ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az altalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és kiilonszolgaltatdsi dij
megfizetéséhez szilkséges anyagi eszkdz0k a rendelkezesre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban 4llas nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

................................................................................................................
................................................................................................................
................................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

...................................................................

ajanlattevd cégszerli aldirasa
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8.szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szim alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szami nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrol

A palyazati felhivas visszavondsa, a palyazati eljaras eredménytelenségének megallapitasa,
illetdleg — az ajanlatok elbiralasat kdvetben — mas ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet dltal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az aldbbi
bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamléaval rendelkezni JOgOSUlt: .....coveeiiiiiiiiiiiiiiii i
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ......coooeviiinnnnnn.

..........................................................................................

ajanlattevl alairasa/cégszerti alairas
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9. szamu melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szAm alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szamt nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

ATUlIott ..ovvvvriviiieienieennnn MEV), MINE A ..ooiniiinieiiiiri e

...................... (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviselGje kijelentem, a tarsasag/szervezet
a nemzeti vagyonrél szol6 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti atlathato
szervezetnek mindsiil.

Atlathaté szervezetnek mindsiil:

b) az olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkod6 szervezet, amely megfelel
a kovetkez0 feltételeknek:

ba) —a nyilvanosan mikddo részvénytarsasag kivételével — tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozésa
megelézésérél és megakadalyozasérél szol6 torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eur6pai Uni6 tagllamaban, az Eurépai Gazdasigi Térségrdl sz616 megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi
Egyiittmikodési és Fejlesztési Szervezet tagillamiban vagy olyan allamban rendelkezik adoilletbséggel, amellyel
Magyarorszagnak a kettds adéztatds elkeriilésérdl sz616 egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adérél és az osztalékadorol szol6 torvény szerint meghatarozott ellendrzott kiilfoldi tarsasdgnak,

bd) a gazdalkod6 szervezetben kdzvetleniil vagy kozvetetten t8bb mint 25%-os tulajdonnal, befolyéssal vagy szavazati joggal
biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodd szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti
feltételek fennalinak;

¢) az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kovetkez6 feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

cb) a civil szervezet és a vizi térsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseléi nem atlathato szervezetben nem rendelkeznek 25%-
ot meghalado részesedéssel,

cc) székhelye az Eurépai Unid tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol sz616 megallapoddsban, részes allamban, a
Gazdasagi Egyuttmitkodési és Fejlesztési Szervezet tagdllamaban vagy olyan 4llamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettés
addztatas elkeriilésérél sz616 egyezménye van.
Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet
bejegyzésérol,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete iddszakaban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mér nem mindsiilne atlathato
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle véltozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne atlathatd szervezetnek, a bérbeadd a bérleti szerz6dést jogosult felmondani.

Budapest, .......coccveiiennen.

-------------------------------------------------------------

ajanlattevé alairdsa/cégszerti alair
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részére torténd bérbeadasardl hatarozatlan idére. Erre tekintettel a Bérbeado a jelen bérleti
szerzbdéssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban
meghatarozott bérleményt.

I1. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt ..c.vevenniinen tevékenység céljara
veszi bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizarolag a jelen pontban megjelolt
tevékenység végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivént tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezd hatosagok, szakhat6sagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt:
hat6sagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzajarulast neki kell
megszereznie. Bérlé tudomésul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, Ugy
Bérbeadéval szemben kértéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeado nem
szavatolja, hogy a Bérld a helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben
a jelen pontban meghatérozott tevékenység a Bérlémek nem felréhat6 okbol, az elobbi
hatésdgok elutasité dontése miatt nem végezhetd, a Felek a bérleti szerz6dést kozos
megegyezéssel felbontjak.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elbtt a jelen bérleti
szerzbdésben megallapitott helyiség hasznilati moédja megvaltoztatasahoz a tarsashaz
beleegyez6 nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadoval

szemben kér- vagy megtéritési igénnyel nem 1éphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerzodést
koz6s megegyezéssel felbontjak.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére nem
hasznélja a 3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeado jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalaténak
ideiglenes vagy tartds, egyoldala és onkéntes hianya nem érinti a jelen szerz0désbodl eredd
Bérl6i fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbeadé mentesiil minden olyan kar
megtéritése alél, amelynek bekovetkezte a tényleges Beérldi hasznalat hidnyaval, érizetleniil
hagyasaval 6sszefliggésben all.

IIL. A bérleti jogviszony kezdete és idotartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatirozott bérleményt hatarozatlan idére adja beérbe a

Bérlonek.
A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatilyba lépésének napja
A bérleti dijfizetési kitelezettség kezdete: sovesnereese. cesessese

A bérleti jogviszony vége: hatarozatlan idejii, 30 napos felmonddsi idovel.
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10. szdmu melléklet

Helyiség bérleti szerzodés
hatarozatlan idére

/egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VIIL Keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; addszéma: 15735715-2-42) (a tovébbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadé nevében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.; cégszama: 01-10-048457; addészama: 25292499-2-42;
képviseli: Novaczki Eleonéra vagyongazdalkodasi igazgato) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adodszama:

Képvisel6 neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé)
(a bérbeado és bérlé a tovabbiakban egyiitt: szerz6d6 felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerz6d§ felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerz8désbél eredd
bérbeadoi jogok — ezen beliil a bérleti kdzmil dij — és terhelik a bérbeadoi kotelezettségek. A
Bérbead a bérbeadds tekintetében az Onkorményzat megbizésa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerz6désbdl eredd igények érvényesitésére birdsagok és hatdsigok elbtt az
Onkormanyzat jogosult.

I. A Bérleti szerzodés targya:

1. A Budapest Févaros VIIL Kkeriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIII., keriilet ................ helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL.,
keriilet ............ szam alatt talalhaté .....m? alapteriiletii, nem lakas céljara szolgalé helyiség
(tulajdoni lapon: ............. ) (a tovébbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormaényzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga
;T szamu hatarozatdban dontott a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérld
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IV. A Bérlemény birtokanak atruhazisa:

8. A Bérbeado a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerz6dés hatalyba 1épéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az 4tadas-atvételi
eljaras soran jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény éllapotat, a méréorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan régziteni sziikséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-
hasznositasi Bizottsaga a ..../2019. (........) szamu hatdrozatdban foglaltak alapjan Bérlé ...
havi brutté bérleti dijat .............. - Ft-ot, azaz ....oovvviiviiiiiinnien, forintot elére egy
Osszegben teljesitett Bérbeadé 1178400-22229669 szami OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
bankszadmlajara, amely Osszegr6l a Bérbeadoé egyOsszegben,..... .....co.ocoiiiinnn -
..................... honapokra allit ki szdmlat, és... .............. hénaptdl havi bérleti dij
szamlazasra all at.

10. A Bérl6 kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kitelezettségei:

11. A Szerz6do felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ............... - Ft/hé + AFA,
AZAZ v.virerineinnns forint/h6 + AFA bsszegben hatérozzak meg. A Bérlé tudomaésul veszi, hogy
a bérleti dij évente, az adott év janudr 1-t6] a KSH altal kozzétett el6z6 évi inflacids index
mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els6é idépontja 2020............ januar
hénap. A januér havi emelés Gsszege februar hénapban keriil szamlazasra.

12. A Bérl6 a havi bérleti dijat havonta el6re, a targyhonap 15. napjéig koteles megfizetni, a
Bérbeado nevében kiallitott szamia alapjan, a szamlan szerepl6 bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerz6dés megkotésének idépontjaban 11784009-22229669 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszamla szdma a bérleti szerz6dés id6szaka alatt valtozhat, amelyrél a Bérbeadé
tajékoztatja a Bérlot. A Bérldt a bérleti dij az 7. pontban szerepld idéponttol terheli. A Bérld a
bérleti dijat abban az esetben is kételes havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbol
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan lev6 bankszamléra koteles
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthet6 teljesitettnek, ha az a targyhdnap 20. napjéig a
Bérbeadé bankszamldjan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget
helytelen szdmlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a
Bérbeado a Polgari Torvénykonyvben meghatérozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzodés
megsziinését kovetd napt6l a helyiség tényleges kitiritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idépontjaban iranyado bérleti dijjal azonos
Osszegll hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrol a Bérbead6 nem 4llit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a hasznélati dij megfizetése utdn. A hasznalati dijat havonta elére, minden
honap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgal6 — a bérleti dijrol kiallitott
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utolsé havi szidmlan levé — bankszamldra torténd atutalissal. Amennyiben a bankszamlaszdm
valtozik a Bérbeadé errdl tajékoztatast ad. A haszndalati dij akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhonap 20. napjéig a Bérbeadé bankszamléjén jovairdsra keriil. A haszndlati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykonyvben meghatdrozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérlé egyéb fizetési kotelezettséget:
Viz és csatornadij /valtozo/ A Szolgaltatoval k6tott megallapodas alapjan fizetendo.

Uzemeltetési  k6zos koltség A szerzédés kotésekor veveseesseeses = /O + AFA, évente a

dija: tarsashaz kozgytilése altal meghatarozott sszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadé kozol a Bérlé felé. Amennyiben a Bérlé
a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget é a Szolgaltaté a vizorat torli a
nyilvantartsabol, a kozos koltség mértéke a tarsashdaz
kozgytilése altal meghatarozott vizéra nélkiili k6zos koltség
osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzOdéskotés
idépontjéban ............ , - Ft/h6 + AFA.

Aramdij /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Gaz szolgaltatas dija /valtozé/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Flitésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Téarsashdzban hazkozponti fiités kertl
kialakitasra, gy a kozgytilési hatarozat alapjan Téarsasdgunk
a flités dijat AFA-val terhelten havonta kiszémlazza.

A fizetési kotelezettség Osszege a vonatkozo rendeletek valtozéasa esetén modosul.

A Bérlé az elbbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

15. Ha a kiilén szolgéltatisok dijat a Bérbeadé szamlizza a Bérlé felé, azt a Bérlének a
szamln szerepld hatérid6ig kell dtutalnia a megjeldlt szamlara. A fizetéssel €s késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozoak az irdanyadoak.

16. A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adéasét kévetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kozmi ellatottsiggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatahoz a
Bérbeadd szerint sziikséges szolgaltatasi szerz6dés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerzddés) a Fovarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszed6 Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgiltatd), és a
szolgaltatasi szerzodés megkotését a Bérbeado felé 90 napon beliil a szolgaltatasi szerz6dés
egy maésolatdnak Aatadasdval igazolja. Bérld tudomdsul veszi, hogy a koézmiivek
lizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznélatbavétel eldtt.

17. A Bérl6 tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt

kivan kozml mér6orat felszereltetni a bérleményben, azt tiirni koteles, és a méréora
felszerelését kvetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgéltatasi szerz6dést meg kell kétnie, a
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megkotés tényét pedig a szolgaltatasi szerz8dés egy mésolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeado felé.

18. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgéltatd altal
kiszamlazott szolgéltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzédés 7. pontjaban
szerepld — kezdeti id6pontjatol a szerzGdésben, illetve a szdmlaban szerepld hataridéig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

19. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznélati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadd a jelen szerzédésben
szerepl6 adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

20. A Bérl6 tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmii dij, késedelmi kamat
vagy akdvetelés beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az 4ltala a Bérbeadonak befizetett
Osszeget a Bérbeadé elobb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij, majd a
k6ziizemi dijtartozasra szamolja el.

VI Ovadék:

21. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérld a korabbi palyazati eljaras soran, a Bérbeadé altal
megallapitott bankszamléra .............,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a jelen
szerz0dés kapesan ............... ,- Ft 6vadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019. (11.21.)
Képviseld-testiileti hatdrozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az dvadék
Osszegébe beszamit.

22. A Bérbeadé az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a koziizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és kdoltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé kételes az 6vadékot
az eredeti 6sszegre a Bérbeadé irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

23. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékii kamattal novelt
Osszegben a bérleti szerzodés megsziinése kapcsdn a helyiség Bérbeadonak toriénd
visszaadésat kévetd 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt Ujra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadémak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlonek az Onkorményzat, vagy a Bérbeado felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozésa van, a tartozast a Bérbead6 az 6vadékdsszegébdl
levonhatja.

VII. Bérlo egyéb jogai, kitelezettségei:
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24. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérld 4ltal a bérleménybe torténd befogaddshoz,
albérletbe adéshoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhazasdhoz a bérbeadd irasbeli
hozzéjarulésa, valamint a Bérbeado6 és Bérlé ezzel kapcsolatos frasos megéllapodasa (bérleti
szerz8désmabdositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovébbi hasznélatba (albérletbe) adés kapcsan kizar6lag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL. térvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti tlathaté szervezettel kothet szerzédést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerz6dott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan valtozas
4ll be, amely alapjan mar nem minésiil 4tlathato szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerzbdést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznélatba /albérletbe/ adasrol szo6lo
szerzbdésben régzitenie kell. Az el6bbiek elmaradasa esetén a Bérbeado a Bérldvel szemben
a bérleti szerz6dést azonnali hatillyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizérdlag a
Bérbeadé hozzajarulasa mellett ruhdzhat6 4t masra vagy cserélhetd el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. térvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathato6 szervezettel.

25. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerlien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési tArgyakban - mind a kizarolagosan hasznalt, mind a kdzbsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznélatara vele egyiitt jogositott személyek
magatartésa folytan keletkezett hibak kijavitasarl és az okozott kir megtéritésérol.

26. A Bérlé koteles az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriild karbantartési,
javitdsi munkakat sajat kéltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az tizlethomlokzatnak a karbantartdsaval, illet6leg
azok potlasaval, cseréjével kapesolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Ettol a felek kiilon
megallapodéasban eltérhetnek.

27. A Bérlé az épiiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmat és
munkajat zavar6 tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozéi, lizleti partnerei sem
tanusithatnak olyan magatartist, amely a t6bbi bérl6, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkajat zavarja.

28. A Bérlo koteles a bérlemény kozvetlen kornyezetében akar a Bérlé vagy tagja, dolgozoi,
iizleti partnerei, ligyfelei altal tantsitott, a k6z0sségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat, az Onkorményzat kozteriilet feliigyeletét ellatd szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

29. A Bérlé a bérleményben kizarolag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. mikodési engedély, épitési engedély, hasznélati médvaltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerz6désben
foglalt tevékenység ellatdsdhoz sziikséges gépeket és berendezéseket ilizemeltetheti. Az
lizemeltetés a sajat kockéazatara, feleldsségére és terhére torténik.
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30. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban 4ll6, a bérleményben lev$ vagyontargyakra,
valamint a tevékenységb6l eredd karokért Bérbeadé nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult
biztositast k6tni.

31. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:
a) a bérlemény, a bérleményhez tartozo eszkozok, berendezések dllaganak megbrzésérol,

b) az épiilet tovabba a kozos hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartasarol és
megvilagitasarol, ha ez a Bérld tevékenysége miatt valik sziikségessé,

c) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasérol,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartisarol, amelyeket a Bérlo kizarolagosan
haszndl, illet6leg tart {izemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozé {lizlethomlokzat, kirakatszekrény, védoteto,
ernyoszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartaséarol,

f) ahelyiségben folytatott tevékenység korében felmeriilé felujitasrol, potlasrol, illetdleg
cserérdl,
miikddésével Gsszefiiggd hatdsagi engedélyek beszerzésérol, valamint

g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztin tartasérol.

h) a hatdsagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasok maradéktalan
betartasarol.

i) mindarrdl, amit jogszabalyok eldirnak.

32. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadod el6zetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

33. Az atalakitdsi munkalatokhoz szilkséges hozzéjarulasok ¢és hatosagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlé kotelessége.

34. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle 4talakitasi, feltjitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerzédéskotéskor megismert allapotdhoz képest sziikséges allagmegovo, javito es
karbantartdsi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitdsara, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére csak a munka megkezdését megel6zOen a
Bérbeaddval eldzetesen tortént irdsbeli megallapodés alapjan van helye.

35. A Bérlo értéknoveld beruhazasait jogosult — a Bérbeadéval ezekre torténd megegyezés
hidnyaban pedig koteles - a szerzédés megsziinésekor a bérlemény szerz6dés megsziinésekor
fennalld Allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve kételes a leszereléssel okozott dllagsérelmet
a Bérbeaddénak megtériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeadé a Bérlé
értékndveld beruhdzasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles
jogalap nélkiili gazdagodds cimén a Bérlé részére pénzosszeg megfizetésére, ha a beruhazashoz
vagy értéknoveld munkahoz elézdleg a Bérbeadd hozzdjarult, és abban a felek irdsban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba torténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeadé ehhez eléz6leg hozzajarult.
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36. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a szikséges hatosagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen
feliil a Bérlé az épiilet homlokzatin- a tarsashazban 1év6 helyiség esetén a tarsashaz
kozgylilése, tiszta Snkormanyzati tulajdonti hizban 1év6 helyiség esetén a Bérbeado eldzetes
engedélyével és az éltala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, 1égkondicionalé berendezést, szelldz6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd
jogszabalyoknak megfelelS. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljarés koteles
cégtabla, embléma, reklam, légkondicionalo berendezés szellbzb kivezetést kihelyezése jogerds
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljérasban tortent hozzajarulas birtokaban
helyezhet§ el. A tarsashiz vagy a Bérbeadé elézetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljardsban tortént jovahagyo hatarozat nélkiil kihelyezett dolog
esetén a Bérbead6 a bérleti szerz6dést felmondhatja.

37. A tiszta Onkorményzati tulajdont hézban 1évé helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

38. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkotése iddpontjaban a nemzeti vagyonrol
sz616 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathato
szervezetnek mindsiil. Bzt a tényt a Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Véllalja, hogy
a bérleti szerzédés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem véltoztat olyan médon, amely
alapjan mar nem mindsiil 4tlathaté szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént véltozas miatt vagy egyéb okbol mar nem mindsiil atlathato
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerzodést azonnali hatéllyal felmondhatja.

39. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast
koteles a cégbirosagi valtozasjelentési kérelem benytjtasat kdveté 15 napon beliil a
Bérbeadénak bejelenteni. Hasonloképpen kozolni kell a szerzddésben szerepld bankszamldja
megsziinését és az Gj bankszdmla szamét. Az ennek elmulasztisabol eredd karokért a Bérlé
felel.

40. A Bérlé a tudomasra jutastl szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeadénak,
ha vele szemben felszamolési vagy csédeljars indult, vagy a végelszdmolasat hatarozta el.

VIIL Bérbeadé jogai, kitelezettségei:

41. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo olyan
joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

42. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tlirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozo, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerii hasznalatat
lényegesen akadalyozo, a Bérbeadét terheld hibak kijavitdsarol. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeaddval tortént irasbeli megéllapodas alapjan atvallalhatja. Bérlé
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haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja felé irdsban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadot terhel6 munkalat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztasabdl, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal 5sszefiiggd karokért Bérlé felelds.

IX. A kézbesitésének szabalyai:

43. Az értesitéseket a Szerzddd Feleknek a szerzddésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitOvel és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekdvetkezett valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az
utolso ismert cimre kiild6tt leveleket a Bérld altal kézhezvettnek kell tekinteni.

44. A Szerzodo Felek megallapodnak abban, hogy a postai iton megkiildott kiildeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredmeénytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
Hnem kereste”, ,,elkOltozott” vagy ,,ismeretlen helyre k61tozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzédés megsziinése:

45. A Szerz6dé Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzodést rendes felmondas utjan,
indokolas nélkiil 30 napos felmondasi id6vel felmondani. A felmondés a hénap utolsé napjéra
szo6lhat.

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzddésben foglalt kitelezettségeit stilyosan megszegi.

47. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6lo 1993. évi LXXVIIL torvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeado részérdl t6rténd a Bérld szerz6désszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kévetkez6 esetekben és modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott id6pontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadd koteles a Bérlét —akovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban
felszolitani. Ha a Bérld a felszélitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadd
tovabbi nyolc napon beliil irdsban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott
hatdrnapot kévetd honap utolsé napjara szolhat. A felmondasi id6 nem lehet r6videbb tizenst
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartisa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérlét — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétol
val6 tartozkoddsra a tudomasara jutdsatdl szamitott nyolc napon beliil irdsban felszolitani. A
felmondast az alapjaul szolgalé magatartis folytatdsarol vagy megismétlésétol szamitott
nyolc napon beliil irasban kell k&z61ni.

48. A 46. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettcl Bérbeadd a Bérlé
szerzOdésszegd magatartisara alapozott rendkiviili felmondéssal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilondsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianyéban kezdi meg a teveékenyseget.
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b) A bérleményt nem a jelen szerzGdésben meghatérozott célra hasznalja, vagy masnak a
Bérbeadé hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a
Bérbeadé hozzajarulasahoz kotstt barmilyen szerz0dést kot, hozzajarulds nélkil.

¢) A Bérbeadé részére fizetend6 bérleti dij, koziizemi dij, kértérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbead6 irdsos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételet
kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkotését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé
felhivasat kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizéra nevére torténd atirasat, valamint nem
kéti meg a bérlemény hasznélatahoz sziikséges valamennyi szolgaltatési szerzbdést, vagy a
szolgaltato felhivasaban szerepld hatéridén beliil a szolgaltatasi szerzodések sziikség szerinti
médositasat, vagy ezek megkotését az el6bbi hataridén beliil a Bérbeadé felé a szerz8dések
egy masolatinak leadésdval nem igazolja. Meghidsitja, ill. akadalyozza az 0j méroora
beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgéltaté altal kiszamlazott szolgaltatasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti iddpontjatol a szerz6désben, illetve a szamlaban
szerepld hatarid6ig a szolgaltato részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznaldsa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeadé irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszertien hasznélja, az ezekben altala
okozott hib4kat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az dllagmeg6vas érdekében a bérleményen beliil
felmertild feltjitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeadé el6zetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashéz vagy a Bérbeado el6zetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, légkondicionald berendezést, szell6z6 kivezetést.

i) A bérleményt tgy haszndlja, a Bérls, a tagjai, a dolgozoi, az izleti partnerei olyan
magatartast tanusitanak, amely az épiiletben levé masik bérl6t, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, €s ezt a magatartasat a Bérbeadé
felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kornyezetében akér a bérld vagy tagja, dolgozdi, tizleti
partnerei, iigyfelei 4ltal tandsitott, a kozOsségi egyiittélés kdvetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartisokat neki felrohaté okbdl az onkorményzat kozteriilet felligyeletét
ellaté szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbead6 felhivasa ellenére sem hasznélja, illetve nem rendeltetésszertien
hasznalja.
m) A hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsokat a Bérbeadd

felhivasa ellenére nem tartja be.
n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak

o) Nem engedi be a Bérbeado képvisel6jét a bérieménybe a rendeltetésszerli hasznalat
ellenérzése, illetve a Bérbeadot terhel$ felGjitasi munkak végzése érdekében, illetve ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerzddésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.
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49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabélyok 4ltal szabélyozott
esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kiiiritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeado
képviseldjének atadni. A Felek az atadott bérleményr6l allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil ingdsagaitol kiliritve nem hagyija el a bérleményt,
a Bérbeadé, illetve képviselje jogosulttda valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingosagokat a Bérld koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingosagokon térvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznélati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadédsa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatdsaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeadé fel€. A bérlemény visszaadasara iranyuld eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadénal. A birtok visszaaddsanak idépontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyz6konyv tartalmazza hiteles médon.

51. Ha a bérlemény kordbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a
cégbirdsagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kéveté 15 napon beliil a
Bérlé koteles azt toroltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl t6rténd megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitisra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részérdl torténd — felmondasara a Bérbeado szerzodésszegése miatt kertilt sor.

XI. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzédésben szereplé adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerz6dében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletérdl sz616 1993, évi LXXVIIL. térvény, a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVIL
térvény, a Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. térvény, valamint az Onkorményzat
tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasdnak feltételeir6l szo6lo
35/2013. (V1.20.) Budapest Jozsefvirosi Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkoz6
rendelkezései az irdnyadoak.

55. Szerz6dé Felek az esetleges jogvitajukat els6dlegesen peren kiviili megéllapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birsag kizardlagos illetekességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kotelezettségei vallalasara kozjegyzo
el6tt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak
van helye. A bérl6 tudomdasul veszi, amennyiben az egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz8dés alairdsat kévetd 5 munkanapon beliil nem irja ala, az
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Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijeloléscrol sz616 jognyilatkozatahoz valo
kotottsége megszlinik, a jelen bérleti szerz6dés nem 1€p hatalyba.

57. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybo6l mindenkor fennallé bérleti dij,
k6zmi dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeado szamlai, nyilvéantartasai, konyvei alapjan
késziilt kozjegyz6i okiratba foglalt ténytantsitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerzédé Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérbeadd. a kozjegyzo6tdl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitdsanak ténytanusitvanyba
foglal4sat is kérheti, amennyiben a bir6sagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

50. A Szerzédé Felek a felkért kozjegyzének a titoktartasi kotelezettsége alol a felmentest
megadjak, abbol a célbol, hogy a fenti egyoldalu kotelezettségviallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytantsitvanyt elkészitse.

60. A Szerzédé Felek rogzitik, hogy egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytantsitvany koltségei a bérl6t terhelik.

61. A Szerzédé felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletérol szolo 1993. évi
LXXVIIL térvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1.
napjatél a Bérbead6é a nem lakéds céljara szolgdlo helyiség tekintetében a jogszabalyban
meghatarozott energiahatékonysagi tanusitviny masolati példanyat a bérleti szerzddés
megkotését megeldzden koteles az j bérlének bemutatni és azt a szerz6dés megkotésével
egyidejileg a Bérlé részére atadni.

A Bérlé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-.................ooeenis azonositd szammal
ellatott energiahatékonysagi taniisitvéany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyez6 masolati példanyt atvette,

62. A jelen bérleti szerz6dés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlé az 6vadekot a Bérbeadénak
megfizette, valamint a k6zjegyz6nél az egyoldal kitelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerzddés megkotésével a Szerz6dé felek kozott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen 1étrejott szobeli vagy irasbeli megéllapodasok a hatdlyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerz6dés mellékletét képezik.

64 A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés aléirdsara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzbdésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelosséget vallalnak.
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65. A jelen szerz6dés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairasi cimpéldanya, a
képviseldje személyi igazolvanyanak és lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerz6dés kilenc (13) szamozott oldalbol all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzO6dést a Szerz6dd Felek eclolvasas utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezit,
jovahagyolag irtdk ala.

Kelt: Budapest,

----------------------------------------------------------------------------------------------------------

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérlo / képviseloje
bérbeadé képviseletében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgato
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Helyiség bérleti szerzddés
hatarozott idodre

/egyoldala kotelezettségvallaldsi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrdl: .

a Budapest Févaros VIIL Keriilet J6zsefvirosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adészama: 15735715-2-42) (a tovébbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadé nevében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.; cégszama: 01-10-048457; ad6szama: 25292499-2-42; képviseli:
Noviaczki Eleonéra vagyongazdalkodési igazgato) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adobszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérl6 (a tovabbiakban: Bérld)
(a bérbeado és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerz6dd felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzédésbél eredd
bérbeadoi jogok — ezen beliil a bérleti kozmi dij — és terhelik a bérbeadoi kotelezettségek. A
Bérbeadé a bérbeadss tekintetében az Onkorményzat megbizasa alapjéan, helyette és a nevében
jar el. A szerzodésbol eredd igények érvényesitésére birésagok és hatdsigok eldtt az
Onkorményzat jogosult.

1. A Bérleti szerzodés targya:

1. A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIIL., kerilet .................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL,
keriilet cooeevinrersarernnsss szam alatt talalhato ........ m? alapteriilet(i, nem lakas céljara szolgalo
helyiség (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkorményzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga
RN 000000 ...szamu hatarozatdban dontott a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlo
részére torténd bérbeadasarél hatarozott idére. Erre tekintettel a Bérbeado a jelen bérleti
szerzOdéssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban
meghatarozott bérleményt.
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II. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt ....... cercesessassesens «.woCéljara veszi
bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizarélag a jelen pontban megjeldlt tevékenység
végzése céljabodl veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyez6 hat6sigok, szakhatosagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt:
hat6sagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzijarulast neki kell
megszereznie. Bérld tudomdsul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, ugy Bérbeadoval
szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeado nem szavatolja, hogy
a Bérld a helyiségben az 4ltala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban
meghatarozott tevékenység a Bérlének nem felréhaté okbdl, az eldbbi hatosagok elutasitd
dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerz6dést k6zos megegyezéssel felbontjak.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése el6tt a jelen bérleti
szerzbédésben megallapitott helyiség haszndlati moédja megvaltoztatdsdhoz a tarsashaz
beleegyezd nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval
szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem 1éphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerz6dést
k6z6s megegyezéssel felbontjak.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivisa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatirozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbead6 tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatinak
ideiglenes vagy tartds, egyoldalii és dnkéntes hidnya nem érinti a jelen szerzddésbdl eredd
Bérl6i fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbeadé mentesiil minden olyan kar
megtéritése alél, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérléi haszndlat hidnydval, drizetleniil
hagyasaval osszefliggésben all.

II1. A bérleti jogviszony kezdete ¢és idétartama:

7. A Bérbeado az 1. pontban meghatérozott bérleményt hatérozott idére adja bérbe a Bérlének.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatdlyba lépésének napja
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: coovesere.

A bérleti jogviSZony VEZE: seceesssnssonses , 2 Bérbeadé javara a jelen szerzédésben kikotott
3 havi felmondaisi idével gvakorolhaté felmonddsi jogaval.

Hatarozott id6 esetén a Ptk. 6:339. § (2) bekezdése irdanyado.

IV. A Bérlemény birtokdnak aAtruhazasa:
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8. A Bérbeadé a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérld a
jelen szerz6dés hatalyba 1épéséhez szitkséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi
eljaras sordn jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a mér8orak
4ll4séat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodési és Kdzteriilet-
hasznositasi Bizottsaga a ..../2019. (........) szdmu hatérozatdban foglaltak alapjan Bérlé ...
havi brutt6 bérleti dijat .............. - Ft-0t, ZaZ ...cevvviiiiniiiiiiiinn forintot elore egy
bsszegben teljesitett Bérbeadd 11784009-22229672 szami OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
bankszAml4jara, amely Osszegr6l a Bérbeadé egyOsszegben, .................... -
..................... hénapokra allit ki szémlat, és ............. honaptdl havi bérleti dij
szAmlazasra all &t.

10. A Bérl5 kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlé fizetési kotelezettségei:

11. A Szerz6dé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat voooeeeesreeseeoeense, Ft/ho6 +
AFA, 273z ...oovvvieieiiiiiieeeeeens forint/hé + AFA Gsszegben hatérozzék meg. A Bérlé
tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t61 a KSH altal kbzzétett el6z6
évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els6 idopontja 2020
januar hénap. A januar havi emelés osszege februar hénapban kerlil szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elére, a targyhonap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbead6 nevében kiallitott szdmla alapjan, a szamlan szerepld bankszdmlara. A bankszamla
szama a bérleti szerz6dés megkdtésének iddpontjaban 11784009-22229762 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszdmla szdma a bérleti szerz6dés idészaka alatt véltozhat, amelyr6l a Bérbeado
tajékoztatja a Bérlot. A Bérlot a bérleti dij az 7. pontban szerepld id6ponttél terheli. A Bérlé a
bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szdmlat valamilyen okbol
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan lev6 bankszdmlara koteles
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthett teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjdig a
Bérbeadé bankszamldjan jovairasra kerill. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget
helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a
Bérbeadé a Polgari Torvénykonyvben meghatérozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerz6dés
megsziinését kovetd naptdl a helyiség tényleges kitiritéséig a jogeim nélkiili haszndlat utin
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idépontjaban irdnyado bérleti dijjal azonos
Osszegli hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrol a Bérbeado nem allit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta elére, minden
hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgalé — a bérleti dijrol kiallitott
utolsé havi szamlan levé — bankszamlara térténd atutaldssal. Amennyiben a bankszamlaszam
véltozik a Bérbeado errdl tdjékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthet6 teljesitettnek, ha
az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadoé bankszamlajan jovairdsra keriil. A hasznalati dij
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17. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerz6désekben szereplo, illetve a szolgaltat6 altal
kiszdmlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzédés 7. pontjaban
szereplé — kezdeti id6pontjatol a szerz6désben, illetve a szdmlédban szerepld hatéridéig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

18. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeado a jelen szerzddésben
szerepld adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmi dij, késedelmi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az dltala a Bérbeadénak befizetett
dsszeget a Bérbeado eldbb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dfj, majd a
koziizemi dijtartozasra szdmolja el.

VI. Ovadék:

20. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a kordbbi palyazati eljaras soran, a Bérbead6 altal

megallapitott bankszdmléra ............... - Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlonek a
jelen szerz6dés kapesan .............euee. ,- Ft 6vadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019.

(IL.21.) Képvisel6-testiileti hatérozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositek az
Ovadék Gsszegébe beszamit.

21. A Bérbeadé az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a koziizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az 6vadékot
az eredeti 5sszegre a Bérbeadé irasos felhivéasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

22. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékii kamattal novelt
Osszegében a bérleti szerz6dés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadonak torténd
visszaadasat kovetd 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt Ujra hasznosithato allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozdsa van, a tartozast a Bérbeadé az 6vadékosszegebol
levonhatja.

VII. Bérlé egyéb jogai, kitelezettségei:

23. A Szerzédéo felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténd befogadishoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzasdhoz a Bérbeado irasbeli
hozzAjarulasa, valamint a Bérbeado és Bérlé ezzel kapcsolatos irdsos megéllapodasa (bérleti
szerz6désmabdositas) szitkséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovébbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonr6l sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1)
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késedelmes fizetése esetén a Bérbeado a Polgari Torvénykdnyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérlé egyéb fizetési kotelezettségei:

Viz és csatornadij /valtozd/ A Szolgaltatdval kotott megéllapodas alapjén fizetendo.

Uzemeltetési koz6s koltség A szerzédés KOtESeKOr cuverrerens. ~ Ft/hé + AFA, évente a
dija: Tarsashaz k6zgyiilése altal meghatarozott 6sszegre valtozik,
amelyet a Bérbead6 k6zol a Bérlo felé. Amennyiben a Bérlé
a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget és a Szolgaltatd a vizordt torli a
nyilvantartasabol, a ko6zos koltség mértéke a tarsashéz
k6zgylilése altal meghatarozott vizora nélkiili kozos koltség
Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzOdéskotés

idépontjgban ............. - Ft/h6 + AFA.
Aramdij /véltozé/ A Szolgaltatoval kétstt megallapodas alapjan fizetendo.

Gaz szolgaltatas dija /valtozé/ A Szolgaltatoval k6tott megallapodas alapjan fizetendo.

Flitésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megéllapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashazban hazk6ézponti flités keriil
kialakitdsra, ugy a kdzgytilési hatirozat alapjan Tarsasagunk
a flités dijat AFA-val terhelten havonta kiszimlazza.

A fizetési kiételezettség 6sszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén modosul.

A Bérlé az el6bbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

14. Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeado szamldzza a Bérlé felé, azt a Bérlonek a
szdmlan szerepl6 hatariddig kell atutalnia a megjel6lt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozéak az iranyaddak.

15. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adéséat kdvet6 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kdzmi ellatottsdggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejaré vizéra cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirdsat valamint valamennyi, a bérlemény hasznélatdhoz a
Bérbeadd szerint sziikséges szolgaltatasi szerz6dés megkstését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerz0dés) a Fovarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Z1t.-vel, a Gazmivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és a
szolgéltatasi szerz6dés megkotését a Bérbeadé felé 90 napon beliil a szolgaltatasi szerzodés
egy masolatdnak 4atadasdval igazolja. Bérlé tudomasul veszi, hogy a kozmiivek
lizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel el6tt.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt
kivain kézmii méréorat felszereltetni a bérleményben, azt tlirni koteles, és a mérdora
felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerz6dést meg kell kotnie, a

megkdtés tényét pedig a szolgaltatasi szerz6dés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeado felé.
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bekezdés 1. pont szerinti atlathato szervezettel kothet szerzédést. Tudomésul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerzodstt fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan valtozas
all be, amely alapjan mar nem mindsiil 4tlathat6 szervezetnek, kételes vele szemben a bérleti
szerzOdést azonnali hatéllyal felmondani. E tényt a haszndlatba (albérletbe) adasrél sz6lé
szerz6désben rogzitenie kell. Az el6bbiek elmaraddsa esetén a Bérbeadé a Bérlvel szemben
a bérleti szerz6dést azonnali hatéllyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizarolag a
Bérbeadd hozzajarulasa mellett ruhdzhaté at masra vagy cserélhetd el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL t6rvény 3. § (1) bekezdésben meghatrozott
atlathaté szervezettel.

24. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerien hasznélni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezet€kekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznalt, mind a k6zdsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény haszndlatara vele egyiitt jogositott személyek
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25. A Bérlo koteles az dllagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriild karbantartasi,
javitasi munkékat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az iizlethomlokzatnak a karbantartisaval, illetéleg
azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Ett6] a Felek kiilon
megallapodasban eltérhetnek.

26. A Bérlé az épiiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és
munkdjat zavar6 tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozo6i, lizleti partnerei sem
tantsithatnak olyan magatartst, amely a tobbi bérl6, a szomszédok, valamint a lakék
nyugalmét vagy munkajat zavarja.

27. A Bérlé koteles a bérlemény kézvetlen kdrnyezetében akar a bérl6 vagy tagja, dolgozoi,
fizleti partnerei, ligyfelei altal tanusitott, a kozosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartdsokat, az Onkormanyzat kozteriilet felligyeletét ellaté szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlé a bérleményben kizarélag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. mlikodési engedély, épitési engedély, hasznalati modvéltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerz6désben
foglalt tevékenység ellatdsahoz sziikséges gépeket és berendezéseket iizemeltetheti. Az
lizemeltetés a sajat kockazatara, felel6sségére és terhére torténik.

29. A Bérlé tudomadsul veszi, hogy a tulajdonaban 4ll6, a bérleményben levd vagyontargyakra,
valamint a tevékenységb6l ered6 karokért Bérbeadé nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult
biztositast kotni.

30. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartoz6 eszk$zok, berendezések allaganak megbrzésérdl,
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b) az épiilet tovibba a kdzds hasznlatra szolgdl6 helyiségek ¢s teriiletek tisztantartasarol és
megvilagitasarol, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségessé,

¢) a tevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi es ipari hulladék elszallitasardl,

d) az épiilet olyan kézponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérlé kiz&rolagosan
haszndl, illetdleg tart fizemben,

¢) a helyiségekhez esetlegesen tartozé tizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd,
ernyGszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartésarol,

f) ahelyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild felujitasrol, potlasrol, illetdleg
cserérol,
mitkodésével dsszefiiggd hatosagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény eldtt jarda van, annak a tisztén tartdsarol.

h) a hat6sagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgéri védelmi el6irasok maradéktalan
betartasarol.

i) mindarrél, amit jogszabalyok elbirnak.

31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadé el6zetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez szitkséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

32. Az A4talakitisi munkélatokhoz sziikséges hozzajarulasok és hatosagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlo kotelessege.

33. A Bérlé tudoméasul veszi, barmiféle atalakitasi, feldjitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerzédéskstéskor megismert allapotahoz képest sziikséges allagmegovo, javito és
karbantartdsi munkdkat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére csak a munka megkezdését megel6zéen a
Bérbeadéval eldzetesen tortént irasbeli megallapodas alapjan van helye.

34. A Bérlé értéknoveld beruhdzasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre t0rténd megegyezeés
hidny4ban pedig kételes - a szerz6dés megsziinésekor a bérlemény szerz6dés megsziinésekor
fennallo allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet
a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeadé a Bérlo
értéknoveld beruhdzasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles
jogalap nélkiili gazdagodds cimén a Bérlé részére pénzosszeg megfizetésére, ha a beruhazashoz
vagy értékndveld munkdhoz elézoleg a Bérbeadé hozzajarult, és abban a felek irdsban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba torténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbead6 ehhez el6zdleg hozzajéarult.

35. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a sziikséges hatosagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen
felil a Bérlé az épiilet homlokzatdn- a tarsashdzban 1évd helyiség esetén a térsashdz
kozgyiilése, tiszta 6nkormanyzati tulajdonti hazban 1év6 helyiség esetén a Bérbeadé eldzetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
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rekldmot, 1égkondiciondl6 berendezést, szell6z6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embléma, reklam, légkondicionald berendezés szell6z6 kivezetést kihelyezése jogerds
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént hozzéjarulas birtokdban
helyezhet6 el. A tarsashdz vagy a Bérbeado elozetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyd hatarozat nélkiil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeado a bérleti szerzddést felmondhatja.

36. A tiszta Onkormanyzati tulajdoni héazban 1év6 helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kdtheti.

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkdtése id6pontjdban a nemzeti vagyonrol
sz0l6 2011. évi CXCVI. torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjén atlathato
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Véllalja, hogy
a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan médon, amely
alapjan mar nem mindsiil 4tlathaté szervezetnek. Tudomdsul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozds miatt vagy egyéb okbol mar nem mindsiil 4tlathato
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja.

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozast
koteles a cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kéveté 15 napon belill a
Bérbeadénak bejelenteni. Hasonloképpen kozolni kell a szerz6désben szereplé bankszamlaja
megsziinését és az 0j bankszdmla szdmat. Az ennek elmulasztasabol eredd karokért a Bérlé
felel.

39. A Bérlé a tudomasra jutdst6l szamitott 8 napon beliil kételes bejelenteni a Bérbeadonak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csédeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIII. Bérbeadé jogai, kitelezettségei:

40. A Bérbead6 szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo olyan
joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbead6 gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozo, az ingatlan allagat veszélyeztet, a helyiség rendeltetésszer(i hasznalatat
lényegesen akaddlyozd, a Bérbeadét terheld hibak kijavitasérol. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeaddval tortént irasbeli megallapodds alapjan atvallalhatja. Bérld
haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbead6t terhelé munkalat elvégzése vélik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal dsszefliggd karokért Bérlé felelds.
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IX. A kézbesitésének szabalyai:

42. Az értesitéseket a Szerzéddé Felekmek a szerzOdésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitvel és postan. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérld a
székhelyében bekovetkezett valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadé dltal az
utolso ismert cimre kiildstt leveleket a Bérld altal kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a postai Giton megkiildott kiilldeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
,nem kereste”, , elkoltozott” vagy ,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzodés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti iddponttol hatarozott ideig tart, a
Felek azt csak egyezd akarattal sziintethetik meg, kivéve az aldbbi, valamint jogszabalyban
meghatarozott eseteket.

45, A hatarozott id6 alatt a Bérbead6 jogosult haromhavi felmondési idével felmondani a

bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkorményzat a helyiséget nem onkorményzati tulajdon esetén az Onkormanyzatokra
érvényes jogszabalyban meghatdrozott mindenkori kisajatitdsi jogcimek alapjan
kisajatittatna, feltéve, hogy a Képvisel6-testiilet azon cél megvaldsitdsarol mar dontést
hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége van.

b) a helyiség (a helyiséget érinté epuletreszt) atalakitdsara, lebontasara, vagy rendeltetésének a
megvaltoztataséra az Onkormdanyzat jogerds és végrehajthatd hatosagi engedélyt kapott,
vagy

¢) az Onkorményzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapulé hat6sagi hatarozat alapjan kételes
a helyiséget harmadik személynek 4tadni.

46. A Bérlé rendkiviili felmondéssal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerz6désben foglalt kételezettségeit sulyosan megszegi.

47. A Szerzodo felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL térvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeado részérol torténd a Bérlé szerz6désszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a k6vetkez6 esetekben és modon:

a) Ha a Bérlo a bérleti dij fizetésre megallapitott id6pontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeado koteles a Bérlét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérlé a felszdlitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeado
tovabbi nyolc napon belill irdsban felmondéssal élhet. A felmondas az elmulasztott
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k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kornyezetében akér a bérl vagy tagja, dolgozoi, iizleti
partnerei, tgyfelei 4ltal tantsitott, a kozOsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat neki felréhaté okbdl az Snkormanyzat kozteriilet feliigyeletét
ellato szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbead6 felhivasa ellenére sem hasznélja, illetve nem rendeltetésszer(ien
hasznalja.
m) A hat6sagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi el6irasokat a Bérbeadé

felhivasa ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak.

0) Nem engedi be a Bérbeadé képvisel6jét a bérleménybe a rendeltetésszerl hasznélat
ellendrzése, illetve a Bérbeadot terheld felujitdsi munkdk végzése érdekében, ill. ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerzédésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben szlinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megszinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kiiiritve, tisztdn, az éatvételkori felszereltséggel, a Bérbeado
képviseléjének atadni. A Felek az 4tadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmaz6 jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérld hozzijarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil ingdsagaitol kiiiritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeadé, illetve képviseldje jogosulttd vélik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ing6sagokat a bérld koltségére elszéllitsa, és a bérlemenyt birtokba vegye. A Bérbead6 az
ingésagokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaaddsa csak a jelen pont
szerinti eljarés lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtdrténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeado felé. A bérlemény visszaadasara iranyul¢ eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadénal. A birtok visszaaddsanak idGpontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzokonyv tartalmazza hiteles médon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyekent, fioktelepként a
cégbirosagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megszlinését kovetd 15 napon beliil a
Bérl6 koteles azt torltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbél torténd megszinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kéartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részérdl torténd — felmondasara a Bérbeadé szerzodésszegése miatt keriilt sor.

XI. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérlé hozzgjarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzbdésben szerepld adatait
nyilvantartsa.

/ﬂ%’é
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hatarnapot kovetd honap utolsé napjara sz6lhat. A felmondasi idé nem lehet révidebb tizendt
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartdsa szolgil a felmondas alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérlét — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétsl
val6 tartozkodasra a tudomasara jutasatol szamitott nyolc napon beliil irasban felszolitani. A
felmondast az alapjaul szolgdlé magatartds folytatdsarol vagy megismétlésétél szamitott
nyolc napon beliil irasban kell k6z61ni.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadd a Bérld
szerzodésszegd magatartasara alapozott rendkiviili felmondéssal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilon6sen akkor, ha a Bérld

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hidnydban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerz6désben meghatdrozott célra hasznalja, vagy masnak a
Bérbeadé hozzajaruldsa nélkiil részben vagy egészben hasznélatra atengedi, vagy arra a
Bérbead6 hozzajarulasahoz kotott barmilyen szerz6dést kot, hozzajarulas nélkiil.

c) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, kdziizemi dij, kértérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeado irdsos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét
kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkotését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadd
felhivasat kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizéra nevére torténéd Atirdsat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznalatdhoz sziikséges valamennyi szolgaltatési szerzédést, vagy a
szolgéltaté felhivasdban szerepld hatéridén beliil a szolgaltatasi szerzédések sziikség szerinti
moédositasat, vagy ezek megkotését az el6bbi hataridén beliil a Bérbeadé felé a szerz6dések
egy mdasolatanak leadasdval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akaddlyozza az 0j mérS6ra
beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltaté altal kiszamlazott szolgaltatasi
¢s egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatol a szerzédésben, illetve a szamlaban
szerepl6 hatdriddig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

1) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznaldsa esetén azt az eredeti 6sszegre a
Bérbeadé irdsos felhivasatdl szamitott 8 napon belill nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszerlien hasznalja, az ezekben &ltala
okozott hibadkat a Bérbeadé felhivaséara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeadénak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az dllagmegovas érdekében a bérleményen beliil
felmertil6 felujitasi, karbantartési, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeadé el6zetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashdz vagy a Bérbeadé el6zetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, légkondicionald berendezést, szell6zé kivezetést.

j) A bérleményt ugy hasznélja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozdi, az iizleti partnerei olyan magatartast
tanusitanak, amely az épiiletben levé masik bérlot, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeadé
felszdlitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.
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54. A jelen bérleti szerz6dében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletérdl szolo6 1993. évi LXXVIIIL. torvény, a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI.
torvény, a Polgari Torvénykényvrdl sz6l6 2013, évi V. torvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdondban 4all6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasdnak feltételeirdl sz6lo
35/2013. (V1.20.) Budapest Jozsefvérosi Onkorméanyzati rendelet mindenkori vonatkozo
rendelkezései az iranyadoak.

55. Szerz6dé Felek az esetleges jogvitajukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birosag kizarolagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz6désben foglalt kételezettségei vallalasira kozjegyzd
el6tt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan bir6sagi végrehajtasnak
van helye. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldalu kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz8dés aldirasat kovetd 5 munkanapon belill nem itja ald, az
Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijelslésérdl szo16 jognyilatkozatahoz vald
kotottsége megsziinik, és a jelen bérleti szerz6dés nem Iép hatalyba.

57. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennallé bérleti dij,
kdzmii dij és egyéb tartozds mértékét a Bérbeadé szamlai, nyilvantartasai, kényvei alapjan
késziilt kdzjegyz6i okiratba foglalt ténytandsitvany igazolja, amelynek elfogadasira a Felek
jelen szerzOdés alairasaval kételezettséget vallalnak.

58. A Szerz6dé Felek megillapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyzotol a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitdsanak ténytanisitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birésigi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerz6dé Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége alol a felmentést
megadjik, abbdl a célbél, hogy a fenti egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanmisitvanyt elkészitse.

60. A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy egyoldalii kotelezettségvéllaldsi nyilatkozat €s a
ténytanusitvany koltségei a bérl6t terhelik.

61. A Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a lakésok és helyiségek bérletérdl szl 1993. évi LXXVIII.
torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. janudar 1. napjatol a
Bérbeadé a nem lakds céljara szolgalé helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatarozott
energiahatékonysagi tanusitvAny madsolati példanyat a bérleti szerzédés megkotését
megelézden koteles az 1ij bérlének bemutatni és azt a szerz0dés megkotésével egyidejileg a
Bérlé részére atadni.

A Bérlé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonosité szdmmal
ellatott energiahatékonyséagi tantisitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabbd az azzal
mindenben megegyez6 masolati példanyt atvette.
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61. A jelen bérleti szerz6dés akkor lép hatalyba, ha a Bérlé az 6vadékot a Bérbeadonak
megfizette, valamint a kozjegyzonél az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alafrta.

62. A jelen bérleti szerz6dés megkotésével a Szerzodo felek kOzott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen 1étrejott szobeli vagy irdsbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerz6dés mellékletét képezik.

63. A Szerzéddé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzédés alairasara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzddésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
feleldsséget vallalnak.

64. A jelen szerzédés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alafrasi cimpéldanya, a
képviseléje személyi igazolvanyéanak és lakcimkartyajanak mésolata.

Jelen szerz6dés tiz (13) szdmozott oldalbél ll és 5 (6t) eredeti példanyban kesziilt. A bérleti
szerzédést a Szerzédé Felek elolvasds utin, mint akaratukkal mindenben megegyezot,
jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

----------------------------------------------------------------------------------------------------------

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérlé / képviseldje
bérbeadé képviseletében eljaré
Jozsefvirosi Gazdalkoedasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgato
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11. sz. melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szam alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szami nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

Bérleti szerzodést érinté moédositasi javaslatok és nyilatkozat

F N 1 11 1 P PSPPSRI (név) mint a
...................................................................... (tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje jelen
palyazatban talalhat6 hatdrozatlan / hatdrozott iddre szo0l6* bérleti szerzodéshez az alabbi modositdsi
Javaslatokat teszem / nem teszek modositasi javaslatot™

A *-gal jelslt résznél a megfelel6 szoveg aldhizando6

000000000000 000000000000CRsL00E0bEE0000060000000RRERRSRD sesevscsesncsesncsncavsone 8000000000 000200000R0ESREIR0sRsCR0TR0RS

N 1 PR (név) mint a
...................................................................... (tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje
nyilatkozom, hogy pélyazati felhivas mellékletét képezd bérleti szerzddés tervezetekkel kapcsolatos
észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok Kifro altali elutasitasa esetén is
fenntartom ajénlatomat.

Budapest, .....oocvvviiiiiiiniiiiinn,

............................................................

palyazé alairasa/cégszerii alairas
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12. sz. mellékiet

Tajékoztaté a nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek felujitasi koltségeinek
elszimolasiarodl

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségekben a
bérbeads helyett elvégzett munkélatok koltségeinek elszimolasat, a Képviseld-testiilet 248/2013. (VL
19.) sz4mu hatdrozat 34-41. pontja szabélyozza. Ez alapjan a bérbevett nem lakas céljara szolgald
helyiség feltjitisa soran a bérbeadd helyett, a bérld altal elvégzett munkalatok koltségének
elszamolasara az alabbiak szerint van lehetOség.

o A helyiség bérbevétele eldtt tobb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely

megtekintések soran lehetdsége van felmérni a szikséges munkalatokat, kikérheti szakember
véleményét, arajanlatot kérhet. Ez alapjan tud donteni a helyiség bérbevételérdl és megalapozott
bérbevételi kérelmet nytijthat be a Jozsefvéarosi Gazdédlkodéasi Kézpont Zrt.-n keresztiil a tulajdonos-
bérbeadd Jozsefvarosi Onkorményzathoz. A helyiség megtekintését a Helyiséggazdélkodasi Iroda
(1084 Budapest, Or u. 8. I. em., tel.: 314-1098) éltal kiadott ~Megtekinté”-vel kezdeményezheti. A
megtekinté kiaddsatél szamitott 3 napon beliil idSpont egyeztetés érdekében a Jozsefvérosi
Gazdalkodési K6zpont Zrt. Ingatlanszolgéltatasi Irodajat (1084 Budapest, Tavaszmez0 v. 2. tel: 210-
4928) kell felkeresni. A megtekintés id6pontjanak egyeztetést csak a megtekintben meghatarozott
szervezet meghatalmazassal rendelkez képviseldje (dolgozdja), vagy a megtekintén meghatarozott
személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az a személy vehet részt. A megtekintést kovetd 3
napon beliil a Helyiséggazdalkodasi Iroda részére vissza kell jelezni.

Bérbeszamitasra csak a tulajdonos el6zetes jovahagyasa alapjin van lehetéség. A munkalatok
megkezdése elétt az Ingatlanszolgaltatasi Irodahoz be kell nytjtani a helyiség felujitsara vonatkozo
tételes koltségvetést. A koltségvetés elfogadasardl, a munkdlatok koltségeinek bérleti dijba torténd
beszamitasarol a bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsdg dont. A dontés alapjan megkotott
Bérbeszamitasi megallapodés alapjan torténik meg a munkaiatok koltségeinek elszamolasa.

A feltjitas koltségvetésének benytjtasa elétt kérjiik, egyeztessen az Ingatlanszolgaltatasi Irodaval,
amelyek azok a felnjitasok, amelyeket a bérbeadénak kell elvégeznie, igy a koltségek a bérbeaddt
terhelik, és melyek azok a munkalatok, amelyek elvégzése a bérlet idStartama alatt a bérlét terhelik,
igy ezen kéltségek megtéritésére igény nem nytjthaté be a bérbeado felé.

A Bizottsag bérbeszamitashoz hozzjaruld dontése utdn a Helyiséggazdalkodasi Iroda megkoti a
Bérbeszimitasi megallapodast a bérlével, ami utin kezdddhet csak el a feldjitdsi munkslatok
elvégzése, és a koltségek megallapodasban foglalt feltételek szerinti elszamolasa.

A munkalatok elvégzése utan, amit a bérld fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgaltatasi Iroda
munkatarsai leigazoljdk a bérld megkeresését kovetben, és az igazoldst megkiildik a
Helyiséggazdélkodasi Iroda részére.

A bérld az altala elvégzett bérbeaddra tartozé munkakrdl az Onkormanyzat, mint vevé részére
szamviteli és addjogszabalyoknak megfeleld szamlat allit ki. A szdmla hatdridOben torténd
benyjtasat kdvetden a Bérbeadd a bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat egydsszegben, a kovetkezd
havi szdmlaval egyidejiileg kiildi meg a Bérld részére. A Bérld ezt kdvetden a bérbeszamitas
idStartamara, a bérbeszamitas levondsa utin fennmaradt osszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap
havonta. A Bérbeadé altal eldirt havi bérleti dij és a Bérl altal a targyhoban beszdmitandé dsszeg
kiilonbozetét koteles a Bérld a bérleti szerzOdésben szerepld hatariddig megfizetni.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
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13. sz, melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

ATUHIOLE, o vvee e e et e e (név) a
....................................................................................... (cégnév) (székhely:
...................................................................... ; cégjegyzékszam: PR |
cégjegyzésre jogosult képviseldje, a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdon4ban 4116, Budapest
VL, et e szam alatti, (hrsz.. ................ )
utcai/udvari bejaratll, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezked§ ............. m? alapteriiletii
helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nyIjtok be, ......oevvevivvinvireiieienreeeeeeeeeeen, Ft Gsszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithaté miiszaki allapotival
tisztaban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyreallitasaval kapcsolatos, a bérbeadét terheld helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetség, ha a munkalatok megkezdése elétt, a bérbeado részére
benyujtott koltségvetés alapjan a bérbeadé ahhoz hozzajarult, az erre vonatkozé bérbeszamitasi
megallapodast megkotSttem, illetve a bérbeszamitas megkezdése el6tt és alatt bérleti dij és egyéb
koziizemi szolgaltatdsi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd atalakitdsi munkalatokhoz, a
bérbead6 engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése elbtt abban az esetben is, ha az nem a
bérbead6t terheld munkalat, vagy a kéltségek megtéritését nem kérem.

Tudomésul veszem tovabba, hogy a bérbeadé nem szavatolja, hogy az &ltalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivéant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell ujitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzoédésben meghatirozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerz6dés felmondasara okot ado
koriilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat koltségemre vissza kell 4llitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvélaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIL,,

............................................................ szam alatti, (hrsz.. ................) utcai/udvari
bejarat, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriiletii
helyiségben végzend6 feltjitasi munkalatokrdl szolé tételes koltségvetés, mint a palyazat 14. szamu
melléklete.

Budapest, 20.....cciiiiiiiiiiiiiciieenas

igyvezetd/vezetd tisztségviseld cégszerti alairasa
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13, sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

N ¢ PR Y L A (név) egyéni
vallalkozéd  (SZEKhElY:  .oonieniiiiiii ; vallalkozoi
igazolvany  szdma:  .........ceeeeeennn . vallalkozéi igazolvany  kiallitisinak  idOpontja:
................................. véllalkozéi igazolvény szerint végzett tevékenység megnevezése:
................................... ), a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban 4116, Budapest
V2 11 T P PP P TP szam alatti, (hrsz.. ..........oeeol )
utcai/udvari bejérat, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m? alapteriiletli
helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nyltok be, ......ioveireeeriiniiiinnnie Ft dsszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithaté miiszaki allapotaval
tisztaban vagyok.

Tudomésul veszem, hogy a helyiség helyreallitasaval kapcsolatos, a bérbeadot terheld helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehet6ség, haa munkalatok megkezdése el6tt, a bérbeadd részere
benyujtott koltségvetés alapjan a bérbead6é ahhoz hozzéjarult, az erre vonatkozé bérbeszamitasi
megallapodast megkotttem, illetve a bérbeszamitas megkezdése elbtt és alatt bérleti dij és egyeb
kdziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd atalakitasi munkalatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérnem a munkélatok megkezdese elott abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadét terheld munkalat, vagy a kéltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabba, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség eseten az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikseéges allapotra fel kell tjitanom.

Tudoméasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerz8désben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerz6dés felmondasara okot add
kériilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat koltségemre vissza kell allitanom.

Tudomésul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvélaszthatatlan meliékletét képezi a Budapest VIIL,

............................................................ szdm alatti, (hrsz.. ...............) utcai/udvari
bejarati, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriiletii
helyiségben végzend feltjitasi munkalatokrol szol6 tételes koltségvetés, mint a palyazat 14. szamu
melléklete.
Budapest, 20......cooiiiiiiiiiiiiiii

egyéni véllalkozo
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15. sz, melléklet

Bérbeszamitasi megallapodas

Amely létrejott egyrészrol:

a Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
(a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadd nevében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082 Budapest, Baross u. 63-67., cégszama: 01-10-
048457; adoszama: 25292499-2-42; képviseli: Noviczki Eleonéra vagyongazdalkodasi
igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeadd);

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzék szam:

Adbszama:

Képvisel6 neve:

Sziiletési helye és ideje:

Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:

Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérlé) (a bérbeadd és bérls a tovabbiakban egyiitt: felek) kozott
jott 1étre alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1. Bérbead6 és Bérlo k6zott ......coovvvvvniniiniininnnnn. napjan hatarozatlan id6re sz616 bérleti
szerz0dés jott 1étre a Budapest VIIL. keriilet, ............ helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL. Kkeriilet, ............. szam alatt taldlhaté

. m* alapterilletli utcai bejaratt, 1. emeleti nem lakéds céljara szolgald helyiség
vonatkozdsédban. A Bérl6 a helyiségben a Bérbead6t terhelé munkdkat kivan elvégezni,
melyhez el6zetesen a munkalatok koltségét is tartalmazo tételes koltségvetést csatolt be.
Bérld a helyiségben elvégezni kivant munkakhoz a tirsashdz kdzgytiilésének hozzajarulasat
a jelen megéllapodas megkétéséig bemutatta Bérbeadd részére. / Felek rdgzitik, hogy a
Bérld altal a Helyiségben elvégezni kivant munkalatokhoz a tarsashdz kozgytilésének
hozzéjarulasa nem sziikséges a tarsashazi okiratok alapjan.

2. A szerz6dé6 felek megéllapodnak, hogy a Bérl a helyiségben az éltala benyujtott tételes
koltségvetésbdl a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
............... szamu hatarozataban elfogadott felujitasi és korszeriisitési munkakat elvégzi
sajat kivitelezésében. A ........ ~ Ft + ... - Ft AFA &sszegbdl .......... -~ Ft +
.............. - Ft AFA (nind3sszesemn «....eveeesus Ft) Osszeg szamolhato el. Szerz6d6 felek
rogzitik, hogy a jelen megallapodas 1. szdmi mellékletében felsorolt Bérbeadot terheld
felujitasi €s korszerlisitési munkélatok kére nem teljes korli. Amennyiben a bérleti
szerz6dés idOtartama alatt egyéb olyan miiszaki hiba (rejtett hiba) meriil fel, amely
akaddlyozza a helyiség rendeltetésszeri hasznalatat ugy a hiba kijavitdsa a Bérbeadd
kotelezettsége, vagy — kiilon bérbeszamitasi megallapodas alapjan - a Bérlo kotelezettsége.
Szerz8d6 felek rogzitik, hogy rejtett hiba minden olyan hiba, amelyet a felek a bérleti
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szerz6dés targyat képezd helyiség birtokba adasakor nem észleltek, vagy arrél nem volt
tudomasuk.

3. Jelen Bérbeszamitisi megallapodast a felek a Bérbeadé 2. pontban meghatdrozott
hatérozata (2. szamt melléklet) alapjan kotik. A munkék elvégzésének hatédrideje a
megallapodds alafrasat kovetd 180 nap. A Bérlének a munkalatok befejezésére
megallapitott hataridé lejértat kovetd 30 napon belil igazolnia kell a munkélatokra forditott
koltségeinek és a beszamithato dsszegnek a mértéket J bzsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont
Z1t. Ingatlanszolgaltatasi Irod4janal, amely a munkak elvégzését az elbzetesen benyujtott
és elfogadott koltségvetés alapjan leellentrzi, és arrd] a Bérl6 jelenlétében és aldirdsaval
bérlemény-ellendrzési jegyzokonyvet vesz fel. A Bérlének a bérlemény-ellendrzeés
alkalméaval igazolnia kell, hogy engedélykdteles kivitelezésnél a sziikséges hatdsagi
(épitési, FOKETUSZ, tiizoltosagi, ANTSZ, thrsashazi kozgylilési, hatosigi, stb.)
engedélyeket beszerezte, vagy legaldbb az engedély iranti kérelmet benyujtotta. Bérld
véllalja a hasznalatba vételi engedély megszerzeését.

4 Ha a munkalatok miszaki tartalma és koltsége elére nem lathato miiszaki-epiteszeti
probléma felmeriilése miatt meghaladja a megallapodasban rgzitetteket, a tobbletkoltségek
akkor érvényesitheték, ha err6l a Bérlo és a Bérbeadd a bérbeaddi jogkor gyakorldja
hozzéjarulasa alapjan elézetesen megéllapodtak. Ha valamelyik munka nem késziil el, vagy
hibas, késedelmes teljesitést rogzitenck az atadas-atvételi jegyzOkonyvben, a bérbeszamitas
Bsszegét az el nem végzett, vagy hibas teljesités értékevel csokkenteni kell.

5. A felek megallapodnak abban, hogy — a 6. pontban rogzitett feltételek maradéktalan

teljesiilése esetén - a bérbeszamitas NEtO OSSZELEL cevvrrrnrencarcancnne 1-t61 havonta, a bérleti
jogviszony fennallasa alatt a helyiség bérleti dijaba ... hénapon keresztiil .............. -~ Ft

netté bérleti dij dsszegéig beszamitjak. A bérleti dijba nem szamit bele az AFA és a
koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak. A bérbeszamitas mindaddig tart, amig a Bérbeado a
Bérlének a jelen megallapodés 2. pontjaban szerepld, a felek dltal kdlcsondsen megallapitott
Osszeget teljes egészében be nem szamitotta.

6. A koltségek beszamitasanak feltételei a kovetkezok:

- az Ingatlanszolgéltatasi Iroda az elvégzett munkdkat jegyzokdnyvben leigazolja,

- a Bérlé a bérleményben elvégzett munkalatok Osszegérdl a bérbeadé szervezet 3.
pontban szerepld foglalt bérlemény-ellentrzési jegyzokonyv felvételét kovetd 15 napon
beliil a Budapest VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat 1082 Budapest, Baross u. 63-
67. vev nevére szamlat nyujt be a Bérbeadohoz.

- a Bérls altal kiallitott altalanos forgalmi adomentes szamla esetén a bérbeszamitas a
bérleti dij netté Ssszegével szemben lehetséges,

- szémla kiallitaséra nem jogosult Bérld esetén az engedélyezett felujitasi munkakhoz
szilkséges vasérolt anyagokr6l és szolgaltatasokrél a Budapest VIIL keriilet
Jozsefvéarosi Onkormanyzat nevére sz616 szamlakat nytjt be az elszamolashoz,

- szadmla kiallitasara jogosult Bérld estén a Bérlé tovabbszamlézza az elvégzett €s a
leigazolt munkardl az dsszeget a Budapest VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat
részére,

a benyujtott szdmldknak a szémviteli és addjogszabalyoknak meg kell felelniiik.

Bérlé tudomésul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a
bérbeszamitas lehetdségét elvesziti.

7. A szamviteli és adojogszabalyoknak megfelelé szamla hatdriddben torténd benyujtasat
kovetéen a Bérbeadd az 5. pontban megjeldlt honapra vonatkozo bérbeszamitassal lefedett
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bérleti dijat egyGsszegben, a kovetkezd havi szamldval egyidejileg kiildi meg a Bérlé
részére. A Bérlo ezt k6vetden a bérbeszamitas idStartamdra, a bérbeszamitas levondsa utin
fennmaradt 6sszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap havonta. A Bérbead6 altal elbirt
havi bérleti dij és a Bérlo altal a térgyhéban beszamitandé dsszeg kiilsnbozetét kételes a
Bérl6 a bérleti szerzbdésben szerepld hatariddig megfizetni.

8. Amennyiben a bérbeszdmitas id6tartama alatt a helyiség utani bérleti dij tartozas mértéke
eléri a harom havi — ténylegesen (a bérbeszamitds hidny4ban) fizetendd — bérleti dijat, a
berbeszamitisbol még fennmaradé Gsszegre a bérbeszamitas megsziintethetd, és az arra
igényelhetd beszamitast vagy megtéritést a bérbeaddi jogkor gyakorlja jogosult elbiralni.

9. Felek megdllapodnak, hogy amennyiben a Bérlé bérleti jogviszonya a beszamithatd
koltségének bérbeszamitas Gtjan valé megtériilése el6tt megszimik, a helyiség bérébe még
be nem szamitott §sszegre a volt bérlé vagy jogutédja nem tarthat igényt, kivéve, ha a bérleti
jogviszonyt un. rendes felmondéssal a bérbead6 szervezet sziinteti meg, vagy a bérleti
szerz6dés megsziintetésére kozos megegyezéssel a bérbeadsd kezdeményezésére keriil sor.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérlé a helyiséget
megvasarolja, az értéknoveld beruhazasokkal kapcsolatban a nem lakds céljara szolgalé
helyiségek elidegenitésérél sz616 dnkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljérni.

10. Bérbeado kikéti, hogy a megallapodasban rogzitett feltételek megszegése esetén a Bérls a
bérbeszamitasi igényét nem érvényesitheti.
11. Jelen megallapodas harom (3) eredeti példanyban késziilt és harom (3) oldalbél 4ll. Jelen

megallapodisban nem szabélyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozd rendelkezések az
iranyadoak.

Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat bérbeadé megbizasabol eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgat6

Melléklet:
1. Ingatlanszolgéltatasi Iroda bérbeszamitasi javaslata
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16. sz. melléklet

Osszefoglalé a benyiijtandé ajanlat formai és tartalmi kévetelményeirdl

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviseléje minden oldalon kézjegyével koteles
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszdmozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kovetkezd szoveget kell feltiintetni:
., Budapest VIIL keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szam alatti 36 758/0/4/1 helyrajzi szamii nem lakas
céljara szolgdld helyiség bérbevétele”

Az ajénlatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezot kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlat tartalmat a kvetkezd sorrendben kell 8sszefiizni:

1. Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

2. Ajanlati 5sszesitd (3. sz. melléklet)

3. 30 napnal nem régebbi hiteles méasolat a véllalkozéi igazolvanyrdl (egyéni vallalkozas esetén)

4.  Fredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzes a szervezet bejegyzésérdl (jogi
személy/szervezet esetén)

5. - Alairasi cimpéldany eredeti példanya vagy mésolata (jogi személy/szervezet esetén)

6. A Ptk. eldirasai szerinti bizonyfté erejli meghatalmazés, amennyiben az ajénlatot nem a cég

képviseldje irja ala

7. Palyazati dokumentécié megvasarlasarol sz6l6 bevételi pénztarbizonylat mésolata

Ajanlati biztositék befizetésérdl sz616 igazolas masolata

9.  Nyilatkozat végelszamolasrol, csddeljarasrél, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrol (4. sz.
melléklet)

10. Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerz6déskotésrdl, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol (5. sz. melléklet)

11. Nyilatkozat ad6 és adék mddjara behajthaté koztartozasrol; Kifroval szemben fennalld tartozasrol
(6. sz. melléklet)

12. NAV igazolasa arrdl, hogy nem 4ll fenn kdztartozasa.

13.  Helyi ado igazoléas (beszerezhet®: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67. II. em.)

14. Bérbeadoval szemben fennallo tartozéas igazolasa (beszerezhetd: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u.
8.1. 35. szoba)

15. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol (7. sz. melléklet)

16. Nyilatkozat a bankszdmlaszamro] (8. sz. melléklet)

17. Nyilatkozat a szervezet atlathatosagarol (9. sz. melléklet)

18. Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet 4tlthatosagénak igazolasara

19. A bérleti szerzddéssel kapcsolatos észrevételek, médositasi javaslatok (11.sz. melléklet)

20. Bérbeszamitési kérelem (13. sz. melléklet)

21. Bérbeszamitashoz sziikséges tételes koltségvetés
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