2. sz. melléklet
a 4/2020. (1.16.) sz.
TVKHB hatarozat melléklete

PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Fé&varos VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzata a Képviseld-testiilet
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koézteriilet-hasznositasi Bizottsaga .../2020. (1.16.)
szamu hatérozata alapjan nyilvénos, egyforduldés palyazatot hirdet a tulajdonat képezd
Budapest VIII. Kkeriilet, IL. Jinos Pal papa tér 2. szam alatti, 34768/0/A/2 helyrajzi szama 147
m? alapteriiletti, utcai bejératt, foldszinti nem lakés céljara szolgal6 helyiség bérbeadasara.

A Kiir6é jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszdban indokolds nélkiil
visszavonni, és err6l koteles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa
esetén — amennyiben a dokumentéciét az ajanlattevé ellenérték fejében kapta meg — a Kiird
koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevd a dokumentaciét visszaadja. A palyazati
dokumentéci6 ellenértékét a Kiir6 ezen kiviil semmilyen maés esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiréja: Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat Bonyolitéja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat jellege: nyilvanos egyfordulos palyazat
A palyazat célja: Bérbeadis
A palyazati dokumentacié ara: 20.000,- Ft + AFA

atutaldssal  fizetendd6 a  Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt. OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11784009-22229762 szamu
szamldjara (megjegyzés rovat: helyiség
cime, megvasarlé neve (cégnév))

A palyazati dokumenticié megvasirlasanak

helye, ideje: palyazati dokumentacié 4ranak 4tutaldsa
utan, az atutaldsi bizonylat bemutatasat és a
képviseleti jogosultsag igazolasat kivetSen
Jézsefvarosi Gazdalkodédsi Kézpont Zrt.
Kereskedelmi célti Bérbeadasi Iroda
1084 Budapest, Or u. 8. L. emelet
2020. februar 15-t61 iigyfélfogadasi
idében

Az ajanlati biztositék dsszege: brutté 862.394,~ Ft.
Az ajanlati biztositék befizetése csak
magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzédéssel, zalogtarggyal nem
helyettesithetd.
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Az ajanlati biztositék befizetésének modja: atutalas

Szamlaszam: a Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szamu szamlajara

Az ajénlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kovetkez6t kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének

hatarideje: 2020. aprilis 6. 24 oraig
A palyazat leadasanak hatérideje: 2020. aprilis 7. 14% éraig

A pilyazattal kapesolatban tovabbi informacio
kérheto: Helyiséggazdalkodasi Iroda

Tel.: 06 1 216 6962/101, 104 mellék

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheté: 2020. februar 15. és 2020. Aprilis 7. kozott
elézetes egyeztetés sziikséges a Budapest
VIIL. keriilet, Tavaszmezd u. 2. szam alatti
Trod4ban, vagy a 06 1210 4928, 210 4929
telefonszamokon

A palyazat bontasanak varhaté idépontja: 2020. aprilis 7. 14% 6ratol

A palyazatok bontisanak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. 1. emelet. Az
ajanlattevd a paly4zat bontdsan jelen lehet.

A palydzat eredményét megallapito szervezet: Budapest Fovéros VIIL. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Tulajdonosi,  Vagyongazdalkodasi  és
K 6zteriilet-hasznositasi Bizottsaga

A palyézat elbiralasanak hatarideje, és a

varhat6 eredményhirdetés: 2020. majus 14.

2. A palyazattal érintett ingatlan

Cime: Budapest VIIL. keriilet, II. Janos Pal papa ter 12.
Helyrajzi szama: 34768/0/A/2

Megnevezése: iizlethelyiség

Alapteriilete: 147 m?

Minimum netté bérleti dij: 226.350,- Ft + AFA / honap

Ajanlati biztositék osszege: 862.394,- Ft

A Kiiré kikoti, hogy a fenti helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely italbolt,
dohanyarusitas, jatékterem, szexshop, kolcsdnzd, nyilvanos internet szolgaltatas (internet
kavézo, call center, stb), raktarozasi tevékenységre vonatkozik.

Kiiré kikoti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhaté be, amely szeszarusitas nélkiili
kereskedelmi tevékenység, vendéglatas irodai, bemutatéterem, népi iparmiivészeti-,
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képzémiivészeti-, kultircikk kiskereskedelem, konyvarusitas, valamint lakossagi kisipari
tevékenység végzésére vonatkozik

Kiir¢ kikoti, hogy a bérleti szerzédés megkotését kivetéen a kozmiivek feliilvizsgalata a
bérlé feladata.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra kertild nem lakas céljara szolgalé helyiség a Budapest Févéros VIIL kertilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat kizarolagos tulajdonat képezi, bérbeadsukra a nemzeti vagyonrol
52016 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol 52616 66/2012. (X11.13.) szamt 6nkorményzati rendelet,
a Keépvisel6-testiilet 45/2019. (I1.21.) szdmu hatrozata (Versenyeztetési szabélyzat), és az
Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadédsanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiir6 a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevé részére hatdrozatlan

id6ére 30 napos felmondési id6 kikstésével. Amennyiben az ajanlattev ettél eltérd bérleti

jogviszony id6tartamot (pl.: hatdrozott id6, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palyazataban az

ajanlati 6sszesiton jeleznie kell. Hatarozott id6 esetén a maximalis idétartam 15 év lehet.

A bérleti szerzddésben foglalt bérleti dij évente, az adott év januér 1-t61 a KSH altal kozzétett

eléz6 évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els6 id6pontja
2020. januar hénap. A januér havi emelés §sszege februar honapban keriil szamlézésra.

A helyiség bérleti dija a 2. pontban. Kiiré 6vadék megfizetését koti ki, melynek mértéke a havi
brutté bérleti dij héromszorosa. Az ajanlati biztositék Osszege az 6vadék Osszegébe
beszamitésra kerdil.

Kiir6 kikdti, hogy a bérleti szerz8dés hatalyba 1épésének feltétele kozjegyz6 elétt egyoldalu
kotelezettségvallalo nyilatkozat aldirasa, melynek koltségét a Bérld viseli.

A helyiség 4talakitasa, atépitése, feltjitasa esetére is a fent hivatkozott jogszabélyok az
irdnyaddk, melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorld
adja ki a munkalatok megkezdése el6tt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban a helyiséget magdban foglalo tarsashaz és az engedélyez6 hatosagok,
szakhat6sagok, és koziizemi szolgaltaték nyilatkozatait a bérlének kell beszereznie. A
bérbead4s sordn az Onkormanyzat nem szavatolja, hogy bérlé a helyiségekben az 4ltala kivant
tevékenységet folytathatja.

A Kiir6 kikoti, hogy jogosult a palyazatot eredménytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkorményzat
nem preferdl, tovabba jogosult a palyazat eredményét a helyiségben végzendé tevékenység
tekintetében a benyujtott ajanlattol eltérd feltétellel megallapitani.

4. A palyazaton torténé részvétel feltételei

Az ajénlattevd részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvasérolja a Palyazati dokumentaciot, és az err6l sz616 igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék Gsszegét megfizeti és az hatarid6n beliil beérkezik,

¢) az ajanlatok leaddsdnak hataridejéig az ajanlatat benydjtja.

5. Az ajanlat tartalmi kévetelményei

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.

Az ajanlattevének:



a.) az ajanlatban kozolnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adészamat, adéazonosité szamat,
cég esetében cégszamat, képviseldjének nevét és elérhetoségét, bankszamla szamat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz kell csatolni a palyazott nem lakds célii helyiségnek megfeleld ajanlati
biztositék befizetését visszavonhatatlanul igazold atutalas teljesitését igazold bankszamla
kivonatot.

c.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy vallalja a Palydzati dokumentaciGban, illetve
mellékleteiben leirt szerz6déskotési és egyéb feltételeket, tovabba a pélyazat céljanak
megval6sitasit. Az ajanlattevonek ajanlatdban meg kell jelolnie a bérbevétel id6tartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy rd vonatkozdan a 2015. évi CXLIIL térveny
62. § (1) bekezdésében és 63. § (1) bekezdésben foglalt kizaré koriilmények nem allnak
fenn.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ado és adok modjéra behajthat6 koztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrél, hogy nem 4ll fenn
koztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy Kiiroval szemben adé €s bérleti dij tartozasa
nincs, tovabba a Kiiroval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége
nincs,

g.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ellene végrehajtasi eljards nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattev6 egyéni vallalkozd, fentieken tul

h.) az ajanlatihoz csatolni kell a vallalkoz6i igazolvany 30 napndl nem régebbi hiteles
masolatat

Ha az ajanlattevd nem egyéni vallalkozo, fenticken tul

i.) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasdg 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasag képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatat.

j.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy nem &ll végelszamolas alatt, ellene csoéd-,
felszamolasi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

k.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVIL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsil.

Az ajanlattevOnek nyilatkoznia kell arrél és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrél szolé
2011. évi CXCVI. t6rvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérdl
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjdn nem igazolhatdk a térvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjdban meghatirozott feltételek, tovabbi okiratok becsatolasa sziikséges (pl: tobb mint
25%-o0s tulajdonnal biré jogi személy 30 napnal nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilf6ldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).

Amennyiben az ajanlattevé nem egyéni vallalkozo, a versenyeztetési eljards soran benyujtott
ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benyujtott valamennyi nyilatkozatit cégszert
alairassal kell ellatnia. Cégszer(i alairas soran a cég képviseletére jogosult személy/személyek
a tarsasag kézzel vagy géppel irt, eldnyomott, vagy nyomtatott cégneve ala nevét/neviiket
Onalloan/egyiittesen irja/irjak alé hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfelelen.

A Bonyolit6 az ajanlattevit — az sszes ajanlattevd szamara azonos feltételekkel — elektronikus
formaban 5 munkanapos hatérid6 kitlizésével felszolitja az ajanlattal kapcsolatos formai vagy
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tartalmi hidnyossdgok pétlasara, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat, igazolasokat nem
megfeleléen, ill. nem teljes kdrlien csatolta. Amennyiben az ajénlattevd a felhivés kézhezvételét
kdvetden az abban megjelslt hatéridére a hidgnyt nem, vagy nem teljes kértien pétolja, ugy
ajanlata a hidnypétlasi hatarids elteltének napjat kovet6 napté] érvénytelennek mindsiil, és a
palyazat tovébbi részében nem vehet részt.

A Bonyolitd a hidnypétlasi felhivasban pontosan megjeldlt hidnyokrél és a hianypétlasi
hatéridérdl egyidejiileg, kézvetleniil, frasban kételes tajékoztatni az Ssszes ajanlattevit.
A hiényp6tls nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hianypétlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevé ajanlata érvénytelennek

mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a pélyézati dokumentéacié 1. pontjdban meghatarozott
hatéridén beliil nem keriil jovairasra a Kiir6 bankszamlajan.

b.) nem jel6l meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kivetelményei

A palyaz6 palyazatat zart, jelzés nélkiili boritékban, 1 példanyban koteles az ajanlatok
benyijtasdra nyitva 4ll6 hatdrid6ben és helyen, az adott palyazatra utalo jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatarozott médon benytjtani.

Az ajinlat minden oldalit folyamatos szdmozdssal kell ellitni és dssze kell fiizni. Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benytjtani. A boritékra kizérélag a
palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:
»Budapest VIIL Keriilet, IT. Janos Pal papa tér 12. szam alatti 34768/0/A/2 hrsz-it
helyiség bérbevétele”
A Bonyolit6 lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz .

A Bonyolit6 az ajanlattételi hataridé lejarta utdn csak abban az esetben vesz 4t ajanlatot, ha az
ajanlattevd vagy meghatalmazottia az ajanlattételi hataridé elbtt az ajanlattételi felhivasban
megjel6lt helyen megjelent, de azt méltanyolhaté okbél a Bonyolité érdekkoérében felmeriilt
okb6l nem tudta idében benytjtani (pl.: sorban allas). A Bonyolit6 minden ajanlattételi
hatérid6n tiil benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevé a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszdban meghatalmazott
Utjan jér el, a teljes bizonyit6 erejli maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellekelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartas 325. §-a szerint a teljes bizonyitd erejit
maganokiratnak az aldbbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallité az okiratot sajat keziileg irta és aldirta;

b) két tan az okiraton aldiraséval igazolja, hogy a kiallité a nem 4ltala irt okiratot eléttik irta
ald, vagy alafrasat elSttitk sajatkez(i aldirdsanak ismerte el; az okiraton a tanik lakohelyét
(cimét) is fel kell tiintetni;

c) akiallit aldirasa vagy kézjegye az okiraton kézjegyzé 4ltal hitelesitve van;
d) a gazdalkodoé szervezet 4ltal iizleti kérében kiallitott okiratot szabdalyszeriien alairtak;

e) ligyved (jogtandcsos) az altala készitett okirat szabalyszerti ellenjegyzésével bizonyitja,
hogy a kiallité a nem 4altala irt okiratot elStte irta ala, vagy alairdsat elbtte sajat kezi
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alafrasdnak ismerte el, illetdleg a kiallito mindsitett elektronikus alairasaval alairt
elektronikus okirat tartalma az tigyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kidllit6ja mindsitett elektronikus alairast helyezett el.

Amennyiben az ajanlattevé egyéni vallalkozd, a versenyeztetési eljaras soran nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja titjan tehet. Amennyiben az ajénlattevd jogi személy
vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljaras soran nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal
rendelkezé személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat modositasa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hatéridé lejartdig médosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat, az ajanlattételi hatéridé lejartat kovetden azonban a benytGjtott ajanlatok nem
modosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hatéridd lejartanak napjaval kezdddik.

8. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevé 60 napig terjedd ajanlati kotottséget kdteles véllalni, amely az ajanlattételi
hatarid® lejartanak napjaval kezd6dik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiir6 az ajanlatok biralatara vonatkoz6 hatéridt elhalasztotta, tigy vallalja az ajanlati kotottség
ugyanannyi nappal térténd meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatdrozaséra a Polgari Torvénykonyvrdl szo16 2013. évi
V. tdrvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyaddak, kiilonos tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megéllapodést, kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely legalabb a térvény
alapjan lényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmilen kitlinik beldle,
hogy az abban foglaltak figyletkotési akaratot tilkréznek, tehat a nyilatkozo — elfogadas esetén
— azt magéra nézve kotelezének ismeri el.

Az ajénlati k6tottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott idéhataron beliil az ajanlatot
elfogadja, a szerzédés a térvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat
figgd helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajénlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megéllapitisa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdsat kovetéen — a nem nyertes ajanlattevok
részére koteles a kozléstdl szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiiré az ajanlati
biztositék utdn kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja.

9. A palyazatok bontasa

A pélyézati ajanlatokat tartalmazo zart boritékok felbontésit a Bonyolitd végzi a palyazati
felhivasban megjelolt iddpontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyoliton kiviil megbizott jogi
képviseléjének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevék, valamint az altaluk
irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsdgot megfeleléen igazolni kell
(személyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajanlattev6k a bontas idépontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontésan
jelen 1évok jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.
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Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét),
az altaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant tevékenységet, az egyéb
vallalasokat.

Az ajanlattevo a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontdsardl, az ajanlatok ismertetett tartalmarol jegyzbkonyvet
készit, amelyet az ajanlattevéknek erre vonatkozd igény esetén dtad, illetve megkiild. A
jegyz8koényvet a Bonyolito képviseldje és a jegyzokonyvvezet itja ald, és a bontdson megjelent
ajanlattevok koziil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajinlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolit6 érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha
a.) a felhivasban megjelolttol eltéré modon (elektronikus Gton) kézbesitették,

b.) az ajdnlattevé az ajanlattételi hataridén til nytjtotta be ajanlatit, vagy az ajénlat az
ajanlattételi hatarid6n tal érkezik be,

c.) azt olyan ajanlattevd nyujtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni korébbi fizetési
kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) a palyazatot nem a Kiiré 4ltal jovahagyott tartalmt nyomtatvanynak megfelel forméban és
adatokkal nyujtotta be,

e.) az ajanlattevének a palyazati dokumentacidban szerepld iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az elSirasnak megfelelden csatolta, ideértve, ha az ajanlattevd nem csatolta arrél sz616
nyilatkozatét, hogy nincs koztartozasa, (ad6, vam, tarsadalombiztositdsi jarulék és egyéb,
az dllamhéztartds mas alrendszereivel szemben fenndll6 fizetési kotelezettsége), ha ezek
csatolasat a palyazati kiiras el6irta,

f.) az ajanlat nem felel meg a péalyazati dokumentaciéban meghatarozott feltételeknek, vagy az
ajanlattevd nem tett a palyazati dokumentacioban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,

g.) az ajanlattevé valotlan adatot kozolt,

h.) az ajanlattevé a hianypoétlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére allo hataridén beliil
nem vagy nem teljeskoriien tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szinti jogszabaly
kizarja.

J) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazé nem bocsatotta, vagy nem az
eldirtaknak megfelelden bocsétotta a kiir6 rendelkezésére,

k) a palyazd az ajanlatat nem egyértelmilen hatdrozta meg, vagy mdas ajanlatdhoz vagy
feltételhez kototte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum &rat
nem éri el,

) apalyazd nem tett részletes és kitelezo erejli jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban,
és nem vallalt ajanlati kotottséget,

m) a palyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palyazati kiirasban,
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazo nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.
Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.

11. A palyazati ajinlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai
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A Bonyolité a palyazati dokumentacioban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagat a szerz0dés teljesitésére, €s ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benyuijtott ajanlatok alapjan a Bonyolité értékeli a palyazatokat, meghatdrozza a benyujtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiironak a palyézat eredményének megallapitasara.

A pélyézatok eredményét a Kiir¢ éllapitja meg. A pélyézati ajanlatok eredmenyét Kiiré a
bontéstol szamitott 60 napon beliil dllapitja meg. Az eredmény megallapitdsanak hatarideje egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatd. Az Gj hatdridérdl, illetve annak
fiiggvényében az ajanlati kotottség idétartaméanak meghosszabbitédsarol a Bonyolito koteles
hirdetményi titon tajékoztatni az érintetteket.

A Kiir6 a palyazati dokumenticiéban meghatéarozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki a
pélyézati dokumentacioban rdgzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értekelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiiré jogosult a palyazat eredményét a benyujtott ajanlatban foglaltaktol eltérd feltétellel
megallapitani.

A Kiir6 a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak
megfeleld, legkedvezSbb ajanlattevével szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kdsson
bérleti szerz6dést.

Az elbiralas f6 szempontja:
A palyazat biralati szempontja: -a bérleti dij 6sszege (sulyszam: 9)
-a palyazok altal vallait bérleti dij elore, egy dsszegben

torténé megfizetése, min. 1 hé — max. 10 hé (stlyszam:

D

Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhatdé pontszdm minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvezObb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a
tobbi megajanlas ehhez képest ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszer(i aranyositas
modszere szerint. A minimalisan adhaté pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott értékelési pontszamot Kiiré megszorozza a hozza tartozo sulyszdmmal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként Gsszeadja.

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (nett6 Ft/ho)

Kiir6 eldirja Palyaz6 szamara, hogy ajanlatdban az ajanlott bérleti dijat nett6 Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palyazé ajanlatdban megjelolt bérleti dij legalabb 226.350,- Ft/ho + AFA. A részszempont
stlyszama: 9.

Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat nettd6 Osszegiik alapjan hasonlitja Ossze egymassal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvezobb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) apalyazdk altal vallalt bérleti dij elore, egy Gsszegben torténd megfizetése, min. 1 hod
—max. 10 hé
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Kiir6 a Palyazé altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahany hdnap bérleti dij egydsszegli megfizetését vallalja a Palyazo. A részszempont
stlyszama: 1.

A palyazati ajanlatok elbirdlasa soran a Kiird irdsban felvilagositast kérhet a palyazati
ajanlattevotdl az ajanlatban foglaltak pontositdsa érdekében. A Kiiré a felvilagositas kérésérol
¢és annak tartalmar6l haladéktalanul irdsban értesiti a tobbi palyazati ajanlattevot is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras sordn Osszeférhetetlenséget kell megéallapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitasadban vagy az ajanlatok elbirdlasédban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevo, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c.) akit6l barmely oknal fogva nem vérhat6 el az tigy elfogulatlan megitélése.
13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiir6 érvénytelenné nyilvénitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabélyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattevé az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevd érdekeit sulyosan sértd
cselekményt kovet el.

A Kiird eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevok kizarélag érvénytelen ajanlatot nytjtottak be,

c.) az ajanlatok birdlata soran a Bonyolit6 az dsszes ajanlatot érvénytelenné iranyitotta,
d.) aKiird eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiiré dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzodéskotés

A palyazat eredményérdl a Kiir6 legkésobb 2020. majus 14. napjaig dont, amelyrél Bonyolit6
5 napon beliil valamennyi ajanlattevot értesiti.

A Bérbead6 a palyazat nyertesével a dontés 4tvételét kovetden az Onkorményzat tulajdonaban
4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI.20.)
onkormanyzati rendelet 18. §-dban foglalt hatdridén beliil bérleti szerzédést kot. A nyertes
ajanlattevd visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palyézati eljards soron kovetkezd
helyezettjével bérleti szerz6dést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor
a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd ovadek Gsszegébe
beszamitasra keriil, azonban, ha a szerz6dés megkdtése az ajanlattevének felrohatd, vagy
érdekkorében felmeriilt mds okbdl hitisul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirét illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthetk a dokumentécié 1. pontjdban megjeldlt idépontban, azonban a
megtekintés idépontjarol a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. munkatarsaval.
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Az ajanlattevé az ajanlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajanlatinak tartalmat, és a
Kiiro altal a részletes dokumenticidban vagy barmely médon rendelkezésére bocséatott minden
tényt, informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrél tajékoztatast harmadik személynek
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a
résztvevikkel valé kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevé vagy az érdekkorében all6 mas személy
a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolité az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolit6 az ajanlatok tartalmét a palyézat lezardsédig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiir6 az ajanlatokat kizarolag elbiralasra hasznélhatja fel, mas célt felhasznélas esetén az
ajanlattevével kiilon meg kell arrdl allapodnia.

A Kiir6 a palyazati eljards soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat kételes 5 évig
meg0rizni, tovabba ilyen jellegii ellenérzés esetén az ellen6rzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumenticioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 45/2019. (I11.21.) hatarozata, valamint a
vonatkozé egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Budapest,

Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonoéra s.k.
vagyongazdalkodasi igazgato
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Mellékletek:

A7

P W -

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

szamu melléklet:
szamu melléklet:
szam1i melléklet:
szdmu melléklet;

szamu melléklet:

szamt melléklet:

szamu melléklet:
szdmu melléklet;
szamu melléklet;
szamu melléklet:
szamn melléklet:
szdm1 melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

P

Jelentkezési lap egyéni vallalkozok szamara

Jelentkezési lap jogi személyek és egyéb szervezetek szamara
Ajénlati dsszesitd

Nyilatkozat végelszamolasrél, csddeljarasrol, felszamolasrol,
végrehajtasi eljarasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasérol,
szerz8déskotésrbl,  szerzédéskotési képességr6l,  ajanlati
kotottségrol

Nyilatkozat Kiirval szemben fennalls tartozasrdl, tovabba adé
és adok modjéra behajthaté kdztartozasrol

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

Nyilatkozat a banksz4dmlaszamrol

Nyilatkozat a szervezet atlathatosagarél

Bérleti szerz6dés tervezet

Bérleti szerzédést érintd modositasi javaslatok és nyilatkozat
Bérbeszamitasi tajékoztatd

Bérbeszamitasi kérelem

Bérbeszamitashoz sziikséges tételes koltségvetés

Bérbeszamitasi megallapodas

Osszefoglalo a benytjtandé ajanlat formai és tartalmi
kévetelményeirsl
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1. szamt melléklet

a Budapest VIIL. Keriilet, II. Janos Pal papa tér 12. szam alatti 34768/0/A/2 helyrajzi
szami nem lakds céljara szolgilé helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozok szamara

Az ajanlattevo neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Honlap cime:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

ajanlattevo alairasa

! Meghatalmazott esetén
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2. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, I1. Janos P4l papa tér 12. szam alatti 34768/0/A/2 helyrajzi
szami nem lakas céljira szolgalé helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

Jogi személy/szervezet neve,
cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama;:

Fax szama;

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Ceégnyilvantartasi/nyilvantartasi
szama:

Adoszama:

Szémlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve?:

Telefonszama;:

Fax szama;:

E-mail cime;

Budapest, ....... c.covviviinininnn,

cégszerli alafras

2 Meghatalmazott esetén
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3. szamt melléklet
a Budapest VIIL keriilet, IL. Janos Pal papa tér 12. szim alatti 34768/0/A/2 helyrajzi
szama nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa
AJANLATI OSSZESITO

J N 1Lt e L« P O P PR ED (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIIL ... szam alatti,
......... /...J... helyrajzi sz&amu nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasara kiirt palyazatra

ajanlatomat az alabbiakban foglalom &ssze:

Nettd havi bérleti dij ajanlat: ........cooovviiiiiiiiiiiiiii Ft
Bérbevétel idétartama*: hatarozatlan / hatarozott ido: .......... év

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg alahtizando.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendd teveékenyseg:

................................................................................................................

...............................................................................................................

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez sziikséges TEAOR kérrel rendelkezni kell.)

Egyéb vallalasok:
A **.gal megjelolt résznél kérjilk feltiintetni, hogy a Palyazé a bérleti dij eldre, egy dsszegben
torténd megfizetését hany honapra tudja vallalni, min. 1 h6 —max. 10 hé

............................................................................................................
...............................................................................................................
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

...............................................................................................................

------------------------------------------------------------

ajanlattev6 alairdsa/cégszer(l aldirasa
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4. szému melléklet
a Budapest VIIL keriilet, I1. J4nos Pal papa tér 12. szam alatti 34768/0/A/2 helyrajzi
szamu nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa
NYILATKOZAT

Végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrol

ATIHIOt. e e (név) kijelentem, hogy az egyéni
vallalkozasom ellen végrehajtds eljars folyamatban *van/nincs

...................................................

. végelszamolas alatt *all/nem all
. ellen csbdeljaras folyamatban *yan/nincs
. ellen felszamolasi eljards folyamatban *van/nincs.
. végrehajtasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
Budapest, ......cocovviiiiiiiininnnnn,

...................................................

cégszerli alairas

A *-gal megjeldlt résznél a megfelelé szoveg aldhiizands.
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5. szdmu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, IL Janos Pal papa tér 12. szam alatti 34768/0/A/2 helyrajzi
szama nem lakas céljira szolgal6 helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol,
szerz6déskotésrol,
szerz6déskotési képességrol,
ajanlati kotottségrol
Alulirott....... o eetrvaeresessesesssesaneeesessssesenansRnetuense et eaas e E e taeut et e tess s aebnesne T ey

...... (névljogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyézat targyat részletesen megismertem, az
ajnlattétel feltételeit, a palyazati kifrast magamra nézve kotelezden elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az &llapotat megismertem és azt elfogadom.
A Palyazathoz mellékelt bérleti szerz8dés szoveget megismertem és elfogadom.
Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati dokumentéciban szerepld 60 napos ajanlati kotottséget véllalom.
Amennyiben a Kifr6 az ajanlatok birélatat ethalasztotta, Ggy véllalom az ajanlati k6tottség ugyanannyi
nappal tortén6 meghosszabbitasat.

Kijelentem, hogy a bérbeszamitas feltételeit megismertem, azzal teljes mértékben tisztaban vagyok.
Tudomasul veszem, hogy amennyiben a paly4zatban bérbeszéamitési igénnyel élek, és a bérbeszamitasi
igényem részben vagy egészben elutasitasra keriil az elbirdlasban illetékességgel bird
Ingatlanszolgéltatsi Iroda, vagy a tulajdonosi bizottsag részérdl, ngy a havi bérleti dijjal szemben
beszémitasra nem vagyok jogosult. Mar most kijelentem, hogy amennyiben a bérbeszamitasi igényem
részben vagy egészben elutasitasra keriil, (igy az ajanlati kotsttségemtol eldllok */ nem dllok el. *

Hivatkozassal az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositdsara, tulajdonjoganak
atruh4zaséra vonatkozé versenyeztetés szabalyairdl sz616 45/2019. (02.21.) szdma Képviselo-testiileti
hatérozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 46. pont c) alpontjanak értelmében, tudomasul
veszem, hogy az ajénlati biztositék az ajanlati kotottségtol valé elallas esetén nem jar vissza.

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg aldhizando.

BT, cosooonnaansno0s0000500a000595000

.....................................................................................

ajanlattevé alairasa / cégszerti alairas
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6. szarmu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, II. Janos Pal papa tér 12. szam alatti 34768/0/A/2 helyrajzi
szami nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Kiiréval szemben fennill6 tartozasrol, tovabba ado6 és adok modjara behajtandé
koztartozasrol

ajanlattevonek,

- Kiirdval szemben bérleti/hasznalati-, kapcsolodo koziizemi- és kiildnszolgaltatasi dij

tartozasa * van/ nincs;
- Kiiréval szemben szerzddésben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége  * van/ nincs;
- Kiiréval szemben adotartozasa * van/ nincs;
- Kiirdval szemben egyéb jogcimen fennallé tartozasa * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy ad6 és adok modjara behajtandé kbztartozasom nem 4ll fenn, melyet
a 30 napnal nem régebbi NAYV altal kiéllitott nullas igazolassal igazolok.

Budapest, ..........ccvennn..

.............................................................

ajanlattevd alairasa/cégszerti alairas

A *-gal jelolt résznél a megfelel6 széveg alahtzandé.
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7.szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, IL. Janos Pal papa tér 12. szim alatti 34768/0/A/2 helyrajzi
szami nem lakas céljara szolgal6 helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségvisel6je,) kijelentem, hogy a
palyézat targyét képezd ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az altalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, kdziizemi és kiildnszolgaltatasi dij
megfizetéséhez szitkséges anyagi eszk6z0k a rendelkezésre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban 4llds nem volt, amelyeket az aldbbi
okiratokkal igazolok:

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

...................................................................
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8.szamu melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, IL. Jinos Pal papa tér 12. szam alatti 34768/0/A/2 helyrajzi
szamu nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrol

A palyazati felhivas visszavonasa, a palyazati eljaras eredménytelenségének megallapitasa,
illetbleg — az ajanlatok elbiraldsat kovetden — mas ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az aldbbi
bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszadmléaval rendelkezni JogOSUIL: ......ovivininiiiiiiin i e
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ........ccoeveinennnn.

..........................................................................................

ajanlattevo alairasa/cégszer(i aliras
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9. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, I1. Janos Pal papa tér 12. szam alatti 34768/0/A/2 helyrajzi
szami nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Alulirott .oovovvviviiiiiieeenenn (MEV), MINE @ tvvrinrininiiiiniiiiiiiiir e

....................... (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje kijelentem, a trsasag/szervezet
a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti 4tlathatd
szervezetnek mindsiil.

Atlathaté szervezetnek mindsiil:

b) az olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodé szervezet, amely megfelel
a kovetkezé feltételeknek:

ba) - anyilvanosan mitk6dé részvénytarsasag kivételével — tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzéséré] és megakadalyozasdrol sz616 torvény szerint meghatérozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Uni6 tagallamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrél sz616 megéllapodasban részes llamban, a Gazdasagi
Egyiitimiikodési és Fejlesztési Szervezet tagillamédban vagy olyan Aallamban rendelkezik adéilletdséggel, amellyel
Magyarorszagnak a kettds adéztatés elkeriilésérdl sz616 egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi ador6l és az osztalékadorol sz6l6 torvény szerint meghatérozott ellendrzott kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodo szervezetben kozvetlenill vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal, befolyéassal vagy szavazati joggal
biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkod6 szervezet tekintetében a ba), bb) &s be) alpont szerinti
feltételek fennallnak;

c) az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kovetkezd feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

cb) a civil szervezet és a vizi tarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem 4tldthatd szervezetben nem rendelkeznek 25%-
ot meghalad6 részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unid tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrél sz016 megallapodésban, részes allamban, a
Gazdasagi Egyiittm{ikddési és Fejlesztési Szervezet tagllaméban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds
addztatas elkertilésérél szolo egyezménye van.

Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet
bejegyzésérol,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete id6szakdban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atlathatd
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindstiilne 4tlathatd szervezetnek, a bérbeadé a bérleti szerz6dést jogosult felmondani.

Budapest, ...........ccoeiennn

.............................................................

ajanlattevé alairasa/cégszer(i alair
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10. szamu melléklet

Helyiség bérleti szerzédés
hatarozatlan idére

legyoldala kotelezettségvallaldsi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VIII. Keriilet Jozsefvarosi 6nkormz’myzat (1082 Budapest, Baross u.
03-67.; addészama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadé nevében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.; cégszama: 01-10-048457; addszama: 25292499-2-42;
képviseli: Novaczki Eleonéra vagyongazdalkodasi igazgatd) (a tovébbiakban: Bérbeado)

masrészrol;

Székhely:
Cégjegyzékszam:

Adészama:

Képvisel6 neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szém:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérls)
(a bérbead6 és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerzddd felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerz8dé felek rogzitik, hogy az Onkorményzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbol eredd
bérbeaddi jogok — ezen belill a bérleti kozmii dij — és terhelik a bérbeadsi kotelezettségek. A
Bérbead6 a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizésa alapjén, helyette és a nevében
jar el. A szerz6désbél eredd igények érvényesitésére birdsagok és hat6sagok elbtt az
Onkormanyzat jogosult.

L. A Bérleti szerzodés targya:

1. A Budapest Foviros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIIL., keriilet ................ helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL.,
keriilet ............ szAm alatt taldlhat6 .....m? alapteriiletii, nem lakas céljara szolgal6 helyiség
(tulajdoni lapon: ............. ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga
A eiieiiiiniannn, szamu hatdrozatdban dont6tt a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlg
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részére torténd bérbeadasarél hatarozatlan idére. Erre tekintettel a Bérbead6 a jelen bérleti
szerzédéssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban
meghatirozott bérleményt.

I1. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlo a bérlemenyt ..ooceevvennnee tevékenység céljara
veszi bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizérélag a jelen pontban megjelolt
tevékenység végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomésul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapesolatban
az engedélyezd hatosagok, szakhat6sagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt:
hatésagok) nyilatkozatét, illetve a jogszabily szerinti tulajdonosi hozzajarulast neki kell
megszereznie. Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, ugy
Bérbeaddval szemben kéartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadé nem
szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az altala kivant tevékenyseget folytathatja. Amennyiben
a jelen pontban meghatirozott tevékenység a Bérlének nem felrOhaté okbdl, az elébbi
hatésagok elutasité dontése miatt nem végezhetd, a Felek a bérleti szerzodest k6z0s
megegyezéssel felbontjak.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elbtt a jelen bérleti
szerzbdésben megallapitott helyiség hasznalati moédja megvaltoztatdsdhoz a trsashaz
beleegyezd nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadoval

szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerzbdést
kozds megegyezéssel felbontjak.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomésul veszi tovédbba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatinak
ideiglenes vagy tartés, egyoldalti és onkéntes hidnya nem érinti a jelen szerz8désbol eredd
Bérl6i fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbeadé mentesill minden olyan kar
megtéritése alél, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérléi haszndlat hidnyaval, orizetlentil
hagyasaval osszefiiggésben all.

III. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatirozott bérleményt hatdrozatlan id6re adja bérbe a
Bérlonek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatalyba 1épésének napja
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: sovveeeeresarnnonsenee

A bérleti jogviszony vége: hatarozatlan idejii, 30 napos felmondaisi idovel.
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IV. A Bérlemény birtokanak atruhazasa:

8. A Bérbeado a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerz0dés hatélyba 1épéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az stadas-atvételi
eljaras soran jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a mérdérak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan régziteni sziikséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-

hasznositasi Bizottsaga a ..../2019. (........ ) szamd hatarozatdban foglaltak alapjan Bérlé ...
havi brutt6 bérleti dijat .............. ;- Ft-ot, 8Zaz ....oovvvvniiinniiniiiin, forintot elére egy

Osszegben teljesitett Bérbeadd 1178400-22229669 szdmii OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
bankszAml4jara, amely Osszegr6l a Bérbeadd egydsszegben,..... ..coeeverereeeennn -
..................... hénapokra allit ki szdmlat, és... .............. honaptél havi bérleti dij
szamlazésra all 4t.

10. A Bérl6 kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kotelezettségei:

11. A Szerzddé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ...............- Ft/hé + AFA,
V£ AU forint/hé + AFA 6sszegben hatérozzak meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy
a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t61 a KSH 4ltal kozzétett eldzd évi inflacios index
mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé id6pontja 2020............ januar
honap. A januér havi emelés 6sszege februar honapban keriil szamlazésra.

12. A Bérld a havi bérleti dijat havonta elére, a tArgyhdnap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeado6 nevében kiallitott szamla alapjan, a szdmlan szerepld bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerz6dés megkotésének iddpontjaban 11784009-22229669 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszdmla szdma a bérleti szerz6dés iddszaka alatt valtozhat, amelyr6l a Bérbeadd
tajékoztatja a Bérlot. A Bérlot a bérleti dij az 7. pontban szerepl6 id6ponttdl terheli. A Bérlé a
bérleti dijat abban az esetben is kételes havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbol
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z0 havi szamlédn lev§ bankszamlara koteles
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhénap 20. napjaig a
Bérbeado bankszamldjan jovairdsra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget
helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a
Bérbeadé a Polgéri Térvénykonyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kiliritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzédés
megsziinését kovetd naptdl a helyiség tényleges kiliritéséig a jogcim nélkiili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idépontjaban iranyadd bérleti dijjal azonos
Osszegll hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrol a Bérbead6 nem allit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése utdn. A hasznélati dijat havonta el6re, minden
hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgald — a bérleti dijrol kiallitott
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utolsé havi szamlan levé — bankszamlara t6rténd atutaldssal. Amennyiben a bankszdmlaszam
valtozik a Bérbeadé errdl tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthet6 teljesitettnek, ha
az a targyhénap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamlajan jovairasra kertil. A hasznalati dfj
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykdnyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérlé egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozé/ A Szolgaltatoval kotott megéllapodas alapjan fizetendd.

Uzemeltetési kozos koltség A szerzOdés kiotésekor ouvesseoseess = Ft/ho + AFA, évente a
dija: tarsashaz kozgylilése altal meghatérozott dsszegre véltozik,
amelyet a Bérbeado6 k6zol a Bérlé felé. Amennyiben a Bérlé
a vizéra hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz ecleget és a Szolgaltatdé a vizérat torli a
nyilvantartisabol, a kozds koltség mértéke a tarsashdz
kozgytilése altal meghatarozott vizéra nélkiili k6z6s koltség
Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzodéskotés

id6pontjaban ............ , - Ft/h6 + AFA.
Aramdij /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Géz szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgaltatoval kotstt megéllapodas alapjan fizetendd.

Flitésszolgaltatas /valtozd/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Téarsashazban hazkozponti fiités kertil
kialakitasra, ugy a kozgyilési hatdrozat alapjan Tarsasagunk
a flités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlazza.

A fizetési kotelezettség Gsszege a vonatkozd rendeletek valtozasa esetén modosul.

A Bérlé az el6bbi fizetési ktelezettségek teljesitését vallalja.

15. Ha a kiilon szolgéltatdsok dijat a Bérbeadoé szdmlazza a Bérld felé, azt a Bérlonek a
szamlan szerepld hatdridoig kell atutalnia a megjelolt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozéak az irdnyadoak.

16. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kovetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kozmi ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatdhoz a
Bérbeadé szerint sziikséges szolgaltatasi szerz6dés megkotését (a tovabbiakban: szolgéltatasi
szerzbdés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és a
szolgaltatasi szerz6dés megkotését a Bérbeado felé 90 napon belill a szolgaltatasi szerz6dés
egy masolatdnak 4ataddsdval igazolja. Bérld tudomdsul veszi, hogy a kozmiivek

tizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elétt.

17. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt
kivain kozml méréorat felszereltetni a bérleményben, azt tlirni koteles, és a mérbora
felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerz6dést meg kell kotnie, a

v/
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megk&tés tényét pedig a szolgaltatasi szerz6dés egy masolatdnak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeado felé.

18. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzOdésekben szerepld, illetve a szolgaltato 4ltal
kiszamlazott szolgéltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzédés 7. pontjaban
szereplé — kezdeti idOpontjatol a szerzédésben, illetve a szamldban szerepld hatariddig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

19. A Bérlé hozzéjarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznélati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzédésben
szerepl6 adatait koveteléskezel6 cégnek kiadja.

20. A Bérlé tudomadsul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, k6zmi dij, késedelmi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az dltala a Bérbeadénak befizetett
Osszeget a Bérbeadé elobb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij, majd a
koziizemi dijtartozasra szamolja el.

VI Ovadék:

21. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras soran, a Bérbeadé 4ltal

megéallapitott bankszamlara .............,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlonek a jelen
szerz6dés kapcsan ............... ~ F't 6vadék fizetési kotelezettsége 4all fenn. A 45/2019. (11.21.)
Képviselod-testiileti hatdrozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az dvadék
Osszegébe beszamit.

22. A Bérbeadé az dvadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a koziizemi dij vagy
kérokozés esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkiil felhasznéalhatja. Ez esetben a Bérlo koteles az 6vadékot
az eredeti 0sszegre a Bérbeado irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

23. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezé mértékii kamattal novelt
Osszegben a Dbérleti szerz6dés megszlinése kapcsan a helyiség Bérbeadomak torténd
visszaadésat kovetd 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt ujra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadoénak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeadé az 6vadékdsszegébol
levonhatja.

VII. Bérlé egyéb jogai, kitelezettségei:
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24. A Szerzédo felek rogzitik, hogy a Bérlé éltal a bérleménybe torténd befogadashoz,
albérletbe adéashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog Atruhazasdhoz a bérbeado irasbeli
hozzéjarulasa, valamint a Bérbeado6 és Bérlé ezzel kapcsolatos irasos megéllapodésa (bérleti
szerzd6désmobdositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznélatba (albérletbe) adas kapcsan kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL torveny 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti 4tlathatd szervezettel kothet szerzbdést. Tudomadsul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerzddott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan valtozas
all be, amely alapjan mar nem mindsiil 4tlathato szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerzbdést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznélatba /albérletbe/ adasrol szolo
szerzbdésben rogzitenie kell. Az el6bbiek elmaradasa esetén a Bérbeado6 a Bérlovel szemben
a bérleti szerzOdést azonnali hatéllyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizarolag a
Bérbeadé hozzajarulasa mellett ruhdzhato at masra vagy cserélhetd el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonr6l sz616 2011. évi CXCVL. t6rvény 3. § (1) bekezdésben meghatérozott
atlathato szervezettel.

25. A Bérls koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszertien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznalt, mind a kdzdsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatéra vele egyiitt jogositott személyek
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26. A Bérlo koteles az allagmegoOvas érdekében a bérleményen beliil felmertilé karbantartasi,
javitasi munkékat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az tizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetéleg
azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Etto] a felek kiilon
megallapodasban eltérhetnek.

27. A Bérlé az épiiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és
munkajat zavar6 tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozdi, lizleti partnerei sem
tanusithatnak olyan magatartist, amely a t6bbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkajat zavarja.

28. A Bérl6 koteles a bérlemény kozvetlen kornyezetében akéar a Bérlé vagy tagja, dolgozodi,
iizleti partnerei, iigyfelei altal tanusitott, a kozosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat, az Onkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellat6 - szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

29. A Bérlé a bérleményben kizardlag az éltala beszerzett, a tevékenységhez szilkséges
engedélyek (pl. mikddési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatds — beleértve az
energia igényt is) birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerz6désben
foglalt tevékenység ellatdsdhoz szitkséges gépeket és berendezéseket tizemeltetheti. Az
lizemeltetés a sajat kockazatara, feleldsségére és terhére torténik.
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30. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban 4116, a bérleményben levs vagyontargyakra,
valamint a tevékenységb6l eredd karokért Bérbead6é nem felel, ezen kirokra a Bérld jogosult
biztositast kotni.

31. A Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni:
a) a bérlemény, a bérleményhez tartozé eszkozok, berendezések allagénak meg6rzésérol,

b) az épiilet tovabba a koz0s hasznélatra szolglé helyiségek és teriiletek tisztintartdsarol és
megvilagitasarol, ha ez a Bérld tevékenysége miatt valik sziikségessé,

c) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitdsarol,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasérol, amelyeket a Bérls kizarolagosan
haszndl, illet6leg tart izemben,

€) a helyiségekhez esetlegesen tartozé tizlethomlokzat, kirakatszekrény, védbtetd,
ernydszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasardl,

f) ahelyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild felajitasrol, potlasrol, illetdleg
cserérol,
mikddésével Gsszefliggd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hat6sagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elbirdsok maradéktalan
betartasarol.

1) mindarrél, amit jogszabalyok eléirnak.

32. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadé elézetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle 4talakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

33. Az atalakitdsi munkalatokhoz szilkséges hozzajarulasok és hatosagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlé kotelessége.

34. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felajitasi, karbantartdsi munka — beleértve
a bérlemény szerz6déskostéskor megismert allapotdhoz képest sziikséges allagmegdvo, javitd és
karbantartdsi munkdkat is — ellenértékének bérleti dijba t6rténd beszamitasara, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére csak a munka megkezdését megel6zden a
Bérbeadoval elézetesen tortént irasbeli megallapodas alapjan van helye.

35. A Bérlé értéknoveld beruhazésait jogosult — a Bérbeaddval ezekre torténd megegyezés
hianyaban pedig koteles - a szerz6dés megsziinésekor a bérlemény szerz6dés megsziinésekor
fennallé allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet
a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeadé a Bérlé
értékndveld beruhdzésainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles
jogalap nélkiili gazdagodés cimén a Bérlo részére pénzisszeg megfizetésére, ha a beruhdzashoz
vagy értékndvelé munkéhoz el6z6leg a Bérbeadd hozzajarult, és abban a felek irasban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba t6rtén6 beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeado ehhez el6z6leg hozzajarult.
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36. A Bérl6 koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a sziikséges hatosagi engedély beszerzésére iranyulo eljarast kezdemeényezni. Ezen
feliil a Bérlé az épiilet homlokzatan- a tarsashizban 1évé helyiség esetén a tarsashaz
kézgytilése, tiszta onkorményzati tulajdonti hazban 1év6 helyiség esetén a Bérbeado elozetes
engedélyével és az éltala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, 1égkondicionalé berendezést, szelldzd kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozé
jogszabélyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiiléskepi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embléma, reklam, légkondicional6 berendezés szelldz6 kivezetést kihelyezese jogerds
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént hozzéjarulas birtokaban
helyezhet el. A tarsashdz vagy a Bérbeadé elzetes engedélye nélkiil, vagy eépitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyo hatarozat nélkiil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeadé a bérleti szerz6dést felmondhatja.

37. A tiszta onkorményzati tulajdont hézban 1évé helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

38. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz8dés megkotése idGpontjdban a nemzeti vagyonrol
sz616 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathatd
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadénak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem véltoztat olyan modon, amely
alapjan mar nem mindsiil 4tlathaté szervezetnek. Tudomdsul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbél mar nem mindsil atlathato
szervezetnek, a Bérbeado a jelen szerzodést azonnali hatéllyal felmondhatja.

39. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast
koteles a cégbirosagi vdltozasjelentési kérelem benyujtisat kovetd 15 napon belil a
Bérbeadénak bejelenteni. Hasonloképpen kdzolni kell a szerzédésben szerepld bankszamldja
megsziinését és az 0j bankszdmla szdmat. Az ennek elmulasztisabol eredd karokért a Bérld
felel.

40. A Bérl6 a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeadonak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csédeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatdrozta el.

VIIL Bérbeado jogai, kiotelezettségei:

41. A Bérbeado szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo6 olyan

joga, amely a Bérl6t a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznélatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

42. A bérlet tartama alatt a Bérbeado gondoskodik a Bérlo tiirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozd, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerii hasznélatat
lényegesen akadadlyozd, a Bérbeadét terheld hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkélatok
elvégzését a bérbeadoval tortént irasbeli megallapodds alapjan atvallalhatja. Bérlé
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haladéktalanul kételes a Bérbeadé vagy megbizottja felé irdsban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadot terheld munkélat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébél ered6, vagy azzal 5sszefiiggd kérokért Bérlé felelts.

IX. A kézbesitésének szabalvai:

43. Az értesitéseket a Szerz6dé Feleknek a szerzédésben rogzitett székhelyére lehet
ervényesen kézbesiteni kézbesitovel és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérld a
székhelyében bekovetkezett valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az
utolsd ismert cimre kiildott leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

44. A Szerzddé Felek megallapodnak abban, hogy a postai iton megkiildott kiildeményt a
kézbesités megkisérlésének napjén kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t /az
»hem kereste”, ,,elkoltdzott” vagy ,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni,

X. A Bérleti szerz6dés megsziinése:

45. A Szerz6dé Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzddést rendes felmondas Gtjan,
indokolés nélkiil 30 napos felmondasi id6vel felmondani. A felmondas a hénap utolsé napjara
sz6lhat.

46. A Bérlé rendkiviili felmondéssal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzddésben foglalt ktelezettségeit sulyosan megszegi.

47. A szerz6dd felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL térvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részérdl torténd a Bérlé szerzédésszegésére alapozott
rendkiviili felmondésanak van helye a kovetkezé esetekben és médon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott iddpontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeado koteles a Bérl6t — akovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérld a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, 2 Bérbead
tovabbi nyolc napon beliil irdsban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott
hat4rnapot kdvetd honap utolsé napjéra szolhat. A felmondési idé nem lehet révidebb tizenst
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérlét — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétdl
valo tartézkodasra a tudomasara jutdsatol szdmitott nyolc napon beliil irasban felszolitani. A
felmondast az alapjaul szolglé magatartas folytatdsardl vagy megismétlésétol szamitott
nyolc napon beliil irasban kell k6z61ni.

48. A 46. pontban meghatdrozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérlé
szerz0désszegd magatartasara alapozott rendkiviili felmonddssal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilondsen akkor, ha a Bérld

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hidnyédban kezdi meg a tevékenységet.
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b) A bérleményt nem a jelen szerz6désben meghatérozott célra hasznalja, vagy mdasnak a
Bérbeadé hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznélatra atengedi, vagy arra a
Bérbead6 hozzajarulasihoz kotott barmilyen szerzodést kot, hozzdjarulas nélkil.

¢) A Bérbeadd részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, karterités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadd irasos —a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivaséra a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét
kévetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzodés megkotését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeado
felhivasat kévetd 8 napon beliil nem intézi a vizora nevére torténd atirdsat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznalatahoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerzOdést, vagy a
szolgaltato felhivasaban szereplé hataridén beliil a szolgaltatdsi szerz8dések sziikség szerinti
médositasat, vagy ezek megkotését az elobbi hataridén beliil a Bérbeads felé a szerzédések
egy masolatanak leaddsdval nem igazolja. Meghitsitja, ill. akadélyozza az 1) mérdora
beszerelését.

e) A szolgaltatési szerzddésekben szerepld, illetve a szolgéltato6 altal kiszamlazott szolgaltatasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti id6pontjatol a szerzodésben, illetve a szamldban
szerepld hatéridéig a szolgaltato részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti Gsszegre a
Bérbead¢ irasos felhivasatél szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

) A bérleményt és berendezési térgyait nem rendeltetésszeriien haszndlja, az ezekben altala
okozott hibékat a Bérbeadé felhivéasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeadénak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végri el az allagmegovas érdekében a berlemenyen beliil
felmeriils feltijitasi, karbantartasi, javitasi munkékat.

i) A bérleményben a Bérbeado eldzetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashdz vagy a Bérbeado eldzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, légkondicionald berendezést, szell6z6 kivezetést.

j) A bérleményt Gigy haszndlja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozdi, az lizleti partnerei olyan
magatartast tanusitanak, amely az épiiletben levé masik bérlét, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeado
felszolitasat kovet6 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kornyezetében akéar a bérld vagy tagja, dolgozdi, lizleti
partnerei, iigyfelei daltal tanusitott, a kozosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat neki felrohatd okbdl az Onkormanyzat kozteriilet feliigyeletét
ellat6 szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszeriien
hasznalja.
m) A hat6ségi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eléirdsokat a Bérbeadé

felhivasa ellenére nem tartja be.
n) A székhelyében, lakcimében bekovetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadénak

0) Nem engedi be a Bérbeadoé képviselojét a bérleménybe a rendeltetésszerti haszndalat
ellendrzése, illetve a Bérbeadét terheld felujitasi munkak végzése érdekében, illetve ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerz6désben egyes pontjaiban foglalt esetekben.
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49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok 4ltal szabalyozott
esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kiiiritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeado
képvisel6jének atadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését ko vetd 8 napon beliil ing6sagaitol kitiritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeado, illetve képviseldje jogosulttd vélik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingésagokat a Bérld koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingbsagokon tOrvényes zdlogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytataséval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat kételes fizetni
Bérbeado felé. A bérlemény visszaadasara iranyul6 eljaras lefolytatasat Bérld koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadénal. A birtok visszaaddsanak idépontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyz6konyv tartalmazza hiteles médon.

51. Ha a bérlemény kordbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fioktelepként a
cégbirdsagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kivetd 15 napon belill a
Bérlo koteles azt toroltetni, és ezt a Bérbeado felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl t6rténé megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részérdl torténd — felmondasara a Bérbeado szerz6désszegése miatt kertilt sor.

XI. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérlé hozzijarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerz6désben szereplé adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerz6dében nem szabalyozott kérdésekben a lakédsok és helyiségek
bérletérdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény, a nemzeti vagyonro6l szolé 2011. évi CXCVIL
térvény, a Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvény, valamint az Onkorményzat
tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsénak feltételeir6l szolo
35/2013. (V1.20.) Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzati rendelet mindenkori vonatkozd
rendelkezései az iranyadoak.

55. Szerz6dd Felek az esetleges jogvitajukat els6dlegesen peren kiviili megéllapoddssal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizardlagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz6désben foglalt kitelezettségei vallaldsara kozjegyz6
el6tt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birosagi végrehajtasnak
van helye. A bérld tudomdsul veszi, amennyiben az egyoldala kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz6dés alairasat kdvetd 5 munkanapon beliil nem irja alé, az
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Onkorményzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijelolésérol sz016 jognyilatkozatahoz valé
kotottsége megsziinik, a jelen bérleti szerz6dés nem 1€p hatalyba.

57. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennallé berleti dij,
kozmii dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadé szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan
késziilt kozjegyz6i okiratba foglalt ténytantsitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
jelen szerzddés alairasaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyzotdl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitisdnak ténytanGsitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birosagi nemperes eljarashoz erre szitkség van.

59. A Szerzddé Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége alol a felmentést
megadjak, abbél a célbol, hogy a fenti egyoldalil kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerz6dd Felek rogzitik, hogy egyoldali kotelezettségvéllalasi nyilatkozat és a
ténytanusitvany koltségei a bérlét terhelik.

61. A Szerzédd felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletérdl szolé 1993. évi
LXXVIIL torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1.
napjatél a Bérbeadé a nem lakés céljara szolgdlo helyiség tekintetében a jogszabalyban
meghatérozott energiahatékonysagi tanusitvany mésolati példanyat a bérleti szerzodeés
megkotését megeldzden koteles az Gj bérlének bemutatni és azt a szerz6dés megkotésével
egyidejlileg a Bérlo részére atadni.

A Bérlé jelen okirat aldirasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonosité szammal
ellatott energiahatékonyséagi tanusitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyez6 masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerz6dés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlé az 6vadékot a Bérbeadénak
megfizette, valamint a kozjegyz6nél az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerzddés megkotésével a Szerzodo felek kozott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen 1étrejott szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerzbdés mellékletét képezik.

64. A Szerzédé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés alairasara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzdédésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felel6sséget vallalnak.
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65. A jelen szerzddés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairasi cimpéldanya, a
képvisel6je személyi igazolvanyénak és lakcimkarty4janak masolata.

Jelen szerz6dés kilenc (13) szdmozott oldalbél 4ll és 5 (5t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzOdést a Szerz6dé Felek elolvasis utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezit,
jovéahagyolag irtdk ala.

Kelt: Budapest,

----------------------------------------------------------------------------------------------------------

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérlo / képviseloje
bérbeadoé képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgaté
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Helyiség bérleti szerzddés
hatdrozott idore

/egyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VIIL Keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; addszama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.; cégszama: 01-10-048457; ad6szima: 25292499-2-42; képviseli:
Novéczki Eleon6ra vagyongazdalkodasi igazgato) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adoszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé)
(a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerzddd felek) kozott jott létre alulirott helyen es
napon az alabbi feltételekkel:

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbél eredd
bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kozmi dij — és terhelik a bérbeadéi kotelezettségek. A
Bérbeado a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizéasa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerzddésbdl eredd igények érvényesitésére birdsagok €s hatosagok elStt az
Onkorményzat jogosult.

I. A Bérleti szerzddés targya:

1. A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIII., keriilet .................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL.,
keriilet .oocvevereeinionnnes szam alatt talalhat? ........ m? alapteriileti, nem lakas céljara szolgélo
helyiség (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsiga
A reverercosesnasossans szam hatarozatdban dont6tt a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlo
részére torténd bérbeadasarol hatdrozott idére. Erre tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti

szerzddéssel bérbe adja, a Bérld pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban
meghatarozott bérleményt.
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II. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerz6do felek r6gzitik, hogy a Bérlo a bérleményt ..cevevareerevearvecannaee. céljara veszi
bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizarolag a jelen pontban megjellt tevékenység
végzése céljabdl veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezd hatdsagok, szakhat6sagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt:
hatésdgok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozz4jaruldst neki kell
megszereznie. Bérlé tuadomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, ugy Bérbeaddval
szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbead6 nem szavatolja, hogy
a Bérlo a helyiségben az éltala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban
meghatéarozott tevékenység a Bérlének nem felréhaté okbol, az elébbi hatésagok elutasitd
dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerz6dést kozos megegyezéssel felbontjak.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elbtt a jelen bérleti
szerz6désben megallapitott helyiség hasznalati moddja megvaltoztatasdhoz a tarsashaz
beleegyez6 nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadéval
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k6z6s megegyezéssel felbontjak.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadd6 felhivasa ellenére nem
hasznélja a 3. pontban meghatirozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartds, egyoldali és Onkéntes hidnya nem érinti a jelen szerz6désbol eredd
Bérloi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbeadé mentesiil minden olyan kér
megtéritése alol, amelynek bekovetkezte a tényleges Bérléi hasznalat hidnyaval, érizetlentil
hagyasaval 0sszefliggésben all.

I11. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozott idére adja bérbe a Bérlének.
A bérleti jogviszony kezdete: a szerzddés hatalyba lépésének napja

A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: .oouennen.

A bérleti jogviszony VEge: ceeereesenrcnsns . 2 Bérbeadé javira a jelen szerzédésben kikotott
3 havi felmondaisi iddvel gyakorolhat6 felmondasi jogdval,

Hatarozott id6 esetén a Ptk. 6:339. § (2) bekezdése iranyado.

IV. A Bérlemény birtokanak atruhazasa:
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8. A Bérbeadd a bérleményt atadas — 4tvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerz6dés hatalyba 1épéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi
eljaras soran jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a mérdorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges korilményt.

9, Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es Kozteriilet-
hasznositési Bizottsiga a ..../2019. (........) szamu hatérozatéban foglaltak alapjan Bérlo ...
havi brutté bérleti dijat .............. ;- Ft=0t, QZaZ ...cocovvviviininiininininnine forintot elére egy
osszegben teljesitett Bérbeadé 11784009-22229672 szamu OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
bankszamldjara, amely Osszegrél a Bérbeadé egydsszegben,. ... -
..................... hénapokra 4llit ki szdmlat, és ............. hénaptél havi bérleti dij
szamlazasra 4l] 4t.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlé fizetési kotelezettségei:

11. A Szerz6do felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat .......... cossecsesses Ft/ho +
AFA, 2737 ....coovvennriininininnn, forint/hé + AFA Osszegben hatérozzdk meg. A Bérld
tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januér 1-t61 a KSH altal kbzzétett el6z6
évi inflaciés index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idépontja 2020
januar hénap. A janudr havi emelés Osszege februar hénapban keriil szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elére, a targyhonap 15. napjdig koteles megfizetni, a
Bérbeadé nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlén szerepld bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerz6dés megkotésének idépontjaban 11784009-22229762 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszamla szdma a bérleti szerz8dés iddszaka alatt valtozhat, amelyr6l a Bérbeado
tajékoztatja a Bérlét. A Bérlét a bérleti dij az 7. pontban szerepl6 idoponttdl terheli. A Bérlé a
bérleti dijat abban az esetben is kdteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbol
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szdmlén lev6 bankszamléra koteles
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthet6 teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjaig a
Bérbead6 bankszamlajan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget
helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a
Bérbeadé a Polgari Térvénykonyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kitiritési kételezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzodés
megsziinését kovetd naptdl a helyiség tényleges kiliritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utin
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idépontjdban iranyado bérleti dijjal azonos
Osszegli hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrdl a Bérbeadé nem allit ki havonta
szamlat, csak utolag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznélati dijat havonta elére, minden
honap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgalo — a bérleti dijrol kiallitott
utols6 havi szamlan levd — bankszamlara t6rténé atutaldssal. Amennyiben a bankszamlaszam
véltozik a Bérbeadé errdl tajékoztatdst ad. A hasznalati dij akkor tekinthet6 teljesitettnek, ha
az a targyhomap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamlajan jovairasra keriil. A hasznalati dij



késedelmes fizetése esetén a Bérbeado6 a Polgari Torvénykonyvben meghatérozott késedelmi
kamatot szdmitja fel.

14. A Bérlé egy¢b fizetési kitelezettségei:
Viz és csatornadij /valtoz6/ A Szolgaltatoval k6tstt megallapodas alapjan fizetend§.

Uzemeltetési kozos koltség A szerzodds kotéseKor ...eennseesn Ft/ho + AFA, évente a
dija: Tarsashaz kozgytilése altal meghatarozott 6sszegre valtozik,
amelyet a Bérbeado kozol a Bérlé felé. Amennyiben a Bérlé
a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget & a Szolgéltatd a vizérat torli a
nyilvantartasabdl, a kozos koltség mértéke a tarsashaz
kozgytilése altal meghatarozott vizora nélkiili k6zds koltség
Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerz6déskotés

idépontjaban ............. - Ft/h6 + AFA.
Aramdij /véltoz6/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Gaz szolgéltatas dija /valtozd/ A Szolgaltatoval kétott megallapodas alapjan fizetendd.

Futésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgéltatoval kotétt megéllapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Térsashdzban hazkozponti filtés kertil
kialakitasra, ugy a kozgytilési hatarozat alapjan Tarsasdgunk
a fités dijat AFA-val terhelten havonta kiszdmlazza.

A fizetési kotelezettség 6sszege a vonatkozo rendeletek véltozasa esetén médosul.

A Bérlé az elobbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

14. Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeado szamlézza a Bérlé felé, azt a Bérlonek a
szamléan szerepl6 hatarid6ig kell atutalnia a megjelolt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozdak az irdnyaddak.

15. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kovetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kozmii ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirdsat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatahoz a
Bérbeadé szerint sziikséges szolgaltatasi szerz6dés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerz6dés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgéltato), €s a
szolgaltatdsi szerz6dés megkotését a Bérbeadé felé 90 napon beliil a szolgéltatasi szerzodés
egy masolatanak 4tadasaval igazolja. Bérld tudomasul veszi, hogy a kozmiivek
fizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel el6tt.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennalldsa alatt
kivan kozmii mér6orat felszereltetni a bérleményben, azt tlirni koteles, és a mérdora
felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerz6dést meg kell kétnie, a
megkotés tényét pedig a szolgaltatasi szerzodés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeado felé.
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17. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltato altal
kiszamlazott szolgaltatdsi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzédés 7. pontjaban
szereplé — kezdeti id6pontjatol a szerz6désben, illetve a szdmléban szerepld hataridSig a
szolgéltatok részére rendszeresen megfizeti.

18. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznélati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeado a jelen szerzédésben
szerepld adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmi dij, késedelmi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az 4ltala a Bérbeadonak befizetett
osszeget a Bérbeado6 eldbb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij, majd a
koziizemi dijtartozasra szamolja el.

VI Ovadék:

20. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras sordn, a Bérbeadd altal
megallapitott bankszamlara ............... - Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlonek a
jelen szerz6dés kapesan ................... ,- Ft 0vadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019.
(IL.21.) Képviseld-testiileti hatdrozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az
6vadék 6sszegébe beszamit.

21. A Bérbeadé az 6vadékot a Bérld altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdziizemi dij vagy
kéarokozas esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajaruldsa nélkiil felhasznlhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az 6vadékot
az eredeti 6sszegre a Bérbeadé irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

22. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezd mértékii kamattal novelt
Osszegében a bérleti szerz6dés megsziinése kapcsdn a helyiség Bérbeadémak torténd
visszaadasat kévetd 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt Gjra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeado felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeado az dvadékdsszegébol
levonhatja.

VII. Bérlo egyéb jogai, kitelezettségei:

23. A Szerztdé felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténé befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzasahoz a Bérbeadé irasbeli
hozzajérulasa, valamint a Bérbeado és Bérlé ezzel kapcsolatos irasos megallapodasa (bérleti
szerz6désmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznélatba (albérletbe) adds kapcsan kizarolag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL. térvény 3. § (1)
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bekezdés 1. pont szerinti atlathatd szervezettel kothet szerz8dést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerz6dott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okboél olyan véltozas
all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek, kételes vele szemben a bérleti
szerzOdést azonnali hatéillyal felmondani. E tényt a hasznélatba (albérletbe) adasrél sz6ld
szerzOdésben rogzitenie kell. Az eldbbiek elmaradésa esetén a Bérbeado a Bérlgvel szemben
a bérleti szerzédést azonnali hatéllyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizirélag a
Bérbeado6 hozzajarulasa mellett ruhdzhat 4t masra vagy cserélhetd el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathato szervezettel.

24. A Bérl6 koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszertien hasznélni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizdr6lagosan hasznalt, mind a kdzdsen
hasznélt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek
magatartdsa folytan keletkezett hibak kijavitasardl és az okozott kar megtéritésérol.

25. A Bérlo koteles az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriil6 karbantartasi,
javitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az iizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetéleg
azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Ettol a Felek kiilon
megallapodasban eltérhetnek.

26. A Bérlé az épiiletben levd tobbi bérl6, a szomszédok, valamint a lakdk nyugalmat és
munkéjat zavaré tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozdi, tizleti partnerei sem
tantsithatnak olyan magatartist, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkajat zavarja.

27. A Bérlo koteles a bérlemény kozvetlen kérnyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozdi,
tizleti partnerei, ligyfelei altal tanusitott, a kOzOsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartdsokat, az Onkorményzat kozteriilet feliigyeletét ellatd szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlé a bérleményben kizarélag az 4ltala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. miikddési engedély, épitési engedély, haszndlati modvaltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerz6désben
foglalt tevékenység ellatisahoz sziikséges gépeket és berendezéseket iizemeltetheti. Az
lizemeltetés a sajat kockdzatara, felelosségére és terhére torténik.

29. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a tulajdondban 4116, a bérleményben levd vagyontargyakra,
valamint a tevékenységb0l ered6 karokért Bérbead6 nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult
biztositast kétni.

30. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozé eszkdzok, berendezések allaganak meg6rzésérodl,

39



b) az épiilet tovabba a kozds hasznélatra szolgalé helyiségek és tertiletek tisztantartasarol és
megvilagitasarol, ha ez a Bérld tevékenysége miatt valik sziikscgessé,

¢) a tevékenységével kapcsolatban keletkezett héztartasi és ipari hulladek elszallitasardl,

d) az épiilet olyan kézponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a Bérld kizarolagosan
hasznal, illetbleg tart {izemben,

¢) a helyiségekhez esetlegesen tartozé iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védéteto,
erny6szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) ahelyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild feltjitasrol, potlasrol, illet6leg
cserérdl,
miikodésével osszefliggd hatosagi engedélyek beszerzésérél, valamint

g) ha a bérlemény elétt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hat6ségi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgéri védelmi eléirasok maradéktalan
betartasarol.

i) mindarrél, amit jogszabélyok el6irnak.

31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeado elbzetes irasbeli engedélye alapjan veégezhet
barmiféle 4talakitast, beleértve tevékenységéhez szilkséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

32. Az 4talakitdsi munkélatokhoz szilkséges hozzajarulasok és hatdsagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérld kotelessége.

33. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitési, felajitasi, karbantartisi munka — beleértve
a bérlemény szerzbdéskstéskor megismert allapotahoz képest sziikséges dllagmegovo, javitd és
karbantartdsi munkékat is — ellenértékének bérleti dijba torténdé beszdmitdsara, kiilon

igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére csak a munka megkezdését megel6zoen a
Bérbeadéval elézetesen tortént irdsbeli megallapodas alapjan van helye.

34. A Bérlé értékndveld beruhadzasait jogosult — a Bérbeadéval ezekre torténd megegyezes
hidnyéaban pedig koteles - a szerzodés megsziinésekor a bérlemény szerzédés megsziinésekor
fennall6 allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve kételes a leszereléssel okozott llagsérelmet
a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti allapotot helyreallitani. A Bérbeadé a Bérlé
értékndveld beruhazasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben kételes
jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzosszeg megfizetésére, ha a beruhazashoz
vagy értékndvelé munkdhoz elézbleg a Bérbeadé hozzajarult, és abban a felek irdsban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba t6rténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeado ehhez el6zo6leg hozzajarult.

35. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepililésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a szikséges hatosagi engedély beszerzésére iranyulo eljarast kezdeményezni. Ezen
felil a Bérlé az épiilet homlokzatan- a tarsashazban 1év6 helyiség esetén a tarsashaz
kozgylilése, tiszta 6nkorméanyzati tulajdont hazban 1évé helyiség esetén a Bérbeadé eldzetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
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reklamot, 1égkondicionalod berendezést, szell6z6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embléma, reklam, 1égkondicionald berendezés szell6z6 kivezetést kihelyezése jogerds
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént hozzajarulds birtokaban
helyezhetd el. A tarsashaz vagy a Bérbeado elozetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyé hatarozat nélkiil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeado a bérleti szerz6dést felmondhatja.

36. A tiszta Onkormdnyzati tulajdoni hdzban 1€vé helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz0dés megkdtése id6pontjdban a nemzeti vagyonrol
sz616 2011. évi CXCVL torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan 4tlathato
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadoénak atadott cégkivonattal igazolja. Véllalja, hogy
a bérleti szerz8dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan médon, amely
alapjan méar nem mindsiil Aatlathaté szervezetnek. Tudomésul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbél mér nem mindsiil atlathat6
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerz6dést azonnali hatéllyal felmondhatja.

38. Bérl6 a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd véaltozast
koteles a cégbirésagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat koveté 15 napon belil a
Bérbeadonak bejelenteni. Hasonloképpen kozolni kell a szerz6désben szereplé bankszdmlaja
megsziinését és az Uj bankszamla szamat. Az ennek elmulasztasabol eredd karokért a Bérlé
felel.

39. A Bérl6 a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeadonak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csédeljaras indult, vagy a végelszdmolasat hatarozta el.

VIII. Bérbeadé jogai, kitelezettségei:

40. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozd olyan
joga, amely a Bérl6t a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznélatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbead6 gondoskodik a Bérlé tlirési kotelezettsége mellett, az
Sletveszélyt okozo, az ingatlan 4llagit veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerii hasznalatat
lényegesen akaddlyozé, a Bérbeadét terhel6 hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeadoval tortént irasbeli megallapodds alapjan atvéllalhatja. Bérlé
haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadoét terhelé munkalat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztasabdl, vagy késedelmébél eredd, vagy azzal dsszefiiggo karokért Bérld felelds.

41

R =



IX. A kézbesitésének szabalyai:

42, Az értesitéseket a Szerz6dé Feleknek a szerzddésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesit6vel és postin. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekdvetkezett valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeado altal az
utolso ismert cimre kiild6tt leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerzddé Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiildott kiildeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t /az
,hem kereste”, , elkoltozott” vagy ,,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzédés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti idéponttdl hatdrozott ideig tart, a
Felek azt csak egyezd akarattal sziintethetik meg, kivéve az aldbbi, valamint jogszabalyban
meghatarozott eseteket.

45. A hatarozott id6 alatt a Bérbeadé jogosult haromhavi felmondasi idével felmondani a

bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkormanyzat a helyiséget nem 6nkormanyzati tulajdon esetén az Onkorményzatokra
érvényes jogszabalyban meghatarozott mindenkori kisajatitasi jogcimek alapjan
kisajatittatna, feltéve, hogy a Képviseld-testiilet azon cél megvaldsitasarol mar dontést
hozott, amelyhez a helyiségre szilksége van.

b) a helyiség (a helyiséget"érinté') éptiletrészt) atalakitdsara, lebontasara, vagy rendeltetésének a
megvaltoztatdsara az Onkormdényzat jogerés és végrehajthaté hatésagi engedélyt kapott,
vagy

c) az Onkorményzat jogszabaly vagy a jogszabélyon alapuld hat6sagi hatarozat alapjan koteles
a helyiséget harmadik személynek atadni.

46. A Bérl6 rendkiviili felmondéssal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerz6désben foglalt ktelezettségeit stlyosan megszegi.

47. A Szerzodé felek rogzitik, hogy a lakadsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL tdrvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részérd] torténd a Bérlé szerzodésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kdvetkez6 esetekben és modon:

a) Ha a Bérlé a berleti dij fizetésre megéllapitott iddpontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadé koteles a Bérlét —a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérlé a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadé
tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott
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hatdrnapot k&veté honap utolsé napjara szolhat. A felmondési id nem lehet révidebb tizenot
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartdsa szolgél a felmondés alapjaul, a Bérbeadé kiteles a Bérlst — a
kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlését6l
valé tartdzkodasra a tudomasara jutisatol szamitott nyolc napon belill irdsban felszélitani. A
felmondast az alapjaul szolgalé magatartds folytatdsarél vagy megismétlésétél szamitott
nyolc napon beliil irasban kell k6z5Ini.

48. A 47. pontban meghatérozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérlé
szerz0désszeg6 magatartdsira alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilondsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hidanydban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerz6désben meghatérozott célra hasznalja, vagy masnak a
Bérbeado hozzijarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznélatra dtengedi, vagy arra a
Bérbeadé hozzajarulasahoz kotott barmilyen szerzodést kot, hozzajarulas nélkil.

¢) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeado irasos — a felmondés kilatasba
helyezését is tartalmaz - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét
kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzédés megkotését kovets 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé
felhivasat kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizora nevére torténd Atirdsat, valamint nem
koti meg a bérlemény haszndlatahoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerzédést, vagy a
szolgaltatd felhivasaban szerepld hatarid6n beliil a szolgaltatasi szerz6dések szitkség szerinti
modositasat, vagy ezek megkotését az el6bbi hataridon beliil a Bérbeadé felé a szerz6dések
egy masolatinak leaddséval nem igazolja. Meghitsitja, ill. akadalyozza az 0] mérdora
beszerelését.

e) A szolgaltatési szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltaté ltal kiszamlazott szolgaltatasi
és egy¢b dijakat a bérleti jogviszony kezdeti id6pontjatdl a szerzddésben, illetve a szamldban
szerepld hatéariddig a szolgaltat6 részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznaldsa esetén azt az eredeti 6sszegre a
Bérbeadoé irésos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznalja, az ezekben altala
okozott hibakat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeadé felhivéasa ellenére nem végzi el az allagmeg6vas érdekében a bérleményen beliil
felmertil6 felujitasi, karbantartasi, javitisi munkdakat.

i) A bérleményben a Bérbeadé elbzetes engedélye nélkiil végez 4talakitast vagy bévitést. A
tarsashdz vagy a Bérbeadé elézetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki rekldmot, illetve cégtablat, 1égkondicion4ld berendezést, szell6zd kivezetést.

J) A bérleményt tigy hasznalja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozoi, az iizleti partnerei olyan magatartast
tanusitanak, amely az épiiletben levé masik bérlét, lakékat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeadé
felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.
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k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kornyezetében akér a bérld vagy tagja, dolgozoi, tizleti
partnerei, tigyfelei altal tandsitott, a kozosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartdsokat neki felr6haté okbol az 6nkorményzat kozteriilet feliigyeletét
ellato szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére sem hasznélja, illetve nem rendeltetésszertien
hasznélja.
m) A hatésagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgéri védelmi eldirdsokat a Bérbeadd

felhivésa ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak.

0) Nem engedi be a Bérbeadé képvisel6jét a bérleménybe a rendeltetésszerti hasznalat
ellenérzése, illetve a Bérbeadot terheld felujitasi munkdk végzése érdekében, ill. ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerzbdésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabélyok éltal szabalyozott
esetekben szlinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utols6 napjan a bérleményt kiliritve, tisztdn, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeado
képviseldjének atadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazé jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzijarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését ko vetd 8 napon beliil ingdsagaitol kiliritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeadé, illetve képviseldje jogosulttd valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingosagokat a bérld koltségére elszllitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingésagokon tdrvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomdasul veszi, hogy a bérlemény visszaaddsa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatélyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeadé felé. A bérlemény visszaadaséra iranyuld eljaras lefolytatasat Bérlo koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadonal. A birtok visszaadasanak iddpontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyz6konyv tartalmazza hiteles médon.

51. Ha a bérlemény kordbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fioktelepként a
cégbirosagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kdvetdé 15 napon beliil a
Bérlo koteles azt toroltetni, és ezt a Bérbeado felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részérdl torténd — felmondasara a Bérbeadé szerz6désszegése miatt keriilt sor.

XI. Vegyves rendelkezések:

53. A Bérlo hozzéjarul ahhoz, hogy a Bérbeado a jelen szerzédésben szerepldé adatait
nyilvéntartsa.
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54. A jelen bérleti szerzédében nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek
bérletérdl szolé 1993. évi LXXVIIL torvény, a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVIL
torvény, a Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdondban 4ll6 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl szol6
35/2013. (V1.20.) Budapest Jézsefvarosi Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkozé
rendelkezései az iranyadéak.

55. Szerzdédé Felek az esetleges jogvitdjukat elsédlegesen peren kiviili megéallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizarolagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kotelezettségei vallalasara kozjegyzd
el6tt egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozatot fr ald. Ez alapjan bir6sagi végrehajtasnak
van helye. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz6dés alirdsat kvetd 5 munkanapon beliil nem frja al4, az
(")nkorményzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijels1éséro] szo16 jognyilatkozatihoz valé
kotottsége megsziinik, és a jelen bérleti szerz6dés nem 1ép hatalyba.

57. A Szerzddé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonyb6l mindenkor fennallé bérleti dij,
kozmi dij és egyéb tartozds mértékét a Bérbeadé szamlai, nyilvéntartdsai, kényvei alapjan
késziilt kozjegyz6i okiratba foglalt ténytantsitvany igazolja, amelynek elfogadaséra a Felek
jelen szerz6dés alairasaval kételezettséget vallalnak.

58. A Szerzédé Felek megillapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyz6tsl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitdsinak ténytanusitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birsagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerz8dé Felek a felkért kozjegyzének a titoktartisi kotelezettsége alél a felmentést
megadjak, abbol a célbdl, hogy a fenti egyoldali kdtelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytantsitvanyt elkészitse.

60. A Szerzédé Felek rogzitik, hogy egyoldalu kotelezettségvéllalasi nyilatkozat és a
ténytanusitvany koltségei a bérlot terhelik.

61. A Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletérd] szo16 1993, évi LXXVIIL.
torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1. napjatdl a
Bérbead6 a nem lakas céljara szolgdlo helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatrozott
energiahatékonysdgi tantsitvany mdsolati példanyat a bérleti szerz6dés megkotését
megelézGen koteles az Uj bérlének bemutatni és azt a szerz6dés megkstésével egyidejiileg a
Bérlo részére atadni.

A Bérlé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-............ccevvnen.... azonositd szdmmal
ellatott energiahatékonysagi tanusitvany eredeti példinyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyez6 masolati példanyt atvette.
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61. A jelen bérleti szerzodés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlé az ovadékot a Bérbeadonak
megfizette, valamint a kdzjegyz6nél az egyoldaln kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

62. A jelen bérleti szerz6dés megkotésével a Szerzodé felek kozott a bérlet targyaban kordbban
esetlegesen 1étrejott szobeli vagy irdsbeli megéllapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerzbdés mellékletét képezik.

63. A Szerzédé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés alairasara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerz6désben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felel6sséget vallalnak.

64. A jelen szerzédés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairasi cimpéldanya, a
képviseléje személyi igazolvanyénak és lakcimkartydjanak masolata.

Jelen szerz6dés tiz (13) szamozott oldalbol 4ll és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzédést a Szerz6éddé Felek elolvasds utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
jovahagyolag irték ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérlé / képviseldje
bérbeadoé képviseletében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgato
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11. sz. melléklet

a Budapest VIIL Keriilet, IL. Janos Pal papa tér 12. szam alatti 34768/0/A/2 helyrajzi
szami nem lakas céljira szolgalé helyiség bérbead4sa

Bérleti szerzodést érinté médositasi javaslatok és nyilatkozat

ATUIIOLE Loueii e (név) mint a
...................................................................... (tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje jelen
palyazatban talalhat6 hatdrozatlan / hatdrozott idére sz616* bérleti szerzédéshez az alabbi mddositdsi
Javaslatokat teszem / nem teszek médositdsi javaslatot*

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahtizandd

A A A R il R sesaee
R L T I O g
A e L R Y
M A A Y R Y Y L T LRI IITIerIIIIIYS
A A A L L R O A AP

MR A A i L TN Y T T L 1 ]

ATHIOLE L oieiii et (név) mint a
...................................................................... (tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje
nyilatkozom, hogy palyézati felhivas mellékletét képezd bérleti szerzodés tervezetekkel kapcsolatos
észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok Kifrd 4ltali elutasitisa esetén is
fenntartom ajanlatomat.

Budapest, ....ccovviiviiiiiiiieaene

............................................................

palyazo alairasa/cégszerli alairas
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12. sz. melléklet

Tajékoztaté a nem lakas céljira szolgalé helyiségek felujitasi koltségeinek
elszamoldsarol

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségekben a
bérbeadé helyett elvégzett munkalatok koltségeinek elszamolasat, a Képvisel6-testiilet 248/2013. (VL.
19.) szdmu hatérozat 34-41. pontja szabalyozza. Ez alapjan a bérbevett nem lakas céljara szolgalo
helyiség feltjitisa soran a bérbeadd helyett, a bérlé altal elvégzett munkalatok koltségének
elszamolasara az alabbiak szerint van lehetdség.

e A helyiség bérbevétele elétt tobb alkalommal is kerheti a helyiség megtekintését, amely
megtekintések sorin lehet6sége van felmérni a sziikséges munkalatokat, kikérheti szakember
véleményét, arajanlatot kérhet. Ez alapjén tud donteni a helyiség bérbevételérél és megalapozott
bérbevételi kérelmet nyujthat be a Jozsefvérosi Gazdalkodasi K6zpont Zit.-n keresztiil a tulajdonos-
bérbeadd Jézsefvarosi Onkormanyzathoz. A helyiség megtekintését a Helyiséggazdalkodasi Iroda
(1084 Budapest, Or u. 8. I em., tel.: 314-1098) altal kiadott ,,Megtekintd”-vel kezdeményezheti. A
megtekinté kiaddsatél szdmitott 3 napon belill idGpont egyeztetés érdekében a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgéltatasi Irod4jat (1084 Budapest, Tavaszmez0 u. 2. tel: 210-
4928) kell felkeresni. A megtekintés idépontjanak egyeztetést csak a megtekintdben meghatarozott
szervezet meghatalmazassal rendelkezé képviselSje (dolgozdja), vagy a megtekintén meghatarozott
személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az a személy vehet részt. A megtekintést koveto 3
napon beliil a Helyiséggazdalkodési Iroda részére vissza kell jelezni.

e Bérbeszamitasra csak a tulajdonos elézetes jovahagyasa alapjan van lehet8ség. A munkalatok
megkezdése elétt az Ingatlanszolgaltatasi Iroddhoz be kell ny(jtani a helyiség feltjitasara vonatkozo
tételes koltségvetést. A koltségvetés elfogadasardl, a munkalatok koltségeinek bérleti dijba torténd
beszamitasarél a bérbead6i jogokat gyakorld bizottsag dont. A dontés alapjan megk6tott
Bérbeszamitasi megéllapodas alapjén torténik meg a munkalatok koltségeinek elszamolasa.

o A felnjitas koltségvetésének benyujtasa eldtt kérjik, egyeztessen az Ingatlanszolgaltatasi Irod4val,
amelyek azok a feltjitasok, amelyeket a bérbeadonak kell elvégeznie, igy a koltségek a bérbeadot
terhelik, és melyek azok a munkaélatok, amelyek elvégzése a bérlet idStartama alatt a bérlot terhelik,
igy ezen koltségek megtéritésére igény nem nytjthaté be a bérbeadd felé.

e A Bizottsig bérbeszamitashoz hozz4jarulé dontése utin a Helyiséggazdalkodasi Iroda megkoti a
Bérbeszamitasi megallapodist a bérlével, ami utan kezdédhet csak el a feldjitasi munkalatok
elvégzése, és a koltségek megallapodasban foglalt feltételek szerinti elszdmolasa.

e A munkalatok elvégzése utdn, amit a bérld fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgaltatasi Iroda
munkatarsai leigazoljak a bérld megkeresését kovetben, €s az igazolast megkiildik a
Helyiséggazdalkodasi Iroda részére.

o A bérld az altala elvégzett bérbeaddra tartozé munkdkrol az Onkormanyzat, mint vevd részére
szamviteli és addjogszabalyoknak megfeleld szamlat allit ki. A szamla hataridSben torténd
benyujtasat kovetden a Bérbeadd a bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat egydsszegben, a kovetkezd
havi szdmlaval egyidejiileg kiildi meg a Bérlo részére. A Bérlo ezt kovetden a bérbeszamitas
idétartamara, a bérbeszamits levonasa utan fennmaradt 8sszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap
havonta. A Bérbeadd 4ltal eldirt havi bérleti dij és a Bérld altal a targyhoban beszamitando dsszeg
kiilonbozetét kdteles a Bérld a bérleti szerz6désben szerepld hatariddig megfizetni.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.
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13. sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

ARIHIOL, ovviiiiiii e (név) a
....................................................................................... (cégnév) (székhely:
...................................................................... ; cégjegyzékszam: 10000EA0000GE0A000Y),

cegjegyzésre jogosult képviseldje, a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban 416, Budapest

VIIL, e, szam alatti, (hrsz.. ................ )

utcai/udvari bejaratd, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezked§ ............. m? alapteriiletii

helyiségre bérbeszamitési kérelmet nydjtok be, ...........ooovvvviveeee Ft 6sszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithaté miszaki allapotaval
tisztaban vagyok.

Tudomésul veszem, hogy a helyiség helyreéllitaséval kapcsolatos, a bérbeadot terheld helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehet6ség, ha a munkalatok megkezdése el6tt, a bérbeadd részére
benyujtott kéltségvetés alapjan a bérbeadé ahhoz hozzdjarult, az erre vonatkozé bérbeszamitasi
megallapodast megkétSttem, illetve a bérbeszamitss megkezdése eldtt és alatt bérleti dij és egyéb
koziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendé atalakitdsi munkalatokhoz, a
bérbeado engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése el6tt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadot terheld munkalat, vagy a kéltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabba, hogy a bérbeadé nem szavatolja, hogy az &ltalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivéant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell Gjitanom.

Tudom4sul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzédésben meghatarozott
tevékenységre hasznélom, engedély nélkiil stalakitom, az a bérleti szerzddés felmondéséra okot adé
koriilmény, valamint a helyiség eredeti 4llapotat sajat koltségemre vissza kell 4llitanom.

Tudomadsul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIII.,

............................................................ szam alatti, (hrsz.: ................) utcai/udvari
bejaratli, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriiletii
helyiségben végzendé felujitdsi munkalatokrol szol6 tételes koltségvetss, mint a palyazat 14. szamu
melléklete.

Budapest, 20.........cc.cciviiiiiiiiinn,

...........................................

ligyvezetd/vezetd tisztségvisels cégszert alairasa
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13. sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

N R4 A P T (név)  egyéni
vallalkozéd  (SZEKhELY:  .oeoiiiiiii i ;  véllalkozoi
igazolvany  szAma:  .......ce.ceeennn . véllalkozoi  igazolvany  kiallitisanak  idpontja:
................................. véllalkozéi igazolvany szerint végzett tevékenység megnevezese:

................................... ), a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 4li6, Budapest

AV 1 1 szam alatti, (hrsz.. ...l )

utcai/udvari bejaratil, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m? alapteriileti

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nydjtok be, ......ooooiiiiiiiiiiiiii Ft 6sszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithaté miszaki allapotaval
tisztaban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyreallitsaval kapcsolatos, a bérbeadot terheld helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehet6ség, haa munkéalatok megkezdése elbtt, a bérbeadd részére
benyujtott kéltségvetés alapjan a bérbeadé ahhoz hozzéjarult, az erre vonatkozé bérbeszamitési
megallapodast megkotottem, illetve a bérbeszamitis megkezdése elott és alatt bérleti dij és egyéb
koziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd atalakitasi munkalatokhoz, a
bérbeads engedélyét kell kérnem a munkélatok megkezdése eldtt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadét terheld munkalat, vagy a koltségek megtéritését nem kérem.

Tudomésul veszem tovabbi, hogy a bérbeadé nem szavatolja, hogy az édltalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell tjitanom.

Tudomésul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerz6désben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerz6dés felmondéasara okot adé
koriilmény, valamint a helyiség eredeti 4llapotat sajat koltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIL,

............................................................ szdm alatti, (hrsz.. ................) utcai/udvari
bejarata, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elthelyezkedd ............. m2 alapteriiletil
helyiségben végzendd feldjitisi munkalatokrol szol6 tételes koltségvetés, mint a palyazat 14. szami

melléklete.

Budapest, 20.....ccooviiiiiii

...........................................

egyéni vallalkozé
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15. sz. melléklet

Bérbeszamitasi megallapodas

Amely 1étrejott egyrészrol:

a Budapest Jozsefvarosi Onkormsnyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
(a tovabbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadd nevében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082 Budapest, Baross u. 63-67., cégszama: 01-10-
048457, adbszéma: 25292499-2-42; képviseli: Novaczki Eleondra vagyongazdalkoddsi
igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeadd);

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzék szam:

Ado6szama:

Képviseld neve:

Sziiletési helye és ideje:

Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:

Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérl6 (a tovabbiakban: Bérlé) (a bérbeadd €s bérld a tovabbiakban egyiitt: felek) kozott
jott 1étre alulirott helyen és napon az aldbbi feltételekkel:

1. Bérbeadd és Bérld K6zott .....coovvveviniiininninininnn, napjan hatdrozatlan idore szo6l6 bérleti
szerz6dés jott 1étre a Budapest VIIL. keriilet, ............ helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben a Budapest VIII. keriilet, ............. szam alatt talalhaté

... m? alapteriiletli utcai bejarati, nem lakas céljara szolgalé helyiség vonatkozasdban. A
Bérl6 a helyiségben a Bérbeaddt terhelé munkakat kivan elvégezni, melyhez elézetesen a
munkalatok koéltségét is tartalmazéd tételes koltségvetést csatolt be. Bérlé a helyiségben
elvégezni kivant munkdkhoz a tarsashdaz koOzgy(ilésének hozzdjarulidsat a jelen
megallapodas megkstéséig bemutatta Bérbeadd részére. / Felek rogzitik, hogy a Bérlo altal
a Helyiségben elvégezni kivant munkalatokhoz a tarsashaz kozgytlésének hozzajaruldsa
nem sziikséges a tarsashazi okiratok alapjan.

2. A szerzddé felek megallapodnak, hogy a Bérld a helyiségben az 4ltala benytjtott tételes
koltségvetésbdl a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositési Bizottsag
............... szdmu hatarozataban elfogadott feltjitasi és korszeriisitési munkakat elvégzi
sajat kivitelezésében. A ........ ~ Ft + ... ~ Ft AFA 0sszegb6l ...v.ee... ~ Ft +
..... veeseverny- Ft AFA (ind0SSZesen ...vvveees . Ft) 85szeg szamolhat6 el. Szerzd felek
régzitik, hogy a jelen megallapodés 1. szdmu mellékletében felsorolt Bérbeadot terheld
felujitasi és korszeriisitési munkdlatok kore nem teljes kor(i. Amennyiben a bérleti
szerz6dés idGtartama alatt egyéb olyan miiszaki hiba (rejtett hiba) meril fel, amely
akadalyozza a helyiség rendeltetésszerli hasznalatit gy a hiba kijavitdsa a Bérbeado
kotelezettsége, vagy — kiilon bérbeszamitasi megallapodas alapjan - a Bérlo kotelezettsége.
Szerz6d6 felek rogzitik, hogy rejtett hiba minden olyan hiba, amelyet a felek a bérleti
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szerzbdés targyat képezd helyiség birtokba adasakor nem észleltek, vagy arr6l nem volt
tudomasuk.

3. Jelen Bérbeszamitasi megallapoddst a felek a Bérbeadd 2. pontban meghatarozott
hatérozata (2. szamu melléklet) alapjan kotik. A munkdk elvégzésének hatarideje a
megallapodas aldirasat kovetd 180 nap. A Bérlének a munkalatok befejezésére
megallapitott hataridd lejartat kovetd 30 napon beliil igazolnia kell a munkélatokra forditott
koltségeinek és a beszdmithatd 8sszegnek a mértékét Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irod4janal, amely a munkak elvégzését az el6zetesen benyujtott
és elfogadott koltségvetés alapjan leellendrzi, és arrol a Bérlo jelenlétében és alairasaval
bérlemény-ellendrzési jegyzokonyvet vesz fel. A Bérlének a bérlemény-ellendrzés
alkalmaval igazolnia kell, hogy engedelykoteles kivitelezésnél a szilkséges hatdsagi
(épitési, FOKETUSZ, tlizoltosagi, ANTSZ, tArsashazi kozgy(lési, hatosagi, stb.)
engedélyeket beszerezte, vagy legaldbb az engedély iranti kérelmet benydjtotta. Bérld
vallalja a hasznalatba vételi engedély megszerzését.

4. Ha a munkalatok miiszaki tartalma és koltsége elére nem lathaté miiszaki-épitészeti
probléma felmeriilése miatt meghaladja a megéllapodasban rogzitetteket, a tobbletkoltségek
akkor érvényesithetdk, ha errél a Bérld és a Bérbeado a bérbeaddi jogkdr gyakorldja
hozzéjarulésa alapjan elézetesen megallapodtak. Ha valamelyik munka nem késziil el, vagy
hibas, késedelmes teljesitést rogzitenek az atadas-atvételi jegyzokonyvben, a bérbeszamitas
Osszegét az el nem végzett, vagy hibas teljesités értékével csokkenteni kell.

5. A felek megallapodnak abban, hogy — a 6. pontban rogzitett feltételek maradéktalan
teljesiilése esetén - a bérbeszamitds nettd 6SSzeget «ovuiercnreecanranes 1-t61 havonta, a bérleti
jogviszony fennallasa alatt a helyiség bérleti dijaba ... honapon keresztiil .............. -~ Ft
netté bérleti dij dsszegéig beszamitjdk. A bérleti dijba nem szamit bele az AFA és a
koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak. A bérbeszamitas mindaddig tart, amig a Bérbeado a
Bérlének a jelen megallapodas 2. pontjaban szerepld, a felek altal kolcséndsen megéllapitott
Osszeget teljes egészében be nem szamitotta.

6. A koltségek beszamitasanak feltételei a kovetkezok:

- az Ingatlanszolgaltatasi Iroda az elvégzett munkékat jegyzokonyvben leigazolja,

- a Bérld a bérleményben elvégzett munkalatok Osszegérdl a bérbeado szervezet 3.
pontban szerepld foglalt bérlemény-ellendrzési jegyzokonyv felvételét kovetd 15 napon
beliil a Budapest VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat 1082 Budapest, Baross u. 63-
67. vevd nevére szamlat nyujt be a Bérbeadohoz.

- a Bérld altal kiallitott altalanos forgalmi adémentes szamla esetén a bérbeszédmitas a
bérleti dij nett6 Osszegével szemben lehetséges,

- szamla kiallitasara nem jogosult Bérl6 esetén az engedé€lyezett felujitasi munkékhoz
sziikséges vasdrolt anyagokrél és szolgaltatisokrol a Budapest VIIL keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat nevére szolé szamlakat nydjt be az elszamoléashoz,

- szamla kiallitdsara jogosult Bérl6 estén a Bérld tovabbszamldzza az elvégzett és a
leigazolt munkérél az Gsszeget a Budapest VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat
részére,

a benytjtott szamlaknak a szamviteli és addjogszabalyoknak meg kell felelniiik.

Bérlé tudomadsul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a
bérbeszamitas lehet6ségét elvesziti.

7. A szamviteli és addjogszabalyoknak megfeleld szamla hatdridében t6rténé benyujtasat
kovetden a Bérbeadd az 5. pontban megjel6lt honapra vonatkozo bérbeszamitassal lefedett
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bérleti dijat egydsszegben, a kovetkezé havi szamlaval egyidejiileg kiildi meg a Bérlo
részére. A Bérl6 ezt kvetSen a bérbeszamitis id6tartamara, a bérbeszamitas levondsa utan
fenmmaradt 8sszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap havonta. A Bérbeado altal el8irt

havi bérleti dij és a Bérl 4ltal a targyhban beszdmitandé Osszeg kiilonbozetét koteles a
Beérld a bérleti szerz6désben szereplé hatdridéig megfizetni.

Amennyiben a bérbeszamitas id6tartama alatt a helyiség utdni bérleti dij tartozas mértéke
eléri a harom havi — ténylegesen (a bérbeszamitas hidnyaban) fizetend6 — bérleti dijat, a
berbeszamitasbol még fennmaradd Gsszegre a bérbeszamitas megsziintethet6, és az arra
igényelhetd beszamitast vagy megtéritést a bérbeadéi jogkor gyakorldja jogosult elbiralni.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérld bérleti jogviszonya a beszamithato
koltségének bérbeszamités itjan valé megtériilése elétt megszlinik, a helyiség bérébe még
be nem szamitott 5sszegre a volt bérlé vagy jogutédja nem tarthat igényt, kivéve, ha a bérleti
jogviszonyt n. rendes felmondéssal a bérbeadd szervezet sziinteti meg, vagy a bérleti
szerz6dés megsziintetésére kdzos megegyezéssel a bérbeadd kezdeményezésére keriil sor.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérlé a helyiséget
megvasarolja, az értékn6veld beruhdzasokkal kapcsolatban a nem lakés céljara szolgald
helyiségek elidegenitésérdl sz616 onkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

10. Bérbeado kikéti, hogy a megallapodasban rogzitett feltételek megszegése esetén a Bérld a

bérbeszamitasi igényét nem érvényesitheti.

11. Jelen megéllapodas harom (3) eredeti példanyban késziilt és harom (3) oldalbol all. Jelen

megallapodasban nem szabalyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozé rendelkezések az
iranyadoak.

Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jézsefvarosi

Onkorményzat bérbead megbizasabél eljard

Joézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.,
Novaczki Eleonodra
vagyongazdalkodasi igazgat6d

Melléklet:

L.

Ingatlanszolgaltatéasi Iroda bérbeszamitasi javaslata
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16. sz. melléklet

Osszefoglal6 a benyajtandé ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirol

Az ajénlatot az ajnlattevd/ jogi személy/szervezet képviselSje minden oldalon kézjegyével koteles
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszdmozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kdvetkezo szdveget kell feltiintetni:

., Budapest VIIL keriilet, II. Janos Pdl pdpa tér 12. szdm alatti 34 768/0/4/2 helyrajzi szamii nem lakds
céljdra szolgdld helyiség bérbevétele”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolitd nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy mésolat is elegend®, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajénlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezot kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlat tartalmat a kovetkezd sorrendben kell dsszefiizni:

1.

2.
3.
4

o »

o0 =

10.
11.

12.
13.

14.

15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

7

Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

Ajénlati 6sszesité (3. sz. melléklet)

30 napnal nem régebbi hiteles masolat a véllalkozéi igazolvanyrol (egyéni vallalkozas esetén)
Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérdl (jogi
személy/szervezet esetén)

Alairasi cimpéldany eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

A Ptk. eldirdsai szerinti bizonyitd erejli meghatalmazas, amennyiben az ajinlatot nem a cég
képviseldje irja ald

Palyazati dokumentaci6 megvasarlasarol szol6 bevételi pénztarbizonylat masolata

Ajanlati biztositék befizetésérol szol6 igazolds masolata

Nyilatkozat végelszamolasrél, csédeljarasrol, felszdmoldsrdl, végrehajtasi eljarasrol (4. sz.
melléklet)

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzédéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol (5. sz. melléklet)

Nyilatkozat adé és adok modjéra behajthaté koztartozasrél; Kiirval szemben fennallo tartozasrol
(6. sz. melléklet)

NAYV igazolésa arrél, hogy nem 4ll fenn koztartozasa.

Helyi ad6 igazolas (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67.11. em.)

Bérbeadoval szemben fennalld tartozas igazolasa (beszerezhetd: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u.
8. 1. 35. szoba)

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol (7. sz. melléklet)

Nyilatkozat a bankszadmlaszamrol (8. sz. melléklet)

Nyilatkozat a szervezet atlathatosagardl (9. sz. melléklet)

Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatdsagénak igazoldsara

A bérleti szerzédéssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok (11.sz. melléklet)
Bérbeszamitési kérelem (13. sz. melléklet)

Bérbeszamitashoz sziikséges tételes koltségvetés
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