
Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefváros Önkormányzat Képviselő-testületének 
Költségvetési és Pénzügyi Bizottsága 

if 

előterjesztő: Rádai Dániel alpolgármester 
 sz. napirend 

ELŐ TERJESZTÉS 
a Költségvetési és Pénzügyi Bizottság  2020.  január 27-ei ülésére 

Tárgy: Javaslat Fecske utca  24.  szám alatti telek-határrendezéséhez és közhasználathoz 
kapcsolódó megállapodás elfogadására 

Előterjesztő: Rádai Dániel alpolgármester 
Készítette: dr. Hencz Adrienn 
A  napirendet nyilvános ülésen kell tárgyalni. 
A  döntés elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges. 
Mellékletek: Megállapodás tervezetek, vázrajz, tulajdoni lap, Városgazdálkodási és Pénzügyi 
Bizottság  728/2019.  (VII.03.) számú határozata 

Tisztelt Költségvetési és Pénzügyi Bizottság! 

I. Tényállás és a döntés tartalmának részletes ismertetése 
A Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat (továbbiakban: Önkormányzat) 
tulajdonát képezi a  34997  hrsz-ú, természetben a  Budapest  VIII. kerület, Fecske utca  24.  szám alatti, 
1174 m2  alapterületű telek.  A  Csarnok negyedben elhelyezkedő telken a Nagy  Ho-Ho-Ho  Horgász 
játszótér található.  A  szomszédos  34996  hrsz-ú, természetben a Fecske utca  22.  szám alatti telken új 
lakóépületet építenek.  A  lakóépület beruházója — FECSKE ÉS HÁZ  Ka.  (székhely:  1146 Budapest, 
Thököly út  66.;  adószám:  25295698-2-42;  cégjegyzékszám:  01-09-206801;  képviseli: dr. Boda Zsófia 
ügyvezető) Fehér Gábor korábbi ügyvezetője —  2019.  március  27.  napján vételi szándéknyilatkozatot 
nyújtott be, miszerint az új lakóház tűzfalának homlokzatosítása miatt egy  3  m széles,  50 m2  —es 
területet szeretnének megvásárolni a Fecske utca  24.  szám alatti telekből. 
Amikor a Fecske és Ház Kft. megvette a Fecske  u. 22.  sz. alatti ingatlant és oda elkezdte egy társasház 
tervezését, már folyamatban volt a játszótér kialakítása. Lehetett látni a tervekből, hogy egy 
nagyméretű tűzfal épül a játszótér mellé, tekintettel arra, hogy a Fecske  u. 24.  sz. alatti telek építési 
telek, melyet a hatályos építési előírások alapján csak zártsorúan lehetne beépíteni.  A  zártsorú beépítés 
alapvetően azt jelenti, hogy az épületek a telekhatár mentén egymáshoz közvetlenül tűzfallal 
csatlakoznak egymáshoz. Városképileg a játszótér melletti új tűzfal nem megfelelő megoldás, ezért a 
Tervtanács kérte a tervezőt, hogy készítsen egy olyan alternatív megoldást, hogy  ha  a játszótér 
közterület lenne, milyen homlokzatot tudnának ide elképzelni. Mivel az új építési szabályzat 
elfogadása nem történt meg az építési engedély kérelem benyújtásáig, ezért az építési engedély a 
tűzfalas megoldásra szól. Egyeztetések kezdődtek azonban arra vonatkozóan, hogy milyen megoldás 
lehetne a homlokzatos kialakításra. Ennek az egyeztetésnek a végeredménye lett az  50m2-re vonatkozó 
adásvétel. 

Az országos településrendezési és építési követelményekről szóló  253/1997.(X11.20.)  Korm. rendelet 
(2012.  VIII.  6-i  állapot szerinti)  37.§ (1)  bekezdés alapján „Épületnek a szomszédos telekkel közös 
határvonalán vagy attól  3  m-en belül álló és a telekhatárral 60°-nál kisebb szöget bezáró homlokzati 
falában és a vízszintessel 30°-nál nagyobb szöget bezáró tetőfelületén nyílászárót, nyílást, szellőzőt - a 
szellőzőkürtő, a tetőkibúvó és a  (4)  bekezdésben említettek kivételével - létesíteni nem szabad." Ez 
alapján a tűzfal akkor „homlokzatosítható",  ha  legalább  3m-re van a telekhatártól. Tekintettel arra, 
hogy településképi szempontból ez a déli oldali tűzfal a kritikus, a keleti oldalon sokkal tagoltabb és 
alacsonyabb a beépítés, csak erre az  50 m2-es  területre vonatkozott a szerződés. 



Az Önkormányzat számára előnyös volt a vételi szándéknyilatkozat, mivel az ingatlan értékesítésével 
az Önkormányzat költségvetési bevételhez jutott, továbbá városképi szempontból kedvezőbb 
kialakítást lesz a Fecske  u. 22.  sz. alatti épület, tekintettel arra, hogy tagolt homlokzattal fog a 
játszótér felé nézni és nem egy üres tűzfallal. 

A  Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság fentiekre tekintettel a  728/2019.  (VII.03.) határozatával 
hozzájárult a  34997  hrsz.-ú, természetben a Fecske utca  24.  szám alatti önkormányzati tulajdonú 
ingatlan  50 m2  ingatlanrészének értékesítéséhez a szomszédos  34996  hrsz. alatti, Fecske utca  22. 
számú ingatlan tulajdonosa a FECSKE ÉS HÁZ Kft. részére, az új lakóház tűzfalának 
homlokzatosítása végett. Ezzel együtt vevő vállalta telekhatár-rendezéssel kapcsolatos költségek 
viselését.  A  Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság ugyanezen számú határozatának  3)  pontjában 
felkérte a polgármestert közhasználat céljára történő átadásról szóló megállapodás előkészítésére  es 
bizottság elé történő terjesztésére. 

A 2019.  június 24-én kelt nyilatkozata alapján, a Fecske és Ház Kft. a megvásárolt  50 m2  ingatlanrészt 
közhasználat céljára átadja az Önkormányzat részére annak érdekében, hogy a mellette elhelyezkedő 
játszótér használható területe ne csökkenjen. Az erre vonatkozó használati megállapodás tervezete az 
előterjesztés mellékletét képezi. 

A  FECSKE ÉS HÁZ Kft. elkészítette a T-  101310  számú telekhatár-rendezési változási vázrajzot és 
2019.  október 30-án záradékolásra benyújtotta BFICH  XI.  Kerületi Hivatala Földügyi Osztályára.  A 
telekhatár-rendezéshez és az azt követő ingatlan-nyilvántartási átvezetéshez szükséges az 
Önkormányzat, mint tulajdonos hozzájárulása és a felek megállapodása a határrendezés tekintetében. 
A 2019.  augusztus 7-én kelt tulajdoni hányadot módosító adásvételi szerződés  2019.09.25-en  az 
ingatlan-nyilvántartáson átvezetésre került. 
Az Önkormányzat tulajdonrésze  1124/1174  th, a Fecske és Ház  KR  tulajdonrésze  50/1174  th. a  34997 
hrsz. Fecske utca  24.  számú ingatlanban. 
A  megállapodás értelmében a FECSKE ÉS HÁZ Kft.  34997  hrsz. alatti ingatlanban meglévő  50/1174 
eszmei tulajdoni hányadrésze a  34997  hrsz. alatti ingatlanról leválasztásra  es  a  Budapest  VIII. kerület 
34996  hrsz. alatti ingatlanhoz telekalakítás jogcímen hozzájegyzésre kerül.  A  közhasználat céljára 
történő átadás ténye bejegyzésre kerül teherkent az ingatlan-nyilvántartásba, amelyet csak közös 
megegyezéssel lehet törölni. 

A  játszótér területe a valóságban a közhasználat céljára történő átadás miatt nem lesz kisebb területű. 
A  Fecske  u. 24.  szám alatti ingatlan jelenleg építési telekként szerepel a rendezési terven, az új építési 
szabályzat idei évben várható elfogadásával a beépítési lehetőség a telken minimálisra csökken 
(terepszint feletti  3%  lesz, amely gyakorlatilag az ott jelen lévő trafóházat foglalja magában), annak 
érdekében, hogy a játszótéri funkció hosszú távon megmaradhasson. 

Fentiekre tekintettel javasolt a megállapodások aláírása. 

IL A  beterjesztés indoka 
Az előterjesztés tárgyában a döntés meghozatala a Tisztelt Bizottság hatásköre. 

III.  A  döntés célja, pénzügyi hatása 
A  döntés célja a megállapodások tárgyában való döntés meghozatala. 

A  döntésnek pénzügyi hatása nincs, a telekalakítással járó adminisztrációs költségeket a FECSKE ÉS 
HÁZ MI. viseli. 



ádDániel 
alpolgármester 

A  KÖLTSÉGVETÉSI ÉS PÉNZÜGYI BIZOTTSÁG ELNÖKE 

IV. Jogszabályi környezet 

A  Bizottság hatásköre a Képviselő-testület és Szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 
36/2014.  (XL06.) önkormányzati rendelet  7.  mellékletének  1.1.1.  pontján alapul. 

Fentiek alapján kérem az alábbi határozati javaslat elfogadását. 

Határozati javaslat 

A  Költségvetési és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy 

1) a  T-101310  számú telekalakítási változási vázrajznak megfelelően kialakult  34997  hrsz. alatti, 
természetben a Fecske  u. 24.  számú ingatlanhoz kapcsolódó megállapodásban foglaltak 
tartalmával egyetért és felkéri a polgármestert a határozat I. számú mellékletét képező 
megállapodás és a  T-101310  számú telekalakítási vázrajz aláírására. 

2) elfogadja a határozat  2.  számú mellékletét képező közhasználat céljára átadott területre 
vonatkozó használati megállapodást, és felkéri a polgármestert annak aláírására. 

Felelős: polgármester 
Határidő: 2020.  január  27.,  a vázrajz és a megállapodások aláírása  2020.  február  29. 

A  döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Gazdálkodási Ügyosztály 

A  lakosság széles körét érintő döntések esetén az előterjesztés előkészítőjének javaslata a közzététel 
módjára: nem indokolt hirdetőtáblán honlapon 

Budapest, 2020.  január  17. 

KÉSZÍTETTE: GAZDÁLKODÁSI ÜGYOSZTÁLY "t—
LEÍRTA:  DR.  HENCZ ADRIENN 
PÉNZÜGYI FEDEZETET IGÉNYEL/NEM IGÉNYEL, IGAZOLÁS: 4 

JOGI KONTROLL:.10  ‚L_ 
ELLENŐRIZTE: 

4 a 
DR.  MÉSZÁR  ERIKA 

ALJEGYZŐ 

BETERJESZTÉSRE ALKÄLMAS:C JÓVÁHAGYTA: 

CZUKKERNÉ  DR.  PINTÉR-ERZStiti SÁTLY BALÁZS 
JEGYZŐ 7, 
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MEGÁLLAPODÁS 

amely létrejött egyrészrő l 

Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat (székhelye:  1082 Budapest,  Baross utca 

63-67.,  törzskönyvi azonosító száma:  735715,  adószáma:  15735715-2-42,  statisztikai számjele: 

15735715-8411-321-01,  képviseli Pikó András polgármester) — továbbiakban: ÖNKORMÁNYZAT — 

másrészrő l a 

FECSKE ÉS HÁZ Kft. (székhelye:1146  Budapest,  Thököly út  66.;  cégjegyzékszáma:  01-09-206801; 

adószáma:  25295698-2-42  ; statisztikai számjele:  25295698-4110-113-01;  képviseli: Dr. Boda Zsófia 

ügyvezető) 

— között alulírott helyen és időpontban az alábbi feltételek szerint. 

I. Előzmények 

1/1.  Szerződő felek rögzítik, hogy egymással több alkalommal tárgyalásokat folytattak és elhatározták 

a  Budapest  VIII. kerület  34996  hrsz.-ú és a  Budapest  VIII. kerület  34997  hrsz.-ú ingatlanok 

telekalakítását, melynek eredményeképpen az alábbi megállapodást kötik egymással. 

1/2.  Fecske és Ház Kft. megbízásából Szabó Gábor földmérő  2019.  október 26-án  T-101310  számon 

elkészítette azon változási vázrajzot, amely rögzíti a felek jelen megállapodásban meghatározott 

telekalakítási szándékát.  A  tárgybani változási vázrajz a  Budapest  Főváros Kormányhivatala  XI. 

Kerületi Hivatalához záradékolás céljából  2019.  október 30-án benyújtásra került.  A  változási vázrajz 

jelen megállapodás  1.  számú mellékletét képezi. 

II.A  megállapodás tárgyát képező ingatlanok 

11/1.  Szerződő felek rögzítik, hogy az ÖNKORMÁNYZAT  1124/1174  arányú ingatlan-nyilvántartásba 

bejegyzett tulajdonosa a  Budapest  VIII. kerület  34997  hrsz.-ú ingatlannak. 

11/2.  Szerződő felek rögzítik, hogy a FECSKE ÉS HÁZ Kft.  50/1174  arányú ingatlan-nyilvántartásba 

bejegyzett tulajdonosa a  Budapest  VIII. kerület  34997  hrsz.-ú ingatlannak. 

II./3. Szerződd felek rögzítik, hogy a FECSKE ÉS HÁZ Kft.  1/1  arányú ingatlan-nyilvántartásba 

bejegyzett tulajdonosa a  Budapest  VIII. kerület  34996  hrsz.-ú ingatlannak. 

1114.  Szerződő felek rögzítik, hogy a  Budapest  VIII. kerület  34997  hrsz.-ú ingatlanra vonatkozóan 

16m2  nagyságú területre vezetékjog van bejegyezve az ELMÜ HÁLÓZATI Kft. javára. 

Ill. A  telekalakítás után kialakuló ingatlanok 

III/1. Szerződő felek rögzítik, hogy az  1/2.  pontban említett változási vázrajz alapján a felek célja, hogy 

a FECSKE ÉS HÁZ Kft. a  Budapest  VIII. kerület  34997  hrsz. alatti ingatlanban meglévő  50/1174  arányú 

eszmei tulajdoni hányadrésze — amely természetben a vázrajzon megjelölt  50m2  alapterületű 

telekterületet jelenti — a  Budapest  VIII. kerület belterület,  34996  hrsz. ingatlanhoz kerüljön 

hozzácsatolásra földrészletek határrendezése útján. 
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A  telekalakítást követően az alábbi ingatlanok alakulnak ki: 

a) a telekalakítás eredményeképpen létrejön a  Budapest  VIII. kerület  34997  hrsz.-ú ingatlan 
1124m2  módosított területtel. 

b)a telekalakítás eredményeképpen létrejön a  Budapest  VIII. kerület  34996  hrsz.-ú ingatlan  339m2 

módosított területtel. 

IV.  Tulajdonjogok 

IV/1. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a változási vázrajz alapján a változások után a 
Budapest  VIII. kerület  34997  hrsz.-ú ingatlan módosuló  1124 m2  alapterülettel az Önkormányzat 
kizárólagos tulajdonába kerül. 

IV/2. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a változási vázrajz alapján a változások után a 

Budapest  VIII. kerület  34996  hrsz.-ú ingatlan módosuló  339 m2  alapterülettel a FECSKE ÉS HÁZ Kft. 

kizárólagos tulajdonába kerül. 

V. Vezeték jog 

V./1.  Szerződő felek rögzítik, hogy az ELMO HÁLÓZATI Kft. javára bejegyzett vezetékjog változatlan 
tartalommal a változások után továbbra is a  Budapest  VIII. kerület  34997  hrsz.-ú ingatlanra áll fenn 

összesen  16m2  vonatkozásában. 

VI. Ingatlan-nyilvántartási rendelkezések 

VI/1. Szerződő felek jelen megállapodás aláírásával feltétlen  es  visszavonhatatlan hozzájárulásukat 

adják ahhoz, hogy a jelen megállapodás III. pontjában megjelölt változások az ingatlan-

nyilvántartásban minden további nyilatkozat nélkül telekalakítás jogcímén átvezetésre kerüljenek. 

VI/2. Szerződő felek feltétlen  es  visszavonhatatlan hozzájárulásukat adják ahhoz, hogy a  Budapest 
Főváros Kormányhivatala  XI.  Kerületi Hivatala által — a  T-101310  számú változási vázrajz 

rendelkezései szerint — a FECSKE ÉS HÁZ Kft.  34997  hrsz. alatti ingatlanban meglévő  50/1174 
eszmei tulajdoni hányadrésze a  34997  hrsz. alatti ingatlanról leválasztásra és a  Budapest  VIII. 

kerület  34996  hrsz. alatti ingatlanhoz telekalakítás jogcímén hozzájegyzésre kerüljön. 

VII. Záró és egyéb rendelkezések 

VII/1. Szerződő felek kijelentik, hogy a változási vázrajzot  es  a változást feltüntető térképet ismerik. 

VII/2.  AZ  ÖNKORMÁNYZAT Költségvetési és Pénzügyi Bizottsága  számú 

határozatával a telekalakítást elfogadta. 

VII/3.  A  FECSKE  es  HÁZ Kft. kijelenti, hogy Magyarországon bejegyzett gazdasági társaság, az 

ÖNKORMÁNYZAT kijelenti, hogy Magyarországon nyilvántartásba vett Önkormányzat, továbbá 

kijelentik, hogy tulajdonszerző  es  ügyletkötő képességükben korlátozva nincsenek  es  szerződő felek 

kijelentik, hogy legjobb tudomásuk szerint jelen szerződés megkötésének és teljesedésbe menésének 

általuk ismert akadálya nincs. 
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VII/4. Szerződő felek jelen okirat aláírásával adnak megbízást dr. Krisztián  Zoltan  ügyvéd (Dr. Krisztián 

Zoltan  Ügyvédi Iroda, székhely:  H-1146 Budapest,  Thököly  tit 66.  lajstromszám (BÜK):  16027)  részére 

a megállapodás elkészítésére és ellenjegyzésére, valamint az ingatlan-nyilvántartási eljárás 

lefolytatására, aki a megbízást jelen megállapodás ellenjegyzésével elfogadja. Jelen szerződés egyben 

tényvázlatul is szolgál. 

VII/5.  A  megállapodás megkötésével, a tulajdonjog megszerzésével, és a tulajdonjogban 

bekövetkezett változás ingatlan-nyilvántartási bejegyzésével kapcsolatos minden költség a FECSKE és 

HÁZ Kft-t terheli. 

VII/6. Jelen megállapodásban nem szabályozott kérdésben a Ptk. szabályai az irányadóak. 

Ügyletkötő felek a megállapodást átolvasás és értelmezés után mint akaratukkal mindenben egyezőt 

minden kényszertől mentesen helybenhagyólag aláírták. 

Budapest, 2019.  

FECSKE ÉS HÁZ Kft. képviseli Dr.  Soda  Zsófia ügyvezető 

Budapest  Főváros Vlll.kerület Józsefvárosi Önkormányzat 
képviseli Pikó  Andras  polgármester 

Ellenjegyzem: 

Dr. Krisztián  Zoltan  ügyvéd 

Dr. Krisztián  Zoltan  Ügyvédi Iroda 

H-1146 Budapest,  Thököly  (it 66. 

Kamarai azonosító szám:  36064121 



KÖZHASZNÁLAT CÉLJÁRA ÁTADOTT TERÜLETRE VONATKOZÓ 
HASZNÁLATI MEGÁLLAPODÁS 

amely 

egyrészről a FECSKE ÉS HÁZ  Mt.  (székhelye:1146  Budapest,  Thököly út  66.; 
cégjegyzékszáma:  01-09-206801;  adószáma:  25295698-2-42;  statisztikai számjele: 
25295698-4110-113-01;  képviseli: Dr. Boda Zsófia), mint tulajdonos (a továbbiakban: 
Tulajdonos), 

másrészről a  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat (székhelye: 
1082 Budapest,  Baross utca  63-67.;  adószám:  15735715-2-42;  KSH szám:  15735715-
8411-321-01.;  képviseli: Pikó András polgármester), mint használó (a továbbiakban: 
Használó/Önkormányzat), 

(Tulajdonos és Használó a továbbiakban együtt: szerződő felek) között jött létre, alulírott helyen 
és napon, az alábbi feltételekkel: 

Az ingatlan jogi helyzetének általános leírása 

1. A  Tulajdonos 50/1174-ed arányú tulajdonát képezi a  Budapest  VIII. kerület belterület,  34997 
hrsz. alatt felvett,  Budapest  VIII. Fecske  u. 24.  szám alatti,  1174 m2  területű ingatlanból  50 m2. 

A  felek rögzítik, hogy a Tulajdonos a fenti területrészt kizárólag azért vásárolta meg, hogy 
Budapest  VIII. kerület belterület,  34996  hrsz. alatti ingatlanon folyamatban lévő  19  lakásos 
társasházépítési beruházásának a  34997  hrsz. ingatlan felé eső homlokzata ne tűzfalként kerüljön 
kialakításra, hanem ott nyílászárók és teraszok kerülhessenek elhelyezésre. Ezen kialakítást 
Használó is támogatja. 

2. A 34996  hrsz. alatti, természetben a  Budapest  VIII. kerület Fecske  u 22  szám alatti ingatlan 
vonatkozásában — az  1./  pontban említett két ingatlant érintő telekalakítási eljárás befejeződését 
követően — Tulajdonos a  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat 
Polgármesteri Hivatal Hatósági Ügyosztály Építésügyi Irodájánál kezdeményezi a meglévő 
építési engedélyének módosítását a jelen megállapodás  1.  számú mellékletét képező 
tervdokumentáció szerint. Az építési engedélyezési eljárás elsődleges célja az  1./  pontban 
említett homlokzati tűzfal megszüntetése. 

Használó a fent említett dokumentációt áttekintette és az abban rögzítettek engedélyezését és 
megvalósítását támogatja. 

3. Jelen megállapodás mindkét Fél általi aláírásának napján lép hatályba. 

4. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a Tulajdonos az  1.  pontban rögzített ingatlanrészt 
a Józsefváros Kerületi Építési Szabályzatáról szóló  66/2007.  (XII.  12.)  önkormányzati rendelet  8. 
§-a alapján közhasználat céljára átadja. Használó kijelenti, hogy az átvett területrészt zöldövezeti 
területként használja, oda játszótéri berendezéseket és játékokat nem telepít. 

5. Jelen szerződés elválaszthatatlan  2.  számú mellékletét képezi a  Szabo  Gábor által készített 
2019.  október 26-án kelt  T-101310  munkaszámú vázrajz. 
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A  használat joga 

6. Tulajdonos vállalja, hogy az  1.  pontban hivatkozott területet időbeli korlátozás nélkül, minden 
napra,  0-24  órában adja át Használó részére. 

7. A  közhasználat céljára történő átadás tekintetében a szerződő felek  Budapest  VIII. kerület 
belterület,  34997  hrsz. alatt felvett,  Budapest  VIII. Fecske  u. 24.  szám alatti ingatlannak a jelen 
megállapodáshoz mellékelt  T-101310  munkaszámú vázrajzon számmal jelölt  50 
m2  négyzetméter területére - térítésmentesen — az Önkormányzat javára a használat jogát 
alapítják, a használat jogának gyakorlásáért sem állapítanak meg ellenértéket. 

8. Az Önkormányzat javára a használat joga  Budapest  VIII. kerület belterület,  34996  hrsz-ú 
ingatlanon megvalósítandó épület fennállásáig terjedő időre szól. 

9. Tulajdonos feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, hogy az ingatlan-
nyilvántartásról szóló  1997.  évi CXLI. törvény és a végrehajtására kiadott  109/1999.  (XII.  29.) 
FVM rendelet  11.  §.  (1)  bekezdése alapján a tulajdonát képező,  1.  pontban körülírt ingatlanra, a 
jelen szerződés mellékletében körülhatárolt  es  természetben összesen  50 m2  területnagyságra a 
használat joga a  Budapest  Józsefvárosi Önkormányzat javára az ingatlan-nyilvántartásba 
bej egyzésre kerüljön. 

10. A  felek a Ptk.  5:147.  §  (5)  bekezdésének alkalmazását kizárják.1  A  felek megállapodnak, 
hogy  ha  az Önkormányzat javára szóló használat joga jogszabály alapján az épület fennállás 
idején megszűnne, már most kötelezettséget vállalnak, hogy a közcélú használatot az épület 
fennállásának időtartamára a használat jogához legközelebb álló jogintézmény alkalmazásával 
biztosítják és erről megállapodást kötnek. 

11. A  használat jogával érintett  50  négyzetméter terület forgalmi értéke  6.578.600,- Ft. 

12. A  használat jogának értéke az illetéktörvény  72.  §  (3)  bekezdése alapján a forgalmi érték 
negyede. Az Itv.  5.  §  (1)  bekezdés  b)  pontja értelmében az Önkormányzat teljes személyes 
illetékmentességben részesül. 

13. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a Tulajdonos a közhasználatra átadott 
területen a Használó (Önkormányzat) hozzájárulásával elhelyezett, közcélt szolgáló berendezési 
tárgyakért nem fizet díjat. 

14. A  szerződő felek megállapodnak, hogy a terület esetleges hasznosításából származó 
bevétel a Használót illeti azzal, hogy a Használó a területtel kapcsolatos önkormányzati döntés 
meghozatala előtt a Tulajdonossal egyeztet. 

15. A  Használó vállalja, hogy a közhasználatra átadott területen az állagmegóvási, 
karbantartási, takarítási és szükség szerinti felújítási feladatokat saját költségén ellátja.  A 
Tulajdonos vállalja, hogy az ingatlan, illetve ingatlanrészek értékesítése esetén jelen szerződés 
szerinti jogokról és kötelezettségekről leendő vevőit — ide értve a tulajdonosi jogutódokat — teljes 
körűen tájékoztatja. 

1(5)  Jogi személy javára haszonélvezeti jog korlátozott időre,  de  legfeljebb ötven évre engedhető; a határozatlan időre alapított haszonélvezeti 
jog ötven évig áll fenn. 
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Birtokbaadás 

16. A  Tulajdonos kötelezettséget vállal arra, hogy az ingatlanrészt  2020.  május  31.  napján 
közhasználat céljára átadja. 

Vegyes rendelkezések 

17. Szerződő felek kijelentik, hogy a Tulajdonos belföldön bejegyzett gazdasági társaság, a 
Használó jogi személyiségű közigazgatási szerv, így ingatlanszerzési és ügyletkötési képességük 
sem kizárva, sem korlátozva nincs. 

18. Jelen megállapodást a  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat 
Képviselő-testületének Költségvetési és Pénzügyi Bizottsága  számú határozatával 
jóváhagyta. 

19. A  jelen megállapodásban nem szabályozott kérdésekben a Ptk. rendelkezési az irányadók. 

20. Szerződő felek jelen megállapodás szerkesztésével, valamint a Földhivatalhoz történő 
benyújtásával, a földhivatali eljárásban való képviseletük ellátásával megbízzák és 
meghatalmazzák dr. Krisztián Zoltán ügyvédet (Dr. Krisztián Zoltán Ügyvédi Iroda, székhely: 
H-1146 Budapest,  Thököly út  66.  lajstromszám (BÜK):  16027). 

21. A  jelen megállapodással összefüggésben felmerülő ügyvédi költségeiket a felek saját 
oldalukon viselik, míg az ingatlan-nyilvántartási eljárási költség, a változási vázrajz 
elkészítésének díja a Tulajdonost terheli. 

22. Jelen három oldalból álló megállapodást a szerződő felek elolvasás és értelmezés után, 
mint akaratukkal mindenben egyezőt — képviseleti jogosultságuk igazolása mellett — 
helybenhagyólag aláírják. 

Budapest, 2019. 

Budapest  Főváros VIII. kerület 
Józsefvárosi Önkormányzat 

képviseletében 
Pikó András 
polgármester 

Használó 

Fedezetet nem igényel. 
Pénzügyileg ellenjegyzem: 

Páris Gyuláné 
gazdasági vezető 

FECSKE ÉS HÁZ Kft. 
képviseletében 
Dr. Boda Zsófia 

ügyvezető 
Tulajdonos 

Ellenjegyzem: 

Dr. Krisztián Zoltán ügyvéd 
Dr. Krisztián Zoltán Ügyvédi Iroda 
H-1146 Budapest,  Thököly út  66. 
Kamarai azonosító szám:  36064121 
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991174-115: FECSKE  ES  RAz IGE 
1146, BUDAPEST,  THOKOLY  MT 66. 

TERVFAJTA ÓDOSPOTT ENGEDÉLYEZÉSI TERV 

RAJZ: TETŐTÉR ALAPRAJZA 

I I , 
Epnészet FEHÉR GABoR €6431.0896  

6060951956609:665 Etemo55 
148.91 : M  5:504 RAJzszAm:

E-1 0410m 019.06.05. 0  

I I TI 
43 525 20 538 20 4 

I 
1542 

10 

10 

5P-

 

10 

e, 



+-0.00=104.61Eit 

Szerkezeti rétegrendeket Isd.  E-14  tervlapon! 
MUNKA 1 10  LAKAses lAICOÉPOL  ET 

CIM  : BUDAPEST.  vol. FECSKE  II 22. 

ÉPITTETO: FECSKE  AS  HÁZ Krr 
1146, BUDAPEST,  THCOEKOLY ÚT  66. 

TERVFAJTAMÓDOSÍTOTT ENGEDELYEZESITERV 

RBJZ 44  METSZET 

e

.

id  
epllészet: PEKER GABOR 

HARSING  MONIKA 
M1,1".1: M ,  'in° 

RAMIJNOE E 11 04151n  : 2019.06.05. . 



+-0.00=104 Bf 

MUNKA:  17  mmoisos LAKOAPOLET 

CIM  : BUDAPEST, VW.  FECSKE  U. 22 Wm  :  34998 

KMTTETÖ. FECSKE  Es >Utz  KFT 
1140. BUDAPEST,  THÓKÖLY OT  At 

TERvrana (51)0SI1OTT ENGEDÉLYEZÉSI TERV 

RAJZ UTCAI HOMLOKZAT 

•  

 

EMKszet FEMUR  GABOR 0141.011e 
HARANG  MONIKA 01-01.1058 

Mérel : Ml  :102 RAJZSZÁM  : E
.

 15  
DAMN, 

                 

771 
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0 0 0 0 0 

0 0 0 0 0 

0 0 0 0 0 

0 0 0 0 0 
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JELMAGYARÁZAT: 
1.SZÜRKE SZINÜ FÉMLEMEZ FEDES 
2.CSONTSZINÜ VÉKONYVAKOLAT DÖRZSÖLT FELÜLETTEL 
3.12ÜDERSZÍNÜ VÉKONYVAKOLAT DÖRZSÖLT FELÜLETTEL 
4.FEHÉR SZINÜ  3  RÉTEGÜ ÜVEGEZÉSŰ NYÍLÁSZÁRÓ 
5.BEIGE  SZINÜ BURKOLÓTÉGLA 
6.FESTETT PERFORÁLT FÉM KORLAT ÉS KAPU ELEM 
7.VELUX TETÖABLAK 
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o 
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LI E 
".11.11.OE or 
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406.24 

i-04410 
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tOE titwttses u202pOtte- t 

22.1, 60248051,41.102269 0.22. 

22101010 0E6E6E0014.2.7 
1140 110248E11:M0001Y 9140. 
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+5.24 

0 

5 

T T 

JELMAGYARÁZAT: 
1.SZÜRKE SZÍNŰ FÉMLEMEZFEDÉS 
2.CSONTSZINO VÉKONYVAKOLAT DÖRZSÖLT FELÜLEI IL 
3.PODERSZINO VÉKONYVAKOLAT DÖRZSÖLT FELÜLETTEL 
4.FEHÉR  WINO 3  RÉTEGŰ OVEGEZÉSO NYÍl vARÖ 
5.BEIGE  SZÍNŰ BURKOLÓTÉGLA 
6.FESTETT PERFOLT FÉM KORLÁT ÉS KAPU ELEM 
7.VELUX TETÖABLAK 

+26
2
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2 

+2127 

+20,34 

RIJZ 02NARINONLOVATOtt  

toAML Felei akarare r+01-0/M 
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240 

JELMAGYARAZAT: 
1.SZÜRKE SZINÜ FÉMLEMEZ FEDÉS 
2.CSONTSZINÜ VÉKONYVAKOLAT DÖRZSÖLT FELÜLETTEL 
3.PÚDERSZINÜ VÉKONYVAKOLAT DÖRZSÖLT FELÜLETTEL 
4.FEHÉR SZINÜ  3  RÉTEGŰ ÜVEGEZÉSŰ NYILASZÁRÓ 
5.BEIGE  SZINÜ BURKOLÓTÉGLA 
6.FESTETT PERFORALT FÉM KORLAT ÉS KAPU ELEM 
7.VELUX TETÖABLAK 

+24.44 

+22.20 

+19.24 

+16.24 

+13.24 

+10.24 

+5.24 
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MUNKA;  17  i  NasOS  LAKEIENDLET 

 

GIG  : BUDAPEST. WI,  FECSKE  H. 22. 14.2  ,  MEN 

ENTTETO: FECSKE  ES HUE  KFT 
1146. BUDAPEST.  GIOROIN  ET BE, 

 

TERVFAITA COOSÉTOTT ENGEDÉLYEZÉSI TERV 

 

RAJZ OLOALHOMLOCAT 

 

ľi 
II ,  , 

 

Építba FEHÉR alBoR 
RA

e: EIGH0392. 
MÓNIKA E1-01-1.058 

MENI : IFI7S:UNG HO 
E-17 DUN,: 2019.06.55. 



Budapest  VIII. 

belterület 

Szabó Gábor e.v. 
2600 Wu,  Kölö  u. 3. en. 

Adószóm:  6.8002252-733  I Hisactazó 
Alstäntartási  52710. 22272660 

65000169-13403386-007100200 

Szabó Gábor E. V. 
2600  Vác, Köt6 utca  3. 4.  lph. IV/15. 
o-mali:crosseloboacrosselobear 

VÁLTOZÁS! VÁZRAJZ T-101310  
a  34996 es 34997  helyrajzi számú földrészletek határrendezéséröl 

Adatszoleleatószáma:7206/47522019  

XI 1(07110/i
Atvellern. 

Fölihvatali PoesztäIy 
1,lgyfels251021I8I 

2019 OKT 3 O. 

CÍM KOORDINÁTA 
Hrsz. Psz. Y X KM 

34996 1 652149 238816 5412 

34997 
1 652156 238797 5412 
2 652174 238798 5412 

 

A  változás akaratunknak megfelelően történt: 

készítette: Vác  2019. °fritter 

Változás előtt Változás után 

Helyrajzi 
szám 

AIrészlet a 
S. 

 

Terület L 
AK 

Helyrajzi 
Szám 

A/részlet . 
d 

Terület 
 AK Szolgalmi  As  egyéb jogok 

, 
jell m äg ha m2 jel müv. ág ha M2 

 

2  I 3 

 

5 6 7 a 9 /0 

  

13 

34996 
/live" 

betelteden 
terület 

- 0.0289 - 

--1 

34996 - 
Kivett 

balp(tedets 
terület 

 

0.0339 

  

34997 

 

/Chien 
trajáluis 

Scar 

 

0.1174 -  34997 - 
Myatt 

traföltds 
udvar 

 

0.1124 

 

Sorszám'  3 Bejcvtö  let  ram: 
68966 1,2613  OE2.0.52: 

.19g-iOEnv  new  I' e xrdke 
Nay: Etta" OE 770  e/zin  kn. 

Cím:  )1.32  BUDAPUT XIII AER  life, iii 72-74. 
16.2  neysei terüleim vonalluSan. 

VA1B-160,2012 
6OESSZCSCII 

  

-  0.1463 -  

    

0.1463 

  

66  Gábor 

A Ware  méretek levételére nem alkalmas! 
A holy rajz? SZáMOZás és területszámltás helyes 
Ez  ä  záradék a keltezöstól számított egy év/g 
hatályos. 

Szabó eábor 
Földmérő (Mszám.7302) 

Kön  a  Kuty ,  
sties esendr6 s red 
Ing.mnd.min.sz.: 2171/2010r.• 
Taw] og  GO-T/13-14197  lei 

1541. ing  rent  akire' 

2-3 

trunlaszám.W19-165-EV 

Méretarány:  1:1000 

séraseionf 



Nem hiteles tulajdoni lap 

Oldal 

fj 
keresés  

ľ Vissza a 

Wörnenübe 

A 
megrendelés 
eddigi dija: 
o  FI 

Szektor : 

Saga 

3.  besegyző határo 
Vezetékjog 
16 n2  nagyeágá 
jogosult: 

név: ELMIJ 

érktiési BM. 62966/1/2013/12.08.22 

vonatkozóan'  V34S-160/2012. 

REM.  Váci  CA 72-74. 

Nem hiteles tulajdoni lap 

DelbefilS a Idvelltedi boon 

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap 

TAKARNET Földhivatali Információs Rendszer L oldal, összesen:  2  oldal 

TAKARNET v5 2 Felhaszmilo .10Z28i9 " 

  

-a 
43, 

Nem hiteles tulajdoni lap Nem  hides  tulajdoni lap 

Budapest Flats s Konsielyirivatala XI Kertileallivatsla 

Budapest, Xl., Budo3o1d66 59. 1519Budapest Pi 415 

Nan bibles  tulajdoni  lap -TeljesMásolat 

Megan3c/3s sa5m:80000041/553239/2019 

2039.11.21 

2 BUDAPEST  VIII  .36.63. 

Belt et-islet 34997  helyrajzi szára 

1084 BUDAPEST  VIII.KER. Fecske utca  24  °Eelülvizsgálat alatt" 
1.11BSZ, 

Földrihelet területe változás előtt: /69 (m2)  tielő haterozat:160652/1/  U 
Földrészlet  to váj terét előtt 1174 (m22 ter]. ő határoz at 1119/ 3/201 03 
1.  Az ingatlan adatai' 

alrészlet adatok terület kat .t  .3 y  adatok 
niSvelési M3/kivett megnevez 45/ nin.o ha  nk2 kat.j6v 

3'  Ein 

- Kivett trafóház, Lblvar 0 1174 
D-RÉSZ 

tr—

 

3.  tulajdoni hányad:  1124/1194 
bejegyző határ  gnat,  érkezési idő  2468 993/1993.12.06 
jogai"':  1991.  évi Y-XXIII. tv .  1.  S 
jogállás: tulajdonos 
név' VIII.KER. ÖNKORMÁNYZAT 
cis:: 1082 BUDAPEST  VIII.KER. Basosee atca  65-67. 
tol, hányad: 1/1 tol, hányedot módosító  hat /2/2019/19.09.25 

4.  tulajdoni hányad:  50/1179 
bejegyző határozat, árkezéai idő t  161391/2/20 
jogaim: vétel 
utalás: II  /3. 
jogállás: tulajdonos 
név: FECSKE  ES  HÁZ INGATLANFEJLESZTŐ  KEY. 
Sim 1146 BUDAPEST  XIV.KER. Thököly  St 66 

ern  uLatsz 
1.  bejegyző határozat, érkezési idő:  wee  /2005/05.04.28 

- a  T-79256  ttlná/lla térrajz a1ap3an 4997 ea  a  35012  helyrajzi  as  árn 
34997  helyrajzi szán alatt. 

  

n9 anok egyesítve a 

eitepegyz8 határosat, 207971/200/013.10. 
r0 

When  jog  2009.10 
jogoault: 

név. JÓZSEEVÁROS 
cím r 1093  13001ity V1I.KER. Práter utca  22  

142398 09/09.07.16 

https://www4.takarnet.huttknet/nemhiteles_teljes5_p.hrsz_s6?sid=050520191127085... 2019.11.27. 



Old at: 

Nem hiteles tulajdoni lap Nemhiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap 

Polvtatásaz elöni  laird 
IILRESZ 

erbejegyzö határozat, érkezisi Idő ,  92135/112013/13.0S.13 
törló határozat  104 

Fell  ebbezés 
A 69966/1/2013  szánió  also  fokú ingatlan-nyilvánt artáei határozat ellen 
jogosult, 

nos: INTERNETIKA KFT. 
I  1094 BUDAPEST  József tórát  53 

Ea  a tulajdoni lap közigazgatási hatósági eljárás célj 
használható. 

TULAJDOM LAP 

A 
E 

ásza. házra nern 

E 
e 

TAKARNET Földhivatali Információs Rendszer 2.  oldal, összesen:  2  oldal 

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteks tulajdoni lap Nem hiteks tulajdoni lap 

od 

.a Budapest Páváro s Korminylivatata 282 Kell 
Budapest. XL, Bud Kt út 59. 1519 Buelapast,  Pf  415 

Hia 

Nem  backs  tulajdoni  lap -  Teljes  nrisolat 
Mcgcnelcas szen28010004/353239/20 19 

2019.11.29 

ii BUDAPEST VIII. Kea. S zeie tor 
Belt /art 1 et 349 97 hslyrajzi  szám 

https://www4.takarnethuhknet/nemhiteles_te1jes5 _p.hrsz_s6?sid=050520191127085... 2019.11.27. 



Budapest  VIII kerület, Fecske  u. 24.  szám alatti,  34997  hrsz.-u telek  50 m2-es 
részének elidegenítése 

728/2019.  (VII.03.) sz. Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság határozata 
(10  igen,  0  nem,  3  tartózkodás szavazattal) 

A  Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy 

1.) hozzájárul a Fecske utca  24.  szám alatti,  34997  hrsz.-ú telek  50 m2—es  részének 
értékesítéséhez a Fecske és Ház Kft. részére, az ingatlanforgalmi szakvéleményben 
megállapított forgalmi érték,  5.180.000 Ft  + ÁFA vételár közlésével, a vételár egy 
összegben történő megfizetésére vonatkozó kötelezettséggel, azzal, hogy a Fecske és Ház 
Kft. vállalja a telekhatár rendezéssel kapcsolatos költségeket. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő:  2019.  július  3. 

2.) felkéri a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a határozat  1.)  pontja szerinti eladási 
ajánlat kiküldésére a Fecske és Ház Kft. részére, valamint az adásvételi szerződés és a 
szükséges ingatlan-nyilvántartási dokumentumok aláírására. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő:  2019.  augusztus  31. 

3.) felkéri a polgármestert, hogy a határozat  1.)  pontjában értékesített ingatlanrész 
vonatkozásában a közhasználat céljára történő átadásról szóló megállapodást készítse el 
és a tulajdonjog bejegyzésre vonatkozó határozat jogerőre emelkedését követően terjessze 
a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság elé. 

Felelős: polgármester 
Határidő: tulajdonjog bejegyzésre vonatkozó határozat jogerőre emelkedését követően 

A  döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ 
Zrt., Gazdálkodási Ügyosztály 
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