Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Képviseld-testiilete

2008. februar 06-i iilésére

Budapest VIII. keriilet Kéztarsasag tér 24. szam alatti ingatlan értékesitésére
kiirt zartkorii palyazat eredménye
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Eléterjeszt: Csécsei Béla Ellenjegyzés: Mantus Judit jegyz#
polgarmester
El6zmény: 507/2007. (Vil.11.) KT hat. Jogszabalyi hattér:

1197/2007.(10.30.) GKKB hat, | [ 37/2003. (VII. 7.) 6k, sz. rendelet

VELEMENYEZO FORUMOK  y 6/zpc€{0208)

Bizottsagok: Targyalas idGpontja: Tamogatas;

vélfozatlan Médositva | nem tamogat

Gazdasagl, Keriiletfejlesztési és Kozheszerzés 2008. 01.29.
Bizottsag

Egészségiigyi Bizottsag

Varosépitészeti és Kbrnyezetvédelmi Bizottsag

Kdltségvetési Bizotisag

Varosiizemeltetési és Kdzbiztonsagi Bizottsag

Oktatasi és Kulturélis Bizottsag

Pénziigyi Ellendrzd Bizoltsag

Kisebbségi és Emberijogi Bizottsag

Szocialis Bizottsag

Térsadalmi Kapcsofatok Bizottsaga

Dontés: nyilt iilés, a hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii sz6tobbhség sziikséges

Igen: Nem: Tartézkodas:
Elutasitva: Elfogadva: Egyéb:

FELJEGYZESEK:
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Meghivo szerinti napirendi pont: Elfogadott napirendi pont:

Targy: Budapest VIII. kerillet Koztarsasag tér 24. szam alatti ingatlan értékesitésére
kiirt zartkori palyazat eredménye

A testilleti Ulés idépontja: 2008. februar 06.

Eidterjeszté: Csécsei Béla polgarmester

Elbterjesztés eldkészitbje: Gazdalkodasi Osztaly

A hatdrozat elfogadasahoz egyszer(i szotébbség szilkséges

Az eléterjesztés munkatervben nem szereplé

Tisztelt KépviselS-testiilet!

A Képviselb-testlilet 507/2007. (VIL. 11.) KT szamua hatarozataban dontott a Budapest Vil
kerillet Kéztarsasag tér 24. szam alatti 34618 helyrajzi szamu, 6nkormanyzati tulajdonu
ingatlan, laké elhelyezési és/vagy pénzbeli megvaltas koielezetiséggel, palyazat Otjan
térténé értékesitésérdl.

A hatarozat 3. pontja a Gazdasagi, Kerlletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsagot (GKKB)
hatalmazta fel a palyazati kiirds tartalmi szempontjainak meghatarozasara, jévahagyasara.

Az ingatlan - megszokottdl eltéré - fejlesztési célkitlizésére (szalloda funkcidju épllet
létrehozasa, mlemléki védelemre javasolt éplletben, a jelenlegi homlokzat megtartasa
mellett), valamint a telepllésfejlesztési szempontokra tekintettel, a GKKB ugy hatarozott,
hogy az ingatlant zartkérl palyazat keretében célszerll ériékesiteni. A palyazati kiirasban 6t
olyan gazdasagi tarsasagot jel6lt meg ajanlattételi felhivasra, akik korabban vételi szandékot
nyujtottak be az ingatlan megvasarlasara.

A palyazati kiirast a felkért tarsasagok mindegyike megvasarolta. A palyazat Ieadasanak
hataridejéig - 2008. januar 08. — egy ajanlat érkezett.
Az ajanlattevd neve: Eplté és Epliletkarbantarté Zrt

A GKKB altal felkért Biralobizottsag a benyujtott palyazatot megfeleiének talalta a biralatra. A
Bizotisag véleménye szerint a palyazd részérdl tett vallalasok és referencidk elégséges
garanciat nydjtanak a kiirasban meghatarozott célkitlizések megvalésitasahoz. A bizottsag
az ajanlattevd alkalmassagat jonak itélte meg.

A megismert dokumentumok, és informaciok alapjan a Biralobizottsag a palyazatot
alkalmasnak taldlta - az uUgyben déntésre illetékes ~ Képviselb-testilet elé térténé
beterjesztésre.

A Biraldbizottsag javaslaia:

A Budapest VIIl. keriilet Kbztarsasag tér 24. szam alatti, Snkormanyzati tulajdond, ingatian
értékesitesere kiirt zartkéri palyazatot a Képviselé-testilet nyilvanitsa eredményesnek.

A palyazat nyertesének, a palyazé altal megajanlott nettd 131.440.000,-Ft, azaz Egyszaz-
harmincegymillié forint, vételarral az  Epité és Epu[etkarbantarto Zri-t (1112 Bp.
Németvolayi Ot 146.sz.) hirdesse ki.




Hatarozati javasliat:

A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy
1. a Budapest, Vill. keriilet Kéztarsasag tér 24. szam alatti, 34618 helyrajzi szamii,
dnkormanyzati tulajdonu felépitményes ingatlan értékesitésére kiirt palyazatot
eredményesnek nyilvanitja.
2. a palyazat nyertesének, a palyazé altal megajanlott netté 131.440.000,-Ft, azaz
Egyszaz-harmincegymillio forint, vételarral az Epité és Epiiletkarbantarto Zrt-t
{1112 Bp. Németvdlgyi ut 146.sz.) hirdeti ki,

Felelés: polgarmester
Hatarid6: 2008. februar 6.

3 felkéri a polgarmestert az adasvételi eldszerzédés alairasara.

Felelés: polgarmester
Hatarid6: 2008. marcius 25.

Hatarid6: 2008. februar 6.
Felelés: polgarmester

Budapest, 2008. januar 23.

%écsei ééla

polgarmester

Térvényességi szempontbol ellenérizte:

Dr. Xantus Judit
jegyz6

Melieklet:
1. 807/2007. (V. 11.) KT szamu hatarozat
2. 1197/2007.(10. 30.) GKKB szamu hatarozat
3. Ajanlati ¢sszesitd
4. Biralobizottsagi jegyzokdnyv
5. Adasvételj eldszerzddés tervezet




1 32qmu me”c:mel?

A napirend 24. pontja
Koztarsasag tér 24, szam alatti ingatlan értékesitése
(irasbeli eléterjesztés)
ElSterjesztd: Csécsei Béla — polgarmester

SZAVAZASNAL JELEN VAN 24 KEPVISELO

A HATAROZATHOZATALHOZ EGYSZERU SZOTOBBSEG SZUKSEGES
HATAROZAT:

507/2007. (VIL11.) 24 IGEN 0 NEM 0 TARTOZKODASSAL

A Képviselo-testiilet gy dont, hogy
1. a Budapest, VIII. Kd&ztarsasag tcr 24 szam alatt1 (hrsz 34618) ingatlant lako
elhelyezési és/vagy pénzbeli me 6 iriékesiti.
2. Felkéri a polgarmestert, hogy a palyézati kiirdst keszﬁtes w%%
Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsdg elé
3. Felhatalmazza a Gazdasagi, Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsagot, hogy a
palyézati kiirdst hagyja jova.
Hataridd: 2007. oktober 2.
Felel6s: polgarmester

A hatarozat végrehajtisat végzi: Gazdalkodasi Osztaly




9 azamu mellelel

A napirend 3/7. pontja: Paly4zati dokumenticié a Bp., VIIL, Koztarsasag tér
24, szam alatti lakéingatlan értékesitésére

1197/2007.(10.30.)sz. Gazdasagi, Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag hatirozata
A Gazdasagi, Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag Ggy dont,

1. a Budapest VIIL keriilet Koztdrsasag tér 24, (hrsz: 34618) szam alatti ingatlant zartkori
palyazat keretében értékesiti, az alabbiakban felsorolt vallalkozasok meghivasdval:

Reisbo Kft. (1081 Bp. Koztarsasag tér 24.),
FPKAR ZRT. (1112 Bp. Németvolgyi utca 146.),
Vélemény Kft. (1125 Bp. Galgbezy utca 44/c),
EPTESZT Kft. (1073 Bp. Kertész utca 43.)
CIKLON Kft. (1149 Bp. Torokér utea 2.)

Hataridd: 2007. oktober 30.
Felelés: polgarmester

2. a Budapest VIII keriilet Koztarsasag tér 24. (brsz: 34618) szam alatti ingatlan értékesitési
palyazati kifrasanak dokumentaciojat a kovetkezd feltételekkel elfogadja:

a. a felépitményes ingatlan vételdra, lakatlan allapotban, a nyertes ajanlat szerinti 4r, de
minimum nettd 131. 440. 000,-Ft, melybél beszamitasra kertil — maximum — netté 88.
200. 000,-Ft bérl6 - elhelyezési kliség.

A lakasokra vonatkozo vételarrész mentes az AFA fizetési kitelezettség alol, a nem
lakés célu helyiségekre vonatkozd vételarrészt AFA terheli.

b. a lakdéknak felajanlott cserelakasok értéke, illetve a pénzbeli megvaltds értéke a
felajanlott vételarbol leszamitasra keriil az alabbiak szerint:

¢ a felajanlott cserelakdsok értéke maximum 200.000,- Ft/m” értéken szamithaté
be a vételarba,

o a pénzbeli megvaltas értéke maximum 180.000,- Ft/m? értéken szAmithaté be a
vételarba.

3. a bedrkez6 palyazatok értékelésére és a nyertes palyazo személyének GKKB elé torténd
beterjesztésére, Birald Bizottsagi tagnak felkéri: :

Dr. JUHAROS ROBERT  énkorméanyzati képviseldt,
FALUS PETER dnkormanyzati képviselot,
SZILAGYI ZOLTAN GKKB bizottsagi tagot.

Hataridé: 2007. oktober 30.
Felel6s: polgarmester

4. felkéri a polgérmestert a Budapest VIIL keritlet Koztarsasag tér 24. (hrsz: 34618) sz4dm
alatti ingatlan zartkor ériékesitésre kifrt palyazati dokumentécic aldirdsara, €s a palydzati
kiirassal kapcsolatos intézkedések megtételere.

Hataridé: a palyazati dokumenticionak megfeleléen
FelelGs: polgarmester

A hatdrozat végrehajtisat végzi: Gazdalkedasi Osztaly




3. szami melléklet

Budapest, VIIT. keriilet Ko ztarsasag tér 24. szam alatti (34618 hrsz.) ingatlan értékesitese

AJANLATI OSSZESITO 000002

Alulirott ifj. Szeivolt Istvan ligyvezetd igazgato, mint az Epité és Epiiletkarbantarté Zartkoriien Mitkodé
Részvénytarsasag (1112. Budapest, Németvolgyi Gt 146.) 6nélléan cégjegyzesre jogosult képviseldje a
Budapest, VIII. kerillet Koztdrsasig tér 24. szdm alatti (34618 hrsz) ingatlan érickesitéscre
kifrt palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom dssze: :

Nett6 ajanlati 4r: 131.440.000 Ft (+ Afa)

A vételarfizetés litemezése: 3.000.000,- Ft ajanlati biztositék jelen ajanlati
dokumenticié benyijtasakor, mely a vételarba beszdmitdsra keriil. Az errSl szolé bizonylat az adésvételi eldszerzodés
megkdtésekor kerlil kiallitdsra. Az adédsvételi eldszerzodés megkotését kovetben 16 hénapor belill a jogszeril bérlék bérleti
jogviszonya megsziintetésének ligyintézéséhez és iiteméhez igazodéan a cserelakdsok vagy a pénzbeli térités koltségének
kifizetése Ajanlattevd sajat kbltségén. Az errdl sz616 bizonylatok a jogszerti bérldk bérleti jogviszonya megsziintetésérél sz616
megdllapodas aldfrdsakor kertil kidllitdsra. Valamennyi jogszerti bérl$ bérleti jogviszonydnak megsziinésekor a pélydzati
kifrds eléfrasainak megfelelden torténd elszémolds alapjdn kertil a vételarba beszémitdsra a bérleti jogviszonyok
megsziintetésének esetleg még fennmarad6 koltségkitlonbozete. Az esetleges killonbdzetrdl a bizonylat az adésvételi szerzodés
megkttésekor kertil kidllitdsra. Az adésvételi szerz8dés megkotésekor kerlil bizonylatoldsra és kifizetésre a fennmaradé
vételdrrész, A fizetés modja: dtutalissal, a fizetés hatérideje: az addsvételi szerz6dés megkttésekor azonnal.

Pénziigyi és egyéb garancidk, szerz6dést biztositdé mellékkstelezettségek:

Az 4tépitési kotelezetiség teljesitésének biztositdsira az addsvételi szerz0dés alafrasatél szamitott &t év idbtartamra
visszavasarlasi jog illeti meg Ajanlatkért. Tarsasdgunk mint vevd fizetési késedelme esetén a késedelem idbtartaméra a Pik.
szerinti mértékii késedelmi kamatof, egyéb teljesitési késedeline idotartaméra késedelmi kotbért koteles fizetni eladdnak. A
késedelmi kétbérek a kovetkezok: 1.) a bérl8k teljes korit kihelyezésének 60 napot meghalads késedelme esetén a késedelmi
kotbér tsszege 30.000.000,- Ft; 2.) Az Atépitésre vonatkozd jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado
késedelme esetén a kotbér dsszege 15.000.000,- Ft; 3.) A jogerbs haszndlatba-vételi engedély megszerzésének 60 napot
meghaladd késedelme esetén a kotbér dsszege 7.500.000,- Ft. A késedebmi kotbér Osszegér6l az adédsvételi elfrzodés
megkotéséig bankgarancidt adnnk &t Ajanlatkérének a palyazati kiirds erre vonatkoz6 eldirdsainak megfelelden.

Egyéb vallalasok:

A bérlsk kihelyezésének vépsd hatdrideje: az elészerzBdés alairasatdl szémdtott 16 hénap. Az atépitésre vonatkozd jogerds
épitési engedély megszerzésének hatarideje: az adésvételi szerz6dés alairasato] szamitott 24 hénap. A joger0s hasznalatba vételi
engedély megszerzésének hatdrideje: az adasvételi szerzddés alafrasaté] szimitott 5 év. A kihelyezés sordn véllaljuk, bogy
els6sorban a kiiré tulajdondba keriild azonmos érigkii és a palyézati kiirsban meghatérozott paramétercknek megfeleld
cserelakasok biztositdsdval oldjuk meg a jogszerli bérleti jogviszonyok megsziintetését, amennyiben ezt az adott bérld is
elfogadja (a bé&lé elfogadasi szdndéka hatdskorimkén kivill 4116 koriilmény). Az igy cserelakds biztositdsdval torténd
bérlokihelyezes mértékére tett kotelezettségvallaldsunk vallalt ardnyszdma: 40 %. Felajanlott egyéb biztositékként a pélydzati
kifras feltételeinek megfeleléen véllaljuk, hogy amennyiben a cserelakés biztositdsaval torténé bérl6kihelyezés mértékére tett
kotelezettségvallaldsunkat hataskriinkén nem kivitldllé kdriilmény miatt nem teljesitjiik, abban az esetben a pem teljesitett
ardnyra vonatkozéan kifizetett pénzbeli térités kifrd dltal fizetendd ardnya csak annak 2/3 része, a fennmarads 1/3 részt sajit
koltségiinkdn viseljiik.

Jelen ajdnlatunkat (az egész ajnlattételi dokumenticionkat ) komplett megallapedést kezdeményezd nyilatkozatként tesszik, a
torvény alapjdn és a palyédzati kiirdsnak megfelelben a lényegesnek tekintett szerzddéses elemeket ajanlatunk tartalmazza, a
jelen ajénlati dokumenticidnkban foglaltak tigyletkstési akaratunkat tiikeizi, tehit az abban foglaltakat Térsasigunk magéra
nézve kbteleztnek ismeri el.

A beruhézas célja:
Az ajénlatunkban részletesen bemutatott elképzelések (tervek) szerint és a bemutatott referencisinkhoz hasomléan magas
miiszaki szinvonalon, az ingatlan megvasdrldsa (beleértve a lakéasbérlSk kihelyezését is) utdn az ingatlan fejlesztése: az
ingatlanon 4116 épiilet atépitése/felijitdsa, a gazdasgosan fel nem Vijithatéd €pilletrészek lebontasa €s az ingatlannak a hatdlyos
épitésiigyi jogszabdlyok rendelkezéseinek megtartdsdval szdlloda funkciGjt éptilettel valé beépitése a pélydzati kiirds
elbirdsainak figyelembe vételével, az utcai homlokzat megtartdsaval. A tervezett szdlloda nagységrendje: 70-75 db szoba,
recepcidval, barral, reggeliztetével, fitnessz-teremmel, kiszolgalé konyhdval és egyéb kiszolgald €s személyzeti helyiségekkel.
Villaljuk, hogy az igy megvalosulé beruhdzdssal léirejove szdlloda épiilete a kimyezethez illazlncggni fog. sy, e
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Budapest, 2008. janudr 7.

ifj. Szeivolt Istvin y
ligyvezet6 igazgato6
cégszerli alairds




B sz melléklet
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Budapest, VIII. keriilet Koztarsaség tér 24. szam alatti (34618 hrsz.) ingatlan értekesitése

Jelentkezési lap
tarsasagok szamara

Térsasdg neve, cégforméja:

Epits és Epiiletkarbantarté Zartkoriien Miikodé Részvénytérsasag

Székhelye: 1112. Budapest, Németvolgyi it 146.
Postacime: 1149. Budapest, Egressy at 28-30.
Telefonszdma: +36-1-4223550
Fax szdma: +36-1-4223559

| E-matil cime: info(@epkar.hu
Statisztikai szamjel: 11266101-4521-114-01

Cégnyilvantartasi szama:

01-10-044871

Adoszima: 11266101-2-43
R " .y Orszégos Takarékpénztar és Kereskedelmi Raiffeisen Bank Zrt. Kozponti
Szamlavezetd bankjdnak neve: Ban?céilyrt (Eszalgalfbldi Reépi6 kareagi fiékja: | Kiemelt Ogyfelek Régié *
5300. Karcag, Kossuth tér 15. illetve 1054 Budapest, Akadémia u. 6
Budapesti Régi6: XIL Jagelld 0t 20/z fiok:
1124. Budapest, Jagell6 it 20/a)
R ] 11745073-20006194 12001008-00150047-00106000
Bankszdmla szdma: 11745073-20009984 HUF 2007.04.23.
11795009-20006895 12001008-00150047-00200007
EUR 2007.04.24.
12001008-00150047-00300004
CHF 2007.04.24.

Képviseljének neve, beosztisa:

ifj. Szeivolt Istvdn, iigyvezets igazgatd

Meghatalmazott neve! : ifj. Szeivolt Istvén ligyvezetd igazgatd (Kuldn meghatalmazott személy nincs.)
Telefonszéma: +36-1-4223550 |

Fax szédma: -36-1-4223559

E-mail cime: info@epkar.hu

Budapest, 2008. januir 7.

—_—
'Meghatalmazott esetép

Hj. Szeivoit Istvan
ligyvezetd igazgatd
cépgszerti alairds
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BUDAPEST

Epits és épiiletkarbantartd Részvénuytarsasag

AJANLATTETELI DOKUMENTACIO
FEDOLAP

Az ajénlat tirgya: A Budapest VIIL keriilet, Koztdrsasig tér 24, szim alatti ingatlan
értékesitése a rajta 4116 épiilet bontasa/feldjitdsa, 2 jelenlegi utcai
homlokzat megtartisa, szdlloda funkci6 kialakitdsa, lakdsbérlok
lahelyezese kitelezettségével.

Ajdnlattevd peve: .| Epit6 és Epilletkarbantart6 ZArtkorlen MGksds Részvénytirsasiag
_ (EPKAR Zrt)
Ajdnlatievs székhelye: 1112. Budapest, Németvdlgyi it 146.
Telefonszam, telefaxszdm, Telefonszém: Telefaxszam: E-mail cim:
e-mail cim: +36-1-4223550 +36-1-4223559 info@epkar.hu
Szamlavezetd bankok Orszfigos Takarékpénzidr & Orszdgos Takarékpénztir &s Raiffeisen Bank Zrt,
megnevezése: Kereskedelni Bank Nyrt. Kéreskedelmi Bank Nyrt. Kozponti Kiemelt {igyfelek
" (Eszak-alfoidi Régit " | (Budapesti Régit Régit
karcagi fibkja) X11, Japell6 it 20/a fifk 1054.Budapest, Akadémiz u. 6.
5300. Karcag, Kossuth tér 15. 1124. Budapest, Jagell§ 1t 20/3.)
Bankszimlaszimok: 11745073-20006194* 11795009-200068%5 12001008-00150047-00100000
11745(r73-20009984* HUF 2007.04.23.
* = A szimla pénzforgalmat intéz5 és igy 12001008-00150047-00200007
az igazol-ésnkat kindg fiok ar Ovszégos EUR 2007.04.24.
Tkwdtpémiir & Kenodeini Busk 12001008-00150047-00300004
Nyrt. Budapesti Régio XIE Jagelld ot 20/a
fiok (1126, Budupest, Fagellt it 20/2) CHF 2007.04.24.

Adészam: 11266101-2-43

Cégjegyzékszim: 01-10-044871

Vezetfk nevei : Szeivolt Istvin  elndk,

(valamennyien 4nallé cégjegyzésre | ifj. Szeivolt Istvin ligyvezetd igazgatd
jogosultak) Antal Istvdn igazgatésagi tag

Az ajénlati dokumentdcié _
oldalainak szdma; 329 oldal
Cégszerdl aliiras:

s EPKARZRT. .
o 1 ?3_‘,,

ifj. Szeivolt Istvin
figyvezeté igazgaté -
wasl
o T W
" Rheinfand EHROQUA
Epitdipari Mesterdij '95 EN IS0 9001:2000
€pitipari Mesterdij ‘98 Budapest, 2008. januér 7. ZN75 100 5507

149 Budapest, Egressy 0t 28-30., Telefon: (I) 422-3550, Fax: (I} 422»3559
: Internet: www.epkar.hu €-mail: info@epkar.hu




h. 22, melldBle?

PALYAZATERTEKELO JEGYZOKONYV

Késziili: a Budapest Jozsefvdrosi Onkormdnyzat Polgdrmesteri Hivatal 104. sz
irodahelyiségében (1082. Budapest, Baross u. 63-67. 1. em.) 2008. januar 22-én 15%
érakor tartott, Budapest Jozsefvaros Onkorményzata altal o Budapest, VIII. Kéztdrsasdg
tér 24, szam alatti ingatlan értékesitésére kifrt zartkorii palyazatra beérkezett ajanlat
birdlata targyaban.

Jelen vannak: a mellékelt jelenléti iven szerepld személyek

Targy: Budapest Jozsefvaros Onkorméanyzata altal kiirt ,Budapest VIII. Kéztdrsasdg tér
24. szém alatti ingatlan értékesitése” cimi zartkort palyazatra beérkezett ajanlat biralata.

A jelenlévok a Biralé Bizottsag elnokévé dr. Juharos Robertet valasztottak meg.

A pélyazat bonyolitasat végzd Gazdalkodasi Osztaly képviseldje, dsszefoglalo jelleggel,
tajékoztatta a Biralobizottsdgot az ingatlan értékesitésére kifrt zartkdrii palyazat
elézményeirdl és annak eddigi menetér6l, majd ismertette, a Bontobizottsdg altal
értékelésre javasolt, Epité &s Epiiletkarbantarté Zrt. pilyazatinak - birdlatra
el6készitett — dokumentumait.

A beérkezett ajanlat rovid ismertetése, értékelése

Ajanlattevd neve: Epité és Epiiletkarbantarté Zrt.
Székhelye: 1112 Budapest, Németvolgyi at. 146.
Téarsasag képviseldje: Szeivolt Istvan elndk

A pélyazat a kiirdsban megnevezett mellékleteket, nyilatkozatokat, csatolasokat
tartalmazza, azok alaki és tartalmi szempontbdl egyarant szabalyosak, elfogadhatok.

Az ajéanlati biztositék befizetése, a megadott hatdridén beliil, megtdrtént.

A megajanlott vételar — 134. 440.:000,-Ft — megegyezik a kiirds szerinti forgalmi
drivhtebdr rendezésére vonatkozdan egy Osszegben térténd megfizetésre tesz ajanlatot, a
szerz0dés megkotésekor.

Az ingatlanon térténd beruhézas céljaként megjelslt beépitési modozatok megfelelnek az
dvezeti besorolds (KVSZ) elbirdsainak. '

A beruhazas megval6sitdsira kifrt hatariddket (jogerds épitési engedély megszerzése 2
¢ven belill, hasznélatbavételi engedély megszerzése 5 éven beliil) a pélyazo - erre
vonatkozd nyitatkozatidban - véllalja.

A palyazat felajanlott biztositékokat, garanciékat, referenciakat nem tartalmaz.

A palyazati kiirds meghatdrozz a visszavasarlasi jog kikotését és a késedelmi kotbér
mértékét, melyeket a palydzd tudomasul vesz.

A kiiras értékelési szempontként hatdrozza meg tovabbéa, a palydzd altal becsatolt
referencidkat, valamint a fizetési feltételeken til a pénziigyi garancidkat, a szerzddést
biztosité mellékkatlezettségeket (pl. foglald, bankgarancia), illetve egyéb — a palyazé altal
vallalt - ktelezettségeket, biztositékokat.




A Biralébizottsag véleménye

A benyiijtott palyazatot -.a rendelkezésre 4ll6 iratok alapjén - a bizottsag megfelelének
talalta a birdlatra. A palyazd részérdl tett vallalasok és referencidk elégséges garanciat
ny(jtanak a kiirdsban meghatarozott célkitlizések megvaldsitisahoz. A bizottsag az
ajanlattevo alkalmassagat jonak itélte meg.

A megismert dokumentumok, és informacidk alapjin a Biraldbizottsig a palyazatot
alkalmasnak tartja - az iigyben dontésre illetékes - Gazdasagi, Kertiletfejlesztési és
Kozbeszerzési Bizottsdg elé torténd beterjeszidsre.

A Birilobizottsig javaslata:

A Budapest VIII kerillet Koztdrsasdg tér 24. szdm alatti, dnkormanyzati tulajdonu,
ingatlan értékesitésére kiirt zartkorG palyazatot a Gazdasagi, Keriiletfejlesztési és
Kozbeszerzési Bizottsdg nyilvanitsa eredményesnek.

A palydzat nyertesének, a palydzd éltal megajénlott nettd 131.440.000,-Ft, azaz Egyszaz-
harmincegymillio forint vételarral a Epité és Epiiletkarbantarté Zrt. (1112 Bp. németvélgyi 0t
146.sz.) hirdesse ki.

A Biralobizottsag felkérte a Gazddlkoddsi Osztdly vezetdjét - a Gazdaségi,
Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizotisag részére torténd — eldterjesztés elkészitésére.

) Kmf.
\,./\ ................. ‘ 'OL& ...............................
Dr’ Juharos Robert B Toth Istvan
Bizottsag Elndke ' jegyzOkonyvvezetd
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5.3 melidllef

Adasveételi elészerzddés
(tervezet)

amely egyrészrél

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.; adészama:
15508009-2-42; statisztikai szamjele: 15508009-7511-321-01;  bankszamlaszama:11784009—
155080089, képviseli: Csécsei Béla polgarmester), mint elad6 (a tovabbiakban:eladd),

masrészril

............... {székhelye: .........; cégjegyzékszama: ........; adészama: ..........; statisztikai szamjele:

- -ooeon; Dankszamlaszama; ... ... képviseli: ...........), mint vevé (a tovabbiakban: vevd)

{elado és vevd a tovabbiakban egytt: szerzédé felek) kazott jott létre az alulirott napon és helyen, az
alabbi feltételekkel:

1.
El6zmények

1.1. Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat Polgarmesteri Hivatala a Gazdaségi, Keruletfejlesztési és
Kozbeszerzési Bizottsag .............. (........) szamU hatarozata alapjan zartkor(t palyazatot irt ki az
ingatlan-nyilvantartasban Budapest VIII. kerilet 34618 hrsz-u, Koztarsasag tér 24. szam alatti
ingatlan értékesitésére, az ingatlanon szdlloda |étesitésének feltételével a jelenlegi utcai
homlokzat megtartasaval.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat Gazdalkodasi, Kertletfejlesztési és

Kézbeszerzesi Bizottsag .......... szami hatdrozata szerint vevd lett.
2.
Az el6szerz6dés targyat képez6 ingatlan (a tovabbiakban egyiitt: ingatlan) adatai
Cime: Budapest VIII. kerulet Kdztarsasag tér 24.
Helyrajzi szama 34618
Jellege: lakdhaz, udvar, gazdasagi épiilet
Lakasok szama; 9 db (9 db bérteti joggal terhelt)
Lakasok osszes alapterlilete: 441 m?
Néem lakas céld helyiségek szama: 4 db (1 db bérleti joggal terhelt)
Nem lakas célu helyiségek ésszes alapterilete; 1102 m?
Foldrészlet alapterilete: 1616 m?
Kézmii ellatottsaga: dsszkézmi
Terhei: per-, teher és igénymentes
3

Jog nyila.utkozat

Szerzddd felek megallapodnak, hogy a jelen adasvételi elészerzédésben meghatérozott feltételek
teljeslliése esetén egymassal adasvételi szerzédést kotnek a 2. pontban meghatérozott ingatlanra
vonatkozéan a jelen adasvételi eldszerz6désben meghatérozott feltételekkel. Az adasvételi szerzédeés
megkotésének hatarideje a jelen adasvételi elészerz8désben meghatérozott feltételek telies kord
teljesiiléséts] szamitott 15 nap.

4.
Jog- és keliékszavatossag
4.1.Az elado kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizarélagos tulajdonat képezi, az

ingatlan tovabba per-, teher- és igénymentes, azon harmadik szemelynek — a bérlék bérleti
Jogviszonyan kivil — nincs olyan joga, illetve az adasvételi szerzédés megkdtésekor nem lesz
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olyan joga, amely a vevé birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna, korlatozna, vagy
meghilsitana.

4.2 Az elado kijelenti, hogy az ingatlant ado, illeték, vagy mas adék médjara behajthatd kdztartozas
nem terhefi.

4.3.A vevt Kijelenti, hogy az ingatlant j6! ismeri, tobbszér bejarta, megvizsgalta, és altala felmért
allapotban, az ingatlanrél készilt ingatlan ériékbecslé szakvélemény ismeretében, az ingatianon
levé epiletek allapotanak ismeretében irja ald jelen adasvételi elészerzédést. A vevd tudomasul
veszi annak lehetdségét, hogy az ingatlanon [évé felépitmények jelen &llapotukban
rendeltetésszer(i hasznélatra nem alkalmasak, és gazdasagosan nem Ujithatok fel. Az etads
tajekoztatjia a vevlt, hogy a felépitmények csak jogerds épitéshatosagi engedély alapjan
bonthatdk le, illetve épithetdk at.

4.4.A vevé tudomasul veszi, hogy a 2. pontban megadott adatok altalanos tajékoztaté ieflegliek, az
esetleges eltérésekért az elado a felelésségét kizarja.

5.
Az ingatlan vételara, a vételar megfizetése

51. Az ingatlan vételdra ..................-Ft + ...... -Ft Afa, amely 6sszeg a vevs palyazataban
gjanlott vételarral azonos.
Az altalanos forgalmi ado szempontjabol a telek a felépitménnyel azonos megitélés ala esik. Az
ingatlanon lévé hasznalt lakasok értékesitése az AFA tv. 2. meliékletének 2. pontja alapjan
targyi adomentes.

5.2. Az ingatlan jogszer(i lakasbériéi bérleti jogviszonyénak kozds megegyezéssel — pénzbeli
teritéssel, vagy cserelakas biztositdsa melleft — torténd megsziintetésérsl, az ingatian
kilritésérsl a vevd gondoskodik, és a bérlék kikélteztetésének koltségeit az eladd részben
beszamitja az ingatlan vételaraba, jelen adasvételi eldszerzédésben meghatarozottak alapjan.
Az adasvételi szerzédésben az eladd kitritett felépitményes ingatlant értékesit a vevs részére,
ez a kdtelezettség a nem lakas céljara szolgald helyiségre nem terjed ki.

5.3. Azingatlan vételdranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

5.3.1. A vevd pélyazatanak benyujtasakor megfizetett az eladd szamiajara 3.000.000.-Ft, azaz
Harommillio forint 6sszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz6dd felek jelen eldszerzidés
alairasaval Ugy rendelkeznek, hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglald jogcimre
valtoztatjak. A foglal6 6sszege a vételarba beszamit. Szerz6dé6 felek agy nyilatkoznak, hogy a
foglalé jogi természetével tisztdban vannak. Tudjdk, hogy a szerzédés meghiusuldsaért
felelds fel az adott foglaldt elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres Gsszegét koteles
visszafizetni. Amennyiben az adasvételi elészerz6dés, illetve az adasvételi szerzédés olyan
okbol hidsul meg, melyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds, az adott foglalé a vevének
visszajar. A foglald teljes dsszegének megfizetése az adasvételi szerz6dés megkotésének
feltétele.

5.3.2. Az adasvételi szerz6dés megkotését megeldzéen a szerzédd felek megaliapitjak a jelen
adasveteli eldszerzGdés szerint a lakasbérlék kikoltoztetésével kapcsolatban az elado vételar-
kévetelésével szemben elszamolhato igazolt vevéi kéltségek osszegét, &s az ezen kéltségek
levonésa utan fennmaradé vételarrészt. A fennmaradd vételdrrészt a vevé a lakasbérlsk
kihelyezésére megszabott hataridét koveté 60 napon belil banki atutalassal fizeti meg az
eladonak, a teljes vételar megfizetése az adasvételi szerz6dés megkstésének feltétele.

6.
A lakasbérlék kihelyezésével kapcsolatos vevéi kételezettségek

B8.1. A végleges adasvételi szerz8dés megkstésének eléfeltételer:




- a cserelakasok eladd részére torténé atadas-atvétele (amennyiben a cserelakas az elado
tufajdonaba kerdl),

- a cserelakas bérld részére torténd atadas-atvétele (amennyiben a cserelakas a bérlé
tulajdonaba kerll),

- apeénzbeli térités bérlé részére torténd megfizetése;

- azingatlanbdl valamennyi lakasbérlt kihelyezése;

- a kilritéssel kapcsolatos koltségek teljes kor{i elszamolasa, a fennallé vételarhatralék
megfizetése vevd altal eladd részére.

6.2.Az eladd az osszes feltétel teliesiilése esetén, a telies kérii elszamolas és a telies vételar
megfizetésétél szamitott 30 napon beltl az elészerzédésben foglaltaknak megfelels tartalmu
adasvételi szerzddést két az ingatlanra vevével.

8.3.A vevé kotelezettséget vailal arra, hogy az ingatlan lakasbérldi bérleti jogviszonyanak —
cserelakas biztositaséval, vagy pénzbeli térités fizetése mellett — kézds megegyezéssel torténd
megszuntetésére vonatkozé megallapodasokat — az ehhez szilkséges tgyintézésért telies korii
feleldsség vallalasaval — elbkésziti és lebonyolitia az 1993. évi LXXVII. tdrvény és a Budapest
Jozsefvarosi Onkormanyzat vonatkozd hatalyos rendelete rendelkezéseinek megtartasdval. A
bérldk részére elstdlegesen cserelakasban térténd elhelyezést kell felajanlani. A cserelakasoknak
meg kel felelnitk a vonatkozé jogszabalyokban a lakasra meghatarozott kritériumoknak,
méreteben és komfortfokozataban pedig legaldbb a csere alapjaul szolgalo lakasnak. Az
ingatlanban 1évé lakdsban laké olyan jogeim nélkili lakashasznalora, akire nézve az
Onkormanyzatnak elhelyezési kételezettsége van, a ielen szerzédés jogszerll lakasbeéridkre
vonatkozo rendelkezéseit kell alkalmazni. Eihelyezési kotelezettség hidnyaban az érintett lakast
az elszamolas szempontjabol Gresnek kell tekinteni, az eladd ezen lakasok esetében a
lakashasznald kihelyezését nem vallalja. Cserelakds biztositasaval torténd kihelyezés esetén az
eladd a bérleti szerz8dés megkotését megtagadhatja a vevd altal elsterjesztett olyan személlyel
szemben, akire vonatkozéan az eladé Onkormanyzatnak nincs jogszabalyon alapulé elhelyezési
kotelezeftsége. A pénzbeli térités mértékének és fizetési feltételeinek megallapitasanal az
Onkormanyzat vonatkozé rendeletének rendelkezései iranyadoak. A vevé koteles a
bérlékihelyezés soran folyamatosan egyeztetést folytatni, illetve rendszeres tajékoztatast adni a
bérldkkel folytatott targyalasokrol a Lakasugyi Osztdly és a Gazdalkodasi Osztaly részére.
Kapcsolattariok: God6 Edit osztalyvezetd, Lakaslgyi Osztaly, tel: 459-2124, illetve dr. lvan
Rofand osztalyvezets, Gazdalkodasi Osztaly, tel.: 459-2216.

6.4. Az elado a jogszer( bérldk altal elfogadott cserelakdsok értékét maximum 200.000,-Ft/im? aron, a
jogszer(l bérlok részére igazoltan megfizetett pénzbeli téritést maximum 180.000,-Ft/m? &ron
szamitja be az ingatlan vételaraba. A pénzbeli térités elszamoldsa nem lakasonként, hanem az
ingatlanra vonatkozdan osszesen kifizetett pénzbeli térités é&s azzal érintett ©sszes
lakasnégyzetméter figyelembe vételével torténik. Az eladd a bérisk elhelyezésének koltségét
minddsszesen maximum 88.200.000,- Ft osszeg erejéig szamitja be az ingatlan vételardba. A
cserelakdsok szerzbdéssel igazoit vételaran flletve a pénzbeli téritésen tdl a bérlékihelyezéssel
kapcsolatosan semmiféle egyéb kaltség érvényesitésére nincs lehetdség az eladéval szemben,
az a vetelarba nem szamithaté be. Amennyiben a cserelakas mérete a bérlemény méretét
meghaladja, a tobbletterilletre es6é vételarrész az eladéval szemben nem érvényesithets, az
ingatlan vetelaraba nem szamithato be. Ez alél kivétel, ha a jelenlegi bérlemény a jogszabalyban
meghatarozoit minimalis lakasnagysagot nem éri el, ebben az esetben a jelenlegi bérlemeény
terliletére, valamint a jelenlegi bérlemény és a minimalis lakasnagysag alapterlilete kozotti
klidnbségre est vételarrész érvényesithets. Ezen kiegészits feltateleknél is alkalmazni kell
azonban a fentebb irt maximalis négyzetméterarat, a vételar azt meghaladé része az eladéval
szemben nem érvényesithetd. A bérldk kihelyezésével kapcsolatos, a vételarba fentiek szerint be
nem szamithaté tobbletkdltségeket a vevének kell viselnie.

6.5.Az elado, a lakasbérld és a vevd a bérleti jogviszonyt mindharmuk altal aléirt megallapodassal
szOnteti meg, amelynek tartalmaznia kell a kihelyezés modjat, az elszamolashoz sziukséges
valamennyi informaciét. Az ingatlanban 1&v6 lakasok birtokba adasa a kilrités sor&n folyamatosan
torténik, a vevl az egyes lakasok Kitiritésének idépontjarol legalabb 6t nappal elére téjékoztatia az
eladot, a bérld a lakast az eladé altal megjeldlt dnkormanyzati vagyonkezel§ szervezetnek adja
birtokba, amely a lakést azonnal a vevé birtokaba adja 6rzés céljabél. Az atadassal a vevének a
lakason rendelkezési joga nem keletkezik, azonban ettdl az idéponttdl 6t terhelik a lakassal
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kapcsolatos kézmi- és egyéb koltségek. A két atadast a felek egy jegyzékényvben régzitik,
amelyet a bérlé, a vagyonkezeld szervezet képviselbje és a vevé képviseldje ir ald. Az utolsd
lakas flletve helyiség vevdé részére torténd birtokba adasaval egyidejlleg a vagyonkezel®
szervezet az épllet kdzos hasznalatl részeit is a vevd birfokaba adja, ettdl az idGponttol a vevét
terhelik az ingatlannal kapcsolatos koitségek. Amennyiben az eladd és a vevd kbzétt az ingatlanra
vonatkozo adasvételi szerzédés az eldszerzédésben meghatérozott hataridében barmely okbél
nem jon letre, a vevé az eladd felhivasara kételes az ingatlant az eladé birtokaba adni.

6.6. A bérlékihelyezés soran a vevd feladatai kilonosen:

- A bérldk teljes kor( tajékoztatasa.

- A berlé személyének és bérleti jogviszonya fennallasanak vizsgalata. A vevé a bérldkkel
torténd megallapodas alairasa eldtt Ugyfél-azonositas alapjan, valamint a Polgarmesteri
Hivatal Lakas(gyi Osztaly altal hitelesitett lakasbérleti szerzédés alapjan koteles
meggyéz4Gdni a berld személyazonossagard! és a bérleti jogviszony fennallasaroal.

- A bérldk igényeinek (lakasnagysag, mindség, tehervallalas) és jogosultsaganak vizsgalata.

- Megfelel cserelakdsok bemutatdsa a leendd béridknek, elutasitas és elfogadas irdsos
nyilatkozatban val6 régzitése. A koltozés kéliségviselésére vonatkozd megallapodas.

- A megallapodasban foglaltak teljestlésének — pénzbeli megvaltas esetén a kilritett lakas
45 napon belili leadasa, cserelakasban torténé elhelyezés esetén a cserelakas atadasatél
szamitott 30 napon bellil a kitritett lakas jogszabalyi kévetelményeknek megfelelé leadasa
- figyelemmel kévetése, egytttmlkédés az eladd vagyonkezelé szervezetével és
Polgarmesteri Hivatallal,

-~ A megéllapodasban vallalt pénzbeli térités kifizetési kotelezettség teljiesitése az egyes
megallapodasokban meghatarozott idében és médon, valamint a bériék szamara biztositott
cserelakas elado/bérls tulajdonaba adasa jelen adasvételi elészerzddésben meghatérozott
id&ben és médon.

6.7.A vevh a lakasbéridkkel folytatott targyalasok soran jelen el8szerzddés alapjan az eladé
felhatalmazasa alapjan jar el. A vevd és a bérlék kézétti megallapodasban a vevd vallal
kételezettséget a megvaltas kifizetésére, illetve a bérld altal elfogadott cserelakas eladd/bérld
részere torténd — per-, teher-, és igénymentes allapotban valé — tulajdonba adaséara. A vevé jelen
elbszerzédésben a bérlékkel ktendd megallapodasok bonyolitésa soran legjobb tudasa szerint, a
szlkseges szakértelmet biztositva mindenkor az elad6 és a béridk érdekeit elétérbe helyezve, a
vonatkozo jogszabalyok, és jelen elészerzédésben vallalt kételezettségeinek megfeleléen kételes
eljiarnt,

6.8. A vevd a kilritést kovetden elszamolast készit a kitrités koltségeirsl elkilonitve a fentiek szerint a
vetelarral szemben eérvényesithetd koltségeket, majd az elszamolast és az alapul szolgald
dokumentumokat atadja az eladoénak. Az eladd az elszamolast ellenérzi, elfogadas esetén felhivja
a vevét a fennmaradé vételarrész megfizetésére, a telies vételar megfizetése az adésvételi
szerzbédes megkodtesének feltétele. A fennmaradd vételarrész megfizetését kévetben eladé
el6késziti az adasveteli szerz6dés tervezetét, majd felhivia a vevét az adasvételi szerzédés
alairasara.

6.9. Az ingatlanon all6 épulet egy nem lakas céljara szolgalo helyiségét az eladd hatarozatlan idére
bérbe adta, a bérleti szerz6dést 2008. november 30-ra felmondja. Az eladé a helyiség kiliritéséért
nem szavatol, ezzel kapcsolatos igényt a vevé nem érvényesithet az eladoval szemben, a fentebb
reszletezett birtokbaadasi rendelkezéseknél ez a helyiség nem vehet6 figyelembe. Amennyiben a
helyiségbérld a bérleti jogviszony megsziinésével kapcsolatban az eladéval szemben
megalapozott igényt érvenyesit, ezt a vevd kételes az eladonak teljes kérlien megtériteni.

6.10. A lakasbériok vevd altal tortént teljes korli kihelyezésének hatérideje a jelen eldszerzédés
alalrasatdl szamitott 16 honap.
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7.
Az elészerz6désben vallalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes
teljesitésének jogkovetkezményei

7.1. A vevd a jelen adasvételi eldszerztdés alapjan keletkezd fizetési késedelme esetére Pik. szerinti
mértéklt késedelmi kamatot, a lakasbérlék teljes kérd kihelyezésének 60 napot meghalado,
vevonek felréhatd késedelme esetére 30.000.000,-Ft, azaz Harmincmillid forint 6sszegl
kesedelmi kotbért koteles fizetni eladonak. A vevé 80 napot meghaladé késedelme esetén eladé a
szerz8destdl a teljesitésre tortend kalon felhivas nélkil elallhat. Az eldllas az elészerzddést
felbontja, és az Onkormanyzat elado a palyazatot sikertelennek nyilvanithatia. A foglald
visszafizetésére a vevd abban az esetben tarthat igényt, ha a bérldkkel iGrténé megallapodéasok
megkdtlése erdekeében a tdle elvarhatd gondossaggal jart el. Ebben az esetben a lehetetlenilésre
a vevd is hivatkozhat. Ez esetben a foglald vevd részére torténd visszafizetésén tdl a feleknek
egymas felé kotelezeitséguk nincs, és a palyazattal, adasvételi elészerzédéssel kapcsolatban
kovetelést semmilyen jogcimen egymas felé nem érvényesitenek.

7.2.A késedelmi kdtbeér ieljesitésehez a vevd bankgaranciat kételes nydjtani, ez az adasvételi
eldszerz6dés megkotésének feltétele. A bankgarancia dsszege az adasvételi szerzédés alairasaig
30.000.000,-Ft, az adasvételi szerz6dés alairasaidl az épitési engedély jogerére emelkedését
kévetd 180. napig 15.000.000,-Ft, az épitési engedély jogerdre emelkedésének napjatdl a
hasznalatba-vételi engedély jogerére emelkedését kévets 180. napig 7.500.000,-Ft.

8.
Atépitési kételezettség

A szerz6dd felek a jelen adasvéieli elészerzédés alapjan kétendd adasvételi szerzédés alabbi
kotelezé tartalmi efemeiben allapodnak meg.

8.1 A vevtd Kijelenti, hogy az ingatlant szalloda-épités céljara veszi meg és kizardlag erre a célra
hasznositia. A vevd vallalja, hogy az ingatlanon 1&v6 éplileteket atépiti illetve lebontja, és az
ingatlant — Jozsefvaros Kerlleti Varosrendezési &s Epitési Szabalyzatardl és Szabélyozasi
Terverdl szoldé 35/2004. (VI1.15.) Ok. szaml rendelet (KVSZ) eldirdsainak megfelelden —
széllodaépllettel beépiti. Az atépités soran az épllet meglévd utcai homlokzatat meg kell drizni,
azt megvaltoztatni nem lehet. A vevd bheépitési kotelezettsegének az alabbiak szerint tesz eleget: .

« az adasvételi szerzédés megkStesétdl szamitott 24 hdnapon belul megszerzi az épllet
atépitésére vonatkozd jogerds épitési engedélyt;

« az adasvételi szerzOdés megkdtésétdl szamitott 5 éven beldl megszerzi a jogerés
hasznalatbavételi engedelyt.

8.2, Az ingatlan beeépitési feltételei
Az ingatlan dvezeti besorolasa: VK-VIII-1

A kozmifejlesztéssel kapcsolatos 6sszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés stb.) a
vevdt, mint nyertes palyazét terheli. Az ingatlan birtokbaadaskor kézmiicsatlakozassal
rendelkezik.

A beépitési szazalék, épitménymagassag, szintszam, szintterilet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepillésrendezési és Epitési Kovetelményekrsl (OTEK) széld  36/2002.(1l.7.) szamu
Korméanyrendelettel modositott 253/1997.(X11.20.) Kormanyrendelet, a 46/1998. (X.15.) Fév.
KGY. rendelet (FSZKT) a 47/1998.(X:15.) Fév. KGY rendelet (BVKSZ), és Budapest Jézsefvaros
Onkormanyzatanak a Jozsefvaros Kerlileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol és
Szabalyozasi Tervérdl szdld 35/2004. (VII15.) k. szami rendelet (KVSZ) elbirasai az
iranyadok.

8.3. Az eladd visszavasarlasi joga

A vevd az eladonak az ingatlanon az adasvétell szerzédés keltéttl szamitott 5 évig
visszavasariasi jogot enged, és az adasvéieli szerzOdéshen hozzajarul ahhoz, hogy a
visszavasarlasi jog az ingatlan tulajdoni lapjara bejegyzésre kerllljon. A visszavasarlasi jog az
ingatlan esetleges tovabbi tutajdonosaival szemben is hatalyos.
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Amennyiben a vev6 az éltala vallalt atépitési kotelezettségének eleget tett, és az atépitést
igazolé hasznélatbavételi engedélyt az eladd részére bemutatja, az eladd a hasznalatbavételi
engedély bemutatasatdl szamitott 15 napon belill kételes kiadni a vevd részére a visszavasarlasi
jog tdrieséhez hozzajaruld, ingatlan-nyilvantartasi atvezetésre alkalmas nyilatkozatot.

8.4. Az atépitési kotelezettség nem fteljesitése, ill. késedelmes teljesitése esetén alkalmazhaté
jogkbvetkezmények

Visszavasarlasi jog

Elado visszavasarlasi jogaval abban az esetben élhet, ha vevé a 8.1. pontban meghatarozott
valamely kdtelezettsége teljesitésével késedelembe esik. A visszavasarlasi &r azonos a
vételarral. Visszavasarias esetén az eladd a vevdnek az ingatlanra forditott hasznos kiadasait
csak abban az esetben tériti meg, ha az ingatlan Ujra értékesitésre kerill, és az (jj vevs ezeket a
kiadasokat az eladd részére megtériti. Eladé kételezettséget vallal arra, hogy az ingatlan Gjabb
értékesitését annak eredményességéig folyamatosan megkisérli. Az Gjabb értékesités soran
elado koteles a vételarban a vevé altal az ingatlanra forditott hasznos kiadasokat érvényesiteni.

Késedelmi kétbér

Ha a vevt a 8.1. pontban meghatdrozott valamely kételezettsége teljesitésével késedelembe
esik, késedelmi kotbert koteles megfizetni az eladonak. Felek rogzitik, hogy vevs késedeimébe
nem szamit be: vis major esemény, harmadik személyek jogorvoslati eljarasa, a hatésagi
tgyintézési hatéridok be nem tartasa vagy egyéb, vevd énhibajan kivili okbol eredé késedelem.
A kesedelmi kotbér mértéke:

- Az atépitésre vonatkozod jogerSs épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé
késedelme esetén a kotbér ésszege 15.000.000,-Ft; .

- A jogerSs haszndlatba-vételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme
esetén a kotbér dsszege 7.500.000,-Ft.

9.
Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozo nyilatkozatok

Az eladd az adasvételi szerzédésben hozzajarul ahhoz, hogy a vevé tulajdonjoga az ingatian tulajdoni
lapjara 1/1 aranyban bejegyzést nyerjen az elad tulajdonjoganak egyideji torlése mellett. A vevé
tulajdonjoganak bejegyzésével egyidejlleg, a tulajdonjog bejegyzéssel azonos rangsorban az eladé
javara szolo visszavasarlasi jog bejegyzését is kérik a szerzédé felek a Foldhivataitol, Az adasvételi
szerzodést megkoteséts! szamitott 30 napon belil az eladd nydjtia be a Féldhivatalba.

10.
Egyéb rendelkezések

10.1. Vevd kepviselSje kijelenti, hogy vevé magyar allampolgar, illetve Magyarorszagon bejegyzett
gazdasagi tarsasag, Ugyletkstési és ingatlanszerzési képessége nincs korlatozva,

10.2. Szerzéd6 felek rogzitik, hogy az ingatlanra Budapest Févaros Onkormanyzatat jogszabaly
alapjan elévasarlasi jog az 1993. évi LXXVIIL térvény 83. § (2) bekezdése alapjan nem illeti meg.

10.3. A szerz0dd felek jelen szerz6déssel kapesolatban felmerlil koltségeket maguk viselik.

10.4. A szerzd{ felek szerzddést alairé képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi elészerzédés és az
ebben foglalt tartalommal a végleges adasvételi szerzédés megkotésére é&s aldirasara a
szikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

10.5. Felek az elészerzddésbé! felmerilé esetleges jogvitak eldontésére kikotik a Févarosi Birdsag
kizarolagos illetékességét.

10.6. Jelen szerzodésre a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfeleléen
iranyaddak.
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A szerz6do felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi elészerzédést elolvasas és egyez6 értelmezés
utén, mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyez6t frjak ala.

Jelen elészerz6dés megkStéséhez a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Gazdasagi,
Keriiletfelesztési és Kézbeszerzési Bizottsag ..... szamu hatarozatavatl hozzajaruit.

Budapest, 2008...............cc.cv ...

Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzat
Csécsei Béla polgarmester vevd
elado

Ellenjegyzem:

Dr. Xantus Judit
jegyzd

Ellenjegyzem:
{Budapest, 2008..............ccoocverivieenn.. )
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