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A napirendet nyilvanos {ilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerit szavazattobbség sziikséges.

Melléklet: ingatlan adatlap, értékbecslés, nyilatkozat

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIL kerulet . szam alatti, 7 " helyrajzi szamon
nyilvéntartott, 23 m? alapteriilet(, 1 szobas, komfort nélkiili komfortfokozatt, a kdzds tulajdonbdl
hozzétartozo 135/10.000 tulajdoni hdnyaddal rendelkezd lakasra vonatkozéan a Budapest Févaros
VIII. kerilet Jozsefvarost Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat) 1986. oktdber 31. napjan
hatarozatlan id6re szolo bérleti szerzodést kotott K. A. bérlével bérbeadas jogcimen.

Béri6 2019. november 27. napjan vételi szandéknyilatkozatot nyujtott be Tarsasagunkhoz a lakas
megvasarlasa érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerzddést, valamint a bérleti
dij és koziizemi dijakrol s2610 nullas igazolast.

Bérl6 2020. januar 20-an nyilatkozott arrdl, hogy a lakast részletfizetéssel kivanja megvasarolni,
15 éves id6tartam alatt, évi 2 % szerz6déses kamattal ndvelten. Tovabba szeretne élni a szocidlis
helyzet alapjan meghatarozott 5 % kedvezménnyel, mivel igazoltan nyugdijszerii rendszeres
szocialis ellatdsban részesiil és t6bb mint 2 éve allandé lakcimbejelentéssel a megvasarolni kivant
lakasban lakik.. Bérlonek koziizemi- és bérleti dij tartozasa jelenleg nincs.

A lakas elhelyezkedése HVT teriiletet érint. A Rév8 Zrt. allaspontja szerint az elidegenitésnek
nincs akadilya. Az épiilet nem szerepel a bontédsra kijelolt ingatlanok listdjan. A hazban talalhato
lakdsok és nem lakas céljara szolgdlé helyiségeket a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag
elidegenitésre kijeldlte.. Az 56 albetétb6! 4ll6 tarsashazban 5 db énkormanyzati tulajdonu albetét
van, amelyhez 938/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.

Bérlo kérésére a Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) 2019. december 10-én elkészitette a
lakasra vonatkozod ért€kbecslést, amelyben a komfort néikiili komfortfokozatd lakas forgalmi
ériékét 12.980.000 Ft értékben hatdrozta meg (fajlagosan: 564.348 Ft/m®). A megallapitott
forgalmi értéket a fuggetlen igazsdgiligyi szakértd (Bartfai Laszlo) 2019. december 19. napjan
fenti Gsszegben jévahagyta.

Az Onkorméanyzat tulajdondban 2il6 lakasok elidegenitésérdl szold 35/2016, (X11.08.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 16. § (1) bekezdés ba) pontja alapjan, a
vételar a Palotanegyeden kiviil elhelyezkedo6, a valdsagos komfortfokozat szerint komfort nélkiili
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lakas esetében, a forgalmi érték 20 %-anak megfeleld Gsszegl, azaz targyi lakas tekintetében
2.596.000 Ft.

Bérldt — aki a szerz8dés megkOtését megeldzd két éven beliil allando lakcimbejelentéssel a
megvasarolni kivant lakasban lakik és nyugdij ellatasban részesiil -, a Rendelet 19. § (1) bekezdés
a} pontja alapjan a vételarbol 5 % engedmény illeti meg, igy a vételar Gsszege 2.466.200 Ft. Vevd
a vételarat havonta egyenld - 15.870 Ft Gsszegl - torlesztorészletekben 15 év alatt kivanja
megfizetni.

Bérlo bérleti jogviszonya a tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésének napian
megsziinik.

Fennek alavian iavasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsdg jaruljon hozza a Budapest VIIL. keriilet,

o zam alatti lakds , K.A. bérlo részére torténd elidegenitéséhez, az elkésziilt
forgaiunn cuckovecsiés (relevans adatok az elOterjesztés 1. szamO mellékletében), valamint a
Rendelet fenti rendelkezései alapjan 2.466.200 Ft dsszegli vételar megfizetése mellett, azzal a
kikétéssel, hogy az Onkormanyzat javira a vételar hatralék erejéig jelzélogjogot, valamint
elidegenitési és terhelési tilalmat kell az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezni.

I1. A beterjesztés indoka
A lakas elidegenitésével kapcsolatos dontések meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult,
I11. A déntés célja, pénziigyi hatasa

A lakas értékesitésével az Onkormanyzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az
Onkorméanyzat szamara elényds, mert a csdkkend tulajdoni hanyadra alacsonyabb kozés kdltség
fizetési kotelezettség tartozik. Amennyiben a térsashdz valamilyen nagyobb beruhazasrol dont,
annak a koltsége is kisebb mértékben terheli az Onkorményzatot. Az eladéssal kapcsolatos déntés
meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kiornyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonéban 4116 lakasok elidegenitésérdl szolo 35/2016.
(XI1.08.) onkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a
rendelet hatdlya ald tartozé lakdsok elidegenitésével kapesolatos tulajdonosi jogokat a Képvisel-
testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok gyakorlasara, a rendeletben meghatarozott
esetekben a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsdgot hatalmazza fel. A tulajdonosi dontések
elokészitését és végrehajtasat a feladattal megbizott vagyonkezeld szervezet végzi el. A Rendelet
2. § (2) bekezdése szerint az 500 millid forintot meg nem haladd bekdltdzhetd forgalmi értékii
lakds elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag, ezen eértéken felil a
Képviselo-testillet dont az elidegenitésrdl €s az eladasi ajanlat kiaddsdrol, tovabba dont adasvételi
szerzGdéssel, tovabba annak modositisaval és megsziintetésével kapesolatos kérdésekben, kivéve
azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartdl fliggetleniil a KépviselS-testilet jogkdre. Az
elovasarlasi jog gyakorlasa a Rendelet 8. § (1)-(2) bekezdéset alapjan torténik:

A Rendelet 15. § (1) bekezdés alapjén az eladdsi ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsdg
dontése alapjan adhato ki a vevo részére.

A vételar megallapitasat a Rendelet 16. § (1)-(3) bekezdései szabalyozzak. A Rendelet 16. § (1)
bekezdés ba) pontja alapjan: ,,Ha a térités nélkil az Onkorményzat tulajdondba keriilt lakast az
elévasdrldsi jog jogosultja vasarolja meg, a vételdr a Palotanegyeden kivil ethelyezkedd
szitkséglakas és komfort nélkili komfortfokozatd lakas esetén a forgalmi érték 20 %-a.”

A Rendelet 16. § (8) bekezdése alapjan: ,Ha a bérlé a lakas vételarat részletekben kivanja
megfizetni, az Onkormanyzat a részletfizetésre 15 év idétartamot biztosit.”

A Rendelet 16. § (10) bekezdése alapjan: ,,Az Onkorményzat a vételdr részletekben tdrténd
megfizetése esetére évi 2 % szerzddéses kamatot kot ki.”

A Rendelet 16/A. § (1) bekezdése alapjan: Ha a bérl6 a vételarat 16. § (8)-(9) bekezdése alapjan
részletekben fizeti meg az Onkormdnyzat részére, a torlesztd részletei egyenld mértékiiek,
amelyek a 16. § (10) bekezdés szerinti kamatot is tartalmazzak.
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A Rendelet 16/A. § (3) bekezdese alapjan: A 16/A. § (1) bekezdés alapjan k6tétt adasvételi
szerzOdés esetén a vételarrészletek Osszege nem lehet kevesebb az adasvételi szerzOdés
megk&tésének napjan a bérlo altal fizetett lakbér 6sszegénél.

A Rendelet 16/A. § (4) bekezdése alapjan a bérld jogosult elotdrlesztésre, Ha a bérlé a lakas
vélelarhatralékanak teljes Osszegét a részletfizetési kedvezmény lejarta eldtt, a szerzddés
megk&téséto! szamitott 10 éven beliil megfizeti, akkor az aldbbiak szerint illeti meg kedvezmény:

a) a szerzOdéskotés évében, valamint az azt kbvetd naptari évben 10 %,;

b) a szerzddéskotés évétdl szamitott mésodik naptari évtél kezddédden a kedvezmény mértéke az
a) pontban meghatarozott mértékhez viszonyitva évi 1 szazalékponttal csokken,

A Rendelet 18. § (5) bekezdése alapjan: ,,A fennmaradé vételarrész megfizetésnek biztositékaként
a vevd altal megvasdrolt lakdsra az Onkormdényzat javéra jelzalogjogot, annak biztositasara
elidegenitési és terhelési tilalmat kell kikotni és az ingatlan-nyilvantartasba elsé ranghelyre
bejegyeztetni.”

A Rendelet 19. § (1) bekezdése alapjan: ,,A vételarbol 5 % engedmény illeti meg a vevét, ha a
szerz6dés megkotését megeldz6 két éven beliil dllando lakcimbejelentéssel a megvasaroini kivant
lakasban lakott és a szerz0dés megkétésekor:

a) nyugdijas, vagy nyugdijszer{i rendszeres szocialis ellatasban részesiil, vagy

b) sajat haztartasaban orvos szakértdi bizottsdgi hatdrozattal igazolt munkaképtelen, vagy
korlatozottan munkaképes fogyatékkal €16 eltartasarol gondoskodik, vagy

¢) sajat haztartisdban legalabb 3 kiskort gyermek eltartasardl gondoskodik.”

A zart Glés elrendelésének lehetdsége Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz6lo 2011, évi
CLXXXIX. torvény 46. § (2) bekezdés c) alpontjan alapul. Tekintettel arra, hogy az
eloterjesztésben t6bb, az informacios dnrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrdl sz6ié
2011. évi CXIL torvény 3. § 2. pontja szerint mindsilé személyes adat taldlhatd, amelybdl a
szerz0d6 maganszemély vagyoni és szocidlis helyzetére lehet kovetkeztetni, javasolt jelen
napirendi pont zért ilés keretében torténd targyalésa.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

.../2020. (1.29.) szami Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koézteritlet-hasznositasi bizottsagi
hatarozat

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsag gy dont, hogy

Al) 1.) bozzajarul az mgaﬂan—nyﬂvantartasban a Budapest VIIL kerulet

szam alatti, helyrajzi szamon nyilvantartott, 23 m? alapteriiletii, szobas
komfort nélkili komfortfokozatd, a kozés tulajdonbol hozzatartozé 135/10.000 tulajdoni
hanyaddal rendelkezd lakasra vonatkozéan a bérld K.A. részére tOrénd eladdsi ajdnlat
megkiildéséhez - az elkésziilt forgalmi értékbecslésben megallapitott forgalmi érték
(12.980.000 Ft) 20 %-éanak alapul vételével, valamint az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 lakasok
elidegenitésérd! szold 35/2016. (X11. 08.) dnkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés a) pontjaban
biztositott 5 % kedvezmény alkalmazasaval, azaz 2.466.200 Ft vételar kozlésével.

2.) hozzajarul ahhoz, hogy az 1.) pontban meghatirozott vételar 15 év alatt, évi 2 %
szerzédéses kamattal ndvelten, havi egyenld mértékii, 15.870 Ft &sszegli részletekben Keriiljon
megfizetésre, azzal a kikotéssel, hogy a vételar hatralék erejéig az eladdé javara az ingatlan-
nyilvantartasba jelzdlogjog, valamint annak biztositdsara elidegenitési és terhelési tilalom keriiljén
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bejegyzésre. A bérldvel 1986. oktdber 31. ota fennéllo bérleti jogviszony - vevd tulajdonjogéanak
foldhivatali bejegyzésével egyidejiileg — megsziinik.

3) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti eladasi
ajanlat kikiildésére, valamint az adasvételi szerz6dés megkdtésére.
Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja

Hatarid6: az 1-2. pont esetében 2020. januar 29., a 3. pont esetében 2020. marcius 10.

B.) nem jarul hozza az ingatlan-nyilvantartasban a Budapest VIII. kertilet,

. szam alatti, T helyrajzi szamon nyilvantartott, 23 m? alapteriilet{i, 1 szobas,
komfort nélkiili komfortfokozaty, a kozds tulajdonbol hozzétartozo 135/10.000 tulajdoni
hdnyaddal rendelkezd lakdsra vonatkozbéan a bérlé K.A. részére torténd eladasi ajanlat
megkiildéséhez .

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2020. februar 15.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elbterjesziés eldkészitGjének javaslata a
kézzététel modjara: a honlapon.

Budapest, 2020. januar 22.

Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODAS[ KOZPONT ZRT.

LEIRTA: MEZE! IREN REFERENS+ &&—/’/ 5@

PENzUGY] FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS:  Zduy {fﬂ‘k«i

JOGI KONTROLL: ~ )

ELLENORIZTE;
F 4
¢
DR. Mr§zAR ERIKA

ALIEGYZO
BETE\RJ ESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA:
LNVW/“;A | |
CZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET VERES GABOR
IEGYZO A TULAJDONOSE VAGYONGAZDALKODAS! ES

KOz TERDLET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE




1. szamu melléklet:

Az ingatlan adatai

Bérlé neve, vételi kérelem 7 Komfortfokozat Szoba-
A . Hrsz: m o X
benvijtasanak datuma: Nyilvantart.szer SZAm;
K.A. it e
2019, november 277 23 komfort néikdili 1

Ertékbecslésben meghatarozott adatok

Berle javara ﬁ%yel(imbe vett Az értékbecsld altal megallapitott . .
értéknoveld rgn . s s s fajlagos ar:
P bekéltozhetd forgalmi értek:
beruhazas dsszege
Gri
- 12.980.000 Ft 564.348 Ft/ m’
Egyéb adatok
Vételar (forgalmi | Onkormanyzati | Eladast
érték 20 %-a albetétek szama | Onkormanyzat kizaré Elidegenités Bér]
alapjan, 5 % (o0sszes alb. tulajdoni hianyad feltétel kezdeményezése
kedvezménnyel): szama) fennall-e:
0 onkorméanyzat
2.466.200 Ft 56 (6} 9,38% IGEN/NEM Altal/bérld altal
£ 2 s e . oMkt AT v Lot Kozos koltség:
Bérleti dij Ft/ ho Bérleti dij mértéke:
4369 Ft koltségelvil lakbér 7.407 Fvhé
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GRIFTON
Ertékels ingatian: Bp., VI ker., T lakds (Hrsz.: Property
INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a Budapest VIIL ker. | . szam {hrsz. ) alatti,

Onkormanyzati tulajdonit szamu lakds forgalmi értékérdl

. ; ’:‘:%g i
.f—..,. €:.‘.:!: s f}: T

Készitette  : Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecsid
névjegyzék szam: 0345172002

Késziilt : 1 példinyban

Budapest, 2019. december 10.

H-1139 Budapest, Vaci it 95. Tel.: +36 (1) 270 50 86 Pax: +36 (1) 270 50 87 £-mail: property@arifton.hy



Enékelt mgatlan: Bp., VIII. ker.. .

. lakds (Fesz,: .

R

GRIFTON
Property o

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL

MEGBIi70

l Maganszemély

MEGBIZAS TARGYA

f Az értékelt ingatlan megnevezese

: lakas {

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés {véros, kerillet, virosrész)
Litca. hazszam, emelet, ajté
Hrsz. ‘

: Budapest, VIIL. ker. Orczy-negyed
i1

TULAJBONVISZONYOK

Tulajdonos
Jelenlegi bértd

: VIII. Ker. Onkorméanyzat
: van (magdnszemély)

A tulajdoni helyzet/forgatomképesség értckelése : forgalomképes
|ERTEKELT ERDEKELTSEG . tulajdonjog J
[ERVENVESSEG : fordulénaptél szémitott 180 nap B

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : lakds

Eptileten beliili elhelyezkedése - emelet (udvari)

Kozmi-ellitottsag : villany, viz, csatorna

Epftési techmologia : hagyomanyos, tégla

Alapteriilet 123 m?

Beimagassig 13,6m

Eszmei hanyad : 135/10.000

Komfortfokozat : komfort nélkli

Térsashaz telkének terlilete : 870 m’

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere

: tisszehasoniito alapi elemzés

Fajlagos forgalmi érték
Az ingatlan forgalmi értéke

Az ing.-hoz tartozd telekhanyad eszmei értéke

Az ingatian likviddcids értéke

Ertékelds fordulénapja 12019, 12. 10
MEGALLAPITOTT ERTEK
: 564,348-Ft/m*

: 12.980.000,- Ft
azaz Fizenkettmitlio-kilencszdznyolevanezer forint
: 1.900.080,- Ft
azaz Egymillid-kilencszdzezer forint
; 9.096.000.,-Ft
azaz Kilencmillid-kilencvenezer forin

Budapest, 2019. 12.10. Készitette:

frh TP Cart$nodisl Kdepant
A becadll toigalne dntiael
foidf.{ L
B b1

2019 DEC 18

Brtfal Lismd

Grifton Property KfiXy

21} 39 Budapest, vaci ut 958

doszam: 226?9028-3—41
Co. 01-08-8336640

Toronyi Ferene
gatlanforgalmi értékbecslé
névjegyzék szdm: 03451/2002

1)

H-i 139 Budapest, Vaci {1t 93. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1} 270 90 87 E-mail: property@arifion. hu
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GRIFTON

Ertdkelt ingatian: Bp., VI, ker., : deakds (Hrsz. Property 3

INGATLANERTEKELO ADATLAP
1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

(1083 Budapest. ) megbizta a Grifton Property Kft.-t
a 1083 Budapest, . R T - szami Jakas
értekelésével.

Az ingarlanériékelds célja az ingatlan érickesitéséhez a forgalmi értck és likviddcios érték
megdilapitdsa.

2. A SZAKERTO1 VIZSGALAT MODSZERE
2.1, Az értékelési szabdlyzat, jogszabdly, amelynek megfelelien az értdkelds készilt

Az ingatlanértékel adatlap a forgalmi érték egyszerusitett dokumentdldsi formaban torténd
megéllapitisa. A vonatkozd - a Magyar Ingatlanforgalmazdk Szovetsége szakmai
bizottsaga altal kidolgozott - ajanlascknak megfelelden, az abban meghatarozott eljdrasokat
kovetve, az Alldeszksz Erékeldk Eurdpai Csoportia (TEGOVA) szakmai Gtmutatdsai
szerint, az ingatlan jellegére tekintetiel a piaci adatok dsszehasonlitd elemzésén alapuld
modszert alkalmaztuk, Az értékelésnél figyelembe vettitk a 25/1997. (VIIL1) PM és az
54/1997. (VIIL1} FM sz. rendeleteket, tovibba a helyi Onkormanyzat specialis kitételeit is.
Az ingatlanok értékesitése nem a szabad piacon toriénik, az elado nincsen eladéasi kényszer
alatt. Az alkalmazott mdédszer és a levont kovetkeztetések énelmezése ezekben a
jogszabalyokban és irdnymutatdsokban rogzitetiek figyelembevéielével, az ot
meghatdrozotiak szerint értenddk, '

2.2, A szakértii jelentésben haszndlt értékformak, modszerek megnevezése
Figyelemmel az ériékelendé ingatlan sajdtossigaira, tovdbbd az értékelés céljdra az
értékelési gyakorlatban haszndlt eljdrasok koziil a vizsgdlt ingatlan esetében a piaci
informécidk elemzésére éplils Bsszehasonlité modszert alkalmaztuk.
2.3. Helyszini szemlie és idbpontja
Helyszini szemle idGpontja : 2019, december 06.
2.4. Felhaszndlt dokumentumok
= tulajdoni lap (nem hiteles, 2019. 08. 09.)
~ tarsashazi alapité okirat (részlet)

-~ térsashazi szintrajz (résziet)

Az ingatlanrd] fényképfelvételek késziiltek, melyeket mellékletként csatolunk.

‘H-1139 Budapest, Vaci (it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@artfton.hy
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Eriékelt ingatian: Bp., VUL ker., heis (Flrsz.: . Property

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingarlan-nyilvdntartdsi adatok

Telepiilés : Budapest, VII. ker.

Besorolds : belteriilet

Cim : 1083 Budapest,

Helyrajzi szdm

Megnevezése : lakas

Teriilet :23 m?

Tulajdonos (ok)  : VIIL Ker. Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hanyad
Széljegyek T—

Terhek T

3.2, Az ingatlan elhelyezkeddse, dltaldnos leirdsa

Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VIIL keriiletében, Orczy-negyed elnevezési
varosrészben, az Ili€s utcaban, a Priter utca és a Tomd utca kozitt 1€vd tdrsashaz emeletén
talalhatd. Kormyezetében régebbi és ijabb épitési, tirsashadzas, intézményi és tizleti cél
ingatlanok taldlhatoak. a f6ldszinten és az alagsorban tébbnyire tzlethelyiségekkel,
miithelyekkel, raktirakkal. A tdrsashiz kdzmiivesitett. Tomegkozlekedéssel a kbrnyéken
kozlekedd autobuszokkal, trolibuszokkal és villamosokkal érhett el. Személygépkocsival
legkdnnyebben az [llés utca feldl kozelithetd meg.

3.3 Feldpitmény ismertetése

Lpités ideje : 1910-¢s évek

Ingatlan tipusa  : tarsashaz

Epitési mod : hagyoményos, tégla

alapozas : tégla savalap, allapotard! nincsen tudomasunk
szigetelés : nings, vagy utélagos, allapotar6l nincsen tudomasunk
lartdszerkezet : tégla szerkezet, meghibdsodds nem ldthatd
fodémszerkezet  : acélgerendds fidém, dtlagos dllapotban
falazat : tégla szerkezet, atlagos allapoti

tetGszerkezet : magas tetd, kizepes allapoti

héjazat : cserépfedés, atlagos allapotu

kills6 felitletképzés: kdporos vakolat, atlagos dllapothan

Ertékelt ingatlan

kils6 nyilaszarok : faszerkezetli ajto és ablak, jo-kozepes allapotiak

belsd nyilaszardk : faszerkezetii ajtd, kozepes aliapoti

padozat, burkolat : beton, pve, hajopadlé burkolat, gyenge dllapotban

belsd feifiletképzés: vakolt, festets, csempézett, tapétazott falak, gyenge dllapotdak
gépészet, hbleadok: -

He1139 Budapest, VAci fit 95. Tel: +36 (1) 270 Y0 86 Faw: +34 (1) 270 90 87 E-mail: ri hy
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Evtékelt ingatlen: Bp., JTH. ke, o ©T akds (Hrs Pro perty 5

Az ingatiant magdba foglald lak&épiilet 1910-es években épiilt, hagyomanyos tépla
szerkezettel, pince + fSldszint + 3 emelet kialakitassal. Az értékelt ingatlan az Orczy-
negyed ¢lnevezésit varosrészben, az Hlés utcdban, a Prater uica és a T6md utca kozott Wvd
tarsashaz emeletén taldlhat6, a tarsashdz figgdfolyosojaro! Snalldan megkszelithetd. Gaz
kivételével minden kbzmiivel rendelkezik. Az ingatlanban nincs flird8szoba és we,

‘A vizsgalt ingatlan elészoba+konyhdra, és 1 szobara osztott, melyek belmagassiga 3,6 m.
A faszerkezelli bejirati ajié és ablak, jo-kdzepes dllapotiak. Belsd ajié faszerkezeti,
kdzepes allapotii. A padozat beton, az elszobdban pve, a szobaban hajopadioval burkolt,
gyenge-kozepes allapotiak. A falak vakoltak, festettek az elészobdban, vakoltak, festettek,
csempézettek, festettek a szobaban, gyenge-kozepes allapotiiak. A szobadban pendszesedés
lathatd. A fiitést elektromos hésugdrzd biztositja.

Az ingatlant a szemle sordn . | hasznositotta.

Az ingatlan 8sszességében gyenge-kbzepes miszaki allapotban van.

3.4. Alupteriileti adatok

A vizsgalt ingatlan hasznos alapteriileti adatai a mellékelt alaprajz alapjan keritltek

meghatarozasra,
helyiségek nettd
Helyiség-megnevezés . 2
alapteriilete, m
Ingatlen helviségel
Ei'gswba-r-i(onyha 8,52
Szoba 14,88
Osszesen 23,40
Alaprajz szerinti, helyszinen ellendrzbtt teriilet (m') 23,40
Tulajdoni lap szerinti teriitet (mz} 23,00

Az értékmeghatarozis soran figyelembe vett hasznos alapteritlet Gsszesen: 23,0 m%

I\.l
‘I

H-1139 Budapest, Vi Git 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1} 270 90 B7 E-maif; property@arifion,hy
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Ertékelt ingatian: Bp., VHI. ker

4. Erték meghatdrozds

lakds (Hrsz.:

4.1. Forgalmi érték meghatdrozdsa piaci osszehasonlité madszerrel

megvalosult adasvételi adatait vettilk figyelembe.

GRIFTON

“"roperty

Az értékmeghatarozas soran a Budapest VL. keriilet teriiletén Iévo. hagyomdanyos szerkezeti épiiletben tala!

. Az ériékelendd Osszehasonlit6 adato}
Megn EVEZCs ingatun jellemzGi : p 3
Az ingattan funkeidja Lakas Lakds Lakas Lakas
Telepiiléa Bp., VIII, ker. Bp., VI, ker. Bp., VIII kee By, VI ker.
{lica, hidzszim Dugonics wica Didsxeghy 8. atca Blé= ntea
Epilleten belithi elhelyezkedeés 1emeler 2 emelet 3.emelet
Ingatlan hasznos dsszteriilete 26 3 37
Komfortfokozata komfort nélkili kamfortos kumfortos Lomionos
Epités éve 1910, 1900 1924 1910
Szeskezes, dllapat Tégla, gyenge-kizepes 4l | téyla, kimepesdliapor}  régh, jo dllapot tégha, kénepes dll
Eladasi ar Fr-ban 14 600 000 23100 000 22 100 000
Efadis ideje 2049 2019 2019
Ouszehasonlitt adat forrasa Adathias Adntbazis Adatbizris
Fajlagos kinalati ar (Ft/m® 561 538 754 839 597297
Korrekeids tényezdk Szazalékos korekeid | Szézalékos komeketo § Szizalékos korekei
elhelvezkedés (1) hasonld 0% hasonla 0% hatsonid 0%
ingattan mérere (2) [ hasontd 0% nagyobl: % | nugyobbh | 5%
haszndtharésig (3) hasonl® 0% hasonld 0% hasonld G
kéxmiivek, komfortossig (d) jobb | -10% | jobb | -10% bl | -10%
miiszaki allapot (5) jobb -5% jabshy -10% jobb 5%
ingatlan ethelyezkedése épilleten beliil (6) hasonld o4 hasonio 0%, hasonlo 0%
A piaci korrekcio mértéke dsszesen 15% 5% -10%
Korrigilt fajlagos cladisi drak (Fi/m”) 477 308 641 613 537 568
A figyclembe: ven sitlyszimok | 100% 20% 20% 20%
Korrigalt silyozott adag efadisi ar (Ft/m?) | 564 202
Az ingatlan becsilt piaci forgaimi értéke 12 980 009 azaz Tizenkettim
Azingatian becslt likviddcids értéke 9 690 000 aza.

H-1139 Budapest, Vaci (it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +38 (1) 270 90 87 E-mail: property@grift
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4.2 A tdrgyi ingatlanra jutd foldteriilet értékének szdmitdsa

Az eszmei hényadhoz tartozo telekéridket a piaci adatok alapjén dllapitottuk mt:g.

Tekknagysig (m ) 870

Eszmei hdnyadok a tarsashdzban 8sszesen 10 600

Abetétre utd esanei hanyad 135

Albetétre jutd telekhdnyad (m” 12

Atlagos. fajlagos telekérték (Fym) 160 000

Azingatlanhoz tartozb telkekhanyad

eszmei Entéke kerekitve (F6)

(albetétre juté teiekhdnyad x fajlagos

telekénték) 1 900 000 azaz Egymiliid-kilencszizezer forint

4.4 A tdrgyi ingatlan forgalmi éridkének megdllapitdsa

A piaci Bsszehasonlitdson alapulé megkézelitésre vonatkozdan az a véleményiink, hogy
megfeleld szdmi: adat 4llt rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az e médszerrel kapott ériéket

megbizhatonak tekinthessik.

Az ismertetett mddszerre] és feltétellel a 1083 Budapest, Illés untca 16. szam
(36098/6/A/26 hrsz) alatti 1. emelet 20, szima lakas jelenlegi piaci értékét:

azar

12.980.000 Ft-ban,

Tizenkettomilli6-kilencszaznyolcvanezer forintban

hatdroztuk meg.

A forgalmi éniék tehermentes ingatianra vonatkozik, és AFA-t nem tartalmaz!

Budapest, 2019. december 10,

Grifton Property Kft,
dapest, VAci 14 95
Adoégazws 22 ﬂé 5 37;

-1:.

Toronyi Ferene
Ingatlanforgalmi értékbecsld
névjegyzEk szam: 03451/2002

H-1139 Budapest, Vici Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 30 86 Fax: +36 (1) 270 90 57 E-mail: groperty@arifion.hu
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5. Specidlis feltételezések, korldtozdsok

A megéllapitott érték az ingatlan forgalomkeépes, bekoltozhetd, teljes per-, igény- és
tehermentes dllapott tulajdonjogara vonatkozik, a helyszini szemlén megismert aflapotban.

Az értékeld kijelenti, hogy az értékelés targyat képezd ingatlanhoz semminemii személyes
és anyagi ¢érdekelisége nem fizddik, az dltala meghatdrozott érték  semmilyen
tsszefiiggésben nincs a megbizasi dij nagysagaval.

Az értékelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szébeli €s irdsbeli
informéaciok alapjan készitetiiik el. A Megbizd az altala szolgaltatott €s az értékelésné]
fethaszndlt adatok hitelességét és valbdisigat szavatolja.

lgy 2 Megbizo &ltal rendelkezésiinkre bocsatott iratok, egyéb dokumentumok
tanulmanyozdsin nilmenden jogi természetd vizsgdlatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii
korlatozasarl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomdsunk, de ezért
feleldsséget nem vallalunk.

A rendelkezésiinkre bocsdiott adatok és informécick, melyeket az érickelés sorédn
fethasznaleunk, tudomdsunk szerint helytalléak és pontosak, azonban teljes kordh
ellendrzésitket nem voit moédunkban elvégezni, ezért feleldsségiink e vonatkozasban
korlatozottnak tekintendd. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Megbizd tudomasul veszi, hogy az értékeld az értékelést szemrevételezés €s a Megbizd
adatszolgaltatasai alapian késziti. Az esetlegesen fennalls, de szemrevételezéssel nem
észlelhetd értékbefolyisold tényezbkért az értékeld feleldsséget nem viéllal (pl.:
épiiletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb. problémak).

Az ingatianon értékelt felépitmények értéke magaban foglalja az éplilet rendeltetésszerli
hasznalatdhoz szitkséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartaimazza
az adott funkcidhoz kapesolodd telepitett vagy mobil eszkdzok értékeét.

Az érékelés idépontja 2019. december hd, a kdzpazdasagi, jogi feltételek és piaci
viszonyok elére kelld pontossaggal nem prognosztizathatd vdltozasai modosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakértdi vélemény forgaimi értékre vonatkozo megallapitasait, ezért
az értékelés forduldnapjat kdvetd 6. hdnapon til torténd fethasznalas esetén a megadott
érték feliilvizsgélata indokolt,

Az dlialunk meghatarozott érték a fentickben vazolt feltételeken alapul, és a Megbizo éltal
megjeltit célra 1orténd felhasznaldshan érvényes.

(4 & & & ¥ & 8§ & 8 2B B E AR RAAREEENEEE

H-113% Budapest, Vaci 0t 95, Tel.s +36 {1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail propecty@orifion.hu
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MELLEKLETEK

Tulajdoni lap
Térsashazi alapitd okirat (részlet)
Tarsashazi szintrajz (részlet)
Fényképek
Térkép
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Nem hiteles tulajdoni lap | Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fovires Konmanyhivatala XI Keruteti Hivatala

Budapest, X, Boddoki vt 53. 1519 Budapeyt, Pf 415 Oldak: i1
Netns hiteles tulajcdoui bp - Teljas mbsciat *
Negrendahés searn: $200004;37325(/2019 ‘ %\
2019%.08.09 K .
LRy
BUDAPEST VIII.KEK.
Belterilst wlyrajei sedn 4
1083 BUDAPEST VILT .KER.
LRESZ
1. A3 egyéb Snilld ingatlan adarai:
negnevazin teridlet wzobik 2zkma sazmar hioyad tuisjdoms £
m2 egéeziEel !
lakas 22 00 335710000
Bajeagy:8 hatdrozar. 99998671906/
2. bejeggré hatirozat: §5518/2/1904/1994.02.14 ‘\.
Tirgashd z
At dndlle Lagatlanhor tarvoznak az ala pitd ckiracshan meghatdrozob indgek .
ool

o.RESZ

1. talajdoni hényad: 1/ e
hejegyzd hatarozat, érkezds: idé: 6351672/1994.°1%94.020.149
Jogedm: 1991, évi BEXITX. bw,  S551872/0994/1984.02.14 N
jogoim: eredeti falvatal 655L6/2,/199471294.02.348
jogallaw: tulajdonoa
aév. VIIT.KER., SOCRMBNYZRT a2
cim: 1082 BUOAPEST VIII KER. Baroas utox B5-87.

3

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles mlajdoni lap
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TARSASHAZ TULAJDONT ALAPITO OKIRAT

I.

A Bp. Fév. Jozsofvarosi Onkormanyzais (Bp. WIil. Baross u, &&-

. 670} tuladdondbanr  1évé Budapest, VIIL. kerdleti 1459 su.

tulajdeni lapon nyilvéntartolt 36098 hrsz-u 87¢C m2
alapteridletd ~ természetben Bp.ViIXI. Illés u. 1i6. szém alatt
taldlhatd - ingatleant, a 32/71965. /71X.3./ Korm.sz.:r. 2Z.par,
f2/ bek. alapjén - a hdzingetlanok elidegenitése érdekében -

a mellékelt tervrejzok szerinti
tarsashazza

alakitia &t.

A térsashdz lakasel és nem lakéds céljéra szclydld helyiséged
az 1977.évi li.sz. tvr., valamint & jelén alapité okirat
rendelkezéseinek megfelelen, mint Oréklakidsck /lakisként

hasznalt bréktulajdond helyiségek/ &s nem lakds célijit

szolgald helyiségek - természelben megosztva & telek &5 =&
ktzds tulajdopban meradd részek kézds hasernalatanak jogaval,
- a 32/1969. /IiX.30./ Koerm.sz.r. alapjidn értékesitve - a

vevék személyi tulajdondba kerilnek azzal, hogy a mindenkori
tulajdonostarsak egymas kézétti jogviszonydt az 1977, évi
il.tvr. rendelkezései és az alapitd okiratpan foglaltak a:z

aldbbiak szerint szabalyczzdk.

Il

KCGzHg £8 RULON TULAJDON
Al
KOZO8 TULAJDON

A Lulajdonostarsak osztatlan kézés (lwlajdondban maradnak az’
ingatlannak m;ndazon reszold, amelyek nincsenek kplbn
tulajdonban, npevezetesen a meiiékelt rtervrajzon és mdszaki
leirvashkan feltuntetett éx alablk felsorolt telak,

épitményrészek 5 berendezesak:




Rézbe tulajdoni illetdségek

Kozds illetOségli tertletek

Pince

II.
Ii1.
iv.

vi.
VII.
VIIL.

Telek

Pincerekeszek
Pince

Pince

Pince
Pincerekeszek
Pince

Pince

Pince

Pince

Pince mihely

870

m2

o A T s e O ke b i S AT A T . A i TE it S S B e 4

Pince Osszesen:

Foldszint

Rapuall + lépcsbhaz
Udvar

Légudvar

Kézos WC

Kézts WC

Lépcsd

Légudvar

18,58
202, 44
4, €C
3,00
11,10
9,00
7,74

w2
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. 23./4 Jézsefvarcsi Onkormanyzat tulajdondf képezi €5 a 23.
sz8md  térsashaztulajdori  1lletdséghez tartozik, az
alapitd okiratban és a tervrajzen 23, széumal jeldlt Bp.
VIITZ. Yllés u. 16. 1. em, 17. szém alatt talalhatd 32 m2
alaptertletd 1 &g &l szoba, konyha, furadszoba
helyiségekbsl &l1lé &réklskas, melyhez 5  kdzdsségben
maradd vagyonrészekbSl 187/10.000-ed rész  tulajdoni
illetésdg tartozik. - '

i

|

!

N

|

l 24./A Oézsefvérosi Onkorményzat tulajdonat képezi é&s a 24..
gzaAmn Ltarsashaztulajdeni illetéséghez  tartozik, az

. alapitd okiratban és s tervrajzop 24. szaAmmal jeldlt Bp.
‘VIII. 1liés u. 1l5. 1. em 18. .szém alatt taldlhatd 28 m2

' alaptertiletid szoba, koayha helyiségekbdl &11& oréklakés

g az 1. emeleti kozds WC haszndlati jogaval, melyhez a
kbzisségben maradé vagyonrészekbdl 140/10.000fed rész

i

i

i

i

i

i

|

tulajdoni illetdséy tartozik.

25./h Jbzsefvaresi Onkormadnyzar tulajdondt képezi éa a 25,
5r&mi  térssshaztulaideoni iiletoséghe: Ltartozik, az
alapitd okiratban €5 a tervrajzon 25. szammal jelslt Bp.
VIIT. Illés u. 16. I. em. 19. szém alatl taldlhaté 23 m2
alapterlietd szoba, konyha helyiségekbdl 5116 Sréklakds
a4z 1. emeleil kbads WC baszralavi jogéval, melyhe:r &
kéuisségben naradd vagyonrészekbdl 135/10.000-ed résu

tulajdenl illetdség tartozik.

26,/h Jbzsefvadrosi Unkorwmadnyzati tulajdendt képezl és a 26,
szanm tarsashdziulajdoni illet8séghez Lartozik, az
alapitd ckiralban és a tervrajaen 26, szammal jelslit Bp,
VITI. Xllés u, 36. . em. 20. szam slatt talalhatd 23 m2
alapteridletd szoba, konyhe helyiségekndl 2115 bréklakas

Il ar 1. emegleti koézds #WC has:tnalati jegédval, melyhez &
kbzésséghen maradé - vagvonrészekbsl  135/10.000-ed  rés:

I. tulajdond iileldség bartozik.

e = ==
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1083 Budapest,

A tarsashdz kapuja

_. lakas Hrsz.:

Kémyezet, utca

A térsashiz udvara

2019, december 6.
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1083 Budapest,

. lakds Hrsz.; .

p—————r -

Konyha + elészoba

2019, december 6.
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1083 Budapest,

lakas Hrsz.:

Vizora

2019. december 6.

aorens -



Térkeép

Budapest, VIIL. ker.
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NYILATKOZAT ]
LAKASBERLEMENY MEGVASARLASAHOZ
Ao oo v R cziton myilatkozom, hogy ‘
belyrajzi  szamay, PLLYWL szAm  alatti  lakasbérleményem
megvasarldsa  irént 2019 W, % napjan beadott vételi szandékuyilatkozatomat a

---------------------------

Jovahagyasra varé vételdr istneretében is fenntartom,

A vételdrat az alabbi lehetdséget vilasztve kivanom megfizetni:

1. Egyésszegben: 10 % kedvezmény jir a vételarbol

@. Részletfizetésyel:
TS v idOtartam:. egyenld mériékil torlesztd részlet (180 hénap)
- évi2 % szerzOdéses kamat

3. Részletfizeréssel egyedi kérelem alapjan:
- eldleg: a vételdr 15 %-2
- a vételdmészletek Osszege nem lehet kevesebb az adasvételi szerzbdés megkdtésének
napjan a bérlé altal fizetett lakbér 8sszegénél, ennek megleleld dsszegti havi részlet

A vélelarbol szocialis helyzet alapjin 5 % kedvezmény illeti meg a vevdt, ha a szerzodés megkotését
megelézd két éven belill allandd fakcimbejelentéssel a megvéasaroini kivant lakasban lakott és a

szerzodés megkétésekor:

4) nyugdijas, vagy nyugdijszerii rendszeres szocialis ellatasban részesiil, vagy

b) sajat haztartasaban orvos szakértdi bizottsagi batrozattal igazolt munkaképtelen, vagy

kortatozottan munkaképes fogyatekkal é16 eltartasarél gondoskodik, vagy

¢} sajal haztartdséban legaldbb 3 kiskorit pyermek eltartasardl gondoskodik,
A vételarengedmény méricke tobb feltétel egyiittes fenndlidsa esetén sem haladhatja meg az 5 %-ot. A
jogosultségot igazold iratot bemutami szitkséges. Ha a lakast t6bben, kdzdsen vasiroljak meg, a
véleldr engedmény csak az ott meghatdrozott személyek altal megvasdrolt tulajdoni hinyadra
alkalmazhatd. A lakast a bérld, vagy a bérld hozzijaruldsaval egyenesdgi rokona, 8rokbefogadott
gyvermeke vasarolhatja meg,

A vitelarbol a kedvezményt az a) b) ¢} jogeimen igazolom.

nem kivanem igénybe venni / igénybe veszen:.

Vev neve: TP S =
VeVl mEVE: oot ciearcnnn s

Bérlemeény cime: 7.0, e [ e

Eziton kijelentem. hopy kbziizemi és lakbér tarozasom nincs, az errdl sz0[6 igazoldsokat az adasvételi
szerzddés mepkdtéséig bemutatoin.

Budapest, <070 FAWURR_ ey

B R R R g O B T T T T R R TR avees,

Bérlo Béridtars

Kedvezmény igénybevéielét ipazold melléklet:

, L@iﬁ@v\ , 32’*’?-’*"( \?S, W @.’.:_ 8, (’b.t ................. s e
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