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Budapest Févéros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének ‘ Z
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga R

Elbterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. ... sz. napirend
ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodési és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 2020. januar 29-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Baross u. 98. szam alatti iires, nem lakds céljira
szolgalo helyiség bérbeadasira

Elbterjeszté:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., Novéaczki Eleonéra vagyongazdéalkodasi
igazgatd

Készitette: Kardos Noémi referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszerli szavazattébbség sziikséges.

Tisztelt Tulajdonoesi, Vagyongazdilkodisi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsig!

I. Tényaillis és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Foviros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIH. keriilet, Baross utca 98. szam alatti 35516/0/A/72 hrsz.-1, tulajdoni
lapon 50 m” alapteriiletd, tres, utcai bejératli, foldszinti nem lakas céljara szolgal6 helyiség, amely az
ingatlan-nyilvéantartdsban iizlethelyiség megnevezéssel szerepel,

A helyiséget magaba foglal6 épiiletben Gsszesen 72 db albetét talalhato, amelybdl 2 db dnkorméanyzati
tulajdontl, nem lakas céljara szolgalo helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijeldlt ingatlanok
listajan.

A fenti helyiség 2015. méjus 11. napjan keriilt vissza az Onkormanyzat birtokaba. Az albetét
bejaratanak kornyéke rendezett, az ajtdé biztonsdgtechnikailag megfeleld, ollés récesal ellatott.
Koézmirendszerek koziil az 6sszes kiépitett, hitelesitett kdzmiimeérdk megtaldlhatéak ingatlanon beliil.
A fiitést egy darab kéménybe kotbtt gazkonvektor, a meleg-viz ellatast ,,HAJDU” villanybojler
biztositja. Az ingatlan egésze mettlachi burkolattal ellatott a falazat mintegy mésfél méter magassagig
festett lambéridval burkolt, az alatta taldlhato falszerkezet nem szemrevéielezhetd, feltehetéen erdsen
felvizesedett.

A helyi varos-rehabilitacids teriilet kijelolésérdl €s a teriileten a rehabilitdcié megvaldsitasard] sz616
32/2001. (X.26.) dnkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglald épiilet HVT I, HVT
V teriiletre esik, a Rév8 Zrt. tAjékoztatasa szerint a bérbeadasnak nincs akadilya.

A helyiség utan az Onkorményzat kozds koltség fizetési kotelezettsége 8.750,- Ft/ho.

A Hippie Hops Kft. (székhely: 1111 Budapest, Zenta utca 5. 3/4., cégjegyzékszam: 01-09-340069,
adoszam: 26702159-2-43, képviselje: Zalotay Tamaés ligyvezetd) 2020. januar 8. napjan bérbevételi
kérelmet nydjtott be a fenti helyiségre mithely (bitor restaurdlas) tevékenység céljara. A kérelmezs
bérleti dfj ajanlatot tett, 60.000, - Ft/ho + AFA dsszegben.

A CPR Vagyonértékel6 Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2019. janudar 2. napjan készitett, Bartfai Lasz16
fliggetlen szakértd altal 2019. janudr 17. napjén jovahagyott, majd Bértfai Laszl6 fiiggetlen szakértd
altal 2019. pilius 30. napjan aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 21.000.000,- Ft
(420.000,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a miikely
tevékenységhez kapesolddo 6 %-os szorzoval szamitott havi netté bérleti dij 105.000,- Ft.

Az iires legalabb 24 honapja nem hasznositott nettd 25 M Ft forgalmi érték alatti helyiség esetén a fenti
szorzoO €rvényesitendd azzal, hogy a bérleti dij Onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal
csOkkenthetd. Az igy csokkentett bérleti dij dsszege 52.500,- Ft/ho.



Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadisat Hippie Hops Kft, (székhely: 1111 Budapest,Zenta utca 5. 3/4.,
cégjegyzékszam: 01-09-340069, addszam:26702159-2-43, képviseldje: Zalotay Tamdas tigyvezetd)
részére hatdrozatlan idére, 30 napos felmondasi id8 kik6tésével miihely (bitor restauralas) céljara
60.000,- F/h6 + AFA bérleti dij + koziizemi és killonszolgéltatdsi dijak megfizetésével, a 3 havi brutto
bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetésének és az egyoldald kotelezettségvallaldsi nyilatkozat
leendd bérld altali elkészitésének kotelezettsége mellett.

IL A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgdlé helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés szilkséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

1. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A bérbeadasbol befolyo bérleti dij és kdzds kiltség fedezné az Onkormanyzat kdzos koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mieclébbi bérbe adasdval a bérl
gondoskodna a helyiség allaganak javitasardl és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormdnyzat, kiad4sként tovabbra is kozds kéliség
fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2020. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadisa pénziigyi fedezetet nem igényel.

1V. Jogszabilyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo
1993, évi LXXVII. tdrvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon
allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasénak feltételeirsl
sz6l6 35/2013. (VL.20.) onkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviselb-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) - a rendeletben meghatérozott feladat- és hataskor
megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Tulajdonosi, Vagyongazdéalkoddsi és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 1j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivalasztasa sordn kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisels-testitlet hatdrozatdban megéllapitott bérleti dijak alapjan
kell meghatarozni. A hataskérrel rendelkezé bizottsig a bérbeadoi déntés meghozatalakor a képvisels-
testiileti hatdrozatban foglaltakto!l csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzédés megkdiését megel6zden
kételes a bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld Gsszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz8dés megkotését kovetden kdzjegyzé eldtt egyoldald
ktelezettségvallalasi nyilatkozatot aldimi.

A Képvisel§-testitlet 248/2013. (V1.19.) szamu hatérozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatdrozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat ¢s a Képviseld-testiilet
mas hatdrozata szerint aktualizalt bekdltézhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatdrozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti
dij meghatdrozdsa, miihely céljdra igénybe venni kivant helyiségre a bérleti dij szorzé 6 %.

A Kt. hatarozat 8. a) alpontja alapjan a kedvezmény megallapitisanal nem lehet figyelembe venni azt
az idétartamot, ameddig a helyiség nem szercpelt a bérbe adhatd helyiségek listajan.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasdval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

2020, (1.29.) szidma Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi bizottsagi
hatéarozat

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kztertilet-hasznositasi Bizottsdg ugy dont, hogy

1.) hozzdjarul a Budapest VIII. keriilet, Baross utca 98. szam alatti 35516/0/A/72 hrsz.-(, 50 m?
alapteriilet(l, Gres, utcai f0ldszinti nem lakas céljara szolgdld helyiség bérbeadasahoz a Hippie
Hops Kft. (székhely: 1111 Budapest, Zenta utca 5. 3/4., cégjegyzékszam: 01-09-340069, adészém:
26702159-2-43, képviseldje: Zalotay Tamads iligyvezetd) részére hatarozatlan idére, 30 napos
felmondasi 1d6 kikdtésével miihely (butor restauralas) tevékenységre az altala ajanlott 60.000,-
Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak megfizetésével..

2.) afelkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzédés
megkétésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 4llé nem lakas céljara
szolgilo helyiségek bérbeadisanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VL. 20.) énkormanyzati rendelet 14,
§ (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetését, valamint a 17.
§ (4) bekezdése alapjin kdzjegyzd clott egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat
véllalja a leendd bérld.

Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdija
Hatarid6: Hataridd: 1.) pont esetében 2020 januar 29., 2. pont esetében 2020. marcius 15.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdetStablan honlapon

Budapest, 2020. januér 22.

Vi 22 S,
Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: KARDOS NOEM] REFERENS G/L

PENZUGY! FEDEZE TIGENYEL/NEM IGENYEL, iGAZ.OLAS A Jk""“‘")
JOGI KONTROLL,~

ELLENORIZTE

DR. Méﬁi ERIKA

ALIEGYZO
BETERIESZTESRE ALKALMAS:
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CZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET EVA VERES GABOR
JEGYZO A TULAIDONOSE, VAGYONGAZDALKODAS! ES
KOZTERULETHASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE
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