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A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalm.

A dontés elfogadasdhoz egyszeri(i szavazattébbséyg szitkséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvérosi Onkormanyzat (a tovébbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VI Keriilet, Jozsef utca 47. szam alatti 35159/0/A/41 hrsz-1,
tulajdoni lapon 48 m” alapteriileti, tres, utcai bejaratu, foldszinti nem lakas céljara szolgald
helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlethelyiség megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaba foglald épiiletben teljes egészében dnkorményzati tulajdonban van.
A fenti helyiség 2017. julius 11. napjan keriilt vissza az Onkorményzat birtokaba.

A helyiség falai egyszeri diszperzites festésliek, csempézettek, jo allapotiak, fiitése
hazkozponti, a burkolatok kerdamia lapok. Az ingatlan lizlettérbol, raktir és el6térbél,
vizesblokkbdl €s az Uizlethez tartozé loggia (arkad) részbél 4ll.

Az ingatlan miszaki allapota kbzepes (3), rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.

A vizora nélkilli helyiség utdn az Onkormanyzat {izemeltetési kdltség fizetési ktelezettsége
20.091,- Ft/hé.

Parniczky Addm egyéni vallalkozéd (székhely: 1082 Budapest, Baross utca 79. I. em. 14.;
nyilvantartasi szam: 52259889; adoszadm: 68792095-1-42) 2019. oktdber 30-an bérbevételi
kérelmet nyujtott be a fent ismertetett helyiségre pdlografika nyomtatasa és netes
kereskedelem (kereskedelmi) tevékenység céljara. A kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett
70.000,- Ft 6sszegben.

Ezt kovetéen a TAMAV IYRINI Kft. (székhely: 1089 Budapest, Orczy ut 29. fszt. 14.;
cégjegyzékszam: 01 09 171430; adészam: 24312422-2-42; képviseli: Abdelmassih Gaballa
Rezkalla) 2019. november 11. napjan szintén bérbevételi kérelmet nydjtott be a fenti helyiségre
élelmiszer kiskereskedelem (szeszarusitassal) tevékenység céljdra. A kérelmez6 bérleti dij
ajanlatot tett 100.000,-Ft 6sszegben.

A CPR Vagyonértékelo Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2019. november 20. napjan készitett,
Bartfai Laszld fliggetlen szakértd altal 2019, november 26. napjan jévahagyott értékbecslés
szerint a helyiség forgalmi értéke 24.380.000,- Ft (507.946,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a
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forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a kereskedelmi tevékenységhez kapcsolodo
6 %-0s szorzoval szamitva havi netté 121.900,- Ft.

A helyiség bérleti dija a forgalmi értek 100 %-dnak figyelembevételével, az élelmiszer
kiskereskedelemi (szeszarusitassal) tevékenységhez kapcsolddo 10 %-os szorzéval szamitva
havi netté 203.166,- Ft.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelélésérdl és a teriileten a rehabilitacio megvalositasardl
sz01d 32/2001. (X.26.) dnkormdanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magdba foglald
épiilet nem esik HVT teriiletre.

Az iires, legaldbb 24 honapja nem hasznositott, netté 25M Ft forgalmi érték alatti helyiség
esetén a bérleti dij meghatdrozdsara irdnyad6 szorzok érvényesitenddk azzal, hogy a bérleti dij
onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csdkkenthetd. Az igy szamitott bérleti dij az
internetes kereskedelmi tevékenységre 60.950,- Ft, az ¢élelmiszer kiskereskedelem
(szeszarusitassal) tevékenység esetében 101.583,-Ft.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4llo nem lakéas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirol sz6lo 35/2013. (V1.20.) Snkorményzati rendelet 7. § (1) bekezdés ¢} pontja alapjan
a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha adott helyiségre 1 honapon beliil
tobb bérbevételi szandék keriilt benyujtasra, és a bérbevételi szandéknyilatkozatok koziil nem
vilaszthat6 ki egyérteimtien a legelénydsebb ajanlat. Ez esetben alkalmazhaté a meghivasos
versenyeztetés.

Nem javasoljuk a fenti helyiség versenyeztetés alapjan torténd bérbeadasat, tekintettel arra,
hogy a kérelmezdk koziil az egyik egyértelmtien elénydsebb ajanlatot tett.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeaddsat Parniczky Adam egyéni vallalkozo (székhely:
1082 Budapest, Baross utca 79. 1. em. 14.; nyilvantartasi szam: 52259889; adoszam: 68792095-
1-42) részére polografika nyomtatasa és netes kereskedelem tevékenység céljara, mivel a
TAMAY IYRINI Kft. kedvez6bb ajanlatot tett.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a TAMAYV IYRINI Kft. (székhely: 1089 Budapest,
Orczy Gt 29. fszt. 14.; cégjegyzékszam: 01 09 171430; addszam: 24312422-2-42; képviseli:
Abdelmassih Gaballa Rezkalla) részére hatérozatlan idére, 30 napos felmondasi ido
kikotésével, élelmiszer kereskedelem (szeszarusitassal) tevékenység céljara, 101.583,- Ft/ho
+ AFA bérleti dij + koziizemi és kiildnszolgiltatasi dijak megfizetésével, a 3 havi brutto bérleti
dijnak megfeleld dvadék megflizetésének és az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat
leendd bérls altali elkészitésének kotelezettsége mellett, mivel a bérld ajanlata egyértelmiien
kedvezdbb, mint a masik kérelmezé ajanlata. Azért javasoljuk a szerzddést hatarozatlan idére
kétni, mert a bérlé hatdrozatlan ideji bérleti szerz6dést kivan kotni és ez az Onkorményzat
érdekével nem ellentétes.

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés szitkséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

I11. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A bérbeadasbol befolyd bérleti dij és kdzos koltség fedezné az Onkormanyzat kézds koltség
fizetési kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mieldbbi bérbe
adasaval a bérld gondoskodna a helyiség allaganak javitasarol €s szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozds
koltség fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.



A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkorméanyzat 2020. évi bérleti dij
bevételét. A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel. '

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozoé egyes szabélyokrol
52016 1993, évi LXXVIIL. torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakéds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolo 35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése értelmében a Képviselo-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatirozott
feladat- és hataskor megosztas szerint ~ Onkormdényzati bérbeadol dontésre a Bizottsagot
jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, Gi bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékéré]l a bérlé kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
részérdl torténik az ajanlatiétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel§-testillet
hatarozataban megéllapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskérrel rendelkez6
bizottsag a bérbeadoi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktél
csak akkor térhet el, ha a kérelmezé bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzodés megkotését
megeldzben kételes a bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé 6sszeget dvadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz0dés megkotését kovetden
kozjegyzé elbtt egyoldala kitelezetiségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VI.19.) szamu hatdrozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja értelmében a helyiség berleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a
KépviselO-testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik
a bérleti dij meghatdrozésa, az élelmiszer kiskereskedelem (szeszarusitassal) tevékenység
végzésére a bérleti dij szorzd 10 %.

A Kt. hatdrozat 8. a) alpontja alapjan a kedvezmény megallapitasanal nem lehet figyelembe
venni azt az id6tartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhaté helyiségek listajan.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

420200 (L29)) szamd  Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi
Bizottsagi hatarozat

Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) nem jarul hozza a Budapest VIII. keriilet, Jézsef utca 47. szam alatti 35159/0/A/41
hrsz-u, tulajdoni lapon 48 m? alapteriileti, iires, utcai bejaraty, foldszinti nem lakés céljara
szolgalé helyiség bérbeadasahoz Parniczky Adam egyéni villalkozé (székhely: 1082
Budapest, Baross utca 79. 1. em. 14.; nyilvantartasi szam: 52259889; adészam: 68792095-
1-42) részére.

2.} hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Jozsef utca 47. szam alatti 35159/0/A/41 hrsz-u,
tulajdoni lapon 48 m? alapteriiletii, tires, utcai bejaratu, foldszinti nem lakas céljara szolgald



3)

helyiség bérbeaddsahoz, a TAMAYV IYRINI Kft. (székhely: 1089 Budapest, Orczy 0t 29.
fezt. 14.; cégjegyzékszam: 01 09 171430, adészam: 24312422-2-42; képviseli:
Abdelmassih Gaballa Rezkalla) részére hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi idd
kikdtésével, élelmiszer kiskereskedelem (szeszArusitassal) céljara, 101.583,- Ft/ho +
AFA bérleti dij + kdziizemi és killonszolgéltatasi dijak megfizetésével, a 3 havi brutt6
bérleti dijnak megfeleld Gvadék megfizetésének és az egyoldalu kételezetiségvallalasi
nyilatkozat leendd bérld altali elkészitésének kotelezettsége mellett.

felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatarozat 2.) pontja szerinti bérleti
szerzOdés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 416 nem
lakds céljara szolgalod helyiségek bérbeaddsénak feltételeirl szolo 35/2013. (VI 20.)
onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld
dvadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6 elétt egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérlé.

Felelos; Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hataridé: 1.) és 2.) pontok esetében 2020. januér 29., 3.) pont esetében 2020. mércius 31.

A dontés végrehajtasat végzl szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zirt.
A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel mddjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2020. januar 22.
Novaczki Eleondra
vagyongazdélkodasi igazgato
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