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Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének g S\
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga _ A .

Eléterjesztd: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. «eeveeseen... SZ. napirend

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 2020. januér 29-¢i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Nagy Fuvaros utca 22-24. szim alatti helyiség jboli
bérbeadasara

Eléterjesztd:  Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., Novéaczki Eleonéra vagyongazdalkodasi igazgatd
Készitette: dr. Guth Csongor referens

A napirendet nyilvanos {ilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!
L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezi
a Budapest VIIIL Keriilet, Nagy Fuvaros utca 22-24. szam alatti, 35081/0/A/57 helyrajzi szamu 56 m?
alapteriileti, utcai bejaratu, foldszinti, nem lakas céljara szolgalo helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban
iroda besoroléassal szerepel.

A tarsashazban Ssszesen 57 db albetét keriilt kialakitasra, amelybél 4 db nem lakas céljara szolgald helyiség.
Az nkormanyzati tulajdoni hanyad 486/10.000. Az épiilet nem szerepel a bontésra kijelslt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség hasznaldja az SKN Kft. (székhely: 1084 Budapest, Déri Miksa utca 10. 2. em. 3.;
cégjegyzékszam: 01 09 731575; adoszam: 13366018-2-42; képviseli: Mike Séandor iigyvezetd), aki a
helyiséget lires ingatlanként vette bérbe, palyazaton kiviil, a 2015. oktober 26. napjan kelt bérleti szerzédés
alapjan, amely szerzédés 2019. december 31. napjan lejart. A helyiséget iroda és raktér céljara hasznalja,
jelenlegi hasznélati dij el6irasa 66.667,- Ft/hé + AFA a 2020. évi inflaciobol eredd emelés eléirasa nélkiil.

A helyiség bejarati ajtaja €s az ablakok fémszerkezetiiek, motoros fémracsos redénnyel védettek, j6 allapotiak.
A belsd ajtok faszerkezetiiek, jo allapotiiak. A padozat beton, jardlap, parketta és PVC burkolatu, jo-kézepes
allapotban. A falak vakoltak, festettek, tapétazottak, csempézettek, j6-kdzepes allapotuak. A hasznalati meleg
vizet elektromos vizmérd biztositja.

A helyiség miiszaki allapota kozepes (3), rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas.
Az Onkorményzat k6z6s koltség fizetési kotelezettsége a helyiségre vonatkozdan 12.925,- Ft/hé.

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag a 169/2019. (XI1.18.) szamu
hatérozataban igy dontétt, hogy hozzéjarul hogy a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. kezdeményezze
a Budapest VIIL Keriilet, Nagy Fuvaros utca 22-24. szidm alatti, 35081/0/A/57 helyrajzi szamu, 56 m?
alapteriiletii, utcai bejarata, foldszinti, nem lakas céljara szolgald helyiségre sz6l6 bérleti szerzédés
meghosszabbitasat az SKN Kft.-vel (székhely: 1084 Budapest, Déri Miksa utca 10. 2. em. 3.; cégjegyzékszam:
01 09 731575; adoszam: 13366018-2-42; képviseli: Mike Sandor ligyvezet$) hatarozott idére (5 évre), 2020.
janudr 1. napjatol 2024. december 31. napjaig, iroda és raktarozas céljara, a szamitott 123.000,- Ft/hé + AFA
bérleti dij + kozlizemi és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen.

Keérelmezé a dontés meghozatalat megeléz8en nem kérte a bérleti jogviszony meghosszabbitasat, azt a
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. elbterjesztése alapjan az Onkormanyzat kezdeményezte a bérld felé.
A kérelem hianyaban a bérlo bérleti dij ajanlatot a dontés meghozatala el6tt nem tett.

Az SKN Kift. a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. ltal ajanlott bérleti dijon nem kivanta megkétni a
szerz6dést, azonban 2020. januar 6. napjan bérbevételi kérelmet nyujtott be a fenti helyiség vonatkozasaban.
A helyiség hasznaléja bérleti dij ajanlatot tett 70.000,- Ft/hé + AFA sszegen.

A bérlének az el6zd bérleti szerzOdéséhez kapcsoldddan 254.001,- Ft Osszegli Ovadékot kezel az
Onkorményzat. A bérlének 2020. januér 17. napjan 6.752,-Ft tartozésa mutatkozxk



A Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2019. oktéber 10. napjan készitett és Bartfai Laszlo fliggetlen
szakértd altal 2019. oktdber 22. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 24.600.000,-
Ft (fajlagosan: 439.286,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, az
iroda és raktarozasi tevékenységhez kapcsolodo 6 %-os szorzoval szamitott havi nettd 123.000,- Ft/ho.

A helyi véaros-rehabilitacios teriilet kijelolésérol és a teriileten a rehabilitacié megvaldsitasarol sz616 32/2001.
(X.26.) 6nkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglald épiilet HVT II. és V. terliletekre
esik, a Rév8 Zrt. tdjékoztatdsa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

Javasoljuk a fenti helyiség ujbdli bérbeadasat az SKN Kft. (székhely: 1084 Budapest, Déri Miksa utca 10. 2.
em. 3.; cégjegyzékszam: 01 09 731575; addszam: 13366018-2-42; képviseli: Mike Sandor tigyvezetd) részére
5 év hatarozott idore, 2020. januar 1. napjatdl 2024. december 31. napjaig, iroda, raktarozas céljara, a
kérelmez® altal tett bérleti dijon, azaz 70.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak
Osszegen, a 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld dvadék feltdltésének és az egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozat leend6 bérld altali elkészitésének kotelezettsége mellett. A bérleti szerz6dés megkotésének tovabbi
feltétele, hogy a bérleti szerz6dés megkotésekor a hasznalonak lejart tartozasa ne legyen. Azért javasoljuk ezt,
mivel az Onkorméanyzatnak érdeke a helyiség bérbeadasa, ezen feliil a kérelmezd altal ajanlott bérleti dij a
jelenleg fizetett hasznalati dijandl magasabb €s nem ré tl nagy terhet a vallalkozasra sem.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgéld helyiség ujboli bérbeadasahoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

I11. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A bérbeadasbol befolyd bérleti dij és kozds koltség fedezné az Onkormanyzat kézos koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene.

A kérelmezd a korabban a Kt. hatarozat alapjan szamitott bérleti dijat nem tudta elfogadni, az altala ajanlott
bérleti dij azonban magasabb a jelenleg fizetett hasznalati dijndl A forgalmi érték mértéke a hasznalénak a
bérbeadd altal meg nem téritett folyamatos karbantartasanak kdszonhetd.

Amennyiben a helyiség nem keriil 4jbol bérbeadasra, az Onkormanyzatot kiadasként kozos koltség fizetési
kotelezettség terhelné, valamint a helyiség allaga romolhat.

A hatarozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2020. évi bérleti dij bevételét. A
helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi
LXXVII. térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé
35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a
Képviselo-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskdr megosztéas szerint
— dnkormaényzati bérbeadoi dontésre a Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, uj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatarozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell
meghatarozni. A hataskorrel rendelkezé bizottsag a bérbeadoi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti
hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezo bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkdtését megeldzbéen koteles a
bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé Gsszeget dvadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan a bérleti szerzodés megkotését kovetden kozjegyzd eldtt egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot alairni.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (VI.19.) szamu hatérozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyis€geknek a jelen hatarozat és a Képviseld-testiilet mas
hatarozata szerint aktualizalt bekoltézhet6 forgalmi érték szolgal.



A Kt. hatdrozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatdrozasa iroda, valamint a raktarozasi tevékenység esetén a bérleti dij szorzo 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti szerzédés meghosszabbitasaval
kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

...12020. (1.29.) szamu Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsagi hatarozat

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag tigy dont, hogy

1.)
2)

3)

visszavonja a 169/2019. (X1I. 18.) szamu hatarozatat.

hozzijirul, a Budapest VIIIL keriilet, Nagy Fuvaros utca 22-24. szam alatti, 35081/0/A/57 helyrajzi
szamu 56 m? alapteriiletli, utcai bejarata, foldszinti, nem lakas céljara szolgald helyiségre szo6l6 ismételt
bérbeadasdhoz SKN Kft. (székhely: 1084 Budapest, Déri Miksa utca 10. 2. em. 3.; cégjegyzékszam: 01
09 731575; adoszam: 13366018-2-42; képviseli: Mike Sandor ligyvezetd) részére, hatarozott idére (5
évre), 2020. januér 1. napjatdl 2024. december 31. napjéig, iroda és raktarozas céljara, a kérelmez6 altal
tett 70.000,- Ft/h6 + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak megfizetésével.

felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzddés
megkétésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonéban 4ll6 nem lakés céljara szolgalo
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (V1. 20.) 6nkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése
alapjan 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld ovadék feltdltését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan
kozjegyz6 elott egyoldall kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérl6. A bérleti
szerzOdés alairdsanak tovabbi feltétele, hogy a szerzodés alairdsaig a hasznalé valamennyi tartozasat
kiegyenlitse.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 1.) pont esetében 2020. januar 29., 2.) pont esetében 2020. méarcius 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit.

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2020. januar 22. \(}3&\@ b 200 NS

Noviczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: DR. GUTH CSONGOR REFERENS/ZM é// ﬁ)
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JEGYZO A TULAJDONOSI, VAGYONGAZDALKODAS! ES
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