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Eldtegjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zet. . sz. napirend
ELOTERJESZTES

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodési és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg 2020. januar 29-i iilésére

Targy: Javaslata Budapest VIIL keriilet Népszinhidz utca 12, szam alatti iires, nem lakds céljira
szolgalé helyiség bérbeadasira

Elbterjesztéd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt., Novaczki Eleonéra vagyongazdalkodasi
igazgatd

Készitette: Kardos Noémi referens

A napirendet nyilvanos ilésen kell targyalni.

A donteés elfogadasihoz egyszer( szavazattObbség szitkséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

1. Tényillis és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat (a tovébbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIII. Kkeriilet, Népszinhaz utca 12. szam alatti, 34675/1/A/6 hrsz-u,
13 m? alapteriiletd, foldszinti, udvari bejarat, nem lakas céljara szolgald helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban raktar besorolassal szerepel.

A helyiséget magaba foglal6 épiiletben dsszesen 37 db albetét talalhatd, amelybdl 2 db 6nkormanyzati
tulajdond, nem lakas céljara szolgald helyiség. Az éplilet nem szerepel a bontasra kijelSlt ingatlanok
listajan.

A helyi varos-rehabilitacios tertilet kijeitlésér6l és a teriileten a rehabiliticiéd megvalésitisardl sz6lé
32/2001. (X.26.) dnkormdanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magdba foglalo épiilet nem esik
HVT teriiletre.

A fenti helyiség 2015. augusztus 31. napjdn keriilt vissza az Onkormanyzat birtokaba. A helyiség
megkozelitése - udvari - a 220 cm bejarati magassagu, 80 cm széles, nagy Uvegfelillette] rendelkezd, fa
tok- és szarnyszerkezet(i biztonsagtechnikailag megfelel$ ajton keresztill lehetséges. Az eredetileg egy
Iégterti helyiséghdl kdnnylszerkezetes rendszerrel vizes helyiséget valasztottak le, ahol vizvételi
lehetbség, zuhanyzo, WC kialakitott. A padlozat kéburkolata egységes, részben PVC-vel burkolt, a falak
festettek, részben csempeburkolattal ellatottak.

Az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége a vizoras helyiségre vonatkozéan 2.505,-Ft/hé.

M. J. maganszemély 2019. augusztus 8 napjan bérbevételi kérelmet nyfjtott be a fent ismertetett
helyiségre, raktdrozds céljara. A kérelmezd bérleti dij ajinlatott nem tett,

S.K. maganszemély 2019. szeptember 11. napjan bérbevételi kérelmet nytjtott be a fent ismertetett
helyiségre, raktirozas céljara. A kérelmezd
15.000 Ft/ho +AFA bérleti dij ajanlatott tett a nevezett ingatlan vonatkozésaban.

A CPR Vagyonértékeld Kft. (Lakatos Ferenc) aital 2019. november 20. napjin készitett, Bartfai Laszlo
fiiggetlen szakértd altal 2019. november 26. napjén jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 5.620.000,-Ft (432.308- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével, a raktarozasi célhoz tartozd 6 %-os szorzoval keriil megallapitasra, melynek
alapjén a szamitott havi netté bérleti dij mértéke 28.100,- Ft/hé.

Az lires legalabb 24 honapja nem hasznositott nettd 25 M Ft forgalmi érték alatti helyiség esetén a fenti
szorz6 érvényesitendd azzal, hogy a bérleti dij onkorméanyzati érdekbsl legfeljebb 50 %-kal
csOkkenthetd. Az igy csOkkentett bérieti dij 6sszege 14.050,- Ft/ho.



M.J. magénszemélyt a kérelemben feltiintetett elérhetdségein tobbszor probaltuk elérni, a megkeresés
minden alkalommal sikertelen volt. Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat, mert valésziniisithetd,
hogy a kérelmezének nem volt komoly szdndéka a helyiség bérbevétele.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeaddsat M.J. maganszemély részére hatarozatlan iddre, 30 napos
felmondasi id6 kikdtésével raktarozas céljara, a szamitott 28.100,- Ft/h6 + AFA bérleti dij + koziizemi
és killonszolgaltatasi dijak fizetési kotelezettség, és a 3 havi brufté bérleti dijnak megfeleld dvadék
meghzetése mellett.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat S.K. maganszemély részére hatarozatlan idbre, 30 napos
felmondasi idé kikstésével raktdrozds céljdra 15,000, Ft/hé + AFA bérleti dij + kdziizemi és
kiilénszolgaltatasi dijak megfizetésével, a 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfelelé dvadék megfizetése
mellett.

Javasoljuk tovabba, hogy a tisztelt Bizottsag a bérleti dij alacsony mértéke miatt sziveskedjen
eltekinteni az egyoldali kotelezetiségvallalasi nyilatkozat kozjegyzdi okiratba torténd foglalasatol,
mivel a bérleti dij AFA nélkilli havi Ssszege nem éri el a 20.000,- Ft-ot.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakéds céljara szolgild helyiség bérbeaddshoz bérbeadoi dontés szilkséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL. A dintés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbol befolyd bérleti dij és kozds koltség fedezné az Onkormanyzat kozds kdltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség miclSbbi bérbe adasival a bérld
gondoskodna a helyiség allaganak javitasarol és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is kdzds kéltség
fizetési kotelezettség terheli, a helyiség éllaga tovabb romiik.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkorméanyzat 2020. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

1V. Jogszabdlyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo
1993, &vi LXXVIIL tdrvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér dsszegében szabadon
allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirs!
sz0l6 35/2013. (VL.20.) Onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet)y 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) - a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor
megosztas szerint -~ Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadés esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivéalasztasa sorén kell megallapodni. Amennyiben az Onkorméanyzat részérél torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel§-testitlet hatdrozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan
kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsig a bérbeadoi dontés meghozatalakor a képviselo-
testiileti hatdrozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leend6 bérld a bérleti szerzédés megkotéset megelézden
koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelel6 dsszeget ovadékkeént megfizetns, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzb6dés megkdtését kovetben kdzjegyzd elétt egyoldalt
kotelezettségvalialasi nyilatkozatot alairni.

a 17. § (5) bekezdés a) pontja alapjan ingyenes, vagy kedvezményes bérbeadds esetén, ha a bérleti dij
AFA nélkiili havi dsszege nem éri el a 20.000-Ft-ot, nem sziikséges kdzjegyzdi okiratot késziitetn.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (V1.19.) szami hatirozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatdrozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Képvisel-testiilet
mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltdzhetd forgalmi érték szolgal



A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti
dij meghatérozésa, raktarozas céljara igénybe venni kivant helyiségre a bérleti dij szorzo 6 %.

A Kt. hatérozat 8. a) alpontja alapjan a kedvezmény megallapitdsanal nem lehet figyelembe venni azt
az id6tartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhatd helyiségek listdjan.

Fentick alapjan kérem a Tiszteit Bizottsdgot, hogy a helyiség bérbeadasival kapcsolatos déntését
meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javasiat

..../2020. (1.29.) szamu Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterlilet-hasznositdsi bizottsagi
hatarozat

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kézteriilet-hasznositasi Bizottsag Ggy dont, hogy

1.) hozzajirul a Budapest VIII keriilet, Népszinhdz utca 12. szam alatti 34675/1/A/6 hrsz.-0, 13m?
alaptertletli, Ures, udvari f6ldszinti nem lakas céljara szolgaldé helyiség bérbeadaséhoz, S.K.
maganszemély részére hatdrozatlan id6re, 30 napos felmondasi id6 kikétésével, raktirozasi
tevékenységre, az dltala ajanlott 15.000,- Ft/ho -+ AFA bérleti dij + koziizemi és
kiildnszolgaltatasi dijak megfizetésével.

2.} felkén a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzddés
megkotésére, amelynek hatdlyba lépésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonéban 4116 nem
lakds céljara szolgadld helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl szold 35/2013. (VI 20)
Onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé 6vadék
megfizetését vallalja a leendd bérld.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarids: Hataridd: 1.) pont esetében 2020 januar 29., 2). pont esetében 2020. marcius 15.

A lakossag széles korét érinté dintésck esetén javaslata a kdzzétéiel médjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2020. januér 22.
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Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgatod
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