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Budapest Févaros VIIi. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének \é L
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga ¢ . .

Eloterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. L sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkoddsi és Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsag 2020. januar 29-i Gilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. Keriilet, Népszinhiz utca 34. szdm alatti helyiség (Gjbéli
bérbeaddsara

Elterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgato
Készitette; dr. Guth Csongor

A napirendet nyilvanos {ilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsiag!
L Tényallas és a domtés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezi
a Budapest VIIL keriilet, Népszinhaz utca 34. sz4m alatti, 34772/0/A/33 helyrajzi szami, 21 m? alapteriileti,
utcai foldszinti, nem lakas céljara szolgald helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban {izlet besorolassal
szerepel.

A tarsashazban Osszesen 34 db albetét keriilt kialakitdsra, amelybdl 7 db van 6nkormanyzati tulajdonban, 5 db
lakas, 2 db nem lakas céljara szolgalo helyiség. Az dnkormanyzati tulajdoni hanyad 1330/10.000. Az épiilet
nem szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listgjan.

A fenti helyiség hasznaldja Fényes Anna egyéni vallalkozé (székhely: 1086 Budapest, Dobozi utca 49-53.
6/53; addszam: 67721847-1-42; nyilvantartasi szam: 50655069) aki a helyiséget bérleti jog atruhazésa
jogeimen vette bérbe a 2017. majus 26. napjan kelt bérleti szerzodés alapjan, palyazat nélkiil, mely bérleti
szerzédés 2019. december 31. napjan lejart. A helyiséget lakossagi kisipari szolgaltatas (kéz-, és labapolas,
miikdromépités és fodraszat) céljara hasznalja. A jelenlegi hasznilati dij eldirasa 33.850,- Ft/hé + AFA a
2020. évi inflacio nélkiil.

A helyiség foldszinti részének belmagassiga 2,4 m a galéria belmagassaga 1,9 m a teljes belmagassag 4,3 m.
A gézon kiviil minden kdzmi adott. Az ingatlan iizlettérre és vizesblokkra osztott, a bejarati ajtd és ablak
muanyag szerkezetil, jo-kdzepes dllapotban. A belsd harmonika ajté milanyag szerkezetd, gyenge allapotd. A
padozat beton, jarolap burkolat a foldszinten, hajopadlé burkolat a galérian. A falak vakoltak, festettek,
csempezettek, j0-kdzepes allapotiak.

Az Onkorményzat kozés koltség fizetési kotelezettsége a helyiségre vonatkozdan 7.477,- Ft/hé.

A helyiség hasznélonak az el6z0 bérleti szerzddéséhez kapcsoloddan 135.769,- Ft Osszegii Gvadékot kezel az
Onkormanyzat.

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi ¢és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag a 178/2019. (X11.19.) szdmu
hatarozataban ugy dontdtt, hogy hozzdjarul, hogy a Jézsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
kezdeményezze a Budapest VIII. keriilet, Népszinhdz utca 34. szam alatti, 34772/0/A/33 helyrajzi szdmu
21 m? alapteriiletii, utcai foldszinti, nem lakas céljara szolgdld helyiségre szold bérleti szerzbdés
meghosszabbitdsat Fényes Anna egyéni villalkozdval (sz¢khely: 1086 Budapest, Dobozi utca 49-533. 6/53.)
hatarozott idére (5 évre), 2024. december 31. napjaig, lakossagi kisipari szolgaltatas (kéz,- és labapolas,
miksromépités és fodraszat) céljdra, a szémitott 59.550,- Ft/hé + AFA bérleti dij + kbziizemi és
kiilonszolgéltatasi dijak megfizetésével.

A helyiség hasznaléja a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. dltal kezdeményezett bérleti dijon a

szerz6dést nem kivanta megkdtni, azonban 2020. januar 9. napjan bérbevételi kérehnet’terjesztett elo a fenti
helyiségre vonatkozdan. A helyiség hasznaldja bérleti dij ajanlatot tett 40.000,-Ft/ho + AFA sszegen.

A Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2019. oktober 10. napjan készitett és Bartfai Laszlo fiiggetien
szakérto altal 2019. oktober 22. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 11.910.000,-



Ft (fajlagosan: 567.143,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi értek 100 %-dnak figyelembevételével, a
lakossagi kisipari szolgltatds tevékenységhez kapesolddo 6 %-os szorzoval szamitott havi nettd bérleti dij
59.550,- ¥t/hé.

A helyi véros-rehabilitacios tertilet kijelolésérol és a teriileten a rehabiliticié megvaldsitasardl sz616 32/2001.
(X.26.) 6nkorményzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magéaba foglalé ¢pilet nem esik HVT teriiletre.

Javasoljuk, hogy a fenti helyiségre sz6l6 bérleti szerzédés ismételt megkdtését Fényes Amna egyéni
villalkozéval (székhely: 1086 Budapest, Dobozi utca 49-53. 6/53; adészam: 67721847-1-42; nyilvantartasi
szam: 50655069) hatarozott idére, 2024. december 31. napjaig, 30 napos felmondasi id6 kikdtésével, kisipari
szolgaltatas (kéz,-¢s labapolas, mitkSromépités és fodriszat) céljara, a kérelmezd altal tett, azaz 40.000,- Ft/ho
+ AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak megfizetésével, a 3 havi brutto bérleti dijnak
megfelelé ovadék feltdltésének és az egyoldaln kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérld aitali
elkészitésének kételezettsége mellett. Azért javasoljuk ezt, mert a helyiség jbéli bérbeadasa esetén a bérld
tovabbiakban is gondoskodna a helyiség 4llapotanak javitasarol, ezen feliil a bérleti dij nem sokkal marad el a
vonatkozé Kt. hatarozatban megéllapitott beérleti dijtél.

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalé helyiség ujboli bérbeadasihoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely ddntés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

111. A déntés célja, pénziigyi hatdsa

A bérbeadssbdl befolyd bérleti dij és kozds koliség fedezné az Onkormanyzat kozds kéltség fizetési
kotelezettségét, azon felil plusz bevételt is jelentene.

Amennyiben a helyiségbérleti szerzodés nem keriil Gjbol bérbeadasra, az Onkormanyzatot kiadasként kozos
koltség fizetési kotelezettség terhelné, valamint a helyiség 4llaga romolhat.

A hatdrozati javaslat elfogadésa pozitivan befolydsolja az Onkorményzat 2020. évi bérleti dij bevételét. A
helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabdlyi kirnyezet

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szol6 1993. évi
LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése érielmében a felek a helyiségbér dsszegében szabadon éllapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasénak feltételeirdl sz4l6
35/2013. (VL.20.) énkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése ertelmében a
Képviselo-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatérozott feladat- és hataskor megosztas szerint
~ dnkormanyzati bérbeaddi dontésre a Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérd! torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel6-testiilet hatirozatdban megdllapitott bérleti dijak alapjan kell
meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeadoi dontés meghozatalakor a képviselo-testiileti
hatérozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezo bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérls a bérleti szerz0dés megkotését megelSzben kiteles a
bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dsszeget dvadékként megfizeti, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan a bérleti szerzédés megkotését kovetden kozjegyzd elott egyoldalil kdtelezettségvallalasi
nyilatkozatot alairni.

A Képviseld-testillet 248/2013. (VI.19.) szému hatarozaténak (a tovabbiakban: Kt. hatdrozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Képviselo-testilet mas
hatarozata szerint aktualizalt bekdltdzhetd forgalmi érték szolgal.

A Kit. hatdrozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével t6rténik a berleti dij
meghatarozasa, lakossagi kisipari szolgaltatas tevékenység esetén a bérleti dij szorzo6 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizotisagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapesolatos dontését meghozni
sziveskedjen.



Hatarozati javaslat
....12020. (1.29.) szamu Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsagi hatarozat

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kézteriilet-hasznositsi Bizottsag Ggy dont, hogy
1.) a178/2019.(XIL19.) szami hatérozatat visszavonja.

2.) hozzajirul a Budapest VIIL. keriilet, Népszinhdz utca 34. szdm alatti, 34772/0/A/33 helyrajzi szamt
21 m? alapteriiletli, utcai foldszinti, nem lakés céljara szolgalé helyiség 0jboli bérbeaddsahoz Fényes
Anna egyéni villalkozo (székhely: 1086 Budapest, Dobozi utca 49-53. 6/53; addészam: 67721847-1-42;
nyilvantartasi szam: 50655069) részére hatarozott idére (5 évre), 2024. december 31. napjaig, lakosséagi
kisipari szolgaltatas (kéz,-és labapolas, mikkoromépités és fodraszat) céljara, a kérelmezd altal ajanlott
40.000,- Ft/h6 + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak megfizetésével.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzddés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban allo nem lakas céljara szolgéld
helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl szold 35/2013. (V1. 20.) dnkormanyzati rendelet 14. § (2)
bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld 6vadék feltoltését, valaminta 17, § (4) bekezdése
alapjan kdzjegyz6 eldtt egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a bérld.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridd: 1.)- 2.) pont esetében 2020. januar 29., 3.) pont esetében 2020. marcius 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjéra
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2020. januar 22,

Vst X 2008 _

Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi 1gazgato
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