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Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterlilet-hasznositasi Bizottsdga ) )

Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kézpont Zrt. ... sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodési és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsig 2020. januar 29-i
lilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, |
szim alatti lakds elidegenitésével Kkapcsolatos vételir és eladasi ajanlat
jovahagyasara

ElSterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.,
Novaczki Eleonéra vagyongazdalkodasi igazgatéd

Készitette:  Balaton Bogléarka referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszeri szavazattbbség szikséges.

Melléklet: ingatlan adatlap, értékbecslés, nyilatkozat

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIL keriilet, ' . szam alatti,

* helyrajzi szadmon nyilvantartott, 30 m? alapteruletu 1 szobas, félkomfortos
komfortfokozatd, a kozds tulajdonbdl hozzatartozé 110/10.000 tulajdoni  hényaddal
rendelkez6 lakasra vonatkozéan a Budapest Févéros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat
(tovabbiakban: Onkormanyzat) 1990. mércius 26. napjatol hatarozatlan idore sz4lo
lakdsbérleti szerzédést koétdtt S.E. bérlovel.

Bérlé 2019. pilius 17-én vételi szandéknyilatkozatot nytjtott be Tarsasagunkhoz targyi lakas
megvasirldsa érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerzodését, valamint a
bérleti dij és koziizemi szamlak megfizetésérdl sz6l6 nullas igazolasokat.

Bérld 2020. janudr 13-4n nyilatkozott arrél, hogy hozzdjarul ahhoz, hogy a lakast lanya, K.E.
vasarolja meg haszonélvezeti joginak fenntartisa mellett. Bérlé lanya nyilatkozott, hogy a
lakast részletfizetéssel kivanja megvasdrolni, 15 éves iddtartam alatt, évi 2 % szerzddéses
kamattal ndvelten.

A lakas ethelyezkedése HVT teriiletet nem érint.

Az épiilet nem szerepel a bontéasra kijeldlt ingatlanok listajan, A hazban talilhato lakasok és
nem lakds céljara szolgalo helyiségek elidegenitésre kijeldlésre keriiltek, A 84 albetétbél allé
tarsashazban 6 db &nkormanyzati tulajdoni albetét van, amelyhez a kozds tulajdonbol
632/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.

Bérld kérésére az URBS Ingatlan Kft. (Sikonya Zoltan Gybrgy) 2019. augusztus 25-én
elkészitette a lakasra vonatkozd ertekbecsiest amelyben a lakas forgalmi értékét 15.170.000
Ft értékben hatarozta meg (505.681 Ft/m?). Bartfai Laszlé fuggetlen szakérté 2019. oktober
29. napjan az ingatlan forgalmi értékét fenti dsszegben jovahagyta.

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakdsok elidegenitésérél szols 35/2016. (X11.08.)
onkormanyzati rendelet (a tovébbiakban: Rendelet) 16. § (1) bekezdés bb) pontja alapjin a
veételar - a Palotanegyeden kivill esS, valdsagos komfortfokozat szerint félkomfortos



komfortfokozatG lakas esetében - a forgalmi érték 30 %-dnak megfeleld Gsszeg, azaz
4.551.000 Ft. Vevd a vételarat havi egyenléd 29.286 Ft Osszegl részletekben fizeti meg. A
részletfizetés idotartama 15 év. Bérld bérleti jogviszonya a vevé tulajdonjoganak
bejegyzésének napjan megsziinik.

Fentiek alapjan Javasoijuk hogy a Tisztelt B1zottsag jdruljon hozzd, hogy a Budapest VIIL
keriilet, - . szam alatti lakast a bérld lanya — bérld
haszonélvezeti joganak bejegyzése mellett - a forgalml értékbecsiés (relevans adatok az
eléterjesztés 1. szamia mellékletében), valamint a Rendelet fenti rendelkezései alapjan
4.551.000 Ft vételarért megvasdrolja, azzal a kikotéssel, hogy az ingatlan-nyilvantartasba az
Onkormanyzat javara a vételar hatralék erejéig jelzdlogjog, valamint elidegenitési és terhelési
tilalom keriiljon bejegyzésre.

Egyben javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza bérld lanya, mint vevd részére a
fenti tartalma eladéasi ajanlat kiadésahoz.

II. A beterjesztés indoka
A lakas elidegenitésével kapcsolatos dontések meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

111. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A lakds értékesitésével az Onkormanyzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az
Onkorményzat szaméra elényds, mert a csokkend tulajdoni hényadra alacsonyabb kozos
koltség fizetési kotelezettség tartozik. Amennyiben a tarsashdz valamilyen nagyobb
beruhazasrol dont, annak a koltsége is kisebb mértékben terheli az Onkormanyzatot. Az
eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kirnyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban &llo lakdsok elidegenitésérdl szold
35/2016. (XI1.08.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a rendelet hatdlya ala tartozd lakdsok elidegenitésével kapcesolatos tulajdonosi
jogokat a Képviselé-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok gyakorlasara, a
rendeletben meghatdrozott esetekben a tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsdgot hatalmazza
fel. A tulajdonosi dontések elokészitését és végrehaitasat a feladattal megbizott vagyonkezel
szervezet végzi el. A Rendelet 2. § (2) bekezdése szerint az 500 millid forintot meg nem
halad6 bekdltdzhetd forgalmi értéki lakas elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorlo
bizottsag, ezen értéken felill a Képvisel§-testillet dont az elidegenitéstdl €s az eladasi ajanlat
kiadasarsl, tovabba dont addsvételi szerzOdéssel, tovabba annak modositasaval és
megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az
értékhatartol figgetleniil a Képviselo-testiilet jogkdre.

Az elbvasarlasi jog gyakorlasa a Rendelet 8. § (1)-(2) bekezdései alapjan torténik:

A Rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan: ,,A lakast, az Ltv.-ben szabdlyozott eldvasarldsi jog
alapjan a bérlé, valamint a bérld hozzijarulasaval egyenesagi rokona, Orokbefogadott
gyermeke vasarolhatja meg.”

A Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan: ,Ha a lakas az allaro tulajdonbol téritésmentesen keriilt
az Onkorméanyzat tulajdondba, a bérldk elovasarlasi joguk alapjan vasarolhatjadk meg a
lakést.”



A Rendelet 15. § (1) bekezdés alapjan az eladasi ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorlo
bizotisag dontése alapjan adhaté ki a vevo részére.

A vételar megallapitdsat a Rendelet 16. § (1)-(2) bekezdései szabalyozzdk. A Rendelet 16. §
(1) bekezdés bb) pontja alapjan: ,Ha a térités nélkiil az Onkormanyzat tulajdondba keriilt
lakast az el6vasarlasi jog jogosultja vasarolija meg, a vételar a Palotanegyeden kiviil
elhelyezkedd fétkomfortos lakas esetén a forgalmi érték 30 %-a.”

A Rendelet 16. § (8) bekezdése alapjan: ,,Ha a bérld a lakés vételdrat részletekben kivanja
megfizetni, az Onkormanyzat a részletfizetésre 15 év id6tartamot biztosit.”

A Rendelet 16. § (10) bekezdése alapjan: ,,Az Onkormanyzat a vételar részletekben t6rténé
megfizetése esetére évi 2 % szerzddéses kamatot kot ki

A Rendelet 16/A. § (1) bekezdése alapjan: Ha a bérl6 a vételarat 16. § (8)-(9) bekezdése
alapjan részletekben fizeti meg az Onkorméanyzat részére, a torlesztd részletei egyenld
meértekiiek, amelyek a 16. § (10) bekezdés szerinti kamatot is tartalmazzak.

A Rendelet 16/A. § (3) bekezdése alapjan: A 16/A. § (1) bekezdés alapjan kotott adasvételi
szerzOdés esetén a vételarrészletek Osszege nem lehet kevesebb az adiasvételi szerzodés
megkdtésének napjéan a bérld altal fizetett lakbér bsszegénél.

A Rendelet 16/A. § (4) bekezdése alapjan a bérld jogosult elétorlesztésre, Ha a bérls a lakas
vételarhatralékanak teljes Osszegét a részletfizetési kedvezmény lejarta eldtt, a szerzédés
megkdtésetél szamitott 10 éven beliil megfizeti, akkor az alabbiak szerint illeti meg
kedvezmény:

a) a szerzodéskotés évében, valamint az azt kdvetd naptari évben 10 %;

b) a szerzdéskotés évétdl szamitott masodik naptari évtd] kezdédben a kedvezmény mértéke
az a) pontban meghatarozott mértékhez viszonyitva évi 1 szdzalékponttal csokken.

A Rendelet 18. § (5) bekezdése alapjan: ,,A fennmarado vételirrész megfizetésnek
biztositékaként a vevd altal megvasarolt lakasra az Onkormanyzat javara jelzalogjogot, annak
biztositasara elidegenitési €s terhelési tilalmat kell kikotni és az ingatlan-nyilvantartasba elsd
ranghelyre bejegyeztetni.”

Fentiek alapjan kérem a Tiszielt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

eeen /20200 (1.29.) szamu Tulajdonosi, Vagyongazdalkoddsi és Kozteriilet-hasznositasi
Bizottsagi hatarozat

A Tulajdonosi, Vagyongazddlkodasi s Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag gy dont, hogy

A)) 1.) hozzéjarul az ingatlan-nyilvantartasban a Budapest VIH. keriilet,

. 8zam alatti, : helyrajzi szdmon nyilvantartott, 30
m® alapteriileti, 1 szobas, félkomfortos komfortfokozaty, a kozods tulajdonbol
hozzatartozo 110/10.000 tulajdoni hdnyaddal rendelkezd lakdsra vonatkozdan a béré
lanya, K.E. részére t6rténd eladasi ajanlat megkiildéséhez - az elkésziilt forgalmi
értékbecslésben megaliapitott forgalmi érték (15.170.000 Ft) 30 %-dnak alapul vételével -
4.551.000 Ft vételar kozlésével, €és a jelenlegi bérld haszonélvezeti joganak ingatlan-



nyilvantartasi bejegyzéséhez, mely bejegyzéssel egyidejilleg a bérlével 1990. marcius 26.
ota fennallo bérleti jogviszony megsziinik.

2.) hozzajarul ahhoz, hogy az 1.) pontban meghatarozott vételar 15 év alatt, évi 2 %
szerzodéses kamattal ndvelten, havi egyenlé mértéki, 29.286 Ft 8sszeglt részletekben
keriiljon megfizetésre, azzal a kikotéssel, hogy a vételar hatralék erejéig az elado javara az
ingatlan-nyilvantartasba jelzalogjog, valamint annak biztositasara elidegenitési és terhelési
tilalom keriiljén bejegyzésre.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti
eladasi ajaniat kikiildésére, valamint az adasvételi szerzodés megkotésére.

Felelts: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridd: az 1-2. pont esetében 2020. januar 29., a 3. pont esetében 2020. marcius 10.

B.) nem jarul hozza az ingatlan-nyilvantartasban a Budapest VIIL keriilet, .

. 8zam alatti, ) helyrajzi szdmon nyilvantartott, 30 m?
alaptertiletii, 1 szobas, félkomfortos komfortfokozata, a kozos tulajdonbdl hozzatartozd
110/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezé lakdsra vonatkozdan a bérlé lanya, K.E.
részére torténd eladdsi ajanlat megkiildéséhez.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdélkodasi igazgatdja
Hataridd: 2020. januar 29.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eldterjesztés eltkészitdjének javaslata a
kozzététel mddjara: a honlapon.

Budapest, 2020, januér 22.

VANP VS NI W

Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgato
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1. szdmii melléklet: . . .

Az ingatlan adatai

Bérlo neve, vételi kérelem 2 Komfortfokozat Szoba-
fepo . Hrsz: m o X
benyujtasanak datuma: Nyilvantart.szer Szam:
S.E. .
2019, jtlius 17, | 30 félkomfortos |

Ertékbecslésben meghatarozott adatok

Beérlg javara figyelembe vett |\, o ayy00016 sltal megallapitott -
értéknoveld . . s m” ar
(o bekéltozhetd forgalmi érték:
beruhazas 6sszege
URBS |
- 15.170.000 Ft 505.681 Ft
Egyéb adatok
Vételir | & . Lladast
. ..o | Onkormanyzati | Onkormanyzati kizaré Elidegenités ,
(forgalmi érték , . ey ey s . X . Bérl
albetétek szama | tulajdoni hanyad feltétel kezdeményezése
3{ %-a): X
fennall-e:
4.551.000 Ft 6 (84) 6,32 % IGEN/NEM | Snkormanyzat
altal/bérla altal
{ 6zos koltség:
Bérleti dij Ft/ hé + Afa: Bérleti dij mértéke: K&z0s koltség:
5.448 Ft koltségelvia 6.900 Ft







INGATLANERTEKELESI

SZAKERTOI VELEMENY
URBS Ingatian Kft.

1089 Budapest, ) .
Hrsz.:

Ertékbecslés késziilt: 2019. augusztus 25.
Helyszini szemle idépontja: 2019, augusztus 19,
Ertékbecslés érvényessége (180 nap): 2020. februar 25.

1. oldal

Digitalisan alairta: Sikonya Zoltdn Gyérgy
S : k DN: c=HU, I=Budapest, o=URBS ingatlan
l 0 n ya Kft. cn=Sikonya Zoltan Gydrgy,
givenName=_Zoltén Gydrgy, sn=5ikonya,

Z | t 4 G A email=info@urbs.hu,
0 a n yO rgy serialNumber:=1.3.6.14.1.21528.2.2.2.5218

Datum: 2019.10.28 13:35:10 +01'00’



2.
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Ugyazonosits jel: 800.260/190

OSSZEFOGLALO LAP
MEGB{ZAS TARGYA
| Az értékelt ingatlan megnevezése: Lakds ]
INGATLAN CIME £S AZONOSITASA
Telepiilés (varos, keritlet): 1089 Budapest
Utca, hdzszdm: =
HRSZ:
Tulajdoni lapon szerepld alapteriilet 30
Tényleges szobaszém 1
Tényleges komfort fokozat Félkomfortos
jelleg, mivelési 4g belteriitet Lakds
TULAJDONVISZONYOK
Név / Ingatlan tulajdonosa: VIII. KER. ONKORMANYZAT
Ertékelt ingatlan tulajdonosanak cime 1082 Budapest, Baross utca 65-67
Széljegy nincs
Teherlapon (111. oidal) bejegyzés: nincs
ingatlan—nyi!véntartési megjegyzés: nincs
ERTEKELES CELJA ingatlan forgalmi énék megdllapitdsa
INGATLAN BEMUTATASA
Epiilet szintszima: pince+fszt+4 em+padlastér
Feltételezhetben ko €s tégla alapra helyezett, wégla
épitési épiilet. Az dsszetett nyereg tetd fa szerkezetd,
Szerkezete: mazatlan égetett cserép fedéssel,

Epitési ideje: 1900

Allapota: . kozepes

Komfortfokozata: Félkomforlos

Tajoldsa: udvari

Altapota: kdzepes

Nettd teriilete: 30 m2
Netto bérbeadhato teriiiet: 30 m2
2. oldal

F 092.2



6. HASZNOSITHATOSAG

{igyazonosit jet: $00-260/190

Jelenlegi funkcio
Legjobb/legelénydsebb/leggazd. haszndlat:

Lakis

Lakés

7. VALOS PIACI ERTEK /

~ Enékelés elve:
Figvelembe vett értékesitési iddtartam
Ertékelés forduldnapja:

piaci alapt megkozelités

180 nap

2019, augusztus 25.

Ingatlan valds piaci értéke:
igény-, per- és tehermentes allapotban
180 nap értékesitési id0 feltételezésével

Fajlagos 4r:

15 170 000 Ft lazaz

Tizendtmillié-egyszizhetvenezer forint

azaz Otszazistezer-

505 681 Ft hatszéznyolevanegy forint

Telekérték szamitis az eszmei tulajdoni
hanyzd ardnyiban

2706 000 Ft  azaz

Kettimillio-hétszazezer forint
R

A megallapitott értékek AFA-t nem tartalmaznak.

" Szende Zsuzsanna
Ingatian ériékbecslo
Szakértdi névjegyzék szam: 00237/1992

2019 OKT 29,

Ingatlan

i tenees 2N
e Tt A R
% e et san <

Vékony Zolidan
Ingatlan értékbecslé ellendr

Szakértoéi névjegyzék szdm: 04442

Sikonya Zoltan

értékeldi izletagvezetd

Szakértdi névjegyzék szam: 04440

3. olda}

F 092-2



Epiilet leirdsa

Budapest VIIL. keriilet Orczy negyed elnevezésii részén talalhatd, a Magdolna negyedet €5 a
Tisztviseld telepet Gsszekotd Didszegi Sdmuel utca Orezy kert - Ludovika Aréna / Orczy 0t/
Rozgonyi utca/Sarkany utca négyzetben. Az 1900-as években, zértsord beépitési moddal
épiilt. Kdrnyezetében vegyes kort s allapotii épiiletek taldlhatok. 85 lakasos, pince +
foldszint + 4 emcletes, belst udvarral, korfolyosos megjelenéssel, felvond nincs,
Feltételezhetden ko és tégla alapra helyezett, téglaépitésii. pince [6dém donga boltozat,
poroszsiiveg boltozati kdzbensd fodémekkel, zaréfodém csapos gerenda. A tetd nyeregtetd, fa
szerkezetll, mazatlan, égetett cserépfedéssel. Belsd zart 1épesdhaza festett, mazolt, kiilsd
homlokzata vakolt, utdlagos szigetelést nem kapott, dsszességében mindkettd kdzepes
allapott. A teriilet 6sszkdzmiives, mindezek a kézimntivek az épiiletbe is bevezetésre keriiltek.

f.akas leirasa

Harmadik emeled, az ajtéon sz4mozas szerepel, azonban piros festékkel lefestve, alig
olvashatdan, de a kapott tarsashazi szint miszaki alaprajz, és a szomszédok bejérati ajtajan
talalt szdmozés alapjan egyértelmilen beazonosithatd. A fdlépesdhazbol kilépve a szemkozti
oldali figgdfolyosdn a bal sarokt6] szémitva a harmadik ajtdn keresztiil bejarbatd. A kiilsd
nyildszard kétrétegli, hoszipeteletlen Gvegezésii, faszerkezetes, udvari tajoldsi, a belsd ajtok
egyszerll fa szerkezetilek, A burkolatok a szobdban faparketta, a tébbi helyiségben
kerdmialap, a falazat festet, a sziikséges helyeken csempézett, a szobai falon, és a
mennyezeten, markans, ferde és figgdlepes iranyh repedések, a firddszobai mennyezeten
bedzds jelei lathatok. A fiités kiépitetlen, a szobaban konnektorba dughatd mobil
villanyradidtor van, emiatt a lakas az LTV alapjan félkomfortos, a zuhanyzéban a falra fixen
telepitett villany hGsugarzdval megoldott, a tobbi helyiség nem flthetd, a WC helyiség és a
fiirdészoba kiilon helyiségekben kiépitett, a meleg viz ¢llatasat villanybojler biztositja. A
villany-, és viz kézmiivek 6nallo mérdoraval mérhetdek, a gdz kézmi a lakdsba nem keriilt
kiépitésre. Osszbenyomas: a lakas kedvezdtlen elrendezésy, a folyosorol kdzvetleniil a
konyhaba lépiink be, onnan a szobdba jutunk, illetve innen kozelithetd meg @ kamraban
kiépitett villanytiizhely, és a fiirddszoba, onnan egy eldtéren keresztitl a WC. A nyildszardk
mind udvari nézésii, egy tengelyen kiépitett, az atszelldztetés nehézkes, gépészetileg gyenge,
szerkezetileg, milszakilag is kdzepes, feldjitandé. Benapozottsag kozepes.

Bérloi tdjekoztatas

A bérldi 1ajékoztatas alapjdn az épiilet utolsd felujitasa 1995 korili, targya: fodém és tetd
felujités, a sziilkséges elemek cseréjével. Bekoltozéskor a higiémias helységek kdzil csak a we
volt kiépitve. a flirddszoba kialakitasat & végezte, utolsod feltjitas 5 éven belill volt, fesiés,
mézolds és atfogd burkolatesere az Osszes helyiségben.

5. oldal



Mephizis thrgys lakas Ert. tul, hinyad: 171

Cim: 1684 Budaprst Felcknagysag 19
Utea 7 flan: ¥sgmiet hanyad 1HE 0N
Hrux: JAH VAV ARG
Saenle: 201908 19
Eréheli: Srende Zsursanina « Vekony Zoltan

PIACI OSSZEHASONLITAS - OSSZEGZES

- , Figyelembe Fajlages piaci ar {Ft/m2)
Mepnevezés | Broo teriilet vett toriilet NETTO ]
Megillapitott NETTO érték
30,00 30400 S03681 13 170 000
fakis
| LAKAS PIACT OSSZEHASONLITAS NETTO ERTEK: | 15 170 000 Fr
i Telekérték szamitds az eszrnei tuisldonl hinvad ardnviban

Vs ermet famvad Tebpes telek teritlet Telek 1erilet esancy Aﬂagﬂs telekdr § Eszmel hinvadhoz
AR m2 ényad aranvaban m} Ft fartozo telekéndk iy

110 / 1HIGD {119 {2 31 220 (00 Ft 2 760 006 Fi

8 oldal
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LAKAS INGATLAN PIACI OSSZEHASONLITAS

Adat jeliepe Vizsgall ingatlan |Realizalt adat] 2017 [Realizaltadat; 2018 Realizalt adat{ 2018 TKinalats o
Iranvitbszam 1084 1089 1089 1089
Telepiilés Budapest Budapest Buadapest Budapest B
fiizteritlet neve Didszegi Sdmuel utea Visi Imre Didszegi Samuet ulea | Didszeg
Epités fve YL 1920 1920 1920
Felek teritfet 4 m2 0 m2 { m2 0 m2
Redukalt 30 w2 26 w2 30 m2 35 m2
alapterilet
3.emeleti
Tégla, udvari. | 1emeleti, zirtsord. gin] [emeleoti. zdrtsori, tégla szerke
kontortos, cgyedi szerkezeth, udvart, szerkezethi, udvari, 3.enelet, zartsond, tégla | felkom
ftuss, 1 szoba,  { komfortos, egyedi finids, | komlortos, egyedi fiitésd, szerkezetdl, uteai. folyasdn
MV villanybojler.| 140 flszoba, HMV | 1+0 félszoba, HMV elltis| komfortos. egyedi fités, akon
Telternzik kizepes milszaki-. }  ¢Jlatas villanybosler, gézbovier, kizepes 140 féiszoba, HMV gazkom
esztétikal. gyenge | kbzepes miiszaki, - miiszaki, feldjitandé  jvillanyboyler, j6 milszaki.| fitéses.
gépészeti atlapot, | eszectikai, mikadiképes| eszétikai miktdOképes | -esztétikai, ~gépészeli HMV:
kedvezdtlen gépeszeti dllapota. gépészeti allapotd , allapot, i6 alaprajzd. Lift |  kizep
alaprajza. Lift | kizepes alaprajzd. Lift | kOzepes alaprajzi. Lift fnincs. esz1étika
nincs. nines. nings. gépds:
kedvezd
Eladdsi‘kinplati dv 10,5 mill Ft 13,5 mill Ft 18,5 mill Ft 17
Infliciokorrekeio 20% 15% 15%
Kinglati ar korrekeio
NETTO Fajlagos ar 484 615 Ft/m2 317 500 Fvym2 607 857 Ft/m2 473
Kérnvezeti
Epiilet aliapota mialt
= Allapol 1%
e Komfnrt fokozat -5% ~5%% 5%
g Telek nuéret
:‘2 I
Eeyéh beféjcjzeﬂenség. . ép.b.e!'h.:i(l 0% épbelh:t0 10% 0%
" panordma, emeleti o %
glhefyeskedes,
Alaptertiiet -5% 3%
Korrigilt fajiagos [ 505 681 Ft/m2 484 615 Fum2 543 375 Fym2 547 471 Fiim2 473
Piaci hasonlité alapa médszerrel szamitott érték: 15 170 000 Tt

6. oldal



ALAPTERULETSZAMITAS A HELYSZINEN MERT ADATOK ALAPJAN

7. oldal

lakas burkelat {(padlé/fal)

szoba 100% 17,40|szalagparketta/festett
konyha 100% 7.55|kerdmia/csempe-t+festett
kamra 100% 1,64 |kerdmialap/festett
2uhanyz0 100% 1,951kerdmia/csempet+festett
eldtér 100% 0,67kerannalap/festett
wC 100% 0,81 Jkeramialap/festett
méresi korrekeid -0,02

Redukélva

Osszesen: 30,00
Lakas belmagassaga: 3,37
Ossz: netté teriilet:
Ossz. kiadhaté teriilet:




i e
i T
HIGTAROUTR AL
Ll -
N
- ‘ - -

ad : o

o .

gk . e . o

H o e ] . )
al .
. :
~
¢ R
By = 3
4 7
.7‘{; - BT b = T ¥ N
I T
¥ 55
b E o reity

2

Homlokzat Homlokzat

Kapubelso Belsé homlokzat és udvar

keszitetie: Szende Zsussam ¥, okdal Heboszim seemle datuma: 20019.08.19,
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TARSASHAE TULAODONT ALAPITO OKIRAT

I.

A Bp.,. Jozsefvircai Onkormdmyar (Bp.,. V1I7. ker. Barcss u.
$5-67,) tulajdenében lévé Budapest, VIXII. kexiluwl] 13B2 sz,
tulajdoni lapon nyilvantartott 36019 hrsr—¥ 13129 o7
alaptexdleld, tarmésretben Bp., VIll. Didsreghy Bémuel u.44/b
ezfn 2latti hézesingatlant =-annak 2 l1akdsok &a halyiségek
pérletére~, valamint az elidegenitésukre vonatkezéd wuyyes
szabdlyokrél w»zEl6, 1984, é&vi AVII. torvénnyel mddositotd
1983, évi LXXVIII. t&rvény t1., §.-a scerinti elidegenitése
érdekében o meilékelt tervrajzok és miszakl leiréa alapjsn

TARSASHAZZA

alakitia.

A tArsashfz lakdsai os nem laxés ualjhra =z0lgdld helyiségei
ar 1977.évi 1l.sz. tvr., valarint 8 jelen alapité okirat
rendelkezéseinek megtelelden, minl  Droklakdsck /lskasként

-haszndlt  dréktulajconi helyiségex/ és8 nem lakds céliét
s201gdlé  hely:ségek -termésretben  megesziva a kézls
‘tulajdonbarn maradd telekrészek, épliletrdszek, kerendezések és

felozorcideek ko285 haszosletdnak Jogsval- a vevdk magsns
tuleidondba Xeriilnek a8722a., hogy a mindenkori
tulajdonostadrsok ecgymés kazbiti jogviszonydt az 1977. évi 1].
tvy. rendelkezédsei ¢és sz alapitéd okiratban foglaltak a:z
alébbisk szexrint soobilycridk.

e e dee  — e

: i ABLet FERVITIER FOLT :
1T, ‘ FOAAR G FEr '

KozOs £83 Rindm hULAJDoN ,
i'--u .. 19‘."5 “B 1'! '

e --._-

*"‘Tr.l SE5 T N
| - .,u;
K028 NuJLbﬂ o e e

A lulajocncstarsak cs:tatlan kords tulejdondbar maradnak au
ingatlannax  pmindszon  részei, zmelyek  nincsenek kO] oT
tulajconbon, nevezetesun o meliékelt tervrajzon &s mivzoki
leixtskan felvUntetett ac a)abr Telsoralis: telek,
épiitményréusek és berendezések: ' . :

J
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Kozds tulajdoni 1lletdséy

) 8/ Kizss 1l1letdségd terlletek:

I. Talek 1119 mé
pinoe
i1, Lépesdhéz 22,24 m2
171, Folyosh 157,88 n2
Iv. Mosdkonyha 14,00 m2
v, Pincerekeszek 366,19 m2
V1. Raktar 37,17 m2
Daszesen: 597,48 m2
Faldazint
11. Lépcs8héz 31,48 w2
VII. Kapubejard 19,60 m2
VIII. Udvar 318,94 m2
Ix. Atjard 10, 67 m2
X. Ktas WC 14,22 n2
XI. vilagitoudvar 4,40 m2
Osszesen: 399,28 m2
I. enalet
11, Lépcedhiz 31,48 m2
X. Koz6s ¢ 8,96 m2
XI1. Piggdfolyosd 74,88 n?
Gsszesen: 117,32 m2
II.Eg_let
Iz, Lépcsdhaz 31,46 me
Xx. Xézds WC 6,96 mZ
Xir. Figgsfosyouss 78,86 m2
BESzEeS:! 11%,32 a2
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59 7 A ...;Tssi'iﬁfvﬂlbbj Onkormsnyzat tulajdonat képezi a
" 36019/A759 hrsz.-O; 1382/59 tulajdoni lapsz&md, és o
5%, szadmi tdrsashacziulajdoni illetdséghez tartozik, az
alapité ckirarban &5 a tervrajzon 59. szhmmal jelolt
Bp., VIII. Dibszeghy 6.u.d44/b III.em.61l. oxéme slatt
- ralédlhatdé 30 m2 alaprertletd szoba, elétér, konyhz,
Y. kamra, {UrdOszoba, WC helyizégekbdl 6116 Ordklakis,
welyhez a kozdsségben maradd vagyonrészekbd)l
410/10.000-ad rész tulajdoni illetdség tartorik.

Jozsefvidrosi <Onkormidnyzat tulajdonit képezi &
19/A/60 hrsz.-G; 21382760 tulajdoni lapszimd, &5 a
s24md tarseshéztulajdoni illetsséghez tartozikx, az
nitd okiratban és a tervrajzon 60. szémmal jelbit
. VIXI. pibszeghy S.u.dd/b IIX.em.62. ezém alatt
Alhaté 2 n2 alapteriiletd szoba, kenyha,
d&szeba, WC helylségekbé) £116 orxrdklakés, melyhezr a
rhankghen maradé vagyonrészekbdl 3117/10.000-~ad rés:

1lzjdoni 1lletdséyg tartozik.

{ﬁ Jbzsetvérosi (Unkormanyzzt tulajdondt képezl a
36018/R/61 hrsz.-d; 1382761 tulajdonl lapszéami, és5 o
€] v szém(G tarsashdztulajdoni illetdgéghez tartozik,  az

alapit6 okiratban és s rervrajzon 61. szammal jelslt
szém alaty

:-hiis. VIil. Didexeghy S.u.44/b I¥I.em.63.
‘taladlhatd 44 m2 alapteriiletd srzoba, hall, konyha,
kamra. furdd helyiségekbs]l &116 ordklakis, wmelyher a

i kézbsségben maradd vagyonrészekbdl 161/10.000-ed rész
o lulajdoni illet6ség tartozik.

o ‘—--?,‘,?.\.‘l"-.l JPET—

I 62_‘ JR  Jozsefvhrosi Omkormanyzst tulajdomat képezi a
o _36019/A/62 hrsz.-u; 1382/62 tulajdoni lapszamu, és a
P e $2. szémd tarsashéztulaidons illet&ségher tactorik, az
' .alapitd okiratban &s & tervrajzon €2. szammal Jeloic
Bp., VI11. Didszeghy 8.u.é4/b IYl.em.64. sram alatt
talélhaté 29 m2 alapteriletd szoba, konyha, kanmra,
helyiségekbs: 4116 oroklakés, s hozzétarlczé kdzos
tulejdonban 1évs X. 28z WC hasznilatdval, melyhez o
‘k¥zUsségben maradé vagyonrészckbsl 105/10,000-ed réaz

-telajdoni 1lletéség tartorik.
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konyhe 788 m2
kamio 051 me
fu-cd 1.66 m?
e 693 m2
azaba e 16.99 m2
Oss18%€N 27.9¢ m2

A 35 D15/AL56 hrsz alath. a7 slapitd okiratban é8 o tervraf
zon 55-08 s2&mmal jelolt albeldt mely az Epiilethen oz I em
56-ban talaihatd a kivetkerd helyiségekbdl all

koryha 870 m?
fardtt 1.34 m?
sroba 17.02 m2
osszesen 2706 m2

A 36.019/A-51 uar slan. oz alaphs okirathan és atervryy-
20n57-es szémmal jelil albetst mely oz épiletoen oz ll.em
5%-bion taldihald e kavetkez6 halyiségekbdl all

komyhe 8,07 me
Kmmre 0.90 m?
wC 0.82 m2
aldtér 0.81 m?Z
hall 1452 mc
szobe 1765 m2
asszesen 277 m2

A 35015/ 58hrss olat. 5z alapit okwatban 85 8 tonrgy
ron S8-as szAmenal jeliht albetel mety oz aptilathen oz Hem.
60-tan taldlhatd & kovetkerd helrségekbGl 8

koryha 762 m2
kamra 1 m?2
we 217 m2
szooe . 17,55 me
DESIPSON 28.34 m2

A 36 D185 hisz alabi, a2 alupitd okitatban és atenva)-
zon $%-e35 sz8mmal jeiit albetet rely ar épuletben oz lem
&1-ben teitthatd a kavetkezG helységekbti &l

konyha 753 m
kamra 1.64 m?2
&ird 1.87 m2
elftar D74 m2
wr i.a7 m2
¢20be L 1255 m2
assrecen B3I m
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2019, 08, 25. htips. “ingatlan.com/23652488/nyomtatas

Lazdr Zoltan ingatlanreferens [

in gat I an.comng {OTP Ingatlanpont Jozsef krt. 72.-2)
B e Tetefon: 06 20 222 8098

™

Ajaniat eladdsra kinalt ingatlan ingatfan 4llapota kizepes allapotd

Tipus tégla épitésd lakas Epités dve 1950 elén

Vételir 17.9 M Ft Epiilet szintjei 4

Alapteriilet 34 m? Emelet 3

Szobdk szdma 1 Fiités elektromos, géz
Budapest, 8. keriilet, (konvektor)

Cim {Jbézsefvaros - Kilatds udvari
Orezynegyed), Dioszeg Belmagassag 3 m vagy magasabb
Samuel utca Téjolds kelet

Minimum bérelhetd terillet nincs megadva

*eanp | udovika és az Orczy kert szomszédsagaban egyszobés, 34 nm-es garzon eladgi e

3. emeleti, eldnyds tajolaso, napfényes, felijitando, de élhetS lakds vérja Gj tulajdonosat.

A megujult Ludavika Campus kizvetlen szomszédsaga meghatarozza kénnyd kiadhatdsdgat, kdrnyék legfobban
feilddé része.

Befektetési szempontbdl rendkivil idealis, akér maganszemeélynek sajét részre, akdr hasszitévi kiadasra elsd osztalyd
vélasztas lehet.

Koziekedésal tekintve elst osztélyy, szdmos viflamos, busz valamint metrémegdild karnyijtasnyira tatdthato.

Amennyiben faelkeltettem érdeklddését, kérem jelezze bizalommal.

Hllgs Zingalan Lolr/29652488myomlatas W2



2019, 08. 25 htips./irgatan.comi20652488/nyomistes

Tipp. Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.cormenak a hirdetés hontapyén (fvii-

ker/eladotiakes/tegla-entesu-lakas/bydapest! B+keruletrdioszegitsamueltytca/296 5248R) talathats “Bejelentem”
Ikonta kattintva.
hitps Jingala,condi298524 8 nyumtatas i
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2019, 0B, 25. hitps:/ingallan comf30004952/nyomtatas

Urbé4n Katalin ingatlanreferens i

ingatlan.co (Ubéin ngatan)

PAg M0

L PR R e

Ajénlat eladasra kinalt ingatian Tetotér nem tetGtéri
Tipus tégla épitési lakds ingatlan allapota kézepes dllapotd
Vételar 148MF Epiilet szintjei 4
Alapteriilet 2§ m? Emelet 2
Szobak szama 1 Fités gaz (konvektor)
Budapest, 8. kertilet, Komfort osszkomfortos
Jdezsefvaros - i i
Cim E) b . Lift nincs
rezynegyed). Didszegi Parkold utca, kbztertilet - fizetds
arkolds
Samuel utca svezet
Kitdtas udvari
Akaddlymentesitett nem
Fiird6 és WC egy helyiséghben
Belmagassag 3 m vagy magasabb
Légkondicionélé nincs
Minimum bérelhetd teriilet nincs megadva
VIl Diészegi Sdmuel utcaban, a Kozszolgalati Egyetem kizelében
kinaiok eladasra 25 m2-es, egyszobds lakdst.
A tarsashaz I emeletén van, {43 udvarra nézd, napsiitotte.
A lakas atlagos allapoty, pér éve lett gépészetileg, és esztétikailag
felGjitva, szobdban kényelmes galéria is beépitésre kerlilt.
Valamint mindenho! praktikus polcos tarold rendszerek fabal,
egyedi kialakitasokkal. Fltését gdzkonvektorok biztositjak,
meleq vizet gziizemi vizmeleghts. Koz0s kbltsége 8600.- F1,
minden kézrmid sajat mérddraval ellatott,
Egy tulajdonosa van, tehermentes, azonnal birtokba vehetd.
Hitelt megvarjuk.
A kérnyéken minden megtalathatd, 1omegkozlekedés, boltok, piac.
hitps fingallan,comd30004952yomialas 1



2018, 08, 25. Mips /ingatan comi30004852Inyomtatas
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com=-nak & hirdetés honfap)an (7.1

kerseladorlakas/iegla-epiesy-lakassbudapesi+8keryletrdios regis sampel+4ncas/ 3000494523 talalhato "Bejelentem’
ikonra kattintva.
hitps /hngallen.coend30004952inyuintatas 22
s






NYILATKOZAT
LAKASBERLEMENY MEGVASARLASAHOZ

Alulirott i [ eziton nyilatkozom, hogy « helyrajzi

[

. szam alatti lakasbérleményem megvasarlasa irant

szamui, foxs., 3
Y - . A » - ] . e . . » .
2L ) napjan beadott vételi szandéknyilatkozatomat a jovahagydsra varé vételar ismeretében is

fenntartont,  egyutial hozzéjé{ulok, hogy az elovasarlasi  jJogomat  egvenesagi  rokonom,
’ ’ - ! [yt

-~ . gyakorolja haszonélvezeti jogom fenntartisa mellett / nélkil.

........... T e o
p——

Tudomasul veszem, hogy vevé tulajdonjoganak foldhivatali bejegyzésével egyidejileg a bérleti jogviszonyom
megszinik.

A vételarat az alabbi JehetSséget valasziva kivanom megfizetni:

1. Egy dsszegben: 10% kedvezmény jar a vételarbol
@ Részletfizetéssel

- 15 év id6tartam, egyenls mértékii torleszto résziet (180 hénap)
- évi 2% szerzOdéses kamat

3. Részleffizetéssel egvedi kérelem alapjan:

- eloleg: a vételdr 15%-a
a vételarrészletek dsszege nem lehet kevesebb az adasvételi szerzOdés megkotésének napjan a bérlo
altal fizetett lakbér dsszegénél, ennck megfeleld Gsszegii havi részlet

A vételarbol szocialis helyzet alapian 5% kedvezmény illeti meg a vevol, ha a szerzodés megkotését megelozd
két éven beliil dllandé lakcimbejelentéssel a megvasarolni kivant lakdsban lakott és a szerz6dés megkdtésekor:

a) nyugdijas, vagy nyugdijszerii rendszeres szocidlis ellatasban részesiil, vagy

b) sajat hiztartasidban orvos szakértdi bizottsagi hatdrozattal igazolt munkaképtelen, vagy korldtozottan

munkakeépes fogyatékkal €16 eltartasard! gondoskodik. vagy

¢} sajat haziartdsaban legalibb 3 kiskoni gyermek eltartasarol gondoskodik.
A vételarengedmény mértéke tobb feltétel egyiittes fenndllisa esctén sem haladhatja meg az 5 %-ol. A
jogosultsdgol igazolé iratol bemutatni szikséges. Ha a lakast tObben, kdzdsen vdsdroljdk meg, a vételdr
engedmény csak az ott meghatarozott személyek altal megvasarolt tulajdoni hdnyadra alkalmazhatd. A lakast a
bérls, vagy a bérld hozzajaruldsdval egyenesagi rokona, Srokbefogadott gyermeke vasarolhatja meg.

A vételarbol a kedvezményt az a) b) c) jogcimen igazolom.
nem kivanom igénybe venni / igénybe veszem.
Veva neve: oo i oMt _

VeVl neve!  ..ooioviiiiiiiiii e
Bérlemény chne: oS§¥ K&

Eziton kijelentems. hogy koziizemi és lakbér tarozasom nincs, az errdl szolo igazolasokat az adasvételi

szerzédés megkdiéséig bemutatom.

Budapest, 7O 2o oh s
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Vevd Bérlt / Haszonélvezd
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