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Veres Gabor

Tisztelettel kOszonti a Bizottsdg tagiait, a meghivott vendégeket és valamennyi jelenlévot.
Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositdsi Bizottsaganak 2020. évi 1. rendes iilését
megnyitja. Megallapitia, hogy jelen van 7 f8, a Bizottsig hatarozatképes. Ugyrendben
megadja a sz6t Satly Balazs képviselonek.

Satly Baldzs
Amennyiben van igény a Bizotisag tagjainak részérdl, hogy a napirend eldtt mondjanak
valamit, kéri ezt lehetdévé tenni.

Veres Gabor )
Nincs kifogasa ellene. Az Ugyrend nem szabédlyozza, a Bizottsig viszont donthet rola.

Szavazasra bocsatja Satly Balazs ligyrendi inditvanyat.

Megallapitja, hogy 7 igen, O nem, 0 tartdzkodds szavazattal a Bizottsag az tigyrendi inditvanyt
elfogadta.

1/2020. (1.16.) sz. TVKHB hatarozat (7 igen, 0 nem, 0 tartézkodas szavazattal)

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsag tgy dint, elfogadja
Satly Balazs iigyrendi inditvanydt arra vonatkozoan, hogy tegye lehetévé jelen lilésén a
napirend eldtti hozzaszolast.

A Bizottsag létszama — dr Juharos Robert megérkezésével — 8 fore valiozott.

Veres Gabor
Napirend elétti hozzaszolasra megadja a szot Gutjahr Zsuzsanna bizottsagi tagnak.

Gutjahr Zsuzsanna

Altaldnos kérdést intéz a JGK-hoz. Amikor kiimak egy uzlet- vagy raktarhelyiségre
pélydzatot, kordbban is volt réla szd, hogy érdemes lenne olyan szoftabb szempontokat
bevezetni, amelyek megkonnyitik a dontés mieldbbi meghozatalat. Pl., ha ugyanazon a
pontszamon és ugyanazon az Osszegen érkezik be tobb ajanlat, elzetesen arra is kdssenek ki
feltételeket, hogy ilyen esetben miként lehet gyorsan donteni. Az & javaslata az, hogy
pontazonossag és megajanlott éri¢k azonossdg esetén részesiiljon elonyben a helyi vallalkozo,
vagy az, aki hianyszolgaltatast kinal. Ez a sor akar tovabb bovithetd, ha van erre lehetbség.

Veres Gabor
Megadja a s20t Szarvas Koppany Bendeguz képviselonek.

Szarvas Koppiny Bendegiz
Javasolja, hogy ne csak az legyen elény, ha valaki helyi véllalkozo, hanem az is, ha kerilet

lakosokat alkalmaz.,

Veres Gabor
Valaszadasra megadja a s20t a Jozsefvarosi Gazdidlkoddsi Kozpont Zrt. (JGK Zrt)

vagyongazdalkodasi igazgatojanak.



Novaczki Eleondra

A Versenyeztetési Szabélyzat rendelkezik arrol, hogy amennyiben azonos Gsszegben érkezik
be ajanlat, ar tekintetében versenyeztetni kell. A palyazat soran olyat nem lehet biralni, hogy
az ajanlattevd a késtbbiekben fog-e alkalmazni jozsefvarosi lakost, mert ha ez nem torténik
meg, akkor fel kellene mondani vele a bérleti jogviszonyt. Azt is meg kellene hatérozni, hogy
milyen 1d0kdzénként kell ellendrizni, hogy valdban jozsefvarosi lakost alkalmaz-e a
vallalkozasaban. A jovére vonatkozo feltételeket elég nehéz biralati szempontként értékelni.
Az csak akkor lehetséges, ha kimondottan egy tevékenységre irjak ki a pilyazatot, és a
tevékenység az, amit elendrizni kell. Helyiségek esetében az a tapasztalat, hogy nagyon
kevés ajanlat érkezik be, ritkan érkezik be kettd. I;‘gyhogy a birdlati szempontoknal be lehet
venni szoft szempontokat, csak nem nagyon kerill biralatra az a szoft szempont, merthogy
nincsen mit értékelni. Illetdleg a jelentkezd szdmdra lehet elrettentd egy palyazatnal, ha
pontozzak a jozsefvéarosi vonatkozést, mert akkor abbdl indul ki, hogy valaki tigyis bejon, az
fogja elvinni, 6 pedig nem fog palyazni. A helyisegek esetében nagyon komoly palyazati
dokumentaciot kell kitélteni és benyijtani, mar az elrettentd a vallalkozok szamaéra. Nem
szeretik a palyazati forméat ebben a tipusban, és nagyon kevés ajénlat is érkezik, sajnos. Azt
gondolja, ha ilyet kidolgoznak, azt egy késébbi dllapotra, egy jol megfontolt metddus szerint,
ne pedig ilyen ad-hoc jelleggel vegyék bele a pélyazatokba. '

Veres Gabor
Megadja a sz6t Gutjahr Zsuzsanna bizottsagi tagnak.

Gutjahr Zsuzsanna

Nem ad-hoc jelleggel, hanem minden tovabbi palyazati kiirasanal gondolta ezt. De érti, mert
ha pl. egy allaspalyazatban benne van, hogy ,.elonyt élvez”, sokan azt feltételezik, hogy mar
gondolnak valakire. Mindenesetre pont a multkor volt egy ilyen eset, hogy végre akadt egy
helyiségre két palyazd, és egybdl nem lehetett ddnteni, mert nem volt mi alapjan. Ezért
gondolja megfontolanddénak tovabbi szempontok bevitelét. Illetve javasolna {j koncepcid
vagy palyaztatasi rend kidolgozédsa esetén, hogy ugy, mint az eurdpai unids palyazatoknal,
elészor csak egy tirlapot kelljen beadni, és minden igazold dokumentumot Uigyis be lehet kémi
a NAV-tol kezdve, illetve ranéznek az adatbazisokra, latjak. Azutdn a szerzddéskotéshez
kelljen csak csatolni, pontosan azért, hogy egyszeriisitsenek, €s ne legyen elrettent6. Kérdés,
hogy van-e erre lehetdség. '

Veres Gabor
Valaszadasra megadja a szot a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. vagyongazdalkodasi
igazgatdjanak.

Novaczki Eleonéra

A JGK Zrt. nem lat rd ezekre az adatbazisokra, 6k nem tudjak megnézni azt, hogy a NAV
pontos nyilvantartdsdban mi, hol szerepel. Tobbet lat a Polgdrmesteri Hivatal, mint amit a
JGK lat. Ha nagyon mélyre mend ellenérzésre van sziikség, egyébként 6k is szoktak hasznalni
cég ellendrzésre az Optent, igy mar elére latjak, hogy egyaltalan atlathaté szervezetrdl van-e
sz0. A palyazati dokumentacié meg azért ilyen nagy sajnos, mert magat a szerzddést a felek
kozds akarata alapjan hozzék létre, azaz a bérldjeldlinek is van joga beleszdini a bérleti
szerzddés tartalmaba. Ha 6 a palyazat soran valamilyen modositasi javaslatot tesz, akkor azt a
Bizottsag elé terjesztik. Pl nem 3 hdnapos, hanem 6 hdnapos, vagy csak 30 napos felmondasi
idot kér az el6irt 3 honapossal szemben, akkor ezt a Bizottsagnak kell értékelni, és dintenie



kell ebben a kérdésben. Sajnos, ez a palyazati kategoria vagy rendszer kicsit nem kells, de
sziikséges modszer.

Veres Gabor

Tovabbi hozzaszolasok nincsenek, a napirend el6tti vitat lezarja. A napirend szavazasa
kovetkezik, vita nélkiil, egyszerll tobbséggel. Kéri a Bizottsig tagjait, szavazzanak a
napirendrél.

Megallapitja, hogy 8 igen, 0 nem, O tartézkodas szavazattal a Bizottsdg a napirendet
elfogadta.

2/2020. (1.16.) sz. TVKHB hatarozat (8 igen, 0 nem, 0 tartozkodas szavazattal)

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy az
alabbi napirendet fogadja el:

Napirend

1. Jozsefvarosi Gazdalkedasi Kozpont Zrt,
Eldterjesztd: Novdczki Eleondra - vagyongazddlkoddsi igazgato
(irasbeli eldterjesztések)

1. Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szam alatti helyis¢g
(hrsz.; 36758/0/A/1) bérbeadasara vonatkoz6 nyilvéanos, egyfordulds palyazat kiiraséra

2. Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis utca 23. szadm alatti helyiseg (hrsz.:
34874/0/A/4) bérbeadasara vonatkozo nyilvanos, egyfordulds palyazat kifrasara

3. Javaslat a Budapest VIIL kerillet, IL Janos P4l papa tér 12. szdm alatti helyiség (hrsz.:
34768/0/A/2) bérbeadasara vonatkozo nyilvanos, egyfordulds palyazat kiirasara

4. Budapest VIIL keriilet, Karacsony Sandor utca 10. szam alatti ingatlanbdl 240 m*
alapteriiletii telekrészlet (hrsz.: 35352) bérbeadasa nyilvanos, egytordulés palyazaton

5. Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Leonardo da Vinci utca 7. foldszint 1. szam alatti
tires, nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasara

6. Javaslat a Budapest VIIL kerilet, Magdolna u. 43. szam alatti {ires, nem lakds céljara
szolgdld helyiség bérbeadasara

7. Javaslat a Budapest VIII keriilet, Népszinhaz utca 24. szdm alatti lires, nem lakds
céliara szolgalod helyiség bérbeadaséara

8. Javaslat a Budapest VIIL kerlilet, Somogyi Béla utca 21. szdm alatti iires, nem lakas
céljara szolgald helyiség bérbeadasara

9. Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Szentkirdlyi utca 33-35. szam alatti Ures, nem lakds
céljara szolgalod helyiség bérbeadasara

10. Javaslat a Budapest VIIL kerlilet, Ulléi at 60-62. szam alatti és a Budapest VIIL
kerilet, Kalvaria tér 16. szam alatti helyiségek telephelyként torténd Iétesitése
targyaban

[1. Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Aurdra utca 7. szadm alatti, f6ldszinti, 34780/0/A/3
helyrajzi szamu iroda-, raktirhelyiség elidegenitésére

12. Javaslat a Budapest VIII. kerlilet, . . sz&dm alatti lakds
elidegenitésével kapesolatos vételar és eladasi ajanlat jovahagydsara

13. Javaslat az Uj Teleki téri Piac G/1, G/3, H/4 jeli tizlethelyiségei bérleti joganak
atruhazasara



2. Zart iilés keretében targyalandé eléterjesztések
(irasbeli elbterjesztések)

1. Javaslat kozteriilet-hasznalati kérelmek elbirdlasara
Eléterjeszid: dr. Hencz Adrienn - Gazddlkoddsi Ugyosztdly vezetdje

2. Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Rdkdczi ut 57. foldszint 3. szam alatti ingatlanra
vonatkozo elévasarlasi jogrol valé lemondasra
Eldterjeszid: dr. Hencz Adrienn - Gazddlkodasi Ugyosztdly vezetdje

3. Javaslat a Budapest VIII. keriilet, szam alatti lakas
elidegenitésével kapcsolatos vételar és eladast ajanlat jovahagyasara
Elbterjeszt6:  Novdczki  Eleondéra - Jozsefvdrosi Gazddlkoddsi Kézpont Zrt.
vagyongazdailkoddsi igazgatoja

1. Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Eldterjeszitd: Novdczki Eleondra - vagyongazdalkoddsi igazgaid
(irasbeli elterjesztések)

Veres Gabor
Kiildn targyalasra javaslatokat kér. Megadja a szdt Satly Balazs képviselonek.

Satly Balazs
A napirend 1.2. pontjat kéri kilon targyalni.

Veres Gabor
Megadja a szt Sods Gydrgy bizottsagi tagnak.

Soés Gyorgy
Az 1.4. napirendi pontot kéri kiilén targyalni.

Veres Gabor
Megadja a szot dr. Erdélyr Katalin bizottsagi tagnak.

Dr. Erdélyi Katalin
Az 1.12. napirendi pontot szereiné a blokkbol kikérni.

Veres Gabor

A kitlon tirgyalasra javasolt napirendi pontokon kiviil az 1. blokkban maradt napirendi pontok
szavazdsa kovetkezik, szam szerint: 1.1, 1.3, 1.5, 1.6, 1.7, 1.8, 1.9, 1.10.,, 1.11. és 1.13.
Szavazasra bocsatja a felsorolt napirendi pontokhoz tartozd hatérozati javaslatokat.

Megallapitja, hogy 8 igen, 0 nem, O tartézkodas szavazattal a Bizotisdg az alabbi
hatérozatokat elfogadta:



Napirend 1.1. pontja: Javaslat a Budapest VIIL. Keriilet, Baross utca 21. féldszint 1.
szam alatti helyiség (hrsz.: 36758/0/A/1) bérbeadasara vonatkozé nyilvanos, egyfordulos
palyazat Kiirasara

3/2020. (1.16.) sz. TVKHB hatarozat (8 igen, 0 nem, 0 tartozkodas szavazattal)
(Tematikai blokkban tértént a szavazas.)

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1)

2

3.)

4.)

hozzajarul a Budapest VIIL keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szdm alatti,
36758/0/A/1 helyrajzi szami, 56 m® alapteriiletd, utcai bejarati, foldszinti, nem lakas
céljara szolgald helyiség nyilvanos, egyfordulés palyazat Gtjan torténd bérbeadasahoz.

elfogadja a hatdrozat mellékletét képezd, a Budapest VIIL keriilet, Baross utca 21.

foldszint 1. szam alatti, 36758/0/A/1 helyrajzi szami, 56 m* alaptertiletii, utcai bejaratu,

foldszinti, nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeaddsara vonatkozo pélyazati
dokumentéciot az alabbi feliételekkel:

a.) aminimalis bérleti dij 6sszege 154.300,- Ft/h6 + AFA,

b.) a palyazat biralati szempontja:

- abérleti dij Gsszege (sulyszam: 9)
- a palyazdk altal vallalt bérleti dij elére, egy 8sszegben torténd megfizetése, min. 1
hé — max. 10 hd (sulyszam: 1)

c.) a palyazatban érintett helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képviselo-
testiilet 248/2013. (V1.19.) szam hatarozat [I. fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-
os bérleti dij kategéridba tartozo (italbolt, dohanyérusitas, jatékterem, szexshop),
illetve kolesodnzd, nyilvanos internet szolgaltatas (internet kavézo, call center, stb.),
raktarozas tevékenység végzésére vonatkozik.

d.) Kiiré kikoti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhatd be, amely szeszérusitas
nélkiili kereskedelmi tevékenység, irodai, bemutatdterem, népi iparmivészeti-,
képz6miivészeti-, kultlrcikk kiskereskedelem, kdnyvarusitds, valamint lakossagi
kisipari tevékenys€g végzésére vonatkozik.

e.) Kiiré kikoti, hogy pélyazonak a kozmiivek lizemképességének allapotat felill kell
vizsgaltatnia hasznalatbavétel elétt,

felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) és 2.) pontjai szerinti
nyilvanos, egyfordulés palyazat lebonyolitdsira és a palyazati dokumentacid
Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltak szerinti kbzzétételére,

felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t a versenyeztetési eljaras
lebonyolitasdra és arra, hogy a palyazat eredményére vonatkozo javaslatat terjessze a
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsag elé.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: 1.) és 2.) pontok esetében 2020, januér 16,, 3.) pont esetében 2020. februar 15., 4.)

pont esetében 2020. apnlis 30.

A 372020. (L16.) sz. TVKHB hatarozat mellékletét a jegyzokonyv 1. sz. mellékiete
tartalmazza.



Napirend 1.2. pontja: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis utca 23. szdm alatti
helyiség (hrsz.: 34874/0/A/4) bérbeadisara vonatkozé myilvanos, egyfordulés palyazat
kiirasara

A napirend 1.2. pontjat kiilon targyalasra kikérték.

Napirend 1.3. pontja: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, 1. Janos Pal papa tér 12. szam
alatti helyiség (hrsz.: 34768/0/A/2) bérbeadisira vonatkezé nyilvanos, egyfordulos
palyazat kiirasira

4/2020. (1.16.) sz. TVKHB hatarozat (8 igen, 0 nem, 0 tartézkodas szavazattal)
{Tematikai blokkban tértént a szavazas.)

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositast Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, 11. Janos Pal péapa tér 2. szam alatti,
34768/0/A/2 helyrajzi szamu, 147 m® alapteriiletdl, utcai bejaratd, foldszinti és pinceszinti
elhelyezkedésli, nem lakas céljara szolgalo helyiség nyilvanos, egyfordulés palyazat
utjan t0rténd bérbeadasdhoz.

2)) elfogadja a hatarozat mellékletét képez6, Budapest VIIL keriilet, I1. Janos Pal pédpa
tér 2. szam alatti, 34768/0/A/2 helyrajzi szamui, 147 m’ alapteriiletli, utcai bejaratd,
foldszinti és pinceszinti elhelyezkedésii, nem lakéas céljara szolgald helyiség bérbeaddasara
vonatkozé palyazati dokumentaciot az alabbi feltételekkel:

a.) aminimalis bérleti dij dsszege 226.350,- Ft/ho + AFA,
b.} a palydzat biralati szempontja:
- abérleti dij Osszege (sulyszam: 9)
- apalyazdk altal vallalt bérleti dij eldre, egy dsszegben t61ténd megfizetése, min.
1 hdé —max. 10 ho (salyszam: 1)

c.) a palyazatban érintett helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képviseld-
testiilet 248/2013. (VI.19.) szamu hatédrozata 1. fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-
os bérleti dij kategoridba tartozd (italbolt, dohdnyarusitas, jatékterem, szexshop),
illetve kolestinzd, nyilvanos internet szolgaltatas (internet kavézo, call center, stb.),
raktarozas tevékenység végzésére vonatkozik.

d.) Kiiro kikoti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhato be, amely szeszarusitas
nélkili kereskedelmi tevékenység, irodai, bemutatdterem, népi iparmiivészeti-,
képzOmilivészeti-, kultircikk kiskereskedelem, konyvarusitds, valamint lakossagi
kisipari tevékenység végzésére vonatkozik.

e.) Kiird kikoti, hogy pélyazénak a kézmiivek tizemképességének allapotat felil kell
vizsgéltatnia hasznalatbavétel eléit.

3.) felkén a Jézsefvarost Gazdalkodasi Ko6zpont Zrt.-t a hatarozat 1.) és 2.) pontjal szerinti
nyilvanos, egyfordulés pdlyazat lebonyolitdsdra és a palydzati dokumentacio
Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltak szerinti kGzzétételére.



4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt-t a versenyeztetési eljaras
lebonyolitasara és arra, hogy a palyazat eredményére vonatkozd javaslatat terjessze a
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi ¢s Koztertilet-hasznositasi Bizottsag elé.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 1.) és 2.) pontok esetében 2020. januar 16., 3.) pont esetében 2020. februar 15., 4.)
pont esetében 2020. majus 3 1.

A 4/2020. (1.16.) sz. TVKHB hatarozat mellékletét a jegyzokonyv 2. sz. melléklete
tartalmazza.

Napirend 1.4. pontja‘ Budapest VIIL keriilet, Karacsony Sandor utca 10. szam alatti
ingatlanb6l 240 m’ alapteriiletii telekrészlet (hrsz.: 35352) bérbeadisa nyilvinos,
egyfordulos palyazaton

A napirend 1.4. pontjat kiilon targyalasra kikérték.

Napirend 1.5. pontja: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Leonarde da Vinci utca 7.
foldszint 1. szam alatti iires, nem lakas céljara szolgdlé helyiség bérbeadisara

5/2020. (1.16.) sz. TVKHB hatarozat (8 igen, ¢ nem, 0 tartézkodas szavazattal)
(Tematikai blokkban tértént a szavazds.)

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL keriilet, Leonardo da Vinci utca 7. foldszint 1. szam
alatti, utcai bejarat, 35537/0/A/1 hrsz.-q, 45 m’ alapteriiletii, {ires, dnkormanyzati
tulajdont, utcai bejaratd, foldszinti, nem lakds céljara szolgalé helyiség hatarozatlan idejt
bérbeaddsahoz, 30 napos felmondasi idd kikotésével a PHO 89 Kft. (székhely: 1105
Budapest, Képolna utca 1. 7. em. 50., cégjegyzékszam: 01-09-347094, addszam:
27057610-2-42, képviseldje: Nguyen Viet Cuong tlgyvezetd) részére szeszmentes
éttermi vendéglatasi tevékenység céljara, az ajanlott 60.000,- Ft -+ AFA/ho6 bérleti dij
+ koziizemi és killonszolgaltatas dijak dsszegen.

2.) hozzajarul a Budapest VIIIL keriilet, Leonardo da Vinci utea 7. féldszint 1. szam
alatti, utcai bejaratt, 35537/0/A/1 hrsz.-0, 45 m’, iires, nkormanyzati tulajdond, utcai
bejarath, foldszinti, nem lakas céljara szolgdlo he]ylseg (bontas, feliilet javitas, festés,
csempézeés) bérld altal sajat koltségen toriénd feldjitdsdhoz. A bérld a felujitas koitségeit
a bérleti dij mértékére tekintettel semmilyen modon nem kovetelheti, annak koltsegeihez
a bérbead6 nem jarul hozza.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontjaban foglaltak
szerinti bérleti szerzédés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat
tulajdondban 4116 nem lakds céljdra szolgalo helyiségek bérbeaddsanak feltételeir6l szolo
35/2013. (V1.20.) énkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd
bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan
kozjegyzé eldtt egyoldaln kotelezettségvéllalasi nyilatkozat alairdsat vallalja a leendd
bérls.



4.) mem jarul hozza tovabba az PHO 89 Kft.-vel a hatérozat 1-2.) pontja szerinti helyiség
tekintetében bérbeszamitasi megallapodas megkotéséhez, és a beérbeadora tartozéd
feljitasi munkak (bontas, felillet javitas, festés, csempézes) koéltségének bérleti dijba
t6rténé bérbeszamitisahoz.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarido: 1.; 2.) és 4.) pont esetében 2020. januar 16., 3.} pont esetében 2020. februar 28.

Napirend 1.6. pontja: Javasiat a Budapest VIII. keriilet, Magdolna u. 43. szam alatti
iires, nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadisara

6/2020. (1.16.) sz. TVKHB hatérozat (8 igen, 0 nem, 0 tartézkodas szavazattal)
(Tematikai blokkban tortént a szavazds.)

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag gy dont, hogy nem
jarul hozza a Budag)est VHL. keriilet, Magdolna u. 43. szam alatti, 35444/0/A/5 hrsz.-1,
tulajdoni lapon 55 m” alapteriiletd, {ires, utcai, foldszinti, nem lakés céljara szolgéld helyiség,
bérbeadasdhoz Urban Ivan Tibor egyéni vallalkozé (székhely: 2040 Budadrs, Erdész utca
7.: nyilvantartasi szam: 53705321, addszam:69800449-1-33) részére.

Felelds: Jozsefvarost Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2020 januar 16.

Napirend 1.7. pontja: Javaslat a Budapest VIII keriilet, Népszinhaz utca 24, szam alatti
iires, nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasira

7/2020. (1.16.) sz. TVKHB hatarozat (8 igen, 0 nem, 0 tartézkodas szavazattal)
(Tematikai blokkban tértént a szavazas.)

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag Ggy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL keriilet, Nepszinhdz utca 24. szam alatti, 34681/0/A/5
hrsz.-0, tulajdoni lapon 25 m’ alapteriiletil, iires, utcai bejaratq, féldszinti, nem lakas
céljara szolgalo helyiség bérbeadasahoz, RAUF Miiszaki Kft. (székhely: 1081 Budapest,
Népszinhaz utca 24.; cégjegyzékszam: 01 09 183546; addoszam: 24810432-2-42:
képviseli: Maknse Beatrix) részére hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi id6
kikotésével virag iizlet céljara a kérelmez6 dltal ajanlott 50.000,- Ft/hé + AFA bérleti
dij + koziizemi €s killdnszolgaltatasi dijak sszegen.

2)) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kézpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerzddés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonéban 4116 nem
lakas céljara szolgdlo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VL.20)
Onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld
ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzé elott egyoldal
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérlé.

Felelés: Jozsetvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdija
Hataridé: 1.) pont esetében 2020. januar 16., 2.) pont esetében 2020, februar 28.



Napirend 1.8. pontja: Javaslat a Budapest VIIL. keriilet, Somogyi Béla utca 21. szam
alatti iires, nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasara

8/2020. (1.16.) sz. TVKHB hatarozat (8 igen, 0 nem, 0 tartézkodas szavazattal)
(Tematikai biokkban tortént a szavazds. )

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1.} hozzajarul a Budapest VIIL. kerulet Somogyi Béla utca 21. szam alatti, 36468/0/A/4
hrsz.-0, tulajdoni lapon 22 m’ alapteriiletii, {ires, utcai bejaratd, foldszinti, nem lakas
céliara szolgald helyiség bérbeaddséhoz, Smedics Zsuzsanna egyéni vallalkozé
(székhely: 1085 Budapest, R6kk Szilard utca 11.; nyilvantartasi szém: 54222111
adészam: 55527385-1-42) részére hatarozatlan 1dore 30 papos felmondasi idé
kikotésével hasznaltruha-kiegészitok kiskereskedelme céljara, 66.000,- Ft/hé + AFA
bérleti dij + koziizemi és kiilénszolgaltatasi dijak Osszegen.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerzédés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormdnyzat tulajdonaban allé nem
lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (V1.20.)
dnkormanyzati rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megteleld
ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd el6tt egyoldala
kotelezetiségvallalasi nyilatkozat alairdsat vallalja a leend bérld.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatéridé: 1.) pont esetében 2020, januar 16., 2.) pont esetében 2020. februar 28.

Napirend 1.9. pontja: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Szentkiralyi utca 33-35. szam
alatti iires, nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasara

9/2020. (1.16.) sz. TVKHB hatirozat (8 igen, 0 nem, 0 tartézkodas szavazattal)
(Tematikai blokkban tértént g szavazds.)

Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag gy dént, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL kerulet, Szentkiralyi utca 33-35. szam alatti
36583/0/B/53 hrsz.-u, tulajdoni lapon 13 m’ alapteriilet(i, iires, udvari bejaraty, fldszinti,
nem lakds céljara szolgalé helyiség bérbeadasahoz, LABIMEX Kft. (székhely: 1078
Budapest, Rottenbiiler utca 44. foldszint; cégjegyzekszdm: 01 09 737299; addszam:
13478171-2-42; képviseli: B. Kiss Csaba) részére hatdrozatlan idore, 30 napos
felmondasi id6 kikotésével raktarozas céljara, a kéretmezd altal ajanlott 14.000,- Ft/ho
+ AFA bérleti dij + koziizemi és killénszolgaltatasi dijak Osszegen. A Tulajdonost,
Vagyongazdalkodasi és Kodzteriilet-hasznositasi Bizottsag eltekint a szerzodés egyoldalu
kiitelezettségvallald nyilatkozatba foglaldsanak kotelezettségétol, tekintettel arra, hogy a
bérleti dij nem éri el a 20.000,- Ft-ot.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerzddés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem
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lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI.20)
Onkormdnyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfelels
Ovadék megfizetését vallalja a leendd bérlo.

Felelts: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdéalkodasi igazgatéja
Hataridd: 1.) pont esetében 2020. januar 16., 2.) pont esetében 2020. februar 28.

Napirend 1.10. pontja: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Ull6i 0t 60-62. szAm alatti és a
Budapest VIII. keriilet, Kalviria tér 16. szim alatti helyiségek telephelyként torténo
létesitése targyaban

10/2020. (1.16.) sz. TVKHB hatarozat (8 igen, 0 nem, 0 tartézkodas szavazattal)
(Tematikai blokkban tértént a szavazds.)

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdzterilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul ahhoz, hogy 2 Budapest VIIL keriilet, Ull6i at 60-62. szam alatii,
36308/0/A/2 hrsz.-i, 189 m*® alapteriiletti, utcai bejaratn, foldszinti, nem lakas céljara
szolgald helyiség, valamint a Budapest VI keriilet, Kdlvaria tér 16. szam alatii,
35435/0/A/32 hrsz.-i, 44 m’ alaptertiletii, utcai bejaratd, fldszinti, nem lakas céljara
szolgald helyiség tekintetében a Moravesik Alapitvany (székhely: 1083 Budapest,
Balassa utca 6.; adoészam: 19669072-2-42; nyilvantartdsi szidm: 01-01-0001957;
képviseli: Dr. Simon Lajos), mint bérlé telephelyet létesithessen a bérleti szerzddés
idétartama alatt, azzal a kik&téssel, hogy a bérlefi jogviszony megsziinése esetén a
Moravesik Alapitvany haladéktalanul intézkedik a telephely torlésérél,

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: 2020. janudér 16.

2)) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodast Kdzpont Zrt.-t, hogy a hatarozat mellékletét képezd,
telephelyhasznélatra jogosité nyilatkozatot a Budapest Fovéaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat képviseletében a Moravesik Alapitvany részére adja ki.

Felelds: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2020. februar 28.

A 10/2020. (1.16.) sz. TVKHB hatarozat mellékletét a jegyzOkonyv 3. sz. melléklete
tartalmazza.
Napirend 1.11. pontja: Javaslat a Budapest VIIL. Keriilet, Aurdra utca 7. szdm alatti,

foldszinti, 34780/0/A/3 helyrajzi szami iroda-, raktarhelyiség elidegenitésére

11/2020. (1.16.) sz. TVKHB hatarozat (8 igen, { nem, 0 tartézkodas szavazattal)
(Tematikai blokkban tortént a szavazds )

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kézteriilet-hasznositasi Bizottsag tigy dént, hogy nem

jarul hozzd az ingatlan-nyilvantartisban a 34780/0/A/3 helyrajzi szdmon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL kerilet, Auréra utca 7. szam alatti, foldszinti és pinceszinti,
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85 m’ alapteriileti, nem lakas céljara szolgald iroda, raktér helyiség elidegenitéséhez a
forgalmi értékbecsiésben meghatarozott 33.970.000 Ft 8sszegii vételar kozlése mellett a bérld,
Gil Bau Kft. (székhely: 1087 Budapest, Bezerédj u. 3. fsz. 4.; adoszam: 14450563-2-42;
cégjegyzékszdm: 01-09-904381; képviseli: Gergely Lajos ligyvezetd) részére.

Felelds: Jozsefvarost Gazdalkodast Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarids: 2020. januar 16.

Napirend 1.12. pontja: Javaslat a Budapest VIII. Keriilet, i
szam alatti lakas elidegenitésével kapesolatos vételar és eladasi ajanlat jovahagyasara

A napirend 1.12. pontjat kiilon targyalasra kikérték.

Napirend 1.13. pontja: Javaslat az Uj Teleki téri Piac G/1, G/3, H/4 jelii iizlethelyiségei
bérleti joganak atruhizasara

12/2020. (1.16.) sz. TVKHB hatarozat (8 igen, 0 nem, ¢ tartozkodas szavazattal)
(Tematikai blokkban tértént a szavazas.)

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag Ggy dont, hogy

1.} a Siici és Gybdrgy Korlatolt Felelosségit Tarsasag (székhely: 1086 Budapest, Teleki téri
Piac H/4 kereskedelmi egység; cégjegyzékszam: 01 09 181464; adoszam: 24771179-2-
42; képviseld neve: Sullei Mark Milan iigyvezetd) bérld kérelmének helyt adva
hozzajarul a Budapest VIIL kertilet, 35123/11 hrsz. alatt kialakitott, természetben az Uj
Teleki Laszio téri Piacon taldlhato G/1, G/3, H/4 jelzésli, onkormdanyzati tulajdonban
1évs, nem lakds céljara szolgdld iizlethelyiségek bérleti joganak Stllei Gydrgy egyéni
vallalkoz6 (székhely: 1081 Budapest, Népszinhaz u. 20. 4. emelet 20. ajtd; nyilvantartasi
szam: 44598915; azonositd: 197237372; adészam: 67272130-1-42) részére torténd
atruhazasahoz az alabbi feltételekkel:

a.) nyers ¢élelmiszer lzletkdér, zoldseg-gylimdlcs kiskereskedelem  termékkor
tevékenység céljara,

b.) a H/4 jelli Kereskedelmi egység esetében hatirozott idore, 2029. marcius 14. napjaig,
a G/1, G/3 kereskedelmi egységek esetében hatarozatlan idére,

¢.) aH/4 jelii kereskedelmi egység esetében 52.000,- Fi/ho + AFA bérleti dij dsszegen, a
G/1, G/3 kereskedelmi egységek esetében egyiittesen 91.000,- Ft + AFA bérleti dij
dsszegen, a szerzodéskotési dij Sillei Gydrgy egyéni vallalkozd altal torténd
megfizetésének kotelezettségét a Bizottsdg a kérelemben foglalt indokolasra
tekintettel mindharom kereskedelmi egységre vonatkozoan (G/1, G/3, H/4) elengedi,

d.) a Siici és Gyorgy Korlatoit Felelosségii Tarsasag bérlo koteles tovabbéa - a bérleti
szerzdés értelmében - a bérleti jogviszony megsziinésétdl szamitott 15 napon beliil a
cégbirdsagra bejelentésre kertilt székhelyét megsziintetni.

2.} felkéri a polgarmestert a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérieti szerzédések megkotésére,
amelynek tovabbi feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4llo nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirbl szolo 35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati
rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé ovadék
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megfizetését, valamint a 19. § (3} bekezdés ¢) pontja alapjan kézjegyzd elott egyoldal
kotelezettsegvallalasi nyilatkozat alairasat véllalja a leendd bérlo.

Felel6s: polgdrmester
Hatdridd: 1.) pont tekintetében 2020. januar 16., 2.) pont tekintetében 2020. februsr 14.

Napirend 1.2. pontja: Javaslat a Budapest VII. keriilet, Bérkocsis utca 23. szam alatti
helyiség (hrsz.: 34874/0/A/4) bérbeadisira vonatkozd nyilvanos, egyfordulés palyazat
kiirasara

Veres Gibor
A vitat megnyitja, megadja a szot Gutjahr Zsuzsanna bizottsdgi tagnak.

Gutjahr Zsuzsanna

Ha jol emlékszik, 15 éve nem volt kiadva ez az ingatlan, és 70%-0s minimaldron hirdetik
meg. Az a kérdése, hogy eddig hanyszor volt meghirdetve, mit lehet az elotérténetré] tudni,
mert ilyen hosszii, bérlé nélkiil idészak utdn 6 akér a minimum 50%-ot is javasoln4, hiszen
lehet akkor is magasabb ajénlatot adni, alacsonyabbat pedig nem. Elég magas kdzos koltség
terhe van altaldban az Onkormanyzatnak, tehat jo lenne minél elébb kiadhatéva tenni az
ingatlant.

Veres Gabor
Valaszadasra megad)a a sz6t az eldterjesztonek.

Noviczki Eleonéra

Ez a helyiscg nem volt még palyazaton meghirdetve az elmuilt 5 éven beliil. Probalgattak
ajanlgatni, nem lelt érdeklédésre. Mindenképpen azt gondoljdk, muszaj lenne ennek a
hasznositdsaban is intézkedni, azért hoztdk a Bizottsag elé. Amennyiben gy dont a Bizottsag,
hogy ne 70%-on, hanem a 195.500,- Ft szamitott dijnak az 50%-an keriiljon kiirdsra a
palyazat, ezt el tudja fogadni.

Veres Gabor
Ha ;oI értelmezi, ez egy befogadott médositd javaslat, errdl kiillon nem szavaz a Bizottsag.

Megadja a sz0t dr. Erdélyi Katalin bizottsdgi tagnak.

Dr. Erdélyi Katalin

Felmenilt benne a kérdés: mi az oka annak, hogy ezt az ingatlant nem sikeriilt kiadni. Az
ngatlan édllapota, elhelyezkedése, a vele kapcsolatos kiadasi, pl. marketing tevékenység?
Elhangzott, hogy az elmult 5 évben nem volt kiadva, vagy meghirdetve. Ilyen esetben van-e
valamilyen vizsgalat, barmilyen dokumentum arrdl, mi okbodl ilyen mostoha sorsi az ingatlan
bérlet szempontjab6l? Lehet errdl valamit tudni, esetleg Glés utan is? Szoktak ezekré)
beszélni, vagy gondolkodni?

Veres Gabor
Valaszad4sra megadja a szt az el6terjesztbnek,

Novaczki Eleonéra

Nagyon sok megkeresés érkezik azért a JGK Zrt.-hez igyfélfogaddsban, bejonnek és
helyiségeket keresnek. A JGK Zrt. munkatirsai mindig megkérdezik, hogy kb. milyen
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paraméterek kozott szeretne a jelentkezd helyiséget talalni maganak, milyen teriileten, milyen
méretben. Ez a helyiség pince és fSldszint, nem egyszeriien arrdl van sz6, hogy egy 128 m*
foldszinttel rendelkezik, hanem egy osztott alapteriilet, és ez nem feltétleniil szokott kedvezd
benyomadst tenni egy leendd vallalkozora. Pincével dltaldban nem tudnak mit kezdeni, rossz
allapott a pincei rész, nagyobb raforditast igényelne ott valamilyen funkcid kialakitisa. Egy
vendéglatohelynél mar eleve a pince egy rossz teriilet, nagyon nagy beruhdzast igényel. Iroda
céljara nem alkalmas a pincei rész és irattirozasra sem. Sajnos mindig ¢z a pince az, ami
befolyasolo tényezé abban, hogy egy helyiséget, mint példaul ezt is, sikeriil-e hasznositasra
kiajanlani valakinek.

Veres Gabor
Megadja a szot dr. Erdélyi Katalin bizottsagi tagnak.

Dr. Erdélyi Katalin

Még egy gondolat ezzel Kapesolatban: esetleg van-e lista a 10 évn¢l regebb 6ta nem kiadott
helyiségekr6l? Erdemes lenne megvizsgalni, hogy tud-e az Onkormanyzat ezeknek az
ingatlanoknak a vonzdbba tételével kapesolatban valamit tenni, esetleg forrast kémi erre, akar
megosztani a tulajdont, hogy kiilén legyen a pince. Ahogy elnézi, erre volt mar gondolkodas,
kivédncsi arra, hogy mire jutottak.

Veres Gabor
A kérdés elsd részére valaszolva elmondja: lesz ilyen lista. A kérdes masodik részét az
eléteriesztd fogja megvélaszolni, megadja a szot.

Novaczki Eleondra

*95 Sta van szerencséje az Onkorményzat teriiletén dolgozni. Mar a *90-es években kisérletet
tett arra az Onkormanyzat, hogy azokat a helyiségeket, amelyek a *93-as, '92-es tarsashaz
alapitdsok sordn Onkormanyzati albetétbe keriiltek kiilén tulajdonba, és nem tudja
hasznositani, vagy nem tudta akkor sem hasznositani, valamilyen modon atadja a
tarsashazaknak. Tekintettel arra, hogy a tarsashazak szeretik, hogy az Onkorményzat kézos
koltséget fizet, nem szivesen vették at még ingyen sem. Felmerllt egy adott fizetési
kitelezettségilk, tarsashaz-alapitasi okirat modositasi kitelezettség, annak is van koltsége. A
"00-es években sokkal kdnnyebb lett volna egy tarsashaz alapitéd okiratot modositani, és kozos
tulajdonba betenni ezt az ingat]ant akkor viszont mindenkinek nétt volna a tulajdoni hdnyada,
a jol fizetd dnkorméanyzat meg szépen klmarad és nem folyik be az a fix bevétel a tarsashaz
szamlajara, ami igy szépen befolyik a 128 m” utan. Jelen pillanatban is gondolkodnak azon,
hogyan lehetne csékkenteni az Onkormanyzat kiadasait. Pont a héten volt egy egyeztetés, jo
Otletek el is hangzottak, meglatjdk, ezeket hogyan lehet kivitelezni, és hogyan lehet
jogszabalyi keretek kozé szoritani ezeket a lehetdségeket.

Veres Gabor
Megadja a sz0t Szarvas Koppany Bendegtz képviselonek.

Szarvas Koppany Bendeglz

Amikor nézi a JGK weboldalan oldalan az Onkormanyzati helyiségek bérbeadasa alpontot,
nagyjabol barmelyikre rakattint, akkor az ingatlan.com-on egy olyan oldal jon ki, hogy a
hirdetés nem talalhato. Ennek kapcsan kérdezné: csak ritkén szoktdk frissitem a weboldalt?
Egyébként meg azt nem tudja, mennyire lett ,vesézve”, hogy mennyire erdteljes
marketingtevékenységgel probdljak értékesitent a kiadandokat. De elsGsorban az érdekelné,
hogy a weboldal csak nem frissiilt, elmaradt, vagy ...7
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Veres Gabor
Valaszadasra megadja a szot az el6terjesztének.

Novaczki Eleondra

A weboldalt megnézette, hogy mi a probléma, mert az ingatlan.com-on szerepelniiik kellene a
hirdetéseknek. Lehet, hogy mar nem arra mutat a JGK Zrt. honlapjan a hirdetés, amire kellene
mutatnia. Atalanydijas szerzédéstik van az ingatlan.com-mal egy évre. Eléggé JO szamban van
lehetdségiik feltenni ingatlanokat, ezt azért igyekszenek is feltdlteni, mind értékesités, mind
pedig bérbeadas szempontjdbol. Mdas hirdetési feliletik jelen}eg nincsen, illetve a vaterin
lehet még hirdetni az arverési felilet mellett, de oda az éarveréses mgatlanokat szoktak
feltenni.

Veres Gabor
Megkdszoni a valaszt, Szarvas Koppany Bendeguz képvisel6 is elégedett. Megadja a szot
Gutjahr Zsuzsanna bizottsagi tagnak.

Gutjahr Zsuzsanna

Szintén altalanos kérdés: az eladast ilyenkor fontolgatjak-e? Tehat, amikor ilyen lista alakul
ki, akkor azért ezen is el kellene gondolkodni. Egy olyan listat is elképzelhetének tartana,
hogy kozds koltség Osszegen vald kiadds, ha nonprofit-, sportcéli vagy egyéb ilyen
tevékenységre igényelné valaki. Létezik-e kiilon egy ilyen lista, vagy abba pl. belekeriil-e ez
az ingatlan, ami 15 éve iresen all?7 Csak, hogy tényleg koltségestkkentdek legyenek
onkormanyzati szempontbol.

Veres Gabor
A kérdés elsé részére azt tudja valaszolni, hogy lesz ilyen lista. A kérdés masodik részére az
eldterjeszté fog valaszolni, megadja a szét.

Novaczki Eleonora

Nem kezelik kiilén az ingatlanokat aszerint, hogy melyik alkalmas civil tevekenyseg céljara,
melyik nem. Az Onkorményzat képvisel§-testiileti hatdrozata alapjan - ami a bérleti dijakat
szabalyozza - van arra is lehetéség, hogy pl. a térsashdz, amennyiben tarsashaz kdzdssége,
vagy a tarsashazban egy tulajdonos szeretné bérbe venni a helyiséget, k6z8s kéltségen meg
tudja szerezni ezt az ingatlant, barmilyen célra. Ott egyetlenegy kitétel van, hogy 100
négyzetméter alatti, utcai bejaratl, foldszinti helyiséget nem lehet raktarozas céljara bérbe
adni, de ezek nem feltétleniil olyan ingatlanok, amik csak ezzel a tu]ajdonsaggal
rendelkeznek. Sok-sok olyan ingatlan van, amelyiket akar kozds koltségen is megérné az
Onkorményzatnak bérbe adni, ha lenne ra jelentkezd.

Veres Gabor
Ez egy fontos mondat volt, hogy ,.ha lenne”. Tovabbi kérdések, hozziszolasok nincsenek, a
vitat lezarja. Szavazasra bocsdtja a 4 pontbdl allé, médositott hatarozati javaslatot.

Megallapitja, hogy 8 igen, 0 nem, 0 tartézkodas szavazattal a Bizottsdg az alabbi hatarozatot
elfogadta:

13/2020. (1.16.) sz. TVKHB hatarozat (8 igen, 0 nem, 0 tartézkod4s szavazattal)

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi ¢s Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy
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1)

2)

3.)

4)

Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis utca 23. szam alatti, 34874/0/A/4 helyrajzi szamu,
128 m’ alapteriileti, utcai bejaratd, foldszinti és pinceszinti, nem lakds céljara szolgald
helyiség nyilvanos, egyfordulds palydzat dtjan torténd bérbeadasihoz.

elfogadja a hatdrozat mellékletét képez6, a Budapest VIIL. keriilet, Bérkocsis utca 23.
szam alatti, 3d874/0/A/4 helyrajzi szamu, 128 m” alapteriiletdi, utcai bejaratu, foldszinti és
pinceszinti, nem lakds céljara szolgald helyiség bérbeadasira vonatkozd palyazati
dokumentaciot az alabbi feltételekkel:

a.) aminimalis bérleti dij osszege 97.750,- Ft/hé + AFA,
b.) apalyazat birélati szempontja:
- abérleti dij Osszege (sulyszam: 9)
- apalyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy dsszegben t6rténd megfizetése, mun.
1 ho ~ max. 10 hd (stlyszam: 1)

c.) a palyazatban érintett helyiségre nem adhaté be olyan ajdnlat, amely a Képviseld-
testiilet 248/2013. (VL 19.) szamu hatdrozat IL fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-
os bérleti dij kategdriaba tartozo (italbolt, dohanyarusitas, jat¢kterem, szexshop),
illetve kolesdnzd, nyilvénos internet szolgaltatas (internet kavézo, call center, stb.),
raktarozas tevékenység végzésére vonatkozik.

d.) Kiiro kikdti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhato be, amely szeszarusitds
nélkiili kereskedelmi tevékenység, vendéglatas irodai, bemutatoterem, népi
iparmiivészeti-, képzbmitvészeti-, kultircikk kiskereskedelem, konyvarusitas,
valamint lakossagi kisipari tevékenység végzésére vonatkozik.

e.) Kiiro kikoti, hogy palyazénak a kozmiivek lizemképességének allapotat feldl kell
vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott.

felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkoedasi Kdzpont Zrt.-t a hatarozat 1.) és 2.) pontjai szerinti
nyilvanos, egyfordulds palyazat lebonyolitisara és a palyazati dokumentacio
Versenyeztetési Szabdlyzatban foglaltak szerinti kdzzétételere.

felkéri a Jozsefvdrosi Gazddlkoddsi Kozpont Zrt-t a versenyeztetési cljaras
lebonyolitdsara és arra, hogy a pdlyazat eredményére vonatkozd javaslatat terjessze a
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterilet-hasznositasi Bizottsag elé.

Felelds: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: 1.) és 2.) pontok esetében 2020. januér 16., 3.) pont esetében 2020. februar 15., 4.)

pont esetében 2020. aprilis 30.

A 13/2020. (1.16.) sz. TVKHB hatarozat mellékletét a jegyz6konyv 4. sz. melléklete
tartalmazza.

Napirend 1.4. pontja: Budapest VIIL keriilet, Karacsony Sandor utca 10. szam alatti
ingatianbél 240 m’ alapteriiletii telekrészlet (hrsz.: 35352) bérbeadisa nyilvanos,
egyfordulés palydzaton

Veres Gabor
A vitat megnyitja, megadja a szot Sods Gydrgy bizottsigi tagnak.
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Soos Gydrgy

Kovetkezd a problémaja. Ezt kitrjak péalyazatra, és mellette folyik egy e’px’tkezés Tehat nagy
valosziniiséggel a szomszéd épittetd fog péalyazni, kiils6s palyazora nem igazan szamithat az
Onkormanyzat. A 36.000,- Ft/ho bérleti dijat borzaszté kevésnek érzi. 2.500,- Ft/hé emlékei
szerint a normal bérlés dija négyzetméterenként, az pont 600 ezerre jénne ki. Ezért lenne egy
javaslata, hogy annak az 50%-ara, 300.000,- Ft/ho 6sszegre irjdk ki, az véllalhatd szerinte a
vallalkozd részérdl is, és ez pont egy olyan bevételt tud teremteni az Onkorményzatnak, amire
sziikseég van,

Veres Gabor

Ezen 6k is gondolkodtak, de egy apré probléma van. Ez valoban egy épitkezés egy olyan
teriileten, ahol, ha 600.000,- Ft-ot nem tudnak megfizetni, akkor tiltsa meg az épitkezést az
Onkormanyzat? Vélaszadasra megadja a szot az eldterjesztének.

Novaczki Eleonodra

Sajnos a dijon a Bizottsag nem tud valtoztatni, mert a Kepv:selo ~testiilet 248/2013. sz.
hatdrozata egyertelmuen kimondja, hogy ebben a negyedben 1 m-re milyen dijat lehet szedni:
150,- Ft/m*hé. Eddig ez a vallalkozé a Képviselo-testilletnek az ideiglenes hasznalatrol sz616
bérbeadasi hatirozata alapjan hasznalta ezt a telket. Ez kétszer 60 napos id6tartamot jelent,
ami valdéban egy joval magasabb bérleti dij bevételt eredményezett: majdnem bruttd
1.000.000,- Ft-ot. Ehhez képest, ha palyazatra irjak ki, sajnos, a képvisel$-testileti hatarozatot
kell figyelembe venni, ami viszont egy sokkal alacsonyabb Osszeg, de mar 120 nappal beljebb
vannak, Ggyhogy ez a pénz mar befolyt.

Veres Gabor
Megadja a sz6t Sods Gydrgy bizottsdgi tagnak.

Sods Gyorgy

Ez esetben javasolja, hogy ezt ne a Bizottsag targyalja, hanem a Képviselo-testiilet. Elég nagy
dsszegrol van szo, vigyék a Képviselo-testiilet elé, ha ebben a Bizottsagnak nincs déntési
jogkore, akkor a Képviselo-testiiletnek van. O ugy érzi, hogy itt egy olyan jellegit bevételtdl
esne el az Onkorményzat, ami szerinte ablakon kidobott pénz.

Veres Gabor
Megadja a sz6t dr. Mészar Erika aljegyzonek.

Dr. Mészar Erika

Abszolit egyetért Igazgatd asszonnyal, hiszen a Kt. hatdrozat egyértelmien kimondja, itt
most mas dontési kompetencidgja nem lehetne a Bizottsagnak. Ugyanakkor a Testiilet
barmilyen olyan hataskért magahoz vonhat, a hataskdr elvonas tilalma nélkill - tehat tovabbra
is ezek a hatdskérok ott maradnak -, az egyedi ligyben, amit szeretne. Ebben az esetben
valoban, mar mozgastere van a Képviseld-testiiletnek, hiszen ez egy Kt. hatdrozat, amit
barmikor modosithat mind 4ltaldnossagban, mind pedig egyedi ligyben. Azf azért nagyon
szeretné javasolni majd, ha ebbdl Kt. dontés lesz, hogy ne egyedi ligyre hozzon hatarozatot a
Képviseld-testiilet, hanem egy normativ hatdrozatot, ezt az egészet atgondolva.

Veres Gabor

Visszakérdez: hogy kell érteni a normativ hatdrozatot? Egy daltalanos érvényil, akar
rendeletmoédositas... (vdlasz nem hallhato) Hatarozat médositas, vildgos. Megadja a sz6t dr.
Juharos Robert képviseldnek.
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Dr. Juharos Robert

Ugyanazt szerette volna mondani, mint az Aljegyzé asszony, azzal, hogy nyilvan a Képviselé-
testiilet a dontési méltosagat megdrizve altalanos szabalyokat vagy kereteket probéal meg adni.
Itt feltehetOen a Magdolna Negyed Programnak az indikator- és feltételrendszerét kellett
teljesiteni. Azt érdemes lenne megnézni, hogy a fenntartasi 1dészakbol nem szaladtak-e mar
ki, mert akkor az &sszes ilven korldtozas teljesen fGldsleges. Nem tudja, hol tartanak most
vele, mikor érdemes ennek nekifutni, mikor lehet a kordbbi ilyen tipusi kételezettségeket
altaldnossagaban 1s feloldani, mert nyilvanvaloan értelmetlen a fenntartasi 1dén tilmend
fenntartasa ezeknek a kotelezettségeknek.

Veres Gabor
Megadja a szot Satly Balazs képviselonek.

Satly Balazs

Igazgaté asszonytdl kérdezi, hogy mennyire elbrehaladott annak a pélydzonak a
tevékenysége, aki vélhetSen palyazni fog ezen a palyazaton, mekkora érdeksérelmet okoz, ha
nem dont most a Bizottsag. Tekintettel arra, hogy egy ilyen normativ jellegli szabalyozas
kidolgozdsa valosziniileg nem a jové hét szerdaig tart.

Veres Gabor

A 30-ai képviseld-testiileti {ilésre Aljegyz6 asszony elmonddsa szerint egy olyan eldterjesztés
tud késziilni, amiben azt a pontjat ennek a hatdrozatnak visszavonja a Képviselo-testiilet,
amely ezt a torténetet, ilyen modon szabalyozta. Ha jol érti, és akkor visszahozzak a Bizottsag
elé. (kHzbeszolas nem hallhato) Nem, akkor a Képvisel6-testitlet eldonti, jo. Megadja a szot
Vords Tamas képviselének.

Voros Tamas

Nyilvén ez a Magdolna Negyed Program idején belekeriilt. Nem? Nem akkor keriilt be ez a
szabdlyozas, akkor igazabol lényegtelen. Akkor meg killondsképpen kevéssé értelmezhetd,
hogy miért van hatalyban ez a mostani szabalyozas. Kiilondsebb bonyolult doigokra nem kell
gondolni, hanem ezt vissza kell vonni, és az éltalanos szabdalyokat vonatkoztatni ezen a
teriileten }évO ingatlanokra, Onnantél kezdve ez a kérdés megoldodik, sét, azzal egy
lenditlette]l errdl az ingatlanrél is tudnak donteni. Tehat, ha a véllalkozd széamdra ez siirg0s,
kiilondsebben hosszli idét nem fog igénybe venni, hiszen 30-dn testiileti iilés van, innentdl
kezdve pedig gyakorlatilag 30-4n meg is tud sziiletni a dontés, nem kell hozza honapokat
varmi, amig értelmét veszti maga a déntés.

Veres Giabor
Megadja a sz0t Szarvas Koppany Bendegaz képviseldnek.

Szarvas Koppany Bendegiiz

Altalaban furdn szokta érezni magat, amikor arra kényszeriil, hogy fideszesekkel értsen egyet,
de most megtortént. Egyébként ¢ azon is elgondolkodna, hogy ilyen korldtozasokat eleve
minek hoz meg a Testiilet. Miért kbti meg egy testiilet a sajat kezét abban, hogy mennyi pénzt
szedhet be? Tehdt hosszi tavon érdemes lenne az Osszes ilyet, ha még van, kigyomlalni a
rendeletek és hatarozatok koziil, hangsilyozza: hosszitavon, valamikor majd.
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Veres Gibor

Fzzel a javaslattal Szarvas Koppéany Bendegiz képviseld feltehetéen szimpatikus lett a teljes
Hivatal elétt, és az Onkormanyzat cégei is Orilinek, de jogosnak tartja, teljesen egyetért.
Megadja a sz6t Vords Tamas képviseloének.

Vords Tamas

Megfontolandonak tartja a javaslatot. De azért azzal tisztdban kell lenni, hogy ezek nem azért
keriilnek bele, mert valamilyen véletlenszeri mddon, adott teriiletrészen 1évé fejlesztéseket,
pontosabban a bérloket ott szeretnék kedvezményezett helyzetbe hozni, szoval ennek oka van.
Azt gondolja, ennek egy kicsit komplexebben jarjanak uténa, akkor 1gazabdl sokkal jobb
eredményre jutnak, mint ha fogjak és elvetik ezt a médszert. Az Onkorményzat sem azért
hozta, hogy ott legyen olcsobb, hanem ezeknek mindig vannak olyan tarsadalmi vagy
gazdasagi indokai, adott esetben az Onkormanyzatot és projektjeit érinté okai. Tehat & azt
minden esetben megvizsgalna, hogy ennek mi volt az eredendd oka, €s utdna hozna meg ilyen
dontéseket.

Veres Gabor

Altalanos szabalyként azt gondolja, hogy ebben a helyzetben pl. az a tiltas, ami a Bizottsagot
korlatozza, annak a feloldasa valdsziniileg azt nem veszélyezteti, amit most itt a Képviseld or
is mond, ¢&s abban is nyilvanvaléan van valami, bizonyosan jogos ez a felvetés. Csak az jutott
eszébe, ha nincs tiltas, és a Bizottsdgnak van ilyen szempontbdl mérlegelési jogkore, az
szerinte jO helyen van itt. Megadja a szot Gutjahr Zsuzsanna bizottsagi tagnak, iligyrendi
hozzaszélasra.

Gutjahr Zsuzsanna
Az kezd benne megfogalmazodni, hogy ha Képviselb-testiiletre érdemes ez a kérdés, akkor
ezt most napirendrél nem érdemes-e visszavonni.

Veres Gabor
Feltétlentl igazat ad, 6 is azt gondolja, hogy le fogjak venni, vagy megkérik az elbterjesztot,
gondolkodjon el azon, hogy visszavonja. Megadja a szot az eléterjesztdnek.

Novaczki Eleono6ra
Gondolkodas nélkiil visszavonja.

Veres Gabor
Ez egy erds menet volt, de az 1.4. napirendi pont nem létezik tobbé.

A napirend 1.4. pontjaként targyalt eloterjesztés

az eléterjeszto altal visszavonasra Keriilt,

A Bizottsag létszama ~ Soos Gyorgy tavozasaval — 7 fore vdltozon.

Napirend 1.12. pontja: Javaslat a Budapest VIIL Kkeriilet,
szam alatti lakas elidegenitésével kapcsolatos vételar és eladasi ajanlat jovahagyasara

Veres Gabor
A vitat megnyifja, megadja a sz6t dr. Erdélyl Katalin bizottsagi tagnak.
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Dr. Erdélyi Katalin

Ez a Delej utcai ingatlan értékesitése lenne, 15 év alatt, havi 58.363,- Ft-ért és csOkkentett
értéken igy is. Tehat itt két kedvezmény latszik: az egyik a fizetési kedvezmény az
itemezésnél, a masik maga a vételar. O azt szeretné javasolni, hogy a Bizottsdg ne jaruljon
hozz4 ennek az ingatlannak az értékesitéséhez, mert mincsen keényszer, ¢és egyszeriien
méltanytalan ilyen alacsony aron, ilyen hosszid idé alatt... Tehat nem igazan latja, ez a dontés
miként szolgalnad az 6nkormanyzati tulajdonnak a javat, ha ezt megszavazzak, ugyhogy azt
javasolja, ne jaruljon hozza a Bizottsag.

Veres Gabor
M¢élyen egyetért a javaslattal. Megadja a sz6t Gutjahr Zsuzsanna bizottsagi tagnak.

Gutjahr Zsuzsanna

Még annyival kiegészitené, hogy 22 ingatlana van az Onkorményzatnak a szdban forgo
hazban. Az az érv el szokott hangozni, hogy olyan ingatlanokat adjon el az Onkormanyzat,
ahol kevés albetét van. Ez sem &ll meg, tehat 6 is amellett van, hogy ne toérténjen meg az
értékesités.

Veres Gabor
Tovéabbi hozzaszolasok nincsenek, a vitat lezarja. Szavazasra bocsatja az eldterjesztés szerinti

hatarozati javaslatot.

Megallapitja, hogy 1 igen, 5 nem, 1 tartézkodas szavazattal a Bizottsag a hatarozati javaslatot
elutasitotta,

14/2020. (1.16.) sz. TVKHB hatarozat (1 igen, 5 nem, 1 tartézkodas szavazattal)

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsag ugy dont, hogy az
alabbi hatarozati javaslatot nem fogadja el:

1.} hozzéjarul a Budapest VIII. keriilet, L szam alatti, az
ingatlan-nyilvantartdsban helyrajzi  szémon nyilvantartott, 32 wm’
alapteriletti, 1 szobds, komfortos komfortfokozati, a kézés tulajdonbol 127/100.000
tulajdoni hanyaddal rendelkezd lakdsra vonatkozéan a bérld részére toriénd eladasi
“ajdnlat megkiildéséhez - a vételdrnak az elkésziilt forgalmi értékbecslésben megdllapitott
forgalmi érték (16.490.000,~ Ft) 55%-dnak alapul vételével - 9.069.500,- Ft vételar
kozlesével,

2.} hozzdjarul ahhoz, hogy az 1) pontban wmeghatdrozott vételdar 15 év alatt, évi 2%
szerzOdéses kamattal novelten, havi egvenld mértéki, 58.363,- Ft osszegii részleiekben
keriilion megfizetésre, azzal a kikétéssel, hogy a vételar hatralék erejéig az elado javara
az ingatlan-nyilvantartasba jelzélogjog, valamint annak biztositasdra elidegenitési és
terhelési tilalom keriiljin bejegyzésre.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazddlkoddsi Kézpont Zrt~t a hatdrozat 1.)-2.) pontjai szerinti
eladdsi ajanlar kikildésére, valamint adasvételi szerz0dés megkitésére.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2020. januar 16.
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Veres Gabor
Zart ilést rendel el, kéri ennek feltételeit biztositani.

2. Zart iilés keretében targyalandé eléterjesztések
(irasbeli eldterjesziések)

Napirend 2.1. pontja: Javaslat kozteriilet-hasznalati kérelmek elbiralasara
i ZART ULES
Elcterjeszto: dr. Hencz Adrienn - Gazdalkoddsi Ugyoszidly vezetdfe

A napirend targyaldsa zdrt iilés keretében tortént az Mo, 46, § (2) bekezdése értelmében.
A napirend tirgyaldsa sordn elhangzottakat és a meghozont 15-17/2020. (1.16.) sz. TVKHB
hatarozatokat a zdrt iilésrol késziilt jegyzokonyv tartalmazza.

Napirend 2.2. pontja: Javaslat a Budapest V1II. keriilet, Rakoczi ut 57. foldszint 3. szam
alatti ingatlanra vonatkozé elvasarlasi jogrél valé lemondasra ZART ULES
Eliterjeszto: dr. Hencz Adrienn - Gazddlkodasi Ugyoszialy vezetoje

A napirend targyalasa zart iilés keretében tirtént az Mo, 46. § (2) bekezdése értelmében.
A napirend tirgyaldsa soran elhangzottakat és a meghozott 18/2020. (1.16.) sz. TVKHB
hatdrozatot a zdart iilésrol késziilt jegyzokonyy tartalmazza.

A Bizotisag létszama — Vords Tamas tavozdsaval — 6 fre vdltozott.

Napirend 2.3. pontja: Javaslat a Budapest VIIL keriilet,’

szam alatti lakas elidegenitésével kapcsolatos vételar és eladasi ajanlat jévahagyasara
Eléterjeszto:  Novaczki  Eleondra - Jozsefvdrosi  Gazddlkodasi  Kézpont  Zirt.
vagvongazdalkodasi igazgatoja ZART ULES

A napirend tdrgyaldsa zdrt iilés keretében tortént az Motv. 46. § (2} bekezdése értelmében.
A napirend tirgyaldsa sordn elhangzottakat és a meghozott 19/2020. (1.16.) sz. TVKHB
hatdrozatot a zdrt ilésrol kesziilt jegyzokonyv tartalmazza,

Veres Gabor
Az iilés gjra nyilvanos. Az lilés végén a Bizottsdg tagjai a Bizottsdg hataskdrébe tartozd
{igyben a jegyzotdl és a Bizottsag elnokétdl felvilagositast kérhetnek.

KEPVISELOI FELVILAGOSITAS KERESEK

Dr. Erdélyi Katalin

Erti, hogy kidolgozas alatt van a bérbeadasi szabdlyzat, és jelenleg kap a Bizottsag egy
ingatlanbecslést, utana kap egy ahhoz képest mért szazalékot, ami benne van a hatarozatban.
Amit 6 hidnyol ebbdl, mint dontéshozatali alap, segitség a dontésben, szeretné kémi, hogy az
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eldterjesztd indokolja meg azt, hogy mennyi szazalékot enged €és miért ebbdl, akar a bérloé
kérésére vagy valamilyen méltdnyossdg vagy barmi okdn. Lehetne azt a Bizottsagnak is tudni,
hogy egyes esetekben miért 60%, 70%, maskor miért 100%. Erti azt, hogy most az a mondas:
wezt igy csinaljuk”. De lehet, hogy tudnak valamit, amit nem irnak le az el6terjesztésben, ami
neki hasznos lenne ahhoz, hogy komfortos legyen azzal dontéssel, hogy a kérelmet
timogassa. Ez nem kérdés, annak alcazott kéres.

Veres Gabor

Ebben bizonyosan mindannyian egyet fognak érteni, tehat egy jO diniés elOkészitéshez
szitkséges lehet néhany sor indoklds a felajanlott kedvezményekkel kapcsolatban,
Amennyiben ezzel a JGK jelenlévd képvisel6je, Novaczki Eleondra is egyetert, akkor ezt a
Bizottsag kéréseként tolmacsolna a megfeleld személynek, aki valoszintileg Dr. Mészar Erika
lesz.

Dr. Mészar Erika
Ugy véli, Novaczki Eleondra vette az adast, ugyhogy szerepelni fognak az elSterjesziésben az
indokok, Csak Ggy fogja 6 alairni, ha tartalmazza az indokokat.

Veres Gabor

Azt rogzitették most, hogy a tovabbi eldterjesztésekben szerepelni fog a kedvezményadas
indoka, Tajékoztatasul elmondja, hogy a késébbiekben minden olyan kedvezmény, amely a
szamitott bérleti dijté] eltérd lesz, nemesak indokolva lesz, hanem konkrétan szabalyozva, a
kovetkezd rendeletben minden bizonnyal. Tovabbi kérdések nincsenek, az Glést 16 Ora 21

perckor bezarja.
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Veres Gabar Szarvas Koppany Bendeguz.
Tulajdonesi, Vagyongazdalkodasi Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi
és Kozteriilet-hasznositasi Bizotisag és Kozterilet-hasznositasi Bizottsag

elndke alelndke

A jegyzdbkonyv az Motv.-ben foglalt rendelkezéseknek megfelel, és a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi ¢és Kozterillet-hasznositasi szottsag 2020 januar 16-ai  ilésén
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A jegvzokinvy mellékletei:

- 1. sz. meltéklet / a 3/2020. (1.16.) sz. TVKHB hatarozat melléklete
- 2. sz. melléklet / a 4/2020. (1.16.) sz. TVKHB hatarozat melléklete
- 3. sz. melléklet / a 10/2020. (1.16.) sz. TVKHB hatdrozat melléklete
-4, sz. melléklet / a 13/2020. (I.16.) sz. TVKHB haiarozat melléklete

- 8. sz. melléklet / szavazasi lista MVoks-bol
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1. sz. melléklet
a 3/2020. (1.16.) sz.
TVKHEB hatarozat melléklete

PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkorményzata a Képviselg-testiilet
Tulajdonosi, Vagyongazdalkoddsi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga .../2020. (L.16.)
szami hatarozata alapjan nyilvanos, egyfordulés paly4zatot hirdet a tulajdonét képezd Budapest
VIIL keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szam alatti, 36758/0/A/1 helyrajzi szdmt 56 m? alapteriilett,
utcai bejarant, foldszinti nem lakas céljéra szolgald helyiség bérbeadéséra.

A Kiiré jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszdban indokolas nelkiil
visszavonni, és errdl koteles hirdetményt kifiggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa
esetén — amennyiben a dokumentaciot az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiir6
kteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevs a dokumentaciot visszaadja. A palydzati
dokumentacio ellenértékét a Kilrd ezen kiviil semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A palyazat Kiiroja: Budapest Févéros VI kerillet Jozsefvarosi
Onkormanyzat

(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kézpont Zrt.
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.}

A palyazat Bonyolitoja:

A palydzat jellege: nyilvanos egyfordulos palyézat
A palyizat célja: Bérbeadas
A palyazati dokumenticié ara: 20.000,- Ft + AFA

atutalassal  fizetendd a  Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11784009-22229762 szamu
szamlajra {(megjegyzés rovat: helyiség
cime, megvasarlé neve (cégnév))

A palyazati dokumenticié megvasarlasanak

helye, ideje: palydzati dokumentacié 4rdnak atutalasa
ut4n, az atutaldsi bizonylat bemutatdsat és a
képviseleti jogosultsag igazoldsat kdvetden
Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kozpont Zrt.
Kereskedelmi célit Bérbeadasi Iroda
1084 Budapest, Or u. 8. 1. emelet
2020, februar 15-t6] iigyfélfogadasi
idében

Az ajanlati biztositék dsszege: bruttd 587.883,- Ft.
Az ajanlati biztositék befizetése csak
magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzdéssel, zalogtirggyal nem
helyettesithetd.



Az ajdnlati biztositék befizetésének modja:

Szamlaszam:

dtutalas

a Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szaml szamldjara

Az ajdnlati biztositék belizetéséné] a kdzlemény rovatba a kdvetkezbt kell befmi: ajanlati biztositék

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezesének

hatarideje:
A palyazat leadasanak hatarideje:

A palyazattal kapesolatban tovabbi informacio

kérheto:

A palydzattal érintett ingatlan megtekintheto:

A palyazat bontasdnak varhat6 idépontja:
A palyazatok bontidsanak helye:

A palyazat eredményét megallapito szervezet:

A palyizat elbiraldsinak hatirideje, és a
varhato eredményhirdetés:

2. A palyazattal érintett ingatlan
Cime:

Helyrajzi szama:
Megnevezése:
Alapteriilete:

Minimum netté bérleti dij:
Ajanlati biztositék osszege:

2020. marcius 30. 24% oraig
2020. marcias 31, 14% 6raig

Helyiséggazdalkodasi Iroda

Tel.: 06 1 216 6962/101, 104 mellék

2020, februar 15. és 2020. marcius 30,
kozitt eldzetes egyeztetés sziikséges a
Budapest VIIL. keriilet, Tavaszmezd w. 2.
szAm alatti [roddban, vagy a 06 1 210 4928,

210 4929 telefonszamokon
2020. marcius 31, 14" gratél

1084 Budapest, Or u, 8. I emelet. Az
ajanlattevd a palyazat bontdsan jelen lehet.

Budapest Fovaros VIIL kertilet Jozsefvarosi

Onkormanyzat Képviseld-testilletének
Tulajdonosi,  Vagyongazdalkodasi  és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdga
2020. Aprilis 30.

Budapest VIII. keriilet, Baross u. 21,

foldszint 1.

36758/0/A/1

iizlethelyiség

56 m*

154,300,- Ft + AFA / hénap

587.883 - Ft

A Kiird kikiti, hogy a fenti helyiségre nem adhaté be olyan ajinlat, amely italbolt,
dohdnyarusitas, jatékterem, szexshop, kdlcsinzo, myilvanos internet szolgaltatds (internet
kivézé, call center, stb), raktirozasi tevékenységre vonatkozik.
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Kiird kikdti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhaté be, amely szeszarusitas nélkiili
kereskedelmi tevékenység, irodai, bemutatoterem, népi iparmiivészeti-, képzémiivészeti-,
kultiireikk kiskereskedelem, konyvirusitds, valamint lakossdgi kisipari tevékenység
végzésére vonatkozik

Kiiré kikéti, hogy a bérleti szerzddés megkitését kivetben a kézmivek feliilvizsgilata a
bérl feladata.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeaddsra keriilo nem lakas céljara szolgald helyiség a Budapest Fovaros VIIL keriilet
Jozsefvirosi Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi, berbeadasukra a nemzeti vagyonrol
sz0l6 2011, évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarol és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorldsard! sz616 66/2012, (X1.13.) szami Snkormanyzati rendelet,
a Képviselo-testillet 45/2019. (11.21.) szémi hatarozata (Versenyeztetési szabalyzat), és az
Onkorméanyzat tulajdondban 4116 nem lakds céljara szolgdlo helyiségek bérbeaddsanak
feltételeird] szo16 35/2013. (V1.20.) nkorményzati rendelet vonatkozik.

A Kiiro a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevd részére hatdrozatlan
idére 30 napos felmondasi id6 kikotésével, Amennyiben az ajanlattevd ettdl eltéré bérleti
jogviszony idétartamot (pl.: hatarozott id6, 5 évre) kivén létesiteni, azt a palyazatdban az
ajanlati §sszesitdn jeleznie kell. Hatdrozott 1d6 esetén a maximalis idétartam 15 év lehet.

A bérleti szerz6désben foglalt bérleti dij évente, az adott év janudr 1-t61 a KSH altal kozzétett
elézd évi inflacids index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé iddpontja
2020. januar hénap. A janudr havi emelés dsszege februdr honapban kerill szamlazasra.

A helyiség bérleti dija a 2. pontban. Kiiré dvadék megfizetését koti ki, melynek mértéke a havi
brutté bérleti dij hiromszorosa. Az ajénlati biztositék Osszege az Ovadék Osszegébe
beszamitasra keriil.

Kifrd kikoti, hogy a bérleti szerzédés hatilyba lépésének feltélele kozjegyzd eldit egyoldall
kételezettségvallald nyilatkozat aldirisa, melynek koltségét a Bérld viseli.

A helyiség 4talakitasa, atépitése, feltjitdsa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
iranyadok, melyhez a bérbeadé nevében a tulajdonosi hozzdjarulast a tulajdonosi joggyakorlé
adja ki a munkalatok megkezdése eléti. Eszerint a helyiségben folytaini kivant tevékenységgel
kapcsolatban a helyiséget magaban foglald tirsashdz és az engedélyezd hatdsagok,
szakhatosagok, és koziizemi szolgaltatok nyilatkozatait a bérlének kell beszereznie. A
bérbeadés soran az Onkorményzat nem szavatolja, hogy bérl6 a helyiségekben az dltala kivant
tevékenységet folytathatja.

A Kiird kikdti, hogy jogosult a palydzatot eredménytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében t0rténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat
nem preferal, tovabba jogosult a palydzat eredményét a helyiségben végzendd tevékenység
tekintetében a benyujtott ajanlattd] eltérd feltétellel megéllapitani.

4. A palyazaton torténd részvétel feltételei

Az ajanlattevd részt vehet a palydzaton amennyiben:

a) megvasarolja a Palyéazati dokumentéciot, &s az errd} szolo igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék Gsszegét megfizeti &s az hatéridén bellil beérkezik,

¢) az ajanlatok leadasénak hatdridejéig az ajanlatdt benyujtja.

5. Az ajanlat tartalmi kovetelményei
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A versenyeztetési eljards nyelve a magyar.
Az ajanlattevonek:

a.) az ajAnlatban kizdlnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adoszamat, adoazonositd szamat,
cég esetében cégszamét, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszdmla szamit, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz kell csatolni a palydzott nem lakas céli helyiségnek megfeleld ajinlati
biztositék befizetését visszavonhatatlanul igazold dtutalds teljesitését igazold bankszamla
kivonatot.

c.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy véllalja a Palyézati dokumentacioban, illetve
mellékieteiben leirt szerz6déskotési és egyéb feltételeket, tovabba a pélyazat céljanak
megvalositdsat. Az ajanlatievinek ajanlatiban meg kell jeltinie a bérbevétel idGtartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy r4 vonatkozéan a 2015, évi CXLIIL tSrvény
62. § (1) bekezdésében és 63. § (1) bekezdésben foglalt kizaro koriiimények nem allnak

fenn.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy add és adok modjara behajthaté koztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia 2 NAV igazolasat arr6l, hogy nem 41l fenn
koztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kifréval szemben add és bérleti dfj tartozasa
nines, tovabba a Kiiroval szemben szerzbdésben véllalt s nem teljesitett kotelezettsége
ninges,

g.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy ellene végrehajtasi eljiras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevd egyéni véllalkozo, fentieken tl

h) az ajaniatéhoz csatolni kell a vallalkozéi igazolvapy 30 napnal nem régebbi hiteles
masolatat

Ha az ajanlattevd nem egyéni vallalkozo, fentieken tal

i) az ajanlatdhoz csatolni kell a tdrsasdg 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat ¢és a
térsasdg képviseletére jogosultak aldirdsi cimpéldinyéanak eredeti példanydt vagy hiteles
masolatat.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene cséd-,
felszamclasi és végrehajtisi eljaras nincs folyamatban.

k.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011, évi CXCVIL
térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathato szervezetnek mindstil.

Az ajaniattevinek nyilatkoznia kell arrdl és igazoinia kell, hogy a nemzeti vagyonrol szold
2011, évi CXCVL. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzesérol
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatdk a térvény 3. § (1)} bekezdés
1. pontjdban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatoldsa sziikséges (pl: t6bb mint
25%-o0s tulajdonnal bird jogi személy 30 napnél nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilfoldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).

Amennyiben az ajanlattevd nem egyéni véllalkozd, a versenyeztetési eljdrds soran benytjtott
ajénlatdt, tovabbd az ajanlat mellékleteként benyijtott valamennyi nyilatkozatdt cégszertt
alairassal kell ellatnia. Cégszer(i alairas soran a cég képviseletére jogosult személy/személyek
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a tArsasag kézzel vagy géppel irt, eldnyomott, vagy nyomtatott cégneve ala nevéi/neviiket
onalloan/egyiittesen irja/irjak ald hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfeleléen.

A Bonyolitd az ajanlatte vt — az §sszes ajanlattevd szdmdra azonos feltételekkel — elektronikus
formaban 5 munkanapos hatarid6 kitlizésével felszolitja az ajanlattal kapesolatos formai vagy
tartalmi hidnyossagok potlasara, amennyiben a szitkséges nyilatkozatokat, igazolasokat nem
megfeleléen, ill. nem teljes kdriien csatolta. Amennyiben az ajanlatievd a felhivas kézhezvételét
kdvetden az abban megjelslt hataridére a hidnyt nem, vagy nem teljes koriien potolja, tgy
ajanlata a hianypétlasi hataridd elteltének napjat kovet$ naptol érvénytelennek mindsiil, és a
péalyazat tovabbi részében nem vehet részt,

A Bonyolité a hidnypétlsi felhivasban pontosan megjeldlt hianyokrol és a hidnypdtlasi

hataridordl egyidejiileg, kbzvetleniil, frasban koteles tdjékoztatni az dsszes ajanlattevit.

A hianypoétlas nem terjedhet ki az ajdnlat modositdsara,

Nincs helye hidnyp6tidsi felhivas kibocsatasénak, és az ajanlatievd ajanlata érvénytelennek

mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a palydzati dokumentacié 1. pontjdban meghatirozott
hataridén beliil nem kertil jévairasra a Kiird bankszamlajan.

b.) nem jeldl meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kivetelményei

A péalyazd péalyazatat zart, jelzés nélkiili boritékban, 1 példanyban kiteles az ajénlatok
benyijtasara nyitva allo hataridében és helyen, az adott palydzatra utald jelzéssel, a palyézati
felhivasban meghatarozott médon benytjtani.

Az ajanlat minden oldaldt folyamatos szdmozassal kell ellatni és dssze kell filzni. Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sérietlen boritékban, személyesen lehet benydjtani. A boritékra kizardlag a
palyézat tirgyat kell rairni, az alabbiak szerint:
~Budapest VIIL Kkeriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szam alatti36758/0/A/1 hrsz-d
helyiség bérbevétele”

A Bonyolitd lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz 4t.

A Bonyolitd az ajanlattételi hatdrid6 lejarta utén csak abban az esetben vesz at ajaniatot, ha az
ajanlattevd vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hatarido eldit az ajanlattételi felhivasban
megjelslt helyen megjelent, de azt méltanyolhaté okbol a Bonyolité érdekkodrében felmeriilt
okbol nem tudta idében benytjtani (pl.: sorban &llas), A Bonyolité minden ajanlattételi
hataridén tdl benydjtott ajanlatot érvényielennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a versenyeztetési eljdrds bérmelyik szakaszaban meghatalmazott

Gtjdn jar el, a teljes bizonyitd erejl maganokiratba foglalt meghatalmazés eredeti példanyat is

mellékelni kell az ajinlathoz. A Polgari Perrendtartds 325. §-a szerint a teljes bizonyité crejii

maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallito az okiratot sajat kezfileg irta és alairta;

b) két tant az okiraton aldirasdval igazolia, hogy a kidllito a nem altala irt okiratot el6ttiik irta
al4, vagy alairasat eldtiitk sajatkez(t alafrdsanak ismerte el; az okiraton a tamik lakéhelyét
(cimét} is fel kell tintetni,

c) akiallitd alairasa vagy kézjegye az okiraton kdzjegyzo altal hitelesitve van;



d) a gazdalkodd szervezet altal tizleti korében kiallitott okiratot szabalyszerlien alairtak;

e) lgyvéd (jogtandcsos) az dltala készitett okirat szabalyszerli ellenjegyzésével bizonyitja,
hogy a kiallité a nem 4ltala irt okiratot elSite irta ala, vagy alairdsat elbtte sajat kezii
aldfrasdnak ismerte el, illetbleg a kidllitdé mindsitett elektronikus aldfrasdval alairt
elektronilcus okirat tartalma az tigyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kidllitdja mindsiteit elektronikus aldirast helyezett el.

Amennyiben az ajanlattevé egyéni véllalkozd, a versenyeztetési eljdras soran nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja itjan tehet. Amennyiben az ajanlattevd jogi személy
vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljards sordn nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal
rendelkezd személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat modositasa

Az ajanlattevé az ajanlattételi hataridd lejartdig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatét, az ajanlattételi bataridd lejartat kivetben azonban a benydjtott ajanlatok nem
modosithatok,

Az ajanlati kitottség az ajantattételi hataridd lejartanak napjéval kezdsdik.

8. Ajanlati kdtotiség

Az ajanlattevé 60 napig terjeddé ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hatérid lejartanak napjaval kezdodik. Az ajanlattevé koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiir6 az ajénlatok birdlatira vonatkozo hatéridét elhalasztotta, dgy vallalja az ajanlati kitottseg
ugyanannyi nappal térténd meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatérozdsara a Polgari Torvénykonyvrdl szol6 2013, évi
V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései irdnyadoak, killonds tekintetiel a 6:04. §-ra.

Az ajanlat olyan megéllapodast, kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely legalabb a térvény
alapjan lényegesnek tekintett szerzddéses elemeket tartalmazza, s egyértelmuen kitlinik beldle,
hogy az abban foglaltak {igyletkotési akaratot tilkroznek, tehat a nyilatkozd — elfogadds esetén
— azt magara nézve ktelezdnek ismeri el.

Az ajdnlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott idéhataron belill az ajanlatot
elfogadija, a szerz6dés a torvény rendetkezése folytin Iétrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fiiggh helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottseg leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kétdtiségének ideje alatt ajanlatit visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiird az ajanlati biztositékot a felhivas visszavondsa, az eljaras eredmeénytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdsat kivetben ~ a nem nyertes ajdnlattevék
részére koteles a kozléstdl szamitott 15 munkanapon belil visszafizetni. A Kiird az ajénlati
biztositék utdn kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja.

9. A palyizatok bontésa

A palydzati ajanlatokat tartalmazd zart boritékok felbontasat a Bonyolitd végzi a pélyazati
felhivasban megjelolt idépontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyoliton kiviil megbizott jogi
képviseldjének is jelen kell lennie, fovabba jelen lehetnek az ajanlattevk, valamint az altaluk
irashan meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsagot megfelelen igazolni kell
(személyi igazolvany, meghatalmazas).
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Az ajanlattevék a bontas idépontjérol kiilon értesiiést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan
jelen 1évok jelenlétik igazolasara jelenléti ivet irnak ald.

Az ajanlatok felbontisakor a Bonyolité ismerteti az ajanlattevik nevét, lakdhelyét (székhelyét),
az altaluk felkindlt bérieti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant tevekenységet, az egyéb
vallalasokat.

Az ajanlattevé a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajinlatok felbontésérdl, az ajanlatok ismertetett tartalmarol jegyzdkdnyvet
készit, amelyet az ajanlatteviknek erre vonatkozd igény esetén atad, illetve megkild. A
jegyzOkonyvet a Bonyolitd képviseltje és a jegyzokonyvvezetd irja ald, és a bontason megjelent
ajanlattevk koziil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolit6 érvénytelennek nyilvanitja az ajdnlatot, ha

a.) a felhivasban megjeloltiol eltérd modon (elektronikus aton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevd az ajanlattételi hatdriddon til nyljtotta be ajanlatdt, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hataridOn til érkezik be,

c.) azt olyan ajanlattevé nytjtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni kordbbi fizetési
kotelezettségét (helyi add, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) a palyazatot nem a Kiird altal jovahagyott tartalmG nyomtatvanynak megfeleldé formaban és
adatokkal nydjtotta be,

e.) az ajanlatteviinek a pédlyazati dokumenticidban szerepl iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem av eldirdsnak megfeleléen csatolia, ideértve, ha az ajanlattevd nem csatolta arrdl sz616
nyilatkozatat, hogy nincs kéztartozasa, (ado, véam, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb,
az allamhaztartas mas alrendszereivel szemben fenndlld fizetési kitelezettsége), ha ezek
csatolasat a pélyazati kiiras eldirta,

£) azajanlat nem felel meg a palyazati dokumentéciéban meghatarozott feltételeknek, vagy az
ajanlattevd nem fett a palyazati dokumentaciéban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,

g.) az ajanlattevd valétlan adatot kazolt,

h.) az ajanlattevd a hidnypdtlasi felhivisban foglaltaknak a rendelkezésére allo hatéridon beliil
nem vagy nem teljeskoriien tett eleget,

i} amennyiben az ajdnlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintd jogszabaly
kizaria.

1) biztositékadasi kitelezettség esetén a biztositékot a palyazo nem bocséatotta, vagy nem az
eloirtaknak megfelelden bocsétotta a kiiré rendelkezésére,

k) a palydzé az ajanlatat nem egyértelmilen hatdrozta meg, vagy mds ajanlatdhoz vagy
feltételhez kotdtte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dfj mértéke a minimum 4rat
nem éri el,

D) apalyazo nem teit részletes és kistelezo erejli jognyilatkozatot az ajanlataval kapesolatban,
és nem vallalt ajanlati kotottséget,

m) a palydzat az eldz6 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palyazati kifrdsban,
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazo nytGjtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyézati eljarason.
Az eljaras tovabbi szakaszdban nem vehet részt az, aki érvénytelen palydzati ajanlatot tett.



11. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbirdlis szempontjai

A Bonyolité a palyézati dokumentédcidban igényelt iratokon €s adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgalni az gjanlattevok alkalmassagat a szerzodés teljesitésere, €s ennck soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellenbrizheti,

A benytijtott ajinlatok alapidn a Bonyolité értékeli a palyazatokat, meghatirozza a benyijtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiironak a palyazat eredményének megallapitaséara.
A pilyazatok eredményét a Kiiré allapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiird a
bontastdl szamitott 60 napon belitl allapitja meg. Az eredmény megallapitisdnak hatarideje egy
alkalominal legfeljebb 30 nappal meghosszabbfthaté. Az (j hatarid6rdl, illetve annak
fiiggvényeben az ajanlati kitodttség id6tartamanak meghosszabbitasarél a Bonyolitd koteles
hirdetményi (ton tdjékoztatni az érintetteket.

A Kiir6 a palyazati dokumenticidban meghatirozott értékelési szempontok alapjan éllapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palydzati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki a
palydzati dokumentdciéban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatérozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette,

A Kiir6 jogosult a palydzat eredményét a benytjtott ajanlatban foglaltaktol eltérd feltétellel
megallapitani.

A Kiiré a Pk, 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a pélyézati felhivasban foglaltaknak
megfelels, legkedvezébb ajanlattevével szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kdssén
bérleti szerz6dést.

Az elbirdlas fo szempontja:
A pélydzat birdlati szempontja:  -a bérleti dij dsszege (stlyszam: 9)

-2 paAlyazék dltal vallalt bérleti dij elére, egy Osszegben
torténd megfizetése, min. 1 hé ~ max. 10 hé (sdlyszam:
1)
Az értékelés mbdszere:
Az értékelés soran adhatd pontszdm minden részszempont eseten: 1-10  pont.
Részszempontonként a legkedvezdbb megajinlas kapja a maximalis pentszamot (10 pontot), a
t6bbi megajdnids ehbez képest ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszerll ardnyositds
modszere szerint, A minimalisan adhaté pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajaniasra adott értékelési pontszamot Kiiré megszorozza a hozzd tartozd silyszdmmal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadja.

Az egyes részszempontok:

1.) bérleti dij (nettd Ft/hé)
Kiird elbirja Palydzé szamara, hogy ajanlatdban az ajanlott bérleti dijat nettd Ft/hé
mértékegységben, és az AFA feltlintetésével kell megadni.
A Pélydzé ajantataban megjeldlt bérleti dfj legalabb 154.300,- Ft/hé + AFA. A részszempont
stlyszama: 9.
Kiird az ajanlott bérleti dijakat netté Osszegilk alapjan hasonlitja Ossze egymédssal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvez6bb Kiird szamadra, ez kapia a 10 pontot.

2.} apalyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy dsszegben torténd megfizetése, min. 1 hé
—max. 10hd
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Kiird a Palyaz6 dltal el6re megfizetni vallalt bérleti dfjak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahany hénap beérleti dij egytsszegli megfizetését vallalja a Palydzd. A részszempont
stlyszdma: 1.

A pélyazati ajanlatok elbirdldsa sordn a Kiiré irdsban felvildgositdst kérhet a palyazati
ajanlattev6td] az ajdnlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiird a felvildgositas kérésérdl
és annak tartahmarol haladéktalanul irasban értesiti a tobbi palyézati ajanlattevét is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljards soran Osszeférhetetienséget kell megéliapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitdséban vagy az ajdnlatok elbiralaséban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevd, vagy

a.) annak koézeli hozzatartozdja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

¢.) akitdl barmely oknal fogva nem varhaté el az gy elfogulatlan megitélése.

13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei

A Kiir6 érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabdlyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattev az eljaras tisztasagat vagy a t6bbi ajanlaitevé érdekeit sulyosan sértd
cselekmeényt kévet el.

A Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajdnlattevdk kizardlag érvénytelen ajanlatot nyujtottak be,

¢.) az ajanlatok birdlata soran a Bonyolito az Gsszes ajanlatot érvénytelenné iranyitotta,

d.) a Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiiré dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14, Eredményhirdetés, szerzédéskotés

A palyazat eredményérdl a Kiird legkéstbb 2020, aprilis 30. napjaig dont, amelyrél Bonyolitd
5 napon beliil valamennyi ajanlatievot értesiti.

A Bérbeadé a palyazat nyertesével a dontés atvételét kdvetden az Onkormanyzat tulajdonaban
allo nem lakas céljara szolgald helviségek bérbeadasanak feltételeirdl szol6 35/2013. (VL20.)
onkormanyzati rendelet 18. §-dban foglalt hatiridén belill bérleti szerzbdést kot. A nyertes
ajanfattevd visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palyazati eljards soron kovetkezd
helyezettjével bérleti szerzodést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor
a masodik legjobb ajanlat meghatérozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett ajanlati biztosfték a fizetendd ovadék Osszegébe
beszamitasra keriil, azonban, ha a szerzodés megkdtése az ajénlattevonek felrdhatd, vagy
érdekkdrében felmertilt mas okbd! hivisul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesuztett
ajanlati biztositék a Kifrdt illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthetok a dokumentéacié 1. pontjaban megjelélt idépontban, azonban a
megtekintés idépontjardl a Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. munkatirsaval.
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Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasig kiteles titokban tartani az ajénlatanak tartalmét, és a
Kiiro altal a részletes dokumentacidban vagy barmely mddon rendelkezésére bocsédtott minden
tényt, informéci6t, adatot kiteles bizalmasan kezelni, arrdl tdjékoztatast harmadik személynek
nem adhat. Bz a tilalom nem terjed ki a finanszirozd bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a
résztvevokkel vald kapesolattartisra. Ha az ajanlatievd vagy az érdekkdrében 4ll6 mas személy
a palyézat titkossagat megsértette, a Bonyolitd az ajanlatit érvénytelennek nyilvénitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmdt a phlyazat lezérdsdig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositdst sem kivillalibknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat,

A Kiiré az ajénlatokat kizdrolag elbirflasra hasznalhatia fel, mas céli felhaszpalas esetén az
ajanlattevdvel kiilltn meg kell arrdl aliapodnia. ‘

A Kiire a palyazati eljaras sordn készitett jegyzbkonyveket, dokumentumokat kiteles 5 évig
megoérizni, tovabba ilyen jelleglt ellendrzés esetén az ellenGrzést végzd szerv, személyek
rendetkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIIIL kerlilet
Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének 45/2019. (11.21.) hatarozata, valamint a
vonatkoz6 egyéb jogszabalyok rendelkezései az irdnyaddak.

Budapest,

Budapest Foviros VIIL keritlei Jozsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljaré
Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaezki Eleonéra s.k.
vagyongazdilkedasi igazgato
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Jelentkezési lap egyéni vallalkozdk szémara

Jelentkezési lap jogi személyek és egyéb szervezetek szamara
Ajanlati Osszesitd

Nyilatkozat végelszdmoldsrol, csédeljardsiél, felszamolasrol,
végrehajtasi eljarasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl,
szerzOdéskotésrl,  szerzddésksiési  képességrol,  ajanlati
kotottségrol

Nyilatkozat Kiiroval szemben fennalld tartozasrol, tovabbé adod
és adok modjara behajthato kdztartozasrol

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassigrol

Nyilatkozat a bankszam!aszamré]

Nyilatkozat a szervezet 4tlathatosdgardl

Bérleti szerzodés tervezet

Bérleti szerzodést érinté modositasi javaslatok €s nyilatkozat
Bérbeszamitasi tijékoztato

Bérbeszamitasi kérelem

Bérbeszamitashoz szilkséges tételes koliségvetés

Bérbeszamitasi megéllapodas

Osszefoglalé a benyGjtandé ajanlat formai és tartalmi
kivetelményeirdl
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1. szami meliéklet

a Budapest VIIL Keriilet, Baross utea 21. foldszint 1. szam alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
sziama nem lakds céljara szolgild helyiség bérbeadasa

Jelentkezééi lap

egyéni villalkozok szimara

Az ajanlattevd neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Honlap cime:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatahmazott neve':

 Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ........ ivee ssessaransaieens

------------------------------------------------

ajanlattevo aldirasa

! Meghatalmazott esetén

o
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2. szamu melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, Baross utea 21. foldszint 1. szdm alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szami nem lakas céljiara szolgald helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

Jogi személy/szervezet neve,
cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikal szdmjel:

Cégnyilvantartdsi/nyilvantartasi
SZAMA;

Adodszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

KépviselGjének neve, beosztasa:

 Meghatalmazott neve®:

Telefonszama:

Fax széma:

E-niail cime:

Budapest, ....... ..o

-------------------------------------------------------

cégszera alairas

* Meghatalmazott esetén
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3, szamu melléklet

a Budapest VI keriilet, Baross utca 21, foldszint 1. szam alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szami nem lakds céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

AJANLATI OSSZESITO
PN (31 | (v S S PRSI {név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VHL ........on szam alafti,
......... /...... helyrajzi szdmi nem lakas céljara szolgéld helyiség bérbeadasara kiirt palyazatra

ajanlatomat az aldbbiakban foglalom dssze:

Nettd havi bérleti dij ajanlat: ... Ft
Bérbevétel idotartama®*: hatarozatian / hatarozott id6: .......... ey

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld sziveg alahizando.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendd tevékenység:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.
(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez sziikséges TEAOR kérrel rendelkezni kell,)

Egyéb vallalsok:
A #*_gal megjelilt résznél kérjiik feltiintetni, hogy a Palyazd a bérleti dij elore, egy Gsszeghen
torténd megfizetését hany hénapra tudja vallalni, min. 1 h6 - max. 10 ho

............................................................................................................
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------

............................................................

ajanlattevd aldirdsa/cégszert aldirasa
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4. szamn melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Baross utca 21. féldszint 1. szam alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szamu nem lakds céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Végelszamolasrél, csédeljarasrél, felszimoldsrél, végrehajtasi eljarasrol

Alulirott.....coooviiiiiiiiinnnn, PPN (név) kijelentem, hogy az egyéni
vallalkozasom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nincs

---------------------------------------------------

FN V1§01 S U RGOS
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag/szervezet

. végelszamolas alatt *3]1/nem &ll
. ellen cs6deljards folyamatban *yan/nincs

. ellen felszamolasi eljaras folyamatban *yan/nines.
. végrehajtasi eljaras folyamatban *yan/nines.
Budapest, ......coiiieiiiiiininnin

---------------------------------------------------

cégszer(l alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfelel6 széveg aldhuzando.
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5, szami melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szam alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szamu nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarel,
szerzidéskitésril,
szerzddéskotési képességrol,
ajanlati kotottségrol
F XL 1 S U U OO PP UP PO SUP PP S PR PP

...... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat tirgy4t részletesen megismertem, az
ajanlatiétel feltételeit, a palyazati kiirast mapamra nézve kotelezben elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az dllapott megismertem &s azt elfogadom.,
A Palyazathoz mellékelt bérleti szerzbdés szovegét megismertem és elfogadom.
Kijelentem, hogy Magyarorszédgon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a péalyazati dokumentacioban szereplé 60 napos ajanlati kotbttséget vallalom.
Amennyiben a Kiir6 az ajanlatok biralatat elhalasztotta, Ggy vallalom az ajaniati k6tottség ugyanannyi
nappal torténd meghosszabbitasat.

Kijelentem, hogy a bérbeszdmitas feltételeit megismertem, azzal telies mértékben tisztdban vagyok.
Tudomasul veszem, hogy amennyiben a palydzatban bérbeszamitasi igénnyel élek, és a bérbeszamitasi
igényem részben vagy ecgészben elutasitAsra kerlil az elbirflasban illetékességgel bir6
Ingatlanszolgaltatasi Iroda, vagy a tulajdonosi bizottsdg részérd), tgy a havi bérleti dijjal szemben
beszamitésra nem vagyok jogosult, Mar most kijelentem, hogy amennyiben a bérbeszamitasi igényem
részben vagy egészben elutasitasra kerill, Ogy az ajdnlati kotottségemtol eldllol ¥/ nem dllok el *

Hivatkozassal az Onkorményzat tulajdondban &l16 ingatlanvagyon hasznositésara, tulajdonjogénak
atruhdzasara vonatkozd versenyeztetés szabalyairdl szl 45/2019. (02.21.) szamit Képviseld-testiileti
hatarozat {(a tovabbiakban: Versenyezietési Szabalyzat) 46. pont ¢) alpontjanak értelmében, tudomasul
veszem, hogy az ajAnlati biztositék az ajanlati kitottségtol valod elallds esetén nem jar vissza.

A *.gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg alahizando.

Budapest, ..o,

-------------------------------------------------------------------------------------

ajanlattevd alairisa / cégszert alairas
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6. szamm meliéklet

a Budapest VIIL keritlet, Baross utea 21, foldszint 1. szdm alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szamit nem lakds céljara szolgalo helyiség bérbeaddsa

NYILATKOZAT

Kiirdval szemben fennallé tartozasroél, tovabba ad6 és addk modjara behajtando

kdztartozasrol
Alulirott .oooovvvii {MINEA .ot
.................. (Jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje) kijelentem, hogy az

ajanlattevonek,

- Kiiroval szemben bérleti/haszndlati-, kapcsolddd koziizemi- és kiildnszolgaltatasi dij

tartozdsa * van/ nincs;
- Kiiroval szemben szerz8désben vallalt és nem teljesitett kdtelezettsége  * van/ nincs;
- Kiiréval szemben adotartozisa * van/ nincs;
- Kiir¢val szemben egyéb jogctmen fennalld tartozdsa * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy adé és addk mddjara behajtandd koztartozasom nem all fenn, melyet
a 30 napnal nem régebbi NAV altal kiallitott nullas igazolassal igazolok.

Budapest, ...............

-------------------------------------------------------------

ajanlattevd alairdsa/cégszeril alairas

A *-gal jel6lt résznél a megfeleld szveg aldhizando.
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7.szami melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szim alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szami nem lakas céljara szolgilé helyiség bérbeaddsa

NYILATKOZAT

Pénziigyt alkabmassagrol

Alalirott ....oovvi (UL 8 L aneriie s er v e ee e e e e renreas

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviselSje,) kijelenmtem, hogy a
palyazat targyédt képezd ingatlan bérleti dfjanak megfizetésére képes vagyok/az 4ltalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, kozlizemi és kiilonszolgaltatasi dij
megfizetéséhez sziikséges anyagi eszkHz0k a rendelkezésre allnak.

A szamlavezetd bankndl az elmult 1 évben sorban alldés nem volt, amelyeket az aldbbi
okiratokkal igazolok:

...............................................................................................................
................................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------

ajanlattevé cégszerl alairasa
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Pl P2

8.szama melléklet

2 Budapest VIIL keriilet, Baross utca 21. fildszint 1. szdm alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szami nem lakas céljara szolgilo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamiaszanrol

A palyazati felhivds visszavondsa, a palydzatl eljards eredménytelenségének megallapitdsa,
illetbleg — az ajanlatok elbirédlasat kdvetben — mas ajdnlattevd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az aldbbi
bankszamlaszdmra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni JOZOSUILT ...iviieiininviinirieivetvrsiiiiiniciriarerneinaeensnennas
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, .......oovieiniinnn

------------------------------------------------------------------------------------------

ajanlattevd alairasa/cégszerii alairs
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9. szamu melieklet

2 Budapest VIIL keriilet, Baross utea 21. foldszint 1. szdm alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szami nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
Alulfrott ... (BéV), minta ..ooovriiiiinnn PP UTOTR

..................... {jogi szemelyfszervezet neve) vezet tisziségviseldje kijelentem, a tarsasig/szervezet
a nemzen vagyonrdl sz6ld 2011, évi CXCVIL. tdrvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti 4tlathaté
szervezeinek mindstil.

Atléthaté szervezetnek minéstl:

b) az olyan belfoldi vagy kolfSldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd paedélkods szervezet, amely meglelel
a kovetkezd feltételeknek:

ba)--a nyitvénosan mitkdd részvény tarsasag kivételével ~ tulajdonosi szerkezete, a pénznosés €3 a terrorizinus finanszirozasa
megeldzésérél és megakadalyozasardl szol6 torvény szerint meghatdrozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

Bh) az Eurbpai Unid tagdilamaban, az Eurbpai Gazdasigi Térségrdl sz0lé megsllapodasbar részes dllamban, a Gazdaségi
Egyiittmkodési ¢s Fejlesziési Szervezet tagdllamaban vagy olyan Allamban rendelkezik adéilietbséggel, amcliyel
Magyarorszignak a kettbs adoztatas elkerlilésérdl 52616 egyezménye van,

bej nem mindsii} a tarsasdgi adorol és az osztalékadorol sz610 thrvény szerint meghatérozott ellendrztitt killfdldi tirsasagnak,

bd) a gazditkodé szervezethen kdzvetlenill vagy kbzvetetien t8bb mint 25%-os tmlgjdonnal, befolydssal vagy szavazati joggal
bivd jogi személy. jogi személyiséggel nem rendelkezb pazdélkodé szervezet tekintetehen a ba), bb) é&s be) alpont szerinti
feltétetek fennallnak;

¢} az a civil szervezet 6s 4 vizi tarsulat, amely megfelel a kiivetkesd feltételeknek:
ca) vezetd tisziségviseldi megismerhetl,

ch) a civil szervezet és a vizi tirsulat, yalamint ezek vezetd tisztségvisel6i nem &tlathatd szervezetben nem rendelkezaek Z5%-
ot meghaladd részeseddsse],

ce) székhelye az Eurdpai Unid tagallamaban, az Furépai Gazdasapi Térségrdl szd16 megdllapodisban, részes allamban, a
Gazdasapi Egylitmitktdési és Fejlesztési Szervezel tagallamiban vagy elyan dlfamban van, amellyel Magyarorszagnak akeitds
adoztatas etkerlilésérdl sz0l9 egyerménye van,

Fenticket az aldbbi okiratokkal igazolok:
1. FEredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy veégzés a szervezet
bejegyzésérol,

Kijelentem, a fentl ingatlan bérlete idGszakaban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atlathatd
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle véltozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne atlathaté szervezetnek, a bérbeadd a bérleti szerzbdést jogosult felmondani.

Budapest, ...

-

ajanlattevé alairdsa/cégszerii alair
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részére torténd bérbeadasarél hatdrozatlan idére. Erre tekiniettel a Bérbeado a jelen bérleti
szerzbdéssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtelintett dllapotban bérletbe veszi az 1. pontban
meghatdrozott bérleményt.

IL. A Bérleményben folytatoit tevékenység:

3. A Szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérld a bérleményt .....cenvvvivni. tevékenység céljara
veszi bérbe. A Bérld kijelenti, hogy a Bérleményt kizarélag a jelen pontban megjeldlt
tevékenység végzése céljabol veszi igénybe.

4, A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezd hatésagok, szakhatosagok €s koziizemi szolgliatdk (a tovabbiakban egyiitt:
hatésagok) nyilatkozatit, illetve a jogszabdly szerinti tulajdonosi hozzdjarulast neki kell
megszereznie. Bérlé tudomdasul veszi, hogy ha a hozzijaruldst nem kapja meg, Ugy
Bérbead6val szemben kariéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekinteitel a Bérbeadé nem
szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az dltala kivant tevékenységet folytathatja, Amennyiben
a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bérldnek nem felrdhaté okbél, az elébbi
hatbssgok elutasits dontése miatt nem végezhets, a Felek a bérleti szerzédést kozos
megegyezéssel felbontjak.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése el6ti a jelen bérleti
szerzdésben megallapitott helyiség hasznalati moédja megvéltoztatdsahoz a tarsashéz
beleegyezod nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval

szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esethen a Felek a bérleti szerzodést
kézds megegyezéssel felbontjdk.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadd felhivasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeadd jogosult a bérdeti jogviszonyt
felmondani. Bérbeado6 tudomasul veszi tovabbd, hogy a bérlemény tényleges hasznélaténak
ideiglenes vagy tartés, egyoldalt és dnkéntes hidnya nem érinti a jelen szerz6désbdl eredd
Bérloi fizetési kotelezettségek fennéllasat, tovibbi Bérbeadd mentesi] minden olyan kér
megtéritése alol, amelynek bekovetkezte a tényleges Bérldi hasznglat hidnydval, rizetleniil
hagyéasaval dsszefliggésben all.

1. A bérleti jogviszony kezdete és id6fartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatdrozott bérleményt hatdrozatlan idére adja bérbe a
Bérlinck.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatdlyba 1épésének napja

A bérieti dijfizetési kitelezettség kezdete: voevernrunsrranss

A bérleti jogviszony vége: hatarozatian idefdi, 30 napos felmondasi idével.

22



i

10. szamn melléklet

Helyiség bérleti szerzodés
hatarozatlan idore

/egyoldald kotelezettségvalialdsi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrél: )

a Budapest Févaros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkorlnﬁnyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adoszama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormaényzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljard Jozsefvdirosi Gazdalkoddsi Kézpont Zrt (1082
Budapest, Baross u. 63-67., cégszama: 01-10-048457, addszama: 25292499-2-42;
képviseli: Novéczki Eleonéra vagyongazdalkodasi igazgatd) (a tovébbiakban: Bérbeado)

masrészril:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adbészama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Szilletési helye és ideje:
Telefonszém:

Lakeim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérld)
(a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerz6d6 felek) kozott jott Iétre alulirott helyen és
napon az aldbbi feltételekkel:

Szerzdd6 felek rogzitik, hogy az Onkorményzatot illetik meg a jelen bérleti szerzddésbo) eredd
bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kdzmi dij - és terhelik a bérbeaddi kotelezettségek. A
Bérbeadd a bérbeadas tekintetében az Onkorményzat megbizasa alapjdn, helyette ¢s a nevében
jar el. A szerzodésbdl eredb igények érvényesitésére birésagok és hatdsagok eldtt az
Onkormanyzat jogosult,

1. A Bérleti szerzodés targva:

1. A Budapest Foviros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormdanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIII., keriilet ................ helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIII.,
keriilet ............ szdm alatt talalhat6 .....m? alapteriiletli, nem lakas céljara szolgald helyiség
(tulajdoni lapon: ............. ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsaga
B venaareeeiae szamu hatérozatdban dontott a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé
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IV. A Bérlemény birtokinak atruhazisa:

8. A Bérbeado a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerzodés hatdlyba 1épéséhez szitkséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi
eljaras soran jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben régzitik a bérlemény allapotat, a méréorak
dllasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan régziteni szilkséges koriiményt,

9. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-
hasznositasi Bizottsaga a ..../2019. (........) szému hatdrozatdban foglaltak alapjin Bérld ...
havi brutté bérleti dijat .............. o= Ft=0t, 8Z8Z iovuiiiniiniiiiiiinnen forintot elére egy
Osszegben teljesitett Bérbeado 1178400 22229669 szamu OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
bankszdmldjara, amely Osszegrél a Bérbeadé egyGsszegben,..... ....................
..................... honapokra allit ki szamiat, és... .............. hénaptol havi bérleti du
szamléazasra All at, :

10. A Bérld kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérld fizetési kitelezettségei:

11. A Szerz6dd felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat .o.......oov. .- Fi/hé + AFA,
AZAZ . evienrrranriens forint/hé + AFA Gsszegben hatirozzak meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy
a bérleti dij évente, az adott év janudr 1-161 a KSH altal kozzétett €l6z6 évi inflacios index
mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els§ idépontja 2020........ cees jARIAr
hénap. A januér havi emelés Osszege februar honapban keriil szamlazésra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elore, a targyhonap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeado nevében killflott szamla alapjan, a szamlén szerepld bankszéamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerz0dés megkdtésének idopontjdban 11784009-22229669 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszamla szédma a bérleti szerzédés iddszaka alatt valtozhat, amelyrdl a Bérbeadd
tajekoztatja a Bérlot, A Bérlot a bérleti dij az 7. pontban szereplé iddponttd] terheli. A Bérld a
bérleti dijat abban az esetben is kételes havonta megfizetni, ha a havi szamléat valarnilyen okbdl
nem kapja kézhez, Ez esetben a bérleti dijat az €l6z8 havi szadmlan levo bankszamldra koteles
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhonap 20, napjaig a
Bérbeadd bankszamldjan jovairasra kertil. Amennyiben a Bérlé a fizetési kételezettséget
helytelen szamldra fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a
Bérbeadd a Polgari Torvénykdnyvben meghatérozott késedelmi kamatot szamitja fel,

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kiliritési kitelezetiségének nem tesz eleget, a bérleti szerz6dés
megszinését kévetd naptdl a helyiség tényleges kitirfiéseig a jogeim nélkiili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének id6épontjdban irdnyadd bérleti dijjal azonos
Osszegll hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrdl a Bérbeadd nem allit ki havonta
szamlat, csak utélag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta elére, minden
honap 15. napjaig kell megfizetni a bérfeti dij megfizetésére szolgalo — a bérleti dijrél kiallitott
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utolsd havi szdmlan levd — bankszamlidra t6rténd 4tutaldssal. Amennyiben a bankszamlaszém
vaitozik a Bérbeadé errdl tdjckoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhénap 20. napjdig a Bérbeadé bankszamlajan jovairasra keriil. A hasznalati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd a Polgart Torvénykdnyvben meghatérozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérld egyéb fizetési kbtelezettségei:
Viz és csatornadij /valtoz6/ A Szolgaltatdval kitott megallapodds alapjan fizetendo.

Uzemeltetési kdz0s koltség A szerzddés kotésekor seeerersrerw = Ft/hé + AFA, évente a

dija: tarsashaz kozgyflilése dlial meghatdrozott 8sszegre valtozik,
amelyet a Bérbead6 kozol a Bérlé felé. Amennyiben a Bérld
a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget és a Szolgaltatd a vizdrat tirli a
nyilvantartasdbol, a koz0s koltség mértcke a térsashaz
kdzgyilése altal meghatarozott vizora nélkilli koz0s koltség
Bsszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzddéskotés
idépontjaban ............ , - Fi/hé + AFA.

Aramdij /valtozo/ A Szolgaltatoval kotdtt megéllapodés alapjan fizetends.
(az szolghltatas dija /valtozd/ A Szolgaltatéval kitott megallapodas alapjan fizetendd.

Fiitésszolgaltatas /valtozd/ A Szolgaltatoval kotstt megéllapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Térsashazban hazkozponti fiités kertl
kialakitasra, ugy a kozgyilési hatarozat alapjan Tarsasagunk
a fittés dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlazza,

A fizetési kotelezettség Hsszege a vonatkozd rendeletek valtozasa csetén modosul.
A Bérlé az elibbi fizetési kistelezettségek teljesitését vallalja.

15. Ha a kiilén szolgdltatdsok dijat a Bérbeadd szamldzza a Bérlé felé, azt a Bérlének a
szdamlan szerepl$ hatariddig kell atutalnia a megjelolt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozoak az irdnyadéak.

16. A Bérlo kitelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kdvetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kdzmil ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
kdltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapesolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirdsat valamint valamennyi, a bérlemény hasznélatdhoz a
Bérbeadd szerint szikséges szolgaltatdsi szerz0dés megkbtését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerzodés) a Févarosi Vizmivek Zrt.-vel, 2 Dijbeszed6 Zit.-vel, az ELMU Zri~vel, a F OTAV
Zrt.-vel, a Gazmivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovdbbiakban: Szolgaltatd), és a
szolgaltatasi szerz0dés megkOtését a Bérbeado felé 90 napon beliil a szolgaltatdsi szerzodés
egy masolatanak atadasdval igazolja. Bérlé tudomésul veszi, hogy a kozmilvek
izemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznélatbavétel elbit.

17. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt
kivan kdzmili mérGorat felszereltetni a bérleményben, azt tirni koteles, és a mérdora
felszerelését kivetd 8 napon belll a sajat nevében a szolgaltatdsi szerzddést meg kell kotnie, a
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megkdteés tényét pedig a szolgaltatdsi szerzOdés egy mésolaténak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeadd felé.

18. A Bérlé véllalja, hogy a szolgéltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgéltatd altal
kiszamlazott szolgéltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony ~ jelen szerzédés 7. pontjaban
szereplé — kezdeti idOpontjatdl a szerzédésben, illetve a szdmldban szerepl6 hataridbig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

19. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kozlizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeado a jelen szerzédésben
szerepl$ adatait kveteléskezel6 cégnek kiadja.

20, A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, k6zmi dij, késedelmi kamat
vagy a kdvetelés beszedésével kapcsolatos kéltség merdil fel, az 4ltala 2 Bérbeadénak befizetett
Osszeget a Bérbeadé clébb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij, majd a
koziizemi dijtartozasra szdmolja el.

VI Ovadék:

21. A Szerz6d6 felek régzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras sordn, a Bérbeado altal

megallapitott bankszamlara .............,- Ft ajdnlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a jelen
szerz0deés kapesan ............... ,»~ Ft 6vadék fizetési kotelezettsége all fenn, A 45/2019. (I1.21.)

Képviselo-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biziositék az Ovadék
dsszegébe beszamit.

22. A Bérbeadé az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a kéziizemi dij vagy
karokozds esetén a Kkértalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koéltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajarulisa nélkiil fethasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az ovadékot
az eredeti Osszegre a Bérbeadd irdsos fethivasatol szémitott 8 napon beliil kiegésziteni.

23. A befizetett Ovadek, annak a jegybanki alapkamattal megegyezd mértéké kamattal névelt
Osszegben a bérleti szerzG6dés megsziinése kapesdn a helyiség Bérbeadonak torténd
visszaadésat k&vet6é 30 napon belill visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt Gjra hasznosithate 4allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkorméanyzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejért tartozasa van, a tartozast a Bérbeado az dvadékosszegébdl
jevonhatja.

VIi. Bérld egyéb jogai, kitelezettségei:



24. A Szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérld éaltal a bé&leménybe t0rténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, 2 helyiség cseréjéhez, a bérleti jog Atruhazésihoz a bérbeadd irasbeli
hozzajarulasa, valamint a Bérbeadé és Bérlé ezzel kapcsolatos irdsos megallapodasa (bérleti
szerzbdésmadositas) sziikséges.

A Bérlé tudomdsul veszi, hogy a tovdbbi hasznélatba (albérletbe) adds kapcsan kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrd] sz616 2011, évi CXCVI. térvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atléthaté szervezettel kothet szerzdést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerzédstt fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan valtozas
all be, amely alapjdn mér nem mindsiil 4tldthaté szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerzOdést azonmali hatallyal felmondani. E tényt a hasznilatba /albérletbe/ adisrol sz6lo
szerzddésben rogzitenie kell. Az el6bbiek ebmaradasa esetén a Bérbeado a Bérlével szemben
a bérleti szerzOdést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizarolag a
Bérbeadé hozzjsrulasa mellett ruhdzhato 4t mésra vagy cserélhetd el természetes szemellyel,
vagy a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathato szervezettel.

25. A Bérls koteles a bérleményt és a berendezési tArgyait rendeltetésszerfien haszndlni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épillet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési tirgyakban - mind a kizérélagosan hasznélt, mind a kzdsen
hasznalt helyiségekben a sajit, vagy a bérlemény hasznélatéra vele egylitt jogositott személyek
magatartisa folytan keletkezett hibak kijavitasar6l és az okozott kar megtéritésérol.

26. A Bérls koteles az dllagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriild karbantartasi,
javitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az iizlethomiokzatnak a karbantartdsdval, illetdleg
azok pétlasaval, cseréjével kapesolatos kiltségek visclésére a Bérld koteles. Ettd] a felek killon
megallapodasban eltérhetnek.

27. A Bérlé az épiiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és
munkdjat zavaro tevékenységet nem folytathat, A Bérld, a tagjai, dolgozoi, {izleft partnerei sem
tantisithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmét vagy munkdjat zavarja.

28. A Béri6 koteles a bérlemény kizvetlen kbrnyezetében akér a Bérlé vagy tagja, dolgozoi,
{izleti partnerei, Ugyfelei Altal tantsitott, a kdzOsségi egyiittélés kdvetelményeivel kirivoan
ellentétes rnagatartdsokat, az Onkorméinyzat kozteriilet feliigyeletét ellaté szerve felé
hatadéktalanul bejelenteni.

29. A Bérlé a bérleményben kizarélag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. mikodési engedély, épitési engedély, haszndlati médvaltoztatds — beleértve az
energia igény1is) birtokdban kezdheti meg tevékenysépéi. A bérleményben csak a szerzédésben
foglalt tevekenység ellatisahoz szitkséges gépeket és berendezéseket {izemeltetheti. Az
lizemeltetés a sajat kockazatara, feleléssépére és terhére torténik.
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30. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a tulajdondban 4llg, a bérleményben levo vagyontdrgyakra,
valamint a tevékenységbol eredd kérokért Bérbeado nem felel, ezen kdrokra a Bérld jogosult
biztositast kétnd.

31. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:
a) a bérlemény, a bérleményhez tartozé eszk&zok, berendezések dllaganak megbrzésérol,

b) az épiilet tovabba a kdzis hasznélatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartdsarol és
megvilagitdsarol, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségessé,

c) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartdsi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kizponti berendezéseinek karbantartasérol, amelyeket a Bérlé kizérolagosan
hasznal, illetOleg tart iizemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozd Uzlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd,
ernydszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasérol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild feljitasrol, potlasrdl, ilietdleg
cserérdl,
miikddésével dsszefliggd hatosigi engedélyek beszerzésér6l, valamint

g) ha a bérlemény elStt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatosagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasok maradéktalan
betartasarol.

i) mindarrél, amit jogszabalyok eldirak.

32. A Bérl6 a bérleményben csak a Bérbeadoé elézetes irdsbeli engedélye alapjdn végezhet
barmiféle A4talakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

33. Az 4talakitasi munkalatokhoz szilkséges hozzédjaruldsok és hatosdgi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérl kotelessége.

34. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, feldjitasi, karbantartasi munka — beleérive
a bérlemény szerzddéskdtéskor megismert dllapotdhoz képest szitkséges allagmeg6vo, javito és
karbantartdsi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba t6t€nd beszdmitdsara, kiildn
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére csak a munka megkezdését megeldzoen a
Bérbeadoval el6zetesen tértént frasbeli megallapodés alapjan van helye.

35. A Bérlé értéknoveld beruhazésait jogosult — a Bérbeaddval ezekre torténd megegyezés
hidny4ban pedig koteles - a szerzodés megsziinésekor a bérlemény szerz6dés megszinésekor
fennalld allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve kdteles a leszereléssel okozott allagsérelmet
a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeaddé a Bérld
értékndveld beruhazasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles
jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzosszeg megfizetésére, ha a beruhédzéshoz
vagy értékniveld munkahoz elézéleg a Bérbeadé hozzdjérult, és abban a felek frdsban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba torténé beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeadé chhez elozéleg hozzajarult.
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36. A Bérld koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepillésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a szilkséges hatosigi engedély beszerzésére iranyulo eljarast kezdeményezni. Ezen
feliil a Bérlé az épiilet homlokzatin- a tdrsashézban 1évé helyiség esetén a tarsashaz
kozgyllése, tiszta Snkormanyzati tulajdont hdzban 16v6 helyiség esetén a Bérbeadé clozetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, légkondicionald berendezést, szellézd kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embléma, reklam, Iégkondicionald berendezés szelldz6 kivezetést kihelyezése jogerbs
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarisban tortént hozzijarulas birtokaban
helyezhet el. A tarsashaz vagy a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljarisban tortént jovahagyé hatérozat néikill kihelyezett dolog
esetén a Bérbeadé a bérleti szerz0dést felmondhatja.

37. A tiszta Snkormdnyzati tulajdoni hdzban 16vé helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti,

38. A Bérlo Kdjelenti, hogy a jelen szerzodés megkotése id6ponijaban a nemzeti vagyonr6l
57616 2011, &vi CXCVL tdrvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atldthaté
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem viltoztat olyan médon, amely
alapjan mdr nem mindsitl Aflathatd szervezetnek. Tudomdsul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbdl mar nem mindsil atlathatd
szervezeinek, a Bérbeadd a jelen szerzddést azonnali hatallyal felmondhatja.

39. Bérld a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozast
kbteles a cégbirdsdgi valtozdsjelentési kérelem benyujtdsdt kdveté 15 napon beliil a
Bérbeaddnak bejelenteni, Hasonloképpen kdzolni kell a szerzidésben szerepld bankszamléja
negsziinését és az 1 bankszdmla szdmat. Az ennek elmulasztisibdl eredd karokért a Bérlé
felel.

40, A Bérlo a tudomasra jutasté] szamitott 8 napon beliil kételes bejelenteni a Bérbead6nak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csbdeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

Y111, Bérbeado jogal, kitelezettségei:

41. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo olyan
joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

42. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérld tiirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozo, az ingatlan allagét veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerti hasznalatat
lényegesen akadalyozd, a Bérbeadét terheld hibak kijavitdsarol. A Bérlé ¢ munkalatok
elvégzését a bérbeadbval tortént irasbeli megallapodas alapjan atvallalhatja, Bérlé
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haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja felé irdsban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbead6t terheld munkalar elvégzése valik szilkségessé. A bejelentés
elmulasztasdbol, vagy késedelmébb! ereds, vagy azzal Ssszefliges karokért Bérlé felelos,

1X. A kézbesitésének szabalyai:

43. Az értesitéscket a Szerz6dd Feleknek a szerzbdésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitGvel és postdn. A felek rdgzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekdvetkezett valtozast a Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az
utolsd ismert cimre kiildott leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

44. A Szerzddé Felek megallapodnak abban, hogy a postai Gton megkildstt killdeményt a
kézbesités megkisérlésének napjdn kézbesitetinek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
Htem kereste”, ,.elkdlitGzott” vagy ,.ismeretlen helyre kiltézott” jelzéssel érkezett vissza/ az

iratot annak visszaérkezése napidn kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Beérleti szerzddés megsziinése:

45, A Szerzidé Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzédést rendes felmondas Utjan,
indokolas nélkiil 30 napos felmondasi idével felmondani. A felmondas a hénap utolsé napjara
szothat.

46. A Bérlé rendkiviili felmondéssal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerz6désben foglalt kitelezettségeit sulyosan megszegi.

47. A szerzddd felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol széld 1993, évi LXXVIIL torvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részérsl torténd a Bérld szerz8désszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kdvetkezd esetekben és modon:

a) Ha a Bérld a bérleti dij fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dfjat nem fizetl meg, a
Bérbeadd  koteles a Bérldt — a kvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérlé a felszdlitdsnak nyolc napon belill nem tesz eleget, a Bérbeadd
tovabbi nyolc napon beliil irdsban felmondassal éthet. A felmondés az elmulasztott
hatarnapot kiivetd honap utolsd napjdra széthat. A felmondasi id6 nem lehet révidebb tizenét
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartdsa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérlot — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy megismeétlésétol
vald tartozkoddsra a tudomadsara jutdsatol szamitott nyolc napon beliil frasban felszolitani. A
felmondast az alapjaul szolgald magatartds folytatasarél vagy megismétlésétdl szamitott
nyolc napon beliil irdsban kell kdzdlni.

48, A 46. pontban meghatdrozott jogszabalyl rendelkezésekre tekintettel Bérbead6 a Bérld
szerzGdésszegd magatartasara alapozott rendkiviili felmondéssal sziintetheti meg a bérleti
Jogviszonyt killénésen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a szilkséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet.
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b} A bérleményt nem a jelen szerzdésben meghatdrozott célra haszndlja, vagy masnak a
Bérbeadé hozzdjirulasa nélkill részben vagy egészben hasznalatra dtengedi, vagy arra a
Bérbeadd hozzajarulasahoz kistott barmilyen szerz6dést ki, hozzdjarulas nélkiil,

¢) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, kozlzemi dfj, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbead6 irasos — a felmondas kilatésba
helyezését is tartalmazo - fethivaséra a fizetési kotelezettségének a felszolitas kezhezvételét
kévetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzbdés megkttését kovetd 8 napon belill nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadd
felhivdsat kovets 8 napon beliil nem intézi a vizora nevére toriénd dtirdsdt, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznélatihoz szikséges valamennyi szolgaltatasi szerz8dést, vagy a
szolgaltatd felhfvasaban szerepld hataridon beliil a szolgéltatasi szerz8dések szikség szerinti
modositisat, vagy ezek megkOtését az elobbi hatariddn beliil a Bérbeado felé a szerzbdések
egv masolatinak leadasdval nem igazolja. Meghitsitja, ill. akadalyozza az 4j merora
beszerelését.

e) A szolgéltatasi szerzédésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal kiszamldzott szolgaltatasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti id6pontjatol a szerzodésben, illetve a szamlaban
szerepld hatariddig a szolgaltato részére nem fizeti meg.

f) A befizetett dvadék részbeni vagy egészbeni felhasznaldsa esetén azt az eredefi dsszegre a
Bérbead irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszerien haszndlja, az ezekben altala
okozott hibakat a Bérbeadd felhivisdra, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem teriti
meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeado felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegovas érdekében a bérleményen belil
felmeriild feltjftasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeadé elozetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bivitést. A
térsashdz vagy a Bérbeadé eldzetes engedslye nélkiil, vagy épitési engedély nélkill helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, légkondicionald berendezést, szellézd kivezetést.

§) A bérleményt gy hasznalja, 2 Bérld, a tagjai, a dolgozoi, az Uzleti partnerei olyan
magatartdst tantsitanak, amely az épiiletben levd mdsik bérldt, lakokat, szomszedokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeadé
felszolitasat kovetd 8 napon beliil nvem szlinteti meg,

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kirnyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozoi, lizleti
partnerei, igyfelei 4ltal tanusftott, a kOzOsségi egyiitt€lés kdvetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartdsokat neki felrdbatd okbdl az Snkormanyzat kozteriilet felligyeletét
ellatd szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeado felhivésa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszeriien
hasznalja.

m) A hatdsagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eléirasokat a Bérbeadd
felhivasa ellenére nem tartja be,

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozdst nem jelenti be a Bérbeadonak

0) Nem engedi be a Bérbeadd képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszerli hasznalat
ellenbrzése, illetve a Bérbeaddt terheld felijitasi munkak végzése érdekében, illetve ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerz6désben egyes pontjaiban foglalt esetekben.
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49, A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabdlyok ltal szabalyozott
esetekben szlinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérld kételes a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kiliritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeado
képviseldjének atadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalimazo jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérld hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
Jogviszony megsziinését kivetd 8 napon beliil ingosagaitdl kitiritve nem hagyja el abérleményt,
a Bérbeadd, illetve képviseloje jogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingosagokat a Bérlé koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingdsagokon tbrvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatdsaval joghatalyos, ennek megtdrténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeado6 felé. A bérlemény visszaaddsara iranyuld eljaras lefolytatisat Bérlé koteles irdsban
kezdeményezni Bérbeaddnal. A birtok visszaaddsdnak idGpontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrdl felvett jegyzdkonyv tartalmazza hiteles médon.

51. Ha a bérlemény kordbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, ficktelepként a
cégbirdsagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 15 napon beliil a
Bérld koteles azt toréltetni, és ezt a Bérbeado felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitdsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony ~
részerol torténd — felmondasara a Bérbeadd szerzdésszegése miatt Keriilt sor.

XI. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérl6 hozzajirul ahhoz, hogy a Bérbeadd a jelen szerzidésben szerepld adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzédében nem szabdlyozoit kérdésckben a lakdsok és helyiségek
bérletérdl szolo 1993. évi LXXVIIIL. térvény, a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011, évi CXCVI.
torvény, a Polgari Térvénykonyvrsl szolo 2013. évi V. torvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdondban 4116 nem lakds céljdra szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeir6l szolo
35/2013. (V1.20.) Budapest Jozsefvarosi Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkozd
rendelkezései az irdnyadoak.

55. Szerzdédoé Felek az esetleges jogvitajukat elsédlegesen peren kivilli megéllapoddssal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birosdg kizdrdlagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérld kijelentti, hogy a jelen szerzddésben foglalt kitelezettségei vallalasra kozjegyzd
elOtt egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsdgi végrehajtdsnak
van helye. A bérié tudomdsul veszi. amennyiben az egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz6dés alirdsat kdvetdé 5 munpkanapon beliil nem irja ala, az

31



Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeaddnak a Bérld kijelolésérol sz016 jognyilatkozatdhoz vald
katottsége megsziinik, a jelen bérleti szerzddés nem 1ép hatalyba.

57, A Szerzddé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennallé bérleti dij,
kozmii dij és egyéb tartozds mériékét a Bérbeadd szamliai, nyilvantartdsai, kdnyvet alapjan
készilt kdzjegyz6i okiratba foglalt ténytantsitviny igazolja, amelynek elfogadasira a Felek
jelen szerzddés aldirasaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerztdé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd a kozjegyz6tdl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megéllapitdsanak ténytanisitvényba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birdsagi nemperes eljarashoz erre szitkség van.

59. A Szerzédé Felek a felkért kozjegyzdnek a titoktartdsi kitelezettsége aldl a felmentést
megadjak, abbol a célbol, hogy a fenti egyoldalt kitelezetiségvallalasi nyilatkozatot, iil. a
ténytanusitvanyt elkeszitse.

60, A Szerzddé Felek rogzitik, hogy egyoldalt kételezettségvalialasi nyilatkozat és a
ténytandsitvany kiltségei a bérlét terhelik.

61. A Szerzédé felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletér6l sz6ld 1993. évi
LXXVIIL tdrvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. janudr 1.
napjatdl a Bérbeadd a nem lakds céljara szolgald helyiség tekintetében a jogszabalyban
meghatarozott energiahatékonysdgi tanusitviny masolati példanyat a bérleti szerzddés
megkotésél megeldzoen koteles az 1ij bérlének bemutatni €s azt a szerz6dés megkotésével
egyidejilleg a Bérlé részére atadni.

A Bérlé jelen okirat aldfrasdval kijelenti, hogy HET-. ... ...l azonositd szammal
elldtott energiahatékonysigi tanisitvany eredeti példanyat megtekintette, tovibba az azzal
mindenben megegyezd masolati példanyt dtvette.

62. A jelen bérleti szerzbdés akkor 1ép hatdlyba, ba a Bérlé az ovadékot a Bérbeadomak
megfizetie, valamint a kzjegyzOnél az egyoldall kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerzbdés megkdtésével a Szerzdédé felek kdzott a bérlet tirgy&ban kordbban
esetlegesen létrejott szobeli vagy irdsbeli megallapodasok a hatdlyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerz6dés mellékletét képezik.

64. A Szerzddé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzédés aldfrdsdra jogosuliak. E
kijelentéstikért, valamint a bérleti szerzddésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelosséget vallalnak.

32

AT 7
- ,J{Zf/-‘-\ 1/4



K - {' (‘:{f J—

65. A jelen szerzddés mellékletét képezi a Bérld cégkivonata, aldirasi cimpéldénya, a
képviseléje szemdlyi igazolvanydnak és lakcimkértyajanak masolata.

Jelen szerzodés kilenc (13) szamozoit oldalbol 811 és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt, A bérleti
szerzbdést a Szerz6dé Felek clolvasds utdn, mint akaratukkal mindenben megegyez6t,
Jjovahagyolag irtdk ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jozsefvirosi Onkormsnyzat Bérld / képviseldje
bérbeado képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kizpont Zrt.
Novaczki Eleondra
vagyongazdalkoddsi igazgaté
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Helyiség bérleti szerzodés
hatarozott idor

legyoldali kistelezettségvallalisi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Fovaros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkorm{myzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adészama: 15735715-2-42) (a tovibbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljaré Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.; cégszdma: 01-10-048457; adoszama: 25292499-2-42; keépviseli:
Novaczki Eleontra vagyongazdalkodési igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol:

Szekhely:

Cégjegyzékszam:

Adodszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye ¢s ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elekfronikus cime:

mint bérl6 (a tovabbiakban: Bérlé)
{a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerzddo felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Onkorményzatot illetik meg a jelen bérleti szerzOdésbé] eredo
bérbeadsi jogok — ezen beliil a bérleti kszmi dij — és terhelik a bérbeadoi kdtelezettségek. A
Bérbeadé a bérbeadas tekintetében az Onkorményzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerz6désbdl eredd igények érvényesitésére birdsdgok ¢és hatdsagok eldtt az
Onkormanyzat jogosult.

I. A Bérleti szerzédés targya:

1. A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIIL, keriitet .................. helyrajzi szam alatt nyilvéantartott, a Budapest VIIL,
kertilet voveivrvniarernrans ..szam alatt talalhaté ........ m? alapteritletii, nem lakas céljara szolgalé
helyiség (tulajdoni lapon: ..........veei. ) (a tovébbiakban: bérlemény).

2. Az Onkorményzat Tulajdonosi, Vagyongazdélkodasi és Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsaga
R weveans ...52amu hatarozatdban dont6tt a bérleménynek -- iires helyiségként - a Bérld
részére toriénd bérbeadasardol hatdrezott idére. Erre tekintettel a Bérbeado a jelen bérleti
szerzbdeéssel bérbe adja, a Bérld pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban
meghatarozott bérleményt.
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II. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerzd6dé felek rogzitik, hogy a Bérld a bérleményt ....... cresersaererereans ..Celjarz veszi
bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizérélag a jelen pontban megjeldlt tevékenység
végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant teveékenységgel kapcsolatban
az engedélyezd hatdsagok, szakhatosagok €s kozlizemi szolgaltatGk (a tovabbiakban egyiitt:
hatosagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzdjarulast neki kell
megszereznie. Bérl6 tudomésul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, \igy Bérbeadoval
szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadé nem szavatolja, hogy
a Bérlé a helyisegben az 4ltala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban
meghatarozott tevékenység a Bérlonek nem felrdhaté okbol, az eldbbi hatosdgok elutasito
dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerzddést k6zds megegyezéssel felbontjik.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadia, hogy a tevékenysége megkezdése eldtt a jelen bérleti
szerzOdésben megallapitott helyiség hasznalati moédja megvéltoztatdsdhoz a tarsashéz
beleegyez6 nyilatkozata szitkséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval

szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerztdést
kdzds megegyezéssel felbontjik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadd felhivisa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatirozott célra, a Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani, Bérbeadé tudomasul veszi tovabbé, hogy a bérlemény tényleges haszndlatanak
ideiglenes vagy tartos, egyoldaln és énkéntes hidnya nem érinti a jelen szerz0désbol eredd
Bérldi fizetési kitelezettségek fenndllasit, tovdbba Bérbeadd mentesiil minden olyan kér
megtéritése alol, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérléi hasznalat hidnyaval, 6rizetleniil
hagyasaval Osszefiiggésben all.

1L A bérleti jogviszony kezdete és iddtartamas

7. A Bérbeado az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatdrozott iddre adja bérbe a Bérlének.
A bérleti jogviszony kezdete: a szexzodés hatdlyba lépésének napja

A bérleti dijfizetési kitelezettség kezdete: ...... suse
A bérleti jogviszony VéZe: severssenrersas .2 Bérbeadd javdra a jelen szerzédésbeu kikitott

3 havi felmondssi idével gyakorolhaté felmondisi jogdval,
Hatarozott idd esetén a Ptk. 6:339. § (2) bekezdése iranyadé.

IV. A Bérlemény birtokinak dtruhizdsa:
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8. A Bérbeadé a bérleményt dtadds — atvételi eljardssal adja birtokba, amennyiben a Bérld a
jelen szerz6dés hatélyba 1épéséhez szitkséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi
eljaras soran jegyzokdnyvet vesznek fel, amelyben rdgzitik a bérlemény dllapotat, a mér6o6rak
4llasat, valamint minden, a bérlettel kapesolatosan régziteni szitkséges korilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkormianyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-
hasznositasi Bizottsaga a ..../2019. {........) sz4m1 hatdrozataban foglaltak alapjan Bérld ...

havi bruttd bérleti dijat .............. - Ft-0t, 8787 ..covvviiiiiiiiniiriee forintot elére egy
dsszegben teljesitett Bérbeadéd 11784009-22229672 szama OTP Bank Nyrt.-nel vezetett
bankszamldjara, amely Osszegrol a Bérbeaddé egylsszegben,. ... -
..................... hénapokra 4llit ki szémlét, és .............. honaptél havi berleti dij

szamlazasra all at.
10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotét ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kitelezettségei:

11. A Szerzodo felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat voioseeeonspsraserss Et/ho +
AFA, 8287 ...voeeeeieieeeenicinanen, forint/hé + AFA Osszegben hatarozzék meg. A Bérlo

tudomdsul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év janudr 1-t6f a KSH éltal kozzétett el6z0
&vi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsd idépontja 2020
januar honap. A janoar havi emelés dsszege februar honapban kerlll szamlézasra,

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elére, a targyhonap 15. napjdig koteles megfizetni, a
Bérbeadé nevében kisllitott szamla alapjan, a szamlan szereplé bankszdmlara. A bankszamla
szama a bérieti szerzodés megkotésének idépontjaban 11784009-22229762 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszamla szama a bérleti szerz6dés idészaka alatt valtozhai, amelyrél a Bérbeadd
tajékoztatja a Bérlét. A Bérlot a bérleti dij az 7. pontban szerepld iddponttdl terheli. A Bérld a
bérleti dijat abban az esetben is kdteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbol
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az eléz6 havi szdmlan lev6 bankszamléra koteles
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhénap 20. napjaig a
Bérbeado bankszamldjan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget
helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a
Bérbeado a Polgari Torvénykdnyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50, ponthan foglalt kitiritési kotelezetiségének nem tesz eleget, a berleti szerz0deés
megsziinését koveld naptol a helyiség tényleges kiliritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utin
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének iddpontjdban irdnyadd bérleti dijjal azonos
bsszeglt hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznélati dijr6l a Bérbeadé nem &llit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése utin. A hasznalati dijat havonta elfre, minden
honap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgalo — a bérleti dijrol kiallitott
utolsd havi szamlan levé — bankszamlara torténd atutalassal. Amennyiben a bankszamlaszam
viltozik a Bérbeadd6 erro! tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamlijan jovairasra kertl. A hasznalati dij
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17. A Bérlo véllalja, hogy a szolgaltatasi szerzédésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal
kiszamlazott szolgaliatisi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony ~ jelen szerzbdés 7. pontjaban
szerepld — kezdeti idépontjatol a szerz6désben, illetve a szdmlaban szerepld hataridéig a
szolgdltatok részére rendszeresen megfizeti.

18. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget ~ a Bérbeadé a jelen szerzddésben
szereplé adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomésul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmi dij, késedelmi kamat
vagy a kdvetelés beszedésével kapesolatos kliség meriil fel, az dltala a Bérbeaddnak befizetett
Ssszeget a Bérbeado elobb a koliségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij, majd a
kézlizemni dijtartozasra szamolja el.

VI Ovadék:

20. A Szerzado felek rogzitik, hogy a Bérld a korabbi pélyazati eljaras sorén, a Bérbeado altal
megallapitott bankszamlara ............... ,~ Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlonek a
jelen szerzédés kapesdn .....oocvvvvniniins ,- Ft dvadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019.
(IL21.) Képviselé-testilleti hatdrozat 24. pontja szerint a befizetett palydzati biztositek az
Gvadék Osszegébe beszamit.

21. A Bérbeado az dévadékot a Bérlé alial meg nem fizetett bérleti dij, a kozlizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérié hozzajaruldsa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Berld kiteles az dvadékot
az eredeti 6sszegre a Bérbead6 irdsos felhivisatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

22, A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezé mértéki kamattal novelt
bsszegében a bérleti szerz0dés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadénak t6rténd
visszaadasat kGvetd 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt ujra hasznosithaté éllapotban adja vissza birtokba a Bérbeadémak.
Amennyiben a helyiség visszaadésakor a Bérlének az Onkorményzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozésa van, a tartozést a Bérbeadé az ovadékosszegébol
levonhatja.

V1. Bérlo egyéb jogai, kotelezettsépei:

23. A Szerziéidé felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe tOrténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog Atrubézésdhoz a Bérbeadé irasbeli
hozzajaruldsa, valamint a Bérbeaddé és Bérlé ezzel kapcsolatos irdsos megallapodédsa (bérleti
szerzbdésmodositis) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovdbbi hasznilatba (albérietbe) adas kapcsan kizarolag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrd! sz6lé 2011, évi CXCVL torvény 3. § (1)
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késedelmes fizetése esetén a Bérbeado a Polgari Torvénykonyvben meghatérozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérlo egyéb fizetési kitelezettséget:
Viz és csatornadij /valtozd/ A Szolgdltatdval kStdtt megdllapodds alapjan fizetends.

Uzemeltetési kdzos koltség A szerzddés kotésekor . eunnirere Fifhé + AFA, évente a
dija: Tarsashdz kdzgy(lése dltal meghatarozott §sszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadé k6zo1 a Bérlé felé. Amennyiben a Bérl
a vizéra hitelesitési vagy vizdij fizetési kételezettségének
nem tesz eleget és a Szolgaltatd a vizorat torli a
nyilvantartasab6l, a kozbs koltség mértéke a térsashiz
kozgytilése altal meghatarozott vizora nélkiili kdzos koltség
bsszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzOdéskités

idépontjaban ............. ~ Ft/hé + AFA.
Aramdij Avaltozé/ A Szolgaltatoval kotott megéllapodas alapjan fizetendd.

(G4z szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgaltatoval kotstt megéllapodas alapjan fizetendd.

Fiitésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgaltatbval kotitt megallapodas alapjan fizetendo
Amennyiben a Téarsashazban hézkozponti fiités keril
kialakitasra, gy a kozgy{ilési hatarozat alapjén Tdrsasdgunk
a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszdmldzza,

A fizetési kitelezettség Osszege a vonatkozo rendeletek valtozdsa esetén modosul.
A Bérlé az elobbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

14. Ha a kiilon szolgéltatdsok dijat a Bérbeadd szamlizza a Bérié felé, azt a Bérlének a
szamlan szerepld hatdridéig kell tutalnia a megjelolt szamlara, A fizetéssel €s késedelernmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozdak az irdnyadoak.

15. A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kdvet6 8 napon belil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kézmit ellatotisaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
kéltségén a vizéra felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjet (a cserével kapcsolatos
kiltségeket), vagy a nevére torténé dtirdsat valamint valamennyi, a bérlemény hasznélatdhoz a
Bérbeadd szerint sziikséges szolgiltatdsi szerz6dés megkdtését (a tovdbbiakban: szoigaltatdsi
szerz6dés) a Fovarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zit.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatdval (a tovabbiakban: Szolgiltatd), ¢s a
szolgéltatasi szerzddés megkatését a Bérbeadé felé 90 napon beliil a szolgaltatasi szerz6dés
egy masolatinak ataddsaval igazolja. Bérlé tudomasul veszi, hogy a kozmiivek
tzemképességeének dllapotat feliil kell vizsgaltatnia haszndlatbavétel elétt.

16. A Bérldé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt
kivan koézmii mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt tlirmi koteles, €s a mérGora
felszerelését kdvetd 8 napon belil a sajat nevében a szolgaltatdsi szerz6dést meg kell kdinie, a
megkdtés tényét pedig a szolgaltatasi szerz6dés egy madsolatanak megkiildésével kell igazolma
a Bérbeadod felé.
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bekezdés 1. pont szerinti atlathatdé szervezettel kithet szerzodést. Tudomasul veszi tovibba,
amennyiben a vele szerzédstt f€l tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbél olyan valtozas
all be, amely alapjan mér nem mindsiil tlathaté szervezetnek, kdteles vele szemben a bérleti
szerzOdést azonnali hatéllyal felmondani. E tényt a hasznélatba (albérletbe) adasrol szold
szerzddésben rogzitenie kell. Az elébbiek elmaraddsa esetén a Bérbeadd a Bérldvel szemben
a bérleti szerz6dést azonnali hatdllyal felmondhatja. A bérlemeény bérleti joga kizdrGlag a
Bérbeadé hozzajaruldsa mellett ruhdzhato 4t masra vagy cserélhetd el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVIL. torvény 3. § (1) bekezdesben meghatdrozott
atlathatd szervezettel,

24. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszeriien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizérdlagosan hasznalt, mind a kdzdsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatira vele egyiitt jogositott személyek
magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasarol és az okozott kir megtéritésérsl.

25. A Bérlo koteles az dllagmegOvis érdekében a bérleményen beliill felmeriilé karbantartasi,
javitasi munkakat sajat kdltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portdinak az iizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illet6leg
azok potlasaval, cseréjével kapesolatos koltségek viselésére a Bérld koteles, Eti6l a Felek kiilén
megéllapodasban eltérhetnek.

26. A Bérlo az épiiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmat és
munkajat zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozdi, lizleti partnerei sem
tantsithatnak olyan magatartist, amely a tobbi bérlé, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkajat zavarja.

27. A Bérlé koteles a bérlemény kdzvetlen kornyezetében akér a bérld vagy tagja, dolgozdi,
iizleti partnerei, igyfelei &ltal tandsitott, a kozdsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartisokat, az Onkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellaté szerve fel¢
haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlé a bérleményben kizdrolag az altala beszerzett, a tevékenységhez szitkséges
engedélyek (pl. mitkodési engedély, épitési engedély, hasznélati modvéltoztatas — belecrtve az
energia igényt is) birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzbdésben
foglalt tevékenység ellatdsahoz szitkséges gépeket és berendezéseket izemeltetheti. Az
{izemeltetés a sajat kockAzatdra, feleldsségére és terhére torténik.

29, A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban 4ll6, a bérlemeényben lev) vagyontargyakra,
valamint a tevékenységb6l eredd karokért Bérbeadd nem felel, ezen kirokra a Bérlé jogosult
biztositast kdini.

30. A Bérlo sajat kdltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozd eszkozok, berendezések allaganak megdrzésérd,
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b) az épiilet tovabba a k6z0s hasznalatra szolgalod helyiségek és teriletek tisztintartasarol és
megvildgitasarol, ha ez a Bérld tevékenysége miatt valik szltkségessé,

¢) atevékenységével kapesolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kbzponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérlé kizarolagosan
haszndl, illetdleg tart izemben,

e) a helyiségekhez esetlepesen tartozd ({izlethomlokzat, Kkirakatszekrény, védotetd,
ernydszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasdrol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység kirében felmertild felljitdsrol, potidstol, illetdleg
cserérol,
mitkddésével Ssszefiiggtd hatosagi engedélyek beszerzésérol, valamint

g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartdsarol.

h) a hatésagi, tizvédelmi, balesetvédetmi és polgari védelmi elbirdsok maradéktalan
betartasarol.

i} mindarrdl, amit jogszabalyok eldirnak.

31. A Bérlg a bérleményben csak a Bérbeadé eldzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez szlkséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

32. Az Atalakitdsi munkélatokhoz szitkséges hozzdjaruldsok és hatosagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérld kotelessége.

33. A Bérld tudomasu) veszi, barmiféle atalakitasi, feldjitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerz6déskstéskor megismert allapotihoz képest szitkséges allagmegové, javitd és
karbantartdsi munkdkat is — ellenértékének bérleti dijba t6rténé beszamitasara, kiildn
igénylésére, illetve etniatt a bérleti dij cstkkentésére csak a munka megkezdését megelzden a
Bérbeaddval eldzetesen trtént irdsbeli megallapodas alapjén van helye.

34. A Bérlé értékndveld beruhazasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre toriend megegyezés
hidnyaban pedig koteles - a szerzbdés megsziinésekor a bérlemény szerzédés megsziinésekor
fennall6 allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve kiteles a leszereléssel okozott llagsérelmet
a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti dllapotot helyredllitani. A Bérbeadé a Bérld
értékndveld beruhdzasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles
jogalap nélkiili gazdagodds cimén a Bérl6 részére pénzisszeg megfizetésére, ha a beruhdzashoz
vagy értéknoveld munkahoz elzdleg a Bérbeadd hozzijarult, és abban a felek irdsban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba torténé beszdmitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeadd ehhez el6zbleg hozzajaruit.

35. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a sziikséges hatosdgl engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen
felil a Bérlé az épiilet homlokzatdn- a tarsashdzban 1évé helyiség esetén a tarsashiz
kozpytiése, tiszta onkormanyzati tulajdont hazban 1évo helyiség esetén a Bérbeado elbzetes
engedélyével €s az ltala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
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reklamot, légkondicionalé berendezést, szellézd kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljéras koteles
cégtabla, embléma, reklam, légkondicionald berendezés szell6z0 kivezetést kihelyezése jogerds
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént hozzdjarulds birtokéban
helyezhett el, A tarsashaz vagy a Bérbeadé elozetes enged€lye nélkill, vagy épitési engedely
vagy telepiilésképi bejelentési eljardsban tortént jovahagyd hatdrozat nélkiil kihelyezett dolog
esctén a Bérbeadoé a bérleti szerz6dést felmondhatja.

36, A tiszta Onkormanyzati tulajdoni hézban lévé helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz8dés megkotése idopontjdban a nemzeti vagyonrd!
sz0l0 2011, évi CXCVL térvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathato
szervezetnek mindsitl. Ezt a tényt a Bérbeadénak atadott cégkivonattal igazolja. Villalja, hogy
a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan mdédon, amely
alapjan médr nem mindsiil Atlathaté szervezetnek. Tudomdsul veszi, hogy amemnyiben a
tulajdonosi szerkezetében toriént valtozds miatt vagy egyeb okbol mér nem mindsiil atlathato
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerz6dést azonnali hatéllyal felmondhatja.

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekivetkezd valtozdst
kételes a cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benytjtdsdt kovetd 15 napon belil a
Bérbeadonak bejelenteni. Hasonloképpen kozdlni kell a szerz6désben szerepld bankszamlgja
megsziinését és az {j bankszdmla szamat. Az ennek elmulasztasabol eredd karokért a Bérls
felel.

39. A Bérlé a tudomisra jutastél szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeadénak,
ha vele szemben felszamoldsi vagy cs6deljaras indult, vagy a végelszamoldsat hatarozta el.

VIII. Bérbeadé jogai, kitelezetiségei:

40. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo olyan
joga, amely a Bérlat a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeadd gondoskodik a Bérlé tirési kotelezettsége mellett, az
dletveszélyt okozo, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerii hasznalatat
lényegesen akadalyozd, a Bérbeadét terheld hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkalatok
clvégzését a bérbeadoval tortént frasbeli megallapodds alapjan atvallalhatja. Berld
haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadot terheld munkalat elvégzése valik szilkségessé. A bejelentes
elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal dsszefiiggd karokért Bérld felelds.
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IX. A kérbesitésének szabdlyai:

42. Az értesitéseket a Szerz6dd Feleknmek a szerzOdésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitovel és postan. A Felek rogritik, amennyiben a Beérlé a
székhelyében bekdvetkezett valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadd iital az
utols6 ismert cimre kiildott leveleket a Bérld dltal kézhezvettnek kell tekinten.

43. A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a postai (ton megkiilddtt killdeményt a
kézbesités megkisérlésének napjén kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az dtvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t /az
.nem kereste”, ,,elksltoz6t” vagy ismeretlen helyre koltdz0tt” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot apnak visszaérkezése napian kell kézbesttettnek tekintent.

X. A Bérleti szerz6dés megsziinése:

44, A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti idéponttél hatdrozott ideig tart, a
Felek azt csak egyezé akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabdlyban
meghatarozott eseteket.

45. A hatdrozott id$ alatt a Bérbeadd jogosult hdromhavi felmondasi id6ével felmondani a

berleti jogviszonyt, ha

a¥ az Onkorményzat a helyiséget nem dnkormdanyzati tufajdon esetén az Onkormanyzatokra
érvényes jogszabalyban meghatdrozott mindenkori kisajatitisi jogeimek alapjan
kisajatittatna, feltéve, hogy a KépviselO-testillet azon cél megvalositasardl mar dontest
hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége van.

b) a helyiscg {a helyiséget érintd épuletrészt) dtalakitisira, lebontdsara, vagy rendelietésének a
megvéltoziatisara az Onkorményzat jogerds és végrehajthaté hatdsdgi engedélyt kapoti,
vagy

c) az Onkormaényzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapulé hatosdgi hatérozat alapjan koteles
a helyiséget harmadik személynek atadni.

46. A Bérlé rendkiviili felmondéssal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadd a jelen
bérleti szerzddésben foglalt kitelezettségeit silyosan megszegi.

47. A Szerzédté felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél szold 1993. évi LXXVIIL térvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részérdl torténd a Bérlé szerzddésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kivetkezo esetekben és modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megaliapitott iddpontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadd kételes a Bérlst - a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre irashan
felszolitani. Ha a Bérld a felszolitasnak nyolc napon belill nem tesz eleget, a Bérbeadé
tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondassal éthet. A felmondas az etmulasztott
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k) A Bérlé a bérlemény kizvetlen kdrnyezetében akér a bérld vagy tagja, dolgozdi, dzleti
partnerei, iigyfelei altal tanfisitost, a kOzOsségi egyittélés kdvetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat neki felrohatd okbdl az Oukorminyzat kdzteriilet feliigyeletét
ellato szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeadé felhivésa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszertien
hasznalja.

m) A hatdsagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgdri védelmi eléirasokat a Bérbeadé
felhivasa ellenére nem tartja be,

n) A székhelyében, lakcimében bekivetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak,

0) Nem engedi be a Bérbeadé képviselbjét a bérleménybe a rendelietésszerli hasznalat
ellenérzése, illetve a Bérbeadot terheld felhjitdsi munkédk végzése érdekében, ill. ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerzbdésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49, A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megszlinése esetén a Bérlo koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kitiritve, tisztin, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeado
képvisel6jének dtadni. A Felek az 4tadott bérleményrd] allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazd jegyzokdnyvet vesznek fel. A Bérld hozzéjarul ahboz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kivetd 8 napon belill ingdsagaité! kiliritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeads, illetve képviselje jogosulita vélik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ing6sagokat a bérld koltségére elszéllitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingbsigokon térvényes zAlogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dfj, valamrint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomdasul veszi, hogy a bérlemény visszaaddsa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatélyos, ennek megtdrténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeadd felé. A bérlemény visszaaddsara irdnyulo eljaras lefolytatasat Bérld koteles irdsban
kezdeményezni Bérbeadénal. A birtok visszaadasanak id6pontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzOkonyv tartalmazza hiteles modon,

51. Ha a bérlemény kordbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fioktelepként a
cégbirosagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 napon beliil a
Bérlo koteles azt téroltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérld a bérleti jogviszony barmely okbol tdriénd megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kéartalanitdsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részérdl torténd — felmonddsdra a Bérbeado szerz0désszegése miatt keriilt sor.

XL Vegyes rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadd a jelen szerzdésben szerepld adatait
nyilvantartsa.
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hatarnapot kvetd honap utolsd napjéra szdlhat. A felmondasi id6 nem lehet r8videbb tizendt
niapnal.

b} Ha a Bérlé magatartasa szolgal a felmondas alapjdul, a Bérbeadé koteles a Bérlot — a
kovetkezményekre figvelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétiésétsl
valé tartdézkodasra a tudomasara jutdsatol szamitott nyole napon belill frasban felszdlitani. A
felmondast az alapjaul szolgdld magatartds folytatdsardl vagy megismétlésétsl szamitott
nyole napon belill irasban kell k6z51ni.

48. A 47. pontban meghatirozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintette]l Bérbeadé a Bérld
szerzodésszegh magatartdsara alapozott rendkiviili felmonddssal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilondsen akkor, ha a Bérld

a) A bérleményben a szitkséges engedélyek hidnydban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatdrozott célra hasznalja, vagy mésnak a
Bérbeadé hozzdjarulasa nélkiil részben vagy egészben haszndlatra atengedi, vagy arra a
Bérbeadod hozzajarulasihoz kotott barmilyen szerzddést kot, hozzajarulas nélkiil.

¢) A Bérbeadd részére fizetendd bérleti dij, kdziizemi dfj, kértérités, illetve egyéb fizetési
kitelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irdsos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivasdra a fizetési kitelezetiségének a felszlitas kézhezvételét
kavetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkOtését kovetd 8 napon belill nem kezdeményezi, vagy a Bérbeado
felhivagat kévetd 8 napon beliil nem intézi a vizora nevére torténd atirdsat, valamint nem
koti meg a bérlemény haszndlatdhoz sziikséges valamennyi szolgéltatasi szerzédest, vagy a
szolgaltatd fethivasaban szerepld hatariddn beliil a szolgéltatisi szerzddések szitkség szerint
médositasat, vagy ezek megkttését az elobbi hataridén belill a Bérbead6 felé a szerzddések
egy misolatinak leaddsdval nem igazolja. Meghitsitia, ill. akadalyozza az 4 mérbora
beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerz8désekben szerepld, illetve a szolgaltaté altal kiszamlazott szolgaltatasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti id6pontjatél a szerzddésben, illetve a szamlaban
szerepld hatérid6ig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

) A befizetett dvadék részbeni vagy egészbeni felhasznéldsa esetén azt az eredeti Gsszegre a
Bérbeadé irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g} A bérleményt és berendezési targyait nem rendelietésszerlien haszndlja, az ezekben dltala
okozott hibdkat a Bérbeado felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kért nem tériti
meg a bérbeadodnak. ,

h) A Bérbeadé felhivésa ellenére nem végzi el az dllagmeg6vas érdekében a bérleményen beliil
felmeriilo felujitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeadé elOzetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bdvitést, A
tdrsashdz vagy a Bérbeadé clézetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, 1égkondicionalé berendezést, szelldz6 kivezetest.

i} A bérleményt gy hasznalja, a Bérld, a tagjai, a dolgozdi, az iizleti partnerei olyan magatartast
tandsitanak, amely az épiiletben levd masik bérldt, lakokat, szomszédokat, a

tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, €s ezt a magatartasat a Bérbeadé
felszolitasat kdvetd 8 napon belill nem sziintett meg.
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54. A jelen bérleti szerzOdében nem szabéalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek
bérletérdl szold 1993, évi LXXVIIL térvény, a nemzeti vagyonrdl szélo 2011, évi CXCVIL
térvény, a Polgari Torvénykonyvrdl sz0lé 2013, évi V. térvény, valamint az Onkorményzat
tulajdondban 4llé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasinak felidteleirdl szolé
35/2013. (VI.20.) Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozé
rendelkezései az iranyaddak.

55. Szerzédé Felek az esetleges jogvitajukat elsddlegesen peren kiviili megallapodéssal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizardlagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzbdésben foglalt kotelezettségei véllaldsira kbzjegyz6
elétt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ala. Ez alapjin birdsagi végrehajtasnak
van helye. A Bérld tudomasul veszi, amennyiben az egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz6dés aldirasét kbvetd 5 munkanapon beliil nem irja ald, az
Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeaddénak a Bérla kijelolésérdl szold jognyilatkozatihoz valo
katotisége megszinik, és a jelen bérleti szerz8dés nem lép hatalyba,

57. A Szerzida Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennallo bérleti dij,
kozmi dij és egyéb tartozds mértékét a Bérbeadé szdmldi, nyilvantartdsai, konyvei alapjin
késziilt kozjegyz6i okiratba foglalt ténytanisitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
jelen szerz6dés alafrasdval kitelezettséget vallalnak.

58. A Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kdzjegyzo6tdl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megéllapitasinak ténytanisitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birésagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerzéd6 Felek a felkért kizjegyzinek a titoktartdsi kotelezettsége ald] a felmentést
megadjik, abbodl a célbdl, hogy a fenti egyoldalt kitelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytamisitvanyt elkészitse.

60. A Szerzbdé Felek rigzitik, hogy egyoldahi kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytanisitvany kéltségei a bérldt terhelik.

61. A Szerz6ds felek rogzitik, hogy a lakédsok és helyiségek bérletérdl 525610 1993, évi LXXVIIL
torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmeében 2016, januér 1. napjatol a
Bérbeadé a nem lakas céljara szolgald helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatarozott
energiahatékonysdgi tanisitviny madsolati példdnyit a bérleti szerzdés megkotesét
megelbzden koteles az i bérlének bemutatni és azt a szerzodés megkoésével egyidejlileg a
Bérlé részére atadni.

A Bérlo jelen okirat aldirasdval kijelenti, hogy HET-...........iii. azonosité szammal
elldtott energiahatékonysagi tanisitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyezd masolati példanyt atvette,
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61. A jelen bérleti szerzddés akkor 1ép hatédlyba, ha a Beérld az Svadékot a Bérbeaddnak
megfizette, valamint a kozjegyz6nél az egyoldalt kitelezettségvéllalasi nyilatkozatot alairta.

62. A jelen bérleti szerzddés megkotésével a Szerzodd felek kbzott a bérlet thrgyaban korabban
esetlegesen 1étrejdit szobeli vagy irdsbel megéallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerzodés mellékletét képezik.

63. A Szerzédd Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzddés alafrdsira jogosultak, E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzédésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
feleldsséget vallalnak.

64. A jelen szerz8dés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, aldirdsi cimpélddnya, a
képviseldje személyi igazolvanyanak és lakcimkartydjanak masolata.

Jelen szerz6dés tiz (13) szamozott oldalbol all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A berleti
szerzbdést a Szerzédé Felek elolvasds uidn, mint akaratukkal mindenben megegyezit,
jovahagyolag irtak ald.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jozsefvéirosi Onkormanyzat Bérls / képviselsje
bérbeadd képviseletében eljaré
Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Noviezki Eleondra
vagyongazdalkoedasi igazgaté
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11, sz. melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Baross utca 21, foldszint 1. szam alatti 36758/0/A/1 helyrajzi
szami nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadiasa

Bérleti szerzddést erinté modositast javaslatok és nyilatkozat

Aluliroft ... PP PO PPUURUOURRVI §'s <213 JIE + 1110 | S
.................. N PP (térsasagneve)vczet txsztségvisek’ijejelen

palyazatban talathatd hatdrozatlon / hararozott idore szola* berleti szerzodéshez az alabbi modositdsi
Javasiatokat teszem / nem teszek modositasi javaslator*

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szbveg aldhizandé

AL ERE R RN R R R AL A R L R R I R RN E R N I N T R Ay L L R L R Ly N PN Y Yy
AR AT L R RN R R R R R R RS R L N R R R R N E R R R PR R R T R R AN R RN R P N R L RN Y Y [ET R EE TS
ISR SRR TEY ] LR AR R R LN R R L R AN R R A R Y TR L R R R NN N R R R L L R L R R L L RN P R R T N
LA EE NS AR RS AR LN R L RN E R Y R RN PR R R R N PR S S R RS N R R SRR R R RN AL R LR Y R L R R P R YR RN YN ]

L L Ly R Ry T L P T T oy P Py

L L N Y Y Y TP ¥ Y TR TR

Aluliroft e et rerereererirreaar e n e ann cretnisesssacininean. (R€V) mint a
.......... s e e e e e s e aneenees (TATSASAE  MEVE} vezetd  tisziségviselbje
nyilatkozom, hogy palyazati fethivas mellékletét képezb bérleti szerzddés tervezetekkel kapesolatos
észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyulé javaslatok Kiiro altali eluiasitésa esetén is
fenntartom ajanlatomat,

Budapest, ....voeiiiiiiiiiiiiin e aa

FrERrssrasaRsr TN L L I R I R

palyazé alafrasa/cégszerQ aldiras
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{12, sz, melléklet

Thajékoztatd a nem lakds céljara szolgdld helyiségek feldjitdsi kiltségeinek
elszamoldsarol

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgald helyiségekben a
bérbeado helyett elvégzett munkélatok kéltségeinek elszamoldsdt, a Képviseld-testiilet 248/2013. (VL
19.) szidmd hatdrozat 34-41. pontja szabdlyozza, Fz alapjan a bérbevett nem lakés céljsra szolgalod
helyiség feldjitdsa soran a bérbeadd helyett, a bérld altal elvégzett munkalatok koliségének
elszimolaséra az alabbiak szerint van lehetfség.

o A helyiség bérbevétele elott tobb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely
megtekintések sordn lehetbsége van felmérni a szikséges munkalatokat, kikérheii szakember
véleményét, arajanlatot kérhet. Ez alapjén tud donteni a helyiség bérbevételérdl és megalapozott
bérbevételi kérelmet nytijthat be a J6zsefvarosi Gazdilkodéasi Kézpont Zit.-n keresztill a tulajdonos-
beérbeade Jozsefvrosi Onkorményzathoz. A helyiség megtekintését a Helyiséggazdatkodasi Iroda
(1084 Budapest, Or u. 8. 1. em., tel.: 314-1098) Aital kiadott , Megtekintd™-vel kezdeményezheti. A
megtekintd kiaddsato! szamitoit 3 napon belill iddpont egyeztetés érdekében a Jozsefvdrosi
Gazdalkoddsi Kézpont Zrt. Ingatlanszolgaltatdsi Irodédjat (1084 Budapest, Tavaszmezd u. 2. tel: 210~
4028) kell felkeresni. A megtekintés iddpontjinak egyeztetést csak a megtekintdben meghatarozott
szervezet meghatalmazassal rendelkezd képviseldje (dolgozdja), vagy a megtekintdn meghatarozott
személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az a személy vehet részt. A megtekintést kovetd 3
napon beliil a Helyiséggazdéalkodasi Iroda részére vissza kell jelezni.

¢ Bérbeszimitdsra csak a tulajdones elézetes jovahagydsa alapjan van lehetdség. A muokalatok
megkezdése elbtt az Ingatlanszolgaltatasi Irodéhoz be kell nyajtani a helyiség felljitdsara vonatkozd
tételes kilsépvetdst. A kdltségvetds elfogaddsard], a munkilatok kiltségeinek bérleti dijba tdrténd
beszamitasarol a bérbeaddi jogokat gyakorlé bizottsdg dont. A dOntés alapjdn mepk6iott
Bérbeszamitasi megdllapodds alapian térténik meg a piunkélatok kéliségeinek elszamoldsa,

o A felOjitis kdliségvetésének benyijtisa elbtt kérjiik, egyeztessen az Ingatlanszolgdltatdsi Iroddval,
amelyek azok a feljitasok, amelyeket a bérbeaddnak kell elvégeznie, igy a koltségek a bérbeaddt
terhelik, &s melyek azok a munkalatok, amelyek elvégzése a bérlet iddtartama alatt a bérldt terholik,
igy czen kblségek megtéritésére igény nem nyjthatd be a bérbeado felé.

s A Bizotisdg bérbeszamitashoz hozzijaruié dontése utan a Helyiséggazdalkodasi Troda mepkiti a

Bérbeszimitasi megallapodast a béridvel, ami utin kezdadhet csak el a felnjitasi monkilatok
elvégzése, és a kbliségek megallapoddsban foglalt feltételek szerinti elszamoldsa.

« A munkalatok elvégzése utin, amit a bérld fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgaleatasi Iroda
munkatdrsai leigazoljdk a bérlé megkeresését kovetben, &5 az igazoldst megklildik a
Helyiségpardalkodasi Iroda részére.

s A bérld az iliala elvégzett bérbeadéra tartozd munkéskedl az Onkormanyzat, mint vevd részére
szdmviteli és adojogszabalyoknak megfeleld szémist allit ki, A szdmla hatiridSben toriénd
benyijtasat kvetben a Bérbeadd a bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat egydsszeghen, a kivvetkezd
havi szdmldval egyidejlileg kiildi meg a Bérlo részére. A Bé&rld ezt kévetben a bérbeszamitas
idotartamara, a berbeszamitas levonésa utdn fennmaradt dsszegnek megfeleld bérleti dij szamiat kap
havonta, A Bérbeadé altal eldirt havi bérleti dij és a Bérld altal a targyhoban beszamitando Ssszeg
killonbdzetét koteles a Bérld a bérleti szerz8désben szerepld hatdridbig megfizetni.

Jozsefvarosi Gazddlkoddsi Kézpont Zrt.
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13, sz, meliéklet

Berbeszamitasi kérelem

ATUITOM, oo s e et e et b st e e (név) a
....................................................................................... (cépnév) (székhely:
...................................................................... ; cégjegyzékszam: TN
cégjegyzésre jogosult képviseldje.  Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban 4116, Budapest
Y 1 1 S S U szam  alatti, (hrsz.. ...l )]
ufcai/udvari bejratli, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m? alapteritletit

helyiségre bérbeszamitisi kérelmet nydjtok be, ... Ft 6sszegben.

Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithato miiszaki allapotaval
tisztaban vagyolc.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyreallitasival kapcsolatos, a bérbeaddt terheld helyreallitasi
k6ltségek megtéritésére csak akkor van lehetéség, ha a munkélatok megkezdése eldtt, a bérbeadd részére
benytijtott koltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzdjarult, az erre vonatkozd bérbeszamitasi
megéliapodast megkststiem, illetve a bérbeszdmités megkezdése elltt €s alatt bérleti dij €s egyéb
kéziizemi szolgaltatisi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendé atalakitisi munkalatokhoz, a
bérbeado engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése elStt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadot terheld munkalat, vagy a kbltségek megtéritését nem keérem.

Tudomasul veszem tovabba, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, szitkség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges 4llapotra fel kell djitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzédésben meghatéirozott
tevékenységre hasznalom, engedély nétkiil atalakitom, az a bérleti szerzGdés felmondasara okot add
korittmény, valamint a helyiség eredeti allapotét sajat koltségemre vissza kell Allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvélaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VI,
............................................................ szdm alatti, (hrsz.. ................}) uical/udvan
bejaratdi, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriileti
helyiségben végzendd feltjitasi munkalatokrol szold tételes koliségvetés, mint a pdlydzat 14, szidmu
melléklete.

Budapest, 20,0
igyvezetd/vezetd tisztségviseld cégszerl alairdsa
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13. sz, meliéklet

Bérbeszamitasi kérelem

ATIHIOM, o e et s e et et e e e {név)  egyéni
villalkozd  (szekhiely: Lo e ae ;  véllalkozoi
igazolvany  SzZAMAl  ......ceceiiienin . vallalkozéi  igazolvany  kiallitasinak  iddpontia:
................................. vallalkozdi  igazolvany szerint végzeit tevékenység megnevezése:
................................... ), 2 Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 4li6, Budapest
% 1 1 T szam alattd, (sz. ..ooeeiieiinns )
utcai/udvari bejératl, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m? alapteriileti
helyisépre bérbeszamitasi kérelmet nyftok be, v Pt Ogszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettemn, a helyiség szemrevételezéssel megallapithaté miiszaki allapotaval
tisztaban vagyok.

Tudomasul veszem, bhogy a helyiség helyredllitisdaval kapcsolatos, a bérbeadot terheld helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehet6ség, ha a munkdlatok megkezdése eldtt, a bérbeado részére
benytijtott koltségvetés alapjdn a bérbeadé ahhoz hozzgjdrult, az ems vonatkozd bérbeszamitasi
megallapodast megkdtottem, illetve a bérbeszAmitis megkezdése eldtt és alatt bérleti dij és egyéb
kbziizemi szolgdltatdsi dij hitralékom nincs. A helyiségben végzendd dtalakitdsi munkdlatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kémem a munkalatok megkezdése eldtt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadaot terheld munkalat, vagy a koltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovdbbi, hogy a bérbeadé nem szavatolia, hogy az altalam végezni kivdnt
tevékenységet a helyiségben végezhetem, szikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges dllapotra fel kell djitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzédésben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkill Atalakitom, az a bérleti szerz§dés felmondasara okot adéd
kérlilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat koltségemre vissza kell dliitanom.

Tudomésul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvélaszthatatlan mellekletét képezi a Budapest VIIL.,

............................................................ szam alatti, (hrsz. ...............) utcai/udvari
bejarati, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriletf
helyiségben végzendd feltjitasi munkalatokrd! sz016 tételes kiltségvetés, mint a palydzat 14, szama
melléklete.

Budapest, 20...........

...........................................

egyéni vallaikozo
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15, sz, melléklet

Bérbeszdmitasi megallapodas

Amely létrejitt egyrészrtl:

a Budapest Jozsefvirosi Onkormamyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
(a tovabbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadd nevében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zri. (1082 Budapest, Baross u. 63-67., cégszdma: 01-10-
048457; addszama: 25292499-2-42; képviseli: Novaczki Eleondra vagyongeazdalkodési
igazgato) (a tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrol:
Székhely:
Cégjegyzék szém:
Adbszama:

Képviseld neve:

Szilletési helye és ideje:

Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:

Lakcimkértya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé) (a bérbeadd és bérl a tovabbiakban egyiitt: felek) kozott
jott létre alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1. Bérbeadd és BErl6 kBzott .ooveveeniini i napjan hatdrozatlan idore sz010 bérleti
szerz6dés jott [étre a Budapest VIIL Keriilet, ............ helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben a  Budapest VIIL  keriilet, ............. szam alatt taldlhatd

. n¥ alapteriiletti utcai bejaratd, I emeleti nem lakds céljara szolgdld helyiség
vonatkozasaban. A Bérld a helyiségben a Bérbeaddt terheld munkakat kivan elvégezni.
melyhez elézetesen a munkdlatok kéliségét is tartalmazd tételes koltségvetést csatolt be.
Bérlo a helyiségben elvégezni kivant munkakhoz a tarsashdz kozgyiilésének hozzajaruldsat
a jelen megallapodas megkOtéséig bemutatta Bérbeadd részére. / Felek rdgzitik, hogy a
Bérlo altal a Helyiségben elvégezni kivant munkéalatokhoz a tarsashdz kozgyflilésének
hozzdjarulasa nem sziikséges a tirsashdzi okiratok alapjan.

2. A szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a Bérld a helyiségben az altala benytjiott ¢ételes
koltségvetdshdl a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi ¢és Kozterilet-hasznositdsi Bizottsag

............... szamu hatdrozataban elfogadott felijftasi és korszeriisfiési munkdkat elvégzi
sajat kivitelezésében. A ...~ Ft + ... ,~ Ft AFA 0Osszegbdl ...covcvu- Ft +
cerneesersasay Ft AFA (mindGsszesen ..ovveveneen »~ Ft) 8sszeg szamolhatd el, Szerz6dd felek

régzitik, hogy a jelen megallapodés 1. szamd meliékietében felsorolt Bérbeadot terheld
feltjitasi és korszerlisitési munkalatok kore nem teljes kérl. Amennyiben a bérieti
szerzddés iddtartama alatt egyéb olyan miiszaki hiba (rejtett hiba) mertil fel, amely
akadalyozza a helyiség rendeltetésszer( haszndlatat tigy a hiba kijavitdsa a Bérbeadd
kotelezettsége, vagy — kiilon bérbeszamitasi megallapodés alapian - a Bérlo kitelezetisége.
Szerzddéd felek rogzitik, hogy rejtett hiba minden olyan hiba, amelyet a felek a bérleti
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szerzddés targyat képezd helyiség birtokba adasakor nem észleltek, vagy arrdl nem volt
tudomasuk.

3. Jelen Bérbeszamitasi megallapodist a felek a Bérbeadé 2. pontban meghatarozott
hatdrozata (2. szdmu melléklet) alapjdn kétik. A munkdk elvégzésének hatérideje a
megallapodas alairdsat kdvetd 180 nap. A Bérldnek a munkélatok befejezésére
megdllapitott hataridd lejatat kdvetd 30 napon beliil igazolnia kell a munkdlatokra forditott
koltségeinek és a beszamithatd Ssszegnek a mértékét Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont
Zrt. Ingatlanszolgaitatasi Troddjandl, amely a munkék elvégzését az eldzetesen benyiijtott
és elfogadott kéltségvetés alapjan leellen6rzi, €s arrdl a Bérl jelenlétében és aldirdsaval
bérlemény-ellentrzési jegyzOkonyvet vesz fel. A Bérlonek a bérlemény-eliendrzés
alkalméaval igazolnia kell, hogy engedélykoteles kivitelezésnél a sziikséges hatosagi
(épitési, FOKET{SZ, thzoltosagi, ANTSZ, tarsashdzi kozgyfilési, hatosdgi, stb.)
engedélyeket beszerezte, vagy legalabb az engedély iranti kérelmet benyijtotta. Bérld
vailalja a hasznélatba vételi engedély megszerzését,

4. Ha a rnunkalatok miiszaki tartalma és kiltsége elore nem lathatd miszaki-€pitészeti
probléma felmeriilése miatt meghaladja a megallapodasban régzitetteket, a tobbletkfltségek
akkor érvényesithetdk, ha errdl a2 Bé&ld és a Bérbeadd a bérbeaddi jogkdr gyakorloja
hozzajarulasa alapjdn elézetesen megallapodtak. Ha valamelyik munka nem késziil el, vagy
hibas, késedelmes teljesitést régzitenek az tadas-atvételi jegyz0konyvben, a bérbeszamitas
Osszegét az el nem végzett, vagy hibés teljesités értékével cstkkenteni kell.

5. A felek megallapodnak abban, hogy — a 6. pontban rdgzitett feliételek maradéktalan
teljesiilése esetén - a bérbeszamitds nettd 65SZeget «vuverrnrnnrnanannnes 1-tol havonta, a bérleti
jogviszony fennallasa alatt a helyiség bérleti dijaba ... hénapon keresztill ..............,- Ft
nettd bérleti dij dsszegéig beszdmitjak. A bérleti dijba nem szémit bele az AFA és a
kozitzemi és kiilon szolgaltatisi dijak. A bérbeszamitas mindaddig tart, amig a Bérbeadd a
Bérlének ajelen megallapodas 2. pontjdban szerepld, a felek dltal kdlesdndsen megallapitott
Osszeget teljes egészében be nem szamitotta,

6. A koltségek beszAmitasanak feltételei a kovetkezOk:

- az Ingatlanszolgaltatasi Iroda az elvégzett munkakat jegyz6konyvben leigazolja,

- a Bérld a bérleményben elvégzett munkalatok Osszegér6l a bérbeado szervezet 3.
pontban szerepld foglalt bérlemény-ellendrzési jegyzOkonyv felvételét kdvetd 15 napon
beliil a Budapest VIII. kertilet Jozsefvarosi Onkorményzat 1082 Budapest, Baross u. 63-
67. vevd nevére szamlat nyhjt be a Bérbeaddhoz.

- a Bérlé dltal kiallitott altaldnos forgalmi addmentes szamla esetén a bérbeszamitas a
bérleti dij netté Gsszegével szemben lehetséges,

- szamla kidllitdsdra nem jogosult Bérld esetén az engedélvezett felgjitdsi munkdkhoz
szilkséges vésérolt anyagokrol és szolgaltatisokrol a Budapest VIIL keriilet
Jézsefvarosi Onkormdanyzat nevére sz0l6 szamlakat nyijt be az elszamolashoz,

- szémla kiallitasdra jogosult Bérld estén a Bérld tovabbszamlazza az elvégzett ¢s a
leigazolt munkar6l az dsszeget a Budapest VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat
részére,

- abenyljtott szamlaknak a szamviteli és ad6jogszabalyoknak meg kell felelnitik.

Bérlo tudomdsul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a
bérbeszamitas lehetdségét elvesziti.

7. A szamviteli és addjogszabalyoknak megfelel6 szamla hataridében torténd benyjtasat
kovetben a Bérbeadd az 5. pontban megjeldlt honapra vonatkozo bérbeszamitassal lefedett
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bérieti dijat egyosszegben, a kovetkezd havi szamlaval egyidejiileg kiildi meg a Bérls
részére. A Bérld ezt kivetben a bérbeszamitas idotartamdra, a bérbeszamitas levonasa utén
fennmaradt 8sszegnek megfeleld bérleti diy szamlat kap havonta. A Bérbeadé altal eldirt
havi bérieti dij és a Bérld altal a targyhoban beszamitandd 6sszeg killonbozetét kbteles a
Bérlo a bérleti szerzodésben szerepld hatdridéig megfizetni.

8. Amennyiben a bérbeszamitas id6tartama alatt a helyiség utdni bérleti dij tartozds mértéke
elérd a hdrom havi — ténylegesen (a bérbeszamitds hidnyaban) fizetend6 — bérleti dijat, a
hérbeszamitasbol még fennmaradd Gsszegre a bérbeszdmitds megsziintethets, és az arra
igényelhetd beszamitast vagy megtéritést a bérbeaddi jogkdr gyakorldja jogosult elbiralni.

9. Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérld bérleti jogviszonya a beszamithaté
koltségének bérbeszamitds (fjan valo megtériilése elétt megsziinik, a helyiség bérébe még
be nem szamitott sszegre a volt bérld vagy jogutodja nem tarthat igényt, kivéve, ha a bérleti
jogviszonyt Un. rendes felmondassal a bérbeado szervezet sziinteti meg, vagy a bérleti
szerzddés megsziintetésére kizos megegyezéssel a bérbeadd kezdeményezésére kertil sor.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért kertil sor, mert a Bérlé a helyiséget
megvisarolja, az értékndveld beruhazasokkal kapesolatban a nem lakds céljdra szolgild
helyiségek elidegenitésérd] sz616 Snkonmanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

10. Bérbeado kikoti, hogy a megallapodasban rogzitett feltételek megszegése esetén a Bérld a
bérbeszamitasi igényét nem érvényesitheti.
11, Jelen megallapodas hérom (3) eredeti példanyban késziilt és hirom (3) oldalbol 4ll. Jelen

megallapodasban nem szabilyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozo rendelkezések az
tranyadoak,

Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Fovaros VIIL kertilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat bérbeadd megbizasabdl eljéro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonodra
vagyongazdéalkodasi igazgatd

Melléklet:
1. Ingatlanszolgaltatasi Iroda bérbeszamitasi javaslata
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16. sz. melléklet

Osszefoglalé a benydijtandé ajanlat formai és tartalmi kivetelményeirdl

Az ajanlatol az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviselSje minden oldalon kézjegyével kiteles
eltatni. Az ajénlatnak folyamatos sorszdmozéssal kell rendelkeznie.

A boritékon a kivetkezd szivepet kell feltiintetni:

. Budapest VIII. keriilet, Baross utca 21. foldszint 1. szam alatti 36758/0/A/1 helyrajzi szdmi nem lakds
céljdra szolgald helyiség bérbevétele™

Az ajanlatot sértetlen borftékban kell benytijtani, sérilt, felnyitott boritékot a Bonyolito nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy mésolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az gjanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kivetkez{t kell beimi: ajanlati biztositék

Az ajanlat tartalmat a kvetkezd sorrendben kell dsszefiizni:

Eal N

o v

o0

10,

1.

14.

15
16.
17.
18.
19.
20,
21

A 7

Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléidet)

Ajanlati Bsszesitd (3. sz. melléklet)

30 napnal nem régebbi hiteles masolat a vallalkozoi igazolvanyrdl (egyéni vallalkozés esetén)
Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérdl (jogi
személy/szervezet esetén)

Al4irdsi cimpéldény eredeti példanya vagy mésolata (jogi személy/szervezet esetén)

A Ptk elbirdsai szerinti bizonyitd erejii meghatalmazas, amenuyiben az ajanlatot nem a cég
képviseldje irja ald

Palyazati dokumentaci6 megvasérlasardl sz0l6 bevételi pénztarbizonylat masolata

Ajanlati biztositék befizetésérd! szol6 igazolds masolata

Nyilatkozat végelszamoldsrdl, csideljarasrdl, felszdmoldsrél, végrehajtdsi eljarasedl (4. sz
melléklet)

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzbdéskdtésrol, ingatlanszerzeési képesséprol,
ajdnlati kotottségrol (5. sz. melléklet)

Nyilatkozat adé és adok mddjara behajthat6 kdztartozdsrol; Kifroval szemben feanallé tartozasrol
(6. sz. melléklet)

NAYV igazolasa arrol, hogy nem 411 fenn kdztartozésa.

Helyi adé igazolas (beszerezhetl: Jozsefvarosi Polgdrmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67. TL. em.)

Bérbeaddval szemben fennallo tartozds igazoldsa (beszerezhet6: JGK Zirt, 1083 Budapest, Or u.
8. L. 35. szoba)

Nyilatkozat pénziigyi alkalnassagro] (7. sz. meliéklet)

Nyilatkozat a bankszamlaszamrdl (8. sz. melléklet)

Nyilatkozat a szervezet atlathatéségardl (9. sz. melléklet)

Amennyiben szilkséyes, 1ovabbi okiratok a szervezet atlathatdsaganak igazolasara

A bérleti szerzodéssel kapesolatos észrevételek, modositasi javasiatok (11.sz. melléklet)
Bérbeszamitast kérelem (13, sz. melléklet)

Bérbeszamitashoz sziikséges tételes kdltségvetés
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2. sz. melléklet
a 4/2020. (1.16.} sz.
TVKHE hatdrozat mellékleie

PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Févaros VIII. kerillet Jozsefvirosi Onkorményzata a Képviseli-testiilet
Tulajdonosi, Vagyongazdalkedasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga .../2020. (1.16.)
szamii hatérozata alapjan nyilvanos, egyfordulés pdlyazatot hirdet a tulajdonat képezd
Budapest VIII, keriilet, II. Jdnos Pal papa tér 2. szam alatti, 34768/0/A/2 helyrajzi szam 147
m’ alapteriiletti, utcai bejaratu, f5ldszinti nem lakds céljara szolgald helyiség bérbeadasdra.

A Kiird jogosult a versenyeztetési eljarast annak béarmely szakaszaban indokolas nélkiil
visszavonni, és errd] kiteles hirdetményt kifiggeszieni. A versenyeztetési eljaras visszavondsa
esctén — amennyiben a dokumentéciot az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiird
kiteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevd a dokumentdcidt visszaadja. A pélyazati
dokumenticio ellenértékét a Kiird ezen kiviil semnmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai
A palyazat kiirdja:

A palyizat Bonyolitéja:

A palyazat jellege:
A palyizat célja:

A pélyazati dokumenticio ara:

A palyazati dokumenticiéo megvasarlasanal
helye, ideje:

Az ajanlati biztositék dsszege:

Budapest Févéros VIIL. keriilet Jozsefvarosi
Onkorméanyzat

(1082 Budapest, Baross u, 63-67.)

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

nyilvanos egyfordulds palyazat
Bérbeadis
20.000,- Ft -+ AFA

atutalassal  fizetendd a  Jozsefvdrosi
Gazdalkodast Kézpont Zrt, QTP Bank Nyrt.~
nél vezetett 11784009-22229762 szam
szamlajara (megjegyzés rovat: helyiség
cime, megvasirld neve (cégnévy)

palydzati dolcumentécié 4aranak atulaldsa
utdn, az atutaldsi bizonylat bemutatdsat és a
képviseleti jogosulisag igazoldsdt kovetden
Jézsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
Kereskedelmi celt Bérbeadasi Iroda

1084 Budapest, Or u, 8. I. emelet

2020. februir 15-tol iigyfélfogadisi
idében

brutté 862.3%4.- Ft.

Az ajanlati biztositék befizetése csak
magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzodéssel, zalogtarggyal nem
helyettesithetd,



Az ajanlati biztositék befizetésének modja: atutalas

Szdmlaszim: a Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szami szamlajara

Az ajénlati biztositék befizetésénél a kizlemény rovatba a kivetkezdt kell befrni: ajanlati biztositék

Az ajanlaii biztositék befizetés beérkezésének

hatarideje: 2020. aprilis 6. 24" 6rdig
A pilyazat leadasanak hatarideje: 2020. aprilis 7. 14 6raig

A palyazattal kapcsolatban tovabbi informaicié
kérheto: Helyiséggazdalkodasi Iroda

Tel.: 06 1 216 6962/101, 104 mellék

A palyazattal érintett ingatlan megtekinthetd: 2020. februar 15. és 2020, aprilis 7. kozott
elozetes egyeztetés sziikséges a Budapest
VIIL keriilet, Tavaszmezé u. 2. szam alatti
Iroddban, vagy a 06 1 210 4928, 210 4929

telefonszamokon
A pélyazat bontasanak virhaté id6pontja: 2020. aprilis 7. 14% or4tol

A palyazatok bontdsinak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. I emelet. Az
ajanlattevl a pdlydzat bontasdn jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapito szervezet: Budapest FGvaros VIIL kertlet Jozsefvarosi
Onkormany zat K épvisels-testiiletének
Tulajdonosi,  Vagyongazdédikodasi  és
Kozterilet-hasznositasi Bizottsaga

A pélydzat elbirdlasinak hatixideje, és a

varhato eredményhirdetés: 2020. majus 14,

2. A palyazattal érintett ingatlan

Cime: Budapest VIII. kerillet, 1. Janos Pal papa tér 12.
Helyrajzi szama: 34768/0/A/2

Megnevezése: tizlethelyiség

Alapteriilete: 147 m?

Minimum netté bérleti dij: 226.350,- Ft + AFA / honap

Ajanlati biztositék dsszege: 862.394,- Ft

A Kiiré kikoti, hogy a fenti helyiségre nem adhaté be olyan ajénlat, amely italbolt,
dohidnyshrusitis, jatékterem, szexshop, kélesonzd, nyilvanes internet szolgaltatis (internet
kavézd, call center, sth), raktarozasi tevékenységre vonatkozik.

Kiiro kikiti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhaté be, amely szeszarusitas nélkiili
kereskedelmi tevékenység, vendéglitds irodai, bemutatoterem, népi iparmiivészeti-,
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képzdémiivészeti~, kultiircikk kiskereskedelem, kényvarusitas, valamint IakossAgi kisipari
tevékenység végzésére vonatkozik

Kiiro kikéti, hogy a bérleti szerzédés megkdotését kvetfen a kézmiivek feliilvizsgalata a
bérld feladata.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeaddsra keriil6 nem lakas céljara szolgald helyiség a Budapest Févaros VIIL keriilet
Jozsefviarost Onkormanyzat kizérolagos tulajdonét képezi, bérbeaddsukra a nemzeti vagyonrol
sz016 2011, évi CXCVI tv., a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasard] szo6lo 66/2012. (X11.13.) szami Snkorményzati rendelet,
a Képviseld-testiilet 45/2019, (IL.21.) szdmu hatdrozata (Versenyeztetési szabdlyzat), és az
Onkorményzat tulajdonaban 4ll0 nem lakas céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szol6 35/2013. (V1.20.) dnkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiir6 a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlatievd részére hatirozatlan
id6re 30 napos felmondasi id8 kikotésével. Amennyiben az ajanlattev ettdl eltérd bérleti

jogviszony idétartamot (pl.: hatdrozott id6, 5 ¢évre) kivan létesiteni, azt a palydzatdban az

ajanlati 6sszesiton jeleznie kell. Hatarozott id6 esetén a maximalis id6tartam 15 év lehet.

A bérleti szerzbdésben foglalt bérleti dij évente, az adott év januvar 1-t61 a KSH altal kdzzétett
el6z6 évi inflacids index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé iddpontja
2020, januar honap. A januér havi emelés dsszege februar hénapban keriil szamlazésra,

A helyiség bérleti dija a 2. pontban. Kiiré 6vadék megfizetését koti ki, melynek mértéke a havi
brutté bérleti dij héromszorosa. Az ajanlati biztositék Osszege az oOvadék Osszegébe
beszamitisra keriil.

Kiiré kikoti, hogy a bérleti szerz8dés hatdlyba lépésének feltétele kbzjegyz6 eldtt egyoldalu
kételezettségvallald nyilatkozat aldirdsa, melynek koltségét a Bérld viseli.

A helyiség 4talakitdsa, 4tépitése, felijitisa esetére is a fent hivatkozott jogszabdlyok az
iranyadok, melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzajarulést a tulajdonosi joggyakorlé
adja ki a munkdlatok megkezdése el6it. Eszerint a helyiségben folytaini kivant tevékenységgel
kapcsolatban a helyiséget magdban foglalo tArsashdz és az engedélyezd hatosagok,
szakhatésagok, és koziizemi szolgdltatok nyilatkozatait a bérldének kell beszereznie. A
bérbeadas sordn az Onkorményzat nem szavatolja, hogy bérld a helyiségekben az dltala kivant
tevékenységet folytathatja.

A Kiiré kikdti, hogy jogosult a palydzatot eredménytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkorményzat
nem preferdl, tovabba jogosult a palyazat eredményét a helyiségben végzendé tevékenység
tekintetében a benytjtott ajanlattol eltérd feltétellel megallapitani.

4. A palydzaton tirténé részvétel feltételei

Az ajanlattevé részt vehet a palydzaton amennyiben:

a) megvasédrolja a Palyazati dokumentaciot, és az errdl szol6 igazoldst csafolja,
b) az ajénlati biztositék dsszegét megfizeti és az hataridén beliil beérkezik,

c¢) az ajanlatok leaddsanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja,

5. Az ajanlat tartalmi kivetelményei

A versenyeztetési eljarés nyelve a magyar.

Az ajanlattevének:

o

o



4.) az ajanlatban kozdlnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, addszamat, addéazonositd szamat,
cég esetében cégszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamait, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz kell csatolni a palyazott nem lakds célu helyiségnek megfelel6 ajanlati
biztositék befizetését visszavonhatatlanul igazold atutalas teljesitését igazolod bankszamla
kivonatot.

¢c.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy vallalja a Palyazati dokumentécidban, illetve
mellékleteiben leirt szerzodéskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat céljanak
megvalositisit. Az ajanlattevbnek ajanlatiban meg kell jelolnie a bérbevétel iddtartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrl, hogy ra vonatkozoan a 2015. évi CXLIIL tdrvény
62. § (1) bekezdésében és 63. § (1) bekezdésben foglalt kizaré kbrilmények nem allnak
fenn.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy add és addk moédjara behajthatd kbztartozdsa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrél, hogy nem 4all fenn
kéztartozésa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiirval szemben ad6 és bérleti dij tartozésa
nincs, tovabba a Kifrdval szemben szerzbdésben véllalt és nem teljesitett kotelezetisége
nincs,

g.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ellene végrehajtéasi eljaras nincsen folyamatban,
Ha az ajanlattev6 egyéni vallalkozd, fenticken til

h.) az ajanlatdhoz csatolni kell a vallalkozdi igazolvany 30 napndl nem régebbi hiteles
masolatat

Ha az ajdnlattevé nem egyéni vallalkozd, fentieken tul

i.) az ajanlatdhoz csatolni kell a tArsasdg 30 napnal nem régebbi hiteles cegkivonatat és a
thrsasig képviseletére jogosultak aldirdsi cimpéldanyédnak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatat.

j.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem 4ll végelszamolas alatt, ellene cséd-,
felszamolasi és végrehajtasi eljards nincs folyamatban.

k.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a nemzeti vagyonrol szl 2011. évi CXCVI,
térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint Atlathat6 szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevbnek nyilatkoznia kell arrdl és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo
2011. évi CXCVL toérvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatod szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérol
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatok a torvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjdban meghatérozott feltételek, tovabbi okiratok becsatolasa szilkséges (pl: t6bb mint
25%-0s tulajdonnal bird jogi személy 30 napnél nem régebbi 30 napnédl nem régebbi hiteles
cégkivonata, killfoldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).

Amennyiben az ajanlattevd nem egyéni vallalkozd, a versenyezietési eljards soran benyijtott
ajanlatat, tovabbd az ajanlat mellékieteként benydjtott valamennyi nyilatkozatdt cégszeri
alatrassal kell ellatnia. Cégszer(i alairas sordn a cég képviscletére jogosult személy/személyek
a tarsasag kézzel vagy géppel irt, elényomott, vagy nyomtatott cégneve ald nevét/nevilket
onalldan/egyiittesen irja/irjak ala hiteles cégaldirasi nyilatkozatuknak megfelelten.

A Bonyelité az ajanlattevdt — az 8sszes ajantattevd szdméra azonos feltételekkel — elektronikus
formédban 5 munkanapos hatarido kitfizésével felszélitja az ajanlattal kapcsolatos formai vagy
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tartalmi hié.n}_rosségok potlasira, amennyiben a szitkséges nyilatkozatokat, igazolisokat nem

megfelelben, ill. nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az ajanlattevd a fethivis kézhezvételét

k_c‘ivet&en az abban megjeldlt hatdridére a hidnyt nem, vagy nem teljes kérlien pétolja, tgy

ajanlata a hidnypotlasi hatéridd elteltének napjat kivetd naptol érvénytelennek mindsil, és a

palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypotlasi felhivasban pontosan megjeldlt hidnyokrol és a hianypoOtlasi

hatarid6rél egyidejlileg, kozvetleniil, irasban kételes tajckoztaini az 6sszes ajanlattevt.

A hidnypotlas nem terjedhet ki az ajanlat maodositasara.

Nincs helye hianypotlasi felhivas kibocsatdsanak, ¢és az ajanlattevd ajdnlata érvénytelennek

mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék oGsszege a palyazati dokumentdcié 1. pontjdban meghatirozott
hataridén belill nem keriil jévairasra a Kiird bankszamidjan.

b.) nem jeldl meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kovetelményei

A pélydzo pélyazatat zart, jelzés nélkiili boritékban, 1 példinyban kiteles az ajanlatok
benyiijtasara nyitva alié hatariddben és helyen, az adott palyazatra utalo jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatarozott médon benyujtani.

Az ajanlat minden oldaldt folyamatos szdmozaissal kell elatni és dssze kell filizni. Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. melléklet tartalmazza,

Az iratot lezért, sértetlen boritékban, személyesen lebet benyujtani, A boritékra kizarolag a
palydzat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

,Budapest VIII, keriilet, IL. Jinos Pal papa tér 12. szam alatti 34768/0/A/2 hrsz-i
helyiség bérbevétele”

A Bonyolité lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolitd az ajanlattételi hatandé lejarta utdn csak abban az esetben vesz 4t ajanlatot, ha az
ajanlattev vagy meghatalmazottja az ajénlattételi hatdridé elott az ajanlancteli felhivasban
megjeldlt helyen megjelent, de azt méltanyolhato okbdl a Bonyolité érdekkdrében felmeriiit
okbol nem tudta idében benyujtani (pl.: sorban allds). A Bonyolité minden ajanlattételi
hat4ridén til benyjtoit ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevé a versenyeztetési eljards barmelyik szakasziban meghatalmazott
{itjan jar el, a teljes bizonyité erejli maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyar is
mellékelni kell az ajaniathoz. A Polgiri Perrendtartds 325. §-a szerint a teljes bizonyité erejit
maganokiratnak az aldbbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallité az okiratot sajat keziileg irta és alairta;

&) két tanti az okiraton alairasaval igazolja, hogy a kiéllftd a nem altala irt okiratot elottiik irta
ala, vagy alafrasat eldtiitk sajatkez(i aldirdsanak ismerte el; az okiraton a tanuk lakohelyét
{(cimét) is fel kell tiintetni;

¢) akiallité aldirasa vagy kézjegye az okiraton kozjegyz6 altal hitelesitve van;
d) a gazdalkodd szervezet altal iizleti kdrében kidllitott okiratot szabélyszertien alairték:

) iigvvéd (joglandcsos) az altala készitett okirat szabalyszerl ellenjegyzésével bizonyitja,
hogy a kiallité a nem altala irt okiratot elbtte irta ald, vagy alairasat elStte sajat kezi



alairisanak ismerte el, illetdleg a liallité mindsitett elekironikus aldirasaval aldirt
elektronikus okirat tartalma az Gigyvéd attal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitdja mindsitett elektronikus alairdst helyezett el.

Amennyiben az ajanlattevd egyéni vallalkozd, a versemyeztetési eljaras sordn nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja itjan tehet. Amennyiben az ajanlatievo jogi személy
vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljards soran nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal
rendelkez6 személy, vagy ¢ jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat modositasa

Az ajinlattevd az ajanlattételi hataridd lejartdig moédosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat, az ajanlattételi hatdrid6 lejartdt kdvetden azonban a benyijtott ajanlatok nem
modosithatok.

Az ajanlati ktottség az ajénlattételi hatdrido lejartanak napjaval kezdddik.

8. Ajanlati kitottség

Az ajénlatievé 60 napig terjedd ajanlati kotbttséget koteles véllalni, amely az ajanlattételi
hataridé lejartanak napjaval kezdoddik. Az ajdniattevd kdteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiir6 az ajanlatok birdlatéra vonatkozo hataridét elhalasztotta, gy vallalja az ajénlati kotdttség
ugyanannyi nappal térténd meghosszabbitasat.

Az ajanlati kdtottség tartalmdnak meghatarozasara a Polgari T6rvénykonyvrol szold 2013, évi
V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyadoak, kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra,

Az ajanlat olyan megéllapodast, kezdeményezb nyilatkozatot jelent, amely legalabb a torvény
alapjan lényegesnek tekintett szerzddéses elemeket tartalmazza, s egyértelmden kitlinik beldle,
hogy az abban foglaltak tigyletkStési akaratot tiikroznek, tehat a nyilatkoz6 — elfogadas esetén
- azt magéra nézve kotelezének ismeri el,

Az ajanlati kotdtiség azzal jar, hogy ha a mésik fé] az adott idShatdron beliil az ajénlatot
elfogadja, a szerzddés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fliggd helyzet alakul ki, mely az ajanlati kitGttség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotttiségének ideje alatt ajamlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszii.

A Kiird az ajanlati biztositékot a felhivas visszavonasa, az eljaras eredmenytelenségének
megallapiidsa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdsat kdvetden — a nem nyertes ajanlattevok
részére koteles a kozléstdl szamitott 15 munkanapon belll visszafizetni. A Kiird az ajanlati
biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja.

9. A palyazatok bontisa

A palyazati ajanlatokat tartalmazé zart boritékok felbontasat a Bonyolité végzi a palyazati
felhivasban megjelolt idépontban, Az ajanlatok fetbontasan, a Bonyoliton kivill megbizoti jogi
képviseltjének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevik, valamint az sltaluk
irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsigot megfelelden igazolni kell
(személyi igazolvany, meghatalmazds).

Az zjanlattevdk a bontas iddpontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontésan
jelen 1évok jelenlétiik igazolasdra jelentéti ivet irnak ala
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Az ajanlatok felbontédsakor a Bonyolité ismerteti az ajanlattevdk nevét, lakohelyét (székhelyét),
az éltaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivént tevékenységet, az egyéb
vallalasokat.

Az ajanlatievé a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontésardl, az ajnlatok ismertetett tartalmardl jegyzékényvet
készit, amelyet az ajanlattevknek erre vonatkozé igény esetén 4tad, illetve megkiild. A
jegyzdékonyvet a Bonyolité képviselSje és a jegyzokonyvvezeté irja ald, és a bontdson megjelent
ajantattevok koziil felkért személyek aldfrasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolité érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha
a.) a felthivasban megjel8iti6! eltéré modon (elekironikus Gion) kézbesitették,

b.) az ajanlattevé az ajanlattételi hatdridén tul nydjtotta be ajanlatat, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hataridoén 1] érkezik be,

c.) azt olyan ajénlattevd nydjtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni korabbi fizetési
kételezettségét (helyi add, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) a pélyazatot nem a Kifr¢ altal jovahagyott tartalmi nyomtatvinynak megfelel$ formaban és
adatokkal nylijtotta be,

e.) az ajanlattevének a palyazati dokumentacidban szerepld iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az eldirasnak megfelelden csatolta, ideértve, ha az ajinlatievd nem csatolta arrél sz616
nyilatkozatat, hogy nincs kdztartozdsa, {(add, vam, tarsadalombiztositdsi jarulék és egyéb,
az allamhaztartds més alrendszereivel szemben fennallo fizetési ktelezettsége), ha ezek
csatoldsat a palyazati kiiras eloirta,

f) az ajanlat nem felel meg a palyazati dokumentacidban meghatarozott feltételeknek, vagy az
ajanlattevd nem tett a palyazati dokumentacidban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,

g.} az ajanlattevt valdtian adatot kozGlt,

h.} az ajanlattevd a hianypotiasi felhivashan foglaltaknak a rendelkezésére allo hataridén beliil
nem vagy nem teljeskdriien tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintli jogszabaly
kizarja.

j) biztositékadasi kételezetiség esetén a biztositékot a palyaz6 nem bocsatotta, vagy nem az
eldirtaknak megteleléen bocsatotta a kiird rendelkezésére,

k) a palvazé az ajanlatdt nem egyértelmilen hatarozta meg, vagy mds ajanlatdhoz vagy
feltételhez kotbite, tovabbd ha a megajénlott vételdr, bérleti dij mértéke a minimum érat
nem éri el,

1) a palyazd nem tett részletes és kotelezd erejil jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban,
és nem vallalt ajanlati kGtotiséget,

m) a palyazat az eldz0 esetekben felsoroltakon tilmenéen nem felel meg a palyézati kifrasban,
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazo nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljdrdson.
Az eljaras tovabbi szakaszdban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.

11. A palyazati ajaniatok elbiralisa, az elbirilas szempontjai



A Bonyolito a palyazati dokumentéciéban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevok alkalmasségat a szerzddés teljesitésére, és ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.
A benytijtott ajanlatok alapj4n a Bonyolité értékeli a palyazatokat, meghatérozza a beny(Qjtott
palvazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kifrdnak a palyazat eredményének megallapitasara.
A palydzatok eredményét a Kiird allapitja meg. A palydzati ajinlatok eredményét Kiir6 a
bontasto! szamitott 60 napon belill allapitia meg Az eredmény megallapitasanak hatarideje egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithato. Az j hatdridOrdl, illetve annak
fiiggvénydben az ajanlati k6totiség idotartamanak meghosszabbitdsar6l a Bonyolité kdteles
hirdetményi uton tdjékoztatni az érintetteket.
A Kiird a palyazati dokumentéciéban meghatirozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyeriese az, aki a
palyazati dokumentacidban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési
szermpontok alapjan legiobb ajanlatott tette.
A Kiir6 jogosult a pilydzat eredményét a benyijtott ajanlatban foglaitaktol eltérd feltétellel
megallapitani.
A Kiird a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a palydzati felhivasban foglaltaknak
megfeleld, legkedvezobb ajanlatievivel szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kisson
bérleti szerzGdeést.
Az elbiralas fo szempontja:
A palydzat birlati szempontja:  -a bérleti dij dsszege (sulyszam: 9)

-a palyazok &ltal villalt bérleti dij elbre, egy Osszegben

torténé megfizetése, min. I ho — max. 10 ho (stlyszam:
1)

Az ériékelés modszere:
Az értékelés sordan adhaté pontszam minden résZzszempont esetén: 1-10 pont
Részszempontonként a legkedvezObb megajanias kapja a maximalis pontszdmot (10 pontot), a
tobbi mepajanids ehhez képest ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszerd ardnyositds
modszere szerint, A minimalisan adhaté pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyves
megajantasra adott értékelési pontszamot Kifré megszorozza a hozza tartozd sGlyszdmmal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadja.

Az egyes részszempontok:

1.} bérleti dij (netté Ft/ho)
Kiird eldirja Palydz0 széméra, hogy ajanlataban az ajénlott bérleti dijat netté Ftho
mérickegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.
A Palydz6 ajanlatban megjeldlt bérleti dij legalabb 226.350,- F/hé + AFA. A részszempont
s0lyszama. 9.
Kiird az ajanlott bérleti dijakat nettd Osszegik alapjan hasonlitja &ssze egymadssal. A
legmagasabb bérleti dfj a legkedvez8bb Kiiro szdméra, ez kapja a 10 pontot.

2.) a palyazék altal vallalt bérleti dij elore, egy Osszegben térténd megfizetése, min. 1 ho
- max. 10 hé
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Kiird a Palydzd altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahany honap bérleti dij egybsszegh megfizetését vallalja a Palydzd. A részszempont
salyszdma: 1.

A palyazati ajanlatok elbirdldsa soran a Kiird irdsban felvilagositdst kérhet a palyazati
ajdnlattevitdl az ajanlatban foglaitak pontositasa érdekében. A Kiir6 a felvilagositas kérésérdl
¢s annak tartalmaro! haladéktalanul irdsban értesiti a t18bbi péalyazail ajdnlattevt is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljards sordn Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési
eliaras bonyolitasaban vagy az ajanlatok elbiralasdban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattev, vagy

a.) annak kézeli hozzatartozdia (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c.) akitdl barmely oknél fogva nem varhaté el az tigy elfogulatian megitélése.
13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiiré érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljards, ha

a.) az dyszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajaniattevt az eljaras tisztasdgdt vagy a t6bbi ajanlattevd érdekeit siilyosan sérté
cselekményt kovet el

A Kiir$ eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevdk kizarélag érvénytelen ajanlatot nyujtottak be,

c.) az ajanlatok biralata soran a Bonyolité az Gsszes ajanlatot &rvénytelenné iranyitotta,
d.) a Kiiré eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiird dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzddéskités

A palyazat eredményérol a Kiird legkéstbb 2020, majus 14. napjaig dont, amelyrél Bonyolité
5 napon beliil valamennyi ajanlattevit értesiti.

A Bérbead6 a palydzat nyertesével a dontés atvéielét kovetden az Onkormanyzat tulajdonaban
4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szolo 35/2013. (V1.20.)
onkorméanyzati rendelet 18. §-aban foglalt hatdridén belill bérleti szerzédést kot. A nyertes
ajanlattevé visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palyazati eljaras soron kovetkezd
helyezettjével bérleti szerz8dést kitni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor
a masodik legjobb ajanlat meghatérozasra keriilt,

A nyertes ajanlaitevd esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd ovadék Osszegébe
beszamitasra kerill, azonban, ha a szerzodés megkdtése az ajanlattevonek felréhato, vagy
érdekkorében felmeriilt mas okbél hitisul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirot illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanck megtekinthetdk a dokumentdcié 1. pontjaban megjeldlt idépontban, azonban a
megtekintés iddépontjardl a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. munkatirséval.



Az ajdnlattevé az ajanlatok felbontdsig koteles titokban tartani az ajénlatanak tartalmat, és a
Kiiro altal a részletes dokumentdcioban vagy barmely médon rendelkezésére bocsatott minden
tényt, informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynek
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a
résztvevikkel valo kapesolaitartasra, Ha az ajanlatievé vagy az érdekkdrében 416 mas személy
a palyazat titkossdgat megsértette, a Bonyolitd az ajinlatét érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolito az ajanlatok tartalmét a palydzat lezarasdig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevéknek nem adhat.

A Kiird az ajanlatokat kizarélag elbirdlasra hasznéthatja fel, mas célu felhasznalas esetén az
ajanlattevdvel kiilon meg kell arrdl dllapodnia.

A Kiiré a palyazati eljacds sordn készitett jegyzOkonyveket, doknmentumokat koteles 5 évig
megbrizni, tovabba ilyen jellegli ellenGrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsitani.

A jelen dokumenticidban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIIL keriilet
Idzsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testitletének 45/2019. (I1.21.) hatérozata, valamint a
vonatkozo6 egyéb jogszabalyok rendelkezései az irnyadoak.

Budapest,

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljaroe
Jozsefvirosi Gazdialkoddsi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleondra s.k.
vagyongazdailkedasi igazgato
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1. szami meliéklet

a Budapest VIIL keriilet, IL, Janos P4l pdpa tér 12. szam alatti 34768/0/A/2 helyrajzi
szami nem lakas eéljira szolgalé helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozok szamara

Az ajanlattevd neve:

Székhelye:

Telefonszama; N

Lﬁagc_gzéma:

| E-mail cime:

Honlap cime:

Szamlavezet6 bankjanak neve:

Bankszamlaszdma.

Meghatalmazott neve';

Telefonszama:

 Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ........ccoh i

................................................

ajanlattevd alafrasa

' Meghatalmazott esetén

% ~ 7



2. szamn meliéklet

a Budapest VIII, keriilet, I¥. Janos P4l pipa tér 12. szim alatti 34768/0/A/2 helyrajzi
szami nem lakas céljira szolgalo helyiség bérbeaddsa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szimira

Jogi személy/szervezet neve,
cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Céguyilvantartasi/nyilvantartasi
s7AMaA;

Addszama;

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlasziama;

Képviseldiének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve*:

| Telefonszama:

| Fax szama.

E-mail cime:

Budapest, ....... covviiiiiiiiinn

ceégszerii alairas

? Meghatalmazott esetén

gin

Aoan -~




3, szamu meliéklet

a Budapest VIIIL keriilet, II, Janos Pal papa tér 12. sziam alatti 34768/0/A/2 helyrajzi
szami nem lakds céljara szolgdlé helyiség bérbeaddsa

AJANLATI OSSZESITO

F T e ) 1 S O O PP PP OO {név/jogi
személy/ szervezet neve) & Budapest VIIL ... szam alatti,
......... /.../... helyrajzi szamt nem lakas céljara szoigalo helyiség bérbeaddsara kiirt palyazatra
ajanlatomat az alabbiakban foglalom Gssze:

Nettd havi bérleti dff ajanlat: ..o Ft
Bérbevétel idétartama®: hatarozatian / hatarozott id6: .......... év

A *.gal megjeloh résznél a megfelel6 szdveg alahfizando.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendd tevékenység:

...............................................................................................................

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.
(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez sziikséges TEAOR korrel rendelkezni kell.)

Egyéb villalasok:
A **_gal megjeldlt résznél kerjiik feltlintetni, hogy a Palyazo a bérleti dij elore, egy Osszegben
torténd megfizetéset hany honapra tudja vallalni, min. 1 hé —max. 10 hé

...............................................................................................................
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------

ajanlaitevd alairdsa/cégszert aldirdsa
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4, szami melléklet

a Budapest VIIL keriilet, II. Janos Pl pipa tér 12, szam alatti 34768/0/A/2 helyrajzi
szamu nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Végelszamolasrél, csédeljarasrol, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrol

ANHIOt. i e (név) kijelentem, hogy az egyéni
vallatkozdsom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nincs

Budapest, ......coveiiiiiiiiiininn

...................................................

ATULITOIE oot e vt e r e st e er s riei s bt a b s e ta st et b ant et e n e ge s ra s
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag/szervezet

. végelszaimolas alatt *4ll/mem &ll
. cllen csbdeljaras folyamatban *yan/nines

. ellen felszamolasi eljards folyamatban *van/nincs.
. végrehajtasi eljaras folyamatban Fyan/nincs.
Budapest, .....cooviiiiiieiiiian

---------------------------------------------------

cégszeril aldirds

A *-gal megjelslt résznél a megfeleld szveg aldhwizando.
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5. szému melléklet

a Budapest VIIL keriilet, IL. Jinos P4l papa téx 12, szam alatti 34768/0/A/2 helyrajzi
szamu nem lakas céljdra szolgalé helyiség bérbeadisa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarél,
szerzbdéskbtésril,
szerzédéskotési képességrol,
ajanlati kotottsegrol
F N 1vys | ST U T TS DRSS PRSP

...... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyézat targyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kifrdst magamra nézve kotelezben elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az 4llapotit megismertem €s azt elfogadom.
A Palyazathoz mellékelt bérleti szerzddés szévegét megismertem és elfogadom,
Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérieti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati dokumenticiéban szerepld 60 napos ajanlati kitditséget vailalom.
Amennyiben a Kifré az ajanlatok biralatdt ethalasztotta, vigy vallalom az ajénlat ktSttség ugyanannyi
nappal térténd meghosszabbitasat.

Kijelentem, hogy a bérbeszdmitds feltételeit megismertem, azzal teljes mértékben tisztdban vagyok.
Tudomésul veszem, hogy amennyiben a pilyazatban bérbeszamitasi igénnyel élek, és a bérbeszamitasi
igényem résrben vagy egészben elutasitisra keriil az  elbirhlasban illetékességgel bird
Inpatlanszolgaltatdsi Iroda, vagy a tulajdonosi bizottsag részérdl, igy a havi bérleti dijjal szemben
beszamitasra nem vagyok jogosult. Mar most kijelentem, hogy amennyiben a bérbeszamitasi igényem
részben vagy egészben elutasitasra keriil, 0gy az ajanlati kotottségemtol elallok */ nem allok el *

Hivatkozassal az Onkorményzat tulajdondban 4116 ingatlanvagyon hasznositdsdra, tulajdonjogénak
atruhazasdra vonatkozé versenyeztetés szabalyairdl szo16 45/2019. (02.21.) széma Képviseld-testileti
hatarozat (a tovibbiakban: Versenyezietési Szabalyzat) 46. pont ¢) alpontjanak ¢rtelmében, tudomasul
veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati kotottségtol vald elallas esetén nem jar vissza.

A *.gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg alahlizando.

Budapest, ..ooovvrviiiiiniiea

.....................................................................................

ajanlattevo alairdsa / cégszeri aldirds



6. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, IL Jinos Pal papa tér 12. szdm alatti 34768/0/A/2 helyrajzi
szami nem lakas céljira szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Kiiroval szemben fennallé tartozasrol, tovabba ado és adok madjara behajtandé

koztartozasrol
Alalirott ..o (MINT A o
.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje) kijelentem, hogy az

ajanlattevének,

- Kiirdval szemben bérleti/hasznélati-, kapesolédo kdziizemi- és kiilonszolgaltatasi dij

tartozdsa * van/ nincs;
- Kiiroval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesiteit kotelezettsége * van/ nincs;
- Kiirdval szemben addtartozasa * van/ nincs;
- Kiiroval szemben egyéb jogeimen fennalld tartozasa * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy ad6 és ad6k modjara behajtandé kdztartozasom pem All fenn, melyet
a 30 napnal nem régebbi NAYV altal kiallitott nullds igazoléssal igazolok.

Budapest, .........coee i

.............................................................

ajanlattev alairdsa/cégszeri alairds

A *-gal jeldlt résznél a megfelels szoveg aldhtzando.
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7.szami melléklet

a Budapest VIIL keriilet, 1. Janos Pal papa tér 12. szim alatti 34768/0/A/2 helyrajzi
szamu pem lakas céljira szolgilé helyiség bérbeaddsa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje,) kijelentem, hogy a
palydzat targyat képezd ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az altalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, kéziizemi és kiilonszolgaltatdsi dij
megfizetéséhez szilkséges anyagi eszkdz0k a rendelkezésre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmilt 1 évben sorban 4llds nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

-------------------------------------------------------------------

ajanlattevd cégszerl alairasa

4
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R.szamn melléklet

a Budapest VIII. keriilet, 1L Janos Pal papa tér 12. szam alatti 34768/0/A/2 helyrajzi
szami nem lakas céljara szolgdlé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrél

A pélyazati felhivds visszavondsa, a pilyazati eljdras eredménytelenségének megallapitasa,
illetbleg - az ajanlatok elbirdlasat kivetGen — mas ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet Altal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az aldbbi
bankszdmlaszdmra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni JOZOSUIL vuireeieririiiiiiiiiisi s a s anconias
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ......ooeviiiieniinan
ajanlattev aldirasa/cégszert: alairas
19
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9. szama melléklet

a Budapest VIIL keriilet, I1. Janos Pal papa tér 12. szam alaiti 34768/0/A/2 helyrajzi
szami nem lakds céljara szolgilé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Alulirott ... (név), minta .......... bbb e a ettt it

...................... (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje kijelentem, a tarsasig/szervezet
a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011, évi CXCVIL térvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti Atlathatd
szervezetnek mindsiil.

Atlathaté szervezemek mindstil:

b} az olyan belftsldi vagy ktilfoldi jogi személy vagy jogi személyiségpel nem rendelkezé gazdélkodd szervezet, amely megfelel
a kivvetkezd feltételeknek:

ba) -~ & nyilvinosan mitkiidd részvénytarsashg kivételével — talajdonos szerkezete, a pénzmesas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzéséril és megakadalyozasirol sz616 torvény szerint meghatérozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Burdpai Upid tagéllamaban, sz Burdpai Gazdasigi Térségrol sz616 megéllapodésban részes dilambaon, a Gaxdasagi
Epyitimikodést és Fejlesrtési Szervezet tapdllaméban vagy olyan dllamban rendelkezik addilletbséggel, amellyzl
Magyararszignak a kettds addztatas etikerQiiésérol sz016 egyezmeénye van,

be) nem mindsiil a tarsasdgi addré] &s az osztalékadérdl 52006 tdrvény szerint meghatérozott ellendrzolt killfdldi thrsashgnak,

bd) a gazdalkodo szervezetben kzvettentl vagy kdzvetetten tébb mint 25%-0s tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal
bird jogi személy, jogi személyiségeel nem rendelkezd gazddlkodé szervezet tekintetében a ba), bb) és be) aipont szerinti
feltételek fennallnak;

ch nz a civil szervezet és a vizi tarsuiat, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:
ca) vezetd tszisépviselbi megismerhetdk,

cb) a civil szervezet és a vizi tArsulat, valamint ezek vezetd tisztségviselsi nem tldthatd szervezetben nem rendelkeznek 25%-
ot meghaladé részesedéssel,

ccy székhelye az Eurépai Uni6 tagallaméban, az Eurdpai Gazdasgi Térségrdl sz616 megallapedisban, részes dllamban, a
Gazdasagi Egylitmikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamdban vegy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettos
adéztatds etkertilésérdl sz616 egyezménye van,

Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:

I. Eredeti, 30 napnil nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet

hejegyzésérdl,

. B, et e teraesaareetate e bt h st ares
Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete id6szakdban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atlathatd
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hopy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne atlathatd szervezetnek, a bérbeado a bérleti szerzodést jogosult felmondani.

Budapest, ....................

.............................................................

ajanlattevd alairasa/cégszeri alair
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10, szamu melleklet

Helyiség bérleti szerz6dés
hatarozatlan idore
fegyoldaha kitelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VI Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; addszéma: 15735715-2-42) (a tovibbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpent Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.; cégszéma: 01-10-048457; addszdma: 25292499-2-42;
képviseli: Novéczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

szekhely:

Cégjegyzékszém:

Adbszéma:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szim:
Lakcimkértya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé)
(a bérbeadé €s bérld a tovabbiakban egytitt: szerz6dé felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerzod6 felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzbdésbél eredéd
bérbeadoi jogok — ezen belill a bérleti k6zmii dij — és terhelik a bérbeaddi kotelezettségek. A
Bérbeado a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizdsa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerzGdésbol eredd igények érvényesitésére birdsdgok és hatosigok eldtt az
Onkormanyzat jogosult.

L. A Bérleti szerzOdés tirgya:

1. A Budapest Foviros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondt képezi a

Budapest VIIL., keriilet ................ helyrajzi szam alaft nyilvéntartott, 2 Budapest VIIL.,
keriilet ............ szam alatt talalhaté .....m* alapteritletd, nem lakds céljdra szolgalé helyiség
(tulajdoni lapon: ............. ) {a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga
A evenerinineanens szamu hatérozatdban dontott a bérleménynek - iires helyiségként - 2 Bérlé
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részére torténé bérbeaddsardl hatarozatlan idére. Erre tekintettel 2 Bérbeadd a jelen bérleti
szerzddéssel bérbe adja, a Bérld pedig megtekintett Allapotban bérletbe veszi az 1. pontban
meghatdrozott bérleményt.

11, A Bérleményben folvtatott tevékenyseg:

3. A Szerzédo felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt .ooveveennnannnn tevékenység céljara
veszi bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizérdlag a jelen pontban megjeldlt
tevékenység végzése celjabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivint tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyez6 hatosagok, szakhatosagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyttt:
hatdsagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzdjaruldst neki kell
megszereznic. Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a hozzdjirulist nem kapja meg, dgy
Bérbeadoval szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadé nem
szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az éltala kivéant tevekenységet folytathatja. Amennyiben
a jelen pontban meghatarozoit tevékenység a Bérlonek nem felrohaté okbél, az elobbi
hatosagok elutasité dontése miatt nem végezhetd, a Felek a bérleti szerzédést kozos
megegyezéssel felbontjak.

5. Bérls tudomasul veszi és elfogadia, hogy a tevékenysége megkezdése elbtt a jelen bérleti
szerz0désben megéllapitott helyiség haszndlati modja megvéltoziatisdhoz a tdrsashdz
beleegyezd nyilatkozata szitkséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval
szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerz0dést
kézos megegyezéssel felbontjdk.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatirozott célra, a Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadd tudomésul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartos, egyoldali és dnkéntes hidnya nem érinti a jelen szerzddésbdl eredd
Bérlai fizetési kételezetiségek fenndlldsdt, tovibbd Bérbeaddé meniesiil minden olyan kir
megtéritése alél, amelynek bekbvetkezte a tényleges Bérl6i hasznalat hianyéval, 6rizetientil
hagyasaval Osszefliggésben all.

I A bérleti jogviszony kezdete és idotartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatirozot! bérleményt hatdrozatlan idére adja bérbe a
Bérlonek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatilyba Iépésének napia

A bérleti dijfizetési kotelezettséy kezdete: tuaieseeresirrasessans

A bérleti jogviszony vége: hatdrozatlan idejit, 30 napos felmondasi idével,

-
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IV. A Bérlemény birtokdnak dtruhdzdsa:

8. A Bérbead6 a bérleményt dtadds ~ &tvételi eljardssal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a

jelen szerz0dés hatalyba lépéséhez szitkséges feltételeket teljesitette. A Felek az 4tadas-atvételi

cljards soran jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a mérdérak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni szilkséges koriilményt.

9. Felek rdgzitik, hogy az Onkorményzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdzteriilet-
hasznositasi Bizottsaga a ..../2019. (........) szdmt hatdrozatdban foglaliak alapjan Bérlé ...
havi bruttd bérleti dijat .............. »~ Ft-ot, 8287 «.oovviviin, forintot elbre egy
Osszegben teljesitett Bérbeadd 1178400-22229669 szami OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
bankszamldjara, amely Osszegr6l a Bérbeadd egyosszegben ....................
..................... honapokra allit ki szamiat, és... ...... honaptél havi bérleti dlj
szdmlazasra all at.

10. A Bérld kijelenti, a bérleményt megtekintette, az dllapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlé fizetési kitelezetiségei:

11. A Szerz6do felek a bérleti jogviszony kezdetén a béyleti dijat ........ sresers - Ft/hé + AFA,
AZAZ vveeannrenn, forint/hé + AFA Ssszegben hatarozzak meg, A Bérlé tudomésul veszi, hogy
a bérleti dij évente, az adott év janudr 1-tdl a KSH altal kbzzétett eldzd évi inflacios index
mérékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idépontja 2020............ januar
honap. A januar havi emelés Osszege februdr hénapban kerill szamlazdsra,

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta eldre, a targyhénap 15. napjéig kételes megfizetni, a
Bérbeado nevében kiallftott szamla alapjan, a szamlan szerepld bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerz6dés megkotésének iddpontjdban 11784009-22229669 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszdmla szama a bérleti szerz8dés iddszaka alatt valtozhat, amelyr6l a Bérbeadé
tajekoztatja a Bérlét. A Bérlot a bérleti dij az 7. pontban szerepld id6ponttdl terheli. A Bérlé a
bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbol
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z0 havi szamldn levd bankszamlara kételes
atutalni. A berleti dijfizetés akkor tekintheté teljesitetinek, ha az a targyhonap 20. napjaig a
Bérbeadd bankszamlajan jovairisra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési kitelezettséget
helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a
Bérbeadé a Polgar Torvénykényvben meghatérozott késedelmi kamatot szdmitja fel.

13. A Bérlé tudomadsul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kitiritési kitelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzddés
megszinését kdvetd naptd] a helyiség tényleges kiliritéséig a jogeim nélkiili hasznélat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének iddpontjdban irdnyado bérleti dijjal azonos
dsszegll haszndlati dijat kell megfizetnie. A hasznélati dijrol a Bérbeadd nem allit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta elére, minden
honap 15, napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgdlo — a berleti dijrol kiallitott
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utolsd havi szamidn levd - bankszamlara t6rténd atutalassal, Amennyiben a bankszamliaszam
valtozik a Bérbeadé errdl tdjékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthetd teljesftettnek, ha
az a targyhonap 20. napjdig a Bérbeadd bankszamlajan jovairasra kerfil. A hasznalati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgéari Torvénykdnyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérlb egyéb fizetési kotelezetiségei:
Viz és csatornadij /valtozo/ A Szolgaltatoval kétott megallapodds alapjén fizetends.

Uzemeltetési kozbs koltség A szerzbdés KOESEKOT ,ueerensernnss = Ft/hé + AFA, évente a
dija: tarsashaz kozgyllése altal meghatarozott 8sszegre valtozik,
amelyet a Bérbead6 koz0! a Bérlo felé. Amennyiben a Bérlo
a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget & a Szolgaltatd a vizdrat torli a
nyilvintartisdbol, a ko6z0s koltség mértéke a tarsashaz
kozgyiilése altal meghatirozott vizora nélkiili kbzds koltség
Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzOdéskotés

idépontjaban ............ , - Ft/hé + AFA.
Aramdij /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodés alapjan fizetendo.

Gaz szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Fiitésszolgahiatas /valtozo/ A Szolgaltatdval kotott megéllapodés alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashézban hazkdzponti fltés kerill
kialakitasra, Ggy a kozgylilési hatérozat alapjan Tarsasagunk
a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszémldzza.

A Bizetési kotelezettség Osszege a vonatkozé rendeletek valtozasa esetén modosul.

A Bérlé az eldbbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

15. Ha a kiildn szolgaltatisok dijat a Bérbeadd szamldzza a Bérlé felé, azt a Bérldnek a
szamlan szerepld hatariddig kell atutalnia a megjelolt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozdak az iranyadoak.

16. A Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba addsat kdvetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kzm ellatottsdggal, kezdemenyezi a helyiségben a sajat
kdltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizéra csergjet (a cserével kapcesolatos
koltsépeket). vagy a nevére torténd atfrasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznélatdhoz a
Bérbeadé szerint sziikséges szolgaltatast szerz6dés megktését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerzddés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszed§ Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zit-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatdval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és a
szolgéltatast szerz6dés megkdtését a Bérbeado felé 90 napon belill a szolgaltatasi szerzddés
egy mdsolaidnak 4afadssaval igazolja. Bérlé tudomdsul veszi, hogy a kozmiivek
nzemképességenek allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott.

17. A Bérlé tudomaésul veszi, amennyiben a Bérbeadd a bérleti jogviszony fenndjlasa alatt
kivan kdzm{i mérborat felszereltetni a bérleményben, azt timi kételes, és a mérBora
felszerelését kovetd 8 napon bellil a sajat nevében a szolgéaltalasi szerzddést meg kell kitnie, a
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megkotés tényét pedig a szolgaltatdsi szerz6dés egy masolatdnak megkiildésével kell igazoinia
a Bérbeadsé felé.

18, A Bérlo vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgiltato altal
kiszamlézott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzédés 7. pontjaban
szerepld —~ kezdeti id8pontjatol a szerzédésben, illetve a szdmldban szerepld hataridéig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

19. A Bérl6 hozzijarul ahhoz, hogy bérleti dij, kozdizemi dfj, hasznélati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzédésben
szerepld adatait kdveteléskezeld cégnek kiadja.

20. A Bérl6 tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kézmii dij, késedelmi kamat
vagy a kbvetelés beszedésével kapesolatos koltség meriil fel, az éltala a Bérbeaddonak befizetett
osszeget a Bérbeadé elébb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a
kdziizemi dijtartozdsra szadmolja el.

VL Ovadék:

21. A Szerzddé§ felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras soran, a Bérbeadé iltal
megallapitott bankszamléra .............,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a jelen
szerzOdés kapesan ............... - Ft 6vadék fizetési kitelezettsége all fenn. A 45/2019. (11.21.)

Képvisel6-testiileti hatdrozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az dvadék
Gsszegébe beszamit.

22. A Bérbeadd az 6vadékot a Bérld altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdziizemi dij vagy
karokozds eseién a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajirulasa nélkil felhaszndlhatja. Ez esetben a Bérld kételes az dvadékot
az eredeti 0sszegre a Bérbeado irdasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

23. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez6 mériékii kamattal nivelt
Osszegben a bérleti szerz6dés megszlinése kapesan a helyiség Bérbeadémak tdrténd
visszaadasat kévetd 30 napon belill visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt {jra hasznosithaté édllapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben a helyiség visszaadésakor a Bérlének az Onkorményzat, vagy a Bérbeado felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozésa van, a fartozdst a Bérbeadé az ovadékosszepébol
levonhatja.

Vil. Bérlé egyéb jogai, kitelezettségei:
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24, A Szerzédéd felek rogzitik, hogy a Bérlo dltal a bérleménybe tirténé befogadashoz,
albérletbe adéshoz, a helyiség cserdjéhez, a bérleti jog dtruhazasihoz a bérbeado frdsbeli
hozzajarulasa, valamint a Bérbead6 és Bérld ezzel kapesolatos frisos megallapodasa (bérleti
szerzddésmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznélatba (albérletbe) adas kapcsan kizarolag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonro6! sz616 2011, évi CXCVI trvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti 4tldthatd szervezettel kithet szerzodést. Tudomdsul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerzddott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okboél olyan véltozas
all be, amely alapjan mér nem mindsiil atlathatoé szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerzOdést azonnali hatdllyal felmondani, E tényt a haszndlatba /albérletbe/ adasrol szolo
szerzbdésben rogzitenie kell. Az elbbiek elmaradasa esetén a Bérbeadé a Bérldvel szemben
a bérleti szerzddést azonnali hatallyal feimondhatja. A bérlemény bérleti joga kizarélag a
Bérbeadé hoyzijarulasa mellett ruhdzhaté 4t masra vagy cserélhetd el természetes szemellyel,
vagy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathato szervezettel.

25. A Bérld koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerlien hasznéini,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizérolagosan hasznalt, mind a kdzdsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznélatara vele egylitt jogositott személyek
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26. A Bérlé koteles az dllagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmertilé karbantartasi,
javitasi munkéakat sajat kdltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portilnak az tizlethomiokzatnak a karbantartasaval, illetdleg
azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos kbltségek viselésére a Bérlé kiteles. Ettdl a felek kitlon
megéllapodisban eltérhetnek.

27. A Bérlé az épiiletben levd tobbi bérll, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és
munkjit zavaro tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozoi, Gzleti partnerei sem
tamisithatnak olyan magatartast, amely a 1obbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék
nyugalmét vagy munkajat zavarja.

28. A Bérlo koteles a bérlemény kdzvetlen kérnyezetében akar a Bérlé vagy tagja, dolgozdi,
lizleti partnerei, tigyfelei altal tandsitott, a kozOsségi egyiiftélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat, az Onkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellatd szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

29. A Bérlé a bérleményben kizdrdlag az dltala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. mikddeési engedély, épitési engedely, haszndlati modvaltoztatds — beleértve az
eneigia igényt is) birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzddésben
foglalt tevékenység ellatisdhoz szikséges gépeket és berendezéseket Uzemeltetheti. Az
fizemeltetés a sajat kockAzatdra, feleldsségére €s terhére torténik.
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30. A Bérld tudomasu] veszi, hogy a tulajdonaban 4116, a bérleményben levé vagyontirgyakra,
valamint a tevékenységb6l eredd kdrokért Bérbeadé nem felel, ezen kdrokra a Bérlé jogosult
biztositast kotni.

31. A Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni:
a) a bérlemény, a bérleményhez tartozoé eszkdzok, berendezések allagénak meg6izésérdl,

b) az épillet tovabba a kézds haszndlatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartdsard] és
megvilagitasar6l, ha ez a Bérl6 tevékenysége miatt valik sziikségessé,

¢} atevékenységével kapesolatban keletkezett haztartdsi és ipari hulladék elszallitasardl,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasirdl, amelyeket a Bérké kizdrélagosan
haszndl, illetdleg tart izemben,

¢) a helyiségekhez esetlegesen fartozd @zlethomlokzat, kivakatszekrény, védotetd,
ernydszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartdsdrol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild felljitasrol, potiasrol, illetdleg
cserérol,
miik8désével dsszefliggd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

£) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatéségi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsok maradéktalan
betartasarol.

1) mindarrdl, amit jogszabalyok el6imak.

32. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadé el0zetes frasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle 4atalakitdst, beleértve tevékenységéhez szilkséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

33. Az Aatalakitdsi munkalatokhoz szikséges hozzajdrulasok és hatdosagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérld kitelessége.

34. A Beérlo tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felGjitdsi, karbantartési munka — beleértve
a bérlemény szerztdéskotéskor megismert dllapotahoz képest szitkséges allagmegavo, javitd és
karbantartdsi munkdkat is — ellenériékének bérleti dijba torténé beszdmitasara, kitlén
igényléscre, illetve emiatt a bérleti dij cstikkentésére csak a munka megkezdését megelézden a
Bérbeadéval el6zetesen tdriént irdsbeli megallapodas alapjan van helye.

35. A Bérld ¢rtéknoveld beruhazasait jogosult — a Bérbeadéval ezekre t6rténd megegyezés
hidnyéban pedig kiteles - a szerz0dés megsziinésekor a bérlemény szerzédés megsziinésekor
fennallo allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve kdteles a leszereléssel okozott allagsérelmet
a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti 4llapotot helyredllitani. A Bérbeadé a Bérld
értéknbveld beruhazasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben kiteles
jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérls részére pénzisszeg megfizetésére, ha a beruhazashoz
vagy €ériékndveld munkahoz elézbleg a Bérbeadé hozzajarult, és abban a felek irdsban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba t6rténd beszdmitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeadd chhez eléz6leg hozzajaruit.



36. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiiicsképi bejelentési eljaras
kotelesek, a sziikséges hatosagi engedély beszerzésére irdnyuld eljarast kezdeményezni. Ezen
felil a Bérld az épiilet homlokzatén- a tdrsashizban 1évd helyiség esetén a tArsashaz
kozgyilése, tiszta dnkormanyzati tulajdomi hazban 1évé helyiség esetén a Bérbeadd clozetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtiblit, emblémit,
reklamot, 1égkondicionald berendezést, szellbz6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozéd
jogszabélyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentesi eljaras kdteles
cégtabla, embléma, reklam, légkondicionald berendezés szell6zd kivezetést kihelyezése jogerts
épitési engedély vagy telepitlésképl bejelentési eljardsban tértént hozzéjarulas birtokaban
helyezhetd el. A tArsashaz vagy a Bérbeadé elézetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyé hatérozat nélkiil kihelyezeit dolog
esetén a Bérbeadé a bérleti szerz6dést felmondhatja,

37. A tiszta Onkorményzati tulajdond hdzban lévé helyiség estén Bérbeadoé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kitheti.

38. A Bérld kijelenti, hogy a jelen szerzfdés megkitése iddpontjdban a nemzeti vagyonrél
52616 2011, évi CXCVI. t6rvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathatd
gzervezetnek mindsiil. Bzt a tényt a Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Villalja, hogy
a bérleti szerzddds tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan modon, amely
alapian mér nem mindsiil atlathaté szervezetnek. Tudomdsul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozds miatt vagy egyéb okbol méar nem mindsil] atlathatod
szervezetnek, a Bérbeado a jelen szerzddést azonnali hatéllyal fetmondhatja.

39. Bérlo a székhelyében, a cégjegyzesében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast
kisteles a cégbirdsagi valtozdsjelentési kérelem benyuitasit koveté 15 napon belil a
Bérbeaddnak bejelenteni. Hasonloképpen kizolnt kell a szerzédésben szerepld bankszamidja
megsziinését és az 0j bankszamla szamdat. Az ennek elmulasztasabol eredd karokért a Bérld
felel.

40. A Bérlo a tudomasra jutastél szamitott 8 napon beliil kbteles bejelenteni a Bérbeadonak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csédeljaras induit, vagy a végelszamolasat hatarozta el,

VIIL Bérbeado jogai, kotelezettsépei:

41. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozd olyan
joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznélatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

42, A bérlet tartama alatt 2 Bérbeadd gondoskodik a Bérld ttirési kitelezetisége mellett, av
¢letveszélyt okozo, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszeril hasznalatat
lényegesen akaddlyozo, a Bérbeadot terheld hibak kijavitasirol. A Bérld e munkilatok
elvégzését a bérbeadoval tortént irdsbeli megallapodds alapjan &tvallalhatja, Beérld
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haladéktalanul koteles a Bérbeaddé vagy megbizottja felé irdsban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadot terheld munkalat elvégzése valik szilkségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébd! eredd, vagy azzal dsszefiiggd kirokért Bérlé felelbs.

IX. A kézbesitésének szabalyai:

43, Az értesitéseket a Szerzddé Feleknek a szerzbdésben rdgzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesftével és postdn. A felek r8gzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekdvetkezett valtozist a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadoé altal az
utolsé ismert cimre kiildott leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

44, A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a postal iton megkildétt kisldeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t /az
.nem kereste”, , elkoltozott” vagy ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napidn kell kézbesitetinek tekinteni.

X. A Bérleti szerz6dés megsziinése:

45. A Szerzédd Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzddést rendes felmondas Utjan,
indokolas nélkiil 30 napos felmondasi id6ével felmondani. A felmondas a honap utolso napjéra
szblhat.

46, A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérieti szerzbdésben foglalt kbtelezettségeit siilyosan megszegi.

47. A szerz6dd felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamimt az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrol sz61o 1993. évi LXXVIIL térvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadd részérdl torténd a Bérlé szerzédésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kvetkez6 esetekben és modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megéllapitott id6pontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadd  koteles a Bérlot ~a kbvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban
felszolitani. Ha a Bérld a felszolitdsnak nyolc napon belill nem tesz eleget, a Bérbeadé
tovdbbi nyolc napon beliil irdsban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasziott
hatdrnapot kdvetd hénap utolsé napjdra szélhat. A felmonddsi id6 nem lehet rovidebb tizenot
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgdl a felmondas alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérlét — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétol
valé tartozkodasra a tudomadsara jutasatol szamitott nyolc napon beliil irasban felszolitani. A
felmondast az alapjdul szolgald magatartas folytatasarol vagy megismétlésétdl szamitott
nyolc napon beliil irasban kell kézoIni.

48. A 46. pontban meghatirozott jogszabalyl rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérlo
szerzOdésszegh magatartdsira alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiiléndsen akkor, ha a Bérld

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.
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b) A bérleményt nem a jelen szerzddésben meghatirozott célra haszndlja, vagy mdsnak a
Bérbeadé hozzajaruldsa nélkill részben vagy egészben hasznalatra dtengedi, vagy arra a
Bérbeadé hozzajarulasahoz k6toit barmilyen szerzdést kat, hozzajarulas nélkil,

¢) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, kozizemi dij, kértéritds, illetve egyéb fizetési
kitelezetiseg teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeado {rasos — a felmondas kilatasba
helyezesét is tartalmazo - felhivésara a fizetési kitelezettségének a felszolitas kézhezvételét
ktvetd 8 napon belill nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkotesét kdvetd 8 napon belid nem kezdeményezi, vagy a Bérbeado
felhivasat kivetd 8 napon belill nem intézi a vizdra nevére torténd atirdsat, valamim nem
koti meg a bérlemény hasznélatdhoz szitkséges valamennyi szolgdltatisi szerz6dést, vagy a
szolgaltat® felhivasaban szerepld hataridon beliil a szolgaltatasi szerzddések sziikség szerinti
médositasat, vagy ezek megkitését az elbbbi hatéridén belill a Bérbeado felé a szerz6dések
egy masolatanak leadésaval nem igazolja. Meghitsitja, ill. akadalyozza az 4j mér66ra
beszerelését.

e) A szolgaltatdsi szerzddésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal kiszamldzott szolgaltatasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idopontjatél a szerz0désben, illetve a szamldban
szerepld hataridbig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhaszndlasa esetén azt az eredeti dsszegre a
Bérbeado irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznalja, az ezekben altala
okozott hibakat a Bérbeadé felhivaséra, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem teriti
meg a bérbeaddnak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az dllagmegovas érdekében a bérleményen belil
felmeriild feltjitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeadé elGzetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bévitést. A
tarsashdz vagy a Bérbeadé elézetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkil helyez
ki rekldmot, illetve cégtablat, légkondicionalod berendezést, szelldzd kivezetest.

i) A bérleményt ugy hasznédlja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozdi, az Gzleti partnerei olyan
magatartist tanlsitanak, amely az épiiletben levd masik bérl6t, lakokat, szomszédokat, a

tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartdsat a Bérbeadd
[elszolitasat kdvetd 8 napon belil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kdzvetlen kirnyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozdi, lizleti
partnerei, iigyfelei dital tandsitott, a kOzOsségi egyiittélés kdvetelményeivel kirfvdan
cllentétes magatartasokat neki felrohatd okbdl az Snkorményzat kozterillet felligyeletét
ellatd szerve felé€ nem jelenti be.

I} A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem hasznilja, illetve nem rendeltetésszerien
hasznélja.

m) A hatosdg), tizvédelmi, balesetvédelmi €s polgari védelmi elbirdsokat a Bérbeado
felhivasa ellenére nem tartja be,

n) A székhelyében, lakcimében bekOvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadoénak

o) Nem engedi be a Bérbeadd képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszerd hasznalat
ellenbrzése, illetve a Bérbeadét terheld feldjitasi munkdk végzése érdekében, illetve ezek
végrésében akadalyozza.

p) A jelen szerz6désben egyes pontjaiban foglalt esetekben.
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49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54, pontban hivatkozott jogszabalyok 4ltal szabalyozott
esetekben szinik meg.

30. A bérleti jogviszony barmilyen megszlinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérdeményt kiliritve, tisztdn, az Atvételkori felszereliséggel, a Bérbeadé
képviseldjének atadni. A Felek az dtadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kdvet 8 napon belill ingdsdgaito! kitiritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeadd, illetve képviseldje jogosulttd valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ing6sagokat a Bérlé koltségére elszdllitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingdsagokon tdrvényes zélogjogot szerez a hitralékos bérleti és hasznélati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tmdomdsul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatdsaval joghatalyos, ennek megtdrténtéig hasznalati dijat kételes fizetni
Bérbeado felé. A bérlemény visszaadaséra irdnyulo eljards lefolytatdsat Bérld koteles irashan
kezdeményezni Bérbeaddnal. A birtok visszaadasinak idopontiat, a Felek azzal kapcsolatos
iognyilatkozatait az eljardsrol felvett jegyzOkonyv tartalmazza hiteles madon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérl§ székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a
cégbirdsdgon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 15 napon beliil a
Bérlé koteles azt toroltetni, és ezt a Bérbeada felé igazolni.

52. A Bérlo a bérleti jogviszony barmely okbdl 10rténd megsziinése esetén csere helyiségre
nern tarthat igényt, Kartalanitdsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részerdl torténd ~ felmondésdra a Bérbeadd szerzédésszegése miatt keriilt sor.

X1. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérlé hozzdjarul ahhoz, hogy a Bérbeadd a jelen szerzédésben szerepld adatait
nyilvantarisa.

54. A jelen bérleti szerzédében nem szabalyozott kérdésekben a lakisok és helyiségek
bérletérdl szold 1993, évi LXXVIIL tdrvény, a nemzeti vagyonrdl szolo 2011, évi CXCVL
torvény, a Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvény, valamint az Onkormaényzat
tulajdondban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolod
35/2013. (VL20.) Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozé
rendelkezései az iranyadoéak.

55, Szerzddé Felek az esetleges jogvitijukat elsGdlegesen peren kivilli megéllapodassal
kisérlik meg rendezni, Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizarolagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzdédésben foglalt kitelezettségei vallalasara kozjegyz6
eldtt egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjén birosagi végrehajtisnak
van helye. A bérl6 tudomasul veszi, amennyiben az egyoldalt kitelezettségvallaldsi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz6dés aldirasat kdveté 5 munkarapon belil nem irja ald, az
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Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijelolésérs] szol6 jognyilatkozatdhoz valo
katottsége megszlnik, a jelen bérleti szerzddés nem 1ép hatalyba.

57. A Szerzddo Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fermallo bérleti dij,
kézmit dij és egyéb tartozés mértékét a Bérbeadd szamléi, nyilvantartasai, kényvei alapjan
késziilt kdzjegyz6i okiratba foglalt ténytanvisitvany igazolja, amelynek elfogaddsdra a Felek
jelen szerz6dés alairasaval kételezettséget vallalnak.

58. A Szerzi6dé Felek megillapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyz6tdl a teljesités
kitelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitisénak ténytantsitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birésagi nemperes eljarashoz erre sziikség van,

59. A Szerzodé Felek a felkért ktzjegyzonek a titoktartdsi kotelezettsége alol a felmentést
megadjdk, abbdl a célbol, hogy a fenii egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkcozatot, ill. a
ténytantsitvanyt elkészitse.

60. A Szerzisdd Felek rogzitik, hogy egyoldal kotelezettségvallaldsi nyilatkozat és a
ténytandsitvany koltségei a bérl6t terhelik.

61. A Szerzodd felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szolo 1993, évi
LXXVIIL térvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1.
papjaiél a Bérbeadé a nem lakas céljdra szolgalo helyiség tekintetében a jogszabalyban
meghatarozott energiahatékonysdgi tanusitvany masolati péidényat a bérleti szerzddés
megkdtését megeldzien kiteles az j bérldnek bemutatni és azt a szerzGdés megkdtésével
egyidejlileg a Bérld részére tadm.

A Bérld jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-................0 azonositd szammal
ellatott energiahatékonysdgi taniisitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabbd az azzal
mindenben megegyezd mésolati példanyt dtvette.

62. A jelen bérleti szerz6dés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlé az dvadékot a Bérbeadonak
megfizette, valamint a kozjegyzonél az egyoldala kotelezettségvallaldsi nyilatkozatot aldirta.

63. A jelen bérleti szerzodés megkaoiésével a Szerzod6 felek kozott a bérlet vargyaban korabban
esetlegesen 1étrejitt szobeli vagy irdsbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerzddés mellékletét képezik.

64, A Szerzédd Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzddés aldirdsara jogosultak. E
kijelentésikért, valamint a bérleti szerzodésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelosséget vallalnak.
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65. A jelen szerz6dés mellekletét képezi a Bérl6 cégkivonata, aldirdsi cimpéldinya, a
képviseldje személyi igazolvanyénak és lakeimkartydjanak mésolata.

Jelen szerzédés kilenc (13) szamozott oldalbol 4ll és 5 (5t) eredeti péiddnyban késziilt, A bérleti
szerzddest a Szerzdéddé Felek clolvasds utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezét,

jovahagydlag irtak ala,

Kelt: Budapest,

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
bérbead¢ képviscletében eljiré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpout Zrt.
Novacezki Eleondra
vagyongazdilkodasi igazgaté

F s

-----------------------------------------------------

Bérl6 / képviselfje
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Helyiség bérleti szerzddés
hatdrozott idére

fegyoldahi kitelezettségvallaldsi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Fdavaros VIIL Kerillet Jézsefvarosi f)nkorzminyzat {1082 Budapest, Baross u.
63-67.; addszéma: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljard Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kizpont Zrt, (1082
Budapest, Baross u. 63-67.; cégszama: 01-10-048457; adoszama: 25292499-2-42; képviseli:
Novéczki Bleonora vagyongazdalkodasi igazgato) (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészril:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adbszama:

Képviselo neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye ¢s ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé)
(a bérbeadd és bérl6 a tovabbiakban egyiitt: szerz6dd felek) kozott 61t 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerzodo felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbol eredo
bérbeaddi jogok ~ ezen belill a bérleti k6zmil dij — és terhelik a bérbeadéi kotelezettségek. A
Bérbeadd a bérbeadds tekintetében az Onkorméanyzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerz6désbs! eredd igények érvényesitésére birdsdgok ¢s hatosagok eldtt az
Onkormanyzat jogosult.

1. A Bérleti szerzddés targva:

1. A Budapest Féviros VIII, keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIIL, keriilet .................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIII,,
keriilet ....ccoeivvennrannens szam alatt taldlhatd ....... . m? alapterilet(i, nem lakas céljara szolgald
helyiség (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kéztertilot-haszrositdsi Bizottsaga
A vrerreresioneecaonses szému hatarozataban dont6tt a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé
részeére torténd bérbeadasarél hatdrozott idire. Erre tekintettel a Bérbeado a jelen bérleti
szerzbdéssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban
meghatarozott bérleményt.
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1. A Bérleményben folytatoit tevékenvysép:

3. A Szerzido felek rogzitik, hogy a Bérld a bérleményt vvvvevvirenvncaniaenae «ovenCEljAra veszi
bérbe. A Bérld kuelenn hogy a Bérlemeényt kizarélag a jelen pontban meg}elolt tevékenység
végzése cljabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezd hatésagok, szakhatbsagok és kdziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt:
hatosagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzdjaruldst neki kell
megszereznie. Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, igy Bérbeaddval
szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadd nem szavatolja, hogy
a Bérlé a helyiségben az dltala kivéant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban
meghatarozott tevékenység a Bérldnek nem felrohaté okbol, az el6bbi hatdsagok elutasito
ddntése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerzodést kozos megegyezéssel felbontjik,

5. Bérld tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése eldtt a jelen bérleti
szerzbdésben megdllapitott helyiség hasznalati modja megvaltoztatdséhoz a térsashaz
beleegyez6 nyilatkozata szitkséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadoval
szemben kar- vagy megtéritési igéanyel nem 1éphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerzodést
koz0s megegyezéssel felbontjik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivisa ellenére nem
hasznilja a 3. pontban meghatdrozott célra, a Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadd tudomasul veszi tovibbd, hogy a bérlemény tényleges hasznalatinak
ideiglenes vagy tartos, egyoldala és onkéntes hidnya nem érinti a jelen szerzddésbdl eredd
Bérloi fizetési kotelezettségek fennalldsét, tovabbd Bérbeadé mentesiil minden olyan kér
megtéritése alol, amelynek bekdvetkezie a tényleges Bérléi hasznalat hidnydval, drizetlenil
hagyasaval Osszefiiggésben all.

HI, A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:

7. A Bérbeado az 1. pontban meghatérozott bérleményt hatdrozott id6re adja bérbe a Bérlonek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzddés hatalyba lépésének napia
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: vuainenn

A bérleti jogviszony VEZe! sererierecasaaas .., @ Bérbeadd javira a jelen szerzddésben kikititt
3 havi felmondasi idovel gzakoro!hato felmondasi jogaval,

Hatarozott id6 esetén a Ptk. 6:339. § (2) bekezdése irdnyado.

1V. A Bérlemény birtokanak dtruhazisa:

35



8. A Bérbeadé a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérld a
jelen szerz6dés hatalyba lépéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az dtadas-atvételi
eljdras sordn jegyzOkdnyvet vesznek fel, amelyben 16gzitik a bérlemény allapotat, a mér6orak
41)4s4t, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni szitkséges kériilményt,

9, Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és K8zteriilet-
hasznosit4si Bizotisaga a ..../2019. (........) szaml hatarozataban foglaltak alapjan Bérld ...
havi brutté bérlett dijat .............. ~ Ft-0t, 8287 «.ooiiiciiiniiii e forintot elére egy
Osszegben teljesitett Bérbeaddé 11784009-22229672 szamd OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
bankszamldjara, amely Osszegr6l a Bérbeadé egyOsszegben, ................... -
..................... hénapokra allit ki szémlat, és .............. honapté]l havi bérleti dij
szamlézdsra all 4t.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az Allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlé fizetési kitelezettségei:

11. A Szerz6dé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ...... iresressisaraes Ft/ho +
AFA azaz .....coooeeeiiiniinnee, forint/hé + AFA Gsszegben hatdrozzék meg. A Bérlé
tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januér 1-t6] a KSH éltal kdzzétett el6z0
évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsd id6pontja 2020
janudr honap. A janudr havi emelés Osszege februar hénapban keriil szamldzésra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta eldre, a targyhonap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeadé nevében kidllitoit szamla alapjdn, a szamlan szerepl$ bankszdmlara. A bankszamla
szama a bérleti szerzddés megkStésének idbpontidban 11784009-22229762 (OTP Bank Nyrt,).
A bankszamla szdma a bérleti szerz6dés idoszaka alatt valtozhat, amelyr6é] a Bérbeadd
tajékoztatjia a Bérlot. A Bérldt a bérleti dij az 7. pontban szerepld idoponttél terheli. A Bérld a
bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szamldt valamilyen okbol
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dfjat az el6zd havi szamldn levd bankszdmlara kdteles
dutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjdig a
Bérbeadd bankszamlajan jovairasra keril. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget
helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek, A Bérld késedelmes fizeiése esetén a
Bérbeado a Polgari Térvénykdnyvben meghatrozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlo tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kifiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerz6dés
megsziinését kdvetd naptol a helyiség tényleges kitirftéséig a jogeim nélkiili haszndlat utdn
havonta, a bérleti jogviszony megszinésének idOpontjdban irdnyadd bérleti dijjal azonos
sszegil hasznalati dfiat kell megfizetnie. A hasznalati dijrol a Bérbeado nem 4llit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése utdn. A haszndlati dijat havonts eldre, minden
hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgalo — a bérleti dijrol kiallitott
utolsd havi szdmlan levd — bankszamlara t5rténd atutaldssal, Amennyiben a bankszamlaszam
véltozik a Bérbeadé errdl tajékoztatast ad. A hasznélati dij akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhonap 20. napjdig a Bérbead6é bankszamldjan jovaivasra kerlil. A hasznalati dij

16



z]l f/:

késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Térvénykonyvben meghatdrozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14, A Bérlé egyéb fizetési kdtelezetiségei:
Viz és csatornadij /valtozd/ A Szolgaltatéval kotstt megéllapodas alapjan fizetends.

Uzemeltetési kozos koltség A szerzdés KOtESEKOT teesersrnnes ~ Ft/ho + AFA, évente a
dija: Tarsashaz kozgyiilése altal meghatarozott dsszegre valtozik,

amelyet a Bérbeadé ko261 a Bérld felé. Amennyiben a Bérlé
& vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget és a Szolgaltatd a vizérat 0rli a
nyilvantartisabol, a kozds koéltség mértéke a térsashaz
ktzgytilése altal meghatérozott vizora nélkiili kozss koltség
Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzOdéskotés
idépontjaban ............. .- Ft/hé + AFA.

Aramdij /véltozd/ A Szolgéltatéval katott megéllapodas alapjan fizetends.
(iaz szolgaltatds dija /valtozo/ A Szolgéltatoval k6t6tt megéllapodds alapjan fizetends.

Flitésszolgaltatas /valtozd/ A Szolgaltatdval kotott megallapodds alapjan {izetend6
Amemnyiben a Térsashdzban hdzkozponti fiités keriil
kialakitdsra, iigy a k6zgyUlési hatérozat alapjn Tarsasagunk
a fiités dijat ARA-val terhelten havonta kiszémlézza.

A fizetési kotelezettség Gsszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén modosul.
A Bérld az elébbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

14. Ha a killoén szolgaltatdsok dijat a Bérbeadé szamldzza a Bérld felé, azt a Bérlbnek a
szamlan szerepld hatariddig kell dtutalnia a megjeldlt szamldra. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozoak az irdnyaddak.

15. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba addsat kivetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kozmmt ellatottsdggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizéra felszerclését/hitelesitését, lejard vizéra cseréjét (a cserével kapcsolatos
kéltségeket), vagy a nevére tOrténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatdhoz a
Bérbeadd szerint szitkséges szolgaltatasi szerz6dés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerz6dés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszeds Zrt.-vel, az ELMU Zit.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatdval (a tovdbbiakban: Szolgiltato), és a
szolgaltatasi szerzodés megkdtését a Bérbeadé felé 90 napon beliil a szolgaltatasi szerzodés
egy masolatinak Ataddsdval igazolja. Bérld tudomasul veszi, hogy a kozmiivek
tzemképességének dllapotat feliil kell vizsgéltatnia hasznalatbavétel elbtt.

16. A Bérid tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt
kivan kdzmi mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt tiirni koteles, és a méréora
felszerelését kdvetd 8 napon belll a sajat nevében a szolgaltatasi szerzidést meg kell kitnie, a
megkotés tényét pedig a szolgaltatasi szerz0dés egy masolatinak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeadd felé.
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17. A Bérld vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzddésekben szerepld, illetve a szolgaltato alal
kiszamldzott szolgaltatdsi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzOdés 7. pontjaban
szerepld — kezdeti iddpontjatol a szerzbdeésben, illetve a szédmiiban szerepld hatdridbig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

18. A Bérld hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kdziizemi dij, hasznalati dfj és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetést kitelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzbdésben
szerepld adatait kdveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérl6 rudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kdzmi dij, késedelmi kamat
vagy a kivetelés beszedésével kapesolatos koltség meriit fel, az altala a Bérbeadénak befizetett
Gsszeget a Bérbeadd el6bb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij, majd a
kbziizemi dijtartozasra szémolja el.

VI Ovadék:

20. A Szerz6dé felek rdgzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras soran, a Bérbeadé altal
megallapitott bankszamlara ............... .- Ft ajanlati biztositékot megiizetett, A Bérlének a
jelen szerzddés kapesan ....oooevveiins ,~ Ft ovadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019.
(I1.21.) Képviseld-testiileti hatdrozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az
ovadek osszegébe beszamit.

21. A Bérbeadé az ovadékot a Bérld altal meg nem fizetett bérleti dij, a koziizemi dij vagy
kirokozas esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és kéliségeire
szabadon, a Bérld hozzajiruldsa nélkil felhasznilhatja. Bz esetben a Bérlé kiteles az dvadékot
az eredeti Hsszegre a Bérbeadd irisos felhivasatol szamitott 8 napon belill kiegésziteni.

22. A befizeteit dvadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez0 mértékl kamattal ndvelt
Osszegében a bérleti szerzGdés megsziinése kapesan a helyiség Bérbeadémak 10rténd
vigszaadasat kdvetd 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt jra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben a helyiség visszaad4sakor a Bérlének az Onkorméanyzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tarfozasa van, a tartozast a Berbead6 az ovadekosszegébodl
levonhatja.

VII. Bérlo egyéb jogai, kitelezettségei:

23. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérlo altal a bérleménybe torténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog dtruhazdsahoz a Bérbeadé irdsbeli
hozzajarulasa, valamint a Bérbeado és Bérld ezzel kapcsolatos irasos megallapoddsa (bérleti
szerzddésmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adds kapcsan kizardlag
termeszetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrél sz616 2011, évi CXCVL torvény 3. § (1)
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bekezdés 1. pont szerinti atlathaté szervezettel kothet szerz6dést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerzddott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okboi olyan valtozas
all be, amely alapjdn mér nem mindsill atlathatd szervezetnek, kételes vele szemben a bérleti
szerzbdést azonnali hatdllyal felmondani, E tényt a hasznalatha (albérletbe) addsrdl szolo
szerzddésben rogzitenie kell. Az elobbiek elmaradéasa esetén a Bérbeadé a Bérlovel szemben
a bérleti szerz6dést azonnali hatéllyal felmondhatja. A bérlemény béileti joga kizardlag a
Bérbeaddé hozzajarulisa mellett rubdzhatéd 4t mésra vagy cserélhetd el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrol sz616 201 1. évi CXCVL. t6rvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathato szervezettel,

24. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerfien haszndlni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideérive az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizérélagosan hasznalt, mind a k6z6sen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznélatara vele egyiitt jogositoft személyek
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25. A Bérlé koteles az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriild karbantartési,
javitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az fizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetéleg
azok potlasaval, cseréjével kapesolatos kdltségek viseléscre a Bérld koteles. Ettd] a Felek kiilon
megallapodasban eltérhetnek.

26. A Bérlg az épiietben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és
munkajat zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozoi, fizleti partnerei sem
tanusithatnak olyan magatartist, amely a t8bbi bérld, a szomszédok, valamint a lakdk
nyugalmat vagy munkajat zavarja.

27. A Bérlo kiteles a bérlemény kozvetlen kdmyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozoi,
lizleti partnerei, lgyfelei altal tandsitott, a kdzosségi egyiittélés kdvetelményeivel kirivéan
eilentétes magatartasokat, az Onkormanyzat kozterilet feliigyeletét ellatd szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérld a bérleményben kizardlag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. miikddési engedély, épitési engedély, haszndlati médvaltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzédésben
foglalt tevékenység elldtdsdhoz szilkséges gépeket és berendezéseket iizemeltetheti, Az
lizemeltetés a sajat kockazatara, felelGsségére és terhére torténik.

29. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban 4ll6, a bérleményben levd vagyontargyakra,
valamint a tevékenységb6l eredd karokért Bérbeadé nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult
biztositast kotni.

30. A Bérlo sajat koltségén kiteles gondoskodni:
a) a bérlemény, a bérleményhez tartozo eszkézok, berendezések allaganak megorzésérol,
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b) az éplilet tovabba a k6zds haszndlatra szolgdld helyiségek és teriiletek tisztantartdsarol és
megvilagitasarol, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt vilik sziikségessé,

¢) a tevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartdsi és ipari hulladék elszallitasardl,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarél, amelycket a Bérld kizarolagosan
hasznal, illetbleg tart Gizemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozd dzlethomlokzat, kirakatszekrény, védétetd,
ernybszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartisarol,

f)} a helyiségben folytatott tevékenység korében felmertils feltjitasrdl, potlasrol, illetoleg
cserérdl,
miikdésével dsszefliggd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasardl,

h) a hatbsagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsok maradékialan
betartasarol.

i) mindarrol, amit jogszabdlyok eléimak.

31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadd elézetes irasbeli engedélye alapjén végezhet
barmiféle atalakitdst, beleérive tevékenységéhez szilkséges sajat koltségén végzendod
atalakitdsokat is.

32. Az atalakitdsi munkélatokhoz szikséges hozzajarulasok e€s hatdsagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a BErlo kotelessége.

33. A Bérlé tudoméasul veszi, barmiféle atalakitasi, feljitasi, karbantartasi munka — beleérive
a bérlemény szerzddéskotéskor megismert allapotadhoz képest szitkséges allagmegdvo, javitd és
karbantartasi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba toriénd beszamitdsara, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csdkkentésére csak a munka megkezdését megeldzien a
Bérbeaddval eldzetesen toriént frasbeli megallapodés alapjan van helye.

34. A Bérlo értéknoveld beruhdzasait jogosult - a Bérbeadéval ezekre torténd megegyezés
hidnyaban pedig koteles - a szerzédés megsziinésekor a bérlemény szerzGdés megsziinésekor
fennallo allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott Allagsérelmet
a Bérbeaddnak meptériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeadd a Bérld
értékntiveld beruhdzasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles
jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérld részére pénzisszeg megfizetésére, ha a beruhazashoz
vagy értékndveld munkahoz el6zéleg a Bérbeadéd hozzajaruit, és abban a felek irasban
megdlapodtak. A Bérld ilyen cimen bérleti dijba thrténd beszamitdsra csak akkor jogosuli, ha
a Bérbeadd ehhez elézdleg hozzajarult.

35. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilesképi bejelentési eljdras
kotelesek, a szitkséges hatdsdgi engedély beszerzésére iranyuld eljarést kezdeményezni. Ezen
feliit a Bérlé az épililet homlokzatan- a tarsashdzban 1évE helyiség esctén a tarsashaz
kozgylilése, tiszta dnkormanyzati tulajdon hazban 1évé helyiség esetén a Bérbeado eldzetes
engedélyével és az dltala jévahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
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reklamot, légkondicionald berendezést, szell6zd kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras kiteles
cégtabla, embléma, reklam, légkondicionald berendezés szelldzo kivezetést kihelyezése jogerds
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljrdsban tortént hozzdjarulds birtokdban
helyezhett el. A tarsashaz vagy a Bérbeadé elézetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljardsban tortént jovahagy6 hatarozat nelkiil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeadd a bérleti szerzbdést felmondhatja.

36. A tiszta dnkormanyzati tulaidond hazban lévd helyiség estén Bérbeadé a reklim
engedélyezését bérleti dijhoz kétheti.

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédés megkdtése idOpontjaban a nemzeti vagyonrol
57016 2011. évi CXCVI. torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjén 4tlathato
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadénak atadott cégkivonattal igazolja. Villalja, hogy
a bérleti szerzGdés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan modon, amely
alapjan mér nem mindsiil atlathaté szervezetnek, Tudomdsul vesz, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozds miatt vagy egyéb okbol mér nem mindsil atlathato
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerzddést azonnali hatéllyal felmondhatja.

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviscletében bekovetkezd valtozast
koteles a cégbirbsagi valtozasielentési kérelem benyujtdsat kovetd 15 napon belill a
Bérbeadénak bejelenteni, Hasonl6képpen k5zdIni kell a szerzédésben szerepld bankszamldja
megsziinését és az 0 bankszamla szamét. Az ennek elmulasztisabol eredd karokért a Bérld
felel.

39. A Bérlé a tudomdsra jutdsté] szamitott 8 napon belill koteles bejelenteni a Bérbeadénak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csOdeljards indult, vagy a végelszdmolasat hatarozta el.

V1. Bérbeadé jogai, kotelezettsépei:

40. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkoz6 olyan
joga, amely a Bérldt a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

41. A bérlet tartamna alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tlirési kitelezettsége mellett, az
életveszélyt okozd, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerll hasznalatat
lényegesen akadalyozd, a Bérbeadét terheld hibak kijavitdsarél. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeadbval tortént irdsbeli megdllapodds alapjan atvallalhatja. Bérlé
haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadot terheld munkélat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztdsabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal Osszefiiggs kdrokért Bérld felelos.

41



IX. A kézbesitésének szabalyai:

42. Az értesitéseket a Szerzodé Feleknek a szerzOGdésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postdn. A Felek rdgzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekdvetkezett valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadoé altal az
utolsd ismert cimre kiildott leveleket a Bérld Altal kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a postai fiton megkiilddtt killdeményt a
kézbesités mogkisériésének napjan kézbesitetinek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadia. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
,nem kereste”, ,.elkdltdzott” vagy ,jismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napidn kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzddés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatdrozott kezdeti iddponttol hatarozott ideig tart, a
Felek azt csak egyezd akarattal sziintethetik meg, kivéve az aldbbi, valamint jogszabalyban
meghatarozott eseteket.

45. A hatarozott id6 alatt a Bérbeadé jogosult haromhavi felmondasi idével felmondani a

bérieti jogviszonyt, ha )

a) az Onkorményzat a helyiséget nem Gnkormanyzati tulajdon esetén az Onkormanyzatokra
érvényes jogszabalyban meghatérozott mindenkori kisajatitasi  jogcimek alapjan
kisajatittaing, feltéve, hogy a KépviselS-testiilet azon cél megvaldsitasdrol mar dontest
hozott, amelyhez a helyiségre szitksége van.

b) a helyiség (a helyiséget érintl épiiletrészt) atalakitisara, lebontaséara, vagy rendeltetésének a
megvaltoziatasara az Onkormanyzat jogerds és végrehajthaté hatdsagl engedélyt kapott,
vagy

¢) az Onkormanyzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapul6 hatosagi hatarozat alapjan koteles
a helyiséget harmadik személynek atadm.

46, A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerz6désben foglalt kitelezettségeit silyosan megszegi.

47. A Szerzéddé felek rogritik, hogy a lakésok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabdlyokrol szolé 1993, évi LXXVIIL tdrvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadd részérdl torténs a Bérld szerzddésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasénak van helye a kivetkez0 esetekben ¢s modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott ddpontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadd  koteles a Bérlit — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban
felszolitani. Ha a Bérld a felszolitasnak nyolc napon belill nem tesz eleget, a Bérbead6
tovabbi nyole napon beliil irdsban felmondassal élhet. A felinondas az elmulasztott

/N
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hatarmapot kdvetd honap utolsd napjara szélthat, A felmondési id6 nem lehet révidebb tizenot
napnal.

b) Ha a Bérl6 magatartisa szolgil a felmondas alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérlét — a
kévetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartis megsziinietésére vagy megismétlésétal
valé tartézkodasra a tudomasara jutdsatol szamitott nyolc napon belill irdsban felszdlitani. A
felmondast az alapjaul szolgdld magatartas folytatasarol vagy megisméiléséitl szamitott
nyolc napon beliil irdsban kell kdzoIni.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabdlyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadd a Bérld
szerzOdésszegd magatartdssra alapozott rendkiviili felmondéssal szilntetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiiléndsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a szilkséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzodésben meghatérozott célra hasznalja, vagy masnak a
Bérbeadé hozzijaruldsa nélkiil részben vagy egészben haszodlatra atengedi, vagy arra a
Bérbeadé hozzajdrulasahoz kotstt barmilyen szerz6dést kot, hozzajarulds nelkiil,

¢) A Bérbeadé részére fizetend6 bérleti dij, kozlizemi dij, kdrtérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, ¢s a Bérbeadd irasos — a felmondas kildtdsba
helyezesét is tartalmaz6 - felhivasdra a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét
kévetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzodés megkotését kivetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeado
felhivasat kévet6 8 napon belill nem intézi a vizora nevére t61ténd atirasat, valamint nem
k&ti meg a bérlemény hasznalatahoz szitkséges valamennyi szolgaltatasi szerz6dést, vagy a
szolgaltaté felhivasiban szerepld hatdridén beliil a szolgaltatasi szerz8dések sziikség szerinti
modositasat, vagy ezek megkotéset az elfbbi hatdriddn beliil a Bérbeadé felé a szerzédések
egy masolatanak leaddsival nem igazolja. Meghitsitja, ill. akadalyozza az U mér0ora
beszerelését.

e) A szolpaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgdliatéd altal kiszamlézott szolgaltatasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjaidl a szerzddésben, illetve a szamlaban
szerepld hatariddig a szolgaltato részére nem fizeti meg.

t) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznaldsa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeada irdsos felhivasdtdl szamitott 8§ napon beliil nem egésziti ki.

) A bérleményt és berendezési tArgyait nem rendeltetésszerlien hasznalja, az ezekben altala
okozott hibdkat a Bérbeadé felhivaséara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kdrt nem tériti
meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeadé fethivasa ellenére nem végzi el az allagmegdvas érdekeben a bérleményen beliil
felmeriilé feljitasi, karbantartasi, javitdsi munkékat.

i) A bérleményben a Bérbeadé elézetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashdz vagy a Bérbeadé elSzetes engedélye nélkiil, vagy €pitési engedély nélkiil helyez
ki rekldmot, illetve cégtablat, 1égkondiciondlo berendezést, szell6z6 kivezetést.

1) A bérleményt Gigy hasznélja, a Bérld, a tagjai, a dolgozdi, az {izleti partnerei olyan magatartast
tanusitanak, amely az épililetben levd masik bérlot, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartdsat a Bérbeado
felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.
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k) A Bérlé a bérlemény kizvetlen kdmyezetében akdr a bérld vagy tagja, dolgozoi, iizleti
partnorei, tgyfelei altal tanusitott, a kbzOsségi egylittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat neki felrohatoé okbol az Onkormanyzat kézteriilet feliigyeletét
ellétd szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeadé felhivisa ellenére sem hasznilja, illetve nem rendelietésszeriien
hasznélja.
m) A hatdsagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgdri védeimi elbirdsokat a Bérbeadd

fethivéasa ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekbvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak.

o) Nem engedi be a Bérbeadd képviselsiét a bérleménybe a rendeltetésszeril hasznalat
ellendrzése, illetve a Bérbeadot terhelb feltjitdsi munkak végzése érdekében, ill. ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerzbdésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49, A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben szlinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérld koteles a beérleti jogviszony
utolsd napjan a bérleményt kiviritve, tisztdn, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé
képviseldjének atadni. A Felek az dtadott bérleményrSl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmaz6 jegyzOkonyvet vesznek fel. A Bérld hozzgjarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszonmy megsziinését kivetd 8 napon beliil ingdsagaitdl kittritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeadé, illetve képviseldje jogosulttd valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingOsagokat a bérld koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Beérbeadé az
ingdsdgokon torvényes zdlogjogot szerez a hatralékos bérleti és haszndlati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérld tudomésul veszi, hogy a bérlemény visszaadédsa csak a jelen pont
szerinti eljards lefolytatdsaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeadé fefé. A bérlemény visszaadasdra iranyulo eljaras lefolytatasst Bérlé koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadéndl. A birtok visszaaddsanak idépontjdt, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrdl felvett jegyz6konyv tartalmazza hiteles médon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérld székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a
cégbirosagon bejelentésre kerfilt, a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 15 napon beliil a
Bérlo koteles azt torblietni, és ezt a Bérbeado felé igazolni,

52. A Bérlo a bérleti jogviszony barmely okbol t8rténd megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kértalanitdsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
rész6r6l 16rténd ~ felmondasara a Bérbeado szerz0désszepese miatt kerilt sor.

XL Vegyes rendelkezések:

53. A Bérld hozzijarul ahhoz, hogy a Bérbeaddé a jelen szerz6désben szerepll adatait
nyilvantartsa,
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54. A jelen bérleti szerzédében nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek
bérietérol sz016 1993. évi LXXVIIL torvény, a nemzeti vagyonr6! sz6lé 2011, évi CXCVI
torvény, a Polgéri Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 nem lakds céljara szolgalo helyiségek bérbeadasdnak feltételeirdl sz6lo
35/2013. (VL.20.) Budapest Jozsefvarosi Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkozd
rendelkezései az irdnyadoak.

53. Szerz6dé Felek az esetleges jogvitdjukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birosag kizarolagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérld kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kotelezetiségei vallalasara kdzjegyzé
elétt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Bz alapjan birdsdgi végrehajidsnak
van helye. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldal kﬁtelezettségvéllalési
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz6dés aldfrdsat kvetd 5 munkanapon beliil nem irja al4, az
Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadonak a Bérlé kijelolésérdl szolo jognyilatkozatdhoz valé
kotottsége megsziinik, és a jelen bérleti szerz6dés nem lép hatalyba.

57. A SzerzGdé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennaild bérleti dij,
kozmi dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadd szidmlai, nyilvantartasai, kdnyvei alapjan
készillt kdzjegyzdi okiratba foglalt ténytanisitvany igazolja, amelynek elfogadaséra a Felek
jelen szerz6dés alairasaval kitelezettséget vallalnak.

58. A Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyzotdl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megszlinése megéllapitdsanak ténytanusitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birdsagi nemperes eljarashoz erve szitkség van.

59. A Szerzidd Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége aldl a felmentést
megadjdk, abbdl a célbdl, hogy a fenti egyoldaltl kotelezettségvallalasi nyilatkorzatot, ill. a
ténytandsitvanyt elkészitse.

60. A Szerz6dé Felek rogzitik, hopy egyoldala kotelezettségvillalasi nyilatkozat és a
ténytanisitvany koltséget a bérldt terhelik.

61. A Szerz6do felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletérdl szold 1993, évi LXXVIIL
torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmeben 2016. januar 1. napjato! a
Bérbeadé a nem lakds céljdra szolgdid helyiség tekintetében a jogszabélyban meghatérozoit
energiahaickonysagi tanusitvany masolati példdnyat a berleti szerzddés megkdtését
megeltzden kiteles az 1 bérlonek bemutatni és azt a szerz6dés megkastéseével egyidejiileg a
Beérlé részére atadni.

A Bérla jelen okirat aldiraséval kijelenti, hogy HET-.............oo il azonositd szammal
ellatoit energiahatékonysagt tan(sitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyezd mdsolati példanyt atvette.
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61. A jelen bérleti szerzbdés akkor 1ép hatdlyba, ha a Bérlé az dvadékot a Bérbeadénak
megfizette, valamint a kdzjegyzOnél az egyoldali kitelezettségvalialasi nyilatkozatot alairta.

62. A jelen bérleti szerzbdés megkotésével a Szerzods felek koz0tt a bérlet tArgyaban kordbban
esetlegesen 1étrejott szobeli vagy irasbeli megéllapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerzédés mellékletdt képezik.

63. A Szerzdodé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzddés aldirasdra jogosultak. E
kijelentésitkért, valamint a bérleti szerzGdésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelosséget villalnak.

64. A jelen szerzddés mellékletét képezi a Bérld cégkivonata, aldirdsi cimpeldénya, a
képviseldje személyi igazolvanyénak és lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerzddés tiz (13) szamozott oldalbol all és 5 (8t) eredeti példanyban készitlt. A bérleti
szerzGdést a Szerzodd Felek elolvasas utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezit,
jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

.........................................................................................................

Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat Bérlo / keépviseldje
bérbeadé képviseletében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkoedisi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgato
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11. s7. melidklet

a Budapest VIl keriilet, IL Jinos Pal papa tér 12. szim alatti 34768/0/A/2 helyrajzi
szamil nem lakas céljéra szolgdlé helyiség bérbeaddsa

Bérleti szerzédést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

Alalirott ....coeeneeen. e e cereeravirerena PR reerreeaas creeernne (NEY) mint a
....... e h e e e sree e e« (TASASAE NEVE) Vezetd tisziségviseldje jelen
palyéazatban talalhato hatdrozatian / hatdrozott id@re szol6* bérleti szerzbdéshez az alabbi modositdsi
Javaslatokat teszem / nem teszek modositdsi javaslator*

A *-pal jeldlt résznét a megfeleld szoveg alahiizandd

AL RN R Y R LR RNy R N R L L R Y N R Y F R R R A Y L R A R R R R R R R A TR R R R AN A LN E N F N R TR Y R Y )
AR AR RN R R N RN R R e A N P R A N R N Y S E Y R R Y R R A R R NN A L R R R R R R R R A N N R RN N N NN )

L Ly Ly LR Y R R L R NN Y]

Ly Ly R Ly L L R R L YR Y ]

Alulirott ............ PSPPSRI et b aas e .. (név) mint a
.......................... Ceerereeerinr e aaeearesn e, (LArSAS&E  neve) vezetd tisztségviseldje
nyxlatkozom, hogy palyazati feih:vas mellékleist képezd bérleti szerz8dés tervezetekkel kapesolatos
észrevételek, modositdsi vagy kiegészitésre irdnyuld javaslatok Kiir6é #ltali clutasitdsa esetén is
fenntartom ajanlatomat.

Budapest, ........... e e

PR O L L L LR L R T R i, ben

palyazo alafrasa/cégszerti aldiras
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12. sz. melléklet

Tajékoztatd a nem lakas céljara szolgilé helyiségek feldjitisi koltségeinek
elszamolasArél

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségekben a
bérbeadd helyett elvégzett munkalatok kiltségeinek elszadmolasat, a Képvisel§-testiilet 248/2013. (VL
19.) szami hatérozat 34-41. pontja szabélyozza. Ez alapjan a bérbevett nem lakas céljara szolgalo
helyiség feltjitdsa soran a bérbeadd helyett, a bérld altal elvégzett munkilatok koltségének
elszamolasara az aldbbiak szerint van lehetbség.

L]

A helyiség bérbevétele elbtt tdbb alkalommal is lkérheti a helyiség megtekintését, amely
megtekintések soran lehetdsége van felmérni a szitkséges munkélatokat, kikérheti szakember
véleményét, arajanlatot kérhet. Exz alapjan tud dinteni a helyiség bérbevételérdl és megalapozott
bérbevételi kérelmet nyijthat be a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-n keresztiil a tulajdonos-
bérbeadd Jozsefvarosi Onkormanyzathoz. A helyiség megtekintését a Helyiséggazdaikodasi Iroda
(1084 Budapest, Or u. 8. 1. em., tel.: 314-1098) 4ltal kiadott , Megtekint6™-vel kezdeményezbeti. A
megtekintd kiadasatdl szamitott 3 napon beliil id8pont egyeztetés érdekében a Jozsefvarosi
Gazdalkodssi Kdzpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodajat (1084 Budapest, Tavaszmez u. 2. tel: 210~
49728) kell felkeresni. A megtekintés iddpontjanak egyeztetést csak a megtekintdében meghatarozott
szervezet meghatalmazdssal rendelkezd képviseldie (dolgozoja), vagy a megtekintdn meghatarozott
személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az a személy vehet részt. A megtekintést kbvetd 3
napon beliil a Helyiséggazdalkodasi Lroda részére vissza kell jelezni.

Bérbeszamitasra csak a tulajdonos elGzetes jovihagyasa alapjan van lebetoség. A munlclatok
megkezdése eldtt az Ingatlanszolgiitatasi Iroddhoz be kell nydjtani a helyiség feliijitisara vonatkozd
tételes kiltségvetést. A koliségvetés elfogadasirdl, a munkalatok kaltségeinek bérleti dijba torténd
beszamitdsarél a bérbeaddi jogokat gyakorlé bizottsdg dont A dontés alapjdn megkfion
Bérbeszamlitasi megallapodas alapidn térténik meg a munkalstok kditségeinek elgzamoldsa,

A felhjitds koltségvetésének benyiljtdsa eldtt kérjik, egyeztessen az Ingatlanszolgdhatasi Iroddval,
amelyek azok a feliijitasok, amelyeket a bérbeadonak kell elvégeznie, igy a koltségek a bérbeaddn
terbelik, és melyek azok a munkélatok, amelyek elvégzése a bérlet id6tartama alait a bériot terhelik,
gy ezen koltségek mepgtéritésére igény nem nytijthatd be a bérbeadd felé.

A Bizottsag bérbeszamitashoz hozzdjaruld dintése utin a Helyiséggazdalkodasi Iroda megkti a

Bérbeszdmitdasi megdllapodist a bérldvel, ami utin kezdddbet csak el a felajitisi munkdlatok
elvégzése, és a koltségek megallapodasban foglalt feltételek szerinti elszamoldsa.

A munkdlatok elvégzése utin, amit a bérld fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgaltatisi Iroda
munkatdrsai  leigazoljadk a bérlé megkeresését koveten, és az igazolast megkildik a
Helyiséggazdalkodasi Iroda részére.

A bérld az allala elvégzett bérbeaddra tartozé munkakré! az Onkormanyzat, mini vevd részére
szamviteli és addjogszabalyoknak megfeleld szdmlat allit ki. A szamla hatdridében torténd
benyitjtdsat kivetden a Bérbeadd a bérbeszamitdssal lefedett bérleti dijat egyOsszegben, a kiovetkezd
havi szamlaval egyidejiileg kiildi meg a Bérld részére. A Bérld ezt kdvetben a bérbeszamitas
idotartamara, a bérbeszamitas levonasa utin fennmaradt 8sszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap
havonta. A Bérbeadd dltal eloirt havi bérleti dij és a Bérid altal a targyhdban beszamitando Osszeg
killonbozetéy kteles a Bérld a berleti szerzddésben szerepld hatariddig megfizemi,

Jozsefvarost Gazdalkodast Kozpont Zrt.
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Bérbeszamitasi kérelem

F N o RO (név) a
............................ (cégnév) (székhely:
............................ et et e e e rarr e neaararrareaeryen) cégjegyzékszam: v ieae)

cégjogyzésre jogosult képviseldje, a Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat tulajdondban 41{6, Budapest

Y1 L T RO szam alatti, (hrsz: ...l 3

wicai/udvari bejaratli, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezked$ ........ veee. M2 alapteriileti

helyiségre bérbeszamitdsi kérelmet nyijtok be, .....ooviireniiiiiiiiii e, Ft dsszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithatd miszaki allapotaval
tisztdban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyreéllitasaval kapcsolatos, a bérbeaddt terheld helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetoség, ha a munkalatok megkezdése elbtt, a bérbeadd részére
benytjtott koltségvetés alapjin a bérbeadd ahhoz hozzdjirult, az erre vonatkozd bérbeszdmitasi
megéllapodast megkétottem, illetve a bérbeszdmitas megkezdése elott és alatt bérleti dij és egyéb
koziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendé atalakitdsi munkdlatokhoz, a
hérbeadd engedélyét kell kérmem a munkdilatok megkezdése efott abban az esetben is, ha az nem a

bérbeadot terheld munkalat, vagy a kéltségek megtéritését nem kérem.

Tudomdsul veszem tovabba, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az dltalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivint tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell vijitanom.

Tudomdsul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzbdésben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkii! atalakitom, az a bérleti szerzbdés felmondésara okot ado
kbriilmény, valamint a helyiség eredeti dlfapotéat sajat koltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VI,
............................................................ szam alani, (hrsz.. ................} utcai/udvari
bejarata, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriileti
helyiségben végzendd feltjitdsi munkdlatokrdl szoi6 tételes koitségvetés, mint a pélyazat 14. szama
melléklete,

Budapest, 20......ooiiiiiii
figyvezetd/vezetd tisziségviseld ceégszeri aldirasa
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13. sz. meliéklet

Bérbeszamitasi kérelem

AHTO, oo i i e e a et e (név)  egvéni
vallalkozé  (székhely: ............. e ettt e teraenenetea e tar et et inaraa i vallalkozoi
ipazolvany  szdma: ... ;  vallalkozoi  igazolvany  kiallitisanak  iddpontja:
................................. vallalkozoi igazolviny szerint végzett fevékenység megnevezeése:
................................... ), a Budapest Jézsefvirosi Onkorményzat tulajdonaban alié, Budapest
%7 4 T S S PP szam alatti, (hrsz.. ............... )
utcai/udvari bejaratl, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elbelyezkedd ............. m? alapterilletit
helyiségre bérbeszamitdsi kérelmet nyGjtok be, ...ovvivnriiiiniiiii Tt Gsszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel mepallapithaté miiszaki allapotaval
tisztdban vagyok.

Tudomasul veszem. hogy a helyiség helyreallitisaval kapesolatos, a bérbeadot terheld helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkéalatok megkezdése elétt, a bérbeadd részére
benytjtott kdltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzéjérult, az erre vopatkozd bérbeszimitasi
megallapodast megkotdttem, illetve a bérbeszamitas megkezdése eldtt és alati bérleti dij és egyéb
kdziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd atalakitdsi munkalatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése elStt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadot terheld munkalat, vagy a kbltségek megtéritését nem kérem.

Tudomésul veszem tovibba, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az dltalam végezni kivant
tevékenysépet a helyisépben végezhetem, szitkség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez szlikséges allapotra fel kell djitanom.

Tudomasul veszem, hogy amemmyiben a helyiséget nem a bérleti szerzOdésben meghatarozott
tevékenységre haszndlom, engedély nétkiil atalakitom, az a bérleti szerzédés felmondaséra okot add
koribnény, valamint a helyiség eredeti 4llapotat sajat kbltségemre vissza kell allftanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatian mellékletét képezi a Budapest VIIL,
............................................................ szam alatti, (hrsz. ..........o.0) utcaludvard
bejaraty, pineefalagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriiletd
helyiségben végzendd felbjitasi munkalatokrdl szolo tételes koltségvetés, mint a pdlyazat 14. szdp
melléklete,

Budapest, 20,

...........................................

egyeni vallalkozod
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Bérbeszamitisi megallapodas

Amely 1étrejott egyrészrol:

a Budapest Jozsefviresi Onkormanyzat (1082 Budapest Baross u. 63-67)
(a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbead6 nevében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi K&zpont Zrt, (1082 Budapest, Baross u. 63-67., cégszama: 01-10-
048457; adészama: 25292499-2-42; képviseli: Novéczki Eleonodra vagyongazdalkoda&
igazgaté) {(a tovabbiakban: Bérbeadd);

masrészril;

Székhely:

Cégjegyzék szam:
Addszama:

Képviseld neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakeim:
Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:
Elektronikus cime:

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérld) (a bérbeado és bérlo a tovabbiakban egyiitt: felek) kozott

j6tt [étre alulirott helyen €s napon az alabbi feltételekkel:

1. Bérbeadd €s Bérl6 kozdtt ...ooovvvniiiiiiiiniinna, napjan hatdrozatlan idére sz6l6 bérlet
szerzddés jot 1étre a Budapest VIIL Kkeriilet, ............ helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben a Budapest VI keriilet, .....c.eev... szam  alatt  taldlhatéd

... m* alapteriilett utcai bejdrat, nem lakas céljara szolgalo belyiség vonatkozasaban. A
Bérlo a helyiségben a Bérbeadét terheltd munkakat kivan elvégezni, melyhez clézetesen a
munkalatok koltségét is tartalmazé tételes koliségvetést csatolt be. Bérlé a helyiségben
elvégezni kivant munkdkhoz a tarsashdz kozgytlésének hozzdjaruldsit a jelen
megallapodas megkotéséig bemutatta Bérbeadd részére. / Felek rdgzitik, hogy a Bérld altal
a Helyiségben elvégezni kivant munkalatokhoz a tarsashdz kézgytilésének hozzijaruldsa
nem szilkséges a tarsashazi okiratok alapjan.

2. A szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a Bérld a helyiségben az altala benydjtott tételes
koltségvetésbdl a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsig

............... szamu hatarozataban elfogadoit felgjitasi és korszeriisitési munkakat elvégzi
sajat kivitelezésében. A ....... ~ Ft + ..., ~ Ft AFA Gsszegbfl .uuenen.. ~ Ft +
ceremrnresssny Ft AFA (mindiisszesen ............ - Ft) dsszeg szamolhato el. Szerzids felek

rogzitik, hogy a jelen megallapodas 1. szdmui mellékletében felsorolt Bérbeadot terhels
felajitdsi és korszeriisitési munkélatok kdére nem teljes korll, Amennyiben a bérleti
szerzodés idotartama alatt egyéb olyan miiszaki hiba (rejtett hiba) meriil fel, amely
akadélyozza a helyiség rendeltetésszerii haszndlatit Ggy a hiba kijavitdsa a Bérbeado
kotelezetisége, vagy - kiilon bérbeszamitasi megéllapodas alapjan - a Bérld kitelezettsége.
Szerz0dé felek rdgzitik, hogy rejtett hiba minden olyan hiba, amelyet a felek a bérleti
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szerzGdés 1argydt képezé helyiség birtokba adasakor nem észlelek, vagy arrdl nem volt
tudomasuk.

Jelen Bérbeszamitasi megéllapodist a felek a Bérbeadd 2. pontban meghatirozott
hatarozata (2. szaémi melléklet) alapjan kétik. A munkdk elvégzésének hatarideje a
megéallapodas aldirasat kévetdé 180 nap. A Bérlének a munkélatok befejezésére
megallapitott hatdridd lejartat kdvetd 30 napon beliil igazolnia kell a munkalatokra forditott
koltségeinek és a beszamithatd dsszegnek a mértékét Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont
Zrxt. Ingatlanszolgaltatasi Irodajanal, amely a munkak elvégzését az eldzetesen benyjtott
és elfogadott kbltségvetés alapjan feellendrzi, és arrél a Bérld jeleniétében és alaivasival
bérlemény-ellendrzési jegyzbkonyvet vesz fel. A Béribnek a bérlemény-ellendrzés
alkalmaval igazolnia kell, hogy engedélykételes kivitelezésnél a szilkséges hatoségi
(épitési, FOKETUSZ, tizoltosagi, ANTSZ, tdrsashazi kozgyiilési, hatosagi, stb.)
engedélycket beszerezte, vagy legaldbb az engedély irénti kérelmet benyujtoita. Bérlo
vallalja a hasznalatba vételi engedély megszerzését.

Ha a munkélatok miiszaki tartalma és koltsége elbre pem lathatd miszaki-épitészeti
probléma felmeriilése miatt meghaladja a megallapodasban régzitetteket, a tobbletkdltségek
akkor érvényesitheték, ha errdl a Bérld és a Bérbeadd a bérbeaddi jogkdr gyakorldja
hozzajdruidsa alapjan elézetesen megdallapodtak. Ha valamelyik munka nem késziil el, vagy
hibés, késedelmes teljesitést rogzitenek az itadas-atvételi jegyzokdnyvben, a bérbeszamitas
Bsszegét az el nem végzett, vagy hibds teljesités értékével csdkkenteni kell.

A felek megallapodnak abban, hogy — a 6. pontban rdgziteit feltételek maradéktalan

teljesiilése esotén - a bérbeszamitas nettd 0sszegét .......... craeresanns 1-t6] havonta, a bérleti
jogviszony fennéllasa alatt a helyiség bérleti dijéba ... hénapon kereszfiil .............. »~ Ft

netté bérleti dij Gsszegéig beszamitjdk. A bérleti dijba nem szamit bele az AFA és a
koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak. A bérbeszémitas mindaddig tart, amig a Bérbeado a
Bérlonek a jelen megallapodas 2. pontjaban szerepld, a felek altal kSlestndsen megallapitott
dsszeget teljes egeszeében be nem szamitotta.

A koltségek beszamitasanak feltételei a kdvetkezdk:

- az Ingatlanszolgaltatasi Iroda az elvégzett munkakat jegyz6kényvben leigazolja,

- a Bérlé a bérleményben elvégzeit munkalatok Gsszegérdl a bérbeadd szervezet 3.
pontban szerepld foglalt bérlemény-ellenbrzési jegyz6konyv felvételét kovetd 15 napon
beliil a Budapest VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormdnyzat 1082 Budapest, Baross u, 63-
67. vev0 nevére szamlat nyijt be a Bérbeadodhoz,

- a Bérld altal kiallitott altaldnos forgalmi adomentes szdmla esetén a bérbeszamitas a
bérleti dfj nett6 Osszegével szemben lehetséges,

- szamla kiallitisdra nem jogosult Bérld esetén az engedélyezett feltjitasi munkakhoz
szilkséges vasdrolt anyagokrél és szolgdltatisokrél a Budapest VI Keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat nevére sz616 szamlakat nytijt be az elszamolashoz,

- szamla kidllitdsdra jogosult Bérl6 estén a Bérld tovdbbszdmlazza az elvéguett ¢s a
leigazolt munkarél az Ssszeget a Budapest VI, keriilet Jozsefvarosi Onkormaényzat
részére,

- a benydjtott szamlaknak a szdmviteli és adOjogszabalyoknak meg kell felelniiik.

Bérlé tudomdsul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt fehiételeket nem teljesiti, a
bérbeszamitas lehetdségét elvesziti.

A szamviteli és addjogszabalyoknak megfeleld szdmla hataridében toriénd benyujtdsat
kovetden a Bérbeado az 5, pontban megjeldlt honapra vonatkozo bérbeszamitassal lefedett

32

, ‘
y / / 7 A
i e Y



bérfeti dijat egydsszegben, a kovetkezs havi szamlaval egyidejltleg kiildi meg a Bérls
részere. A Bérlo ezt kivetben a bérbeszamitas iddtartamara, a bérbeszamitds levondsa utan
fennmaradt dsszegnek megfelelé bérleti dij szamldt kap havonta, A Bérbeads dltal eldirt
havi bérleti dfj és a Bérls altal a targyhoban beszdmitandé Ssszeg killonbozetét koteles a
Bérl6 a bérleti szerz6désben szerepl hatdridbig megfizetni,

8. Amennyiben a bérbeszamitds id6tartama alatt a helyiség utdni bérleti dij tartozas mértéke
eléri a harom havi — ténylegesen (a bérbeszamitas hianyaban) fizetend6 — bérleti dijat, a
bérbeszamitasbol még fennmaradd Gsszegre a bérbeszamitds megsziintethetd, és az arra
igényelhetd beszamitést vagy megtéritést 8 bérbeaddi jogkor gyakorldja jogosult elbiralni.

9, Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a Bérld bérleti jogviszonya a beszamithato
koltségének bérbeszamitas itjan vald megtériilése eldtt megsziinik, a helyiség bérébe még
be nem szamitott dsszegre a volt bérl6 vagy jogutddja nem tarthat igényt, kivéve, ha a bérleti
jogviszonyt n. rendes felmondéssal a bérbeadd szervezet szilinteti meg, vagy a bérleti
szerz0dés megsziintetésére kozos megegyezéssel a bérbeadd kezdeményezésére kertil sor.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérlé a helyiséget
megvasarolja, az értékniveld beruhazasokkal kapcsolatban a nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésérsl szolo dnkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljami.

10. Bérbeado kikéti, hogy a megallapodasban rogzitett feltételek megszegése esetén a Bérlo a
bérbeszamitasi igényét nem érvényesitheti.

11. Jelen megallapodas harom (3) eredeti példanyban késziilt és harom (3} oldalbél all. Jelen
megallapodasban nem szabalyozott eseickben a Ptk. és a vonatkozd rendelkezésck az
iranyaddak.

Budapest,

----------------------------------------------------------------------------------------------------------

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat bérbeadd meghizasabél eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Noviéczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgatd

Meliéklet:
1. Ingatlanszolgaltatési Iroda bérbeszamitasi javaslata
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16. sz, melléklet

Osszefoglal6 a benytijtandd ajanlat formai és tartalmi kivetelményeirsl

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviseldje minden oldalon kézjegyével kiteles
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszamozdssal kell rendelkeznie,

A boritékon a kdvetkezd szoveget kell feltiintetni;

. Budapest VIII keriilet, I Janos Pdl pdpa tér 12, szam alaiti 34768/0/4/2 helyrajzi szamui nem lakds
céljara szolgdld helyiség bérbevétele”

Az ajdnlatot sértetlen boritékban kell benyuijtani, sériilt, felnyitott borftékot a Bonyolitd nem vesz 4.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajinlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kivetkez6t kell befrni: ajanlati biztositék

Az ajanlat tartalmat a kévetkez6 sorrendben kell dsszeftizni:

i

2.
3.
4

&

14.

§5.
16.
17.
18,
19.
20.

21

L.

/if

Jelentkexzési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

Ajanlati bsszesitd (3. sz. meliéklet)

30 napn4l nem régebbi hitales masolat a vallalkozoi igazolvanyrdl {egyém vallalkozds csetén)
Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet hejegyzésérdl {jogl
személy/szervezet eselén)

Alairdsi cimpéldany eredeti példanya vagy maésolata (jogi személy/szervezet esetén)

A Pik. eldirdsai szerinti bizonyité erejli meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviseldje irja ald

Palyazati dokumentacid megvasarlisardl szolo bevételi pénztarbizonylat masolata

Ajanlati biztositék befizetésérol szold igazolas mésolata

Nyilatkozat végelszamolasrdl, csbdeljarasrol, felszdmoldsrdl, végrehajtasi eliarasrol (4. sz.
meliéklet)

Nyilatkozat a patyazati feltételek elfogadasardl, szerz8déskatésrdl, ingatlanszerzést képességrol,
ajanlati k&tottségrol (5. sz. melléklet)

Nyilatkozat ad6 és adok médjara behajthatd kiztartozasrdl; Kiirdval szemben fenndlio tartozasrdl
(6. sz. melléklet)

NAY igazoldsa amrél, hogy nem all fenn kéztartozasa.

Helyi ad6 igazolas (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67. 1. em.)

Bérbeadoval szemben fennalld tartozés igazoldsa (beszerezhetd: JGK Zrt, 1083 Budapest, Or u.
8. 1. 35. szoba)

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol (7. sz. melléklet)

Nyilatkozat a bankszamlaszamrol (8. sz. melléklet)

Nyilatkozat a szervezet ®ldthatosidgrof (9. sz. melléklet)

Amennyiben szilkséges, tovabbi okiratok a szervezet itldthatdsiganak igazolisara

A bérleli szerzbdéssel kapesolatos észrevételek, modositasi javaslatok (11.5z. mellékiet)
Beérbeszamitasi kérelem (13, sz. melléklet)

Bérbeszamitashoz sziikséges tételes kiltségvetés
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3. sz. melléklet
a 1072020, (1.16.) sz
TVKHE hatarozat mellékiete

Telephelyhaszualat jogeimét igazold okirat

1. A telephelyhaszndlatot engedélyezé személyek

Budapest Févaros VIIL Kertilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhely: 1082 Budapest, Baross
utca 63-67.; addszama: 15735715-2-42, az Onkorményzat, mint a bérlemény tulajdonosa
nevében eljar: Jozsefvirosi Gazdélkodédsi Kzpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest, Baross utca
03-67.; ceégszéma: 01-10-048457; ad6szdma: 25292499-2-42; képvisel6: Novaczki Eleonodra
vagyongazdalkodasi igazgat6)

2. Az ingatlan adatai

Cim: 1082 Budapest, Ull6i it 60-62.

Helyrajzi szdm: Budapest, belteriilet 36308/0/A/2

A telephelyhasznélatot engedélyezd személyek tulajdoni hanyadai: 1/1

3. A telephelyhasznalatot engedélyezd személy ingatlan feletti rendelkezési jogat megalapozo
jogeim: (a valasz aldhtizandé!)

a. tulajdonos

b. haszonélvezd

c. bérld

d. egyéb:

4, A telephelyhasznalat jopclmének megnevezése: (a valasz aldhizand6)
a. bérlet

b. szivességi hasznalat

c. egyéb:

5. Alulirott hogzz&jsrulok a Budapest Féviros VIII keriilet Jozsefvdrosi Onkorményzat
Tulajdonosi, Vagyongazddlkoddsi és Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsagénak .../2020 (1.16.)
szamb _dontése alapjdn ahhoz, hogy a MORAVCSIK ALAPITVANY nevii szervezet az
ingatlanban telephelyet létesitsen, azt igyviteli helyeként hasznalja, az ingatlant telephelyeként
a hivatalos irataiban megjeldlje, azt a bir6sagi nyilvantartisba bejegyeztesse ¢s adott esetben az
ingatlanban a hatarozatokat hirdetményként kifiggessze.

Kelt: Budapest, 2020. .....

Budapest Fiviros VIIL Keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat
képv.: J6zsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit.
(képviseli: Noviczki Eleondra vagyongazddlkodasi igazgatd)

Tama: Tanu:

név: : név:

lakdhely: lakoéhely:

személyt igazolvany szdma: személyi igazolvany szama:
alairas: alairis;
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Telephelyhaszmalat jogeimét igazolé okirat

1. A telephelyhaszndlatot engedélyezd személyek

Budapest Féviros VIII. Keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat (székhely: 1082 Budapest, Baross
utca 63-67.; adoszama: 15735715-2-42, az Onkorményzat, mint a bérlemény tulajdonosa
nevében eljir: Jozsefvarosi Gazdatkoddasi Kozpont Zrt, (székhely: 1082 Budapest, Baross utca
63-67.; cégszama: 01-10-048457; adoszéma: 25292499-2-42; képviseli: Novaczki Eleonora
vagyongazdélkodasi igazgatd)

2. Az ingatlan adatai

Cim: 1089 Budapest, Xalvaria tér 16.

Helyrajzi sz4m: Budapest, beltertilet 35435/0/A/32

A telephelyhaszndlatot engedélyezd személyek tulajdoni hédnyadai: 1/1

3. A telephelyhasznalatot engedélyezd személy ingatlan feletti rendelkezési jogat megalapozd
jogeim: (a vélasz aldhizandd!)

a. tulajdonos

b. haszonélvezd

c. bérld

d. egyéb:

4, A telephelyhasznalat jogeimének megnevezése: (a valasz alahizando)
a. bérlet

b. szivességi hasznalat

C. egyéh:

5. Alulrott hozzéjsrulok a Budapest Féviros VIII, kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Tulajdonosi. Vagyongazdalkodasi és Korterlilet-hasznositasi Bizottsaganak .,./2020 (1,16.)
szémi dontése alapjdn ahhoz, hogy a MORAVCSIK ALAPITVANY nevit szervezet az
ingatlanban telephelyet létesitsen, azt igyviteli helyeként hasznalja, az ingatlant telephelyeként
a hivatalos irataiban megjelolje, azt a birésagi nyilvantartisba bejegyeztesse és adott esetben az
ingatlanban a hatdrozatokat hirdetményként kiftiggessze.

Kelt: Budapest, 2020.......

----------------------------------

Budapest Févaros VIIL Keritlet Jozsefvarosi Onkormanyzat
képv.: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
(képviseld: Novaczki Eleonora vagyongazdalkodasi igazgato)

Tanq: Tanl:

név: név.

lakdhely: lakohely:

szemeélyt igazolvany sziéma: személyi igazolvény szama:
alairas: alairas:

~
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4, sz. melléklet
a 13/2020. (1.16.) sz.
TVKHB hatdrozat mellékiete

PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzata a Képviseli-testiilet
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositisi Bizottsaga .../2020. (1.16.)

szamn hatdrozata alapjan nyilvanos, egyfordulos palyazatot hirdet a tulajdonat képezd Budapest
VIIL Kkeritlet Bérkocesis utca 23, szam alatti, 34874/0/A/4 helyrajzi szamii 128 m? alapteriiletii, utcai
bejaratn, féldszinti és pinceszinti nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasara.

A Kiiré jogosult a versenyeztetési eljardst annak barmely szakaszdban indokolds nélkiil
visszavonni, ¢s errdl kiteles hirdetményt kifiiggeszieni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa
esetén — amennyiben a dokumentaciot az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg ~ a Kiird
kételes az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevé a dokumentaciot visszaadja. A palyazati
dokumenticid ellenértékét a Kiiré ezen kivill semmilyen més esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kifrdja: Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat Bonyolitoja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kazpont Zrt.
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat jellege: nyilvanos egyfordulés palyazat
A palyazat célja: Bérbeadas
A palyazati dokumenticio dra: 20.000,- Ft + AFA

atutalassal fizetendé a  Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11784009-22229762 szamu
szamldgjara (megjegyzés rovat: helyiség
cime, megvasarld neve (cégnév))

A palyizati dokumentacio megvasarlasanak

helye, ideje: palyazati dokumenticid ardnak Aatutalasa
utan, az dtutalasi bizonylat bemutatdsat és a
képviseleti jogosultsag igazolasit kdvetSen
Yozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdatkodasi Iroda
1084 Budapest, Or u. 8. 1. emelet
2020, februar 15-tél iigyfélfogadasi
iddben

Az ajanlati biztositck Osszege: brutté 521.399,- Ft.
Az ajanlati biztositék befizetése csak
magyar forintban teljesithet6, értékpapirral,
garanciaszerzddéssel, zalogtarggyal nem
helyettesitheld.
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Az ajanlati biztositék befizetésének méodja; dtutalas

Szamlaszam: a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szdnt szdmlajara

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kiszlemény rovatba a kivetkezOt kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatarideje: 2020. marcius 25, 24" oraig

A palyazat leaddsanak hatdrideje: 2020. marcius 26, 14 éraig
A palyazattal kapcsolatban tovabbi informaicio
kérhetd: Helyiséggazdalkodasi Iroda

Tel.: 06 1 216 6962/101, 104 mellék

A pilyazattal érintett ingatlan megtekinthetd: 2020, februar 15. és 2020. marcius 25.
kozitt eldzetes egyeztetés sziikséges a
Budapest VIII. keriilet, Tavaszmezd u. 2.
szam alatti Irodaban, vagy a 06 1 210 4928,

210 4929 telefonszamokon
A palydzat bontdsdnak varhaté idopontja: 2020. marcius 25, 14% dratl
A pélyazatok bontasinak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. L emelet Az

ajanlattev0 a palyazat bontasan jelen lehet,

A palyazat eredményét megallapits szervezet: Budapest Févaros VIII. keritlet Jozsefvarosi
Onkormanyzat K épvisels-testiiletének
Tulajdonosi,  Vagyongazdalkodasi  és
K&ztertilet-hasznositasi Bizottsdga

A palyazat elbiralasanak hataridefe, és a

virhatd eredményhirdetés: 2020. aprilis 30.

2. A palyazattal érintett ingatlan

Cime: Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis utea 23.
Helyrajzi szama: 34874/0/A/4

Megnevezése: tizlethelyiség

Alapteriilete: 128 m?

Minimom nettd bérleti dij: 136.850,- Ft + AFA / hénap

Ajanlati biztositék Hsszege: 521.399.~ Ft

A Kiiré kikoti, hogy a fenti helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely italbolt,
dohinyarusitas, jitékterem, szexshop, kilesonzd, nyilvanos internet szolgaltatis (internet
kavézo, call center, stb), raktirozasi tevékenységre vonatkozik.

Kiiré kikiti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhato be, amely szeszdrusitds nélkiili
kereskedelmi tevékenység, vendépglitds irodai, bemutatéterem, népi iparmiivészeti-,
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képzomitvészeti-, kultircikk kiskereskedelem, kdnyvarusitas, valamint Iakossagi kisipari
tevékenység vépzésére vonatkozik

Kiiré kikéti, hogy a bérleti szerzidés megkotését kovetden a kizmiivek feliilvizsgalata a
bérlé feladata.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra kerlild nem lakds céljara szolgalo helyiség a Budapest Foévaros VII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat kizardlagos tulajdonét képezi, bérbeaddsukra a nemzeti vagyonrol
52016 2011, évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarol és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarsl szolo 66/2012. (XIL13.) szamn Snkormanyzati rendelet,
a Képviselo-testillet 45/2019. (11.21.) szamu hatdrozata (Versenyeztetési szabalyzat), és az
Onkorméanyzat tulajdondban 4116 nem lakds céljara szolgélé helyiségek bérbeadisanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (V1.20.) 6nkorményzati rendelet vonatkozik.

A Kiir6 a 2, pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevd részére hatérozatlan
idére 30 napos felmonddsi id6 kikstésével. Amennyiben az ajanlattevd ettol eltérd bérleti

jogviszony id6tartamot (pl.: hatirozott idd, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palyazatiban az

ajanlati 8sszesitdn jeleznie kell. Hatdrozott id6 esetén a maximalis iddtartam 15 év lehet.

A bérleti szerzddéshen foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6] a KSH altal kozzétett
el6z6 évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dfj emelkedésének elsé idépontja
2021, janudr hdnap. A januar havi emelés Osszege februdr honapban kerill szamlézasra.

A helyiség bérleti dija a 2. pontban. Kiir6 évadék megfizetését kdti ki, melynek mértéke a havi
brutté bérleti dij haromszorosa, Az ajdnlati biztositék Osszege az Ovadék Osszegébe
beszamitasra kertl.

Kiiro kikéti, hogy a bérleti szerz6dés hatalyba lépésének feltétele kbzjegyzb elfit egyoldali
kotelezettségvallald nyilatkozat alairdsa, melynek koéliségét a Bérlo viseli.

A helyiség atalakitasa, atépitése, felijitasa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
iranyaddk, melyhez a bérbeado nevében a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorlé
adja ki a munkalatok megkezdése elétt. Eszerint a helyiségben folytami kivant tevékenységgel
kapcsolatban a helyiséget magdban foglaldé tarsashdz és az engedélyezd hatdsagok,
szakhatdsagok, és koziizemi szolgaltatok nyilatkozatait a bérldnek kell beszereznie, A
bérbeadas sordn az Onkorményzat nem szavatolja, hogy bérld a helyiségekben az aliala kivant
tevékenységet folytathatja,

A Xiir6 kikéti, hogy jogosult a palyazatot eredménytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében t0rténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat
nem preferdl, tovabba jogosult a palydzat eredményét a helyiségben végzendd tevékenység
tekintetében a benyujtott ajanlattol eltérd feltétellel megéllapitani,

4. A palyazaton torténé részvétel feltételei

Az ajanlattevé részt vehet a palydzaton amennyiben:

a) megvasdrolja a Palyazati dokumentécidt, és az errdl sz010 igazoldst csatolja,
b} az ajanlati biztositék Gsszegét megfizeti és az hatéridon beliil beérkezik,

¢) az ajanlatok leadéasanak hatéridejéig az ajanlatat benytyjtja.

5. Az ajanlat tartalmi kovetelményei

A versenyeztetési eljards nyelve a magyar.

Az ajanlattevének:
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aldlrasanak ismerte el, illetbleg a kidllité mindsitett elektronikus alairdsaval alairt
elektronikus okirat tartalma az iigyvéd altal késziteit elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitéja mindsitett elektronikus aldirast helyezett el.

Amennyiben az ajanlattevd egyéni vallalkozé, a versenyeztetési eljaras sorin nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja itjan tehet. Amennyiben az ajanlattevo jogi személy
vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljarss soran nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal
rendelkezd személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajinlat médositisa

Az gjénlattevd az ajéntattételi hataridd lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajdnlatat, az ajénlattételi hatdridé lejartat kévetben azonban a benyijiot! ajanlatok nem
madosithatok.

Az gjanlati kotottség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezdbdik.

8, Ajénlati ktottség

Az ajinlattevd 60 napig terjedd ajanlati kbtbttséget koteles vallalni, amely az ajaniattételi
hataridé lejartdnak napjaval kezdadik. Az ajanlatievd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiiré az ajanlatok biralatéra vonatkoz6 hatéridét ethalasztotta, Ggy vallalja az ajanlati koidttség
ugyanannyi nappal torténd meghosszabbitasat.

Az ajénlati kotottség tartalménak meghatarozasara a Polgari Torvénykonyvrd! szol6 2013. évi
V. tdrvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései irdnyadoak, kiilonds tekintetiel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely legalabb a t0rvény
alapjan lényegesnek tekintett szerzédéses elemeket tartalmazza, s egyértelmien kittnik belble,
hogy az abban foglaltak {igyletk6tési akaratot tikroznek, tehdt a nyilatkozo - elfogadas esetén
— azt maghra nézve kdtelezOnek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott idGhataron belill az ajaniatot
elfogadja, a szerzédés a torvény rendelkezése folytan létrejn. Az ajénlat megtételével tehat
fiiggd helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatit visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti,

A Kiird az ajanlati biztositékot a felhivds visszavonasa, az eljérds eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdsat kdvetden — a nem nyertes ajanlattevok
részére kisteles a kozléstd] szdmitott 15 munkanapon belfil visszafizetni, A Kiiré az ajanlati
biztositék utdn kamatot nern fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatdrid6t eimulaszija.

9. A palyazatok bontisa

A palyazati ajanlatokat tartalmazé zart boritékok felbontasat a Bonyolitd végzi a palyazati
fethivasban megjeldlt idépontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyolitén kivill megbizott jogi
képviselbjének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajaniattevok, valamint az ditatuk
irashan meghatalmazott személyek, A képviseleti jogosultsagot megfelelden igazolni kell
{személyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajénlattevék a bontds idépontjarol killdn értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan
jelen lévdk jelenlétiik igazoldsara jelenléti ivet irnak ala.



Az ajanlatok felbontdsakor a Bonyolit6 ismerteti az ajanlattevok nevét, lakGhelyét (székhelyét),
az altaluk felkinalt bérleti dij ajénlatot, az ingatlanban végezni kivant tevékenységet, az egyéb
vallaldsokat,

Az ajanlattevé a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajénlatok felbontasardl, az ajanlatok ismertetett tartalmdré! jegyzOkomyvet
készit, amelyet az ajanlattevéknek erre vonatkozé igény esetén 4tad, illetve megkiild, A
Jegyzdékdnyvet a Bonyolito képviselbje és a jegyzbkonyvvezetd itja ald, és a bontason megjelent
ajanlattevok koztil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolitéd érvénytelennek nyilvénitja az ajanlatot, ha

a.}) a felhivasban megjelslttd] eltéré modon (elektronikus titon) kézbesitették,

b.} az ajanlattevd az ajanlatiételi hatdridén t4l nydjtotta be ajanlatdt, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hataridén til érkezik be,

c.) azt olyan ajinlattevd nytjtotta be, aki az Onkorményzattal szembeni koribbi fizetési
kotelezettséget (helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) a palyazatot nem a Kiiré 4ltal joviahagyott tartalmui nyomtatvanynak megfeleld formdban és
adatokkal nytjtotta be,

e.) az ajanlattevének a palyazati dokumentdcidban szerepld iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az elbirdsnak megfelelden csatolta, ideértve, ha az ajanlattevd nem csatolta arrdl sz6lo
nyilatkozatdt, hogy nincs kbztartozasa, (ado6, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb,
az allamhaztartds mds alrendszereivel szemben fennalld fizetési kotelezettsége), ha ezek
csatolasat a palyazati kiiras elbirta,

f) azajanlat nem felel meg a palyazati dokumentacioban meghatarozott feltételeknek, vagy az
ajénlattevd nem tett a palyazati dokumentdciéban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,

£.) az ajanlattevd valétlan adatot kozslt,

h.) az ajanlattevé a hianypotlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére allo hataridon belal
nem vagy nem teljeskoriien tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintii jogszabaly
kizarja.

1} biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palydz6 nem bocsatotta, vagy nem az
eléirtaknak megteleléen bocsatotta a kiird rendelkezésére,

k) a pélydzo az ajanlatdt nem egyértelmilen hatarozta meg, vagy mas ajanlatdhoz vagy
feltételhez kototte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij meértéke a minimum Arat
nem €ri el,

1) apalyazo nem tett részletes és kitelezd erejli jognyilatkozatot az ajanlataval kapesolatban,
¢s nem vallalt ajanlati kétottséget,

m) apalyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palyazati kiirdsban,
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazo nynjtotta be, aki nem jogosult részt venni a palydzati eljarason.
Az eljards tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatof tett,

11. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbirilas szempontjai



A Bonyolité a palyazati dokumentaciéban igényelt iratokon és adatokon tiimenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagat a szerzbdés teliesitésére, €s ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellenbrizheti.

A benytjtoti ajanlatok alapjan a Bonyolité értékeli a palyazatokat, meghatirozza a benydhjtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kifrénak a pélyazat eredményenek megallapitasara,

A palyazatck eredményét a Kiird Allapitja meg. A palyazati ajénlatok eredményét Kiird a
bontastol szamitott 60 napon beliil allapitja meg. Az eredmény megaliapitasanak hatarideje egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatd. Az O hataridordl, illetve anmak
fiiggvényében az ajanlati kototiség idbtartamanak meghosszabbitdsardl a Bonyolitoé koteles
hirdetményi Uton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiird a palyazati dokumentdcidban meghatérozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyeriese az, akia
palyazati dokumentdcioban rogzitett feltételek toljesitése mellett a meghatarozoit értekelési
szempontok alapjan legjobb ajaniatott tette.

A Kiiro jogosult a palyazat eredményét a benytjtott ajanlatban foglaltaktol eltérd feltétellel
megallapitani.

A Kiir6 a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak
megfelels, legkedvezsbb ajantattevdvel szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kdssén
bérleti szerzdést.

Az elbiralds 16 szempontja:
A pélydzat birdlati szempontja:  -a bérleti dij Osszege (sulyszam: 9)
-4 palyazék dltal villalt bérleti dij elbre, egy Osszegben
torténd megfizetése, min. 1 hé — max, 10 hé (stlyszim:
1)
Az értékelés modszere:
Az értékelés sorén adhatd pontszim minden részszempont esetén:  1-10  pont.
Részszempontonként a legkedvezdbb megajanlas kapja a maximalis pontszamot {10 pontot), a
tébbi megajanlas ebhez képest ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszeri ardnyositis
modszere szerint. A minimélisan adhaté pontszdm nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott értékelési pontszamot Kiiré megszorozza a hozzd tartozé sulyszdmmal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadja

Az egves részszempontok:

1.) bérleti dij (nettd Ft/ho)
Kifré eldirja Palyazo szamdra, hogy ajanlatiban az ajénlott bérleti dijat netté Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Pélyazé ajénlatiban megjeldlt bérleti dfj legalabb 136.850,- Ft/hé + AFA. A részszempont
sityszédma: 0.

Kiiré az ajaplott bérleti dijakat netié Osszegilk alapjan hasonlitja Ossze egymassal, A
legmagasabb bérleti dij a legkedvezdbb Kiird szdmdra, ez kapja a 10 pontot.

2)) a palydzok altal vallalt bérleti dij elbre, egy Gsszegben torténé megfizetése, min. 1 ho
—max. 10 ho



Kiird a Palydzo 4ltal el6re megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont)., ahdny honap bérleti dij egydsszegli megfizetését vallalja a Palydzd. A részszempont
sulyszama: 1.

A pélyazati ajanlatok elbirdlisa sorfn a Kiir® irasban felviligositast kérhet a palyazati
ajanlatteviidl az ajanlatban foglaltak pontositisa érdekében. A Kiiré a felvilagositas kérésérdl
és annak tartalmarol haladéktalanul irdsban értesiti a tobbi palyazati ajanlattevit is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras sordn dsszeférhetetlenséget kell megéllapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitdsdban vagy az ajanlatok elbirdldsiban olyan szemely vesz részt, aki maga is
ajanlattevl, vagy

a.) annak kozeli hozzitartozdja (Pik.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c.) akitél barmely okna! fogva nem varhat6 el az iigy elfogulatlan megitélése.
13. A palyazati eljaras érvénytelenségénck és eredménytelenségének esetei
A Kiiré érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljarés, ha

a.) az dsszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattevé az eljérds tisztasagat vagy a t6bbi ajanlattev érdekeit stlyosan sérté
cselekményt kivet el.

A Kiir6 eredménytelennek nyilvéanitja az eljarast, ha

a,) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevdk kizardlag érvénytelen ajénlatot nytjtottak be,

c.) az ajanlatok birdlata sordn a Bonyolité az Gsszes ajanlatot érvénytelenné irdnyitotta,
d.) a Kiir¢ eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kifr6 dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdeiés, szerzédéskiités

A palyazat eredményér6l a Kiir6 legkésobb 2020. aprilis 30. napjaig dont, amelyrsl Bonyolito
5 napon belill valamenuyi ajanlattevot értesiti.

A Bérbeado a palyazat nyertesével a dontés atvételét kovetden az Onkorményzat tulajdondban
all6 nem lakas céljara szolgals helyiségek bérbeadasanak feltételeirSl sz616 35/2013. (V1.20.)
Onkormanyzati rendelet 18. §-aban foglalt hatariddn belill bérleti szerzodést kit. A nyertes
ajanlattevé visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a pdlyazatl eljdras sorom kévetkezd
helyezettjével bérleti szerzodést kdtni, amennyiben a palyazat eredményének megéallapitasakor
a masodik legjobb ajanlat meghatarozésra kertilt.

A nvertes ajanlattevd esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd Ovadék dsszegeébe
beszamitdsra kerill, azonban, ha a szerzodés megkdiése az ajanlattevonek felrdhatd, vagy
érdekkorében felmeriilt mas okbél hitisul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajantati biztositék a Kifrot illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthet6k a dokwmentaci6 1. pontjaban megjeldlt idépontban, azonban a
megtekintés iddpontjardl a Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. munkatarsaval,
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Az ajénlattevé az ajanlatok felbontasig kdteles titokban tartani az ajénlatinak tartalmat, és a
Kiird 4ltal a részletes dokumenticidban vagy barmely médon rendelkezésére boesatoft minden
tényt, informaéciét, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynek
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozd bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a
résztvevikkel valo kapcsolattartasra. Ha az ajanlattev vagy az érdekkdrében ali6 mas személy
a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolité az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolité az ajénlatok tartalméit a palydzat lezdrdsdig titkosan kezeli, tartalmukrél
felvildgositést sem kiviitalloknak, sem a palydzaton résztvevBknek nem adhat.

A Kiird az ajanlatokat kizarolag elbirdlasra hasznalhatja fel, mas célu felhaszndlas esetén az
ajanlattevivel kitlon meg kell arrol allapodnia.

A Kiiro a palyazati eljaras sorén készltett jegyzokonyveket, dokumentumokat kételes 5 évig
megbrizni, tovabba ilyen jellegli ellentrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIII. keriilet

Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviselo-testifletének 45/2019, (I1.21.) hatarozata, valamint a
vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Budapest,

Budapest Févaros VIIL, keriilet Jozsefvarosi Onkormdnyzat
nevében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodisi Kozpont Zrt.
Noviaczki Eleonéra s.k.
vagyongazdalkodasi igazgaté
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kévetelményeir6l



1. szam melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis utca 23. szdm alatti 34874/0/A/4 helyrajzi szamna
nem lakas céljira szolgald helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozok szdmara

Az ajanlattevd neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Fax szama: B

E-mail cime:

Honlap cime:

Szdmlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ......oooovs i

................................................

ajanlattev alairasa

! Meghatalmazott esetén

¢
o
o
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2. szam melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis utca 23. szam alatti 34874/0/A/4 helyrajzi szami
nem lakis céljira szolgild helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamira

Jogi személy/szervezet mneve,
cégformaja:

Székhelye:

 Postacime:

Telefonszama;

Fax szama:

E-mail cime:
| Statisztikai szamjel: J

Cégnyilvantartasi/nyilvantartasi
szama:

Adoszama:

Szamlavezett bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseléjének neve, beosztdsa:

Meghatalmazott neve’:

Telefonszdama:

Fax szama:

| E-mail cime:

Budapest, ...ovet viiviiiieniiian,

cégszeri: alairas

2 Meghatalmazott esetén

13
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3, szamn mellékiet

a Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis utca 23, szam alatti 34874/0/A/4 helyrajzi szémi
nem lakas céljira szolgald helyiség bérbeadasa

AJANLATI OSSZESITO

PN ST 11 Y1 S PR {név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIIL ... szAm alatti,
......... /.../... helyrajzi szami nem lakds céljara szolgdlo helyiség bérbeadasara kiirt palyazatra

ajanlatomat az alabbiakban foglalom Gssze:
Nettd havi bérleti dij ajanlat; ........ooivivviriiiiiii e Ft

Bérbevétel iddtartama*: hatdrozatlan / hatarozott id6: .......... év
A *.gal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg aldhiuzando.

A bérbevéte] célja/ helyiségben végzendS tevékenység:

...............................................................................................................

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivint tevékenységhez szitkséges TEAOR korrel rendelkezni kell.)

Egyeb villalasok:
A #*.gal megjelolt résznél kérjilk feltiintetni, hogy a Palyazé a bérleti dij elore, cgy Gsszegben
térténd megfizetését hany honapra tudja vallalni, min. 1 ho — max. 10 ho

------------------------------------------------------------------------------------------------------------

...............................................................................................................

------------------------------------------------------------

ajanlattev alairasa/cégszerl alairdsa

A
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4. szami melléklet

a Budapest VILL keriilet, Bérkocsis utca 23, szim alatti 34874/0/ A/4 helyrajzi szami
nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Végelszamolasrol, csddeljarasrél, felszimolisrol, végrehajtasi eljrasrol

ATUHIOH. e (név) kijelentemn, hogy az egyéni
vallalkozasom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nincs

---------------------------------------------------

ajanlattevé aldirdsa

ALUHTOt v U U PSP
(jogi szemely/szervezet neve) kepwseleteben kijelentem, hogy a t4rsasag/szervezet

. végelszamolas alatt *all/mem &ll
. ellen csbdeljaras folyamatban ¥yan/nincs
. ellen felszamolasi eljards folyamatban *yan/nincs.
. végrehajtasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
Budapest, ....cooeevviiiiiiiia,

...................................................

cégszerl alairds

A *-gal megjeldlt résznél a megfelelé szdveg aléhilizando.
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5, szami melleklet

a Budapest VIIL, keriilet, Bérkocsis utea 23. szim alattl 34874/0/A/4 helyrajzi szama
nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadisa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarél,
szerzddéskotésrdl,
szerzodéskotési képességrol,
ajanlati kotdttségrol
AIBUTO. .. e i e e e e e

...... (névijogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat tArgyat részletesen megismertenn, az
gjanlattétel feltételeit, a palydzati kilrdst magamra nézve kotelezoen elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az dllapotat megismertem és azt elfogadom.
A Palydzathoz mellékelt bérleti szerzOdés szdvegét megismertem és elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesftésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati dokumenticiéban szereplt 60 napos ajanlati kitdttséget vallalom.
Amennyiben a Kifré az ajanlatok birilatat elhalasztotta, dgy vallalom az ajanlati kot6tiség ugyanannyi
nappal torténd meghosszabbitasat.

Kijelentem, hogy a bérbeszdmitas feliételeit mepismertem, azzal teljes mértékben tisztéban vagyok.
Tudomasul veszem, hogy amennyiben a palyazathan bérbeszémitési igénnyel élek, és a bérbeszamitasi
igényem vészben vagy egészben elutasitisra kerill az elbirdlashan illetékességgel biro
Ingatlanszolgaltatasi Iroda, vagy a tulajdonosi bizottsag részér6l, Ugy a havi bérleti dijjal szemben
beszamitasra nem vagyok jogosult. Mér most kijelentem, hogy amennyiben a bérbeszémitasi igényem
részben vagy egészben elutasitisra kerill, (igy az ajanlati kotottségemtd! eldllok * nem dllok el *

Hivatkozassal az Onkorményzat tulajdondban 4li6 ingatlanvagyon hasznositéséra, tulajdonjoganak
atruhazasara vonatkozd versenyeztetés szabalyaird! szold 45/2019. (02.21.) szaml Képvisels-testitleti
hatdrozat (a tovAbbiakban: Versenyeztetési Szabélyzat) 46. pont c) alpontjanak értelmében, tudomssul
veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajaniati kotttségtol valo elallas esetén nem jar vissza,

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg aldhizando,

.....................................................................................

ajénlattevd alairasa / cégszeri alairas
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6. szamu melléklet

a Budapest VIIL Kkerillet, Bérkocsis utea 23, szam alatti 34874/0/A/4 helyrajzi szami
nem lakas céljira szolgalé helyiség bérbeadisa

NYILATKOZAT

Kiiréval szemben fenniilé tartozasrol, tovabba adé és addk médjira behajtandd

koztartozasroél
Aluliroft ...ooiiii (DUNE R L1
.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviselSje) kijelentem, hogy az

ajanlattevinek,

- Kiiroval szemben bérleti/haszndlati-, kapcsolodo kdziizemi- és kitldnszolgaltatasi dif

tartozasa * van/ nincs;
- Kiir6val szemben szerz6déshen vallalt és nem teljesitett kotelezetisége * van/ nincs;
- Kiirdval szemben addtartozésa * van/ nincs;
- Kiiréval szemben egy€b jogeimen fennallo tartozasa * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy ado és addk moédjdra behajtandd kdztartozasom nem 4l fenn, melyet
a 30 napnal nem régebbi NAV éltal kigllftott nullas igazolassal igazolok.

Budapest, ......ooviiiiiiinnn

.............................................................

ajanlattevo aldirdsa/cégszer(l aldiras

A *-gal jeldlt résznél a megfeleld sziveg aldhtizando,
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T.szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Bérkocesis utca 23. szim alattl 34874/60/A/4 helyrajzi szama
nem lakas céljara szolgilo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassigrol

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje,) kijelentem, hogy a
palyazat tirgyat képez6 ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az altalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, kbzizemi ¢s killonszolghltatasi dij
megfizetéséhez sziikséges anyagi eszkdz0k a rendelkezésre allnak.

A szamlavezetd bankndl az elmilt 1 évben sorban dllds nem volt, amelyeket az aldbbi
okiratokkal igazolok:

...............................................................................................................

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

...............................................................................................................

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

..................................................................

ajanlatievo cégszert alairdsa
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8.szamu melléklet

a Budapest VI keriilet, Bérkocsis utca 23, szim alaiti 34874/0/A/4 helyrajzi szama
nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrol

A palyazati felhivds visszavondsa, a péalyazati eljards eredménytelenségének megéllapitasa,
illetdleg ~ az ajanlatok elbirdldsat kdvetben — més ajénlattevd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet &ltal befizetett ajanlati biziositck Osszegét az alabbi
bankszamlaszamra visszautalni;

Bankszamlaval rendelkezni JOBOSUIE: ouvvvviiiieiaiiiniiiniiririiari e e
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ......coooviiiiiiinnns

..........................................................................................

ajanlattevd alAirdsa/cégszerii alairas
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9, szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Bérkoesis utea 23. szdm alatti 34874/0/A/4 helyrajzi szanui
nem lakas céljira szolgilé helyiség bérbeadisa

NYILATKOZAT

Aldirotl ..o LTS3 A (11 e L S P R

...................... (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisziségviseldje kijelentem, a tarsasag/szervezet
a nemzeti vagyonrdl szol6 2011, évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti atlathaté
szervezetnek mindsiil.

Aviathaté szervezetnek mindstl:

k) az olyan belfoldi vagy kishsldi jogi személy vagy jogi seemélyisézgel nem rendelkezd gazdatkodé szervezet, amely mepfelel
a kvetkezd feltéicleknek:

ba) - anyilvanosan miik6dé részvénytarsasag kivételével —- tulajdonosi szerkezete, a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozisa
megelbzésérdl & megakadalyozdsardl sz616 torvény szerint meghatdrozott tényleges tq}ajdonosa megismerheatd,

bb} az Eurdpai Unio tag&llamiban, az Europai Gazdasgi Térségrdl szold mepatiapodasban részes allamban, a Gazdaségi
Egylittmikédesi és Fejlesztési Szervezet tagdllamaban vagy olyan dllamban rendetkezik adoilletdséggel, ameliyel
Magyarorszignal a ketibs addziatés elkerillésérdl sz616 egyezmeénye van,

bej nem mindstl a tirsasagi adord! és az osztalékadérol 52016 thrvény szerint meghatérozott ellenbrzbit kitlfoldi rsasignak,

bd) & gazdilkodd szervezetben kizvetleniil vagy kbzveretten t8bb mint 25%-os telajdonnal, befolydssal vagy szavazati joggal
biro jogi személy, jopi személyiséggel nem rendelkezd gazdélkodd szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti
foltételek fonndlinak,

¢)az o eivil szervezet és a vizi tarsulat, amely mepfelel a kivetkezt feitételeknek:
ca) vezetd tisziségviseldl megismerhetok,

cb) a civil szervezer &s a vizi tarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviselti nem dtlthatd szervezethen nern rendelkeznek 25%-
ot meghalado részesedéssel,

ce) székhelye az Eurépai Unio tagdllamdban, az Eurdpai Guzdasag Térségrdl sz616 megatlapoddsban, részes allamban, a
Gazdasigi Egybumikadési és Fejlesziési Szervezet tagllaméaban vagy ofyan dilamban van, amellyel Magyarorszagnak a keutds
adézatas elkeriliésérd] s7816 epyezménye van.

Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:

1. Fredeti, 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a Szervezet

bejegyzésérdl, )

2 e ettt TPUTPTRR b eeeennens i
Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete idfszakdban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mér nem mindsiilne atlathato
szervezeinek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozds miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne atlathatd szervezetnek, a bérbeado a bérleti szerzodést jogosult felmondani.

Budapest, ........coeiiiien

...... R R L L TN TN R R W R I N I

ajanlattevo aldirdsa/cégszeri alair
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10. szami melidklet

Helyiség bérleti szerzodés
hatarozatlan idore

fegyoldalu kételezettségvallaldsi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol;

a Budapest Fgvaros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adoszéama: 15735715-2-42) (a tovébbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadé nevében eljard Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.; cégszdma: 01-10-048457, adoszédma: 25202499-2-42;
képviseli: Novaczki Eleonéra vagyongazdatkoddsi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészril:

Szekhely:

Cégjegyzékszam:

Adodszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakeim:

Személyigazolvany szém:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovibbiakban: Bérld)
(a bérbeado &s bérld a tovabbiakban egyiitt: szexzddé felek) kodzbtt jott Iétre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbél eredd
bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kdzmi dij - és terhelik a bérbeaddi kijtelezettségek. A
Bérbeadd a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében
jar el A szerzidésb6l eredd igények érvényesitésére birdsagok €s hatésigok elétt az
Onkormanyzat jogosult,

I. A Bérleti szerz6dés targya:

1. A Budapest Fovaros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIIL, kerdilet ................ helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL,
keriilet ....... vvoo8zam alatt taldlhaté ....m? alapteriilet, ... nem lakds céljara szolgald
helyiség (tulajdoni lapon; ............. } (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkorményzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga
C R szam( hatarozatdban dontott a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérld
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részere 10rténd bérbeadasarél hatarozatlan iddre. Erre tekintettel a Bérbeadsé a jelen bérleti
szerzodéssel bérbe adja, a Bérld pedig megtekintett dllapotban bérletbe veszi az 1. pontban
meghatarozott bérleményt.

1. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerzidé felek rGgzitik, hogy a Bérlé a bérleményt ........ O tevékenység céljara
veszi bérbe. A Bérld kijelenti, hogy a Bérleményt kizarélag a jelen pontban megjeldlt
tevékenység végzése céljabol veszi igénybe.

4, A Bérlo tudomdsul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant teveékenységgel kapcsolatban
az engedélyezd hatosdgok, szakhatésdgok és kdzlizemi szolgaltaidk (a tovabbiakban egyiitt:
hatosagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabily szerinti tulajdonosi hozzajarulast neki kell
megszereznie. Bérlé tudomdasul veszi, hogy ha a hozzdjarulist nem kapja meg, Ugy
Bérbeaddval szemben kdrtéritési igényt nem érvényesithet. Erre fekintetiel a Bérbeadd nem
szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az dltala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben
a jclen pontban meghatarozott tevékenység a Bérlének nem felrohaté okbdl, az eldbbi
hatosagok elutasitd dbntése miatt nem végezhetd, a Felek a bérleti szerzbdést kozds
megegyezéssel felbontjék.

5, Bérlo tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése el6tt a jelen bérleti
szerzddésben megallapitott helyiség haszndlati médja megvaltoztatisdhoz a térsashdz
beleegyezd nyilatkozata szitkséges lebet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadéval
szemben kér- vagy megtéritési igénnyel nem Iéphet fel. Bz esetben a Felek a bérleti szerzddest
kdzos megegyezéssel felbontjak.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadd felhivasa ellenére nem
hasznélja a 3. pontban meghatirozott célra, a Bérbeado jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadd tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalaténak
ideiglenes vagy tartds, egyoldalil és tnkéntes hianya nem érinti a jelen szerz6déshél eredd
Bérloi fizetési kotelezettségek fennalldsat, fovabba Bérbeaddé mentesiil minden olyan kér
megtéritése alol, amelynek bekovetkezte a tényleges Bérldi haszndlat hidnyaval, brizetleniil
hagydsaval Gsszefiiggésben all.

HL A bérleti jogviszony kezdete és idotartama:

7. A Bérbeadd az 1. pontban meghatdrozott bérieményt hatarozatlan idére adja bérbe a
Bérlének.
A bérleti jogviszony kezdete: a szerzdés hatilvba lépésének napia

A bérleti dijfizetési kitelezettség kezdete: vurricrarosinnansanas

A bérleti jogviszony vége: hatdrezatlan idejii, 30 napos felmondasi idével.
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1V. A Bérlemény birtokinak dtrubdzisa:

8. A Bérbeado a bérleményt atadds — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerzédés hatélyba 1épéséhez szitkséges feliételeket teljesitette. A Felek az tadds-atvételi
eljards sordn jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rdgzitik a bérlemény allapotat, a méréorak
altasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rdgziteni szilkséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodési és Kozteriilet-
hasznositasi Bizottsiga a ..../2020. (........) s5zdmu hatdrozatdban foglaltak alapjin Bérlé ...
havi brutté bérleti dijat .............. = Fteol, ZAZ ....ovivirieinrineciniin e, forintot eldre egy
dsszegben teljesitett Bérbeadé 1178400-22229669 szami OTP Bank Nyrt.-n€l vezetett
bankszamlajdra, amely Osszegrél a Bérbeadé egybsszegben,.... ... -
..................... hénapokra 4llit ki szamlat, és.. ............. honaptol havi bérleti dij
szamlazasra ll at.

10. A Bérld kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlé fizetési kistelezettségei:

11. A Szerzddé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat .....o.00versss - Ft/hé + AFA,
Cv: v AN forint/h6 + AFA dsszeghen hatdrozzdk meg. A Bérld tudomésal veszi, hogy
a bérleti dij évente, az adott év janudr 1-16] a KSH altal kbzzétett el6z6 €vi inflacids index
mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elst idépontia 2021............ januar
hénap. A januar havi emelés dsszege februar honapban keriil szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elbre, a targyhonap 15. napjaig koteles megfizemi, a
Bérbeadé nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlén szereplé bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerz6dés megkstésének idopontjdban 11784009-22229669 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszamla szdma a bérleti szerz6dés id6szaka alatt véltozhat, amelyrél a Bérbeadd
tajékoztatja a Bérlét. A Bérl6t a bérleti dij az 7. pontban szerepld iddponttol terheli. A Bérla a
bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbol
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan levd bankszamlara koteles
4tutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthet teljesitettnek, ha az a targyhénap 20. napjaig a
Bérbeadd bankszamlajan jovairasra keriil. Amennyiben a Beérlé a fizetési kitelezetiséget
helytelen szamlara fizeti be, az nem szdmit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a
Bérbeadé a Polgari Torvénykonyvben meghatirozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlo tudomdsul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzddés
megsziinését kdvetd naptdl a helyiség tényleges kitirftéséig a jogeim nélkili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsz(inésének idopontjdban irdnyadd bérleti dijjal azonos
Hsszegll haszndlati dijat kell megfizetnie. A hasznélati dfjrol a Bérbeadé nem 4ilit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a haszndlati dij megfizetése utdn. A haszndlati dijat havonta eldre, minden
hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgalod — a bérleti dijrol kiallitott
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utols6 havi szamladn levé — bankszamlara torténé dtutalassal. Amennyiben a bankszdmlaszam
valtozik a Bérbeado errol tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthetd teljesitetinek, ha
az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadd bankszamidjdn jovairasra kerlil. A haszndlati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd a Polgdri Torvénykdnyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérlé egyéb fizetési kitelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozd/ A Szolgéltatoval kotstt megallapodas alapjan fizetendd,

Uzemeltetési k6z0s koltség A szerzbdés kitésekor ..., cerassem = Ft7hO + AFA, évente a

dija: tarsashaz kbzgyiilése 4ltal meghatirozott dsszegre valtozik,
amelyet a Bérbeado k6z61 a Bérlé felé, Amennyiben a Bérlé
a vizbra hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget és a Szolgiltaté a vizorat torkh a
nyilvantartdsdbol, a kozds koltség mértéke a tarsashaz
kozgylilése altal meghatdrozott vizéra nélkiili kbzos koltség
Ssszegére valtozik, amelynek Osszege a szerz6déskiiés
idépontjaban ............ , - Ft/ho + AFA,

Aramdij /valtozd/ A Szolgaltatoval kststt megallapodas alapjan fizetendd.
Gaz szolgaltatds dija /valtozd/ A Szolgéltatdval kotoit megéllapodds alapjan fizetendd.

Fiitésszolgaltatas /valtozd/ A Szolgaltatoval koétdtt megallapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Térsashdzban hazkozponti filtés keril
kialakitasra, Ggy a kozgytlési hatdrozat alapjan Tarsasagunk
a flités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamldzza.

A fizetési kotelezeltség dsszege a vonatkozo rendeletek valiozasa esetén médosul.
A Bérlo az el6bbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

15. Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szdmldzza a Bérlé felé, azt a Bérlonek a
szamlan szerepld hatariddig kell atutalnia a megjelstt szamlédra. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozdak az irdnyadoak.

16. A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adéasat kévetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kdzmi elistottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
kishtségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejaro vizdra cseréjét (a cserével kapcsolatos
koliségeket), vagy anevére torténd 4tirast valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatihoz a
Bérbeadd szerint szilkséges szolgéltatasi szerz0dés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatdsi
szerz0dés) a Fovarosi Vizmivek Zrt.-vel, a Dijbeszed6 Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zit-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egydb szolgaltatoval (a tovabbiakban; Szolgaltatd), és a
szolgaltatasi szerz6dés megkotését a Bérbeadd felé 90 napon belill a szolgaltatasi szerzbdés
egy mdsolatdnak atadasdval igazolja. Bérld tudomasul veszi, hogy a k&zmivek
tizemképességének Allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznélatbavétel eldit.

17. A Bérld tudomdsul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fenndllasa alatt
kivan kdzmii mérodrat felszereltetni a bérleményben, azt thrni kételes, ¢s a mérbora
felszerelését kGvetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaliatdsi szerz6dést meg kell kdtnie, a
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megkdtés €nyét pedig a szolgéltatasi szerz6dés egy masolatdnak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeadé felé.

18. A Bérié vallalja, hogy a szolgdltatasi szerzbdésekben szerepld, illetve a szolgaltato altal
kiszamldzott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzédés 7. pontjaban
szerepld — kezdeti idGpontjatél a szerzbdésben, illetve a szamldban szereplé hatdrid6ig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

19. A Bérld hozzajarul abhoz, hogy bérleti dij, kéziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kbtelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeado a jelen szerz6désben
szerepld adatait kdveteléskezeld cégnek kiadja.

20. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kézmi dij, késedelmi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapesolatos koltség merill fel, az altala a Bérbeadonak befizetett
Gsszeget a Bérbeadé eldbb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dfj, majd a
koziizemi dijtartozasra szamolja el

VL. Ovadélc:

21. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljiras soran, a Bérbeado altal
megallapitott bankszémldra .............,- Ft ajénlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a jelen
szerzOdés kapesan ......couue.. -~ Ft 6vadék fizetési kitelezettsége all fenn. A 45/2019. (I1.21.)
Képviseld-testiileti hatdrozat 24. pontja szerint a befizefett palyazati biztosfték az 6vadék
dsszegébe beszamit.

22. A Bérbeadé az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a koziizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkdl felhasznalhatja. Ez esetben a Bérld koteles az dvadékot
az eredeti 5sszegre a Bérbeadd irdsos felhivasatol szamitott 8 napon beld kiegésziteni.

23. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezo mértékis kamaital novelt
Gsszegben a bérleti szerzbdés megsziinése kapcsén a helyiség Bérbeadonak t0rténd
visszaaddsat kdvetd 30 napon beliil visszajdr a Bérldnek, ha ekkor nines semmiféle hatraléka
és a bérleményt Ujra haszposithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bériének az Onkormauyzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapesolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeado az ¢vadékosszegébol
Ievonhatja.

VIL. Bérld egvéb jogai, kitelezettségei:
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24, A Szerrddd felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe térténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhAzasdhoz a bérbeadd irdsbelt
hozzajaruldsa, valamint a Bérbeado és Bérld ezzel kapcosolatos irdsos megéllapodésa (bérleti
szerzbdésmddositas) sziikséges.

A Bérlé tudomdsul veszi, hogy a tovibbi hasznslatba (albérletbe) adds kapesan kizarélag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonxdl sz016 2011, évi CXCVI. tdrvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathatd szervezettel kithet szerzédést. Tudomasul veszi tovibba,
amennyiben a vele szerz0dott £é] tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan valtozas
all be, amely alapjén mar nem mindsill 4tlathaté szervezetnek, kdteles vele szemben a bérleti
szerzédést nzonnall hatdllyal felmondani. E tényt a haszndlatba /albérletbe/ adasrol szoio
szerzOdésben rogzitenie kell. Az el6bbiek elmaraddsa esetén a Bérbeadoé a Bérlével szemben
a bérleti szerzddést azonnali hatdllyal felmondhatja. A bérlemény bérleti jopa kizardlag a
Bérbeado hozzdjdrulasa mellett ruhdzhatd 4t masra vagy cserélhetd el természetes szemellyel,
vagy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011, évi CXCVL tdrvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathat6 szervezettel.

25. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerden hasznéini,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideérive az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizérolagosan hasznal, mind a kbz0sen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek

rrrrrr

26. A Bérld koteles az dllagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriild karbantartési,
javitasi munkakat sajat kdltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portdlnak az lizlethomlokzatnak a karbantartdasaval, illet6leg
azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos kGltségek viselésére a Bérld kateles. Ettél a felek kulén
megaliapodasban eltérhetnek.

27. A Bérlé az épiiletben levh tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és
munk#jat zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozdi, iizleti partnerei sem
tantsithatnak olyan magatartist, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakdék
nyugalmat vagy munkajat zavarja.

28. A Bérld koteles a bérlemény kozvetlen krnyezetében akir a Bérldé vagy tagja, dolgozdi,
iizleti partnerei, ligyfelei altal tanusitott, a kozOsségi egytittélés kovetelményeivel kirivoan
eilentétes magatartdsokat, az Onkormanyzat kdzterillet felligyeletét ellitd szerve felé
haladéktalanul bejelentent.

29, A Beérlé a bérleményben kizardlag az altala beszerzett, a tevékenységhez szitkséges
engedélyek (pl. mikodési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas - beleérive az
energia igényt is) birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerz6désben
foglalt tevékenység ellatdsahoz sziikséges gépeket és berendezéseket lizemeltetheti, Az
iizemeltet€s a sajat kockézatara, felelosségére és terhére torténik.,
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30. A Bérlg tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban 4116, a bérleményben levé vagyontargyakra,
valamint a tevékenységbol eredd karokért Bérbeadé nem felel, ezen karokra a Bérld jogosult
biztositast kotni.

31, A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:
a) a bérlemény, a bérleményhez tartozo eszkdzok, berendezések allaganak megérzésérdl,

b) az épiilet tovabbé a kbz0s hasznilatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztintartasirél és
megvilagitasardl, ha ez a Bérlo tevékenysége miatt valik szikségessé,

¢} atevékenységével kapcsolatban keletkezett hdztartési és ipari hulladék elszallitasardl,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartdsarol, amelyeket a Bérls kizarolagosan
haszndl, illetdleg tart izemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozd zlethomlokzat, kirakatszekrény, veédotetd,
ernydszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartésarol,

1) a helyiségben folytatott tevékenység kirében felmertild feltjftasrol, potlasrol, illetbleg
csererél,
iniikodésével dsszefliggd hatdsagi engedélyek beszerzésérd], valamint

g) ba a bérlemény elott jirda van, annak a tisztan tartdsarol,

h) a hatdsagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elbirdsok maradéktalan
betartasardl.

i) mindarrol, amit jogszabalyok eléirak.

32. A Bérl6 a bérleményben csak a Bérbeadd elézetes irdsbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakftdst, beleérive tevékenységéhez szikséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

33. Az atalakitdsi munkélatokhoz szitkséges hozzdjaruldsok ¢és hatosagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlb kitelessége.

34. A Bérlé tndomasul veszi, barmiféle 4talakitési, feliyjitast, karbantartasi munka - beleértve
a bérlemény szerzédéskdtéskor megismert allapotdhoz képest szitkséges allagmegdvo, javito és
karbantartasi munkékat is ~ ellenériékének bérleti dijba toriéné beszamitdsara, kiilén
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére csak a munka megkezdését megeldzoen a
Bérbeadoval eldzetesen tortént irdsbeli megallapodas alapjan van helye.

35. A Bérlé értékndiveld bernhdzasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre torténs megegyezés
hidnyéban pedig koteles - a szerz6dés megsziinésekor a bérlemény szerz6dés megszimésckor
fenndllo allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve kételes a leszereléssel okozott llagsérelmet
a Bérbeaddonak megtérteni, az eredeti allapotot helyredllitani, A Bérbeadé a Bérlé
értekndveld beruhdzasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles
jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérld részére pénzisszeg megfizetésére, ha a beruhdzdshoz
vagy ¢rtékndveld munkahoz eldzéleg a Bérbeadd hozzajarult, és abban a felek irasban
megéllapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba térténd beszdmitdsra csak akkor jogosult, ha
& Bérbeado ehhez elézdleg hozzajarult.

"



36. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljards
kotelesek, a szitkséges hatdsagi engedély beszerzeésére iranyulo eljdrdst kezdeményezni. Ezen
felil a Bérls az épiilet homlokzatin- a tarsashazban lévd helyiség esetén a tarsashaz
kozgylilése, liszta nkormanyzati tulajdont hizban 1év6 helyiség esetén a Bérbeadé elbzetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtéblat, emblémat,
reklamot, légkondicionslé berendezést, szelldz6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo
jogszabdlyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiiléskepi bejelentési eljiras koteles
cégtabla, embléma, reklam, légkondiciondld berendezés szellézb kivezetést kihelyezése jogerbs
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tOrtént hozzdjarulds birtokdban
helyezheté el. A tarsashiz vagy a Bérbeadé elézetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljdrisban trtént jovahagyo hatdrozat nélkiil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeadd a bérleti szerzodést felmondhatja.

37. A tiszta dnkormanyzati tulajdoni hazban 1évé helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti,

38. A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerzddés megkotése idopontjaban a nemzeti vagyonrol
57016 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjdn atlathatd
szervezeinek mindsill, Ezt a tényt a Bérbeadénak atadott cégkivonattal igazolja. Véallalja, hogy
a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoziat olyan moédon, amely
alapjan mar nem mindsil Atlithato szervezetnek. Tudomésul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében 18riént valtozas miatt vagy egyéb okbol mar nem mindstil atlathato
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerzédést azonnali hatallyal felmondhatja.

39. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozast
kisteles a cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benytjtasat kovetd 15 napon belill a
Bérbeaddnak bejelenteni. Hasonloképpen kozolni kell a szerz6désben szerepld bankszdmlja
megsziinését és az Uj bankszdmla szamat. Az ennek elmulasztasabol ered6 karokért a Bérld
felel.

40. A Bérlé a tudomasra jutdstol szamitott 8 napon belill koteles bejelenteni a Bérbeadénak,
ha vele szemben felszamoldsi vagy ¢s6deljdrds indult, vagy a végelszamolasat hatdrozta el.

VIIL Bérbeadé jogai, kotelezettségei:

41. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozd olyan
joga, amely a Beérlit a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadélyozza, vagy
korlatozza.

42. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tiirési kitelezettsége mellett, az
életveszélyt okozo, az ingatlan allagat veszélyeztetl, a helyiség rendeltetésszer(i hasznalatat
lényegesen akadalyozd, a Bérbeadot terheld hibak kijavitasardl. A Bérld e munkdlatok
elvégzését a Dbérbeaddval tortént irdsbeli megdllapodas alapjan dtvéllalhaija. Bérls
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haladéktalanul kételes a Bérbeadé vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeaddt terheld munkélat elvégzése valik szitkségessé, A bejelentés
elmulasztasdb6l, vagy késedelmébd! eredd, vagy azzal dsszefliggd karokért Bérls felelds.

IX. A kézbesitésének szabdlyai;

43. Az ertesitéseket a Szerzddé Feleknek a szerzédésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitbvel és postdn. A felek rbgzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekdvetkezett viltozést a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az
utolso ismert cimre kiildétt leveleket a Bérdd altal kézhezvettnek kell tekinteni.

44. A Szerzédé Felek megdllapodnak abban, hogy a postai titon megkiildétt kifldeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitetinek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette it /az
~nem kereste”, | elk61t6zott” vagy ,ismeretlen helyre koiozott™ jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjin kell kézbesitettnek tekintent.

X. A Bérleti szerzédés megsziinése:

45. A Szerzédé Felek barmelyike jogosult a bérleti szerz6dést rendes felmondds Utjan,
indokolés nélkiil 30 napos felmondasi idével felmondani. A felmondas a hénap utolsé napjara
szo6lhat.

46. A Bérlé rendkiviili felmondéssal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzbdésben foplalt kotelezettségeit silyosan megszegi.

47. A szerz6d0 felek rogzitik, hogy a lakésok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szélo 1993. évi LXXVIIL térvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részér6l 16rténd a Bérlé szerz8désszegésére alapozott
rendkiviili fehmondésanak van helye a kvetkezd esetekben és médon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott iddpontig a bérleti dijat nem fizcti meg, a
Bérbeadé koteles a Bérlot— a kvetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesftésre frdshan
felszélftani. Ha a Bérl6 a felszdlitdsnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeado
tovabbi nyolc napon belill irdsban felmondéssal éihet. A felmondas az elmulasztott
hatarnapot kbvetd honap utolsd napjara szélhat. A felmond4si id6 nem lehet révidebb Gzenst
napnal.

b) Ha a Bérlo magatartisa szolgal a felmondis alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérlit — a2
kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétsi
valé tartézkoddsra a tudomaséra jutasatdl szamitott nyolc napon beliil irasban felszolitani. A
felmonddst az alapjaul szolgélé magatartds folytatdsarél vagy megismétiésétél szamitort
nyolc napon beliil irdsban kell kdz8lni.

48. A 46. pontban meghatirozott jogszabélyi rendelkezésekre tekintetiel Bérbeadé a Bérls
szerzbdésszegl magatartdsara alapozott rendkivilli felmondéssal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilbnosen akkor, ha a Bérlé

a) A berleményben a szitkséges engedélyek hidnydban kezdi meg a tevékenységet.
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b) A bérdeményt nem a jelen szerzddésben meghatarozott célra haszndlja, vagy masnak a
Bérbeado hozzdjarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznilatra dtengedi, vagy arra a
Bérbeadé hozzdjaruldsdhoz kitott barmilyen szerzddést kot, hozzijarulas nélkiil.

¢) A Bérbeadd részére fizetendd bérleti dij, kdzlizemi dij, kdrtérités, illetve egyéb fizetési
kitelezetiség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irdsos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - fethivasara a fizetési kitelezettségének a felszolitas kézhezvételét
kivetd 8 napon bellll nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkdtését kivetd 8 napon belill nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé
felhivasat kdvetd 8 napon beliil nem intézi a vizora nevére t6rténd atirdsat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznidlatahoz sziikséges valamennyi szolgaltatdsi szerz6dést, vagy a
szolgaltaté felhivasdban szereplo hataridén belill a szolgaltatasi szerzddések sziikség szerinti
modositasat, vagy ezek megkdtését az eldbbi hatéridén beliil a Béxrbeado fel¢ a szerzddések
egy masolatdnak leaddsdval nem igazolja. Meghitsitia, ill. akadalyozza az (j mérGéra
beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerz6désekben szerepl6, illetve a szolgaltato 4ltal kiszamlazott szolgaltatasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti iddpontjatol a szerzddésben, illetve a szamlaban
szerepld hatdriddig a szolgdltaté részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti dsszegre a
Bérbeado irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszertien hasznalja, az ezekben altala
okozott hibakat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon belill nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeadé felhivasa eflenére nem végzi el az dllagmegovis érdelcében a bérleményen beliil
felmerld felajitdsi, karbantartdsi, javitdsi munkakat.

i} A bérleményben a Bérbeado elbzetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bbvitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeado eldzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, itletve cégtablat, légkondicionald berendezést, szelltzd kivezetést.

i) A bérleményt gy hasznalja, a Bérld, a tagjai, a dolgozdi, az iizleti parinerei olyan
magatartast tantsitanak, amely az éplletben levd masik bérlét, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, €5 ezt a magatartasit a Bérbeado
felszolitasat kovetd 8 napon belill nem sziinteti meg,

k) A Bérlo a bérlemény kozvetlen kdmyezetében akir a bérld vagy tagja, dolgozoi, tizleti
partnerei, lgyfelei altal tantsitott, a kozOsségi egylittélés kdvetelmenyeivel kirivoan
ellentétes magatartdsokat neki felr6hatd okbdl az onkormdnyzat kizterillet feliigyeletét
ellato szerve felé nem jelenti be.

1} A bérlernényt a Bérbeado felhivdsa ellenére sem haszndlja, illetve nem rendeltetésszerden
hasznalja.

m) A hatésagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsokat a Bérbeadd
felhivasa ellenére nem tartja be.

n} A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadénak

0) Nem engedi be a Bérbeadéd képviseljét a bérleménybe a rendeltetésszeri hasznalat
ellendrzése, illetve a Bérbeadét terheld felajitdsi munkak végzése érdekében, illetve ezek
végzésében akaddlyozza.

P} A jelen szerz6désben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

30

q i
//// -



49. A bésleti jogviszony egyebekben az 54, pontban hivatkozott jogszabalyok 4ltal szabalyozott
esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megszlinése esetén a Bérlé kiteles a bérfeti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kiiiritve, tisztdn, az Atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadd
képviseldjének dtadni, A Felek az atadott bérleményrdl Allapotfelvételt és helységleltért,
tartalmazé jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérl¢ hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kivets 8 napon belil ingdsagaitdl kitiritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeadé, illetve képviseldje jogosulttd valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingosagokat a Bérlé koltségére elszdllitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingosagokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérldé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatdsdval joghatdlyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeado felé. A bérlemény visszaaddsara iranyuld eljdras lefolytatasat Bérlé koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadénal. A birtok visszaadasinak idépontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzokonyv tartalmazza hiteles médon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyekent vagy telephelyeként, fidktelepként a
cégbirdsigon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 15 napon beliil a
Bérlé koteles azt toroltetni, és ezt a Bérbeadd felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megszinése esetén csere helyviségre
nem tarthat igényt. Kartalanitisra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részerol wriénd — felmonddséra a Bérbeadé szerzédésszegése miatt keriilt sor.

X1. Vegves rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzédésben szerepld adatait
nyilvantartsa.

54, A jelen bérleti szerz6dében nem szabilyozoit kérdésekben a lakasok és helviségek
bérletérd! szold 1993, évi LXXVIIL tdrvény, a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVL
thrvény, a Polgarl Térvénykdnyvrol szolé 2013. évi V. torvény, valamint az Onkorményrat
tulajdonaban 4allé nem lakds céljdra szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szdlo
35/2013. (V1.20.) Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozo
rendelkezései az irAnyaddak.

55. Szerzédé Felek az esetleges jogvitijukat elsédlegesen peren kivilli megallapodéssal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredinényre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsig kizarodlagos illetékességét kdtik ki

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzbdéshen foglalt kitelezettségei vallaldsara kozjegyz6
elott egyoldalu kitelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdségi végrehajtasnak
van helye. A bérld tudomasul veszi, amennyiben az egyoldalt kotelezettsépvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerzédés aldirdsat koveté 5 munkanapon beliil nem igja ala, az
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Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérl kijelslésérdl sz616 jognyilatkozatahoz valo
kotottsége megszlinik, a jelen bérleti szerz6dés nem iép hatélyba.

57. A Szerzido Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennallo bérleti dij,
kézmi dij es egyéb tartozas mértékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan
készitlt k6zjegyz6i okiratba foglalt ténytanisitviny igazolja, amelynek elfogaddsdra a Felek
jelen szerzOdés aldirasaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerzédi Felek megillapodnak abban, hogy a Bérbeadd a kdzjegyzdtdl a teljesités
kotelezetiség lejdrta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitdsanak ténytanisitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birdsagi nemperes eljardshoz erre sziikség van.

59, A Szerz6do Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége alol a felmentést
megadjék, abbol a célbél, hogy a fenti egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytantsitvanyt elkészitse.

60. A Szerzddé Felek rOgritik, hogy egyoldalil kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytanasitvany koltségei a bérldt terhelik.

61. A Szerzédéd felek rdgzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérietérdl széld 1993. évi
LXXVIIL @rvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januér 1.
napjatdol a Bérbeadéd a nem lakas céljara szolghld helyiség tekintetében a jogszabalyban
meghatarozott energishatékonysagi tantsitvany masolati példanyat a bérleti szerzddés
megkstését megelozen koteles az 0 bérlének bemutaini és azt a szerz6dés meghkdtésével
egyidejlileg a Bérld részére atadni.

A Bérld jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET- ..., aZzonositd szammal
ellatott energiahatékonysagi tanmisitvény eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyezd masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerz6dés akkor lép hatdlyba, ha a Bérlé az 6vadékot a Bérbeadonak
megfizette, valamint a kdzjegyzOnél az egyoldali kotelezettségvallaldsi nyilatkozatot alirta.

63. A jelen bérleti szerzbdés megkdtésével a Szerz6dd felek kozOtt a bérlet targyaban korabban
esetlegesen létrejott szobeli vagy irasbeli megatlapoddsok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerzodés mellékletét képezik.

64. A Seerzddd Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzGdés aldirdséra jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzodésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelésséget vallalnak.
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65. A jelen szerzddés mellékletét képezi a Bérld cégkivonata, aldfrdsi cimpéldanya, a
képviselbje személyi igazolvanyanak és lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerzodés kilenc (13) szamozott oldalbdl all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzbdést a Szerzdéddé Felek elolvasds utdn, mint akaratukkal mindenben megegyez0t,
jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Bérlé / képviseloje
bérbeado képviseletében eljaré
Jézsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
Noviaczki Eleondra
vagyongazdalkodisi igazgatd



Helyiség bérleti szerz6dés
hatarozott idére

{egyoldali kételezettségvallalasi nyllatkozattal egyiitt érvémyes/

amely egyrészrdl: )

a Budapest Févaros VIIL Keriilet Jézsefvirosi Onkormdnyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adoszama: 15735715-2-42) (a tovébbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljdrd Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.; cégszama: 01-10-048457; adbszama: 25292499-2-42; képviseli:
Novéczki Eleonora vagyongazdalkodasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:

Cégjepyzékszam:

Adoszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Teletonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlj)
(a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerzddd felek) kozott j6tt 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerzodé felek rogzitik, hogy az Onkorméanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzddéshd! eredd
bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kbzmi dij — és terhelik a bérbeaddi kotelezettségek. A
Bérbeado a bérbeadss tekintetében az Onkormanyzat megbizésa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerzddésbil eredd igények érvényesitésére birdsigok és hatésagok eldtt az
Onkorményzat jogosult,

I. A Bérleti szerzodés targya;

1. A Budapest Févdros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIIL, keriilet .................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL.,
keriijet ......... wevevesssrr.528m alatt taldlhato ....... m? alapteriiletd, ..., nem lakas céljara
szolgalo helyiség (tulajdoni lapon: ................ } (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdéalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga
B eerrnrers rrrirentiees szami hatarozataban dont6tt a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlo
részére 10rténd bérbeaddsardl hatdrozott iddre. Erre tekintettel a Bérbeadd a jelen bérleti
szerzbdéssel bérbe adja, a Bérld pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban
meghatirozott bériernényt.
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1. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérlé a berleményt ........ ersereessaineanns céljira veszi
bérbe. A Bérlo kijelenti, hogy a Bérleményt kizardlag a jelen pontban megjeldlt tevékenység
végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezd hatosagok, szakhatdsigok és kdziizemi szolgaltatdk (a tovabbiakban egyiitt:
hatosigok) nyilatkozatat, illetve a jogszabdly szerinti tulajdonosi hozzajarulast neki kell
megszereznie. Bérl6 tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, Ggy Bérbeaddval
szemben kéartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadé nem szavatolja, hogy
a Bérlé a helyiségben az 4ltala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban
meghatarozott tevékenység a Bérlének nem felrdhaté okbdl, az clobbi hatésagok elutasitd
dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerzbdést kdzds megegyezéssel felbontjak.

5. Bérlo tudomdsul vesz és elfogadia, hogy a tevékenysége megkezdése elott a jelen bérleti
szerzOdésben megéllapitott helyiség hasznilati modja megvaltoztatasdhoz a tdrsashaz
beleegyezd nyilatkozata szitkséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadéval
szemben kir- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerzddést
kozos megegyezéssel felbontjak.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeado6 felhivésa ellenére nem
haszndlia a 3, pontban meghatdrozott céira, a Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomadsul veszi tovabbé, hogy a bérlemény tényleges hasznalatinak
ideiglenes vagy tartds, egyoldali és dnkéntes hidnya nem érinti a jelen szerzédésbol eredd
Bérioi fizetési kotelezettségek fenndllasat, tovdbba Bérbeadd mentesill minden olyan kiér
megtéritése alol, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérldi haszndlat hidnyéval, érizetleniil
hagyaséval sszefliggésben all.

111. A bérleti jogviszony kezdeie és idétartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatirozott bérleményt hatdrozott idore adja bérbe a Bérlének.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzddés hatdlyba lépésének napja

A bérleti dijfizetési kbtelezettség kezdete: ,....... .
A bérleti jogviszony vége: sersssesess «e000s 3 Bérbead6 javdra a jelen szerzidésben Kikotott

3 havi felmonddsi iddvel gvakorolhaté felmondasi jogdval.
Hatarozott idé esetén a Ptk. 6:339. § (2) bekezdése irdnyadé.

IV. A Bérlemény birtokanak atruhfzasa:
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8. A Bérbeadé a bérleményt stadds — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerzéidés hatdlyba lépéséhez szitkséges feltételeket teljesitette. A Felek az dtadas-atveételi
eljards soran jegyzokdnyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotét, a mérdorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rigziteni szitkséges koriilmenyt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat Tulajdonosi, Vagyongazdatkodasi és Kdzteriilet-

hasznosftasi Bizottsaga a ..../2020. (........) szamu hatdrozatdban foglaltak alapjan Bérld ...
havi brutté bérleti dijat .............. »~ FL-Ot, 8287 ... oo forintot elore egy

dsszegben teljesitett Bérbeadd 11784009-22229672 szami OTP Bank Nyri.-nél vezetett
bankszamlajara, amely Osszegrél a Bérbeadé egydsszegben, ...................
..................... hénapokra allit ki szdmldt, és ............. honaptdl havi bérdeti d1J

szamlazasra all at.
10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotét ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlé fizetési kiitelezettségei:

11. A Szerz6dé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ......vvnoevaeeesseses Ft/hé +
AFA, 8787 1vvvireieniiiiiiniennanaeas forinthé + AFA Osszegben hatirozzdk meg. A Bérlé

tudomésul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év janudr 1-t6]1 a KSH éltal kozzétett eldz6
évi inflacids index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsd idopontja 2021
janudr hénap. A januar havi emelés osszege februar honapban keriil szamlazasra.

12. A Béri6 a havi bérleti dijat havonta elbre, a targyhénap 15. napjdig koteles megfizetni, a
Bérbeado nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szerepld bankszamlara, A bankszamla
szama a bérleti szerzodés megkostésének iddpontjdban 11784009-22229762 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszamla szima a bérleti szerzédés id6szaka alatt véltozhat, amelyrél a Bérbeadé
tajékoztatia a Bérlét. A Bérlot a bérleti dfj az 7. pontban szerepld id6ponttol terheli. A Bérlé a
bérleti dijat abban az esetben is kbteles havonta megfizetni, ha a havi szamliét valamilyen okbol
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az €ldzd havi szdmlén lev$ bankszamléra koteles
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitetinek, ha az a trgyhonap 20, napjdig a
Bérbeadd bankszamldjan jovdirdsra kerlll. Amennyiben a Bérld a fizetési kitelezettséget
helyielen szamldra fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérld késedelmes fizetése esetén a
Bérbeado a Polgari Térvénykony vben meghatarozott késedelmi kamatot szdmitja fel.

13. A Bérlé mdomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 30. pontban foglalt kitiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzédés
megsziinését kovetd naptd! a helyiség tényleges kiiiritéséig a jogeim nélklili haszndlat utdn
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idbpontjdban irdnyadd bérleti dijjal azonos
dsszeglt hasznalati dijat kell megfizetnie. A haszndiati dijrol a Bérbeadé nem 4llit ki havonta
szamidt, csak utolag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta elére, minden
hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgald — a bérleti dijrol kiallitott
utolsé havi szamlan levo -- bankszamlara torténd atutalassal. Amennyiben a bankszamlaszim
valtozik a Bérbeado errdl tajékoztatast ad. A hasznalali dij akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
dz a targyhonap 20. napidig a Bérbeadé bankszamldjan jovairdsra keriil. A hasznalati dij
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késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd a Polgari Torvénykdnyvben meghatarozott késedehni
kamatot szamitja fel.

14. A Bérlé cgych fizetési kotelezettségei:
Viz €s csatornadij /valtozd/ A Szolgaltatoval kotétt megallapodas alapjan fizetendd.

Uzemeltetési kozos koltség A szerz6dés kSESeKor .uuemseess Ft/hé + AFA, évente a

dija: Térsashdz kozgylilése altal meghatarozott dsszegre viltozik,
amelyet a Bérbeadé kizol a Bérlo felé. Amennyiben a Bérlé
a vizora hitelesftési vagy vizdij fizetési kitelezettségének
nem tesz elegel és a Szolgdltatd a vizdrét rli a
nyilvantartasabol, a kozos koltség mértéke a tarsashaz
kozgylilése altal meghatdrozott vizora nélliili k6z0s koltség
Usszegére véltozik, amelynek Osszege a szerzOdéskotds
idépontjiban ............. .- Ft/h6 + AFA.

Aramdij /véltozd/ A Szolgaltatéval kétott megallapodas alapjén fizetends,

(34z szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgaltatdval kotétt megallapodas alapian fizetendd.

Fltésszolgaltatas /valtozé/ A Szolgaltatoval kotstt megéllapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Térsashdzban hdzkozponti fités kertil
kialakitasra, gy a kdzgytlési hatdrozat alapjan Tarsasdgunk
a filtés dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlazza.

A fizeteési kitelezetiség Hsszege a vonatkozd rendeletek valtozdsa eseten médosul.
A Bérié az elobbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

14. Ha a kiilon szolgaltatdsok dijat a Bérbeadé szimlizza a Bérls fele, azt a Bérlének a
szamlan szerepl6 hataridéig kell dtutalnia a megjeldlt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozdak az iranyadodak.,

15. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség biriokba adasat kvetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kbzmi ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizdra cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére t6rténé atirdsat valamint valamennyi, a bérlemény hasznilatadhoz a
Bérbeadé szerint sziikséges szolgaltatasi szerz0dés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerzbdés) a Févarosi Vizmitvek 7Zrt.-vel, a Dijbeszeds Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatéval (a tovabbiakban: Szolgéliato), és a
szolgéltatasi szerz6dés megkdtését a Bérbeadé felé 90 napon beliil a szolgéltatisi szerz6dés
egy masolatdnak ataddsiaval igazolja. Bérlé tudomasul veszi, hogy a kozmiivek
fizemképességének allapotat feliil kell vizsgéltatnia hasznélatbavétel elott.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt
kivan kozmii mér6orat felszereltetni a bérleményben, azt tirni koteles, és a mérdora

felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerzddést meg kell kétnie, a

megkdtés tényét pedig a szolgaltatasi szerz6dés egy masolatanak megkiildésével kel igazolnia
a Bérbeadd felé.
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17. A Bérlo vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzddésekben szerepld, illetve a szolgaltato altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dfjakat a bérleti jogviszony - jelen szerzbdés 7. pontjdban
szerepld — kezdeti iddpontjatol a szerzddésben, illetve a szamldban szerepl§ hataridSig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

18. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kbziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési ktelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadd a jelen szerzbdésben
szerepld adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmi dij, késedeimi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapesolatos kéltség meriil fel, az ltala a Bérbeadénak befizetett
dsszeget a Bérbeadé elobb a kéltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a
koziizemi dijtartozasra szamolja el.

VI, Ovadék:

20. A Szerzdo felek rogzitik, hogy a Bérlé a kordbbi palyazati eljiras soran, a Bérbeadé iltal

megalapitott bankszamlara ............... - Ft ajénlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a
jelen szerzodés kapcsan ....oveenveennnn. .~ Ft dvadék fizetési kitelezettsége all fenn, A 45/2019,

(I1.21.) Képviseld-testitleti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositek az
Ovadék Gsszegébe beszamif.

21. A Bérbeadé az ovadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a koziizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira €s koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzdjarulasa nelkiil felhasznaihatja, Ez esetben a Bérld koteles az dvadékot
az eredeti Gsszegre a Bérbeadd frasos felhivasatol szamitott 8 napon beltil kiegésziteni.

22. A befizetett dvadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezd meértékil kamattal ndvelt
Gsszegeben a bérleti szerzodés megsziinése kapesin a helyiség Bérbeadémak tirténd
visszaadasat kovetd 30 napon belil visszajar a Bérldnek, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt Gjra hasznosithatd 4llapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak,
Amennyiben a helyiség visszaaddsakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadsé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tarfozésa van, a tartozdst a Bérbeadé az ovadékosszegébbl
levonhatja.

VIL Bérld egyéb jogai, kitelezettségei:

23. A Szerziddé felek rOgzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhadzasdhoz a Bérbeadé irasbeli
hozzajaralasa, valamint & Bérbeadd és Bérld ezzel kapcsolatos frasos megallapodasa (bérleti
szerzOdésmodositas) szitkséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi haszndlatba (albérletbe} adas kapcsan kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol sz016 2011, évi CXCVI. térvény 3, § (1)

:'/
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bekezdés 1. pont szerinti atlathato szervezettel kothet szerzddést. Tudomdsul veszi tovibba,
amennyiben a vele szerzdéd6tt £é] tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan valtozas
all be, amely alapjan méar nem mindsiil 4tlathatd szervezetnek, kételes vele szemben a bérleti
szerzddést azomnali hatallyal felmondani. E tényt a haszndlatba (albérletbe) adasrdl szélo
szerzbdésben rogzitenie kell. Az eldbbiek elmaradasa esetén a Bérbeadé a Bérlével szemben
a bérleti szerzbdést azonnali hatllyal felmondhatja. A berlemény bérleti joga kizarolag a
Bérbead¢ hozzajarulasa mellett ruhazhatd at masra vagy cserélhetd el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathat6 szervezettel.

24. A Bérlo koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszeriien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideérive az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, éplilet-felszereldsi targyakban - mind a kizarélagosan hasznalt, mind a kézbsen
hasznalt helyiségekben a sajét, vagy a bérlemény hasznalatéra vele egyiitt jogositott személyek
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25. A Bérlé koteles az dllagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartasi,
javitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az izlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetSleg
azok pétlasaval, cseréjével kapesolatos koltségek viselésére a Bérld koieles. Etto] a Felek kiilon
megéllapodasban eltérhetnek.

26. A Bérlé az épiiletben levl tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmat és
munkajat zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozol, {izleti partnerei sem
tanusithatnak olyan magatartdst, amely a tGbbi bérib, a szomszédok, valamint a lakék
nyugalmat vagy munkajat zavarija,

27. A Bérld koteles a bérlemény kozvetien kdmyezetében akdr a berlé vagy tagja, dolgozoi,
fizleti partnerei, ligyfelei altal tamtsitott, a kdzOsségl egytittélés kovetelményeivel kirivoan
cllentétes magatartiasokat, az Onkorményzat kozteriilet feliigyeletét clldtd szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlé a bérleményben kizdrélag az Altala beszerzett, a tevékenységhez szitkséges
engedélvek (pl. miiksdési engedély, épitési engedély, hasznilati médvaltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzédésben
foglalt tevékenység ellatdsihoz szilkséges gépeket és berendezéseket iizemelietheti. Az
{izemeltetés a sajat kockazatara, felelGsségére €s terhére torténik.

29. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban all6, a bérlerényben levo vagyontargyakra,
valamint a tevékenységb6l eredd kirokért Bérbeadé nem felel, ezen kirokra a Bérl6 jogosult
biziositast kdtni.

30. A Bérlo sajat koltségén kateles gondoskodni:
a) a bérlemény, a bérleményhez tartozo eszk6z8k, berendezések dllagénak megbrzésérdl,
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b) az épiilet tovabba a kizds hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztintartasardl és
megvilagitdsardl, ha ez a Bérl tevékenysége miatt valik sziikségessé,

¢) a tevékenysegével kapesolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartdsardl, amelyeket a Bérlo kizardlagosan
hasznal, illetéleg tart lizemben,

€) a helyiségekhez esetlegesen fartozd {izlethomlokzat, kirakatszekrény, védb6tetd,
ernydszerkezet, biztonsigi berendezések karbantartasardl,

{) ahelyiségben folytatoit tevékenység korében felmeriild feldjitasrol, potlasrél, illetbleg
cserérol,
miikddésével 8sszetilggd hatdsdgi engedélyek beszerzésérol, valamint

) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztdn tartésarol.

h) a hatoségi, tlizvédelmi, balesetvédeimi és polgari védelmi elbirgsok maradéktalan
betartasarol.

i) mindarrdl, amit jogszabalyok eldimal.

31. A Bérlé a hérleményben csak a Bérbeadé elbzetes frasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle 4talakitdst, beleérive tevékenységéhez szilkséges sajat koliségén végzendd
atalakitasokat is.

32. Az atalakitasi munkélatokhoz szilkséges hozzajarulasok é&s hatdsagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérld kotelessége.

33. A Bérlo tudomasul veszi, barmiféle talakitdsi, feltjitasi, karbantartisi munka — beleérive
a bérlemény szerzddéskotéskor megismert allapotahoz képest sziikséges dllagmepdvo, javitd és
karbantartasi munkékat is ~ ellenértékének bérleti dijba tOriénd beszamitdsara, kildn
igénylésére, illeive emiatt a bérleti dij cs6kkentésére csak a munka megkezdését megeldzben a
Bérbeadéval eldzetesen tortént {rasbeli megallapodas alapjan van helye,

34. A Bérlé értékndveld beruhizasait jogosult ~ a Bérbeadoval ezekre torténd megegyezés
hidnydban pedig koteles - a szerzodés megsziinésekor a bériemény szerzidés megszinésekor
fennallo allagénak sérelme nélkiil leszerelns, illetve kdteles a leszereléssel okozott Allagséreimet
a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti dllapotot helyredllitani, A Bérbeadé a Bérlé
értékndveld beruhazdsainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben kdteles
jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérld részére pénzisszeg megfizetésére, ha a beruhazdshoz
vagy értéknoveld munkdhoz elézbleg a Bérbeadd hozzajarult, és abban a felek irasban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba t6rtén6 beszdmitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeado chhez el6zdleg hozzajarult.

35. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiliésképi bejelentési eljards
kitelesek, a sziikséges hatésagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen
feliil a Bérlé az épiilet homlokzatdn- a tarsashdzban 1€vd helyiség esetén a tarsashaz
kbzgytlése, tiszta dSnkormédnyzati tulajdonu hazban 1€v6 belyiség esetén a Bérbeadd elézetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,

40

. 4 //7
AW



reklamot, légkondiciondlé berendezést, szellézd kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo
jogszabilyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embléma, reklam, légkondicionalé berendezés szell$z6 kivezetést kihelyezése jogerds
¢épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarésban tortént hozzajarulds birtokdban
helyezhet$ el. A tarsashdz vagy a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyo hatarozat nélkiil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeadé a bérleti szerzddést felmondhatja.

36. A tiszta Onkormanyzati tulajdont hézban 1évé helyiség estén Bérbeado a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédés megkdtése idopontjdban a nemzeti vagyonrdl
sz0106 2011, évi CXCVL torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan 4tlathatd
szervezetnek mindsiil, Ezt a tényt a Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerzddés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem viltoztat olyan moédon, amely
alapjan mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozds miatt vagy egyéb okbol mar nem mindsiil 4tlithaté
szervezetnek, a Bérbeadd a jelen szerz6dést azonnali hatdllyal felmondhatja.

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast
kiteles a cégbir6sdgi valtozasjeleniési kérelem benydijtisat kOvetd 15 napon beliil a
Bérbeadénak bejelenteni. Hasonloképpen k6zolni kell a szerzddésben szerepld bankszamidja
megsziinését és az 11j bankszamla szamat, Az ennek elmulasztasabdl eredd kérokért a Bérls
felel.

39. A Bérlb a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil kbteles bejelentent a Bérbeadonak,
ha vele szemben felszamoldsi vagy cs6deljaras indult, vagy a végelszdmoldsat hatarozta el.

VIIL Bérbeadé jogai, kitelezettségei:

40. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo olyan
joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy
korldtozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbead6 gondoskodik a Bérlg tlirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozé, az ingatlan dllagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerii haszndlatat
lényegesen akaddlyozd, a Bérbeadét terheld hibak kijavitasarél. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeadoval toriént Irasbeli megdllapodds alapidn 4tvéllalhatja. Bérld
haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
bérteményben a Bérbeadot terheld munkalat elvégzése valik szikségessé, A bejelentés
elmulasztdsabol, vagy késedelmébd] eredd, vagy azzal bsszefliggl karokért Bérld felelds.
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IX. A kézbesitésének szabalyai:

42. Az értesitéseket a Szerzdédd Feleknek a szerzOdésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postan. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlo a
székhelyében bekbvetkezett valtozast a Bérbeaddénak nem jelenti be, a Bérbeado altal az
utolsé ismert cimre kiildatt leveleket a Bérlé aital kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerzddd Felck megallapodnak abban, hogy a postai Gton megkiild6tt killdeményt a
kézbesités megkisériésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzeft az Atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t /az
nem kereste”, | elkoltdzott” vagy ,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjdn kell kézbesitettnek tekinteni,

X. A Bérleti szerzidés megsziinése:

44, A bérleti jogviszony az 7, poniban meghatarozott kezdeti iddponttd] hatdrozott ideig tart, a
Felek azt csak egyez® akaratial szfintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban
meghatarozott eseteket.

45. A hatarozott idé alatt a Bérbeadd jogosult haromhavi felmondési iddvel felmondani a

bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkormdanyzat a helyiséget nem Snkormanyzati tulajdon esetén az Onkormanyzatokra
érvényes jogszabilyban meghatarozott mindenkori kisajatitdsi jogcimek alapjan
kisajatitlatng, feltéve, hogy a Képvisels-testillet azon c€l megvaldsitdsarol mér dontést
hozott, amelvhez a helyiségre szilksége van.

b) a helyiség (a helyiséget érintd épuletreszt) atalakitaséra, lebontdsara, vagy rendelietésének a
megvaltoztatisara az Onkormanyzat joger6s és végrehajthato hatdsagi engedélyt kapott,
vagy

¢) az Onkorményzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapuld hatésagi hatdrozat alapjdn kételes
a helyiséget harmadik személynek atadni.

46. A Bérld rendkiviili felmondéssal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzodésben foglalt kbtelezetiségeit silyosan megszegi.

47. A Szerzédoé felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVII, torvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részérdl toriénd a Bérl szerz6désszegésére alapozott
rendkiviili felmonddsdnak van helye a kovetkezd esetekben és modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott iddpontig a beérleti dijat nem fizeti ineg, a
Bérbeaddé  koteles a Bérl6t - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel ~ a teljesftésre irasban

felszélitani. Ha a Bérld a felszolitdsnak nyole napon belill nem tesz eleget, a Bérbeado
tovabbi nyolc napon belill frdsban felmondissal élhet. A felmondas az elmulasztott
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hatdrnapot kivetd hénap utolso napjédra szolhat. A felmonddsi idé nem Iehet révidebb tizenot
napnal.

1) Ha a Bérlé magatartisa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadd kotcles a Bérlét — a
kdvetkezményekre figyelmeztetéssel ~ a magatartds megsziintetésére vagy megismétiéséto)
val6 tartdzkodasra a tudomdsara jutdsato! szamitott nyolc napon beliil irasban felsz6litani. A
felmondast az alapjaul szolgalé magatartas folytatésarol vagy megisméilésétdl szamitott
nyolc napon beliil {rasban kell koz8ni.

48. A 47. pontban meghatérozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérlé
szerzOdésszegd magatartisara alapozott rendkiviili febmonddassal sziintetheti meg a béreti
jogviszonyt killénodsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet,

b) A bérleményt nem a jelen szerzbdésben meghatdrozott célra hasznilja, vagy mésnak a
Bérbeado hozzijarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a
Bérbeadé hozzajarulasahoz k6tott barmilyen szerzodést kot, hozzatarulas nélkdil.

c) A Bérbeado részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kirtérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadd irasos — a felmondds kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivdsara a fizetési ktelezettségének a felszOlitas kézhezvételét
kivetd § napon belill nem tesz eleget.

d} A bérleti szerz6dés megkotését kdveté 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé
felhivasat kévetd 8 napon belill nem intézi a vizora nevere torténd atirdsat, valamint nem
ko6ti meg a bérlemény hasznalatahoz szitkséges valamennyi szolgaltatasi szerzodést, vagy a
szolgaltato felhivasaban szerepld hataridén beliil a szolgaltatasi szerzddések szitkség szerinti
modositasat, vagy ezek megkdtését az elobbi hatdrid6n beliil a Bérbeado felé a szerzddések
egy masolatinak leadasaval nem igazolja. Meghitlsitja, ill. akaddlyozza az 4 mérdora
beszerelését.

e) A szolgaltatdsi szerzddésekben szerepld, illetve a szolgéltatd dltal kiszamlazott szolgdltatdsi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idopontjatol a szerzodésben, illetve a szamidban
szerepl hatéridbig a szolgéltaté részére nem fizeti meg.

f) A befizetett Ovadék részbeni vagy egészbeni felhasznaldsa esetén azt az credeti dsszegre a
Bérbeadé irasos felhivasatol szadmitott 8 napon belill nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien haszndlja, az ezekben dltala
okozott hibakat a Bérbeadé felhivaséra, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kdrt nem tériti
meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az dllagmegdvas érdekében a bérleményen beliil
felmeriil felqjitasi, karbantartasi, javitisi munkékat.

i) A bérleményben a Bérbeadd eldzetes engedélye nélkil végez atalakitast vagy boévitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeado eldzetes engedélye nélkiil, vagy ¢pitési engedély nélkiil helyez
ki rekiamot, illetve cégtablat, légkondicionalé berendezést, szell6zd kivezetést.

i) A bérleményt gy hasznalja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozoi, az lizleti partnerei olyan magatartast
tanusitanak, amely az épiletben levé masik bérlét, lakokat, szomszédokat, a

tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeadé
felszolitasat kdvetd 8 napon belill nem sziinteti meg.
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k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kornyezetében akir a bérlé vagy tagja, dolgoz6i, tzleti
partnerei, Ugyfelei Altal tanusitott, a kozOsségi egyiittélés kévetelményeivel kirivéan
ellentétes magatartdsokat neki felrohaté okbol az Snkormanyzat kozteriilet feliigyeletét
elldté szerve felé nem jelenti be.

) A bérleményt a Bérbeado felhivisa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszeriien
hasznalja.

m) A hatosagl, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsokat a Bérbeado
feihivasa eflenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekovetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadénak.

0} Nem engedi be a Bérbeadd képviselbjét a bérlemépybe a rendelietésszerfi hasznalat
ellendrzése, illetve a Bérbeadot terheld feltjitasi munkdk végzése érdekében, ill. ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerzddésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozoit jogszabalyok éltal szabilyozott
esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsd napjan a bérleményt kiliritve, tisztdn, az dtvételkori felszereltséggel, a Bérbeado
képviselbiének atadni. A Felek az atadott bérleményrél sllapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jepyzOkonyvet vesznek fel. A Bérld hozzajarul abhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil ingdsagaitol kiiiritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeadd, illetve képviselbje jogosulttd valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ing6sagokat a bérld koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadd az
ingbsagokon torvényes zalogjogot szerez a hétralékos bérlett €s hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérléd tudomdasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeadsé felé. A bérlemény visszaadasara iranyul6 eljavés lefolytatasat Bérld koteles irdsban
kezdeményezni Bérbeadénal. A birtok visszaadasdnak iddpontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzOkonyv tartalmazza hiteles médon.

51. Ha a Lérlemény kordbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a
cégbirosagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kbvetd 15 napon beliil a
Bérlo koteles azt torltetni, és ezt a Bérbeado felé igazolni.

52. A Bérlé a berleti jogviszony barmely okbol t6rténd megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitisra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
reszerdl tirténd — felmondasdra a Bérbeadé szerzddésszegése miatt keriilt sor.

Xl Vegves rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadd a jelen szerzddésben szereplé adatait
nyilvantarisa.
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54. A jelen bérleti szerz6dében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletérdl szolé 1993. évi LXXVIIL torvény, a nemzeti vagyonrdl szolé 2011, évi CXCVI
trvény, a Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013, évi V. t6rvény, valamint az Onkormaényzat
tulajdonaban 4llé6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl sz6ld
35/2013. (V1.20.) Budapest Jozsefvirosi Onkormdanyzati rendefet mindenkori vonatkozo
rendelkezésel az iranyadoak.

55. Szerzdodé Felek az esetleges jogvitdjukat els6dlegesen peren kiviili megéllapoddssal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsig kizardlagos illetékessegét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzodésben foglalt kbtelezettségei vallalasara kozjegyzo
eldtt egyoldaln kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak
van helye. A Bérld tudomasul veszi, amennyiben az egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerzodés alairdsdt kdvet6 5 munkanapon belil nem irja ald, az
Onkormaényzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérl6 kijeldiésérsl szol6 jognyilatkozatahoz vald
kotsttsége megszinik, és a jelen bérleti szerz6dés nem lép hatdlyba.

57. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonyb6l mindenkor fennéllé bérleti dij,
kdzmil dij és egyéb tartozds meértékét a Bérbeadé szdmiai, nyilvantartdsai, kényvei alapjan
késziilt kdzjegyz6i okiratba foglalt ténytantsitvany igazolja, amelynek elfogadasira a Felek

jelen szerzGdés aldirdsaval kitelezettséget vallalnak.

58. A Szerzdédd Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd a kdzjegyzotol a teljesilés
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitasdnak ténytandsitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birésdgi nemperes eljardshoz erre sziikkség van.

59. A Szerz6dd Felek a felkért kizjegyzonek a titoktartdsi kbtelezettsége aldl a felmentést
megadjak, abbdl a célbol, hogy a fenti egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytaniusitvanyt elkészitse,

60. A Szerz6dé Felek rogrzitik, hogy egyoldall kotelezettségvallaldsi nyilatkozat és a
ténytanusitvany koltségei a bérldt terhelik.

01. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szo16 1993, évi LXXVIIL
torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § {2) bekezdése értelmében 2016, januar 1. napjatol a
Bérbeadd a nem lakas céljara szolgald helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatérozott
energiahatékonysagi tanisitvany madsolati példdnyat a bérleti szerzodés megkotését
megelézden kételes az 0j bérlbnek bemutatni és azt a szerz0dés megkdtésével egyidejiileg a
Bérld részére atadni.

A Bérlé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-........... berrearaaens azonosité szammal
ellatott energiahatékonysagi tantsitvény eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyezG masolati példanyt atvetie,
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61. A jelen bérleti szerzOdés akkor 1ép hatdlyba, ha & Bérld az 6vadeékot a Bérbeadénak
megfizette, valamint a kozjegyzénél az egyoldaly kitelezettségvallaldsi nyilatkozatot alairta.

62. A jelen bérleti szerzOdés megkdtésével a Szerzddd felek kzitt a bérlet targyaban kordbban
esetlegesen 1étrejott szdbeli vagy irasbeli megallapodasok a hatdlyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerz6dés mellékletét képezik.

63. A Szerzddd Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzédés alairasara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzddésben leirt adatok helyességeért teljes anyagi
feleltsséget vallalnak.

64. A jelen szerzbdés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, aldirasi cimpéldanya, a
képviseldje személyl igazolvanydnak és lakeimkartydjdnak mdsolata.

Jelen szerzddés tiz (13) szamozott oldalbol 4ll és 5 (6t) eredeti peldanyban készillt. A bérleti
szerzOdést a Szerz6dé Felek clolvasas utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezit,
jovahagyolag irtdk ala,

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jozsefvarosi Onkormainyzat Bérlé / képviselbje
bérbeadé képviseletében eljaré
Jozsefviresi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgato
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11. sz. melicklet

a Budapest VIIL, keriilet, Bérkocsis utca 23, szam alatti 34874/0/A/4 helyrajzi szami

nem lakas céljara szolgal6 helyiség bérbeadasa

Berleti szerzédést érinté modositdsi javaslatok és nyilatkozat

Alulfrott ........... e e e b et et e bt te e e e e e et sn e e e et e e e rear et en veoree (MEV) mint a
........... e s a0 (HATSBSAE NEVE) VeZet tisztségviseldie jelen
palydzatban talathatd hatdrozatlan / hatdrozott idére szol6* bérleti szerzbdéshez az alabbi mddositdsi
Javasiatokat teszem / nem teszek médositdsi javaslatot®

A *-gal jelslt résznél a megfeleld szdveg aldhGzando

LA AR AR RN E L LA R RS E R RN R RN RN R e R L R R R T R Y A N PN T R F Y N Y RN NN R RS L R L Y Y R R R R N PN Y RN Y]
AR R R LR AN R L RN R N Y N LNy N R N I N R R R N A N N R Y A N R RN R F S R R R R A R R E Y RN NN IR L RN EN XY TN Y
FERPERTRFT AP RN AP PP E S PR E R AR PSRN B RSP RRER PPN AR R AR B RN RO PR PR PO P AR P INEPARRTRRRNPR R AR NI PR 4Rt Rt b ragrjanpns

R R R T L R Ty R e e L R L LR L e N L Y ]

L e Ny ey Y L Ly L Y N Ry Y F Y

FN 12 1 {41/ A O DTS veeeren (BEV) mint a
........ s aeeaeee e (CATSASEE  nEve) vezetd tisztségviselbje

nyilatkozom, hogy péalyazati felhivas mellékletét képezd bérleti szerzbdés tervezetekkel kapesolatos
észrevételek, mddositasi vagy kiegészitésre iranyuld javasiatok Kiiré altali elutasitésa esetén is
fenntartom ajanlatomat.

Budapest, ..o

péalyazé alafrasa/cégszerl aldirds
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12, gz melléklet

Tajékoztatd a nem lakds céljira szolgald helyiségek felajitasi kiltségeinek
elszdmolasardl

Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 2116 nem lakds céljéra szolgaléd helyiségekben a
rbeadd helyett elvégzett munkalatok koltségeinek elszidmolasat, a Képviselo-testiilet 248/2013. (V.
.) szam# hatarozat 34-41. pontja szabélyozza. Ez alapjdn a bérbevett nem lakds céljara szolgéld

helyiség fel(jitisa soran a bérbeadd helyeit, a bérld altal elvégzett munkalatok kéltségének
elszdmoldsdra az alabbiak szerint van lehetbség,

A helyiség bérbevétele eldtt tobb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely
megtekiniések sordn lehetdsége van felmémi a szitkséges munkalatokat, kikérheti szakember
véleményét, drajanlatot kérhet. Ez alapjan tud dinteni a helyiség bérbevételérdl és megalapozott
bérbevételi kérelmet nywjthat be a Jozsefvarosi Gazdalkoddsi K8zpont Zrt.-n keresztill a tulajdonos-
bérbeado Jozsefvarosi Onkorményzathoz. A helyiség megtekintését a Helyiséggazdatkodasi Iroda
(1084 Budapest, Or u. 8. 1. em., tel.: 314-1098) 4ltal kiadott ,,Megtekint6”-vel kezdeményezheti. A
megtekintd kiaddsasdl szamitott 3 napon beliil idépont egyeztetés érdekében a Jézsefvdrosi
Gazdaikodasi Kozpont Zxt, Ingatlanszolgaltatisi [rod4jat (1084 Budapest, Tavaszmezd u. 2. tel: 210-
4928) kell felkeresni. A megtekintés iddpontjanak egyeztetést csak a megtekintdben meghatirozott
szervezet meghatatmazassal rendelkezd képviseltie (dolgozoja), vagy a megtekintdn meghatarozott
személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az a személy vehet részt. A megtekintést kdvetd 3
napon bellil a Helyiséppazdalkodasi Iroda részére vissza kell jelezni.

Bérbeszamitasra csak a tulajdonos elézetes jovahagyasa alapidn van lehetéség. A munkilatok
megkezdése elStt az Ingatlanszolgiltatisi Irodéhoz be kell nyitjtani a helyiség feltjitasara vonatkozd
tételes kohtségvetést. A kdliségvetés elfogadasardl, a munkalatok kltségeinek bérieti dijba tortént
beszAmitisérél a bérbeaddi jogokat gvakorld bizottsdg dont. A dontés alapjan meglkotit
Bérbeszamitasi megallapodas alapidn torténik meg a munkdalatok kéltségeinek elszdmolasa,

A feltjitis kihségvetésének benytjtasa eldtt kérjitk, egyeztessen az Ingatlanszolgaltatasi Irodaval,
amelyek azok a felujitdsok, amelyeket a bérbeadénak kell elvégeznie, igy a koltségek a bérbeaddt
terhelik, és melyek azok a munkalatok, amelyek elvégzése a bérlet iddtartama alatt a bérldt terhelik,
1gy ezen koltségek megtéritésére igény nem nyijthatd be a bérbeado felé,

A Bizottsig bérbeszamitishoz hozzdjarulé dontése utdn a Helyiséggazdalkodasi Iroda megkdti a

rHFL e s

elvégzése, és a kdltségek megallapodasban foglalt feltételek szerinti elszdmolisa.

A munkdlatok elvégzése utdn, amit a bérls fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgaltatisi Iroda
munkatarsai leigazoljdk a bérld megkeresését kivetden, és az igazolast megkildik a
Helyiséggazdalkodasi Iroda részére.

A bérld az altala elvégzett bérbeadora tartozd munkakrdl az Onkorméanyzat, mint vevo részére
szamviteli és adojogszabalyoknak megfeleld szamiat 4allit ki. A szdmla hatariddben toreénd
benyvjtasat kivetden a Bérbeadd a bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat egydsszegben, a kovetkezd
havi szamldval egyidejlileg kiilldi meg a Bérld részére. A Bérid ezt kbvetben a bérbeszamitas
idbtartamdra, a bérbeszamitds levonasa utan fennmaradt Ssszegnek megfeleld bérleti dij szamliat kap
havonta. A Bérbeadd dltal eldirt havi bérleti dij és a Bérls altal a tirgyhoban beszamitando dsszeg
kitfonbozetét koteles a Bérld a bérleti szerzddésben szerepld hataridoig megfizetai.

Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
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13, sz. mellékiet

Bérbeszamitasi kérelem

AHIOM, Lot e e et e re s b et e e e e b et e e e et e e et a et n e e et o (mév) a
................ (cégnév) (székhely:
...................................................................... ; cégjegyzékszam: U |
cégiegyzésre jogosult képviseldje, a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban allo, Budapest
VI, e e aa szam alaiti, (hrsz.. ... )
utcai/udvari bejdrati, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten ethelyezkedd ............. m* alapteriiletii
helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nyGjtok be, ..o.oovviiiiiiiiin v e Ft Gsszegben.

Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevéielezéssel megallapithaté miiszaki Allapotdval
tisztaban vagyok.

Tudomaésul veszem, hogy a helyiség helyreallitisaval kapesolatos, a bérbeaddt terheld helyreallitasi
koliségek megtéritésére csak akkor van lehettség, ha a munkalatok megkezdése elott, a bérbeadé részére
benytdjtott koltségvetés alapidn a bérbeadd abhoz hozzajarult, az erre vonatkozd bérbeszdmitasi
megallapodist megk&tottem, illetve a bérbeszamitds megkezdése eldtt és alatt bérleti dij és egyéb
kozlizemi szolgaltatisi dij héatralékom nincs. A helyiségben végzend atalakitasi munkalatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérnem a munkdlatok megkezdése elott abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadot terhel6 munkalat, vagy a kiltségek megtéritését nem kérem,

Tudomésul veszem tovabba, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az Altalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélycket be kell srzereznem, a
helyisépet a végezni kfvint tevékenységhez sziiksépes allapotra fel kell vjitanom.

Tudomisul veszem, hogy amemnyiben a helyiséget nem a bérleti szerzédésben meghatdrozott
tevékenységre hasznilom, engedély nélkiil afalakitom, az a bérleti szerz6dés felmondasara okot ado
kériilmény, valamint a helyiség eredeti Allapotat sajét koltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvélaszthatatlan melickletét képezi a Budapest VI,
............................................................ szam alatti, (brsz.. ................) utcai/udvan
bejaratt, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten -elhelyezkedd ............. m2 alapteriideti
helyiségben végzendd feliiitdsi munkalatokedl sz610 téieles kolségvetés, mint a palydzat 14, szamb
mellékiete.

Budapest, 20.. ..o,

ligyvezetd/vezetd tisztségviseld cégszert aldirasa
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13. sz. melléklei

Bérbeszamitasi kérelem
AIUlitott, e (név)  egyéni
vallalkozd  (szkhely: oo e : vallalkozd
igazolvany  szdma: ... ;  villalkozdéi  igazolvany  kidllitasinak  idOpontja:
................................. vallalkozdi igazolviny szerint véguett tevékenység megnevezése:
................................... ), a Budapest Jézsefvirosi Onkorméanyzat tulajdondban alla, Budapest
£74 1 S PP szam alatti, (hrsz: . )
utcaifudvari bejdrat®, pince/alagsor/fsz/....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m* alapteriiletii
helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nydjtok be, ..o Tt Osszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megéllapithatd mészaki 4llapotival
tisztdban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyreallitasival kapcsolatos, a bérbeaddt terheld helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkalatok megkezdése elott, a bérbeado részére
benylijtott koltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzdjarult, az erre vonatkozd bérbeszémitasi
megdllapodast megkstdttem, illetve a bérbeszamitds megkezdése eltt és alatt bérleti dij és egyéb
koziizemi szolgaltatdsi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd dtalakitdsi munkélatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérnem a munkilaiok megkezdése elGtt abban az esetben is, ha az nem &
bérbeadot terheld munkdlat, vagy a kéltségek megtéritését nem kérem,

Tudomasul veszem tovabba, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, szlikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységher sziikséges allapotra fel kell jitanom.,

Tudomasu! veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzOdéshben meghatirozott
tevékenységre hasznilom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerzddés felmondasara okot ado
koritlmény, valamint a helyiség eredeti Allapotat sajat koltségemre vissza kell &llitanom.

Tudomésul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvélaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIL,
.................................................. veeenne SZAM alatti, {Brszo .o.eeen.n)  Weab/udvar
bejdratd, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriiletd
helyiségben végzend$ felljitast munkalatokrol szélo tételes koltségvetés, mint a pélydzat 14. szami
melitkicte.

Budapest, 20.. ..o e,

...........................................

egyeéni vallalkozo
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15, sz. melléklet

Bérbeszamitasi megdllapodas

Amely létrejiitt egyrészr6l:

a

Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67)

(a tovabbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadé nevében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082 Budapest, Baross u. 63-67., cégszama: 01-10-
048457, adészama: 25292499-2-42; képviseli: Novaczki Fleondra vagyongazdalkodasi
1gazgato) (a tovabbiakban: Bérbeadd);

masrészral;

Székhely:

Cégjegyzék szam:

Addszama:

Képviseld neve:

Sziiletési helye és ideje:

Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:

Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé) (a bérbeado és bérld a tovabbiakban egyiitt: felek) kozott
jott létre alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1.

i

Bérbeado és Berld kouzdtt co..vovvvieiiniiiiiiiiniinnnn napjan hatarozatlan idore sz6lo bérleti
szerzodés jott létre a Budapest VI1I. Keriilet, ............ helyrajzi szam alatt nyilvintartott,
terimészetben 2 Budapest VIHL.  keriilet, ..... frrsenae szam  alatt  talalhato

... m?* alapteriiletit utcai bejdraty, ... nem lakds céljara szolgalod helyiség vonatkozasaban,
A Bérld a helyiségben a Bérbeaddt terheld munkdkat kivan elvégezni, melyhez elézetesen
a munkalatok koltségét is tartalmazo tételes koltségvetést csatolt be. Bérld a helyiségben
elvégezmi kivant munkdkhoz a tarsashdz kozgyGlésének hozzajarulasat a jelen
megallapodas megkotéséig bemutatta Bérbeadé részére. / Felek rogzitik, hogy a Bérl6 altal
a Helyiségben elvégezni kivant munkélatokhoz a tdrsashdz kozgyllésének hozzdjarulasa
nem szitkséges a tarsashazi okiratok alapjan.

A szerzbdd felek megallapodnak, hogy a Bérlé a helyiségben az éltala benyuitott tételes
kaltségvetésb6l a Tulajdonosi, Vagyongazdilkedasi és Kozterilet-hasznositisi Bizottsag
............... szamu hatarozataban elfogadott feljitasi és korszertisitési munkakat elvégzi
sajat kivitelezésében. A ......,- Ft + ......... - Ft AFA 08sszegb0l .vuveurveny- Ft +
.............. ~ Ft AFA (1nindOssZesen vuvuererssseg Ft) Osszeg szdmolhatd el. Szerz6d6 felek
rogzitik, hogy a jelen megéllapodas 1. szama mellékletében felsorolt Bérbeadot terheld
feldjitasi €s korszeriisitési munkélatok kore nem teljes kérii. Amennviben a bérleti
szerzOdes idbtartama alatt egyéb olyan miiszaki hiba (rejtett hiba) meril! fel. amely
akadalyozza a helyiség rendeltetésszerii hasznalatat gy a hiba kijavitasa a Bérbeadd
kotelezettsége, vagy — kiilon bérbeszamitasi megallapodas alapjan - a Bérl6 kotelezettsége.
Szerz0do felek rogzitik, hogy rejtett hiba minden olyan hiba, amelyet a felek a bérleti
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szerzbdés targyat képezd helyiség birtokba adasakor nem észleltek, vagy arrél nem volt
tudomasuk.

3, Jelen Bérbeszamitdsi megallapoddst a felek a Bérbeadd 2. pontban meghatirozott
hatdrozata (2. szamu melléklet) alapian kotik, A munkdk elvégzésének hatirideje a
megallapodas alafrasat kdvet6 180 nap. A Bérlének a munkalatok befejezésére
megsllapitott hataridd lejartat kdvetd 30 napon beliil igazolnia kell a munkélatokra forditott
kiltségeinek és a beszamithato Osszegnek a mériékét Jozsefvirosi Gazdalkoddsi Kézpont
Zrt. Ingatlanszolgaltatési Iroddjanal, amely a munkdk elvégzését az elbzetesen benytijtott
és elfogadott kdltségvetds alapjin leellendrzi, és arrol a Bérld jelenlétében és aldirasaval
bérlemény-ellendrzési jegyzbkonyvet vesz fel. A Bérlének a bérlemény-ellendrzés
alkalmaval igazoinia kell, hogy engedélykdteles kivitelezésnél a szitkséges hatOsagi
(épitési, FOKETUSZ, tizoltdsdgi, ANTSZ, tarsashazi kozgyllési, hatosagi, stb.)
engedélyeket beszerezte, vagy legalabb az engedély irdnti kérelmet benydijtotta. Bérld
véllalja a hasznélatba vételi engedély megszerzését.

4. Ha a munkalatok miiszaki tartalma és koltsége elbére nem lathaté miiszaki-épitészeti
probléma felmerlilése miatt meghaladja a megallapoddsban régzitetteket, a tobbletkdltségek
akkor érvényesithettk, ha ertdl a Bérld és a Bérbead6 a bérbeaddi jogktr gyakorldja
hozzajaruldsa alapjan clbzetesen megéllapodtak. Ha valamelyik munka nem készill e, vagy
hibas, késedelmes teljesitést rogzitenek az atadas-dtvételi jegyzokdnyvben, a bérbeszamitas
dsszegét az el nem végzett, vagy hibds teljesités értékével csokkenteni kell.

5. A felek megallapodnak abban, hogy — a ©. pontban rogzitett feltételek maradéktalan
teljesiilése esetén - a bérbeszamitas nettd Bsszegét «o.vaviarananns 1-t61 havonta, a beérleti
jogviszony fennéllasa alatt a helyiség bérleti duaba or honapon keresztul ~ Ft
netté bérleti dij dsszegéig beszamitjdk. A bérleti dijba nem szamit bele az, APA és a
kdziizemni és kiilon szolgaltatasi dijak. A bérbeszamitas mindaddig tart, amig a Bérbeado a
Bérlének a jelen megallapodas 2. pontjaban szerepld, a felek altal k6lesdndsen megallapitott
beszepet teljes egészében be nem szamitotta,

6. A koliségek beszamitdsanak feltételei a kvetkezok:

- az Ingatlanszolgdltatdsi Iroda az elvégzett munkdkat jegyz0kdnyvben leigazolja,

- a Bérld a bérleményben elvégzett munkilatok dsszegérdl a bérbeado szervezet 3.
pontban szerepld foglalt bérlemény-ellendrzési jegyz0konyv felvételét kvetd 15 napon
beliil a Budapest V. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat 1082 Budapest, Baross . 63-
67. vevl nevére szamlat nylji be a Bérbead6hoz.

- a Bérls 4ltal kiallitott altalanos forgalmi adomentes szdmla esetén a bérbeszimitas a
bérleti dij nettd Gsszegével szemben lehetséges,

- szamla kidllitdsara nem jogosult Bérlé esetén az engedélyezett felljitasi munkakhoz
szitkséges véasarolt anyagokrol és szolggltatiasokr6l a Budapest VIIL keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat nevére szolo szamlakat nytijt be az elszdmolashoz,

- szimla kiallitasara jogosult Bérld estén a Bérld tovabbszamlazza az elvégzett és a
leigazolt munkardl az Osszeget a Budapest VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
részére,

a benyljtott szamlaknak a szémviteli és ad6jogszabélyoknak meg kell felelniiik.

1

Béilé tudomasnl veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a
bérbeszamitas lehetdségét elvesziii.

7. A szamviteli és addjogszabalyoknak megfeleld szdmla hatarid6ben t6rténé benyajiasat
kdvetben a Bérbeadd az 5. pontban megjelslt hdnapra vonatkozé bérbeszamitassal lefedett
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bérleti dfjat egydsszegben, a kivetkezd havi szdmlaval egyidejilleg kiildi meg a Bérls
részére. A Bérlo ezt kdvetden a bérbeszamitds id6tartamara, a bérbeszamitds levondsa utdn
fennmaradt 6sszegnek megfelelé bérleti dfj szamlét kap havonta. A Bérbeado altal el&irt
havi bérleti dij és a Bé&rl6 4ltal a tirgyhGban beszémitando 8sszeg kiilonbozetét kiteles a
Bérll a bérleti szerzédésben szereplo hataridéig megfizetni.

Amennyiben a bérbeszamitds id6tartama alatt a helyiség utani bérleti dij tartozas mértéke
eléri a harom havi — (énylegesen (a bérbeszamitds hidnyaban) fizetendd — bérleti dijat, a
bérbeszamitasbol még fennmaradd Gsszegre a bérbeszamitds megszimtethetd, és az arra
igényelhetd beszamitast vagy megtéritést a bérbeaddi jogkor gyakorldja jogosult elbirdlni.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérlé bérleti jogviszonya a beszamithatd
koltségének bérbeszAmitas atjan valé megtériilése elott megszinik, a helyiség bérébe még
be nem szamitott Ssszegre a volt bérld vagy jogutddja nem tarthat igényt, kivéve, ha a bérleti
jogviszonyt un. rendes felmondissal a bérbeadd szervezet sziinteti meg, vagy a bérleti
szerz(Gdés megsziintetésére kbzds megegyezéssel a bérbeadd kezdeményezésére keriil sor.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérld a helyiséget
megvasarolja, az ériéknoveld beruhdzésokkal kapesolatban a nem lakas céljara szolgilo
helyiségek elidegenitésérdl szolé dnkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarmi.

10. Bérbeado kik®éti, hogy a megallapodasban rogzitett feltételek megszepése esetén a Bérld a

bérbeszamitasi igényét nem érvényesitheti.

11. Jelen megallapodas hérom (3) eredeti példinyban késziilt és harom (3) oldalbdl all. Jelen

megallapodasban nem szabdlyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozd rendelkezések az
wrdnyadoak.

Budapest,

----------------------------------------------------------------------------------------------------------

Budapest Févaros VIII. kerillet Jozsefvarosi

Onkorméanyzat bérbeaddé megbizdsabd] eljars

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgatod

Mellcklet:
1.

Ingatlanszolgaltatasi Iroda bérbeszamitasi javaslata



16, sz. metlékiet

Osszefoglalé a benyijtando ajéntat formai és tartalmi kévetelményeirél

Az gjnlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képvisel6je minden cldalon kézjegyével kdteles
cllatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kvetkezd sziveget kell felttintetni:

o Budapest VIII, keriilet, Bérkocsis utca 23. szdm alatti 34874/0/4/4 helyrajzi szdmii nem lakds céljdra
szolgdlo helyiség bérbevétele”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benytijtani, sériilt, felnyiiott boritékot a Bonyolité nem vesz 4t.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetéséné] a kbzlemény rovatba a kvetkezot kell beirni: ajaniati biztositék

Az ajaniat tartalmat a kdvetkezd sorrendben kell 8sszefiizni;
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10.
1.

12,
13.

14,

15.
16,
17
18,
19,
20,
21,

Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

Ajanlati dsszesitd (3. sz, melléklet)

30 napnél nem régebbi hiteles mésolat a vallalkozéi igazolvanyrdl (egyéni vallalkozas esetén)
Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérd! (jogi
szemely/szervezet esetén)

Alairési cimpélddny eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

A Pik. eldirasai szerinti bizonyitd erejli meghatalmazas, amennyiben az ajanjatot nem a cég
képviseldje irja ald

Pélydzati dokumentécié megvasarlasiro! szolo bevételi pénztarbizonylat masolata

Ajanlati biztositék befizetésérdl szold igazolas masolata

Nyilatkozat végelszamoldsrol, csddeljarasrdl, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrdl (4. sz.
metléklet)

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadisardl, szerzodésktésrol, ingatlanszerzési kepességrol,
ajanlati kotsttségrdl (5. sz. melléklet)

Nyilatkozat adé és adok modjara behajthatéd kdztartozasrol; Kiiréval szemben fennallo tartozasrol
{6, sz mellekiet)

NAV igazolisa arrdl, hogy nem 4ll fenn kdziartozasa.

Helyi ad¢ igazolas (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
6£3-67. 1L em.)

Bérbeaddval szemben fenndllo tartozas igazoldsa (beszerezhetd: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u.
8. L 35. szoba)

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrdl (7. sz. melléklet)

Nyilatkozat a bankszadmiaszamrol (8. sz. melléklet)

Nyilatkozat a szervezet atlathatosdgarol (9. sz. melléklet)

Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet Atlathatosaganak igazolaséra

A bérleti szerzddéssel kapesolatos észrevételek, modositasi javaslatok (11.sz. melléklet)
Bérbeszamitasi kérciem (13. sz. melléklet)

Bérbeszémitashoz szikséges tételes koltségvetés



5. sz. melieklet

Szavazas eredménye

ldeje: 2020. januar 16. 15:06
Tipusa: Nyilt

Hatarozat Elfogadva
Egyszeri

Targya: Ugyrendi inditvany

Eredménye Voks:  Szav% _ Ossz%
igen 7 100.00 77.78
Nem 0 0.00 0.00
Tartozkodik 0 0.00 0.00
Szavazott 7 100.00 77.78
Nem szavazott 0 0.00
Taval 2 22.22
Osszesen 9 100.00
Név Voks Frakcié
Dr. Erdélyi Katalin lgen -
Gutjahr Zsuzsanna Igen -
Satly Balazs lgen -
Sods Gyodrgy Igen -
Szarvas Koppany Bendeguz igen -
Veres Gabor igen -
Voéros Tamas lgen -
Dr. Juharos Robert Tavol -

Miko Karoly Tévol -



Szavazas eredménye

Ideje: 2020. januar 16. 15:13
Tipusa: Nyilt

Hatarozat Elfogadva
Egyszerii

Targya: Napirend

Eredménye Voks:  Szav% Ossz%
lgen 8 100.00 88.89
Nem 0 0.00 0.00
Tartozkodik 0 0.00 0.00
Szavazott 3 100.00 88.89
Nem szavazott 0 0.00
Tavol 1 11.11
Osszesen 9 100.00
Név Voks
Dr. Erdélyi Katalin Igen
Gutjahr Zsuzsanna Igen
Dr. Juharos Rébert igen
Satly Balazs lgen
Sods Gybrgy Igen
Szarvas Koppany Bendeguz Igen
Veres Gabor Igen
Vorgs Tamas Igen
Mikd Karoly Tavol

Frakcio



Szavazas eredmeénye

ideje: 2020. januar 16. 15:16

Tipusa: Nyilt

Hatarozat Elfogadva

Egyszer(

Targya: 1. blokk

Eredménye Voks:  Szav% __ Ossz%
Igen 8 100.00 88.89
Nem 0 0.00 0.00
Tartozkodik g 0.00 0.00
Szavazott 8 100.00 88.89
Nem szavazott 0 0.00
Tavol 1 11.11
Osszesen 9 100.00
Név Voks
Dr. Erdélyi Katalin Igen
Gutjahr Zsuzsanna Igen
Dr. Juharos Robert lgen
Satiy Balazs lgen
Sods Gyodrgy lgen
Szarvas Koppany Bendeguz Igen
Veres Gabor lgen
Voros Tamas lgen
Miko Karoly Tavol



Szavazas eredmeénye

Ideje: 2020. januar 16. 15:27
Tipusa: Nyilt

Hatarozat Elfogadva
Egyszerl

Targya: Napirend 1.2. pontja: Javaslat a Budapest VIl. keriilet, Bérkocsis utca 23.
szam alatti helyiség (hrsz.: 34874/0/A/4) bérbeadasara vonatkozé nyilvanos,
egyfordulos palyazat kiirasara

Eredménye Voks:  Szav% __ Ossz%

Igen 8 100.60 88.89

Nem 0 0.00 0.00

Tartézkodik 0 0.00 0.00

Szavazott 8 100.00 88.89

Nem szavazott 0 0.00

Tavol 1 11.11

Osszesen ) 100.00

Név Voks Frakcio
Dr. Erdelyi Katalin Igen -
Gutjahr Zsuzsanna lgen -
Dr. Juharos Robert Igen -
Satly Balazs lgen -
Sods Gydrgy igen -
Szarvas Koppany Bendeguz lgen -
Veres Gabor Igen -
Voros Tamas Igen -

Miko Karoly Tavol -



Szavazas eredménye

ldeje: 2020. januar 16. 15:40
Tipusa: Nyilt

Hatarozat Elutasitva
Egyszer(i

Targya: Napirend 1.12. pontja: Javaslat a Budapest V. keruilet,
. szam alatti lakas elidegenitésével kapcsolatos vételar és eladasi

ajanlat jovahagyasara

Eredménye Voks:  Szav%  Ossz%
lgen 1 14.28 11.11
Nem 5 71.43 55.56
Tartézkodik 1 14.29 11.11
Szavazott 7 100.00 77.78
Nem szavazott 0 0.00
Tavol 2 22.22
Osszesen 9 100.00
Név Voks Frakcié
Dr. Juharos Roébert lgen -
Dr. Erdélyi Katalin Nem -
Gutjahr Zsuzsanna Nem -
Satly Balazs Nem -
Szarvas Koppéany Bendeguz Nem -
Veres Gabor Nem -
VOros Tamas Tart. -
Mikd Karoly Tavo! -

Sods Gyodrgy Tavol -
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