
Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének 
Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottsága 4‘ 9  
Előterjesztő: Pikó  Andras  polgármester   sz. napirend 

ELŐ TERJESZTÉS 
a Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság 

2020.  február  13-aj ülésére 

Tárgy: Javaslat a Cordia Ingatlanbefektetési Alap gépjármű-elhelyezési kötelezettségének 
pénzbeli megváltással történő teljesítésére 

Előterjesztő: Pikó  Andras  polgármester 
Készítette: Gaál Krisztián 
A  napirendet nyilvános ülésen kell tárgyalni. 
A  döntés elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges 
Melléklet:  4  db 

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság! 

I. Tényállás és a  Ones  tartalmának részletes ismertetése 
A  Cordia Ingatlanbefektetési Alap képviselője a FINEXT Befektetési Alapkezelő Zrt. (cégjegyzék-
szám:  01 10 044934;  székhely:  1082 Budapest,  Futó  u. 43-45.)  azzal a kérelemmel  (1.  melléklet) for-
dult a  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzathoz (a továbbiakban: Önkormány-
zat), hogy pénzben megválthassa a  Budapest  VIII. kerület, Futó  u. 5.  szám alatt (helyrajzi szám: 
35576/1)  tervezett lakóépület megépítéséhez kapcsolódó gépjármű-elhelyezési kötelezettségének egy 
részét. Az ingatlanon egy  100  lakásos társasház megépítését tervezik. 

Az ingatlanon történő építkezés új építésnek minősül ezért a Józsefváros területén az építtetők gépjár-
mű-elhelyezési kötelezettségéről szóló  15/2011. (111.18.)  önkormányzati rendelet (továbbiakban: Ren-
delet)  7.  §  (1)  bekezdés a) pontja alapján a telken kívüli gépjármű-elhelyezési kötelezettség teljesítésé-
ről a Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság dönt. 
„  7.  § g)  A 3.  § a) pontja szerinti esetben a gépjármű-elhelyezési kötelezettség telken kívüli teljesítésé-

nek mértéke 
a) legfeljebb  50%,  melynek engedélyezéséről,  ha  a telekméretek, vagy a kedvezőtlen műszaki 

adottságok geotechtzilca, közművezetékek elhelyezkedése, forgalomtechnikai okok stb.) mi-
att a szükséges parkolók csak gazdaságtalanul építhetőek meg, a kerületi főépítész állásfoglalá-
sának ismeretében a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság dönt."" 

A  fenti rendelkezésnek megfelelően kérelmező megkérte a főépítész állásfoglalását  (2.  melléklet), 
amely szerint a  20  db parkoló telken kívüli teljesítése ellen kifogása  nines. 

A  kérelmező az építésügyi hatósági eljárás során számára előírt  100  db parkolóból  20  db esetében 
kérte a pénzbeli megváltás lehetőségét, így kérelmezőnek  50.000.000,-  Ft-ot (parkolónként 
2.500.000,- Ft)  kell a használatbavételi engedély megkérésekor az Önkormányzat részire megfizetnie. 
Amennyiben a tervezett pinceszint alá még egy parkoló szintet kellene kérelmezőnek kialakítania ak-
kor az  616.157.345,- Ft  többletköltséget jelentene.  A  költségelemzéseket a  3.  melléklet tartalmazza. 

A  fennmaradó  80  db parkoló megépítését kérelmező telken belül a pinceszinten biztosítja.  A  terveken 
38  db dupla állású parkológép, valamint  4  db  normal  parkolóhely szerepel.  A  parkológépek a kérelme-
ző szóbeli nyilatkozata alapján használatba vételi eljáráskor nem kerülnek telepítésre (alaprajz  4.  mel-
léklet). 

II. A  beterjesztés indoka 
A  gépjánnii-elhelyezési kötelezettség pénzbeli megváltással történő teljesítésére vonatkozó döntés 
meghozatala a Tisztelt Bizottság hatásköre. 

III. A  döntés célja, pénzügyi hatása 
A  döntés célja, hogy a kérelmező részben pénzbeli megváltással teljesithesse gépjármű-elhelyezési 
kötelezettségét. 
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KÉSZÍTE'TTE: GAZDÁLKODÁSI ÜGYOSZTÁLY OE/do_ 
LEÍRTA: GAÁL KRISZTIÁN 
PÉNZÜGYI FEDEZETET NEM IGÉNYEL, IGAZOLÁS: 
JOGI KONTROLL: 
ELLEN IZTE, BETERJESZTÉSRE ALKALMAS: 

CZUKKERNÉ  DR.  PINTER ERZSÉBET V  RES  GÁBOR 
JEGYZŐ A  TULAJDO  0  , VAGYONGAZDÁLKODÁSI ÉS 

KÖZTERÜLET-HASZNOSÍTÁSI BizonsÁG ELNÖKE 

JÓVÁHAGYTA: 

A  döntésnek pénzügyi hatása van, az Önkormányzat  50.000.000,-Ft  bevételhez jut, amennyiben az 
építkezés megvalósul. 

IV.  Jogszabályi környezet 
A  Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság hatásköre a Józsefváros 
területén az építtetők gépjármű-elhelyezési kötelezettségéről szóló  15/2011. (111.18.)  önkormányzati 
rendelet  7.  §  (1)  bekezdés a) pontján valamint a Képviselő-testület és Szervei Szervezeti és Működési 
Szabályzatáról szóló  36/2014.  (XI.06.) önkormányzati rendelet  7.  melléklet  4.1.10.  pontján alapul. 

Kérem az alábbi határozati javaslat elfogadását. 

Határozati javaslat 

A  Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság úgy dönt, hogy 

1. hozzájárul — a Józsefváros területen az építtetők gépjármű-elhelyezési kötelezettségéről szóló 
15/2011.  (III.18.) önkormányzati rendelet  7.  §  (1)  bekezdés a) pontja alapján — hogy a Cordia Ingat-
lanbefektetési Alap (cégjegyzékszám:  01 10 044934;  székhely:  1082 Budapest,  Futó  u. 43-45.,  képvi-
seli: FINEXT Befektetési Alapkezelő Zrt.) a  Budapest  VIII. kerület, Futó  u. 5.  száma alatt (helyrajzi 
szám:  35576/1)  tervezett lakóépület megépítéséhez kapcsolódó  20  db gépjármű-elhelyezési kötelezett-
ségét pénzbeli megváltással teljesítse  2.500.000,-  Ft/parkolóhely díjért. 

2. felkéri a polgármestert a gépjármű-elhelyezési kötelezettség megváltására vonatkozó megállapodás 
aláírására. 

Felelős: polgármester 
Határidő: 1.  pont esetében:  2020.  február  13., 2.  pont esetében:  2020.  február  28. 

A  döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Gazdálkodási Ügyosztály 
A  lakosság széles körét érintő döntések esetén az előterjesztés előkészítőjének jvata_a k

,
i
,
zzététel 

módjára: honlapon \\ 

'Fikó András -- • 
polgármester 

zOE, 
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1.  melléklet 

KÉRELEM 

• Gépjietn&elhelyeziesi kötelezettség telken kiv üli teljesitéséhcz 
8e.26S 

Épittetdve: CORI:11A ingatianbefekletesi  Alap,  képviscli: inext Befektetesi A lapkeneiö Zit 
Az érintett  legalism  címe. helyrajzi szitma,  brat«,  alapterülete: 
)O2 Budapest,  Futó  aka 5. 
hrsz.:  35576/1 
Bruttó alapterület:  7243,73 m2 

Épitésügyi hatósiigi eV,*  aims  (tri)R stroaositó):  201900073246 

tpltéaügyí hatásÁgi eljärks meginditiviinak kelte: ......... ......... 

Építtető(k)  dine,  székhelye, 

1002 Budapest.  Futó utca  4345. V1  emelet 

Napes°[snare  lam,  telefonszdnia éa e-mait  rime: 

A  tulajdonos(ok) neve, eime, telefonsziona  c. e-mail  cime (amennyiben  titer  az épittetötöl) 
építtető is ingatlan tulajdonos azonos 

Az építési tevékenység dint»: 

• Új  kale.»  ftutkellga: bikóirtijet 

• bóvitétt, átalakítás, entektriepités, tetöter•beipites. funkciója:  

• rendetteds-módosítis funkciója•  

• egyéb  

A  Gépjáranii-elbelyezés1 kötelezeitide tetken kivOli teljesítése: 

pészbeti aseeritkissal 840  tulajdonú parkolóhan berleti sterzlidéssel 

15/2011.(M.18.)tialtormiutyrtiti rendelet  8.  § alapjlin a megváltási dij csökkenteserejogosult: 

igen nott 

Amennyiben a kérelmező jogosult s dljesökkentest kér, azt kttlön egyedi kérelemben indokolni kell. 
inelynek tartalmaznia ken az. indokok alittlunaszlására becsatolt dokumentumokat. 

Kérem az önkoriminyzattól  20  db gépjártuti-elhclyezési kötelezettség 
pénzben! menvältdsát saját tulajdonú parkolóban / bérleti szera6dé•ael történő teljetítéséack 
engedélyezésem. 

J"dP rmt&tLr1 tartlet 

fludape.st, 2019. 11. 13. 

kt:relmezö aláirrisa 

Kinelezettség pénzbeli  ~pease)  esetén a kénelem benyájtásának fehétele a kliretAezii iratok 
mellikletkint törtina csataltisa: 
• a Jrizsefoárosi Gazdálkadúsi Kerzpont  Zn.  Es  a Jrizsefvárosi Adilügyi Iroda igazotrisa urra  hazy  a 

.1ázsefvetrosi önktontedezatnak a kérehrtezb'vel szemben lejár' követehise  'tern  fenn: 
• a  34/2017. (1X.14.)  önkortnányzati rendelet alapján lefietatatt településidpi vélritiényezési belelentiai 

eljárás során boron pzitiv dlintisről száM hatórazar másolata rep:debt:de-nu:Wasik:is, 
laktisettegaszttis), vagy 

• az Lp1ttaüyí hatósági eljárás megindittistira vonmkozó Aireirm benyújtástrisalt igazoldisa  WTI»! 
visszalgazoltis). 
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Az  ash  fokú közigazgatási hatóság fildpitész tölti ki  OE': 

A  hatályos jogszabályok szerint biztosítandó parkolóhelyek száma (db): 

Az ingatlanon bead nem biztosított parkolóhelyek száma (db)  

Az közigazgatási hatósági engedély iránti kérelem ügyszáma  -

 

A  folyamatban lévő engedélyezés típusa: építési / fennmaradási fennmaradási és továbbépítési 

használatbavételi / működési I településképi 

egyéb  

Az építésügyi hatósági eljárás lezárása: használatbavételi engedély / használatbavételi bejelentés 

A  kérelem tárgya  da  annak rövid 

0 
- G17 

cc e  
elsőfokú közia;$' ..natási.haiö g vezeflöje niépítész 

Budapest, 2019. 

A  Gazdálkodási ügyosztály tölti ki. 

A  Gépjánnü-elhelyezési kötelezettség telken kívüli teljesítéséhez bizottsági döntés szükséges: 
igen nem 

Amennyiben bizottsági döntés szükséges a bizottsági határozat száma:  

A  Gépjármű-elhelyezési kötelezettség  tell=  kívüli teljesítése esetén közterületi engedményre 
jogosult: igen nem 
Amennyiben közterületi engedményre jogosult annak mértéke (db):  

I.  A  Gépjármű-elhelyezési kötelezettség telken kívüli teljesítése pénzbeni megvättissal 
Az önkonnanyzati megváltässal biztosított parkolóhelyek száma (db):  
Az önkormányzati megváltással biztosított parkolóhelyek díja (Ft/db) -
Az Önkormányzati megváltás fejében befizetendő összeg (Ft)-

 

Díjesökkentés esetén bizottsági határozat száma'  

2. A  Gépjármű-elhelyezési kötelezettség  taken 'chilli  teljesítése saját tulajdonú parkolóban 
A  saját tulajdonú parkolóban biztosított parkolöhelyek száma (db):  
A  saját tulajdonú parkoló(k) adatai: 1-Irsz.  

3. A  Gépjármű-elhelyezési kötelezettség telken kivüli teljesítése bérleti szerzödéssel 
A  bérleti szerződéssel biztosított parkolóhelyek száma  Oh):  
A  bérelt patkoló(k) adatai: Cím•  
A  parkolót bérbe adó cég  new'  

Budapest, 2019.  
ügyosztályvezető  

*rnegiegwés: az elsőfokú közigazgalási hatóság a re, vonatkozó részt a kérelembez, az adott 
időpontban rendelkezésre álló  ten,  is a tervezői adatszolgáltatás alapján tölti ki 
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üdvözlet 

23OE — 
lványt QOEjetn»Lyvét 

1UpitifbrOEt 
•OEt * 

Budapebt: 2019. tt..1% tinier 19. 

2.  melléklet 

Flinanst Edvartos. 
"In mittetArt .tőzseFveinnsi 

P01.4 ÄitNtEell:MHWATAL 

Fotet ICU 

CORD1A Ingatlanbefektetist Map.  melyet 
képvieel a Einext Befektetisi Atapkezel4 Zrt. 
1082 Budapest.  Futó  u. 4343. 
Giber Kiinuin (CAW de Svrjkovszky Bt.) 
ten•cdOE útjan 
1028 Ditdapetit, ancsieb Mihály u. 29. 

Waukee: 26.141áI11!2019 
Ogyintdzó: Izipy-TothNikoletta 
Telefon:  .OE36114392-508 
e-mail. izapytreozsefvaroa.hu 

Time:  Buddpest VIII. ketille, Fut6 utca  5 saint  alatti  (Wax.: 35576!1)  új társashAz epitesi 
engedelyezesi eljárafar Reltészi aáSregraliea telepitelli szüksege, pantólók telken kivüli 
telieNitesere vonatkozóan 

Ft5tPiirt.SZI VÉLEMÜNY 

A 2019.  november 14.én benyújtott tarikvi kerehnőre vonatkozóan a Józserviros területén  äz 
epinemk gnpjanntl-elhelyezéai kötelezettseitirol sr:616  1.5/2(1  L  (Ill 1  tl.) ilnkorminyznii 
rendelet  7.  a) pontja azerint sz alábbi alfásroglahist  adorn: 

A  dokumentáció alapján a  100  rendelteiést eiky$egge/ tervezett  Medan« 100  patku16 
biaosítása sztlkséges, melyből gazdaságoNar. ÖSSZCSC1k  80  db parkold helyezhető el a 
pinceszinti terentgarázsban, melyből  3  feröhely biztoshott parkologéppet 2db nonnil  es. 2d1, 
akadalyrnente parkolóhellyel.  A  parkoló mérleg azámításhot. benyújtott künxeselernyei. 
alapili feneruntrarW  20 4.111  park:016 megépttese gazdashimart neon megoldható. 

reOliek alapján, a  20  db parkolóhely telken &ívüii teljesitete ellen kitogisem fliDCS, azonban 
tiiggetlenitett prukológépek elhel yezését javaslom. 

I ;,' .OE% Fiat •••• t. 4.S•;t(ii„ 
OAR 
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100 100db 

3.  melléklet 

Költségelemzés 

Amely készült a  Bp.  VIII. kerület. Futó utca  5.,  Hrsz.:  35576/1; 100  lakasos lakóépület alatt 
kialakitandó pinceszinthez. 

Alapadatok. 

tpftás1  &net: övezet 

Telek területe:  1812 m2 

Beépítés módja: Zártsor' 

Tervezett rendeltetési egységek száma:  100  lakas 

Telek általános beépítés mértéke:  1177,20 m2 

BeePltési százalék általános:  64,99%  <  65% Megfelel 

Telek terepszint Matti beépítés mértéke:  1707,45 m2 

Beépftési százalék terepszint alatti:  97,2%  <  100% Megfelei 

Tervezett zöldfelület:  404,60 m2 

Tervezett zbictfelillet mérték;  22,32%> 15% Megfelel 

Telken (épületen) belül elhelyezett gépkocsi parkoló helyek száma  80  db, ebből  2  db akadálymentes, 

38  db duplex (gépesitett) és  2  db szimpla parkoló. 

Gépjármű parkolás: 

A  járművei elhelyezése a  253/1997. (X1120.)  Komi. rendelet alapján  429,  Illetve a VIII. ker. 

15/2011411118j  parkolási rendelete szerint: 

megváltással 
csökkentett 

Lakások 

I OT Ital előírt Telken belül 
mennyiség elhelyezendő, 

Parkolási 
rendelet által 
csökkentett 
mennyiség 
100 80 

A  mélygarázsban parkológépesitéssel alakítottuk ki 38 db gepesített állást ezzel  76  férőhelyet.  Ezell 

felül  2  db szimpla parkoló  es 2  db akadályrnentes parkolót terveztünk. Ez összesen  80  db 
parkolóhelyet jelent.  A 100  lakáshoz  100  db parkoló szükséges. 

Szilltséees rnegyáltandö barkolómennyisée:  100-80  si  20  db 

Az épület pinceszintjén is a földszinti hátsó kertben összesen  100  db kerékpár tárolási poziciót 

alakitottunk ki, igy a szükséges számú  100  db kerékpär-tárolóbely biztoshost. 

Előírás szerint  2  dbgépkocsi beállónál elektromos töltő előkészítése történik.  A  tervezett 

belmagasság, a parkoló zónában biztosítja a parkológépek beépítéset  (2,90m). 

A 20  db parkoló miatt az épület alapozási síkja (a  -2.  pinceszint miatt)  -6,75  m-en késztilne, ami 

szerelőbetonnal, kavicságyazattal meghaladja a  -7,53  m-t. 
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A  zártsoró beipités miatt az épület csatlakozik a Futó utca  3. es Fad,  utca  11.  és Vajdahunyad utca  4. 

ingatlanokon lévő épületekhez.  A  megváltani kivänt parkolok megépltése eseten a csatlakozó 

épületek alapozäsa  es  a rendelkezésre álló talaimecha nikai adatok résfal tipusú vasbeton épitkezési 

technikát igényelne. 

Többletköltségek alakulása, amennyiben megváltás helyett a  20  db parkoló fnexéaltésre kerülne: 

Feist's) aiotti Szintee  mats  kiaialdrAsinak 
költeßei 

költsé% 

Pincetbmb lerelate 

Plazetömb merle 

Pintetömb 153u953 

Fetedmunke 21 202,39 

Alapmeg9n5út4e jet groatite eilärässal 113,16 

154unkaedör megtima !eat. reisiatal 241,71 

viüeleortes 

lemezalap 1 812,17 

Pime4t fiidem  szerkezetek  f+ricktromos-g 3 624,34 

Tr:4W résfilaa, 'Ones parta46 

FPluin  italt  1 szlrites IsAfón 
költségo I 

Pincegereb trrűlete 812,17 

Piratetamb mesele 4,10 

Plmetömb ‚25417 

Itidmunka 10601.19 

Alapmesan5sfel, jet grouting därässal 113,16 

Munkagdeöf rneztáma was160 beennnal 637,70 

Virte  tenftes 

ternezillap 1812,37 

fielüe A födérn  szerkezetek 1812,27 

T00r4sfal n6ik01l, 1 szIntes  parkoló 

ea a iciienbség ia MOM/1J, 2 szIntes a reatal nelkül 1 stintei 
psrktiti It6zött 

m3 

   

ret3 5936,16 Ftirre 147063 246 

aim 1076 209,88 Ftiatm 121 783458 

Fr) 1 844 277,21 Wee 261 352523 

   

38 000000 

m2 Ill 9155.49 Pl/ml 144 602 326 

m2 170304,61 Flfze2 617 241802 

re2 

m 

ml 

m3 6 936,16 Ftfm,3 

1 330 243 355 

88 560000 

afin 1076 205,88 Ft/ern 121 783 458 

m2 36 C00,00 i't/rn2 22 3)9 325 

   

24 000000 

tr,) 79 905,49 ft/m7 144 802 326 

m2 170 304,61 Rhea 308 620 901 

   

71.4 086 010 

   

616 157 345 

1812,17 m2 

9,00 ii 

Az összehasonlitásböl kiderül, hogy abban az esetben,  ha  a gépkocsi tárolást -  2.  szint mély 
pincegarázsban oldják meg, az épület kivitelezési költsége  616.157.345  millió forintto/  lenne 
magasabb. 

Többletköltségek alakulása. amennyiben  20  db meyältásra: 

Költ54, bev6101 eierrezés  1  db narkolára vetitve  (Ft)  figyelembe véve a kivit Jezési költségeken túl 
felmerüla egyéb költségeket is: 



374544' 
74 900  511 

1 melba  jutó  nett'  költsig 
1  parkolóra jutó nettó bevétel 
1 'arguer' jutó nettó vesztesig 
teljes nettó vesztesig  20  db parkolóra  vetítve 

Ékesítési többletbevétel  (figyelembe véve, hogy a  -2  pinceszinten lévő  20  db többlet parkolót a  -1 
pinceszinten lévő, mindenképpen megépitend5  80  db parkolóval együtt kell értékesíteni, azaz 
összesen  100  db parkolót kellene piaci alapon eladni: 

20  db többlet  »MI6  elatlisi  /item  (db) ‚realizálható bevételinetto FILIF/parkol6)  
II 3543I7  
6 ____   2 755906  
6 s 9fia  504 
20 56 692 9U 
1  Inekolbre jutó nettó bevételtObbiet 2 834 64111 

Költsée e_Wmtés, részletek: 

beat  
E

I

r  A 20  db felufn  Weed prigs  kialakításának nettó többlet killtedige1-2 pinteszlnten  go  db parkoló megvatam 

gápesftett parkolók megvattasi megtalutattisa db-ot Inegépftenk 
megváltás helyett) 

1  parkolbra jutó megváltási költség megtakarítás  

+1 pa  rkolószint többlet nettó kivitelezési köttségtöbblete  

rkolóra  juts!,  nett644pftrist  köttegtöbblet  
+1  parkolószint csökkenti a megépíthető lakás terttletet, ami további bevétel 

kiesés  (50m2 kb  a szintterületveszteség közös gépészeti, egyéb területek 
miatt, is a  60 cm  vastag résfal miatt elvesztett terulet is megjelenik  313 
fo eleven) 

SO 000 000 
2 500 000 

616157 345 

5050470 

72 879 479 

1  parkolórelutó nettó  lakásbevitel kiesis 
1  partroións jutóegyéb járulékos nettó költségtöbblet (jog,  management, 
etirnInisztrició, könyvelés, banki ellenőr, letétkezelés, értékesítési jutalék 
ab.) 

parkolóra utő nettó finanszírozási költségtöbblet 

1  parkolóra tervezési nettó költségtöbblet _ . _ 
fizetend6 többlet parkoló megváltási díj (megépítiuk, megváltás helyett)  

1  parkolóra jut!, teljes nettti ktittségtöbblet (1+114111+3V+V+V1)  NOOK , 

3643 974 

$1  200 

131 314 

8 
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