Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének ‘ 2
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdga . )

Eldterjesztd: Piké Andrés polgarmester ... sz. napirend

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsdg
2020. februar 13-ai iilésére

Targy: Javaslat a Cordia Ingatlanbefektetési Alap gépjirmii-elhelyezési kotelezettségének
pénzbeli megvaltassal torténd teljesitésére

Eldterjeszté:  Pik6 Andras polgarmester

Készitette: Gaal Krisztian

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogaddsdhoz egyszerii szavazattGbbség sziikséges
Melléklet: 4 db

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsdg!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Cordia Ingatlanbefektetési Alap képviseloje a FINEXT Befektetési Alapkezeld Zrt. (cégjegyzék-
szam: 01 10 044934; székhely: 1082 Budapest, Futd u. 43-45.) azzal a kérelemmel (1. melléklet) for-
dult a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzathoz (a tovabbiakban: Onkormény-
zat), hogy pénzben megvalthassa a Budapest VIII. keriilet, Futé u. 5. szdm alatt (helyrajzi szam:
35576/1) tervezett lakoépiilet megépitéséhez kapcsolodd gépjarmii-elhelyezési kotelezettségének egy
részet. Az ingatlanon egy 100 lakasos tarsashdz megépitését tervezik.

Az ingatlanon torténd épitkezés Gj épitésnek mindsiil ezért a Jozsefvaros teriiletén az épittetdk gépjar-
mii-elhelyezési kotelezettségérol szold 15/2011. (111.18.) nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Ren-
delet) 7. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a telken kiviili gépjarmii-elhelyezési kotelezettség teljesitésé-
rol a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dont.
»7- 8 (1) A 3. § a) pontja szerinti esetben a gépjdrmii-elhelyezési kotelezettség telken kiviili teljesitésé-
nek mertéke
a) legfeljebb 50%, melynek engedélyezésérdl, ha a telekméretek, vagy a kedvezbtlen miiszaki
adottsdgok (pl.: geotechnika, kozmiivezetékek elhelyezkedése, forgalomtechnikai okok stb.) mi-
at1 a szitkséges parkolok csak gazdasdgtalanul épithetGek meg, a keriileti fGépitész dlldsfoglald-
sanak ismeretében a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag dont.”

A fenti rendelkezésnek megfeleléen kérelmezd megkérte a foépitész allasfoglalasat (2. melléklet),
amely szerint a 20 db parkol6 telken kiviili teljesitése ellen kifogésa nincs.

A kérelmez6 az épitésiigyi hatGsigi eljards soran szamara el6irt 100 db parkolébol 20 db esetében
kérte a pénzbeli megvaltas lehetOségét, igy kérelmezének 50.000.000,- Ft-ot (parkolénként
2.500.000,- Ft) kell a hasznalatbavételi engedély megkérésekor az Onkormanyzat részére megfizetnie.
Amennyiben a tervezett pinceszint ald még egy parkol6 szintet kellene kérelmezének kialakitania ak-
kor az 616.157.345,- Ft tobbletkoltséget jelentene. A koltségelemzéseket a 3. melléklet tartalmazza.

A fennmarad6 80 db parkolé megépitését kérelmez6 telken beliil a pinceszinten biztositja. A terveken
38 db dupla 4llast parkolégép, valamint 4 db normal parkol6hely szerepel. A parkoldgépek a kérelme-
z0 szo6beli nyilatkozata alapjan hasznalatba vételi eljaraskor nem keriilnek telepitésre (alaprajz 4. mel-
léklet).

II. A beterjesztés indoka
A gépjarmil-elhelyezési kotelezettség pénzbeli megvaltassal torténd teljesitésére vonatkozd dontés
meghozatala a Tisztelt Bizottsag hataskore.

HI. A déntés célja, pénziigyi hatdsa
A dontés célja, hogy a kérelmezd részben pénzbeli megvaltassal teljesithesse gépjarmii-elhelyezési
kotelezettségét,



A dontésnek pénziigyi hatasa van, az Onkormanyzat 50.000.000,-Ft bevételhez jut, amennyiben az
épitkezés megvalosul.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsdg hataskére a Jozsefvaros
teriiletén az épittetdk gépjarmi-elhelyezési kotelezettségérdl szolo 15/2011. (1IL.18.) dnkormanyzati
rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontjan valamint a Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarél sz616 36/2014. (X1.06.) 6nkormanyzati rendelet 7. melléklet 4.1.10. pontjan alapul.

Kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.
Hatarozati javaslat
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1. hozzajarul — a Joézsefvaros teriiletén az épittetdk gépjarmii-elhelyezési kotelezettségérdl szold
15/2011. (II1.18.) dnkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja alapjan — hogy a Cordia Ingat-
lanbefektetési Alap (cégjegyzékszam: 01 10 044934; székhely: 1082 Budapest, Fut6 u. 43-45., képvi-
seli: FINEXT Befektetési Alapkezeld Zrt.) a Budapest VIII. keriilet, Futd u. 5. szdma alatt (helyrajzi
szam: 35576/1) tervezett lakéépiilet megépitéséhez kapesolddé 20 db gépjarmii-elhelyezési kitelezett-
ségét pénzbeli megvaltassal teljesitse 2.500.000,- Ft/parkolohely dijért.

2. felkéri a polgarmestert a gépjarmii-elhelyezési kotelezettség megvaltasara vonatkoz6 megallapodas
alairasara.

Felelds: polgarmester

Hatarid6: 1. pont esetében; 2020. februar 13., 2. pont esetében: 2020. februér 28.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Gazdalkodasi Ugyosztaly
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elbterjesztés elokeSZItOJeneli;gyaslaIa\kozzetetel
x\\'

modjara: honlapon SRR
\
Budapest, 2020. februar 04. A o
"Pik6 Andrés - ¥ T
polgarmester> L =]
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KESZITETTE: GAZDALKODAS! UGYOSZTALY Sk ) -
LEIRTA: GAAL KRISZTIAN
PENZUGY! FEDEZETET NEM IGENYEL, IGAZOLAS: Rt O{,Lm
JOGI KONTROLL: /&
ELLENGRIZTE, BETERJESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA:
!
CZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET VARES GABOR
JEGYZO A TULAJDONOST, VAGYONGAZDALKODASI ES

KOZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE




1. melléklet
KERELEM

" © GépjhrmG-elhelyezési kBtelezettség telken kivili teljesitéschez
Jodet Gém‘ ég

F.pittet neve: CORDIA Ingstlanbefekictdsi Alap, képviscli: Finext Betektetési Alaphezeld Zn.

Ay érintett lnpatian cime, helyrajzi szdma, bratté alspteriilete: s etvgrust PulpSrmestert i vatal
1082 Budapest, Fut utca . o e
Z’:Z‘;é’ii;fe’fma; 7243,73 m2 T f C: 30";‘
Epitésligyi batakgi eljirds szima (FTDR azosositd): 201900073246 ’éj G N@Qy
Epitésiigyi hatbaigi eljéris meginditisanak kelte: +. 238 12 i@,

Epittets(k) cime, székhelye,

1082 Budupest, Futd utca 43-45. Vi emclet
Kapcsolattarté neve, telefonszima és c-mail cime:

A tulsjdonos{ok) neve, cime, telefonsina & c-mail chme (amennyiben eltér az epittetoiél)
épittctd és ingatlan wlajdonos azonos

Ax épitési tevékenysig tipusa:

o %) épiilet, fo funkelbja: Iakoépitiet

o bdvités, Malakitas, emeletraépités, tetotér-beépités, funkcidja:
o rendehtetés-modosiths fankcidfa:.............oiiineeen resenss ararvone
L] fg‘\’éb..... snnvven s revs 1Y) ] ses

A Gépjarmi-elhelyezési kbtelezeltxiy tolken kivili teljesitése:
pénzbell mepyiitissal sajdt wiajdona parkoldban bérleri szerzbdéssel

1572011.(111.18.) Snkormxknyzaty rendelet 8. § alapjan & megvalias: dij csbkkentésére jogosult:

1gen nem
Amennyiben a kérelmez8 jogosult és dijcsSkkentést kér, azt kitldn egyedi kérclemben indokolni kell.
mclynek 1analmaznia kel sz indokok alAtAmasriisara becsatolt dokumentumokat.

Kérem uz Onkormanyzaitol 20 db gépjarmii-clhelyczési kStelesettséy
pénzheni mepydltdsdt 7 sajét tulajdont parkoléhan / bérleti szerzddéwmel 16r1éné teljesitésének
engedélyezését.

Budapest, 2019. 1. 13, ({f.} /{ C!
..(n- i:; AN ST .

kérelmezi aldirdsu’ .

Kiitelezeniség  pénzbeli megvdlidsa esetén a kérelem benyijtdsinak feltétele a kdvetheri' irasok

melloklerként torténd osatnldsa:

o g Jdwefvdrosi Garddlhodisi Kozpont Zrl. és a Jawsefvdrosi Addiigvi Iroda igazobisa arril, hogy o
Jozsefvarosi Onkormdnyzatnok @ kérelmezdvel szemben lejirt kdverelése nem dll fenn:

o a 34/2017. (FX.14.) énkorminyzati rendelet alapjan lefolytatott telepléshépi véleményerési / bejeleniéai
cljdrés sordn hoont pocitiv dbntéstél sidlo  hatirozet midsolara  (pl.  rendelterés-modositds,
lakdsmegongtds), vagy

o a7 epitéslgyi hatosdgi eljdrds meginditdsira vonarkoid hérefem benydijidsinub dpozoldsa (ETDR
visscaipayolas),



Az elsd foki kizigargatisi batésig / féépitész t6hti ki *:

A hatdlyos jogszabalyok szerint biztositandd parkoidhelyek szdma (db): . /{{}O rneeins
Az ingatlanon beltll nem biziositoft parkoléhelyek szama (db):.. ,AQ .

st
Az kozigazgatisi hatossgi engedély irdnti kérelem Ugyszéma:..... O <‘< =z (‘:‘497/ A '? \3

A folyamatban 1évd engedélyezés tipusa:  épitési / fennmaradasi / fennmaradasi és tovabbépitési /

haszndlatbavételi / mitkSdési / telepiilésképi

EEYED ..o,
Az épitésiigyi hatosagi eljéras lezdrdsa:  haszndlatbavételi engedély / hasmalatbavcich bejelentés
A kérelem thrgya és annak rovid lefrdsa: .. A0, iz“wfx&r U\‘”—ﬁ.‘*'f 2 R

Loss xip w% x%} p——"

/: ?';‘1" i, 4/.,
-

Budapest, 2019, . X e 5. f <. (.,:tt,‘ o2 .r&! .......
elsofoku kbzc gazg;ams: haxog,ug VCZ(%OJC ! Riépitész

A Gazdilkodisi Ugyosztaly totti ki.

A Gépjarmi-elhelyesssi kdtelezettség telken kiviili teljesitésé¢hez bizotisigt dintés szikséges:

igen gem
Amennyiben bizotisigi dontés sziiksépes a bizotisagi halarozat SZAMAL...ovie i ainnnn.
A Gépjarmi-elhelyezési ktelezettség telken kivitli tcljesitése esetén kb zteriileti engedményre
jogosult: igen nem
Amennyiben kdzteriileti engedményre jogosult annak mértéke {db): ............

1. A Gépjarmii-clhelyezési kotelezettség telken kivali teljesitése pénzbeni megvaltassal
Az dnkorméanyzati megvaltassal biztositott parkolshelyek szdma (db): .

Az onkormanyzati megvaltissal biztositott parkolohelyek dija (Fb’db) ................

Az dnkorményzati megvaltds fejeben befizetendd dsszeg (Ft) SO
Dijesttkkentés esetén bizottsagi hatarozat szama:,

2. A Gépjarmii-clhelyczdsi kotclezettség telken kivithi teljesitése sajat tulajdond parkoléban
A sajat talajdond parkoléban biztosiiott parkoldhelyek szdma (db): ............

A sajst tulajdon pa.rkolé(k) adatai: HIszi ..o e
L 81 O PP T PP PP PP
3. A Gépjarmi-elhelyendsi ktelezettséy telken kiviili teljesitése bérleti szerzddésse]

A bérleti szerzddéssel bizositott parkolohelyek szama (db): ...,

A bérelt parkold(ky adatai: Chn:......... e b erabe At st renn e rer s ra s ise i ernvearane .,
A parkoldt bérbe ado cég never. s e bereeniearie frrressretes et tatenaren
Budapest, 2019, L. enris i e

iigyosrtalyvezetd

i

smegiegyzés: az efsGfoki kozigazgatdsi haidsdg a rd vonutkozd részt a kérelemhez, oz adotr
idéponthan rendelkezésre all terv és a tervezdi adatszolgditatds alapjdn 16l ki



2. melléklet

BUDAPESY FOVAROS
VAL RERCLET JOZSEFYAROS) Fotritse
POLCARMESTIR) HIVATAL
CORINA Ingstlaubitekietést Alap. melyet Iktatonzam: 26.14) 581122019
képvisel & Finext Betckietési Alapkezeld Zrt, Ugyiniézd: Izépy-Téth Nikolena
1082 Budapest, Futé u. 43.45. Teiefon: -36/1-4592-508

Gihor Kélniin (Gibor & Svejkevszky BL) e-mail. izapyvin@jozsefvaros.ho
tervezo ajan
1028 Budapest, Tancsxs Mihaly v. 27,

Tarpy: Budapest VI kentilet, Futo uica 5 szim alanti (hrsz.; 3557671} &j tarsashdr, ¢piési
engedélyeadsi cljarasa - fodphészi alasfoglalas a tcleplteni sziiksépes parkolok telken kivals
tehiesitésére vonatkozoun

FOEPITESZY VELEMENY

A 2019, november [4+6n benylgtott virgvs kérelmére vonatkozoan a Jozsefvaros terillaaé: az
epiitetoh  pepjarmb-cihelyezési kbtelezetsépérol szols 152008, (1D 18) Snkomddnyvzmi
rendelet 7. § a) pontjs szennt az alabbi 8llasfoglalist adom:

A dokumncmdcié alapjdn & 100 rendelteitsi egységgel fervezelt ingatianon [00 parkolé
bistositdsa szbkscges, melybSl guzdasigosur 6ss7esen 80 db parkold helyczhewd ef o
pinceszinti teremgardzsban, melybdl 38 ferohely biztoshott parkolégéppel, 28h nurmil & 24h
skadilymentes parkolohellyel. A parkolo mérleg s2hmitishor benyijtott kodliségelemyés
adaprin & fennmirads 20 db parkoly mepdpiiése guzdaségosan nem megoidhatd.

Fentiek alapjdn, a 20 db parkoléhely 1olken kivilli teljesitése cllen kifopésom aings, azonban
tiggetienitett parkoligépek cthelyezdésér javasiom.

Budapest, 2019, nuvember 19, ..:31.5?‘:"-‘;‘&".-;' Py

Udvazietiel:

G2 Badigen Far svq, 03 87 48 455 216G ' ' '
a1 a et A



3. melléklet

K& elemzés

Amely késziiit a Bp. VIN. kerulet, Futd utea 5., Hrsz.: 35576/1; 100 lak$sos lakdépiilet alatt
kialakitandd pinceszinthez.

Alapadatok.

Epftési Sveret: L1-VIIi-1 Sveret

Telek terillete: 1812 m2

Beépités madja: Zirtsord

Tervezett rendeltetési egységek szdma: 100 lakas

Telek dltalénos beépités mértéke: 1177,20 m2

Beépitési szdzalék ditaldnos: 64,99% < 65% Megfelel
Telek terepszint atatti beépités mériéke: 1707,45 m2

Beépftési sxézalék terepszint alattl: 97,2% < 100% Meglelel
Tervezett z6ldfeliilet: 404,60 m2

Tervezett 2bidfellilet mérték: 22,32% > 15% Meglelel

Telken (éptiteten) beliil ethelyezett gépkocsi parkol6 helyek szdma 80 db, ebb6l 2 db akaddlymentes,
38 db duplex (gépesitett) és 2 db s2impla parkold,

Gépjarmd parkolds:

A jdrmavel ethelyezése 3 253/1997. (XN.20.} Korm, rendelet alapjén 42§, Hletve a VI, ker.
15/2011.(lit. 18.} parkoldsi rendelete szerint:

" T T OTEK altal elfrt | Parkoldsi Telken belaf
| mennyiség | rendetet 3hat elhelyezends,
csikkentett megvihdssal
) { mennyiség cstkkentett
| Lakésok 100 db [ 200 [ 100 8 o

A mélygardzsban parkoldgbpesitéssel alakitottuk ki 38 db gépesitett alidst ezzel 76 férdhelyet. Lzen
feliit 2 db szimpla parkof6 és 2 db akaddlymentes parkolot terveztink. Ez Gsszesen 80 db
parkoldhelyet jelent. A 100 lakdshoz 100 db parkolo siikséges.

S:ikséges megviltandé parkolémennyiség: 100-80 = 20 db

Az éplilet pinceszintjén és a foldszinti hatso kertben bsszesen 100 db kerékpir 1$roldsi poziciot
alakitottunk ki, igy a szikséges szdmo 100 db kerékpir-térolohely blztasitott.

€16irds szerint 2 db gépkocsi bedliénél elektromas t8ltS eldkészitése torténik. A tervezert
belmagassag, a parkold 20ndban birtoshtja a parkolégépek beépitését (2,50m).

A 20 db parkold miatt a2 épilet alapozdsi sikja (a -2. pinceszint miatt} -6,75 m-en késziilne, ami
szereldbetonnal, kavicsdgyazattal meghaladja a -7,50 m-t.



A zérisord bedpités miatt az épiitet csatlakozik a Futd utca 3. és Futd utca 11. és Vajdahunyad utca 4.
ingatlanokon lév épiiletekbez. A megvaltani kivant parkolok megépitése esetén a csatlakozd
épliletek alapozdsa és a rendelkezésre 3110 talajmechanikai adatok résfal tipust vasbeton épitkezési
technikat igényelne,

T8bbistkaltsécek alakulisa, amennyiben megviids helvett 2 20 db parkold megépitésre keriiine:
Felsin alatti 2 sziniis pardrs kiaiskhtdsdnak

Wiltsépei

K3ltség A
Pintetdmb tardlew 1812,17 m2
Pincetbrmb metysége 8,00
Rimetéeond 1530953 m3
FAtdmunia 21 202,38 wad £836,16 Fim3 147063 246
Alapmegorbiités jat grouting eiarassal 113,36 ahn 1076 05,88 Fifabm 121 763 458
Munkagbair megrimasitds risfatial 4171 b 184427721 Pt 261 352823
Vigtelenités 38006 000
1emeralap 1812,17 m2 7950549 Fi/m2 144 502 326
Pince &s Ridém sterkeretek {+elnktromos-pépésy) 2624,38 m2 17030461 F/mz €17 241 802
Yol résfalas, 2 srintes parkols 1330243 355
Felsein slatd 1 szintes gardzs kialakikdsinak
Lt
Pincetdmb teriiiere 181217 mi
PincstSmb mélysdze 3ED m
Pinvatianb 855477 m3
sildmurnka 10631,19 m3 6393516 Fym3 48 560 000
Alapmugerfiftés jet grouting elldrissal 113,36 afm 107620588 Fifaim 121783 458
Munkagdtte magtamasstas kitt betonhal 637,70 m2 3500000 f/m2 22 339 328
virtelenftés 28003 &00
temmezalap LBIAIT 7990549 Hfm? 144 802 326
Piace és fodbm srerkezntek 181287 md 170 304,61 Fum2 308 620 90t
Totek résfal nétkifl, 1 saintes parkodd 714 086 010
3 o kidinbség & résfalas, 2 szintes €5 o résfal néikil 1 sxintes
parkiks Riebit 616 157 345

Az Gssrehasonlitisbol kiderlil, hogy abban ar esetben, ha a gépkocst tdrofdst - 2. szint mély
pintegardzshan oldjdk meg, az épiilet kivitelezési kbltsége 616.157.345 millié forintta! lenne
magasabb.

Tobbletkditsdgek alakuldsa, amennyiben 20 db megvdltdsra;

Koltség « bavétel ciemzés 1 db parkoldra vetiive {Ft) figyelembe véve & kiviteleads: koltségeken !
fetmeriils egyéb kdltségeket is:



1 parkoldea Jutd neftd kBitség ) 6580 091
1 parkoléra jutd nettd bevétel . 2834 $46
1 varkoiéra juté netté veutuég 3 74S 446
| teljes netto vemzség 20 db parkoidra vetitve 74 908 911 |

Eriékesitési tébblethevéte! (figyelembe véve, hogy a -2 pinceszinten 16v5 20 db tobblet parkolét a -1
pinceszinten {évS, mindenképpen megépitends 80 db parkoldval egylitt kel értékesiteni, azaz

Hsszesen 100 db parkolét kelbene plac] alapon eladni):

20 db tibblet parkold eladds Gtem (db) ~ !realizilhaté bevétel {nettd HUF/parkolb)

3 i3 307
6 T A ) z nssos

3 3 958 504 |
20 $6 692 913

1 parkoldra jutd nettd bevételtdbbiet 2834648 |

K&Nsép elemeds, résnietek:

A 20 db felszin alatt] gardrs kialakitdsinak nettd tobblet kistaége! 2 pincestinten (20 db parkols megviiiars
[y

gépesitert parkolok megvaitsst megtakaritésa (20 db-ot megépltiink
megvdits helyett)

1 parkoléra juté megviltisi kbséy megtakaritds

+1 pa rkokﬁszmt tSbblet netzd kivitelerdsi koltségiibblete

1 parkoléra jut netté épftés! kBhtségtabbiet

616157385

+1 parkolbszim csBkkenti a megépithets lakds terlietet, ami tovabbi bevéte!
kiesés (50m2 kb a szintteriletvesrteség kB2bs gépésreti, egyéb terliletek
miatt, és 3 60 cm vastag résfal miatt elvesztett terilet is megjelenik 313

folyométeren) N e

.. 5050470

72879 479

1 parkoléra Jutd netté lakasbevétel kieses

3643974

3 parkoléra Jurh egyéb ji rulékos netts kﬁluégtobblet {iog. management,
sdminisztrécié, kBnyvelés, banki ellensr, letétkezelés, értékesitési jutalék

nb.)

158 028

1 parkoléra juté netté ﬂnanswoxésl k&uégwbb!et

1 parkoléra juté terw.-zési netts kbltségt&bbm

81105

151514

Fizetendd tbbhle! patkolé m_egvél-tén :llj (megépi;}'ﬂk; ﬁén&has he?yetl)

A parkoléra luté tcues nette ké!tségtbbblet {1+it+lll+IVeVaVI)

.o

5580092
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