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Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga

Elbterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. ... sz. napirend
ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 2020. februar 13 i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Fecske utca 34. szdm alatti iires, nem lakis céljara
szolgilé helyiség ijboli bérbeaddsira

Elsterjeszt8:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt., Novéaczki Eleondra vagyongazdalkodasi
igazgatd

Készitette: Kardos Noémi referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszer(i szavazattobbség szilkséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodisi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsig!

L Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest F6véros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonat
képezi a Budapest VI keriilet, Fecske utca 34 szam alaiti, 35002/0/A/20 helyrajzi szamt 36 m?
alaptertiiletd, utcai pinceszinti, nem lakas céljira szolgal6 helyiség, amely az ingatlan-nyilvéntartésban
lizlethelyiség besorolassal szerepel.

A tarsashazban Osszesen 21 db albetét keriilt kialakitasra, amelybSl nkorméanyzati tulajdonban van 2
db nem lakés céljara szolgdlo helyiség. Az énkormdnyzati tulajdoni hanyad 44/10.000. Az épiilet nem
szerepel a bontdsra kijel6lt ingatlanok listéjan.

A fenti helyiség bérldje a 2008. november 7. napjan kelt bérleti szerz6dés alapjan N. S. magdnszemély
volt, aki a helyiséget fires ingatlanként vette bérbe, palyazat nélkiil. A bérleti szerzédés 2013. december
2-4n meghosszabbitasra keriilt, amely 2019. december 31-én lejart.

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositési Bizottsag a 194/2019. (X1I1.18.) szanm
hatdrozatdban dgy dontétt, hogy hezzajarul ahhoz, hogy a Jézsefvarosi Gazdalkodisi Kozpont Zrt.
kezdemenyezze a Budapest VIIL keriilet, Fecske utca 34, szam alatti, 35002/0/A/20 helyrajzi szamu
36 m® alapteriilet(i, utcai pinceszinti , nem lakés céljara szolgald helyiségre szl bérleti szerzédés
meghosszabbitdsit N.S. maganszeméllyel hatdrozott idére (5 évre), 2024. december 31. napjaxg
raktarozdsi tevékenység céljara, a szdmitott 36.350,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és
kiilonszolgéltatasi dijak megfizetésével.

A helyiség hasznéldja a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. altal kezdeményezett bérleti dijon a
szerz6dést nem kivanta megkdtni, azonban a nevezett ingatlant azéta is birtokéban tartja, jogeim nélkiili
hasznaldként. 2020. januar 29. napjan N.S. bérbevételi kérelmet terjesztett elé a fenti helyiségre
vonatkozdan. A helyiség haszniléja ajanlatot tett netté 19, 685,-Ft/hé + AFA osszegben, amely a
beadvanyban foglaltak szerint tartalmazza a 3.940,- Ft/hé + AFA kizis koltség dijat és a 15,745,-
Ft/ho+ AFA bérleti dij ajanlatot is. N.S. kérelmében megjelolt dijtételt a bérlemény aktualis, avult
ntiiszaki Allapotaval indokolta.

A helyiséget N.S. raktdrozasi tevékenység céljira hasznilja, jelenlegi hasznalati dij eldirdsa
12.757,- Ft/h6 + AFA.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitacié megvaldsitésardl szolé
32/2001. (X.26.) 6nkorményzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magéaba foglalo épiilet nem esik
HVT teriiletre.



Az ingatlan tbb helyiségh8l, lzlettérbol, vizesblokkbdl all, melynek belmagassaga 2,4 m. Az
ingatlanban gaz kivételével minden kdzm{l megtalathato. A jardaszintt6] mért ajtomagassag 1,85 m. A
bejarati ajté és ablakok fémszerkezetiiek, az ablakok fémraccsal védettek, gyenge, kbzepes allapotaak.
A padozaton beton, mindenhol jarélap burkolat, jo allapotban. A falak vakoltak, festettek, nchol a
vakolat hidnyos, a vizes helyiségben csempézettek, gyenge-kdzepes allapotiak. Osszességében az
ingatlan kdzepes miiszaki allapotban van.

Az Onkorményzat kozés koltség fizetési kitelezettsége a helyiségre vonatkozoan 3.940,- Ft/ho.

A hasznalénak az elézd bérleti szerzdésbdl eredéen 45.400,- Ft dsszegli 6vadékfizetési kotelezettsége
volt, melyet teljesitett. A fenti helyiség bérletére sz616 bérleti szerzodés 2019. december 31-én lejart.

A Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2019. oktdber 22. napjn készftett és Bartfai Laszlo
fuggetlen szakértd altal 2019. november 21. napjéan jovahagyott ériékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 7.270.000,- Ft (fajlagosan: 201.944,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-dnak
figyelembevételével, a raktarozasi tevékenységhez kapesolodd 6 %-os szorzdval szamitott havi netto
bérleti dij 36.350,- Ft.

Nem javasoljuk a Tisztelt Bizottsagnak N. S. bérleti dij médositasi kérelméhez a hozzajarulast,
tekintettel arra, hogy a helyiség karbantartdsa a bérl$ feladata, abban a 2008. ¢vi bérbevétel 6ta a
sziikséges felajitdsi, karbantartdsi munkalatokat bérld nem végezte el, a helyiség allaga a bérld
tevékenységének felrohatd. Amennyiben a bérld a tovabbiakban a helyiséget nem kivanja berelni, ugy
1 bérbeadas esetén a kdvetkezd bérl feladata lesz a helyiség hasznalhatova tétele.

IIE. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A bérbeadasbdl befolyo bérleti dij és kdzos koltség fedezné az Onkorményzat kdzos kéltség fizetési
kitelezettségét, azon fellil plusz bevételt is jelentene.

Amennyiben ismétetten nem adja bérbe a helyiscget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozds
koltség fizetési kotelezettség terhel, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2020. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz0lo
1993. évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér dsszegében szabadon
allapodnak meg.

Az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz610 35/2013. (V1.20.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képvisels-testiilet (a tovébbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatérozott feladat- és hatdskor
megosztds szerint — Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Kbzteriilet-hasznositasi Bizotisagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 4j bérbeadds esctén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a berld
kivalasztasa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkorméanyzat rész¢érdl torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mériékét a Képviseld-testillet hatérozataban megallapitott bérleti dijak alapjan
kell meghatarozni. A hataskérrel rendelkezé bizotisag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-
testitleti hatarozatban foglaltaktél csak akkor térhet el, ha a kérelmez0 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerz8dés megkdtését megeldzéen
kételes a bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Gsszeget dvadékként megfizetni.

A Képviselé-testiilet 248/2013, (VL.19.) szami hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatérozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képviseld-testiilet
maés hatdrozata szerint aktualizalt bekoltézhetd forgalmi érték szolgal,

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti
dij meghatérozasa, raktarozasi tevékenység esetén a bérleti dij szorzo 6 %.



Fentiek alapjén kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy a helyiség bérbeadasdval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatdrozati javaslat

...12020. (I1.13.) szami Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsagi
hatarozat

A 'Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy nem jdrul
hozzi a Budapest VIIL keriilet, Fecske utca 34, szam alatti, 35002/0/A/20 helyrajzi szamt 36 m?
alapteriiletti, utcai pinceszinti nem lakés céljara szolgald helyiség N. S. maganszemély részére torténd
Ujboli bérbeadasarol hozott 194/2019, (XTI. 18.) szdmt hatérozatanak modositaséhoz és a bérleti dij
csOkkentésehez, azt valtozatlan tartalommal fenntartja. Felel6s: Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
vagyongazdalkodasi igazgatoja

Hatarid6 2020.februar 13.

A dontés végrehajtasat végzs szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2020. februar 5.

N e 0o aon_
Noviczki Eleonéra
vagyongazdalkodéasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: KARDOS NOEMI Qf\// .
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