Budapest F6varos VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének / E 2
Tulagjdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterilet-hasznositasi Bizottsiga .

i

Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. ... sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsag 2020. februar 13-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Gyulai Pal utca 8. szdm alatti iires, nem lakas céljara
szolgalo helyiség bérbeadasara

El6terjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Novaczki Eleonéra vagyongazdalkodasi
igazgato

Készitette:  Kardos Noémi

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositisi Bizottsag!

I.  Tényillds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet Gyulai Pal utca 8. szam alatti 36453/0/A/3 hrsz.-1,
tulajdoni lapon 57 m* alapteriiletii, pinceszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban raktar megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magéba foglalo épiiletben Gsszesen 10 db albetét talalhatd, amelybdl 5 db énkormanyzati
tulajdony, nem lakas céljara szolgalo helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontésra kijeldlt ingatlanok
listajan.

A helyiség a tarsashaz kézos hasznalati kézlekedGje fel6l megkozelithetd 2 db bejaraton keresztiil.
A raktar 2 db utcafronti helyisége a helyszini szemle iddpontjaban &sszenyitott, vélaszfal nélkiili. A
kapualjbdl nyilo pincei helyiségesoport kozos lejaraton keresztiil kozelitheté meg, melybél nyild
kozos kozlekedbdl jutunk be a helyiségbe. Az elsé helyiségben a belmagassag 2,70 m, mely
betonozott aljzati. A kisebb helyiség foldes aljzatd, melynek falai nincsenek vakolva.

Az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége a helyiségre vonatkozdan 8.379,- Ft/ho.

A helyi varos-rehabilitacios terilet kijelolésérél és a teriileten a rehabiliticié megvalositasardl szold
32/2001. (X.26.) 6nkorményzati rendelet alapjén a targyi helyiséget magaba foglals épiilet HV'T 111
tertiletre esik, azonban a Rév8 Zrt. tdjékoztatasa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

A Budapest Fovaros VII. kerillet Jézsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat kepezi a Budapest VIIL keriilet Gyulai Pal utca 8. szam alatti 36453/0/A/2 hrsz.-4,
tulajdoni lapon 29 m? alapteriiletii, pinceszinten talalhaté, udvari bejarattal rendelkezé nem lakas
céljara szolgald helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban raktdr megnevezéssel szerepel.

Az Onkorminyzat Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga a 781/2018. (VI1.27.) szamu
hatdrozatdban donttt a Budapest VIIL keriilet Gyulai Pal utca 8. szam alatti 36453/0/A/2 hrsz.-
1, tulajdoni lapon 29 m? alapteriiletd, iires, pinceszinten talalhato, udvari bejarattal rendelkez6 nem
lakas céljara szolgalod helyiség B.G. maganszemély részére torténtd bérbeadasrdl hatarozatian
idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével. A szerz6dés 2018, szeptember 19.-én megkétésre keriilt.
A helyiség bérleti dijat 16.000,-Ft/ho +AFA &sszegben hataroztik meg.



B.G. maganszemély 2019. oktober 18.-4n kérelmet nyiijtott be a bérleti szerz8dés feliilvizsgalasa
végett. Kérelmében elbadta, hogy a kozds képvisel6tdl kapott pincei alaprajz szerint nem arra a
helyiségre szol a szerz6dése, amelyet ténylegesen hasznal.

Az Ingatlanszolgaltatasi Iroda 2019. november 11-én bérlemény ellendrzést tartott a targyi cimeken,
melynek sordn megallapitotta, hogy a birtokbavételnél valoban rossz helyiséget adtak birtokba a
bérlbnek. A birtokba adasi jegyzokonyvon tévesen szerepel a 2.albetétszam, a képek tantsiga szerint
egyértelmii, hogy a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. a 3. albetétet adta a bérld birtokaba,

B.G. maganszemeély a nagyobb helyiséget hasznalja 2018. -t6l. 2018. oktober 1.-t61 2020. januar 31.-
ig a két helyiség kozotti bérleti dij kiilonbsége 298.416,-Ft+AFA.

A CPR Vagyonértékelé Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2019, december 5. napjan készitett, Bartfai
LaszIo fiiggetlen szakértd dltal 2019. december 10. napjan jovahagyott, értékbecslés szerint a 3.
albetét szami helyiség forgalmi értéke 7.270.000,-Ft (127.544,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a
forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a raktarozasi tevékenységhez kapesolodd 6 %-os
szorzoval szamitott havi netté bérleti dij 36.350,- Ft.

Javasoljuk a Budapest VIII. keriilet Gyulai P4l utca 8. szam alatti 36453/0/A/3 hrsz.-0,
57 m’ alapteriiletd, ires, pinceszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasit B.G.
maganszemély részére hatdrozatlan iddre, 30 napos felmondssi idé kikotésével raktarozasi
tevékenység céljara a szamitott 36.350,- Ft/ + AFA/hé bérleti dij + kdziizemi és kiilonszolgaltatasi
dijak megfizetésével, a 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dvadék megfizetésének és az egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozat leend bérlo altali elkészitésének kotelezettsége mellett,

Javasoljuk, hogy B.G maganszemély a 298.416,-Ft+AFA bérleti dij kiilonbségét fizesse meg.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag hozzajarulasa esetén a Budapest VIIL. keriilet Gyulai Pal
utca 8. szam alatti 36453/0/A/3 hrsz.-0 bérleményre vonatkozo szerzidés megkstésével egyidejiileg,
a berleti szerzbdésben foglaltan a 36453/0/A/2 hrsz.-0 bérleményre vonatkozd hatirozatlan ideji
bérleti szerzddést felek kozos megegyezéssel sziintessék meg.

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés
meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbol befolyo bérleti dij és kozos kdltség fedezné az Onkormanyzat kizos kdltség fizetési
kotelezettségét, azon felill ~ a jelenleg fizetett 17.007. -Ft+AFA/hS bérleti dij bevételhez képest
19.343.-Ft+AFA/hé Osszegli - plusz bevételt is jelentene. A helyiség bérbeadasaval a bérld
gondoskodna a helyiség allaganak javitasard] és szinten tartasarol.

A hatdrozati javaslat elfogadisa pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2020. évi bérleti dij
bevételét. A helyiség bérbeadésa pénziigyi fedezetet nem igényel.

1V. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6l6
1993. évi LXXVIIL torveny 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér dsszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolo 35/2013. (VI1.20.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése értelmében a Képvisel6-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott
feladat- ¢és hataskdr megosztds szerint — Onkorméanyzati bérbeadéi déntésre a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsagat jogositja fel.



A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, Gj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérld kivalasztasa soran kell megailapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérd! torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatdrozatiban megallapitott
bérleti dijak alapjan kell meghatdrozni. A hataskdrrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés
meghozatalakor a képviselé-testiileti hatarozatban foglaltakiol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd
bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leend6 bérlo a bérleti szerzbdés megkotését megeldzden
koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé Osszeget dvadékként megfizetni,
valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetden kozjegyz6 eltt
egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot aldirni.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VL.19.) szdm0 hatérozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7.
pontja ertelmeében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Képviseld-
testitlet més hatarozata szerint aktualizalt bekdltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatdrozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a
bérleti dij meghatdrozasa, mithely céljara igénybe venni kivant helyiségre a bérleti dij szorzoé 6 %.

A Kt. hatdrozat 8. a) alpontja alapjan a kedvezmény megallapitisanal nem lehet figyelembe venni azt
az id6tartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhato helyiségek listajan.

Fentiek alapjin kérem a Tisztelt Bizottségot, hogy a helyiség bérbeadéasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

+/2020. (I1.13.) szdml Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsagi
hatarozat

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Ko6zteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1.)hozzajarul a Budapest VIII Kkeriilet, Gyulai Pal utca 8. szam alatti 36453/0/A/3 hrsz.-4,
tulajdoni lapon 57 m?® alapteriiletli, iires, pinceszinti nem lakds céljara szolgald helyiség
bérbeadasiahoz B.G. magdnszemély részére hatarozailan idére, 30 napos felmondasi idé
kikotésével raktarozas céljara a szamitott 36.350,- Ft + AFA/h6 bérleti dij + koziizemi és
kiilonszolgaltatisi dijak megfizetésével, a 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé 6vadék
megfizetésének és az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérlé A4ltali
elkészitésének kotelezettsége mellett, azzal a feltétellel, hogy a 298.416, -Ft +AFA bérleti dij
kiilénbség megfizetésre keril.

2.) a felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakés
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szol6 35/2013. (V1. 20.) énkormanyzati
rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dvadék megfizetését,
valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6 elétt egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozat aléirasat vallalja a leendd bérlé.

3.)hozzajarul a Budapest VIIL keriilet, Gyulai Pal utca 8. szam alatti 36453/0/A/2 hrsz.-
bérlemény hatdrozatlan idejii  bérleti szerzGdésének kozos megegyezéssel torténd
megsziintetés¢hez.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 1.) pont esetében 2020.februar 13., 2.; 3) pont esetében 2020. marcius 30.



A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2020. februar 5.

e Vo Q50
Noviaczki Eleonodra
vagyongazdalkodasi igazgato
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