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Készitette: dr. Guth Csongor referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell tArgyalni.

A dontes elfogadasahoz egyszeril szavazattobbség szitkséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

1. Tényallas és a dintés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VII. keriilet Jozsefvdrosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Illés utca 4. szam alatti 35869/0/A/1 hrsz-1, tulajdoni lapon
38 m? alapteriiletd, iires, utcai bejaratd, foldszinti nem lakés céljara szolgalé helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban iizlethelyiség megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaba foglalé épiiletben Osszesen 44 db albetét talalhatd, amelybdl dnkormanyzati
tulajdonban van 2 db nem lakas céljira szolgald helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelslt
ingatlanok listijan.

A fenti helyiség 2018. januér 10. napjén keriilt vissza az Onkormanyzat birtokaba.

Az albetét megkozelitése a 230 cm bejarati magassaga, 70/140 cm széles, jelentds iivegfeliilettel
rendelkezd, fa tok- €s szarnyszerkezetil biztonsdgtechnikailag megfeleld ajton keresztiil lehetséges,
amely el6tt fém racs talalhatd. A belso terek padlo- és faburkolatai dsszességében kdzepes allapotiak.
A padozat részben keramialap, részben mozaiklap, a falak diszperzites festékkel festettek, részben
csempeburkolattal ellatottak.

A vizéras helyiség utén az Onkormanyzat kézos koltség fizetési kitelezettsége 11.890,- Ft/hd.

A Trixiker Kinyvkereskedd Bt. (székhely: 1214 Budapest, Rozsa utca 4.; cégjegyzékszam: 01 06
794194; adoszam: 26630281-1-43 képviseli: Zselezny Beatrix Csilla) 2019. november 15-én bérbevételi
kérelmet nyujtott be a fent ismertetett helyiségre internetes csomagkiildo, webkeresked 6 (internetes
kereskedelem) tevékenység céljara. A kérelmezé bérleti dij ajanlatot tett 40.000,- Ft 8sszegben.

Ezt kdvetden az Extrém Szallé Kft. (székhely: 1106 Budapest, Keresztiri Gt 210.; cégjegyzékszam: 01
09 330676; addszadm: 26533555-2-42; képviseli: Morzsa Edgar) 2019. december 2. napjan szintén
bérbevételi kérelmet nyujtott be a fenti helyiségre élelmiszer kereskedelem (szeszdrusitdssal)
tevekenység céljara. A kérelmez6 bérleti dij ajamlatot tett, villalja a szamitott bérleti dij
megfizetését. Kérelmében eldadta tovabbd, hogy a helyiség nyitva tartasat reggel 7 és este 21 rara
korlatozza, azzal, hogy vasdrmap zdrva tart.

A CFPR Vagyonértékeld Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2019. december 3. napjén készitett, Bartfai Laszlo
fuggetlen szakértd altal 2019. december 10. napjan jévahagyott értékbecsiés szerint a helyiség forgalmi
értéke 17.460.000,- Ft (459.473,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével, a internetes kereskedelmi tevékenységhez kapcsolddd 6 %-os szorzéval
szamitva havi netté 87.300,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-dnak
figyelembevételével, az ¢lelmiszer kiskereskedelemi (szeszdrusitassal) tevékenységhez kapcsolodo
10 %-os szorzoval szamitva havi netté 145.500,- Ft.

1



oy

A helyi véaros-rehabilitaciés teriilet kijeldlésérdl és a teriileten a rehabiliticio megvalositasarol szolo
32/2001. (X.26.) onkorményzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglald épiitet HVT V1.
teriiletre esik, a Rév8 Zrt. thjékoztatasa szerint a bérbeadésnak nincs akadalya.

Az lires, legalabb 12 hénapja, de legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott nettd 25M Ft forgalmi érték
alatti helyiség esetén a bérleti dij meghatarozésara iranyadd szorzok érvényesitenddk azzal, hogy a
bérleti dij dnkormanyzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal cstkkenthetd. Az igy szamitott bérleti dij az
internetes kereskedelmi tevékenységre 61.110,-Ft, az élelmiszer kiskereskedelem (szeszérusitassal)
tevékenység esetében 101.850,-Ft.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
szO0l0 35/2013. (V1.20.) dnkorményzati rendelet 7. § (1) bekezdés ¢) pontja alapian a helyiséget csak
versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha adott helyiségre 1 hénapon belil t6bb bérbevételi széndék
keriilt benyGjtasra, és a bérbevételi szandéknyilatkozatok kdzill nem valaszthatd ki egyértelmiien a
legelonydsebb ajénlat. Ez esetben alkalmazhatoé a meghivasos versenyeztetes.

Nem javasoljuk a fenti helyiség versenyeztetés alapjan torténd bérbeaddsat, tekintettel arra, hogy a
kéreimezdk koziil az egyik egyérteimiien elénydsebb ajanlatot tett.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeaddsat Trixiker Konyvkereskedé Bt. (székhely: 1214 Budapest,
Rézsa utca 4.; cégjegyzékszam: 01 06 794194, addszam: 26630281-1-43 képviseli: Zselezny Beatrix
Csilla) részére internetes csomagkiildd, webkereskedd (internetes kereskedelem) tevékenység
céljara, mivel az Extrém Sz4ll6 Kft. bérleti dij ajanlata jelentdsen meghaladja a Trixiker
Kényvkereskedd Bt. ajanlatat.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadéasat az Extrém Szallo Kft. (székhely: 1106 Budapest, Keresztiri tt
210.; cégjegyzékszam: 01 09 330676; adészdm: 26533555-2-42; képviseli: Morzsa Edgér) részére
hatarozatlan id6re, 30 napos felmondési id6 kikotésével élelmiszer kereskedelem (szeszarusitissal)
tevékenység céljdra, a kérelmezd altal tett bérleti dijon, azaz 145.500,- Ft/hé + AFA bérleti dij +
koziizemi és killdnszolgaltatasi dijak fizetési kotelezettségével, a 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld
ovadék megfizetésének és az egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérld Altali
elkészitésének kbtelezettsége mellett, tekintettel arra, hogy az Extrém Szallé Kft. ajanlata egyértelmiien
kedvezdbb, mint a masik kérelmezd ajanlata. Azért javasoljuk tovabba a helyiség bérbeadasat az Extrém
Szalld Kft. részére, mivel a bérlo vallalja, hogy az lizlet reggel 7 és 21 6ra kozott lesz nyitva, valamint
vasarnap zarva tart, igy a kornyezd lakok nyugalmat nem zavarja.

1. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeaddshoz bérbeadoi dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

11, A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A bérbeadasbél befolyd bérleti dij és kozds koltség fedezné az Onkorményzat kozos koltség fizetési
kitelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség miclébbi bérbe addsaval a bérld
gondoskodna a helyiség allaganak javitasardl és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozos kdltség
fizetési kitelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatarozati javaslat elfogadésa pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2020. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igenyel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6lo
1993, évi LXXVIIL. térvény 38, § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében szabadon
allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonéban 4116 nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl
szolé 35/2013. (V1.20.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
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értelmében a Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor
megosztas szerint - dnkorményzati bérbeadéi dontésre a Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 1j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérlé
kivélasztdsa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat rész¢érdl torténik az ajanlatiétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testillet hatdrozataban megallapitott bérleti dijak alapjan
kell meghatarozni. A hataskdrrel rendelkezé bizottsag a bérbeadoi dontés meghozatalakor a képvisels-
testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérl6 a bérleti szerz8dés megkdtését megeldzden
koteles a bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelels Ssszeget vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjdn a bérleti szerzédés megkotését kovetden kozjegyz6 eldtt egyoldaln
kotelezettségvallaldsi nyilatkozatot al4imi.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VI.19.) szdmi hatdrozatdnak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képviseld-testiilet
mas hatérozata szerint aktualizalt beksltézhetd forgalmi érték szolgal.

AKt. hatdrozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti
dij meghatdrozasa, az élelmiszer kiskereskedelem (szeszarusitdssal) tevékenység végzésére a bérleti
dij szorzo 10 %.

A Kt. hatarozat 8. a) alpontja alapjdn a kedvezmény megallapitdsanal nem lehet figyelembe venni azt
az idétartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhato helyiségek listajan.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadésaval kapesolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

«.2020. (IL.13.) szami Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsagi
hatéarozat

Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) nem jarul hozza a Budapest VIIL. keriilet, Illés utca 4. szam alatti 35869/0/A/1 hrsz-u, tulajdoni
lapon 38 m’ alapteriiletii, iires, utcai bejaratu, foldszinti nem lakds céljara szolgalé helyiség
bérbeaddsahoz, a Trixiker Kényvkereskedé Bt. (székhely: 1214 Budapest, Rozsa utca 4.
cegjegyzékszam: 01 06 794194; adészam: 26630281-1-43 képviseli: Zselezny Beatrix Csilla)
részére.

2) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Illés utca 4. szdm alatti 35869/0/A/1 hrsz-u, tulajdoni lapon
38 m’ alapteriiletd, {ires, utcai bejaratn, foldszinti nem lakds céljara szolgalo helyiség
bérbeadasahoz, az Extrém Szallé Kft. (székhely: 1106 Budapest, Kereszturi ut 210.
cégjegyzeékszam: 01 09 330676; adészam: 26533555-2-42; képviseli: Morzsa Edgar) részére
hatérozatlan idére, 30 napos felmondisi id6 kikotésével élelmiszer kiskereskedelem
(szeszarusitdssal) céljara 145.500,- Ft/ho + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dij
fizetési kotelezettséggel, a 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dvadék megfizetésével és az
egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérlé altali elkészitésének kotelezettsége
mellett. A bérleti szerz6dés tovabbi feltétele, hogy az iizlet hétf6td]l szombatig reggel 7 és 21 6ra
kozott tarthat nyitva, vasarnap pedig zarva tart.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatérozat 2.) pontja szerinti bérleti szerzddés
megkdotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban alldé nem lakés céljara
szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz610 35/2013. (VL. 20.) énkorméanyzati rendelet
14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutto bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetését, valamint a
17. § (4) bekezdése alapjan kézjegyzd elott egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldirdsat
vallalja a leend6 bérlo.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
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Hatarid®: 1.} és 2.) pontok esetében 2020. februar 13, 3.) pont esetében 2020. marcius 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2020. februar 5. J@Qw\aw

Noviczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: DR. GUTH CSONGOR REFERENS ya [/\ o 5 a;
PENZUGYI FE%PIGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: 73— L__Pﬁ}
! i

JOGI KONTROLLY 4.
ELLENORIZTE, BETERJIESZTESRE ALKALMAS! JOVAHAGYTA:
‘/ V\/M/‘\/Vq Z
CZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET ERES GABOR
JEGYZO A TULAIDOKOSI, VAGYONGAZDALKODASI £S

KOzZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE
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