Budapest Févéros VIIIL. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsiga . /

Elbterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. . sz. napirend
ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 2020. februar 13-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Koszort u. 22. szdm alatti iires, nem lakis céljara szolgilo
helyiség bérbeaddsara

Eldterjeszié:  Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., Novaczki Eleonéra vagyongazdalkodasi igazgato
Készitette: Kardos Noémi referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszeril szavazattGbbség sziikséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdilkodisi és Kozteriilet-hasznositisi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmadnak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIII. keriilet, Koszord utca 22. foldszint 1. szdm alatti 35289/0/A/1 hrsz-0, tulajdoni
lapon 36 m® alapteriiletit, iires, utcai foldszinti nem lakés céljara szolgilo helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban raktar megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magéaba foglalé épiiletben dsszesen 45 db albetét taldlhatd, amelybdl 13 db Snkormanyzati
tulajdont, ebbdl 12 db lakés 4s 1 db nem lakés céljara szolgalo helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontsra
kijelolt ingatlanok list&jan.

A fenti helyiség 2015. oktédber 2. napjan keriilt vissza az Onkorményzat birtokéba.

A helyiség utdn az Onkormanyzat k&zos koltség fizetési kételezettsége 11.985,- Ft/hé. A helyiség vizdraval
nem rendelkezik.

A helyi véros-rehabilitacios teriilet kijelGlésérd] és a teriileten a rehabilitacié megvaldsitasarol szolo 32/2001.
(¥X.26.) énkonményzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magéba foglaléd épilet HVT I, HVT V. teriiletre
esik. A Rév8 Zrt. tajekoztatasa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

Az utcafronti helyiség megkézelitése a 245 cm bejarati magassagl, 90 cm széles, nagy iivegfeliilettel
rendelkezd, fa tok -és szarnyszerkezetl biztonsagtechnikailag nem megfelel6 ajton keresztiil lehetséges, amely
el6tt fémrolo talalhato. A belsd terek padlé-és falburkolat kbzepes igényszintet titkrdznek. A padozat részben
keramialap, részben simitott betonra teritett PVC, a falak diszperzites festékkel festettek, részben
csempeburkolattal ellatottak. Fuitési rendszer nem kiépitett, a meleg-viz ellatas felsé szerelésti, zart rendszert:
,.-Hajd(” tipusti vizmelegitGvel megoldhato.

Varga Sindor egyéni villalkoz6 (székhely: 1085, Budapest Gyulai Pal utca 12 .3/20, nyilvantartasi szam:
54113563, addszama: 55436001-1-42) 2020. janudr 15.-én bérbevételi kérelmet nynjtott be a fent ismertetett
helyiségre irodai tevékenység céljdira.

A kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett, 35.000,- Ft/honap +AFA dsszegben.

A CPR Vagyonértékelé Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2019. november 15. napjan készitett, Bartfai Laszlo
fuggetlen szakértd altal 2019. november 19. napjan jévahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 14.770.000,- Ft (410.278,- Fi/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével, az irodai tevékenységhez kapcsolddd 6 %-os szorzoval szamitott havi netté bérleti dij
73.850,- Ft.



Ures, legalabb 24 honapja nem hasznositott nettd 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzdk érvényesitenddk
azzal, hogy a bérleti dij dnkorményzati érdekbél legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd. Az igy csokkentett bérleti
dij sszege 36.925,- Ft/ho.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeaddsat Varga Sandor egyéni villalkozé (székhely: 1085, Budapest
Gyulai Pal utca 12. 3/20, nyilvantartasi szam: 54113563, adoszédma: 55436001-1-42) részére hatarozatlan
idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével irodai tevékenység céljara az altala ajaniott 35.000,- Ft/ho + AFA
bérleti dij + kdziizemi és killonszolgaltatasi dijak 6sszegen.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat Varga Sandor egyéni villalkozo (székhely: 1085, Budapest Gyulai
Pal utca 12.3/20, nyilvantartasi szdm:54113563,adészama:55436001-1-42) részére hatarozatlan iddre, 30
napos felmondasi idé kikdtésével irodai tevékenység céljara a csdkkentett, azaz 36.925,- Ft/hé + AFA bérleti
dij + kéziizemi és kiildnszolgaltatasi dij fizetési kotelezettséggel, valamint a 3 havi brutto bérleti dijnak
megfeleld 6vadék megfizetésének és az egyoldali kotelezettségvillalasi nyilatkozat leendd bérld altali
elkészitésének kitelezettsége mellett.

Az értékbecslés szerint a labazati részen, illetve a mennyezeten 4zasbol adodo vakolathibak (foltosodas,
salétromosodas) jelei lathatok, amelyet néhol szakszertitleniil javitottak, ezért a helyiség miiszaki allapota is
indokolja a csdkkentett bérleti dij szamitast. A helyiség 2015. 6ta Gires, bérbevételére kérelem nem érkezett.
A helyiség alacsonyabb bérleti dijon térténd hasznositisa az Onkorményzat szamara igy is elényds, mivel a
helyiség hasznalatra alkalmas allapotanak megteremtését a bérl§ sajat koltségén vallalta . A feltjitassal
kapesolatban — amennyiben arra kérelem érkezik — nem javasoljuk a bérbeszdmitas biztositasat, mivel a dontés
meghozataldval a bérldt a szamitott Hsszegnél alacsonyabb mértéki bérleti dij fizetési kotelezettség terheli.

II. A beterjesziés indoka

A nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadashoz bérbeadoi dontés sziikséges, amely déntés meghozatalara
a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbdl befolyd bérleti dij és kozos koltség fedezné az Onkorményzat kézos koltség fizetési
kotelezettségét, azon felil plusz bevételt is jelentene. A helyiség bérbe addséval a bérlé gondoskodna a
helyiség miiszaki 4llapotdnak javitasardl és szinten tartasérol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is kézos koltség fizetési
kotelezettség terheli, és a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2020. évi bérleti dij bevételét. A
helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kirnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6lo 1993. ¢vi
LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon &llapodnak meg.

Az Onkorméanyzat tulajdonaban allé nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold
35/2013. (V1.20)) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a
Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatérozott feladat- €s hataskdr megosztas szerint
~ dnkorményzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 1 bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértekérdl a beérld
kivalasztasa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a KépviselG-testiilet hatdrozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kel



meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsdg a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti
hatarozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leend bérld a bérleti szerz8dés megkotését megeldzden koteles a
bérbeaddonak 3 havi bruttéd bérleti dijnak megfeleld Gsszeget dvadékként megfizetni, valamint a 17. § ()
bekezdés alapjan a bérleti szerzddés megk&tését kovetden kozjegyzd elott egyoldala kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot alairni.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (V1.19.) szamu hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a KépviselG-testiilet mas
hatdrozata szerint aktualizalt bekéltézhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatarozdsa, irodai tevékenység végzésére a bérleti dij szorzo 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasival kapesolatos dontését meghozm
sziveskedjen.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

.«...2020. (IL.13) szam? Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositisi bizottsdgi hatarozat
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi s Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag gy dont, hogy

1.) nem jarul hozza, hogy Varga Sandor egyém véllalkozd bérleti szerz6dést kdssdn a Budapest VIIL
keriilet, Koszorii utca 22. szam alatti 35289/0/A/1 hrsz.-i, 36 m? alapteriiletii, iires, ntcai foldszinti nem
lakas céljara szolgalo helyiségre, az altal ajanlott 35.000.-Ft bérleti dij megfizetése mellett,

2.) hozzdjarul a Budapest VIII. keriilet, Koszorii utca 22. szam alatti 35289/0/A/1 hrsz.-i, 36 m?
alapteriiletti, {ires, utcai foldszinti nem lakés céljara szolgald helyiség bérbeadasdhoz Varga Sdndor
egyéni vallalkozé (székhely: 1085, Budapest Gyulai Pal utca 12. 3/20, nyilvintartasi szém:
54113563 addszdma: 55436001-1-42) részére hatarozatlan iddre, 30 napos felmondési id6é kikdtésével
irodai tevékenységre a csdkkentett bérleti dijon azaz 36.925,- Ft/hé + AFA bérleti dij + kdzizemi és
kiilonszolgéltatasi dijak megfizetésével.

3.) a felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodas: Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti szerz6dés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4llé nem lakés céljara szolgld
helyiségek bérbeadasinak feltételeirdl sz6lo 35/2013. (VI 20.) Onkorményzati rendelet 14. § (2)
bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4)
bekezdése alapjan kozjegyzé elott egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd
bérld.

Felelbs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: Hataridé: 1.) pont esetében 2020.februar 11., 2. pont esetében 2020, marcius 15.



A lakossag széles kérét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modiara
nem indokoelt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2020. februar 5.
Ve 38 Qo
Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: KARDOS NOEMI
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