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Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIL keriilet, szém alatti, helyrajzi szamon
nyilvantartott, 23 m? alapteriiletii, 1 szobas, komfort nélkiili komfortfokozaty, a kdzds tulajdonbél
hozzétartozé 135/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezé lakasra vonatkozéan a Budapest Févaros
VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat (tovébbiakban: Onkorméanyzat) 1986. oktéber 31. napjan
hatarozatlan id6re sz016 bérleti szerzédést kotott K. A. bérlovel .

Bérl6 2019. november 27. napjan vételi szandéknyilatkozatot nygjtott be Tarsasdgunkhoz a lakas
megvasarlasa érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerz6dést, valamint a bérleti
dij és koziizemi dijakrél sz016 nullas igazolast.

Bérld 2020. januar 20-an nyilatkozott arrdl, hogy a lakast részletfizetéssel kivanja megvasarolni,
15 éves idOtartam alatt, évi 2 % szerzddéses kamattal névelten. Tovabba szeretne éIni a szocialis
helyzet alapjan meghatarozott 5% kedvezménnyel, mivel igazoltan nyugdijszerli rendszeres
szocialis ellatasban részesiil és tobb mint 2 éve alland6 lakcimbejelentéssel a megvésarolni kivant
lakasban lakik.. Bérlének koziizemi- és bérleti dij tartozéasa jelenleg nincs.

A lakés elhelyezkedése HVT teriiletet érint. A Rév8 Zrt. allaspontja szerint az elidegenitésnek
nincs akadéalya. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listajan. A hazban talalhaté
lakasok és nem lakas céljara szolgdld helyiségeket a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag
elidegenitésre kijelolte.. Az 56 albetétbdl all6 tarsashazban 5 db 6nkorméanyzati tulajdony albetét
van, amelyhez 938/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.

Bérld kérésére a Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) 2019. december 10-én elkészitette a
lakasra vonatkozd értékbecslést, amelyben a komfort nélkiili komfortfokozati lakas forgalmi
értékét 12.980.000 Ft értékben hatirozta meg (fajlagosan: 564.348 Ft/m?). A megallapitott
forgalmi értéket a fliggetlen igazsagiigyi szakértd (Béartfai Laszlo) 2019. december 19. napjan
fenti 6sszegben jovahagyta.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok elidegenitésér8l sz6lo 35/2016. (XI1.08.)
Onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 16. § (1) bekezdés ba) pontja alapjan, a
vételar a Palotanegyeden kiviil elhelyezkedd, a valosagos komfortfokozat szerint komfort nélkiili



lakés esetében, a forgalmi érték 20 %-dnak megfeleld Osszegll, azaz targyi lakds tekintetében
2.596.000 Ft.

Bérlt — aki a szerzodés megkotését megeldzd két éven beliil allandé lakcimbejelentéssel a
megvasarolni kivant lakésban lakik és nyugdij ellatasban részesiil -, a Rendelet 19. § (1) bekezdés
a) pontja alapjan a vételarbol 5 % engedmeény illeti meg, igy a vételar 6sszege 2.466.200 Ft. Vevé
a vételarat havonta egyenld - 15.870 Ft Osszegli - torlesztorészletekben 15 év alatt kivanja
megfizetni.

Bérlé bérleti jogviszonya a tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartisi bejegyzésének napjan
megsziinik.

Fentlek alapJan javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIIL kertilet,

’ =~ sz&m alatti lakds K.A. bérl6 részére t6rténd elidegenitéséhez, az elkésziilt
forgalmi értékbecslés (relevans adatok az elbterjesztés 1. szdmu mellékletében), valamint a
Rendelet fenti rendelkezései alapjan 2.466.200 Ft Ssszegl vételar megfizetése mellett, azzal a
kikdtéssel, hogy az Onkormanyzat javara a vételar hatralék erejéig jelzalogjogot, valamint
elidegenitési és terhelési tilalmat kell az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezni.

Az elidegenités mellett sz41 az a tény, hogy a lakas koz0s kéltsége - amit az Onkormanyzat fizet —
magasabb a megallapitott kdltségelvii lakbérnél. Tarsosztalyunk tdjékoztatasa alapjan fenti lakdsra
a 2015.01.01-2019.12.31-ig terjedd id6szakra 262.140 Ft Osszegben lett koltségelvii lakbér
kiszamldzva, mig adott idészakra az Onkorményzat 464.511 Ft kozos koltség kifizetést teljesitett.
Az elmilt 5 évben a lakbér 6sszege valtozatlan maradt, mig a k6zos koltség két alkalommal is
emelésre keriilt. E tények alapjan megéallapithatd, hogy a befoly¢ bérleti dij nem fedezi a k6zos
koltség kiadast, a lakds bérleményként torténd fenntartdsa nem gazdasagos.

II. A beterjesztés indoka
A lakas elidegenitésével kapcsolatos dontések meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.
III. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A lakés értékesitésével az Onkormdanyzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az
Onkormdnyzat szdmara eldnyds, mert a csokkend tulajdoni hdnyadra alacsonyabb k&zos koltség
fizetési kotelezettség tartozik. Amennyiben a tdrsashaz valamilyen nagyobb beruhdzasrol dént,
annak a koltsége is kisebb mértékben terheli az Onkormanyzatot. Az eladéssal kapcsolatos dontés
meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

1V. Jogszabalyi kornyezet

A Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok elidegenitésérdl sz616 35/2016.
(X11.08.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a
rendelet hatalya ala tartozé lakdsok elidegenitésével kapesolatos tulajdonosi jogokat a Képvisels-
testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok gyakorldséara, a rendeletben meghatarozott
esetekben a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsagot hatalmazza fel. A tulajdonosi dontések
elokészitését és végrehajtasat a feladattal megbizott vagyonkezeld szervezet végzi el. A Rendelet
2. § (2) bekezdése szerint az 500 millié forintot meg nem haladé bekoltdzhetd forgalmi értékid
lakas elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag, ezen ertéken felil a
Képviselo-testiilet dont az elidegenitésrol és az eladési ajanlat kiaddsarol, tovabba dont adasvételi
szerzGdéssel, tovabba annak modositasival és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve
azokat az eseteket, amikor a déntés az értékhatartdl figgetleniil a Képviseld-testiilet jogkore. Az
elévasarlasi jog gyakorlasa a Rendelet 8. § (1)-(2) bekezdései alapjan torténik:

A Rendelet 15. § (1) bekezdés alapjan az eladasi ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag
déntése alapjan adhato ki a vevd részére.

A vételar megallapitasat a Rendelet 16. § (1)-(3) bekezdései szabalyozzak. A Rendelet 16. § (1)
bekezdés ba) pontja alapjan: ,,Ha a térités nélkiil az Onkormanyzat tulajdonaba keriilt lakast az
elévasarlasi jog jogosultja vésarolja meg, a vételar a Palotanegyeden kivill elhelyezkedd
sziikséglakas és komfort nélkiili komfortfokozatl lakés esetén a forgalmi értek 20 %-a.”



A Rendelet 16. § (8) bekezdése alapjan: ,,Ha a bérlé a lakds vételdrat részletekben kivanja
megfizetni, az Onkormaényzat a részletfizetésre 15 év idotartamot biztosit.”

A Rendelet 16. § (10) bekezdése alapjan: ,,Az (jnkorrnényzat a vételar részletekben torténd
megfizetése esetére évi 2 % szerzbdéses kamatot kot ki.”

A Rendelet 16/A. § (1) bekezdése alapjéan: Ha a bérl6 a vételarat 16. § (8)-(9) bekezdése alapjan
részletekben fizeti meg az Onkorményzat részére, a torlesztd részletei egyenld mértékiiek,
amelyek a 16. § (10) bekezdés szerinti kamatot is tartalmazzak.

A Rendelet 16/A. § (3) bekezdése alapjan: A 16/A. § (1) bekezdés alapjan ko6tott adasvételi
szerzOdés esetén a vételarrészletek Osszege nem lehet kevesebb az adasvételi szerz6dés
megk&tésének napjan a bérl6 altal fizetett lakbér 6sszegénél.

A Rendelet 16/A. § (4) bekezdése alapjan a bérl6 jogosult elétorlesztésre. Ha a bérl6 a lakas
vételarhdtralékanak teljes Osszegét a részletfizetési kedvezmény lejarta elbtt, a szerzddés
megktésétdl szamitott 10 éven beliil megfizeti, akkor az alabbiak szerint illeti meg kedvezmény:

a) a szerz6déskotés évében, valamint az azt kGvetd naptéri évben 10 %;

b) a szerz6déskotés évétdl szamitott méasodik naptéri évt6l kezdédden a kedvezmény mértéke az
a) pontban meghatarozott mértékhez viszonyitva évi 1 szézalékponttal csékken.

A Rendelet 18. § (5) bekezdése alapjan: ,,A fennmaradé vételarrész megfizetésnek biztositékaként
a vevd altal megvésarolt lakdsra az Onkormanyzat javara jelzdlogjogot, annak biztositasara
elidegenitési és terhelési tilalmat kell kikotni és az ingatlan-nyilvantartdsba els6 ranghelyre
bejegyeztetni.”

A Rendelet 19. § (1) bekezdése alapjan: ,,A vételarbdl 5 % engedmény illeti meg a vevét, ha a
szerz6dés megkotését megel6z6 két éven beliil dllandd lakcimbejelentéssel a megvasarolni kivant
lakasban lakott és a szerz6dés megkotésekor:

a) nyugdijas, vagy nyugdijszerii rendszeres szocialis ellatasban részesiil, vagy

b) sajat haztartisaban orvos szakértdi bizottsigi hatarozattal igazolt munkaképtelen, vagy
korlatozottan munkaképes fogyatékkal é16 eltartdsardl gondoskodik, vagy

c) sajat haztartisaban legalabb 3 kiskori gyermek eltartasardl gondoskodik.”

A zart Glés elrendelésének lehetdsége Magyarorszdg helyi 6nkorményzatair6l szol6 2011, évi
CLXXXIX. térvény 46. § (2) bekezdés c) alpontjan alapul. Tekintettel arra, hogy az
el6terjesztésben tobb, az informéciés onrendelkezési jogrél és az informdacidszabadsagrél szold
2011, évi CXIL torvény 3. § 2. pontja szerint mind6siilé személyes adat taldlhatd, amelybdi a
szerz6d0 maganszemély vagyoni €s szocidlis helyzetére lehet kovetkeztetni, javasolt jelen
napirendi pont zért {ilés keretében trténd targyalasa.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

.../2020. (I1.13.) szamu Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertlet-hasznositasi bizottsagi
hatdrozat

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dént, hogy
A) 1.) hozzajarul az 1ngat1an nyilvantartdsban a Budapest VIII. kerulet
szam alatti, o helyrajzi szdmon nyilvantartott, 23 m? alapteriiletii, 1 szobas,

komfort nélkiili komfortfokozati, a kozdés tulajdonbol hozzatartozé 135/10.000 tulajdoni
hinyaddal rendelkez6 lakasra vonatkozéan a bérl6 K.A. részére torténd eladasi ajanlat
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megkiildéséhez - az elkésziilt forgalmi értékbecslésben megallapitott forgalmi érték
(12.980.000 Ft) 20 %-4nak alapul vételével, valamint az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 lakasok
elidegenitésérol szo16 35/2016. (XI1. 08.) dnkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés a) pontjdban
biztositott 5 % kedvezmény alkalmazasaval, azaz 2.466.200 Ft vételar kdzlésével.

2.) hozzéjarul ahhoz, hogy az 1.) pontban meghatirozott vételar 15 év alatt, évi 2 %
szerzbdéses kamattal novelten, havi egyenlé mértekd, 15.870 Ft 6sszegl részletekben keriiljon
megfizetésre, azzal a kikotéssel, hogy a vételar hatralék erejéig az eladd javara az ingatian-
nyilvantartasba jelzalogjog, valamint annak biztositasdra elidegenitési és terhelési tilalom keriiljon
bejegyzésre. A béridvel 1986. oktober 31. 6ta fenndlld bérleti jogviszony — vevd tulajdonjogénak
foldhivatali bejegyzésével egyidejiileg — megsziinik.

3.) felkéri a Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti eladési
ajanlat kikiildésére, valamint az adasvételi szerzddés megkotésére.
Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kdzpont Zrt. vagyongazdélkodasi igazgatdja
Hatérid6: az 1-2. pont esetében 2020. februér 13., a 3. pont esetében 2020. marcius 30.

B.) nem jarul hozza az ingatlan-nyilvantartasban a Budapest VIII. keriilet,

szam alatti, =~ helyrajzi szdmon nyilvantartott, 23 m® alapteriiletii, 1 szobas,
komfort nélkiili komfortfokozati, a ko6zds tulajdonbdl hozzatartozé 135/10.000 tulajdoni
hényaddal rendelkezd lakédsra vonatkozéan a bérld K.A. részére torténd eladasi ajanlat
megkiildéséhez .

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2020. februar 13.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvdrosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elbterjesztés elOkészitdjének javaslata a
kézzététel modjara: a honlapon.

Budapest, 2020. februar 4. oS- A e wen

Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDAiri@Asx K&ZPONT ZRT.
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1. szdmu melléklet:

Az ingatlan adatai
Bérlo neve, vételi kérelem 2 Komfortfokozat Szoba-
sair 2 . Hrsz: m . .
benyujtasinak diatuma: Nyilvantart.szer szam:
K.A. <kl
2019. november 27. 23 komfort nélkiili I

Ertékbecslésben meghatarozott adatok

Bérlg javara figyelembe vett Az értékbecslé altal megallapitott L
értéknoveld vy o . e o fajlagos ar:
o bekoltozhetd forgalmi érték:
beruhdzas dsszege
Gri
12.980.000 Ft 564.348 F/ m’
Egyéb adatok
Vételar (forgalmi | Onkormanyzati ) Eladast
érték 20 %-a albetétek szama | Onkormanyzati kizaro Elidegenités Bérl
alapjan, 5 % (Osszes alb. tulajdoni hanyad feltétel kezdeményezése
kedvezménnyel): szama) fennall-e:
o Snkorményzat
2.466.200 Ft 56 (6) 9,38% IGEN/NEM ltal/bérl6 sltal
Bérleti dij Ft/ hé Bérleti dij mértéke: Kbzds koltseg:
4360 Ft koltségelvii lakbér 7.107 Fvhd
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GRIFTON
Evichelr ingatlan: Bp., VIII. ker., lakds (Hrsz.: . Property
INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
_a Budapest VHIL ker. szam (hrsz. ~ 7 alatti,
Onkormanyzati tulajdonti 7. szami lakas forgalmi értékérdl

Készitette  : Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecsld
névjegyzék szim: 03451/2002

Késziilt : 1 példanyban

Budapest, 2019. december 10,

H-1139 Budapest, Vaci (it 95, Tet.: +30 (1) 270 90 85 Fax: 436 (1) 270 90 87 E-mail: proverty@arifton. hu
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GRIFTON
Eriékelt ingatlan: Bp., VI, ker.. lakds (Hrsz. Property
ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL
MEGBIZO
[Magénszemély ﬁl
MEGBIZAS TARGYA
{ Az értékelt ingatlan megnevezése : lakas v]
AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA
Telepiilés (véros, keriilet, virasrész) : Budapest, VIIL ker. Orczy-negyed
Utca. hzszdm, emelet, ajtd : o
Hrsz. ’
TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos : VIII, Ker. Onkormanyzat
Jelenlegi bérld : van (magdnszemély)
A tulajdont helyzet/forgalomképesség értékelése  : forgalomképes

| ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog
[ERVENYESSEG : fordulénapt6l szamitott 180 nap
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZ(!

Ingatian tipusa : lakas

Eptileten beliili elhelyezkedése : emelet (udvari)
K3zmi-ellatottsag : villany, viz, csatorna

Epitési technologia : hagyomanyos, tégla
Alapteritiet 123 m?

Belmagassig 36m

Eszmei hanyad 1 135/10.000

Komfortfokozat : komfort nélkili

Tarsashéz telkének teriilete : 870 m?

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere : 8sszehasonlftd alapi elemzés
Ertékelés fordulonapja :12019. 12. 10.
MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos forgalmi érték : 564,348-Ft/m?’

Az ingatlan forgalmi értéke : 12.980.000,- Ft

azaz Tizenkettomitli-kilencszdznyolcvanezer forint

Az ing.-hoz tartozo telekhdnyad eszmei értéke : 1.900.000,- Ft
azaz Egymillié-kilencszdzezer forint

Az ingatlan likviddcids értéke : 9.090.000.,-Ft
azaz Kilencmillio-kilencvenezer forint

Budapest, 2019. 12.10. Készitette: ) -
naapest i Grifton Property Kft: ¢ Q*‘\\-«/K —

....................................

oo "w{ 39 Budapest, Vaci w95 Toronyi Ferenc

2aianLen

209 DEC 19 SAdpl

doszan 22670026 .2-41 R "
I ,Ja. 01 a6 i')xgv.c‘ fngatlanforgalml értékbecsld

névjegyzék szdm: 03451/2002

H-1139 Budapest, Vaci 4t 95. Tel.r +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (15 270 99 87 E-mail: property@qrifton hu
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GRIFTON

Ertkelt ingatlan: Bp., Vil ker. _ dakds (Hysz.: Property

INGATLANERTEKELO ADATLAP
1. A SZAKERTO1 JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

‘1083 Budapest. )} megbizta a Grifton Property Kft.-¢
a 1083 Budapest. szam alatti, hrsz-1, szami lakas
értekelésével.

Az ingatlanértékelés célja az ingatlun érickesitéséhez a forgalmi éreék és likvidacids érték
megdliapitdsa,

2. A SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE
2.1. Az értekelési szabidlyzat, jogszabdly, amelynek megfelelGen az értékelés készilt

Az ingatlanértékeld adatlap a forgalmi érték egyszerisitett dokumentalasi formaban torténd
megdllapitisa. A vonatkozd ~ a Magyar Ingatlanforgalmazok Szbveisége szakmai
bizottsdga altal kidolgozott - ajdnlasoknak megfelelden, az abban meghatarozott efjarasokat
kovetve, az Alldeszksz Erékeldk Eurépai Csoportja (TEGOVA) szakmai ditmutatsai
szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok §sszchasonlité elemzésén alapuléd
modszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe vettik a 25/1997. (VIIL1.) PM és az
54/1997. (VIIL.1) FM sz. rendeleteket, tovabba a helyi Onkorményzat specialis kitételeit is.
Az ingatlanok értékesitése nem a szabad piacon toriénik, az elado nincsen efaddsi kényszer
alatt. Az alkalmazott médszer és a levont kovetkeztetések értelmezése ezekben a
jogszabalyokban és irdnymutatdsokban rogzitettek figyelembevélelével, az ot
meghatarozottak szerint értenddk.

2.2, A szakértdi jelentésben haszndlt értékformak, modszerek megnevezése
Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajatossdgaira, tovdbba az értckelés céljara az
értékelési gyakorlatban haszndlt eljarasok koziil a vizsgalt ingatlan eseiében a piaci
informdciok elemzésére épiilé Ssszehasonlité mddszert alkalmaziuk.
2.3. Helyszini szemlie és idopontfa
Helyszini szemle idGpontja : 2019. december 06.
2.4. Fellasindlt dokumentumok
- tulajdoni lap (nem hiteles, 2019. 08. 09.)
- tarsashazi alapitd okirat (részlet)

- tarsashdzi szintrajz (részlet)

Az ingatlanrd} fényképfelvételek készilltek, melyeket mellékletként csatoltunk.

AZaaASSSSSRSAAEEAREEEEER

F-1139 Budapest, Véci 0t 85, Tel.r 36 (1) 270 0 86 Fax: 35 (1) 270 80 87 E-mail: prepatydarifton iy
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3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatian-nyilvdntartdsi adatok

Telepiilés : Budapest, VI ker.

Besorolés : belterilet

Cim : 1083 Budapest,

Helyrajzi szam

Megnevezése : lakads

Tertilet 123 m?

Tulajdonos (ok)  : VIIL. Ker. Onkormanyzat 1/ tulajdoni hanyad
Széljegyek P

Terhek 1-

3.2, Az ingatlan elhelyezkedése, dltaldnos leirdsa

Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VIIL keriiletében. Orczy-negyed clnevezésii
vérosrészben, az lllés utcdban, a Prater utca és a Tomé utca kozdtt 1évd tarsashaz emeletén
talalhaté. K&rnyezetében régebbi és Gjabb épitést, tarsashazas, intézményi és tzleti céld
ingatlanok taldlhatdak. a foldszinten és az alagsorban tSbbhnyire Uzlethelyiségekkel,
miihelyekkel, raktdrakkal. A tdrsashaz kézmivesitett. Tomegkozlekedéssel a kdrnyéken
kozlekedd autdbuszokkal, trolibuszokkal és villamosokkal érhetd el. Személygépkocsival
legkonnyebben az [11€s utca feldl kozelithetd meg.

3.3 Felépitmény ismertetése

Epités ideje : 1910-es évek

Ingatlan tipusa  : tdrsashaz

Epitési mod : hagyomanyos, tégla

alapozds : tégla savalap, dllapotarél nincsen tudomasunk
szigetelés : nings, vagy utdlagos, allapotard! nincsen tudomasunk
tartdszerkezet : tégla szerkezet, meghibdsodds nem lathatd
fodémszerkezet  : acélgerendas fodém, atlagos allapotban

falazat : tégla szerkezet, atlagos allapotti

tetszerkezet : magas tetd, kdzepes allapotu

héjazat : cserépfedés, atlagos dllapoti

kiilsd feliiletképzeés: koporos vakolat, dtlagos allapotban

Ertékelt ingatlan

kiils§ nyilaszarok : faszerkezetii ajtd €s ablak, j6-kdzepes éllapotiak

belsé nyilaszarék : faszerkezeti ajtd, kdzepes dllapoti

padozat, burkolat : beton, pvc, hajopadlo burkolat, gyenge allapotban

belsd feliiletképzés: vakolt, festett, csempézett, tapétazott falak, gyenge allapotak

gépészet, hdleaddk: -

H-1139 Budapest. Vaci i 95. Tel: +36 (1) 270 90 B6 Fax: +36 (13 270 90 §7 E-maik: prmpertyfanfton.hy
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Az ingatlant magaba foglalo lakéépiilet [910-es években épiilt, hagyomanyos tégla
szerkezettel, pince + fOldszint + 3 emelet kialakitdssal. Az ériékelt ingatlan az Orczy-
negyed elnevezésii varosrészben, az 1llés utcaban, a Prater utca és a Tom6 utca kézott 1évd
tarsashaz emeletén talalhatd, a tarsashaz fliggdfolyosdjard! dnalldan megkszelithetd. Gaz
kivételével minden kdzmiivel rendelkezik. Az ingatlanban nincs flird6szoba és we.

A vizsgalt ingatlan el@szoba+konyhdra, €s 1 szobdra osztott, melyek belmagassaga 3,6 m.
A faszerkezelli bejarati ajtd és ablak, jo-kozepes dllapotiak, Belsd ajté faszerkezetd,
kdzepes allapotu. A padozat beton, az eldszobaban pvc, a szobaban hajépadléval burkolt,
gyenge-kozepes dllapotiak. A falak vakoltak, festetiek az eldszobdban, vakoltak, festettek,
csempézettek, festettek a szobdban, gyenge-kdzepes allapotiak. A szobaban penészesedés
lathatd. A fiitést elektromos hdsugarzd biztositja.

Az ingatlant a szemle sordn hasznositotta.

Az ingatlan dsszességében gyenge-kdzepes miszaki allapotban van.

3.4. Alapteriileti adatok

A vizsgalt ingatian hasznos alapteriileti adatai a mellékelt alaprajz alapjan keritltek
meghatdrozasra. "

. ] helyiségek nettd

Helyiség-megnevezés alapteriilete, m’
Ingatlan helpiségel
CisszobatKonyha 8,52
Szoha 14,88
Osszesen 23,40
Alaprajz szerinti, helyszinen ellendrzitt teriilet (m’) 23,40
Tulajdoni lap szerinti teriilet (m’) 23,00

Az értékmeghatirozas soran figyelembe vett hasznos alapteriilet 6sszesen: 23,0 m2

H-1139 Budapest, VAci It 95. Tel: +36 (1 270 90 88 Fax: +38 {13 270 99 87 E-mail: proger v Zonift o by
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4. Erték meghatdrozds

4.1, Forgalmi érték meghatdrozdsa piaci dsszehasonlité modszerrel

Az értékmeghatérozds soran a Budapest VIl keriilet terilletén 1évi, hagyomdanyos szerkezetli épiiletben tala
megvalOsult adasvételi adatait vettiik figvelembe.

. Az értékelendt Osszehasonlito adato
Megn evezes ingatlan jeflemz 6i N p 3
Az ingadan funkcitja Lakas FLakas Lakds Lakds
Telepiilés Bp., VIIL ker. Bp., VI ker. Bp., VIiL ker. Bp., YHL ker,
Utca, bazszdm Dugonics utes Didsreghy S. orea Hés utea
Epiiteten belitli elbelyezkedés emelet 2.emeles Aemelet
Ingatlan basznos Osszteriilete 26 31 37
Kom fortfokozata komfort aélkiili komforros komfortos komfoeros
Epités tve 1910, 1900 1924 1910
Szerkezet, dllapot Tégla, gyenge-kdzepes &l { tégh, kéuepes dllapor]  wéph, 6 illapor tégla, kéwepes all
Elad4si ar Fr-ban 14 600 000 23 300 000 22 100 000
Eladas ideje 2019 2019 2019
Osszchasonlito adat forrase Adathdzs Adatbizin Adatbius
Fajlagos kinalati as (Ft/m® 561538 754 839 597297
Rossekcios ényezik Szdzalékos kormekoid | Szazalékos kowekeio | Szizalékos komeke
ethelyezkedés (1) hasonld 0o hasonlo 0% hasonld 0%
ingatian mérete (2) hasonid oo | nagyobh 5w [ nagyobb 5%
haszndlhatésig (3) hasonld M | hasonld 0% hasonld Odn
kdzmiivek, komfortossag (4) jobb -10% jobb -10% jobb -10%
miiszaki dllapot (5) jobb [ -5% jobb | -10% jobb | 5%
ingatlan ethelyezkedése épiileten belis} (6) hasonld 0% hasonld 0% hasonle | 0%
A piaci korrekcio mértéke dsszesen 15% 15% 10%
Korrigilt faglagos eladdsi drak (. Ft/m* ) 477 308 641 613 537 568
A figyciembe vett sitlyszamok { 100% 20% 20% 20%
Korsigalt silyozott atlag eladasi ac (Ft/m?) i 564 202
Azingatian becsiilt piaci forgalmi ériéke 12 986 000 azazg Tizenketton
Azingatlan becsilt Jikviddeids értéke 9090 000 az

H-1139 Budapest, Vaci 0t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 {1) 270 90 87 E~-mail: property@agrif
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4.2 A tdrgyi ingatlanry jutd foldteritlet értékének szdmitdsa

lakas (Hrsz.:

Az eszmei hanyadhoz tartozd telekértéket a piaci adatok alapjan allapitottuk meg.

®
GRIFTON
- Property 7

Teleknagysig (m’) 870

Esamei hanvadok a tirsashdzban Ssszesen 10 000

Albetétre juté eszmei hdnyad 135

Albetétre juté telekhényad (m” 12

|Atlagos. fajlagos ielekérték (Fum’) 160 000

Azingatianhoz tartozd telekhinyad

eszmei értéke kerekitve (FO)

(albe tétre jutd telekhinyad x fajlagos

telekérték) 1 900 060 azaz Egymillio-kilencszdzezer forint

4.4 A tdrgyi ingallan forgalmi értékének megdllapitdsa

A piaci 8sszehasonlitason alapulé megkozelitésre vonatkoz6an az a véleményiink, hogy
megfeleld szami adat allt rendelkezéstinkre ahhoz, hogy az e modszemel kapott értéket

megbizhatdnak tekinthessik.

Az ismertetett moédszerrel és feltétellel a 1083 Budapest, $zam
.szamu lakis jelenlegi piaci értékét:

{ hrsz) alatti

12.980.000 Ft-ban,

Aazaz

Tizenkettomillio-kilencszdznyolcvanezer forintban

hatdroztuk meg,

A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA-t nem tartalmaz!

Budapest, 2019. december 10.

Ados&am 2.4:5‘J 126 2-4°

Grifton FPropenty K,

Gapes!. VACE ot 85

o

ONIT

Toronyi Ferenc

Ingatlanforgalmi értékbecsld
névjegyzék szam: 03451/2002

H-1139 Budapest, Véci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 80 87 E-mail: property@arifton.hy
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3. Specidlis feltételezések, korldtozdsok

A megallapitott érték az ingatlan forgalomképes, bek&ltozhetd, teljes per-, igény- és
tehermentes dllapout tulajdonjogdra vonatkozik, a helyszini szemién megismert dllapotban.

Az értékeld kijelenti, hogy az értékelés targyat képez6 ingatlanhoz semminemi személyes
és anyagi érdekeltsége nem fiiz6dik, az A4ltala meghatdrozott érték semmilyen
osszefliggésben nincs a megbizési dij nagysdgaval.

Az értékelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szdbeli és irasbeli
informéciok alapjan készitettitk el. A Megbizé az altala szolgiltatott és az értékelésnél
fethasznalt adatok hitelességét és valddisagat szavatolja.

gy a Megbizd altal rendelkezésiinkre bocsatott iratok, egyéb dokumentumok
tanuimanyozasan tilmenden jogi természetli vizsgdlatot (jogefm, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii
korlatozasardl a tulajdoni lapon bejegyzeticken tilmenden nincs tudomasunk, de ezért
felelosséget nem vallalunk.

A rendelkezésiinkre bocsatott adatok és informacidk, melyeket az értékelés soran
felhasznaltunk, tudomasunk szerint helytalldak és pontosak, azonban teljes kdri
ellendrzésitket nem volt moédunkban elvégezni, ezért feleldsséglink e vonatkozasban
korlatozottnak tekintends. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatésat szolgéljék.

Megbizd tudomasul veszi, hogy az értékeld az értékelést szemrevételezés és a Megbizd
adatszolgdltatasai alapjan késziti. Az esetlegesen fennallé, de szemrevételezéssel nem
észlelhetd értékbefolydsold tényezbkért az értékeld feleldsséget nem vallal (pl.:
épiiletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb. problémak).

Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magdaban foglalja az épiilet rendeltetésszerii

hasznalatéhoz szitkséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza

az adott funkcidhoz kapcsolodo telepitett vagy mobil eszkozok értékét.

Az értékelés idbépontja 2019. december hd, a kozgazdasdgi, jogi feltételek €s piaci
viszonyok eldre kelld pontossaggal nem prognosztizalhaté valtozdsai modosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakértdi vélemény forgalmi érickre vonatkozd megéllapitasait, ezéet
az értékelés forduldnapjat kovetd 6. hénapon tal torténd felhasznalas esetén a megadott
érték felitlvizsgalata indokolt.

Az altalunk meghatarozott érték a fentiekben véazolt feltételeken alapul, és a Megbizé altal
megjeltit célra torténd felhasznalasban érvényes.

H-1139 Budapest, VAci it 95. Tel: +36 {1 276 90 86 Fax: -+356 [1} 370 99 57 E-mail; pooperty gnbionha
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Ertékelt ingadan: Budapest, VIl ker. ledeis (Hrsz.: o Property
MELLEKLETEK

Tulajdoni lap
Térsashdazi alapito okirat (részlet)
Tarsashazi szintrajz (részlet)
Fényképek
Térkép
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fovires Kormdnytzvatata X1 Keruieti Hivatala

Budapest, NI, Budatoka vt 52 1359 Budapeyt, PL a1S Sl SR
Nen biteles lagdoei lnp - Teljes misolat W
Negrendelés szam: §006004:375256/2¢ 15 ke W%
201%.08. 09 f ¥
7, ’9
KUDAPEST VI1I3.XKRR. oy
Roltorulet e belyrajei sedm y w

1US3 BUDAPEST VIIL .KEK . 3
LRESZ
. Rz agydb Gndlléd ingatlan adaval:
tolxpons €

magneveds teclilet wmrobik sxima esame ) hinyad

2 agiszsfdl %
Lakds z3 i 9 115,20000 amm%

Ba Jegy2b hatdrozat 9999061906

bejegyss hathrozat: $5518/2/1994/1994.02.1¢ *\)

Thrmashiz
Az bnklle iagatiankoz tarcoinak a1 ala pitd okiratban meghatirozot tyizdgek .
TRESE
. tulajdoni hanyad: 1/1

bejegysd hatdrozat, dxkezésx: add: ©5518/2/1994.°1994.02.14
jogedm: 1993, évi ERXITI. to.  65618/2/2994/1994.02.14
Jyogeim: eredati felwdtel 63518/2/19%2/1994.02.19
jogallan: tulajdoros

aév: VIIT KER, OMKSANMRNY3AT

cim: J002 BUCAPEST VILI.KER. £aross utca 55-57.

m.R]
NEM TARTALMAZ BEJ 2T

TUL vIGE

oy R
Ay
QD
<

2

Nem hiteles tulajdoni lap

doni lap

.
J

Nem hiteles tula)

Nem hiteles mlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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TARSASHAZ TULAJDONY ALAFITO OKIRAT

X
&
.- )

A Bp. Fév. Jézscivérosi Onkosmanyzat (Bp. VILl. Beross u, 65«
67.) tulsidondban lévé Budapest, VIIL. kerdleti 3454 s
tulajdeni lapos nyilvancartelt hrsz=1 87 2
alaprerdiety - természelbden Bp.VIIL. . Szam alaert
tajédlhatd -~ ingavlant, a 32/1965. /IX.3./ Xorm.sz.r. 2.par.
/2/ bek. alapjén - a hdzingetlanok eclidegenitése érdekében -

a meliékelt terviajzok szerinti
tarsashézzi

alakitja &at.

5 tarsashéz lakésai éx nom lakas céljdra s20lgald helyiséged
az 1977.évi Yl.sz. ctvr., vaelamint 3 Jjelen alapité okirat
rendel kezéseinek megleleifon, mint &xdklakdsok /lakésként
hasznait bréktuiajdont helyiségek/ és nem lakas c<éljat
8z20igdldé helyiséygek - Lermészetben megosztve s telek &z a
k6zds tulajdonban maradé részek kézds hasznalaténak jogdval,
- @& 32/1969%. /IX.3¢./ Korm.sz.r. alapjan értékesftve - a
vevék szemelyi tulaidondbe keriilnek ozzal, hogy & nindenkori
tulajdonostarsak egymas Kkbzdtti Jogviszenyat az 1977, éwn
li.tvr. reundelkezései eés az aiapitd okirathban foglaltak az

alébtiak szerint szabalyozzak.

11,

X0208 ES RUOLON TULAJDON
. A.
KOZ(8 TULAJDON

A.Lulajduncstarsak osziatlan k3zés tulajdondban maradnak az

. ingat!annak L NGARON részei, amelyek nincsenek kulon

tulajdonban, nevezetesen 2 uellékelt terviajzon és mds:zaki
leirasban feitantetett (XS aléablt *;felso;qlt telek,

s, \

épltményrészek és berendezésah.:

1o




Rézoe tulajdoni ‘1lerdséuek
Kizds 1llieidségi Lermileiek

Telek 870G m2

Pince

I. Pincerekeszek 138,00 m2
L. Pince 15,
111, Pince 33,7
iv. Pinge W
A% pincerekoy ook 17,00 m2
14,00 m2

7,74 nz

VI Pinne
Rinoe
i, 74 m2
iX. Pince 59,68 m?
38,75 m2

1
VIi1i. rince

Pince mihely

Xl Kapuel® 1+ lépcsbhéas 18,5

L1171, HivEY

Xiil. Liygauvar 4, 00 %
IV, roaos Wl by UG me
PA KOnes bl 11, .0 w2

G, 00 m2

XVl PO T

A1 PE) - . vl TA o )
XKVl Lé&Junrar 7, 14 m2
ot e o e e e e e e w e i e 8 1 o o o
P T et P AR N
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22074 Jdézeelvares: Onkormadnyzat tulsjdenal kapezj és a 33,

szémd  tarsashaztulajdoni  illetdségher  tastozik, ar
aiapild okiralban és o terveajzon 23, srémel jel8lt Bp.
VIiIx. . “7 széw slavt telAlhatd 32 m2
alapteritletn 1 és  [él saoba, konyha, fardészokba
heiyiségokbd]l alle ordklakds, relyhez 8 kozésségben
raradd  vagycnrésrekbél - 187/10.000-ed  rész tulajdoni

illetdséy tartozik.

24./R Jézsefvérosi Onkorm&nyzal tulajdondt képezi és a 24..

szama Larsashaziula jdeni illelCségher tartozik, az
aiapité okiratban é&s a tervyajzon 24. szaAmmal jeldlt Bp.
viiI. . .. w77 szém &latt taldihatd 24 m2
slapteriletdl szoba, kenyha helyviségekind8l 8116 drdklakés
az Y. emeleci kézts WC hasznalati jegaval, melvhez a
kbzossegber. warad¢ vagyonrészekbél 140/10.000~ed 1rés2

tulajdoni illetéséy tartozik.

25./h Jdzselvarosi Onkormauyzar iuiajdoenst képezi &8 a 25,

szaémi  cdrsasnaztulajdoni iileudségner tartozik, az
alapitd okiratban és a tervizjzen 25. szammal jeldlt Bp.
vIIy. - | ; 2é&m alatt talélhatéd 23 m2

alaplerilety szoba, konyha helyisegekbSl 4116 oSrdklakéds
ar I. emeleti k&zds WC haszrnélacl jegéval, melyhez a
k&uessegben wmoradé vagyonrészekbdél 135/10.000-ed rés:z

tulajdont iiletdseéy tartozik.

26,/h Jdzseivarosi Onkormdnyral tulaldondt képezi és & 26.

52410 tarsashaztuga ydond illevésegher Lartezik, az
alapdts cokiralvan 6s & tervrejoon 26. stammal jeldit Bp.
vITI. - un alatl talélhaté 23 m2
alapteritlelt sucia, honyhe helyiségekndl 2lld broklakis
a: 1. emnsleil kezss WU haszndlsti  jegéval, melyhez &

kozoseeyber maradé - vagyonrészekbiol  135/1C.000-cu  rés:

Ctulsjucend sllelidséy tervozik.

1€
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1083 Budapest, T lakds Hrsz..

Komyezet, utca

A tarsashéz kapuja A tarsashdz udvara

2019, december 6.
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1083 Budapest,

Tarsashaz 1épcsShéza

Szoba

2019, december 6.

. lakés Hrsz.:

Konyha + eloszoba
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1083 Budapest, .. lakas Hrsz.:

Konyha + eléiszoba Penészes mennyezet

Vizora

2019. december 6.




Térkép

Budapest, VIIL ker.
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NYILATKOZAT o
LAKASBERLEMENY MEGVASARLASAHOZ

Aol o, eziaton myilatkozom, hogy "

Vs [T . .
helyrajzi  szamg, 1.’!.‘3.'...‘\’,‘.‘.‘.-... . szam  alaiti  lakasbérleményem
mepvasirlasa want LM XU AT Laian beadot vételi szdndéknyilatkozatomat

jovéahagyasra varé vételar ismeretében is fenntartom.

A véielarar az alabbi leheidséget valasztva kivanom megfizetni:
1. Egy dsszegben: 10 % kedvezmény jér a vételarbol

@. Részletfizetéssel:
=TS evidGtartams egyenld mériéki toriesztd részlet (180 hénap)
~ ¢évi 2 % szerzbdéses kamat

3. Részletfizetéssel egyedi kérelem alapjan:
- eldleg: a vételdr 15 %-a
- a vételdrrészletek Osszege nem lehet kevesebb az addsvételi szerz6dés megkotésének
napjén a bérld dltal fizetett lakbér dsszegénél, ennek megleleld Osszegii havi részlet

A vételarbol szocialis helyzet alapjan 5 % kedvezmény illeti meg a vevét, ha a szerzdés megkotését
megeldzd két éven belil dllando lakcimbejelentéssel a megvasarolni kivant lakasban lakott és a

szerzOdés megkdtésekor:

a) nyugdijas, vagy nyugdijszerl rendszeres szocialis ellatasban részesiil, vagy

b) sajat hiztartisdban orvos szakértdi bizottsdgi hatirozattal igazolt munkaképtelen, vagy

korlétozottan munkaképes fogyatékkal é16 eltartasaro! gondoskodik, vagy

¢) sajal haztartasdban legaldbb 3 kiskori gyermek eltartasard! gondoskodik.
A vételdrengedmény mértéke tobb feltétel egyiittes fennalldsa esetén sem haladhatja meg az 5 %-ot. A
jogosultsagot igazolé iratot bemutatni szitkséges. Ha a lakast tbben, kizdsen vasiroljak meg, a
vételar engedmény csak az ott meghatdrozott személyek dltal megvésarolt tulajdoni hényadra
alkalmazhatd. A lakast a bérl, vagy a bérld hozzajarulisival egyenesdgi rokona, srokbefogadott

gyermeke vasarolhatja meg.

A vételarbdl a kedvezményt az a) b) ¢) jogcimen igazolom.

nem kivanom igénybe venni / igénybe veszem.

VeVl DEVE. oot it ierenannnas T

VeV NEVE. ottt cieeeresrenns

BN

Bérlemény cime: &0 7N L

Eziton kijelentem, hogy kdzlizemi és lakbér tarozasom nincs, az errdl sz6016 igazolasokat az adasvételi
szerzOdés megkotéséig bemutatom.
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