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Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIII. Kkeriilet, sz&m alatti,

o 1elyrajzi szémon nyilvantartott, 30 m* alapteruletu 1 szobés, félkomfortos
komfortfokozati, a kozods tulajdonbdl hozzétartozé 110/10.000 tulajdoni hanyaddal
rendelkezd lakdsra vonatkozoan a Budapest Févaros VIIL kerilet Jozsefvérosi Onkorményzat
(tovabbiakban: Onkorményzat) 1990. maércius 26. napjatél hatarozatlan idére sz61d
lakasbérleti szerzédést kotott S.E. bérldvel.

Bérl6 2019. julius 17-én vételi szandéknyilatkozatot nyujtott be Tarsasdgunkhoz targyi lakas
megvasarlasa érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerz6dését, valamint a
bérleti dij és koziizemi szamlak megfizetésérol sz016 nullas igazolasokat.

Bérl6é 2020. januar 13-an nyilatkozott arrdl, hogy hozzajarul ahhoz, hogy a lakast lanya, K.E.
vasarolja meg haszonélvezeti joganak fenntartasa mellett. Bérlé lanya nyilatkozott, hogy a
lakast részletfizetéssel kivanja megvasarolni, 15 éves id6tartam alatt, évi 2 % szerzédéses
kamattal novelten.

A lakas elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint.

Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listdjan. A hazban taldlhaté lakésok és
nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésre kijelolésre keriiltek. A 84 albetétbd] 4lld
tarsashdzban 6 db Onkorményzati tulajdonu albetét van, amelyhez a k6zGs tulajdonbdl
632/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.

Bérlé kérésére az URBS Ingatlan Kft. (Sikonya Zoltan Gyorgy) 2019. augusztus 25-én
elkészitette a lak4sra vonatkozd értékbecslést, amelyben a lakas forgalmi értékét 15.170.000
Ft értékben hatarozta meg (505.681 Ft/m?). Bartfai Laszl6 fiiggetlen szakérté 2019. oktéber
29. napjan az ingatlan forgalmi értékét fenti 6sszegben jovéhagyta.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakasok elidegenitésérdl szolé 35/2016. (XI1.08.)
onkormanyzati rendelet (a tovdbbiakban: Rendelet) 16. § (1) bekezdés bb) pontja alapjan a
vételar - a Palotanegyeden kivil es6, valosigos komfortfokozat szerint félkomfortos
komfortfokozati lakds esetében - a forgalmi érték 30 %-dnak megfeleldé Osszeg, azaz



4.551.000 Ft. Vevd a vételdrat havi egyenlé 29.286 Ft Osszegll részletekben fizeti meg. A
részletfizetés idOtartama 15 év. Bérlé bérleti jogviszonya a vevd tulajdonjoginak
bejegyzésének napjan megszlinik.

Fentiek alapjan javasoljuk, hozv a Tlsztelt Blzottsag jéruljon hozza, hogy a Budapest VIII.
keriilet, “1. szdm alatti lakast a bérl6 lanya — bérld
haszonélvezeti joganak bejegyzése mellett - a forgalmi értékbecslés (relevans adatok az
elSterjesztés 1. szami mellékletében), valamint a Rendelet fenti rendelkezései alapjan
4.551.000 Ft vételarért megvasarolja, azzal a kik6téssel, hogy az ingatlan-nyilvantartasba az
Onkormanyzat javara a vételar hatralék erejéig jelzalogjog, valamint elidegenitési és terhelési
tilalom keriiljon bejegyzésre.

Egyben javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza bérld lanya, mint vevd részére a
fenti tartalmu eladasi ajanlat kiadasahoz.

Az elidegenités mellett sz61 az a tény, hogy a lakas kozds koltsége - amit az Onkormanyzat
fizet —~magasabb a megallapitott koltségelvii lakbérnél, valamint, hogy a 30 év alatt, amit a
bérlé a lakasban toltott, 6vta annak allagat, aminek érdekében jelentds beruhazasokat végzett
el az ingatlanban. Tarsosztalyunk tajékoztatasa alapjan fenti lakdsra a 2015.01.01-2019.12.31-
ig terjedd id6szakra 326.880 Ft Osszegben lett koltségelvii lakbér kiszdmlézva, mig adott
id6szakra az Onkormanyzat 359.460 Ft kozos koltség kifizetést teljesitett. Az elmult 5 évben
a lakbér dsszege valtozatlan maradt, mig a k6zos koltség két alkalommal is emelésre keriilt. E
tények alapjan megallapithat6, hogy a befolyo bérleti dij nem fedezi a kozds kéltség kiadast, a
lakas bérleményként térténd fenntartdsa nem gazdasagos.

II. A beterjesztés indoka
A lakas elidegenitésével kapesolatos dontések meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.
II1. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A lakas értékesitésével az Onkormanyzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az
Onkorményzat szaméra elényds, mert a csokkend tulajdoni hényadra alacsonyabb kozos
koltség fizetési kotelezettség tartozik. Amennyiben a tarsashdz valamilyen nagyobb
beruhézasrél dont, annak a koltsége is kisebb mértékben terheli az Onkorméanyzatot. Az
eladéssal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 4llo lakasok elidegenitésérdl szolo
35/2016. (XI11.08.) dénkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a rendelet hatdlya ala tartozoé lakasok elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi
jogokat a Képviselo-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok gyakorlasara, a
rendeletben meghatarozott esetekben a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsagot hatalmazza
fel. A tulajdonosi dontések eltkészitését és végrehajtasat a feladattal megbizott vagyonkezeld
szervezet végzi el. A Rendelet 2. § (2) bekezdése szerint az 500 millid forintot meg nem
haladé bekoltozhetd forgalmi értékii lakas elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorld
bizottsag, ezen értéken feliil a Képviseld-testiilet dont az elidegenitésrél €s az eladasi ajanlat
kiadasarél, tovabba dont addsvételi szerzbdéssel, tovabba annak mddositasaval és
megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az
értékhatartol fiiggetleniil a Képvisel6-testiilet jogkore.

Az elévasarlasi jog gyakorldsa a Rendelet 8. § (1)-(2) bekezdései alapjan torténik:

A Rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan: ,,A lakast, az Ltv.-ben szabalyozott eldvasarlasi jog
alapjan a bérld, valamint a bérld hozzdjarulasaval egyenesagi rokona, Orokbefogadott
gyermeke vasarolhatja meg.”



A Rgndelet 8. § (2) bekezdése alapjan: ,,Ha a lakas az allam tulajdonbdl téritésmentesen keriilt
az Onkormdnyzat tulajdonaba, a bérlék elGvéasarlasi joguk alapjan vasérolhatjdk meg a
lakast.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdés alapjan az eladasi ajanlat a tulajdonosi Jogokat gyakorld
bizottsag dontése alapjan adhatd ki a vevo részére.

A vételar megallapitasat a Rendelet 16. § (1)-(2) bekezdései szabalyozzak. A Rendelet 16. §
(1) bekezdés bb) pontja alapjan: ,Ha a térités nélkil az Onkorményzat tulajdonaba keriilt
lakast az elovasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, a vételar a Palotanegyeden kiviil
elhelyezked6 félkomfortos lakés esetén a forgalmi érték 30 %-a.”

A Rendelet 16. § (8) bekezdése alapjan: ,,Ha a bérld a lakas vételarat részletekben kivanja
megfizetni, az Onkorményzat a részletfizetésre 15 év idStartamot biztosit.”

A Rendelet 16. § (10) bekezdése alapjén: ,,Az Onkormanyzat a vételdr részletekben torténé
megfizetése esetére évi 2 % szerzédéses kamatot kot ki.”

A Rendelet 16/A. § (1) bekezdése alapjan: Ha a berls a vételarat 16. § (8)-(9) bekezdése
alapjan részletekben fizeti meg az Onkormanyzat részére, a torlesztd részletei egyenl
mértékiiek, amelyek a 16. § (10) bekezdés szerinti kamatot is tartalmazzak.

A Rendelet 16/A. § (3) bekezdése alapjén: A 16/A. § (1) bekezdés alapjan kotott adasvételi
szerzOdés esetén a vételarrészletek Osszege nem lehet kevesebb az adasvételi szerz6dés
megkdtésének napjan a bérl altal fizetett lakbér 6sszegénél.

A Rendelet 16/A. § (4) bekezdése alapjan a bérld jogosult elétdrlesztésre. Ha a bérl6 a lakas
vételarhatralékanak teljes Osszegét a részletfizetési kedvezmeény lejarta elbtt, a szerz6dés
megkotésétol szamitott 10 éven belil megfizeti, akkor az alabbiak szerint illeti meg
kedvezmény:

a) a szerz6déskotés évében, valamint az azt kévetd naptari évben 10 %;

b) a szerzddéskités évétdl szamitott masodik naptari évtdl kezdodben a kedvezmény mértéke
az a) pontban meghatarozott mértékhez viszonyitva évi 1 szazalékponttal csdkken.

A Rendelet 18. § (5) bekezdése alapjan: ,,A fennmarado vételarrész megfizetésnek
biztositékaként a vev altal megvasarolt lakésra az Onkorményzat javara jelzélogjogot, annak
biztositasara elidegenitési és terhelési tilalmat kell kikotni €s az ingatlan-nyilvantartasba elsé
ranghelyre bejegyeztetni.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

....... /2020. (11.13.) szédmu Tulajdonosi, Vagyongazdélkodési és Kozteriilet-hasznositasi
Bizottsagi hatarozat

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és K6zteriilet-hasznositasi Bizottsdg ugy dont, hogy

A)) 1.) hozzajarul az mgatlan-nyﬂvantaﬂasban a Budapest VIIIL. Keriilet,
. szam alatti, : helyrajzi szamon nyilvantartott, 30
m’ alapteriileti, 1 szobas, félkomfortos komfortfokozati, a kozds tulajdonbol
hozzatartozé 110/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezé lakasra vonatkozban a bérld
lanya, K.E. részére torténd eladasi ajanlat megkiildéséhez - az elkésziilt forgalmi
értékbecslésben megallapitott forgalmi érték (15.170.000 Ft) 30 %-anak alapul vételével -
4.551.000 Ft vételar kozlésével, és a jelenlegi bérlé haszonélvezeti joginak ingatlan-



nyilvantartasi bejegyzéséhez, mely bejegyzéssel egyidejlileg a bérldvel 1990. marcius 26.
ota fenndlld bérleti jogviszony megszlinik.

2.) hozzéajarul ahhoz, hogy az 1.) pontban meghatarozott vételar 15 év alatt, évi 2 %
szerzodéses kamattal ndvelten, havi egyenlé mértékii, 29.286 Ft Gsszegli részletekben
keriiljon megfizetésre, azzal a kiktéssel, hogy a vételar hatralék erejéig az eladd javara az
ingatlan-nyilvantartasba jelzalogjog, valamint annak biztositasara elidegenitési és terhelési
tilalom keriiljén bejegyzésre.

3)) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti
eladési ajanlat kikiildésére, valamint az adasvételi szerz6dés megkotésére.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: az 1-2. pont esetében 2020. februar 13., a 3. pont esetében 2020. marcius 31.

B.) nem jarul hozza az ingatlan-nyilvéntartdsban a Budapest VIII. kertilet, _

.. szém alatti, ' helyrajzi szamon nyilvéntartott, 30 m>
alapteriileti, 1 szobas, félkomfortos komfortfokozat, a kézos tulajdonbdl hozzatartozo
110/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd lakdsra vonatkozdan a bérlé lanya, K.E.
részére torténd eladasi ajanlat megkiildéséhez.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hatarido: 2020. februar 13.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zit.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén az eldterjesztés elOkészitdjének javaslata a
kézzététel mddjéra: a honlapon.

Budapest, 2020. februar 5.

Shlod@ Uioen

Novéczki Fleonéra
vagyongazdalkodasi igazgatod
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1, szamu melléklet:

Az ingatlan adatai

Bérlo neve, vételi kérelem ;1 | Komfortfokozat Szoba-
fe . Hrsz: m . .
benyujtasanak datuma: Nyilvantart.szer szam:
S.E. .
2019. jatius 17. 30 félkomfortos 1

Ertékbecslésben meghatirozott adatok

Bérld javara figyelembe vett |\ o cqy peccls sltal megallapitott .
értéknovel6 N « ez m” ar:
P bekoltozhetd forgalmi érték:
beruhazas osszege
URBS
15.170.000 Ft 505.681 Ft
Egyéb adatok
Vétels ] ) Eladast
f aelmiagr t6k Onkormanyzati | Onkormanyzati kizaro Elidegenités Bérk
(forg albetétek szama | tulajdoni hianyad feltétel kezdeményezése
30 %-a): .
fennall-e:
0 onkormanyzat
4.551.000 Ft 6 (84) 6,32 % IGEN/NEM sltal/bérls altal

Bérleti dij Ft/ ho + Afa:

Bérleti dij mértéke:

Kozos koltség:

5.448 Ft

koltségelvi

7.110 Ft







INGATLANERTEKELESI

SZAKERTOI VELEMENY
URBS Ingatlan Kft.

1089 Budapest, -
Hrsz..
ingatlanrél

Ertékbecslés késziilt: 2019. augusztus 25.
Helyszini szemle idépontja: 2019, augusztus 19.
Ertékbecslés érvényessége (180 nap): 2020. februar 25.

1. oldal

Digitalisan aldirta: Sikonya Zoltan Gydrgy
DN: c=HU, I=Budapest, 0=URBS Ingatlan

S ' ko n ya Kft., cn=Sikonya Zoltan Gyérgy,

givenName=Zoltén Gyorgy, sn=Sikonya,

Z I .t 4 G Ay email=info@urbs.hu,
O a n yo r gy serialNumber=1.3.6.1.4,1.21528.2.2.2.5218

Datum: 2019.10,28 13:35:10 +01'00°



Ugyazonasits jel 900-260/190

OSSZEFOGLALO LAP
. MEGBIZAS TARGYA
{ Az éntékelt ingatlan megnevezése: Lak4s
. INGATLAN CiME ES AZONOSITASA
Telepiilés (varos, keriilet): 1089 Budapest
Utca, hdzszédm: -
HRSZ:
Tulajdoni lapon szereplé alapteriilet 30
Tényleges szobaszdm 1
Tényleges komfort fokozat Félkomfortos
jelleg, miivelési g belteriilet Lakas
. TULAJDONVISZONYOK

Név / Ingatlan tulajdonosa:

Ertékelt ingatlan wlajdonosanak cime
Széljegy

Teherlapon (I11. oldal) bejegyzés:
Ingatlan-nyilvantartasi megjegyzes:

ViiL. KER. ONKORMANYZAT

1082 Budapest, Baross utca 65-67

nincs

nincs

nincs

. ERTEKELES CELJA

5. INGATLAN BEMUTATASA

ingatlan forgalmi érték megallapitasa

Epiilet szintszima:

pince+fszi+4 em+padlistér

Feltételezhetden k6 és tégla alapra helyezett, tégla
épitésii épiilet. Az Osszeteit nyereg tetd fa szerkezeti,

Szerkezete: mézatlan égetett cserép fedéssel.
Epitési ideje: 1900
Allapota: kozepes
Komfortfokozata: Félkomfortos
Téjolasa: udvari
AHapota: kdzepes
Netto teriilete: 30 m2
Nettd bérbeadhatd teriilet: 30 m2

2. oldal




{Jgyazonosito jel: 900-260/190

6. HASZNOSITHATOSAG

Lakas
Lakas

Jelenlegi funkcid
Leg’gbb/!egelényﬁsebb/leggazd. hasznélat:

7. VALOS PIACI ERTEK /

Ertékelés elve: piaci alapt megkozelités

igény-, per- és tchermentes allapotban
180 nap értékesitési id0 feltételezésével

Figyelembe vett értékesitési idétartam 180 nap
Ertékelés fordulénapja: 2019. augusztus 25.
Ingatian valés piaci értéke: 15 170 000 Ft Jazaz

Tizendtmillid-egyszizhetvenezer forint

azaz Otszdzitezer-

Fajlagos ar: 505 681 Ft hatszdznyolcvanegy forint
Telekérték szamitas az eszmei tulajdoni

hinyad ardnyaban

2700 000 Ft azaz

Kettémillio-hétszazezer forint
A megillapitott értékek AFA-t nem tartalmaznak.

Vékony Zoltan
Ingatlan értékbecsld ellendr

Szende Zsuzsanna
Ingatlan értékbecsld
Szakértoi névjegyzék szam: 00237/1992
Szakértéi névjegyzék szam: 04442

Sikonya Zoltan
Ingatlan értékeldi izletagvezetd
Szakért6i névjegyzék szam: 04440
3. oldal

2019 OKT 2,

F 092-2



Epiilet leirasa

Budapest VIII. keriilet Orczy negyed elnevezésii részén taldlhatd, a Magdolna negyedet és a
Tisztviseld telepet dsszekSté Didszegi Samuel utca Orezy kert - Ludovika Aréna / Orczy at/
Rozgonyi utca/Sarkany utca négyzetben. Az 1900-as években, zartsoré beépitési moddal
¢épiilt. Kérnyezetében vegyes kord és allapotu épiiletek taldlhaték. 85 lakésos, pince +
foldszint + 4 emeletes, belsé udvarral, korfolyosos megjelenéssel, felvono nines.
FeltételezhetOen ko €s 1égla alapra helyezett, téglaépitésii. pince {6dém donga boltozat,
poroszsiiveg boltozata kézbens fodémekkel, zar6f6dém csapos gerenda. A tetd nyeregtetd, fa
szerkezetdl, mazatlan, égetett cserépfedéssel. Belso zart 1épesohdza festett, mazolt, kiilsd
homlokzatla vakolt, utélagos szigetelést nem kapott, dsszességében mindketid kézepes
allapoti. A teriilet 6sszkdzmiives, mindezek a kdzmivek az épiiletbe is bevezetésre keriiltek.

L.akas leirasa

Harmadik emeleti, az ajton szdmoz4s szerepel, azonban piros festékkel lefestve, alig
olvashatban, de a kapott tarsashazi szint miszaki alaprajz, és a szomszédok bejdrati ajtajan
taldlt szamoz4as alapjan egyértelmiien beazonosithatd. A f6lépeséhazbol kilépve a szemkdzti
oldali figgtfolyoson a bal saroktdl szamitva a harmadik ajton keresztiil bejarhato. A kilsd
nyilaszaro kétrétegli, hoszigeteletlen ivegezésit, faszerkezetes, udvari tajolési, a belsd ajték
egyszerll fa szerkezetiiek. A burkolatok a szobéban faparketta, a tdbbi helyiségben
kerdamialap, a falazal festett, a sziikséges helyeken csempézett, a szobai falon, és a
mennyezeten, markans, ferde és figgdleges irdnyd repedések, a fiirddszobai mennyezeten
beazas jelei lathatok. A fiités kiépitetlen, a szobaban konnektorba dughatd mobil
villanyradidtor van, emiatt a lakas az LTV alapjan félkomfortos, a zuhanyzdhan a falra fixen
telepitett villany hésugarzoval megoldott, a tobbi helyiség nem fiithetd, a WC helyiség és a
flird6szoba kiilGn helyiségekben kiépitett, a meleg viz elldtdsdt villanybojler biztosiyja. A
villany-, és viz k6zmiivek 6nallé mérboraval mérhetdek, a gaz kozmil a lakdsba nem keriilt
kiépitésre. Osszbenyomas: a lakas kedvezétlen elrendezésii, a folyosérol kdzvetleniil a
konyhdba 1éplink be, onnan a szobdba jutunk, illetve innen kdzelithetd meg a kamréban
kiépitett villanytiizhely, és a fiirddszoba, onnan egy eldtéren keresztiil a WC. A nyildszardk
mind udvari nézésii, egy tengelyen kiépitett, az atszelldztetés nehézkes, gépészetileg gyenge,
szerkezetileg, miszakilag is kozepes, felajitandé. Benapozottsag kdzepes.

Bérlai tajékoztatas

A bérldi tajékoztatas alapjan az éplilet utolsd feldjitasa 1995 koriili, targya: {6dém és tetd
felujitas, a sziikséges elemek cseréjével. Bekdltdzéskor a higiénias helységek koziil csak a we
volt kiépitve, a furdészoba kialakitdsat & végezte, utolso feltjitas 5 éven beliil volt, festés.
mazolas ¢s dtfogd burkolatcsere az Gsszes helyiségben,

5. oldal
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Meghizis tirmyslakas

Ert, tul. hinyad: 341

Cim: 1084 Budapest Teleknagysdg HEN
Utea / Msz: OEszmer hinvad 10710000
Hrsa:
Srzemle. 2019.0%.1¢
fintekeld, Szende Zsuzsanng - Yékony Zoltin
{ PIACI OSSZEHASONLITAS - 0SSZEGZES
N L Figvelembe Fajlapos piaci ar (Fum2)
Meaneverén | Braui terfilet | v erittet NETTO ,
Megillapitott NETTO énték
30.00 30.00 505681 15 176 000
lakas !
{ LAKAS PIACTOSSZEIASONLITAS NETTO ERTEK: ] 15 170 006 Fr

Telekérték szamiltds az esymei tulajdont hanvad ardnviban

Fsmmer hanvad Telies telek teritlet Telek teriilet esamer Atlagos telekar | Eszmes hinyadhoz
R m2 hanyvad avanyaban m2 Pt fartozo telekénték Fi
1 ! 111000 (119 12.34 220 000 Fe 2 704 D06 ¥t
5 ofdal



LAKAS INGATLAN PIACI OSSZEHASONLITAS

Adat jellege Vizsgalt ingatlan |Realizalt adat] 2017  |Realizalt adat] 2018 Realizélt adat] 2018 TKinalati
branyitoszam 1084 1089 1089 1089
Telepiilés _ Budapest Budapest Budapest Budapest H
Kizteritiet neve Didszegt Samuel utcs Vist hinre Didszegi Samuel utca | Didszey
Epités éve 1900 1920 1920 1920
Telek teriilet 0 m2 0 m2 0 m2 0 m2
Redulalt 30 m2 26 m2 30 m2 35 m2
alapteriilet
3.emelet
Tégha. udvari, | Lemeleti, zavtsoris tégla] Lemeled, zértsoris 1égla szerke
komfortos. egyedi szerkezetd, udvart, szerkezetit, udvari, 3.emeleti, zartsord. tégla | félkon
fités, 1 szoba. | komfortos, egvedi fiités, | komfortos, egyedi fiitésd, szerkezetd, utcai. folyasor
HMV villanybojler,] 140 félszoba. HMV | 140 félszoba, HMV eltdtis | komfortos, egyedi faiés, a kor
Fellemzik kiszepes miiszaki-, | clldtés villanyboyler. gazboyler, kozepes 144 félszoba. HMV gazkon
’ cszeétikai, gvenge | kizepes miszaki, - miszaki. felbjitandé  villanyboyler, jo miszaki,] fotéses.
gépészeti allapot. |esztdtikai, mikddoképes| csztétikal. miksdoképes | -eszétikai, -pépészeti HMV
kedvezdtlen gépészeti dllapota, gépészeti Allapotd, sllapot. 36 alaprajza. Lift | kdzep
alaprajzi. LIt | kozepes alaprajzin. Lift | kozepes aloprajza. Lift nincs, esziétika
nincs. nines. nines. gépss
kedvezi
Eladasi/kinalati ar 105 mill Ft 13.5 mili Ft 18,5 mill Ft 17
Inflaciokorrekeid 20% 15% 15%
Kinalati dr korrekeid
NETTO Eajlagos ar 484 615 Ft/im2 517 500 Ft/m2 607 857 Ft/m2 473
Kérnvezeti
Epiilet allapota miatt
- Allapot ~10%
< Komfort fokezat -5% -3% ~5%
4 Telek méret
§ L
Eayéb bqfejc’)zellenseg‘ ' cp.b.e%h.: 10 10% ép.b.cth.: 10 10% 0%
i panordma, emeleti % %
elhelvezkedes,
| Alapteriilct -5% 5%
Karrigdit fajlagos {505 681 Ft/m2 484 615 Fum2 542 375 Fyym2 547 071 Fym2 473
Piact hasonlité alapé madszerrel szimitott érték: 15 170 000 Fi

6. oldal



ALAPTERULETSZAMITAS A HELYSZINEN MERT ADATOK ALAPJAN

lakas burkolat (padlé/fal)

szoba 100% 17,40}szalagparketta/festett
konyha 100% 7,55 keramia/csempe-+festett
kamra 100% 1,64{kerdmialap/festett
zuhanyz0 100% 1,95|keramia/csempe-t+iestett
elotér 100% 0,67 keramialap/festett
we 100% 0,81{keramialap/festett
mérési korrekcid ~0,02

Redukalva

Osszesen: 30,00
1akas belmagassaga: 3,37
Ossz: netté teriilet: o 30
Ossz. kiadhaté teriilet: 1730

7. oldal
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1089 Budapest,
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Korfoly

Konvha
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Burkolatok

Villanyora

Vizora - konyha
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Kornyezet
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Bataped, X, Budifoki 24 3§ §515 Budspey, PI a1 oot S
Nows iedes tulaydat inp » Teljer Dibiadat L
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TARSASHAZ TULAJDONT ALAPITO OKIRAT
1.

A Bp.,. Jézsefvirosi Onkormanyat (Bp.,. VIII. ker. Baross u.
65~67.) tulajdoniban 16vé Budapest, VIII. ker{ileii 1382 sz,
tulajdond lapon nyilvéntartott rrsz—y 1219 ¥

alapterdletd, terméazetben Bp., VIIX.
szém alatti hézesingatlant -annak 3 lakédsok &s helyiségek
valanint oz elidogenitésdkre vonatkozd egyes

szabdiyokrél uz2616, 1994. é&vi XVII. torvénnyel médositott
1993, évi LXXVIII. torvény S51. S§.-o ozerinti elidegenitése
&rdekében o melilédkelt tervrajzok és miszaki leirds alapjan

TARBASHAZZA

alakitia.

R tdrsashaz lakicali és nem lak#s céljére szolgdld holyiségeid
az 1977.é6vi Jl.sz. tvr., valarint & jelen alapitdé okirst
rendelkezéseinek mnegfelelden, minl OHroklakdsok /lokasként
hasznélt Ordktulajcont helyiségek/ és3 nem lokads c¢éljnt
sz0lgdlé  helyiségek -termiszetben megoszive a k&z8s
tulaidonbar marsdd telekrésgek, é&plletrészek, berendezések és
felszerciécer kézds haszuldlatinak Joglval-~ 8 vevsk magan
tulajdondba xerglnek az2ral, hogy a mirdenkori
tulajdcnostarsak cgymss koSzdtti joyviszonydt az 1977. évi 11.
tvr. rendelkezései ¢és a3z alapitd okirathan foglaltak a:z

aldbbisl: szerint szabilyczz4k.

e
— S
-.......,—- et -

2 (SR Tl s
XX. I F(l\h?v&l FERU,SYEM FouTe vhTAL

KO20s £5 RULON [TULAJDON
treds ‘9% 49’ “i

e HHH --_j_, e
. h. v 2T .
x0z68 TUL _ e e

.. B tulajdoncstirsak cszratlan korés tuiajdenober maradnak ax
ingatlannax mindazen részei, amelyek

ninccenek kQlérn

o mellékelt wervrajzon é€s mlszaki

Tulajconbun, nevezetescn
alabt fulsorolis telek,

loirasbun feltintetett és
epitményréaze) és berendczések:

v - ot e S s £

G, e T

SHFRIITS

22



2
: Kozbs tulajdoni illetdség
g ) a/ Koz8s illetéségl tertiletek:
§ 1. Talek 1119 =2
; pince
H
i 11. LépcsShéz 22,24 m2
111, Folyosd 157,88 m2
Iv. Mosbkonyha 14,00 m2
v. Pincerekeszek 366,19 m2
vI. Raktér 37,17 m2
Oaszesen: 597,48 m2
Foldszint
¥
£ 11, LépcsShéz 31,48 w2
3 vII. Kapubej&ré 19,60 m2
A VIII. Udvar 316,94 n2
- IX. At3ard 10,67 m2
P ox Kbzds WC 14,22 m2
3 XI. Vvilagitoudvar 4,40 m2
é - - - . W et AN A ek D e i e S G e et S S R T W e e B A G WD e e A e A
f Osszesen: 399,28 m2
_;
3
3 1. enalet
é ’
? 1I. LépcsShaz 31,48 m2
3 X. Kb283 WC 5,96 m2
XI. Figgéfolyoxd 78,88 m2
Osszesen: 117,32 m2
Il.ggglet
Iz, Lépcsdhaz 31,4¢% me
X. Xtzds WC 6,96 mZ
X1I. FuggSlio.yoso 78,80 m2

L M - - - . - .

O852656h: 137,32 g2
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59,/ Acalprsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi 3

hrsz.-0; 1382/59 tulajdoni lapszamd, és a

_,3. Douwn. -srEdshdzlulajdoni illetéséghez tartozik, az

alupitd okiretban é&s a tervrajzon 59. sz&mmal jelolt

Bpo' vz!xo v .!‘I .1.tt

talélhatd 30 m2 alaprerfiletd szobs, el6tér, konyhe,

< xamra, JIUrdlésxoba, WC helyiségekbdél £116 brbklakés,

nmelyhez a kizdsségben maradd vayyonrészekbsl
uo/:o 000-ed rész tulajdon‘ dilletdség tartozik.

60./ A Jb6zsefvirosi Onkormanyzat tulajdondt képezi a
T 77T hrsz.-ws 1382/60 tuiajdoni lapszamli, és a
-60. szémn tarseshéztulajdoni illetSséghez tartozik, ez

" alapito okiratban és a tervrajzon 60. szémmal Jeltlt
. Bp., VIII. azén alatt

. talslhatd 32 n2 alaptertleto szoba, konyha,
L ¢ fiizdSnzoka, WC helyiségekbSl &116 ordklakbés, melyhez a
d i kbzbasségben maradé vagyonrészekbél 117/10.000-ed rész

‘tulajdoni illetdség tartozi

»

- ol /A Jézeetvarosi Onkormanyzat tulajcondt képezi a
hrsz.-8; 1382/61 tulajdonl lapszami, €5 a
61.. szémi tArsashdztulajdoni illetdséghez tartorik, a:z

~alapitd okiratbsr &s a rervrajron 61, sxémmal jelslt
Bp., VIII. ezénm alatt

talalhatd 44 =2 alapteriiletd szoba, hall, konyha,
kamra, firdd helyiségekbsl &llé Ordklmkés, melyhezr a
kdz8sségben maradé vagyonrészckbol 161/10.000-ed rés:z

Lulajdom illetfség tartozik.

62 /A Jozsefvarosi Oukormanyzat tulajdonat Xépezi s

e e hisz.-4; 1382762 tulajdoni lapszami, és a
62- szamd tarsashdztulajdoni illetSséyliex tartozik, az
alapité okiratban ¢s z vervraize~ “°  «zimmal jelolc
Bp., VI, szam slalt

talalhaté 29 w2 alapte:.ilet;. szobas, Konyha, kamra,

helyiségekbs: 8116 broklakds, a hozzétartozo kdzés

‘tulajdonban évd X. széuo WC hasznélztaval, amelyhez a
‘kbzUsatgben wmaradd vagyonrészekbol 106/10.000-ed rész

tt.lajdon i 12letCség tartozik.
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3586

357

359

konyhe 7.69 m2
kamto 051 m2
fu-dd 1.66 m2
we 093 m2
stoba L 1699 m2
oss2esen 2792 m?

A 35 D19/A£36.hrsz alat, a2 slagcitd okiratban €5 a tervraf
20n 56-05 szémmal jeidh albetét mely a7 Eptiletben a2 bl.em
St-ban taldhalh e kivetkaz8 heyiségekbiil &l

koryhe 876 m2
furdd 1.4 m?
szoba 17.02 m2
dssresen 2706 m2

A 36.013/A/-5 huar elatl, az alapio okiratban €3 o tevvras:
201 57-es szémmal jeliit aibetét mely az dpiiletben az il em
58-ben talathald o kovetkers halyiségekbdl all

konhyhe 8.07 mg2
kmnmue £.80 m2
we 0.82 m2
alétén 0.81 m2
hall 1452 me
szobo 17,65 m2
osszmsen 4277 m2

A 30.019/AF 58hrss olal, 5s alapkd okwatban é¢ & 1onsmay
ton 59-as s28mmal jeloh albetét mely 8z épiilsthen a2 Hlem.
60-ten taidinatd o kovetke s helységekbdl alt.

konyhe 2.62 m2
kamva 1 m2
we 217 m2
sz00e 1255 e
OfSIeEHN 2834 m2

A 36 DISA-SThisz elaw. a2 alapitd okiratbon és & terviay-
zon 59-e3 s76ramal jekiit albelel mely az épuletben oz lem
€1-pen taldinotd a kavetke 2l helyiségekbdt &l

korvta 753 mé
kuornra 1.64 m2
firdd 1.97 m2
elfitér 0.25 m2
wt 087 m2
220ha 1755 m2
fissoasen 3030 w2

——
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2019. 08. 25. hitps.ingatian.com/29652488/nyomiatas

Lazéar Zoltan ingatlanreferens ien
(OTP Ingatlanpont Jozsef krt. 72.-2)

ingatlan.c

ERRES A o R I A

-G

Telefon: 06 20 222 8098

Yy e "‘"‘“ Al Y
g i “ Y ~
YRoredu 10 dpn ,‘. N
el Lotk 23 5orm - >
j e ‘f L
I - ) - <
Ajanjat eladésra kinglt ingatlan Ingatlan dllapota kézepes allapoti
Tipus tégla épitésd Jakas Epités éve 1950 eldtt
Vételar 179MFt Epiilet szintjei 4
Alapteriilet 34 m? Emelet 3
Szobék szdma 1 . elektromos, gaz
Flités
Budapest, 8. keriilet, (konvektor)
Cim (Jozsefvaros — Kilatas udvari
Orczynegyed), Belmagassag 3 m vagy magasabb
itea Tajolas kelet

Minimum bérelhetd teriilet nincs megadva

*xxxp | udovika és az Orczy kert szomszédsagaban egyszobas, 34 nm-es garzon eladgt

3. emeleti, eldnyos tajoldsu, naptényes, feltjitandd, de élhetd lakds vérja Gj tulajdonosat.
A megujult Ludovika Campus kbzvetlen szomszédsaga meghatdrozza konnyd kiadhatosagat, kornyék legjobban

feilddé része.

Befektetési szempontbol rendkivill idealis, akar maganszemélynek sajat részre, akdr hossz(tdva kiadasra elsd osztalyu

valasztas lehet.

Kozlekedését tekintve els osztdlyd, szamos villamos, busz valamint metromegallé karnydjtasnyira taléthato,

Amennyiben felkeltettem érdeklddését, kérem jelezze bizalommal.

Bilips dingaliancomi29662488/nyornlatas

iz



20190, 0825, hitps simgatlan.comi28652488/nyomtatas

Tipp. Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatian.com-nak a hirdetés honfapjan ({yii-

ker/elado+lakas/tegla-epitesu{akas/budapestt 8+kerujet+dioszegi+samuyel+utca/296 52488) taldthaté "Bejelentem’”

ikonsa kattintva.

hitps /ngalar.cun /296524 8/nyvintatas

22
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2019.08. 25. https/iingattan.com/30004952/nyomtatas

Urb#n Katalin ingatlanreferens 1,3

En gat g ah.Corm (Urban Ingatlan)

-y 2

Aeon

ot “? -
} T
Ajanlat eladésra kinaht ingatlan Tet6tér nem tetGiéri
Tipus tégla épitésd lakas Ingatlan allapota ktizepes allapotd
Vételar 14.8 M Ft Epiilet szintjei 4
Alapteriilet 25m? Emelet 2
Szobdk szama 1 Fltés gaz (konvektor)
Budapest, 8. keriilet, Komfort dsszkomfortos
- Parkolds ?tca, kozteriilet - fizetds
bvezet

Kildtas udvari

Akadalymentesitett nem

Fiirdg és WC egy helylségben

Belmagassag 3 m vagy magasabb

Légkondicionalé nincs

Minimum bérelhetd teritlet nincs megadva
VI a Kozszolgalati Egyetem kdzelében

kindlok eladasra 25 m2-es, egyszobas lakast.

Atarsashaz  meletén van, fas udvarra nézd, napsttitte.

A lakas atlagos dllapoty, par éve lett gépészetileg, és esztétikailag
felGiitva, szobdban kényelmes galéria is beépitésre kerlilt.
Valamint mindenhol praktikus polcos tarold rendszerek fabol,
eqgyedi kialakitasokkal. Flitését gazkonvektorok biztositjak,

meleg vizel gdziizemd vizmelegitd Koz0s kiltsége 8600.- Ft,
minden k&zm( sajdt mérioraval ellatott.

Egy tulajdonosa van, tehermentes, azonnal birtokba vehetd.

Hitelt megvarjuk.

A kornyéken rinden megtaldthato, tomegkozliekedés, boltok, piac.

hitps. ingatlan,comi3000485 2 nyomialas 112



2019. 08.25.

‘y,(' NE S

Tipp: Ha a hirdetés félrevezels adatot tastalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan (fviiic

kerseladolakas/iegla-epiesuiakas/budapest+d+kerulettdioszegir samuyelt utca/30004952) talathato "Bejelentem”
ikonra kattintva.
hitlps mngatlan.Lon/I0004952inyun:tatas 274
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NYILATKOZAT
LAKASBERLEMENY MEGVASARLASAHOZ

Aluliroll ' . ezuton nyilatkozom, hogy .. helyrajzi

szamu, bs‘{ Rk - - .. szém alatti lakasbérlemenyem megvasarlasa irdmt
Al K. napjan beadott vételi szandéknyilatkozatomat a jovahagyasra vard véieldr ismeretében is

fenntartomy,  egyrittal hazzéjé{ulok, hogy az elovasarlasi  jopomat  egvenesdpi  rokonom.
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gyakorolja haszonélvezeti jogom fenmandésa mellen / nélkiil.

Tudomasul veszem, hogy vevé tulajdonjogénak fSidhivatali bejegyzésével egyidejileg a bérleti jogviszonyom
megszunik.

A vételarat az alabbi lchetoséget valasztva kivinom megtizem:

Egv dsszeghen: 10% kedveamény jée a vételarhol

(2 } Részletfizetéssel:

- 15 év idotartam. egyenld mértéki térlesz10 részlet (180 hénap)
évi 2% szerzodéses kamat

3. Részletfizeaéssel egvedi kérelem alapjan:
- elbleg: a vételdr 15%-a
- a vélelameészlelek dsszege nem lehet kevesebb az adasvételi szerzddés mepkdtésénck napjan a berlo
ahal fizetent lakbér osszepénél, canck megfeleld tsszegtl havi részlet

A vételarbol szocidlis helyzet alapjan 5% kedvezinény illeti meg a vevol, ha a szerz20dés megkiését megeldzo
két éven beliil Allando lakcimbejelentéssel a megvasarolni kivant lakasban lakott €s a szerzodés megksiésekor:

a) nyugdijas. vag)y myugdiiszerii rendszeres szocialis ellatasban részesiil. vagy

b) sajat haztartasaban orvos szakértdi bizottsagi hatdrozattal igazolt munhaképtelen. vagy korldtozotan

munkaképes fogy atékkal é16 cliantdsardl gondoskodik. vagy

¢) sajat haziandsiban legalabb 3 kiskoni gycrmek eltartdsardl gondoskodik.
A vételarengedmény meénéke 1abb feltétel egytittes fenndllasa eseién sem haladhaya meg az § %-01. A
joposulisdgot igazold iratot bemutatni sziikséges. Ha a lakdst tdbben. kbzisen véasaroljak meg, a vételar
engedmény csak az ott meghatarozon személyek ahal megvasarol 1ulajdoni hanyadras alkalmazhaté. A Jakast o
bérlo. vagy a berld hozzdjdruliséval egyenesdgi rokona. drBkbefogadon gyermehe vasarothatja meg.

A véielarbol a kedvezményt az a) b) c¢) jogeimen igazolom.
nem kivanom igénybe venni / igénybe veszem.
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Ezioton kijelentem. hogy koziizemi és Jakbér tarozasom nincs. az crrdl sz0l0 igazoldsokat az adasételi
szerzOdés megktéséig bemtatom.

Budapest. ;O Lo Oh r“g
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