Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének ‘
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsaga

Elbterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zet. ... sz. napirend
ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 2020. februar 13-i tilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Szildgyi utca 5. szdm alatti iires, nem lakds céljira szolgalé
helyiség bérbeadasdra

Eléterjeszté:  Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Novaczki Eleonéra vagyongazdalkodasi igazgato
Készitette: Kardos Noémi referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattébbség sziikséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIIL keriilet, Szildgyi utca 5. szam alatti 34686/0/A/3 hrsz-4, tulajdoni lapon 39 m?
alapteriiletii, iires, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljara szolgdld helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban iizlet és mithely megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaba foglalo épiiletben Osszesen 26 db albetét talalhato, amelybsl 3 db 6nkormanyzati
tulajdonil, nem lakés céljéra szolgald helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijeldlt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2016. januar 7. napjan keriilt vissza az Onkorméanyzat birtokédba. A helyiség nyilaszaroja
témszerkezetli. Az ingatlan keramia burkolati, ami kozepes allapota. A helyiségnek allandé fiitése nincs,
vizvételi lehetdség van, WC-je van, melegviz ellatasa van. A falak festettek és csempézettck, allapotuk
kézepes. A helyiségben villanyora és gazora keriilt felszerelésre.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelslésérol és a teriileten a rehabiliticio megvalésitasarél szol6 32/2001.
(X.26.) 6nkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalé épiilet nem esik HVT teriiletre.

A helyiség utén az Onkorményzat kzos koltség fizetési kotelezettsége 10.138,- Ft/ho.

Fehér Istvin egyéni villalkozé (székhely: 1173 Budapest, Sima utca 34. nyilvantartasi szam: 54461787;
adoszam: 55738035242) 2020. januér 8. napjan bérbevételi kérelmet nydjtott be a fent ismertetett helyiségre,
szeszmentes vendéglatasi tevékenység céljdra. A kérelmezd 90.000,- Ft + AFA/hé bérleti dij ajanlatot tett.

A Golda Plus Kft. (székhely: 1081 Budapest, I1. Janos P4l papa tér 6. IV/43.; cégjegyzékszam: 01-09-
467231 ; ad6szédm: 12125454-2-42; képviseli: Gottreichh-Horvath Eszter Diana) 2020. janudr 8. napjén
berbeveteh kérelmet nytjtott be a fent ismertetett helyiségre, irodai tevékenység céljara. A kérelmezo 50.000,-
Ft + AFA/h6 bérleti dij ajanlatot tett.

Az URBS Ingatlan Kft. (Varszegi Déra) dltal 2019. oktdber 6. napjan készitett, majd Bartfai Laszld fiiggetien
szakértd altal 2019. oktober 8. napjan jovahagyott értckbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke
19.560.000,- Ft (501.538,- Ft/m®). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a
szeszmentes vendeglata51 valamint az irodai tevékenységhez kapesolddé 6 %-os szorzdval szamitott médon
nett6 97.800,- Ft/hé + AFA 6sszeg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakds céljara szolgalo helyiségek bérbeaddsanak feltételeird! sz616
35/2013. (VL.20.) Snkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés c) pontja alapjan a helyiséget csak versenyeztetés
alapjan lehet bérbe adni, ha adott helyiségre 1 hénapon beliil tobb bérbevételi szandék keriilt benytijtasra, és a
bérbevételi szandeknyilatkozatok k&ziil nem valaszthato ki egyértelmiien a legelényosebb ajanlat. Ez esetben
alkalmazhatd a meghivasos versenyeztetés,

Nem javasoljuk a fenti helyiség versenyeztetés alapjan torténd bérbeadasat, tekintettel arra, hogy a
kérelmezok koziil az egyik egyértelmiien eldnydsebb ajanlatot tett.



Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadésat Golda Plus Kft. (sz¢khely: 1081 Budapest, I1.Janos Pél papa tér
6. IV/45.; cégjegyzékszam: 01-09-467231; adoszam: 12125454-2-42; képviseli: Gottreichh-Horvath Eszter
Diéana) részére hatarozatlan idore, 30 napos felmondasi id6 kikotésével iroda céljara, mivel Fehér Istvan
egyéni vallalkozd jobb ajanlatot tett.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat Fehér Istvan egyéni vallalkozé részére hatarozatlan idére, 30 napos
felmondasi 1d6 kikdtésével, szeszmentes vendéglatas tevékenység céljara, az altala megajanlott bérleti dij
dsszegen, azaz 90.000,- Ft + AFA/hé bérleti dif + koziizemi €s kiilon szolgaltatasi dijak Gsszegen, a 3 havi
bruttd bérleti dijnak megfeleld ovadék megfizetésének és az egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozat
leendd bérlo altali elkészitésének kotelezettsége mellett, figyelemmel arra, hogy a kérelmezé altal tett bérleti
dij ajanlat az Onkormanyzat szimara elényos, ugyanis csak kis mértékben marad el az Gigynevezett szamitott
bérleti dij sszegétdl, illetve a helyiségre tbb éve nem volt érdek]ddo a kdzepesen avult miiszaki allapot okén.
Az ingatlan.com adatai alapjan az utcaban 6sszehasonlithato helyiség nem fellelhetd. A szamitott bérleti dijtol
az ajanlat nem jelentds mértékben tér el.

IL. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadashoz bérbeadoi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara
a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dintés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbél befolyé bérleti dij és kézds koltség fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség miel6bbi bérbe adasaval a bérl6 gondoskodna
a helyiség allaganak javitasardl és szinten tartdsardl,

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozds kéltség fizetési
kitelezetiség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatdrozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolyasolja az Onkormaényzat 2020. évi bérleti dij bevételét. A
helyiség bérbeadésa pénziigyi fedezetet nem igényel.

1V. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l 1993, évi
LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmeben a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon llapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban allé nem lakds céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl szolo
35/2013. (VL.20.) Onkormanyzati rendelet (2 tovdbbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a
Képviselo-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskér megosztas szerint
- Onkormanyzati bérbeadodi déntésre a Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0ij bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivilasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel6-testiilet hatarozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell
meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeadéi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti
hatdrozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett,

A Rendelet 14, § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerz6dés megktését megeldzben koteles a
bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dsszeget ovadékként megfizetni, valamint a 17, § (4)
bekezdés alapjan a bérleti szerzddés megkotését kovetden kdzjegyzo eldtt egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot alairni.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VI.19.) szamn hatérozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja
értelmeben a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Képviseld-testiilet mas
hatarozata szerint aktualizalt bek&itdzhetd forgalmi érték szolgal.

Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatarozasa, szeszmentes vendéglatas tevékenység végzésére a bérleti dif szorzd 6 %.

A Kt hatirozat 8. a) alpontja alapjan a kedvezmény megallapitdsanal nem Ichet figyelembe venni azt az
id6tartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhato helyiségek histajan.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.



Hatarozati javaslat
.../2020. (11.13.) szamu Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsagi hatarozat

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi ¢s K&ztertilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) nem jarul hozzi a Budapest VIIL keriilet, Szilagyi utca 5. szam alatti 34686/0/A/3 hrsz-4, tulajdoni
lapon 39 m* alapteriilett, iires, utcai bejaraty, f6ldszinti nem lakés céljara szolgalo helyiség bérbeadasahoz
a Golda Plus Kft. (sz¢khely: 1081 Budapest, ILJanos Pal papa tér 6. IV/45.; cégjegyzékszadm: 01-09-
467231; adoszam: 12125454-2-42; képviseli: Gottreichh-Horvath Eszter Didna) részére.

2.) hozzdjarul a, Budapest VIII. Keriilet, Szildgyi utca 5. szam alatti 34686/0/A/3 hrsz-u, tulajdoni lapon
39 m? alapteriiletii, iires, utcai bejarat, foldszinti nem lakés céljara szolgald helyiség bérbeadasahoz,
Fehér Istvan egyéni vallalkozo (székhely: 1173 Budapest, Sima utca 34. nyilvantartasi szam: 53899969
adoszadm: 69935785-1-42) részére hatdrozatlan idore, 30 napos felmondasi id6 kikstésével szeszmentes
vendéglatis céljara 90.000,- Ft + AFA/h6 bérleti dij + kdzlizemi és kiilonszolgaltatisi dijak Ssszegen, a
3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetésének és az egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozat leendd bérlé altali elkészitésének kotelezettsége mellett.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatirozat 2.) pontja szerinti bérleti szerz6dés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljéra szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (V1. 20.) 6nkorményzati rendelet 14, § (2) bekezdése
alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfelel6 évadék megfizetését, valaminta 17. § (4) bekezdése alapjan
kozjegyzb elott egyoldaln kételezettségvallalasi nyilatkozat alairdsat vallalja a leendd bérls.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatéaridd: az 1.; 2) pont esetében 2020. februar 13., a 3.) pont esetében 2020. marcius 31,

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2020. februar 5.
P NASIES SIS Tt
Noviczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgato
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