Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének |
Szocidlis, Egészségiigyi és Lakasiigyi Bizottsaga ' 1

Eldterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. T \) ..sz. napirend

ELOTERJESZTES
a Szocialis, Egészségiigyi és Lakéastigyi Bizottsag 2020. februdr 11-i ilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, _ szam alatti hazfeliigyel6i
szolgalati lakas és a mellette 1évo foldszinti nem lakas céljara szolgalé helyiség csatolasara

Eldterjeszté: Novdczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgatd
Készitette: Jakab Andrea lakdsgazdélkodasi diviziovezet6

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.
A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattobbség szitkséges.

Melléklet: a 2019, julius 30. napjan felvett helyszini szemlérol késziilt jegyzokonyv, miiszaki alaprajz, a
csatoldssal kapcsolatban kés:zitett elbzetes felujitasi koltségvetési segédlet, valamint a nem lakds céli
helyiségrol és az épiilet homlokzatardl késziilt fényképek

Tisztelt Szocialis, Eégszségiigyi és Lakasiigyi Bizottsag!

1. Tényallas, és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A hrsz. alatt felvett — 100 %-ban 6nkorményzati tulajdond épiiletben taldlhaté — Budapest VIIL
keriilet, ,__ szam alatti, egy szobads, — bérleti szerz6dés szerint — komfort nélkiili —
de, a sajat koltségen ervegzett komfortositas kdvetkeztében ténylegesen komfortos — komfortfokozati, 36
m* alapteriiletii hazfeliigyelsi szolgalati lakds bérldje a Vdrosgazddlkodasi és Pénziigyi Bizottsig
286/2018. (IV.16.) szamu hatdrozatdnak 2.) pontjaban foglaltak alapjan, B.L-né (a tovabbiakban: bérlé).
Bérlének a 2018. jinius 6. napjatol fenndld bérleti szerzddése feltétel bekovetkeztéig, a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt-nél (tovabbiakban: JGK Zrt.) fenndllé foglalkoztatdsi jogviszonyadig tart.

Bérl6 2018. junius 22-€n nydjtott be csatolasi kérelmet a JGK Zrt. felé, amelyben a bérleménve mellett
elhelyezkeds, Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 Budapest VIII. keriilet, _.,__ .. .. .____. wi 22 m?
alapteriiletii dires utcai bejdrati nem lakds céljaré szolgdld helyiség csatolasat kerelmezte Kérelme
indokaként leirta, hogy az 4ltala jelenleg lakott lakasban férjével, és két kiskord gyermekével laknak.
Szeretne gyermekei szamara kiilén szobat biztositani, ezért kérte az évek Ota tiresen 4ll6 helyiség részére
torténd bérbeaddsat csatolas céljabol. Idokozben beérld jelezte, hogy csaladjuk bdviil, mert jelenleg
harmadik gyermekével varandds. A gyermeket 2020. juliusra varja a csaldd.

Té4jékoztatjuk a Tisztelt Bizottsagot, hogy a Budapest VIIL. kerilet, .. oR w22 m
alapteriiletli utcai bejaratd nem lakas céljara szolgal6 helyiség tobb mint 10 éve iiresen all. Tdrsasagunk
illetékes irodajanak tajékoztatasa szerint a hazfelligyeldi szolgdlati lakéas bdvitése céljabdl, a nem lakds
céljar szolgalo iires helyiség és a lakasbérlemény csatoldsinak helyiséggazdalkodasi szempontbdl
akadalya nincs.

A JGK Zrt. miiszakilag érintett iroddjanak munkatdrsai 2019. jalius 30. napjan helyszini szemlét tartottak
az érintett ingatlanokban és megallapitottak, hogy a lakasbérlemény és nem lakds céljara szolgald helyiség
csatoldsanak miiszakilag nincs akadalya.

Bérl6 kérelmét tovabbra is fenntartja, a megnoveked$ alapteriiletre vonatkozd lakbér megfizetését,
tovabba a miszaki egyesitéssel és a bdvitéssel kapcsolatos eljaras, valamint a munkalatok koltségeit a
2019. december 4. napjan felvett jegyzdkodnyvi nyilatkozatdban foglaltak alapjan sajét koliségen vallalta.

A csatoland6 helyiség miiszaki allapotat bérlé megismerte, a lakhatdvé tételhez sziikséges munkalatokat,
valamint a Téarsasidgunk Ingatlanszolgéaltatdsi Irodaja altal becsiilt koltségeket tudomadsul vette és
elfogadta.

Tajékoztatjuk a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a homlokzati munkdk elvégzése telepiilésképi bejelentési
eljards koteles tevékenység, amely eljardsban a bérld (kérelmezl) az €pitési tevékenységet csak a
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tulajdonos hozzajaruldsa esetén kezdheti meg, tekintettel arra, hogy a vontkozo jogszabdlyi eléirasok a
szabalytalansagok esetén a tulajdonosra, azaz az Onkormanyzatra rénak kotelezettségeket.

A Budapest VIII. kerilet, szam alatti épiiletben 17 db lakas talalhatd, amelybdl az iires
lakdsok szama jelenleg 4 db. A targyi épulet 100 %-os Onkormdnyzati tulajdonban van, €s a bontdsi
jegyzékben nem szerepel.

A Budapest VIIL. keriilet, . ° szam alatti, Magdolna Negyed Program III. keretében részlegesen
felyjitott ingatlan HVT teriileten helyezkedik el. A Rév 8. Zrt. az ingatlanok csatolasahoz hozzdjarult.

Bérl6 az altala jelenleg lakott lakdsra — a lakbér alapjat képezd néveld, €s csokkentd tényezdket is
figyelembe véve — 4.510,- Ft/hé koltségelvii komfort nélkiili bérleti dijat fizet. A csatolni kivant nem
lakds céljara szolgald helyiségre szamitott koltségelvii, komfort nélkuli bérleti dij —a lakbér alapjat képezd
noveld, és csokkentd tényezdket is figyelembe véve — jelenleg 2.756,- Ft/ho.

Tajékoztatjuk a Tisztelt Bizottsdgot, hogy B.L-né hazfeliigyel6 a munkakdrébe tartozé feladatokat
maradéktalanul elldtja, munkjaval kapcsolatban kifogds nem meriilt fel. A Tarsasagunk Személyiigyi
Irodajan 2020. janudr 13. napjdn tett nyilatkozataban foglaltak alapjin, B.L-né a harmadik gyermeke
sziiletését kdvetden — a csecsemdgondozdsi dij igénybevételét kovetden — GYED/GYES mellett ismét
munkaba kivan allni, igy a hazfeltigyeldi teendoket el fogja tudni 1atni.

Bérlovel szemben magatartasi probléma nem meriilt fel, a hazfeliigyel6i szolgalati lakds karbantartott és
a bérlo a lakas rendeltetésszeri(i hasznalatat biztositja.

A fent leirtakra, valamint a bérl6 altal megfogalmazott indokokra tekintettel javasoljuk a Budapest VIIL
keriilet, “5ldszinti 22 m? alapteriiletii iires utcai bejarati nem lakds céljars szolgald helyiség
megtekintett dllapotaban torténd bérbeaddsat hatdrozott idore, a bérldnek a JGK Zrt-nél fennalld
foglalkoztatisi jogviszonydig lakasbovités céljara B.L-né részére azzal a feltétellel, hogy bérldnek
vallalnia kell a megndvekedd alapteriletre vonatkozd lakbér megfizetését és a miszaki egyesitéssel,
valamint a b8vitéssel kapcsolatos eljaras és a munkalatok koltségét. Kijelolt bérldvel hasznalati szerzédést
kell k6tni az épitési-kivitelezési munkalatok befejezéséig, legfeljebb egy €v hatarozott idére, kdltségelvii
lakbérrel megegyez6 mértékii hasznalati dijfizetési kotelezettséggel.

II. A beterjesztés indoka

Az el6terjesztés targyaban a dontés meghozatala, a Tisztelt Bizottsag hataskore.

L. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés meghozatalaval lehetdség nyilik a bérlé kérelmének teljesitésére. A lakdsbérlemény €s az évek
Ota iiresen 4ll6 nem lakds céljara szolgdlé helyiség csatoldsa a bérlé €s annak csalddtagjai élet-
koriilményeiben jelentds pozitiv javulast eredményez.

Ugyanakkor az Onkormanyzat vagyonaban pozitiv valtozés is torténik, hiszen a csatolassal létrejove lakds
értéke a felgjitassal n6, és a magasabb bérleti dij fizetése is kedvezObb az Onkorményzatnak.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérbeadasanak feltételeir6l, valamint
a lakbér mértékérdl szolo 16/2010. (111.08.) rendelet 60. §-a az aldbbiak szerint rendelkezik:

W (1) A bérld kérelméve a szocidlis hatdskort gyakorlo bizottsdg hozzdjaruldsaval bérbe adhaté bévités

céljabol a bérelt lakdssal szomszédos lakds és nem lakds céljara szolgdlo helyiség is. A lakdsbdvités bérld

dltali elvégzését a bérbeadd és a bérld a mdr fenndllé bérlet és joviben lélesitendd bérlet esetében is
kezdeményezheti.

(2) A bérbeads szervezet — a HVT teriiletén 1év lakdsokat kivéve — lakds megiiresedése (birtokba valo
visszavétele) esetén koteles megvizsgadlni, hogy van-e lehetSség csatolasra vagy a lakds mds modon
torténd hasznositdsara.
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(3) A csatoldsra felhasznalhato lakdsok rendelkezésre dlldsa esetén a bérbeado szervezel clbterjesztést
készit elé a csatoldssal kapcsolatban megkéthets megallapodds jovahagydsara a szocidlis hatdskort
gyakorlo bizotisaghoz dontés végeltt.

(4) A bérionek vallalnia kell a megniévekedd alapteriiletre vonatkozo lakbér megfizetésél, tovabba a
miiszaki egyesitéssel, bovitéssel kapcesolatos eljards és a munkdlatok koltségeit.

(5) A bérbeadd szervezet a béridvel haszndlati szerzédést kot az épitési-kivitelezési munkdlatok
befejezéséig, de legfeliebb egy évre, koltségelvii lakbérrel megegyezd mértékii haszndlati dijfizetési
kotelezetiséggel.

(7) A Képviseld-testiilet felhatalmazdasa alapjan a bérbeado szervezet modosithatja csatolds cimén a
bérleti szerz6dést abban az esetben, ha a csatoldshoz a tulajdonosi bizottsag hozzdjdrult és bérbeads
szervezel! a csalolds szabdlyszeriiségét ellendrizte és arrdl igazolast adott ki.”

Fentiekre val6 tekintettel kérem az aldbbi hatdrozati javaslat elfogaddsat.

Hatarozati javaslat

........ /2020. (I1.11.) szdmu Szociélis, Egészségiigyi és Lakdsiigyi bizottsagi hatdrozat
A Szocidlis, Egészségiigyi és Lakasiigyi Bizottsdg ugy dont, hogy:

1)
a.) hozzéjarul a Budapest VIII. keriilet, ™ - g 22 m* alapteriiletd utcai bejaratii nem
lakas céljar6é szolgal6 helyiség megtekintett dllapotaban torténé bérbeadasahoz lakdsbdvités
céljara B.L-né a Budapest VIII. keriilet,” f6ldszint 8. szam alatti lakas bérldje részére;

b.) hozzijarul a Budapest VIII. keriilet, ~ szam alatti lakds, valamint a
Budapest VIIL kertilet,] ... - m* alapteriilet{i utcai bejarati nem lakés céljaro
szolgal6 helyiség csatoldsidhoz azzal a feltétellel, hogy bérlonek vallalnia kell a megndvekedd
alapteriiletre vonatkozé lakbér megfizetését és a miszaki egyesitéssel, valamint a bdvitéssel
kapcsolatos eljaras és a munkalatok koltségét bérbeszamitasi igény nélkil. Az épitési-
kiveitelezési munkdlatok a telepiilésképi eljards sordn sziikséges tulajdonosi hozzdjarulas
megléte esetén kezdhetdek meg;

c.) a kijelolt bérlével haszndlati szerzédést kell kotni az épitési-kivitelezési munkdlatok
befejezéséig, legfeljebb 1 év hatdrozott iddre. Amennyiben a kijeldlt bérlé a bérbeadastél
szamitott 1 éven beliil nem fejezi be, illetve épitési engedélykoteles tevékenység esetén 1 éven
beliil nem kap hasznalatbavételi (fennmaraddasi) engedélyt, a hasznélati szerz6dés hatalyat veszti,
ilyen esetre az elvégzett munkalatok utidni megtéritési igényt a bérldvel kotott hasznalati
szerzodésben ki kell zarni.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdilkodasi Koézpont Zrt-t a hatdrozat 1.) b.) pontja szerinti felijitasi
megillapodas, €s a hatdrozat 1.) c.) pontja szerinti hasznalati szerz6dés megkotésére.

3.) a telepiilésképi bejelentési eljaras koteles tevékenységre tekintettel, kotelezi a bérlét a
telepiilésképi eljards lefolytatdsahoz sziikséges intézkedések megtételére.

4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdéalkoddsi Kézpont Zrt-t, hogy a — bérlé kezdeményezésére lefolytatott —
telepiilésképi bejelentési eljardsban hozott hatarozatban foglalt épitési tevékenység folytatisdhoz, a
sziikséges tulajdonosi hozzdjarulds érdekében készitsen eldterjesztést a  Tulajdonosi,
Vagyongazddlkodasi €s Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag felé.

5.) felhatalmazza a J6zsefvarosi Gazdilkoddsi Kozpont Zri-t, hogy az 1.) b.) pontja szerinti épitési-
kivitelezési munkalatok befejezését és a csatolas szabalyszeriiségének ellenbrzését kdvetden, a
Budapest VIIL., Lujza u. 15. f6ldszint 8. szam alatti lakds bérleti szerz6dését médositsa.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkoddsi igazgatéja
Hatarido: az 1.) €s 3.) pont esetében: 2020. februar 11., a 2.) pont esetében: a 4.) pontban meghatdrozott
tulajdonosi hozzajdruldas megaddsatol szamitott 30. nap., 4.) pont esetében: a telepiilésképi bejelentési
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eljarasban hozott hatérozat kézhezvételétdl szamitott 30. nap, az 5.) pont esetében: az épitési-kivitelezési
munkalatok befejezését és a csatolds szabalyszeriiségének ellendrzését kovetd 30. nap.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2020. februir 4. DQ&;
g WV BT
Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: JAKAB ANDREA LAKASGAZDALKODASI DIVIZIOVEZETO jﬁfm& O&kd&k.

\
ﬁk/,ﬂ f\___,_,..——-%

PENZUGYI FEDEZETBX IGENYEL/NEM IGENYEL, IGAZOLAS:

JOGI KONTROLLY:
ELLENORIZTE, B TESRE ALKALMAS: TOVAHAGYTA:

]

CZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET /
JEGYZO A SZOCIALIS, EGESZSEGUGYI'ES LAKASUGY! BIZOTTSAG ELNOKE




Feljegyzés

A Budapest, Vill. keriilet! = = “7 ° 7 36 m2 alapteriiletii egy szoba kamfortos
bérlds lakas csatolasa az utcarol nyilé 22 m2 alapteriiletdl nem lakds célt dres helyiséggel.

A csatolas feltételei:

1. az utcérdl nyild helyiség atmindsitése

2, utcai bejdrat megsziintetése

3. a két bérlemény kéz6tt szabalyosa beépitett ajtok (2db) megnyitdsa gipszkarton

leszerelése ajtdk felajitdsa

4. elektromos és fogyasztdi gazvezeték egyesitése a helyiség villany és gdzmérg
leszerelése tervezéssel, viz-csatorna és helyiség vizorajanak megsziintetése
(FOGAZ ELMU,VizMU) ligyintézéssel, kiilén felhivom a figyelmet arra, hogy
gazméré szobdban nem lehet.
parketta feldjitdsa
vakolatjavitas
festés-mazolas
A mellékelt rendelet-kivonata (1. melléklet 0 312/2012. (XI. 8.} Korm. _ rendelethez*®
szerint 2 homlokzati munkdkhoz és a bels§ atalakitasokhoz nem sziikséges épitési
engedély beszerzése, viszont a telepiilésképi bejelentési eijarashoz valéban

be kell nytjtani miiszaki tervdokumentaciot, igy szakember bevondsa sziikséges.

9. a munkalatokat statikus ellen&rzés mellet képzett szakember végezheti
10.  kéméhy atvizsgalasa szabvanyositasa FOKET(USZ szakvélemény alapjan

g N o

Csatolds utan alakas paraméterei: két szoba komfortos lakas
1 konyha 8,00 m2

2. furd@szoba 2,50 m?2
3. kizieked6 12,00 m2
4, szoba 13,50 m2
5. szoba 22,00 m2
alapteriilet 6sszesen: 58 m2
Udvézlettel:
AKXy,
e
& %
§ = 1] miiszaki referens
L g J6zsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt.
%m@\' Yagyongazda]kodési igazgatOsdg
» Uzemeltetési divizio

v 8-
. Ingatlanszolgaltatési Iroda
Budapest VII1. Tavaszmezé u. 2.
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Budapest VIIi. keriilet - eee - 36 m2 alapteriilet(i egy szoba komfortos bérlds lakds és a 22 m2 alapteriilet(
nem lakas céli utcardl nyild lres helyiség csatoldsdnak koltséghbecslési segédiete. A lenti koltségbecslési dsszegek a
mindenkori kamarai ajénlads és a TERC GOLD kdltségvetés készitd program alapjan készil,
érintett - ‘ e L U
$s2. p érintett szerkezet lakas feltjitas munkanemenként részletezve | mennyiség “bec’sult
helyiség kdltség (Ft.)
Kotelez8en elvégzendd munkak
gazkésziilék: kéményes pazkonvektor felijitdsa ilietve
1 |0Osszes f{ités cséréje  szabalyos belizemelés. Kémény atvizsgéldsa 1db 350 000
szabvanyositids FOKETUSZ szakvélemény alapjan
A helyiség elektromos hdldzat szabvdnyos feldjitasa
. s zéssel, is & helyiség hédldzatdnak
2 |Osszes | elektromos hdldzat t?r\{.e 'elss‘?! @ faka§ . ©s ? Ei!yf?g akozatfana 1kit. 300 000
kozositésével. A helyiség  villanydrdjdnak  szabalyos
leszerelése megsziintetése ELMU (igyintézés
A két helyiség koz6tt meglévd ajtok dtvizsgaldsa, passzitdsa
javitdsa, zdrak és lakatos szerelvények javitdsa, potldsa,
Figyelem: A homlokzati nyilaszard cseréje miatt, terv
3 |0Osszes nyildszarok alapjdn, telepiilésképi eljdrdsi lefojtatdsa kotelezd! Az 3db 620 000
utcafonti ajtd megsziintetése engedélyes terv alapjan a
teleplilésképi hatdrozat szerint, statikus ellendrzése mellett
képzett szakember végezhetil
fogyasztoi gazvezeték és gazkészillékek biztonsag technikai
tomarségi vizsgélattal hdldzat kozdsitése tervezéssel a
4 | Gsszes gazvezeték kozositett szabvényos, gazvezetek biztonsdgos{  1kit. 250 000
beiizemelése. Helyiség gazmér§ {piros jogi zdr) leszerelése
megsziintetés FOGAZ ligyintézéssel
Javasolt munkak
4 | bsszes fal vakolatjavitds festés-mazolas 90 m2 250 000
S |szobak padld meleg padio burkolat feldjitas 22 m2 160 000
6 | Osszes bes:endezesn /targYak mosdd leszerelés megsziintetés 1db 10000
és szerelvényei
7 | Oss2es szennyvizvezeték szabalyos megsziintetése 1kit. 20 000
. . . szabalyos megsziintetése vizora szabalyos megsziintetése
PR . 1klt. 200
8 |dsszes vizvezeték vizmO Ggyintézéssel. 00
dsszesen nettd: 1980000
Afa 27% 534 600
brutté dsszesen: 2514600
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Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Szocialis, Egészségligyi és Lakastigyi Bizottsdga i

El6terjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. w—aneer ... \..5Z. napirend

ELOTERJESZTES
A Szocidlis, Egészségiigyi és Lakasiigyi Bizottsdg 2020. februar 11 -i tilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, ™ - szam alatti lakas
palyazaton kiviili min6ségi lakascseréjével kapcsolatban

Eléterjeszté: Novaczki Eleon6ra vagyongazdalkodasi igazgatd
Készitette: Fazekas Papp Agnes lakdsgazdélkodisi referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell térgyalni.
A dontés elfogadasdhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Mellékietek:
1. sz. melléklet: a Budapest VIII. keriilel, ™ . . Szam alatli lakads értékbecslése
2. sz. melléklet: a Budapest VIII. keriilet, &~ " © 7 szdm alatti lakds értékbecslése

Tisztelt Szocialis, Egészségiigyi s Lakasiigyi Bizottsag!
1 Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A. i hrsz-1i — 100 %-ban 6nkormaényzati tulajdoni épiiletben taldlhaté — Budapest VIII. keriilet, . .

o izam alatti — bérleti szerzddés szerint — 2 + félszobas, komfortos komfortfokozati
52,80 m* alapteriiletd lakas bérlgje D.J. (a tovabbiakban: bérls). Bérl§ a lakdsban hdzastarsaval és négy
kiskori gyermekével lakik életvitelszertien. Bérlének a tirgyi lakasra fennalld bérleti szerzédése
hatdrozott idére, 2024. februar 29. napjdig szél.

D.J. az — ,LNR/2013. tipusi” pélyazat nyerteseként — valt bérl6jévé a targyi lakasnak. A lakdsra
megkototi egy €v hatdrozott idére szol6 bérleti jogviszonya 2015. februar 28. napjaval lejart. Tekintettel
arra, hogy D.J. a palydzati kiirasban foglalt lakasfelujitasi kotelezettségének hatariddben és
maradéktalanul eleget tett, a kordbban egy évre megkotstt bérleti szerzédése 6t év hatarozott idére
sz6l6an, 2019, februdr 28. napjdig meghosszabbitasra keriilt. A hatérozott id6 elteltét kivetden, a targyi
lakés részére ismételten 6t év hatarozott idére, 2024. februar 29. napjaig sz6ldan keriilt bérbeaddsra.

Bérlé 2017. aprilis 10. napjan nyiijtott be palyazaton kiviili mindségi lakdscsere kérelmet a Jozsefvarosi
Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. (a tovdbbiakban: JGK Zrt.) felé, amelyben — az életvitelszerlien egyiitt laké
csalddtagok szamdra, valamint az ingatlan foldszinti elhelyezkedésébdl adédo vizesedésére tekintette] —
jelenlegi bérleménye helyett mésik, és nagyobb alaptertiletii lakas bérbeaddsat kérelmezte. Bérls kérelmét
az6ta is fenntartja, amelyet — a minOségi lakascserével Gsszefliggd, jogszabalyban meghatarozott
feltételek vallalasa mellett — a 2019. december 9. napjén felvett jegyzékonyvben megerdsitett.

Aktualis kimutatasunk szerint a bérlének a Budapest Févaros VII1. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzattal
(a tovabbiakban: Onkormanyzat) — mint bérbeadéval — szemben, a Budapest VIIL. keriilet,

szam alatti lakas bérletével kapcsolatban a mai napig, lakbér- és ahhoz kapcsolodo kiilon
szolgaltatasi dijhdtraléka nincs. Bérldvel szemben magatartasi probléma nem meriilt fel. A bérlemény
karbantartott és a bérl6 a lakas rendeltetésszerii hasznélatét biztositja.

Tajékoztatjuk tovdbba a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a bérld altal benyujtott igazolasok alapjan a
kdzmiiszolgaltatok felé tartozasa nincs.

A rendelkezésiinkre 4116 iires lakésélloménybol figyelemmel a bérl altal megfogalmazott mdokokra -

felajanlasra keriilt a ! ... ) hrsz-a Budapest VI keriilet, = °° . 82Am
alatti 2 szobés, komfortos komrortfokozatd, 89 m” alapteriileti 5nkormanyzati lakas.

Bérl6 a lakast megtekintett allapotban elfogadta, a lakdsok értékbecslését sajat koltségen elkészitette,
valamint az elfogadott lakas feldjitasat és lakhat6va tételét nyilatkozatban villalta.



Téjékoztatjuk a Tisztelt Bizottsagot, hogy a bérls 4ltal elfogadott Budapest VIII. kertilet,

1 szam alatti, 2 szobds, komfortos komfortfokozatii, 89 m? alapteriiletii lakés forgalmi értcke
(449.018,- Ft/m’) kerekitve: 39.960.000,- Ft

a jelenlegi, Budapest VIII. keriilet, ' . szdm alatti — bérleti szerz6dé€s szerint —
2 + félszobas, komfortos komfortfokozatd, 52,80 m? alapteriiletii lakas forgalmi értéke (428.933- Ft/m*)
kerekitve: 22.300.000.- Ft
Kiilénbozet: 17.660.000,- Ft
(Megjegyzés: a Budapest VIII. keriilet, . . szam alatti, valamint a Budapest VII].
keriilet, S '\ szdm  alatti lakasokra vonatkozd mgatlanforgalmz

szakvéleményeket a bérldk dital felkért CPR-Vagyoneértékels Kft 2019. szeptember 12. napjan készitette
el. A fent jelolt forgalmi értékeket Bdrtfai Ldszlo igazsdgiigyi szakérté 2019. szeptember 17. napjdn
feliilvizsgalta, valamint aktualizdlta és a forgalmi értékek ez alapjdn keriiltek meghatdrozdsra.)

AT hrsz alatt felvett — HVT teriileten elhelyezkedé — természetben Budapest VIII. keriilet,
- . szam alatt taldlhaté épiilet Tarsashdz. Az épiiletben Osszesen 15 db lakds van még
dnkormanyzati tulajdonban amelybol jelenleg az elSterjesztés targyat képezd cserelakassal egyiitt az iires
lakasok szdma 3 db.

A minsségi lakdscsere kapesdn bérbe adni kivant lakas HVT teriileten helyezkedik el. A Rév8 Zrt. a
cserelakas bérbeaddsiahoz hozzajarult.

A bérlo az altala jelenleg lakott lakdsra — a lakbér alapjat képezd noveld, és csokkentd tényezoket is
figyelembe véve — 9.800,- Ft/h6 6sszegli koltségelvii bérleti dijat fizet.

A Budapest VIII keriilet,” ~° * "~ """ 7 . szam alatti komfortos komfortfokozata lakas
koltségelvii bérleti dija — a lakbér alapjat képezd csokkentd, és noveld tényezok figyelembevételével —
jelenleg: 24.617,- Ft/ho. A lakésra, a tarsashdz altal megallapitott kozos koliség mértéke 33.642,- Ft/ho.

A fent leirtakra tekintettel, javasoljuk a Budapest VIIIL keriilet, 1..... .. .., .c..o—.... .. szdm alatti -
bérleti szerzddés szerint — 2 + félszobds, komfortos komfortfokozatd, 52,80 m? alapteriiletii lakés
tekintetében D.J. bérldvel fenndllo bérleti jogviszonydnak k6z6s megegyezéssel torténd megsziintetésével
egyidejileg, a Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi u. 11. 3. emelet 1. szdm alatti 2 szobas, komfortos
komfortfokozatii, 89 m* alapteriiletii lakas megtekintett allapotaban térténd bérbeadasat, ot év hatarozott
idore azzal a feltétellel, hogy bérld a leadasra keriilo bérleményét rendeltetésszerd allapotban adja at a
cserelakas birtokbavételét kovetd, maximum 90 napon beliil.

A cserelakas lakhatova tételével kapcesolatos miiszaki helyredllitas — sajat koltségen — a bérl6 feladata,
amelyet beruhdzadsi megallapoddsban koételes vallalni.

II. A beterjesztés indoka

Az eldterjesztés targyaban a dontés meghozatala a Tisztelt Bizottsag hatdskore.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A déntés meghozatala — azaz a nagyobb alapteriileti, harmadik emeleti szdraz lakds bérbe addsa — a bérld
és csaladtagjaik életkoriilményeiben jelentds pozitiv javulast eredményez.

Tekintettel a lakasgazdalkodasi iranyelvekre és a jovObeni lakasiigyi feladatokra, fontosnak tartjuk
hangsilyozni, hogy a pdlydzaton kiviili mindségi csere kérelem elutasitdsa esetén a rendelkezésre allo
tires lakasallomany figyelembevételével, azok rossz mindsége (lakds paraméterek, teriileti fekvés, magas
felujitasi koltség) miatt varhatéan a kozel jovOben masik, hasonld paraméterekkel rendelkez6
dnkormanyzati tulajdoni lakdst nem fog tudni Tédrsasdgunk felajanlani a bérl6 részére.

Ugyanakkor az Onkorményzat vagyonaban is pozitiv valtozds torténik, hiszen a bérbe adando lakds ért€ke
a feljitdssal né ¢és a magasabb Osszegli bérleti dijfizetés is kedvezobb az Onkormanyzat szamara. A
dontés az Onkormanyzat részérdl pénziigyi fedezetet nem igényel.

2



IV. Jogszabalyi kirnyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl, valamint
a lakbér mértékérdl szol6 16/2010. (111.08.) dnkormanyzati rendelet 11/A. § (1), (3), és (7) bekezdései az
aldbbiakrdl rendelkeznek:

(1) A szocidlis hataskért gyakorlo bizolisdg — a bérbeado szervezethez benyijtott bérldi kérelmek,
kezdeményezések alapjan — pdlydzaton kiviil a bérid részére a bérleti szerzddés kizos megegyezéssel valo
megsziintetésével egyidejiileg mdsik onkormanyzati lakast is bérbe adhat.”

,.(3) Az Onkormdnyzattal érvényes lakdsbérleli jogviszonyban dllok magasabb komfortfokozatii, vagy
nagyobb alapteriiletii lakds bérbeaddsdt kérhetik, amennyiben a lakdson nincsen lakbér — és kapesolddo
kiilon szolgdltatasi dijhdtralék, vagy van, de a legfeljebb 400.000,- Ft ésszegii tartozdsra érvényes
részletfizetési megallapodast kototiek, és az abban jfoglalt feltételeknek megfeleléen, a havi torleszid
részleteket legfeljebb 12 havi részletfizetés esetén a futamido feléig, ennél hosszabb részletfizetési id6szak
esetén legalabb fél évig megfizették és rendszeresen fizetik, valamint igazoljak, hogy a lakdson nincs
tartozas a kézmiiszolgdliatok felé. A szocidlis hatdskort gyakorld bizotisag azzal a feltétellel jarul hozzda
a cseréhez, hogy a bérick az dltaluk berelt lakast visszaadjak és a bérbe adandé lakds felijitdsdat az
Onkormadnyzattal kétott megallapoddasban vdllaljak.”

A7) A (2)-(3) bekezdésben foglalt kérelem alapjan lebonyolitott lakdscsere esetén az Onkormdnyzat a
bériével ot év hatdrozott idejii bérleti szerzddést kit a bérbe adando lakdsra. Bérld a lakast az 1 bérleti
szerzodeés keltétdl szamitoit harom évig nem cserélheti tovabb és nem veheti meg.”

Fentiekre val¢ tekintettel kérem az aldbbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat
.............. /2020. (11.11.) sz&m1 Szocialis, Egészségiigyi €s Lakasiigyi bizottsdgi hatdrozat:
A Szocidlis, Egészségiigyi és Lakdsiigyi Bizottsag Ggy dont, hogy

1.) hozzdjadrul a =~ hrsz-i Budapest VIIL keriilet, 1 . szam alatti — bérleti
szerzddés szerint — 2 + félszobas, komfortos komfortfokozatl, 52,80 m? alapteriilet lakdsra D.J.
bérlovel fennalld bérleti jogviszonyanak kdzds megegyezéssel torténd megsziintetésével egyidejlileg,
a’ . hrsz-a Budapest VIIIL keriilet, &~ ° ~° °° 7 T "' szam alatti 2 szobds,
komfortos komfortfokozati, 89 m? alapteriiletii lakas megtekintett allapotaban torténd bérbeadasahoz
D.J. részére — a lakbér alapjat képezo csokkentd, és noveld tényezdk figyelembevételével - jelenleg
24.617,- Ft/ho 6sszegl koltségelvii komfortos bérleti dijjal, 6t év hatarozott idére széldan, az alabbi
feltételekkel:

a.) bérlo a leadasra keriild bérleményt rendeltetésszerii allapotban adja at a cserelakds birtokbavételét
k&vetd, maximum 90 napon beliil.

b.) a cserelakas lakhatéva tételével kapcesolatos miiszaki helyredllitds — sajat koltségén — a bérlo
feladata, amelyet beruhdzasi megdllapoddsban koteles vallalni. A beruhdzasi megéllapodasban
rogzitett feldjitdsi munkdk elkésziiltét, a bérbeadd szervezet a megdallapodasban rogzitett
idépontig ellendrzi, igy kiiléndsen:

ba) az elektromos fogyasztéi halézat szabvanyositasat, szabvanyos méréhely kialakitasat ELMU
ligyintézéssel,

bb) amennyiben a lakasban van gaziizemi késziilék, akkor gaz fogyasztdi halozat szabvanyositasat,
gaztervvel, gdzmedval, FOGAZ ligyintézéssel,

bc) amennyiben a lakdsban van kéményhez kotott késziilék, akkor a kémény szabvanyositdsat
(kéménybélelés + tisztitdidomok) FOKETUSZ ligyintézéssel.

c.) bérl6 a lakdst az uj bérleti szerz6dés keltétdl szamitott harom €vig nem cserélheti tovabb és nem
veheti meg.



2.) felkéri a Jozsefvdrosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti megallapodas és
bérleti szerz6dés megkotésére.

3.) kotelezi D.J.-t, hogy az 1.) pontban megjeldlt lakas birtokbavételét kisvetd legfeljebb 90 napon beliil,
az altala jelenleg hasznalt Budapest VIII. keriilet, szdm alatti lakast
ing6sagaitol kiiiritve, tiresen, tisztan adja le.

Felelds:  Jozsefvdrosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja

Hataridé: az 1.) pont esetében: 2020. februdr 11., a 2.) pont esetében: 2020. mdrcius 31., a 3.) pont

esetében: a Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi u. 11. 3. emelet 1. szdm alatti lakas
birtokbavételét kovetd 90. nap.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kszpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kdzzététel moddjara
nem indokolt hirdetotablan honlapon

Budapest, 2020. februar 4.
VEN W S R Lo
Noviaczki Eleonora
vagyongazdalkoddasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT. (
rd { ’ - - /
LEIRTA: FAZEKAS PAPP AGNES LAKASGAZDALKODASI REFERENS ﬁ/‘““@
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INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

, dudapest,

szam alatti

-~ hrsz-u

énkormanyzati tulajdoni hazban lévS lakas ingatlanro!

Budapest, 2019. szeptember

Fluggetlen | Megblzhatd | Ertékmérd



(NGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYiTVANY

Megrendel6 azonositd e

Keriileten beliili elhelyezkedése : Losonci negyed

ingatlan cime (tul.lap szerint) : idapest,’ .
Helyrajzi szama :

ingatlan megnevezése 1 kivett lakohaz, udvar

Ingatlan jelenlegi hasznositasa + dnkarméanyzati tulajdont hézban lévd lakds
Szobék szama ;1 + 1 félszoba

Komfortfokozat ¢ félkomfortos

Az értékelés celja 1 bérlé altali megrendelés, mindségi cseréhez
Tulajdoni lap szerinti telek méret ¢ 557 m?

gi:::‘:;?kaa';;’j; i‘;ﬁﬁ:” hazbanlevs o) 2 Fajlagos m2 ar: 428 933 Ft/m?
Belsd miiszaki dllapot : atlagos

Megkozelithetsége ¢ udvari foldszint

Ertékelés alkalmazott médszere : placi 8sszehasonlité- és hozamalapt médszer

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.-vel {1082 Budapest, Baross u. 63-67.) érvényben lévé szerz8dés alapjén,
a Bérlé megrendelésére készitett szakvéleményben, a térgyi ingatlanra vonatkozo dokumentumok és a piaci
viszonyok tanulmanyozdsa utan, a helyszini bejirds és az értékelésl szamitdsok alapjan megdllapitasra kerdl,
hogy az ingatlan

forgalmi értéke: 22300000 Ft
azaz Huszonkettémillio-hdromszazezer- Ft.

A placi érték per-, teher- €s lgénymentes allapotban kerilt meghatdrozdsra.

Az értékelésben megdllapitott piaci érték Nettd érték, az Afa mértéke a mindenkori hatédlyos &fa torvény alapjan
szamitandd.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizérélag a térgyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatérozdséra
késziilt.

Ertékelt tulajdoni hanyad / értékelt jog : na. / tulajdonjog

Helyszini szemle/forduldnap idépontja :+ 2019. szeptember 4,

Szakvélemény érvényessége : 180 nap

Forgalomképesség értékelése : forgalomképes Onkorményzati hatérozat alapjan

Késziilt: 1 db. eredeti nyomtatott péidényban.

Budapest, 2019. szeptember 12,
CPR-Vagyonerickeio Kor
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INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)

A Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt.-vel (1082 Budapest, Baross u, 63-67.) érvényben 16v5 szerz8dés szerint,
a Bérlé mint Megrendeld, ingatlanforgalmi szakérté vélemény elkészitésével hizta meg CPR-Vagyonértékeld Kft-
t. Megrendelés alapjdn Tdrsasagunk meghatdrozta a targyi ingatian forgalmi (piaci) értékét, Az értékelés célja:
béri6 dltall megrendelés, min8ségi cseréhez torténd felhasznaldsra.

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés sordn helyszini szemlére keriilt sor, tovabba megvizsgaldsra keriiltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre @i, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. MegfelelGen
alkalmazasra keriiltek a TEGOVA (EVS 2003-2016) irdnyelvei és a tébhszérosen médositott 25/1997, (VIiL. 1.) PM
rendelet eldirasai.

A helyszini szemle sordn a széban forgd ingatlan részletesen bejértuk, az ingatlan adottsdgait, kérnyezetét és
mads értékbefolydsold tényezbket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfeivételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértdi vélemény mellékletébe csatoltunk.

Helyszini szemién jelenlév8ik: Ingatlanvagyon-értékels

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINT! ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti dllapotot.

1 rész:

Széljegy tartaima: nincs bejegyzés

Ingatlan cime (tul.lap szerint}: } Budapest,’

Tulajdoni lap szerinti telek teriilete: 557,0m?

Helyrajzi széma: ~7reT

Ingatlan megnevezése: kivett lakohaz, udvar

ingatlan jelenlegl hasznositdsa: Bnkormanyzati tulajdons hazban 1évd lakas
Bejegyz& hatdrozat: nincs bejegyzés

i, rész:

Tulajdonviszony: VIl. Keriileti Onkormanyzat 1/1

i1 rész:

Bejegyzd hatdrozat: Vezetékjog 10 m? nagysdgu terliletre, jogosult: ELMO KFT.

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatdak.

4, INGATLAN ISMERTETESE

4,1. Ingatlan k&rnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest VIII, kerlilet Losonci negyed Kerliletrészében, a Jazmin utca és az Apéthy Istvdn utca kdzott
fekszik, a Tomd utcaban. Az utca beton burkolata felGjitott, parkolds a kozterlleten fizetds. Kornyezetében
megtalalhatok 2-3 emeletes tarsashazak, melyek miiszaki alfapota feldjitands, valamint Gjabb épitést polgéri
térsashazak és 15 emeletes panelhazak is.

Az ingatlan infrastrukturalls elldtottsdga varosrészen belil j6, 200 méteren beliil alapelldtast biztosits tizletek,
Kollégium, Egyetem és tobb Klinika is megtaldthaté. Tomegkozlekedési eszkdzok a kbrnyéken 50-300 méterre
elérhetfek,

Tomegkozlekedési eszkdz6k:

& villamos ] 1[}2] Autébusz W ETrcllbusz ] i Metro/Féldalatti -H{_'.I Vas(t ]
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4.2, Ingatlan dltalanos jellemzdi

Az épiilet utcafrontra épitett tobh tombb6l &llo tarsashdz. A vizsgdlt lakds a 'B' épllet foldszinti részén
helyezkedik el. Az épiilet az 1880-as évek végén épiilhetett, foldszinti kialakitdssal, felGjitva az elmdit 30 évben
biztosan nem volt. A tetd rossz, az egész épiilet omladozik, nagyon rossz dllapotban van.

Az ingatlant a bels§ udvaron keresztll lehet megkozeliteni. A hagyomdnyos gerébtokos ablakok az utcafrontra
néznek. A lakds 4 éve korszer(sitveffelljitva volt, melynek sordn vizesblokkot alakitottak ki, burkolatckat
cseréltek, villanyszerelési munkdlatokat folytattak és festettek.

Fiitésrendszer nincs kialakitva, kémény van, de nincs bélelve. A flités szerelvényezése elvileg a falban kiépitett,
sem radidtor, sem kazan nem lathatd. Jelenleg nem lakott, amikor laktak akkor hésugarzoval fltdttek,

Vizdra nincs, villanyora és gazéra kiépitett.
Belmagassdga 3,46 m.
A jelenlegi elosztasrdl alaprajzot készitettiink, melyet a melléklet tartalmaz.

Osszességében a lakds j6 miiszaki dllapotd, jelenlegi allapotdban lakhatdsra alkalmatlan, mert a fiités nincs
kiépitve, az érak lekotésre keriiltek, a falazat dohos, és omladozik, valamint a hazban egerek koltoztek be.

Epiilet:
Eplilet épitési éve: kb. 1880 L

: - Mliszaki dllapot
Epiilet szintbeli kialakitasa: foldszint
Alapozas, szigetelés: sévalap, nincs szigeteles gyenge
Fugg8leges teherhordd szerkezet: tégla gyenge
Vizszintes teherhordo szerkezet: acélgerenddk kdzotti téglaboltozat gyenge
Tetdszerkezete: fa dcsszerkezet, cserép héjazat gyenge
Epiilet homlokzata: vakolt, szinezett gyenge
Lakds:
Belsd terek felllete: festett, csempézett, tapétazott gyenge
Belsd terek burkolata: keramia, laminélt parketta j6
Vizes helyiség(ek) feliilete: csempézett jo
Vizes helyiség{ek) burkolata: keramia o
Kiils8 nyilaszardk: fa szerkezetek gyenge
Atlagos belmagassaga: 3,46 m galeriazhaté
Belsd nyildszardk: fa szerkezetek jo
Fitési rendszer: nincs
Melegviz biztositasa: villanybojler 16
Meglévd kbvzm-kiglasok: viz-gdz-villany-csatorna 6
Meglévd kdzmii mérgdrak: gaz-villany jo
Feldjitds éve: 2013
Felujitas tdrgya: vizeshlokk kialakitasa, festés, villanyszerelés,

burkolatok

Ingatlan miiszaki dllapota 8sszességében: atlagos
Megjegyzés:

A vizsgélt lakds jelenleg lakatlan, A fiftésrendszer hidnya miatt félkomfortosnak mindsil.
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4.3, Epiiletdiagnosztika

A szemrevételezds elbkész2itése a rendelkezésre 8lié adatok (az épllet épités ideje, miiszaki tervek,
tervdokumentacidk) ellendrzésével kezdddik. A helyszinen mszaki szemlét tartottunk és a [3thatd tiineteket
digitalisan rogzitettiik, és annak lehetséges okait leirtuk, illetve a lakok véleményét {ha volt} kikértiik,

Haz:

Az ereszcsatorna rendben, a homiokzatrél a vakolat erdsen hullik, hidnyos. A kapualj romos, a tet6 gyenge
miiszaki dllapotban van. Teljesen elhanyagolt, rossz dllapotd haz, felteheten az elmaradt karbantartasoknak és
felgjitasoknak kdszénhetben,

Lakds:

Az ingatian dohos, vizes, alulrdl felazik és mindenhol salétromosodik, ledobja a vakolatot. A jeleniegi bériét
ezért koltoztették ki, mert egészségre drtalmas levegdjl a lakds. A lakasban még egerek is lathatdak.

BérlGi megjegyzés:

A felGjitdsokat a bérlé végezte a sajat kéltségén,

4.4, Helyiségkimutatds

Helyiségek Padozat Falazat Netto Korrekcié Hasznos
konvha kerdmia festett+csempe 10,10 m? 100% 10,10 m*
hall kerdmia tapétazott 8,65 m? 100% 8,65 m?
fiird8szoba keramia festett+csempe 3,15 m? 100% 3,15 m?
we keramia festett+csempe 1,70 m? 100% 1,70 m?
félszoba laminalt tapétazott 10,60 m? 100% 10,60 m?
szoba laminalt tapétdzott 17,89 m* 100% 17,99 m?
mérési korrekcid 0,00 m?
Osszesen: 52,19 m? 52,19 m?
Osszesen, kerekitve: 52 m? 52 m?
Megjegyzés:

A hasznos alapteriilet meghatdrozasat, a helyszini mérések figyelembe vételével alakitottuk ki.
S. oidal
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5. ERTEKELES
5.1, Ertékelés modszere

Az értékbecsiések a TEGOVA (tmutatd elvei és mddszertani ajanldsai (EVS 2003-2016) szerint, a tdbbszor
mddositott 25/1997. (VilL1.} PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban elBirtaknak
megfelelSen készillnek,

Az ériékelési szakvélemény készitéje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbiz6 személyes adatait a
2013, évi CXI1, torvény az informacios Snrendelkezési jogrél és az informacidszabadsagrdl, tovabbé a 2016/673/EU
Rendelet { 2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténd
védelmérdi és az ilyen adatok szabad aramlasdrdl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatélyon kivil helyezésérdl szélé
jogszabalyoknak megfeleit médon kezeli.

Az értékelés modszerei két 8§ kategoridba oszthaték: a piaci érték alapy és a kaltségalapy értékelések. A piaci
viszonyokon alapulé modszerek két f6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki {vagy mas néven hozamszamitason
alapuld) értékelések kizé sorothatéak,

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsiilt dsszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne az értékelés
id8pontjaban egy vésarolni szandékozd és egy eladni szandékozd kozdtt szokdsos piaci feltételek szerint
lebonyolitott igyletben, megfeleld marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és kériltekintden viselkedtek,
anélkill, hogy kényszer alatt dlitak volna, (EVS 1)

Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapulé médszer

A modszer soran az értékelendd ingatlan elemei 8sszehasonlitdsra keriilnek az adott telepllésen, vagy piaci
kdrnyezetében az értékesitett, vagy kinalati adatokként hasznait ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigafasra ker{iinek. Minél kdzvetlenehb dsszehasonlitdsra nyilik lehet8ség, annal pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecslésénél haszndljak, amelyeknek van jellemzd8 piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hézak, lakdsok,
telkek, stb.

Az Osszehasonlitas alapjdul rendszerint a kdvetkezd tényez6k szolgédinak:
- realizélt Ugylet szerinti ar / kinalati &r

- értékesitési iddpont

- elhelyezkedés, megkbzelithetdség, infrastrukturélis elldtottsag

- rnéret, miszaki allapot, egyéb jellemz8k,

Az érték, az ingatian kérnyezetében fellelhetd hasonld tipust ingatlanok adasvételi/kindlati adatainak
felhasznaldsaval hatarozhatd mee.

A hozamszamitdson alapuld értékelési mddszer

A hozamszamitdson alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmertld kiaddsoknak a killénbségebd! (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megadllapitédsa azon az
elven alapszik, hogy bdrmely eszkdz értéke annyi, mint a bel8le szarmazd tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas |épései Osszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) haszndlati madjainak elemzése.

2. A jbvébeni bevételek és kiadadsok becslése hasznalati modonként.

3. 1dvébeni pénzfolyamok feldllitasa haszndlati modonként,

4, A t6késitési kamatlab meghatdrozasa: (2 éves magyar éllampapir hozama)+ingatlanpiaci kockazat {azon beliil
agazati kockdzat)+helyi krnyezeti adottsagok+kamatldb kockazat miatti kockdzat.

2,5%+1,0-4,5%+1,5%+1,0% = lakasok: 6,0-7,0 %, egyéb: 7,0-9,5%. (2019. lll. n.&v)

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozdsa.

6. A legmagasabb jelenérték kivdlasztdsa, mint hozamszamitason alapuld érték.

A modszert altaldban a jovedelemtermel 6 képességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzék.
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Koltségalapu szdmitdsi médszere

A nettd potlasi kaltség elvii értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan {vagyontdrgy) kalkuldlt Gjrael8allitdsi
kéltsége alapjan adja meg. Az UjraelGallitdsi értékb6! azonban le kell vonni az id6 mdlasa, az elhasznalédés, az
erkdlest értékesdkkenés miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hozzd kell adni a felépitményhez tartozd
foldteriilet értékét. Epités alatt 1évé létesitménynél, kdrosodott létesitménynél, takart m(térgynal, biztositasok
esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ahol (pl. a vizsgélt létesitmény killonleges rendeltetése miatt)
mas madszer nem &ll rendelkezésre.

A foldterilet értékének a véleményezéséhez sziikséges a forgalmi képességet vizsgalni, mivel a forgalmi
képességet elsésorban a kereslet-kinalat hatdrozza meg. A vizsgdlatok az értékelési kérbe bevont ingatlanck
vonatkozésdban mind a tdgabb, mind a szikebb kéirnyezetben elvégzésre kerilitek. Az ingatianok forgaimi
értékében ki kell fejez8dnie, hogy az adott telepiilés milyen szintli, mindségii elldtast nyijt helyben és a
kérnyezetében &6 lakossag szamara.,

Epitmények esetében az értékelés, az éplletek és épitmények bruttd helyettesitési (pdtlasi} koltségének
becsiésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formdjat. A bruttS helyettesitési (pétidsi) koltség
tartalmazza a vizsgalat tirgydt képezd felépitményekkel azonos miszaki jellemzbkkel és funkcidval bird
létesitmény jelenlegi megvaldsitasaval kapcsolatos valamennyi kdzvetlen és jarulékos kéltségét.

A kizvetlen koltség a vizsgdlt épilletekkel és épitményekkel azonos objektumok Ujraeldallitasi koltségének felel
meg. Azon épliiletek, épitmények esetében, ahol a részietes miszaki paramétereket nem ismerjik, a brutto
Ujraelddllitasi ériékeket a rendelkezésre 4ll6, vagy az aitalunk készitett méretkimutatas és a Hunginvest Mérnaki
Iroda Kft. altal kiadott EpitSipari Koltségbecslési Segédlet (EKS) 2018. évi egységarai alapjan szamolhatjuk.

Az avulds az id6 muldsa miatti értékesokkenés, Harom 6 eleme:

a.) fizikai romlds,

b.} funkeionalis avulds és

t.) kérnyezeti avulds. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatoak.

a.} A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az éplilet f5 szerkezeteinek romldsat és a szerkezetek ardnyét
az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szamitasoknal a felépitmény gazdasigosan hatralévs élettartamat
kell figyelembe venni.

Altaldnos esetben a kovetkezt gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

- varosi tégla épiiletek 60-90 év,

- vrosi, szerelt szerkezetii épiletek 40-70 év,
- csaladi héz jelleg(i épiiletek 50-80 év,

- ipari és mezbgazdasdgi épliletek 20-50 év.

b.) A funkciondlis avulds a gazdasagtalan, korszer(itlen megoldésokat jelenti. Az értékelSnek mérlegelnie kell
azokat a korszerd kovetelményeket, amelyeket a vizsgalt 1étesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A kdrnyezeti avulas az ingatlanon kivildi kbrilmények miatt &l el8, mint a kereslet hidnya, a teriilet valtoz6

ingatlan fethaszndlésa, vagy az ltaldnos nemzetgazdasdgi kdriiimények,
Az avulds mértékét a hdrom emlitett avuldsi kategdridban, szézalékosan kell megadni.
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5.2. Ingatlan értékének meghatarozdsa

[ 5.2.1. Piaci Bsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelési modszer
Adatok értékelt ing. | OH adat 1. | OH adat 2. | OH adat 3. | OH adat 4. | OH adat 5.
ingatlan elhelyezkedése: $ Budapest, VI ker. Vill. ker. | VIl ker.
. Vl,"' ker. Kardcsony VHI: k?r. .| Népszinhdz | Szigetvari
Lujza utca séndor Teleki Lészld utea utea
Snkorményzati
megnevezése: tulajdond hdzban]  lakas lakds lakds lakds Jakas
lévd takas
alapteriilet {m?): 52 63 72 57 58 70
kindlat K / tényl.addsvétel T K K K K K
kinalati ar / adasvételi ar (Ft): 30 900 000 | 31 900 00G | 30 900 000 | 31 900 000 | 34 000 000
kinalat /adasvéte! ideje (év): 2019 2019 2018 2019 2019
kindlat/eltelt id3 miatti korrekcio: -5% -5% -5% -5% -5%
fajlagos alapar (Ft/m?): 465952 | 420903 | 515000 | 522500 | 461429
KORREKCIOK
eltéré alapterilet 2% 4% 1% 1% 4%
keriileten belili elhelyezkedés 0% 5% -5% 5% 0%
éplileten betliili elhelyezkedés, megkdzelitése 3% 3% 0% 0% -5%
altalanos miszaki llapot -5% -5% 5% 5% 5%
eltérd felszereltség (fités, szoc.blokk) 0% -3% -3% -3% -3%
szerkezeti karosodasok {pl: vizesedés) -5% -5% -5% -5% -5%
galéria 0% 0% 0% 0% 0%
hdz mfiszaki allapota 0% 0% -5% -5% ~5%
onkormanyzati tulajdon 2% -2% -2% -2% -2%
Osszes korrekcid: 7% -3% -14% -14% ~11%
Korrigalt fajlagos alapar {Ft/m2}: 434 268 408276 442 900 450 395 408 826
Fajlagos atlagdr: 428 933 Ft/m?
Ingatlan becsiilt piaci értéke: 22304516 Ft
ingatlan értéke kerekitve: 22 300 000 Ft

Osszehasonlité adatok lefrdsa:

1, adat: Magdolnanegyedben, 2+1 szobas, foldszinti, elektromos filtéssel rendelkezd,
2016-ban felljitott {akas. Ingatlan.com

2. adat: Magdolnanegyedben, 2 szobas, foldszinti, gazcirké flitéssel rendelkezd, felujitott
lakas. Ingatlan.com ™~ 7 """

3. adat: Magdolnanegyedben, 2 szobds, 2. emeleti, gazcirkd flitéssel rendefkezs,
kézepes allapoty, utcafronti lakés. Ingatlan.com/ 20" *7" "7

4. adat: Magdolnanegyedben, Blahdhoz kdzel, 2 szobds, 2. emeleti, gazcirkd fitéssel
rendelkezd, felGjitandé allapoti utcafronti lakds. Ingatlan.com,/~"~"" """

5. adat: Magdolnanegyedben, 2+1 szobds, 1. emeleti, gazcirkd fiitéssel rendelkezd,

utcafronti, kdzepes allapoti lakas. thgatlan.com

Az ingatlan piaci dsszehasonlité médszerrel meghatarozott forgalmi értéke {kerekitve):
22 300 000 Ft
azaz Huszonkett&millié-hdromszdzezer- Ft .
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5.2.2. Hozamszamitason alapulé értékelési mddszerrel
Adatok értékelt ingatlan] Osszehasonifté | &sszehasonlité ssszehasonlitdé
adat 1. adat 2. adat 3.
ingatlan ethelyezkedése: ! sudapisf' VIIL ker. Dobozl utca V”]L‘;;ez;zzlrekl V”::;::;;:Z[reki
énkormanyzati
ingatlan megnevezése: tulajdont hazban lakds lakds lakas
1évd lakds
hasznosithato terilet (m?): 52 60 &8 71
kinalati dij / szerz2. bérleti dij (Ft/hd): 130 000 160 000 261 700
kinalat / szerz8dés ideje {év, hd): 2019 2018 2019
kinalat/eltelt Id8 miatti korrekcié: -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m*/ho): 1950 2118 3317
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet 2% 4% 5%
eltérd mdszaki dllapot, felszereltség 0% -5% -20%
kerilleten beliili elhelyezkedés 0% 0% 0%
éplleten bellli elhelyezkedés 0% 0% 0%
Osszes korrekcis: 2% -1% -15%
Korrigalt fajlagos alapér: 1989 Ft/m2/hé | 2096 Ft/m2/hd | 2811 Ft/m2/hé
Korr. fajlagos alapér kerekitve: 2293 Ft/m2/hé

Osszehasonlité adatok leirdsa:

1. adat:

Magdolnanegyed, féldszinti 2 szobas, foldszinti, atlagos mszaki llapotd,

kiimads lakds. Ingat

lan.co

2. adat: Magdolnanegyed, 2 szobds, j6 miiszaki dllapot(, klimas lakas.
tngatian.com,

3. adat; Magdolnanegyed, 3 szobds apartman, feltjitva, bitorozva, igényes.
Ingatlan.co

Hozamszamitas

Bevételek:

placi adatok szerint bevételek :

2 299 Ft/m2/hd

Kihasznaltsag: 90%
Figyelembe vehetd éves bevétel: ! _ 1291118 Ft
Kéhtségek: T o -
FelGjitasi alap: 5% 64 556 Ft
|gazgatdsi kdltségek: 2% 25822 Ft
Egyéb koltségek: 5% 64 556 Ft
Kbitségek dsszesen: _ 154934 Ft
Eredmény: T
Eves Lizemi eredmény: 1136 184 Ft
Tékésitési rata (szdmitds 6. old.}: 6,0%
Tokésitett érték, kerekitve: 18 940 000 Ft
ingatlan hozamszdmitdson alapulé médszerrel meghatdrozott értéke (kerekitve):
18840 Q0O Ft
azaz Tizennyolemillié-kilencszdznegyvenezer- Ft.
9. oldai
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALM! ERTEKE

A piact Gsszehasonlitd médszert, mint 8 szédmitast alkalmaztuk, mert ez a szdmitds tikrdzi leginkdbb a piaci
viszonyokat, A hasonld ingatlanok bérbeadasa kismértékben jellemz8, azonban jol mutatja a bérbe adhatdsigot
&s az Uzleti iehetdségeket, Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltebb,
gyakran alujértékelt drat mutat. A kéltségalapt modszer tikrdzi legkevésbé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a madszert figyelmen kiviil hagytuk.

Az alkalmazott modszerek Szamitott érték | Suly |Sulyozott érték
[F] [%] [Ft]
Ingatlan értéke piaci dsszehasonlité médszerrel: 22300000 Ft] 100%] 22300000 Ft
Ingatlan értéke kdltségalapy modszerrel: OFt 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapi modszerrel: 18 940 000 Ft 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 22 300000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):

22 300 000 Ft

azaz, Huszonkettémillio-hdromszdzezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsld szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kovetkezSket
sziikséges figyelembe venni:

az ingatlannak, mint tiszta tulajdont forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga Kkeriil
értékelésre;

az atadott Iratok tanulményozasén tUlmenden jogi természetdl vizsgalatot (jogeim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem végeztiink, Az ingatlan forgalomképességének jogi eredet(l korldtozdsdrdl a
tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasunk, és ezért feleldsséget nem véllalunk;

az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovBbeni hasznositassval
dsszefliggéshen a helyl és orszagos hatdsdgoktd! és egyéb szervezetektdl, személyektd! valamennyi szitkséges
engedély, jovahagyds és felhatalmazds rendelkezésre 8, illetve ezek beszerezhetfk, vagy megujithatdk;

a szakvélemeényben jellemzett dllapotot egyszerd szemrevételezés, a rendelkezésre bocsdtott iratok és a
Megrendels képviseljének szobell tajékoztatasa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fennalls, de
érzékszervi vizsgdlattal nem észlelhetd értékbefolyasold tényezdkért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémak, kdrnyezetre &rtalmas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk

felel@sséget;
nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndlld terheket és kotelezettségeket,

feltételeztitk, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhdzasinak idSpontjdban az ingatian hasznalataval
kdzvetlenil osszefliggd tartozds (kdzlizeml dijak, sth.} nem all fenn;

az érték magdban foglalja az épliletek rendeltetésszerii hasznalatéhoz szikséges eépiiletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét;

a gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kellé pontossaggal nem prognosztizdlhaté valtozasai
modosithatjak, Hlletve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény vonatkozd megallapitdsait, ezért a
vagyontargyak értékét befolydsolé kbrilményekben bedlld lényeges valtozds esetén szitkséges a megadott
érték feliilvizsgélata;

nem véllalunk felel8sséget olyan kbriimények megléte miatt, amelyek befolydsolhatjdk az ingatlan értéket,
korlatozhatjak hasznalhatdsagat, azonban az értékelés fordulénapjan nem élltak rendelkezésre, és/vagy

Megbizd nem bocsétotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;
altalunk meghatérozott értékek az elézéekben vazolt feitételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatdrozott célra, Megrendeld altal torténd felhasznalds esetén érvényesek,

10. oldal



INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a placi viszonyok tanulményozasa utan, valamint az értékelési
szémitdsok alapjén az aldbbiakat régzitjik:

Ingatian cime: Budapest, '

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 22 300000 Ft

azaz  Huszonkettdmillid-hdromszdzezer- Ft ,

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kitiritett éllapotra vonatkozik.

Szakvélemény forduldnapja : 2019. szeptember 4.
Szakvélemény érvényessége + 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes Onkormanyzati hatdrozat alapjan

Budapest, 2019. szeptember 12.

TARTALOMIEGYZEK

ERTEKELES! BIZONY{TVANY

1. MEGBIZAS (SZAKERTS! FELADAT)

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
4, INGATLAN ISMERTETESE

5, ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Térsashaz alapito okirat {részlet)

Ingatlanra vonatkozé engedély {pl.: ép.eng.}
Adasvételi szerz6dés

ingatian elhelyezked ését mutaté térkép
Fényképfelvételek

gEOODO0ERON
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Szoba
17,99 m2 Félszoba
10.6 m2
BM 3.46m
Hall
Firddszoba 8,65 m2 Konyha

3,15m2 10.1 m2
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ERTEKELESI BIZONYI{TVANY

Megrendel8 azonositod HE
Kerliteten bel(li elhelyezkedése : Magdolna negyed
Ingatlan cime {tul.lap szerint) : 3udapest,” " ' 7 -

e o

Helyrajzi szama

Ingatlan megnevezése ¢+ Orokiaxas

Ingatlan jelenlegi hasznositdsa . lakds

Szobdk széma 1 2

Komfortfokozat : komfortos

Az értékelés célja + bérld dltali megrendelés, minéségi cseréhez
Tulajdoni fap szerinti méret : 89 m?

Helyiségesoport redukélt alapteriilete : 89 m? Fajlagos m2 ar: 445 018 Ftym?
Tdrsashaz telek teriilete : 733 m?

Eszmei hanyad : 534 / 10000

Belsé miszaki dllapot : atlagos

MegkozelithetSsége : emeleti

Ertékelés alkalmazott mddszere : piaci dsszehasonlito- és hozamalapi modszer

A lozsefvarosi Gazddlkoddsi Kbzpont Zrt.-vel {1082 Budapest, Baross u. 63-67.) érvényben lévd szer26dés alapjén, a
Bérld megrendelésére készitett szakvéleményben, a térgyi ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci
viszonyok tanulmanyozasa utdn, a helyszini bejaras és az értékelési szamitdsok alapjan megallapitasra kerill, hogy
az ingatlan

forgalmi értéke: 39960000 Ft
azaz Harminckilencmillio-kilencszazhatvanezer- Ft .
melyhél a telek eszmei értéke: 8610000 Ft

azaz Nyolcmillié-hatszaztizezer- Ft.
A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban kerliit meghatérozésra.

Az értékelésben megallapitott piaci érték Netté érték, az Afa mértéke a mindenkori hatalyos &fa torvény alapjén
szamitando.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizérdlag a térgyi ingatlan forgatmi (piaci) értékének meghatdrozasdra késziiit,

Ertékelt tulajdoni hdnyad, értékelt jog 1 11 , tulajdonjog
Helyszini szemie/forduldnap id8pontja : 2019, szeptember 4,
Szakvélemény érvényessége + 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Készilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban.

Budapest,  2019. szeptember 12. CRRAV ol 2 E't

s i Jert

IOz eh Lt (EPGERGI. K arngnt 2.
Abucsut largam : g 1exke.
g(,\'rrgmf__g_
2019 SZEPT 3 7. "o [TPTT 29 Lakatos Ferenc
WAL Y e ingatlanvagyon-értékels

Nyilvéntartasi szdm: 1398/2006.
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1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

A Jozsefvirosi Gazdalkoddsi Kbzpont Zrt.~vel {1082 Budapest, Baross u. 63-67.} érvényben 1évd szerzédés szerint,
a Béri6 mint Megrendeld, ingatlanforgalmi szakértd vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékeld Kft-
t. Megrendelés alapjan Térsasagunk meghatdrozta a térgyi ingatian forgalmi (piaci) ériékét. Az értékelés célja:
bérlg altali megrendelés, minfségi cseréhez t6rténd felhasznéldsra.

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére keriilt sor, tovabbd megvizsgélasra keriiftek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre alls, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. MegfelelSen
alkalmazasra keriiltek a TEGOVA [EVS 2003-2016) iranyelvei és a tdbbszérésen médositott 25/1997. {VIIl. 1.} PM

rendelet efdirasai.
A helyszini szemle sordn a széhan forgé ingatlan részietesen bejértuk, az ingatlan adottsagait, kérnyezetét és

mis értékbefolydsold tényezéiket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteir§l fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértdi vélemény mellékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jeleniévik: Ingatianvagyon-ertékeld

3.INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINT! ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartds szerinti allapotot,

I rész:

Széliegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatlan cime (tul.lap szerint): Budapest, : . -
Tulajdoni lap szerinti teritlete: 89,0 m?

Helyrajzi széma: . .

Ingatian megnevezése: droklakds

Ingatlan jelenlegi hasznositdsa: lakas

Bejegyzd hatdrozat: Az alapito okirat szerint hozzatartozo mellékhelyiségek.
i, rész:

Tulajdonviszony: VHI, Keriileti Onkormanyzat 1/1

1l rész:

Bejegyzd hatdrozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatdak.

4, INGATLAN ISMERTETESE

4.1, Ingatlan kirnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest VIIl. kerlilet Magdolna negyed kertiletrészében, a Bauer Sandor utca és a Magdolna utca
kozott fekszik, a Szerdahelyl utcdban. A kétirdnyu utca burkolata aszfalt, a parkolds a kozterilleten fizetds.
Kornyezetében jellemzden utcafronton &lld 4-5 emeletes tarsashazak épiltek, melyek miszaki dllapota dtlagos.
Az ingatlan infrastrukturélis ellatottsdga vérosrészen belll dtlagos, 200 méteren bellil alapelldtast biztosito
Gzletek, egészségligyi intézmény, valamint kozlekedési csomépont elérhets. Tomegkdzlekedési eszk6z0k a
kbrnyéken 50-300 méterre elérhetfek,

Témegkoziekedési eszkdzok:

[ Viltamos Autdbusz ] iETrolibusz “ Metro/Foldalatti ] l 1 vasit

3. oldal
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4.2, ingatlan dltalanos jellemz&i

A pince + fsz + 4 emelet szintkialakitdst épiilet 1910-ben épllt, kisméret(i égetett téglafalazattal, acélgerendss
poroszsiiveg fédémmel, faszerkezet( cseréppel héjalt magastet8vel, melynek homlokzata feldjitott, j6 dllapota.
A foldszinten [dthato egy Gzlethelyiség, ami nem iizemel, a mdsik kettd be lett falazva. Az értékbecsiés targya a
41 lakasos tarsashaz egyik harmadik emeleti lakdsa, melyet a fligg&folyosdrél lehet megkszeliteni. Lift nincs az
épliletben.

Az Ingatlan helyiségei az elszobdbdl nyilnak, amely lamindlt parkettdval burkolt. Baira nyilik a konyha, burkolata
keramia, jo dllapoty, itt atfolyds gazbojler szolgaltatja a melegvizet. A fird8szobaban villanybojler kiépitett. A
lakds fltése gazkonvektorral megoldott, amely mind a hérom szobaban kiépitett, valamint a konyhdban is
gdzkonvektor lathatd. A szobdk burkolatal felujitanddk, az el8szoba és a vizeshelységek hurkolatai atlagosak/ jok.

Az albetétben 3 db vizdra, valamint 1-1 gdz6ra és villanyéra kiépitett. Belmagassag 3,55 m.

A lakas jelenlegi kialakitdsa és helyiségtagoldsa megegyezik a részinkre biztositott alaprajzzal, melyet
mellékletben esatoltunk.

Osszességében atlagos miiszaki allapotd, kisebb feltjitast igénylé lakas.

Epiilet:
Eplilet épitési éve: 1910
™ - e - e MUszaki dllapot
Epiilet szintbeli kialakitésa; pince, foldszint, 4 emelet
Alapozas, szigetelés: savalap, nincs szigetelés atlagos
Fliggbleges teherhordd szerkezet: tégla atlagos
Vizszintes teherhordé szerkezet: acélgerendak kdzotti téglaboltozat atlagos
Tet8szerkezete: fa desszerkezet, cserép héjazat atlagos
Epiilet homlokzata: vakolt, szinezett felujitott
Ertékelt helyiségcsoport: Sréklakis
Belss terek felillete: festett, csempézett, tapétézott feldjitando
Bels6 terek burkolata: parketta, kerdmia, laminalt parketta atlagos
Vizes helyiség(ek) feliilete: festett, csempézett atlagos
Vizes helyiség(ek) burkolata: kerdmia atlagos
Kils6 nyildszdrok: fa szerkezetek feldjitandd
Atlagos belmagassaga: 3,55m magas
Bels§ nyildaszarok: fa szerkezetek atlagos
Futési rendszer: 3 db gazkonvektor atlagos
Melegviz biztositdsa: villanybojler és dtfolyés gazbojler atlagos
Meglévd kézm-kiglasok: villany, gdz, viz, csatorna atlagos
Meglévt kdzmii mérdérak: villanydra, 3 db vizéra, gézéra atlagos
Feltjitds éve: n.a
FelGjitas targya: n.a
Ingatlan miszaki dHapota Bsszességében:m dtlagos

Megjegyzés:

4, oldal
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4.3, Epiiletdiagnosztika

A szemrevételezés elBkészitése a rendelkezésre &llé6 adatok (az épiilet épités ideje, mszaki tervek,
tervdokumentdciok) ellendrzésével kezdédik. A helyszinen miszaki szemlét tartottunk és a lathatd tiineteket
digitalisan rogzitettiik, és annak lehetséges okait lefrtuk, illetve a lakék véleményét (ha volt) kikértik.

Haz:

A héz kiilsé homlokzata a Magdolna projekt keretében 2014-ben megtjult. A fuggéfolyosok allapota kielégitd, a
bels8 homiokzatokndl megrongélédott a festés, a ldbazat szinte mindenhol azik, amely az elégtelen
talajnedvesség elleni szigetelés miatt alakult ki.

Albetét:

A lakés atlagos miiszaki altapoty, kisebb felGjitast igényel. Statikai hibdkat, penészedést nem tapasztaltunk. A
nyildszdrok miszaki dHlapota feldjitandd.

Bérl5i megjegyzés:

A bérld végzi a karbantartast, sajat kdltségén.

4.4, Helyiségkimutatds

Helyiségek Padozat Falazat Netté Korrekeidé Hasznos

szoba parketta tapétazott 39,69 m? 100% 39,69 m?
szoba parketta tapétazott 18,89 m? 100% 18,89 m?
konyha kerdmia csempe+festett 8,59 m? 100% 8,59 m?
elészoba laminalt tapétizott 12,36 m? 100% 12,36 m?
gardrob parketta tapétazott 4,29 m? 100% 4,29 m?*
fird@szoba keramia csempe+festett 3,64 m? 100% 3,64 m?
kamra kerdmia festett 0,88 m? 100% 0,88 m?
we keramia csempe+festett 0,88 m? 100% 0,88 m?
mérési karrekcio 0,00 m?
Osszesen: 89,22 m? 89,22 m?
Osszesen, kerekitve: 89 m? 89 m?
Megjegyzés:

A hasznos alapteriilet szamitésdnal a rendelkezésre ali6 miszaki tervrajz adatait hasznaltuk fel, melyet a
helyszinen mérésekke! ellendriztiink.
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5. ERTEKELES
5.1. Ertékelés mddszere

Az értékbecsiések a TEGOVA Utmutatd elvel és mddszertani ajanidsai (EVS 2003-2016) szerint, a t6bbszér
moédositott 25/1997. (VIil.L} PM rendeletben és a mindenkor érvénves egyéb jogszabalyokban elSirtaknak
megfelelden készlinek.

Az értékelési szakvélemény készit8je az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Meghizd személyes adatait a
2011. évi CXIl. toérvény az informicios dnrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsdgrol, tovabbé a 2016/679/EU
Rendelet ( 2016. 8prilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatélyon kivill helyezéséré] szold
jogszabdlyoknak megfeleld médon kezeli.

Az értékelds modszerei két 8 kategbridba oszthatdk: a piaci érték alapi és a kdltségalapi ériékelések, A piaci
viszonyokon alapulé mddszerek két f6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas néven hozamszamitason
alapulo) értékelések kbzé sorolhatdak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsUlt Osszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne az értékelés
id6pontjdban egy vasdrolni szdndékozd és egy eladni szdndékozd koézbit szokdsos piaci feltételek szerint
lebonyolitott Ggyletben, megfeleld marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és kariiltekintden viselkedtek,
anélkiil, hogy kényszer alatt alitak volna. (EVS 1)

Piaci 8sszehasonlité adatok elemzésén alapuld médszer

A modszer sorén az eértékelendd ingatlan elemei dsszehasonlitésra kerlilnek az adott teleplilésen, vagy piaci
kornyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként hasznalt ingatianok paramétereivel, majd az eltérések
korrigélasra kerisinek. Minél kézvetienebb dsszehasonlitédsra nyilik lehetdség, annal pontosabb a becsérték, Olyan
ingatlanok értékbecsiéséné! hasznaljdk, amelyeknek van jellemz8 piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak, lakasok,
telkek, stb.

Az Bsszehasonlitds alapjaul rendszerint a kbvetkez6 tényez6k szolgainak:
- realizalt Ogylet szerinti ar / kindlati ér

- értékesitési idépont

- elhelyezkedés, megkozelithetdség, infrastrukturdlis ellatotisag

- méret, mdszaki allapot, egyéb jellemzsk.

Az érték, az ingatlan kornyezetében fellelheté hasonlé tipust ingatlanok addsvételi/kindlati adatainak
felhasznalasdval hatdrozhatd mee.

A hozamszamitdson alapuld értékelési modszer

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriilé kiadasoknak a killénbségébdl {tiszta jdvedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitdsa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a bel8le szérmazd tiszia jovedelmek jelenériéke,

A hozamszamitds lépései 8sszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése.

2. A jovébeni bevételek és kiaddsok becsiése hasznalati médonként.

3. Jévébeni pénzfolyamok feléllitdasa hasznélati médonként.

4. A t8késitési kamatlab meghatdrozdsa: (2 éves magyar allampapir hozama)+ingatlanpiaci kockdzat {azon belll]
Agazati kockdzat)+helyi kérnyezeti adottsdgok+kamatldb kockdzat miatti kockdzat,

2,5%+1,0-8,5%+1,5%+1,0% = lakasok: 6,0-7,0 %, egyéb: 7,0-9,5%. (2019. lil. n.év)

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozdsa.

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztésa, mint hozamszémitdsan alapuld érték.

A modszert altaldban a jdvedelemtermel§ képességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzak.
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Koltségalapd szdmftdsi modszere

A nettd potldsi koltség elvi értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan (vagyontargy) kalkuldlt vjraelGallitasi
koltsége alapjan adja meg. Az Ujraeléallitdsi értékbdl azonban le kell vonni a2 [d8 mildsa, az elhasznalodas, az
erkolesi értékesdkkends miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hozzd kell adni a felépitményhez
tartozé foldteriilet értékét. Epités alatt 1évés létesitménynél, karosodott létesitménynél, takart mitargynal,
biztositasok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhaté, ahol {pl. a vizsgalt létesitmény kildnleges
rendeltatése miatt) mds mdédszer nem 3ll rendelkezésre.

A foldteriilet értékének a véleményezéséhez szitkséges a forgalmi képességet vizsgalni, mivel a forgaimi
képességet elsSsorban a kereslet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgalatok az értékelési kbrbe bevont ingatlanok
vonatkozdsdban mind a tégabb, mind a s2tikebb kérnyezetben elvégzésre kerliltek. Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell fejez8dnie, hogy az adott telepiilés milyen szint(i, mindség( elldtdst nyujt helyben és a
kornyezetében é16 lakossag szamdra.

Epitmények esetében az értékelés, az épliletek és épitmények brutté helyettesitési {potidsi) kdltségének
becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formdjat. A bruttd helyettesitési {potldsi) koltseg
tartalmazza a vizsgdlat targydt képezd felépitményekkel azonos mdiszaki jellemzdkkel és funkcidval bird
létesitmény jelenlegi megvalGsitasaval kapcsolatos valamennyi kdavetien és jarulékos koltségét.

A kdzvetlen koltség a vizsgdlt épliletekkel és épitményekkel azonos objektumok Gjraelfallitasi koltségenek fele!
meg. Azon épliletek, épitmények esetében, ahol a részletes miiszaki paramétereket nem ismerjik, a bruttd
GjraelBallitési értékeket a rendelkezésre &6, vagy az altalunk készitett méretkimutatas és a Hunginvest
Mérndki Iroda Kft. altal kiadott Epitéipari Koltségbecslési Segédlet (EKS) 2018. évi egységdrai alapjan
szémolhatjuk.

Az avulds az idé muldsa miatti értékesbkkenés. Harom 5 eleme:

a.) fizikai romlas,

b.} funkcionalis avulds és

c.) kbrnyezeti avulds. Az avulasi elemek fehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatdak.

a.) A fizikai romlds esetében figyelembe kell venni az éplilet 6 szerkezeteinek romldsat és a szerkezetek
arényat az Gsszértékhez viszonyitva, A fizikal avulasi szémitdsokndl a felépitmény gazdasagosan hatralévd
élettartamat kel! figyelembe venni,

Altalanos esetben a kdvetkezd gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

- virosi tégla épiiletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezetii épliletek 40-70 év,

- csaladi haz jelleg{ épliletek S0-80 év,

- ipari és mezBgazdasagi éptiletek 20-50 év.

b.) A funkcionalis avulds a gazdasagtalan, korszer(itlen megoldasokat jelenti. Az értékelSnek mérlegelnie kell
azokat a korszer(i kévetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen kielégiteni.

¢.) A kérnyezeti avulds az ingatlanon kividdi kérilmények miatt dll el6, mint a kereslet hidnya, a terilet véltozé
ingatlan felhasznaldsa, vagy az altaldnos nemzetgazdasagi korilimények.

Az avulds mértékét a harom emlitett avuldsi kategéridban, szdzalékosan kell megadni.

Telek eszimei értékének szdmitdsa:

Keriileten belili elhelyezkedése: Magdoina negyed

Tarsashéz telek teriilete: 733 m?

Eszmei hanyad: 534 / 10000

Albetétre jutd telek tertilet: 39,14 m?

Fajlagos atlagdr, kerliletrészen beliil: 220 000 Ft/m?

Diszkontdldsi tényez6: 1,0

Telek eszmei értéke: 8 610000 Ft , Nyolcmillié-hatszaztizezer- Ft.

7. oldal
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5.2, Ingatian értékének meghatirozdsa

[ 5.2.1. Piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelési médszer |
Adatok értékelt ing. | OH adat 1. | OH adat 2. | OH adat 3. | OH adat 4. | OH adat 5.
ingatlan elhelyezkedése: Budapest, Vi, ker. Vill.ker. | Vil ker.

ST V]_H‘ ker. Karacsony VH!: k?r. .| Népszinhaz | Szigetvari

1 Lujza utca Sandor Teleki Laszld utea utca

megnevezése: Sroklakas takas lakés lakds fakds lakas
alapteritet {m?): 89 63 72 57 58 70
kinadlat K / tényl.addsvete! T K K K K K
kindlatl ar / adasvételi ér (Ft): 30900 000 | 31 900 000 | 30 900 000 | 31 900 000 | 34 000 000
kindlat /addsvétel ideje {év): 2019 2019 2019 2019 2019
kinslat/eltelt id8 miatti korrekcié: -5% -5% -5% -5% -5%
fajlagos alapar (Ft/m?): 465952 | 420903 | 515000 | 522500 | 461429
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet -5% -3% -6% -6% -4%
keriileten beliili ethelyezkedés 0% 5% -5% -5% 0%
épiileten beliili elhelyezkedés, megkozelitése 3% 3% 0% 0% -5%
altalanos miszaki dllapot -$% -5% 5% 5% 5%
eltérs felszereltség (fités, szoc.blokk) 0% -3% ~3% -3% -3%
szerkezeti karosodadsok {pl: vizesedés) 0% 0% 0% 0% 0%
galéria 0% 0% 0% 0% 0%
haz mszaki dllapota 3% 5% 0% 0% 0%
Osszes karrekeis: -4% 2% -9% 9% -7%
Korrigélt fajlagos alapar (Ft/m2): 446 382 427 637 466 590 474 430 430 051
Fajlagos atlagdr: 449 018 Ft/m?
Ingatlan becsiilt piaci értéke: 39962 602 It
ingatlan értéke kerekitve: 39960 000 Ft

Osszehasonlité adatok leirésa:

1. adat:

2016-ban feldjitott lakds. ingatlan.cor- /""" """

2. adat:

fakas. Ingatlan.com, .

3, adat:

kbzepes dllapoty, utcafronti lakds. Ingatlan.com

4. adat:

rendelkez, feldjitandd allapott utcafronti lakas. Ingatlan.con |

S, adat:

utcafrontl, kbzepes éllapotd lakds. Ingatlan.com

Az ingatlan piaci Gsszehasonlitd médszerrel meghatarozott forgalmi értéke (kerekitve):
35960 000 Ft
azaz Harminckilencmillis-kilencszdzhatvanezer- Ft.

Magdolnanegyedben, 241 szobas, foldszinti, elektromos flitéssel rendelkezd,
Magdolnanegyedben, 2 szobds, foldszinti, gazcirks fGtéssel rendelkezd, feldjitott
Magdolnanegyedben, 2 szobds, 2. emeleti, gazcirks filtéssel rendelkezs,
Magdoinanegyedben, Blahdhoz kzel, 2 szobds, 2. emeleti, gdzcirks ftéssel

Magdolnanegyedben, 2+1 szobds, 1. emeleti, gdzcirké fiitéssel rendelkez8,
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5.2.2. Hozamszémitason alapulé értékelési médszerrel
Adatok értékelt ingatlan] Osszehasonlité dsszehasonlité dsszehasonlitd
adat 1. adat 2, adat 3.

udapest. . .
ingatlan elhelyezkedése: pueee VI ker. Dobozi utca v”::;;:é :::EK' V”:'ét:]ré I:'rek'
ingatian megnevezése; arékiakds lakas lakas lakds
hasznosithato terilet (m?): 89 60 €8 71
kindlati dij / szerz. bérleti dij (Ft/ho): 130 000 160 000 261 700
kinalat / szerz6des ideje {év, hé}): 2019 2019 2019
kindlat/eltelt id6 miatti korrekceid: -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m*/hé): 1950 2118 3317
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet -3% -2% -2%
eltérd miszaki dllapot, felszereltség 0% -5% -20%
kertileten beliili elhelyezkedés 0% 0% 0%
épuleten beliili elhelyezkedés 0% 0% 0%
Osszes korrekcis: -3% 7% -22%
Korrigalt fajlagos alapar: 1893 Ft/m2/hd | 1967 Ft/m2/hé | 2 594 Ft/m2/hd
Kaorr, fajlagos alapdr kerekitve: 2 152 Ft/m2/hé

Osszehasonlité adatok leirdsa:

1. adat:

Magdolnanegyed, foldszinti 2 szobas, foldszinti, dtlagos miszaki dlfapoty,
klimas lakas. Ingatlan.corr

2. adat: Magdoinanegyed, 2 szobds, j6 miiszaki ailapoty, klimds lakas.

{ngatfan.con,
3. adat: Magdolnanegyed, 3 szobds apartman, feldjitva, biitorozva, igényes.

Ingatlan.com. o
Hozamszamitas
Bevételek:
placi adatok szerint bevételek : 2 152 Ft/m2/hé
Kihasznaltsag: 0%
Figyelembe veheld éves bevétel: 2068 502 Ft
Koltségek:
Felgjitasi alap: 3% 62 055 fFt
|gazgatasi koltségek: 2% 41370 Ft
Egyéb koltségek: 5% 103 425 Ft
Koltségek dsszesen: 206 850 Ft
Eredmény:
Eves izemi eredmény: 1861652 Ft
Toékésitési rata (szamitas 6. old. ) 6,0%
Tékésitett érték, kerekitve: 31030000 Ft
Ingatlan hozamszamitason alapulé médszerrel meghatérozott értéke (kerekitve):

31030000 Ft

azaz Harmincegymillis-harmincezer- Ft.
9. oldal
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci 8sszehasonlité moédszert, mint f6 szdmitdst alkalmaztuk, mert ez a szémitas tikrozi leginkdbb a piaci
viszonyokat. A hasonié ingatlanok bérbeaddsa kismértékben jellemz8, azonban j6! mutatja a bérbe adhatdsdgot
és az lzleti lehetfségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt drat mutat. A koltségalapt médszer tikrézi legkevésbé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a madszert figyelmen kivil hagytuk.

Az alkaimazott médszerek Szémft;;g enek S[;:; SUIVOZ[?::; érték
Ingatlan értéke piaci dsszehasonlitéd maodszerrel: 39960000 Ft] 100%§ 39960000Ft
Ingatian értéke kaltségalaplt médszerrel: OFt 0% OFt
ingatlan értéke hozamalap mddszerrel: 31030000Ft 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 39 960 000 Ft

Ingatlan egyezietett értéke (kerekitve):

39 960 000 Ft

azaz, Harminckilencmillié-kilencszdzhatvanezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecslé szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezé Ingatian értékeléséhez a kdvetkezdket
szitkséges figyelembe venni:

az Ingatlannak, mint tiszta tulajdond forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga keril
értékelésre;

az dtadott iratok tanulményozdsin tdilmenden jogi természet( vizsgalatot {jogcim, vagyonjogok
érvényesseége, stb.) nem végeztink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredet korlatozasirdl a
tulajdoni lapon bejegyzetteken tiimen8en nincs tudomadsunk, és ezért felelsséget nem véllatunk;

az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és javSbeni hasznositasaval
bsszefiiggésben a helyi és orszagos hatosdgoktd! és egyéb szervezetektsl, személyekts! valamennyi szitkséges
engedély, jévahagyés és felhatalmazds rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhetk, vagy megtjithatok;

a szakvéleményben jellemzett dllapotot egyszer( szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok €s a
Megrendeld képviseldjének szdbeli tdjékoztatdsa alapjén mutattuk be, az esetlegesen fenndlls, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolydsold tényezékért {pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhaszndlt
anyagok, tafajfelszin alatti problémak, kérnyezetre &rtalmas anyagok jelenléte stb.) nem véllalunk
felelGsséget;

nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndlid terheket és kotelezettségeket,
feltételeztik, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhdzasdnak idépontjsban az ingatian hasznalataval
kézvetlenil bsszefliggd tartozas (kdziizemi dijak, stb.) nem all fenn;

az érték magdban foglalia az éplletek rendeltetésszerd haszndlatdhoz sziikséges éplletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét;

a gazdasagl, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kell8 pontossdggal nem prognosztizélhato véltozasai
modosithatjdk, illetve érvénytelenithetik a szakért8i vélemény vonatkozd megsllapitasait, ezért a
vagyontargyak értékét befolyasold kdriiményekben bedlls lényeges valtozds esetén szikséges a megadott
érték fellilvizsgédlata;

nem villalunk felelsséget olyan koriimények megléte miatt, amelyek befolyasolhatjék az ingatlan értékét,
korlatozhatjak haszndlhatdsdgdt, azonban az értékelés fordulénapjdn nem dlitak rendelkezésre, és/vagy
Megbizo nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

az dltalunk meghatarozott értékek az el6z6ekben vézolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatérozott célra, Megrendeld altal térténd felhasznalas esetén érvényesek.
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8, OSS2EFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utén, valamint az értékelési
szamitasok alapjan az aldbbiakat rogzitjik:

ingatian cime: ‘udapest, ___. ..

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 39 960 000 Ft
azaz Harminckilencmillio-kilencszdzhatvanezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes killritett allapotra vonatkozik.

Szakvélemény fordulénapja : 2018, szeptember 4,
Szakvélemény érvényessége ¢ 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2019, szeptember 12.

TARTALOMIJEGYZEK

ERTEKELES! BIZONY{TVANY

1. MEGBIZAS (SZAKERTSI FELADAT)

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINT! ALLAPOT BEMUTATASA
4, INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALM! ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap mésolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Tarsashdz alapito okirat (részlet)

Ingatlanra vonatkozd engedély {pl.: ép.eng.}
Addasvételi szerz8dés

ingatlan elhelyezkedését mutatod térkép
Fényképfelvételek

S8U0OoDER8OF
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TULAJDONI 1AP
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MELLEKLETEK: . Budapest, ™~ B

PITG

Tdrsashaztuiajdont alapito okirat

Budapest, VIl Ker. - L

A Budapest Fovéros Jézscfvirosi Onkermdnyzat megbizdsibd! a Jazscfvdrosi Vagyonkczclé

KM (1084 Budapest Or u. 8. sz.) uz mgall.mmyxlvanmnasban Budapest VIN. ker.,
" szdm alatn és a hdyn

1. Altatdnos rendelkerések

alatt szerepl, termeészethen Budapest, VUL ker. 7

onkormdnyzat kizérélagos tulajdondl képezd hdzingatlant - az 1993. évi LXXVIIL sz. It és ill.
azt médosité 1994. évi XVIIL. sz2. k. &s az 2972000 {Vil. 14.) énkormanyzati rendele: alapjan  a
jelen alapité okiratban, tovibbd a tarsashdzakrol sedlé 1997. évi CLVIL sz. torvényben és a
mellckelt alaprajzokban foglahaknak megfelelden tirsushiz24 alakitja at.

A tarsashidz neve:

Budapest VI, keriilet, .

Az ingatlanrésack elbataroldsa cs meghalarozasa.

L1 A kozds és killon tulajdon

A.) Kozis tulajdonit ingatiany észeh:

1. A tulajdonostdarsak kdzis rulajdondban maradaak:

a meliékelt terveken feltuntetett & a milszaki lefrasban Aorilia

1 tciek
Pince:

i tirolé

m térold

v kdzlekeds
Vv pincelépesd
Vi tirold

v térolé

Vi tarold

733,60 m?

29,86 m?
240 m
12,04 "

5,90 1n’
41,82 m’
15.99 m’
56,78 m’

Tdrsashdz

13. oldal
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43. A Dudapest Fovaras Jézsefvitesi Onkomdnyzatol illet a terven 23. szimnal jelolt,
Bud.zpw vm ku. —-v hrse. alatt felved, knnés/ctben s Budupest V. ker .
- s aliut 1 szohas 24 ' alapteriiletd droMukds o hozwi

tarioz6 meliékhelnisépekicel & 4 X820s lulgjdonbdl 1434 IUOS'!D hanyad

24 A Rudapest Fovd:ay JovseMinng; Oakomutngzatot et a terver 24, szdmmal juioh,
Budanes‘ VTIL kcf > hrsz aian fobvett, természetben a Budapest VUL ke,
e ) ) 7 ulath 2 s20bds 44 ° alapteriiletd oruklakay « hovzd

tartozo mclickhelyiségekket és a kiizos wajdoabsl 26371000 kinyad.

25 A Budapes: Foviros Jum.ninm Onkomminyzatot illeti a terven 28, s2dmmat jeléit,
Budupest VIH 2~ =777 qeer sl felvedt, rermészciben 3 Budapest VIL ker,

- Co 2. alatu 3 s7obds 38 m* alapreralvti Srokiunis a hoved
tariozd mcllél\hcl)lat‘gckkd €3 4 kards tulagcdonbél 220/ GCCO hanyad.

20. A Budapest Foviros Jbasetviusi Onkermanveatot tllets a terven 26 szammal jelole.
Bodunvcer ANE Loy 27000 . alat [elvett, természetoen a Budupest VAL ker.

& Sreemes s eeeen 'L ulatti 2 ssahids Y m® alapleriiletd drdklakds a hozzi
LaRoZo meueknuyisegekk e 05 a Kox0s tulapdonbdl 53471 0000 hinyod.

27.A Budspest Foviros Jaoscfuarai Qokorminyzatot itleti a terven 27, s7ammai Jeloit,
Budanest VI Ker., . rsz. alutt folvets, '.cm:e.vuhez. & Budapest VI aer..
e "7z alar: | szobds 44 m? alapicnilets Giiklakis a hozza

1211020 mcligkhelviségekkei &s 4 :c:'in»s lulaidonbo? 26516000 hinyad

26, A 7" ™. bhess alatli ax alaprajzon 26. szAmmal jclb_h tirbklakss, mely
a 1. emeleten helyezkedik ef &s az aldbbi helyiségekbo] all:
I cinelet 1.;  szoba; 39.69 mi
s20ba: 18.89 m‘
konyha: 8.5Y m
claszoba; 12,36 m
gardrobe: 4,29 m
{Urdo: 3,64 m
kamra: 088 m°
e NG 0S8m?
Osszesen: 80.2m

valamint a kozos talgjdonban iéve 18s2ekbo1 3347710000 hanyadrész

14, oidal
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01. térkép

Real pont

01 kapubejérat
16, oldal
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07. belsé udvar
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17. oldal
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13. récesal védett fuggofolyoso

15. el8szoba
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17. gazdra/villanydra

18. oldal
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18. kautelefon

L

21. konyhéaban 1évd gazkonvektor

=3,

22. kony};a . 23. vizdra

19. aldal
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27. kam;a

29, vizéra

20, oldal
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32. villanybojler ) 33. firdSszoba

34. s20ba 3S. soba

21. oldal
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36. gardréb 37. gardréb

38. s20ba

{
g P

Y.

40. elészoba‘ 41 biztositéktabla

22, oldal

Yy






	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23
	Page 24
	Page 25
	Page 26
	Page 27
	Page 28
	Page 29
	Page 30
	Page 31
	Page 32
	Page 33
	Page 34
	Page 35
	Page 36
	Page 37
	Page 38
	Page 39
	Page 40
	Page 41
	Page 42
	Page 43
	Page 44
	Page 45
	Page 46
	Page 47
	Page 48
	Page 49
	Page 50
	Page 51
	Page 52
	Page 53
	Page 54
	Page 55
	Page 56
	Page 57
	Page 58
	Page 59
	Page 60

