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Tisztelt Bizottság!

Az onkormányzat tulajdonát képező, Budapest VIII. keľület, 35347ĺ0lŁl| hľsz-on
nyĹIvźntartott, természetben a Bľdapest VIII. keriilet, Kaľácsony S. u. 2lB. szám alatt.

ta|álhatő, utcai, fĺildszinti, 73 m" alapteľületrĺ, nem lakás célú helyiség béľlője a Favoľit
Festék és Építőanyag Kft (székhely: 1074 Budapest Háľsfa u.25' III2O. cégsegyzékszám: -
01-09-922047 képviselő: Farkas Jenő) a 20|2. decembeľ 10-én kelt, határozott idotartamÍa,
20|7. decembeľ 3|. napjáig szóló béľleti szerződés tanúsága szerint. A béľleti jogot az e|őzo
béľlőtől, a Farkas Duó Kft-től vette tń, ame|y bér|ó a 2007. augusztus 15-én kelt,2012.
december 3l-ig szóló határozottidotartamra vette bérbe a helyiséget. A bérlő a helyiséget
festéküzlet és ľaktaľ céIjára hasznáIja. A bérleti szerződéskötéskor 292'670,- Ft óvadékot
ťlzetett.

A helyiség a tulajdoni lapon raktár besorolású

A cég képviselője, Faľkas Jenő kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez, amelyben bérleti díj
csökkentését kéri, mivel a nehéz gazdasági he|yzet miatt foľgalmuk jelentősen visszaesett, a
növekvő bérleti ďijat nehezen tudja kitermelni.

Jelenlegi bérleti díj eloírás: 72.549,- Ft/hó + Áfu + szemétszá|lítási díj.

Az onkoľm ányzat á|ta| fizetett közös költség (vízőrás): ),7 '936,- Ftlhó.

Nyilvántartásunk szerint 20 1 3 . március 3 1 -i g lej árt esedékessé gll tartozása nincs'

A Budapest VIII. keľület, Karácsony S. u. 2/B' szám a|atti önkormányzati tu|ajdonban lévő
35347l0lNl hĺsz-ú, 73 m, alapterületű nem lakás célú helyiségnek az Ingatlan-
vagyonkataszterben nyilvántartott becsült értéke: 7.703.000'- Ft. A helyiségbeĺ végezett
tevékenységhez (uz|et és raktározás) tartoző bérleti dij 8 %-kal számított bérleti díja: 5l.353"-
Ft/łlĺí + Afa.

Az onkormányzat tulajdonában ál1ó nem lakás cé|jára szo|gźiő helyiségek bérbeadásának
feltételeiről szóló I712OO5, (IV. 20.) számu Budapest Józsefváros onkormányzati rcnde|et
(továbbiakban RendeleĐ 2. $ (1) bekezdése éľtelmében a Képviselő-testület - a Rendeletben



meghatározott feladat- és hatáskör megosztás szeľint _ önkormányzati béľbeadói dontésre a
Y źn o sgazdálkodási és Pénzügyi B izottságot j o go s ítj a fel.

A224lf0l2. (V[. 05.) számú képviselő-testületi határozat VI. fejezet 26, ponť1a éľtelmében
bérleti díj mértékéľől, a bérleti díjat érinto kérdésben az onkormányzat
Tulaj donosi/Bérbeadói j ogokat gyakorló szeľvezete dönt.

A hatźĺtozat 7. pontja a|apján a helyiségbéľ alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a
Képviselő-testület más határozata szerint aktva|izált beköltözhető forgalmi értéke szolgál. A
képviselő-testületi határozat II. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a helyiségbenvégezni kívánt
tevékenység ťrgyelembevételével történik a béľleti díj meghatároztsa' A béľleti díj
megállapításánál a kereskedelmi tevékenységhez, és a raktározási tevékenységhez tartoző
8 %-os szorzőt kell figyelembe venni.

A képviselő-testületi hatfuozat 14' pontja értelmében a bérbeadással megbízott vagyonkezelő
szervezet javas|atfua az onkormtnyzat Tulajdonosi/Béľbeadói jogokat gyakorló bizottsága
dĺjntése alapján a bérbęadói hozztljárulásra vagy a szerzodés módosításara iľányuló bérloi
kérelem esetén a7-I3. pontban foglalt szabályoktól el lehet térni és az egyébként igényelendő
bérleti díjnál alacsonyabb <isszegrĺ bérleti díjról is meg lehet állapodni - vagy a béľleti díj
emelésétől el lehet tekinteni - a c) és d) pont éľtelmében a bérleti jogviszony iđőtaľtamának
(ideértve azt is, ha a bérlő jogutódlássa| szeruętt béľleti jogot), a bér|ő fizetési fegyelmének
mérlegelése a|apján.

A Rendelet 22. s (2) bekezđés d.) pontja alapján abérllő óvadékot koteles feltölteni a bérleti
szerzőďés módosítás időpontjában éľvényes béľleti díj mértékére,22' $ (2) bekezdés c) pontja
a|apján a béľleti szerződés kozjegyzői okiľatba foglalására kötelezett.

Szakmai iavaslat:

Javasoljuk a fenti helyiséget bérlő Favorit Festék és Építőanyag Kft bérleti szęrződés
módosítását a béľleti díj tekintetében,20oÁ-el csökkentett, azaz 58.039,- Ft/hó + Áfa összegre
történő csökkentését, a határozathozatalt követo hónaptól 01-től, azza| a feltétellel, hogy a
béľleti jogviszony |ejáratát kovetően a bérleti szerződés nem hosszabbítható meg a Rendelet
26.$ (5) bekezdése alapján, hanem azujbér|eti díjľól a bizottság dönt.

Fentiek a|apján javasoljuk a bérleti szerződés módosítását a béľleti díj tekintetében.

Amennyiben nem kerül elfogadásra az a|acsonyabb bérleti díj' a bér|o vĺsszaađhatja a
helyiséget, és az Önkormányzat elveszítheti egy rendbęnfizeto bérlőjét.

A bérleti díj alacsonyabb osszegen tcirténo megáIlapitása pénzügyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérleti díj felülvizsgálatával és a
bérleti szęrződés módosításával kapcsolatos döntését meghozni szíveskedjen.

Határozatijavaslat

hozzájárul a Favorit Festék és Epĺtőanyag Kft által bérelt Budapest VIII. 35347l0lNt
he|yrajzi számon nyi|vántartott, természetben a Budapest VIII.' Auróľa u. 16. szám
a|atti 73 m, alapteľületű, önkormányzati tulajdonú nem lakás célú helyiség
vonatkozásźhan a béľleti szerzódés módosításához és a bérleti díj 58.039'- Ft/hó + Afa

1.)



béľleti łközizemi- és kÍilön szo|gźůtattlsi díjak összegben torténő megállapításához2013,
május 01-tő1. A bérleti jogviszony |Ąáratát kovetően a béľleti szerződés nem

hosszabbítható meg az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szo|gtllő

helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 1712005. (IV. 20.) sztlmu Budapest
Józsefuárosi önkormányzati renđelet (továbbiakban Rendelet) 26.$ (5) bekezdése a|apján,

hanem az,űj bér|eti jogviszony esetén a bérleti díjról a bizottság dönt.

2.) abér\eti szerzodés megkötésének feltétele, hogy a Rendelet 22. 5 Q) d.) pontja a|apján az
óvadék feltoltését, és a 22' śj (2) c.) pontja a|apjin a 15' $ (4) bekezdésben foglalt
kozjegyzői okirat a|áírásátvźi|alja a bérlő'

Felelős: Polgármester, Kisfalu Kft ügyvezető igazgatőja
Hataľidő: 2013. május 06.
A döntés végľehajtásźúvégzo szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javaslata a kozzététe| módjáľa
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Tisztelettel:
Budapest, 2013. ápľilis 1 7.

Kovács ottó
igyvezetó igazgatő

PÉNzÜcyl FEDEZETET |GÉNyFL / NEľ,t lcÉNypI-, lcazouÁs: ? oL_ ľ'=--
JoclKoNľ*o,'4ffi u

KÉszĺľerľB: KlsľłI-u Kpr ,/^.
LpÍnre: DÉn LÁszlóNÉ RereRpxs

fuvÁN Eomł
lp,ovzo

.. iłrl ŕ"e
,Wĺg,,ĺą-Y

MÉsŻłn ERlrł /eupcyzo 
?013 

^íR 
n.

BETERJESZTÉsRe ,ą,lre.LMl'S: ĺóvłHecyr,c.:
NI------\ l' l/ \)- \\ | /( ć^ua-cü--.---l /ľ,

,ą, VÁnoscłzoÁlrcooÁsI És PÉŃzÚcvl


