Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga (_P g

El6terjesztd: Kisfalu Kft L L8570 szamu napirend
ELOTERJESZTES

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. dprilis 29-i iilésére

Targy: Favorit Festék és Epitéanyag Kft bérleti dij feliilvizsgalati és szerzédés
médositasi kérelme a Budapest VIIIL. keriilet, Karacsony S. u. 2/B. szdm alatti
helyiség vonatkozasaban

Eloterjesztd: Kisfalu Kft, Kovacs Otto ligyvezetd igazgatd
Készitette:  Dér Laszloné referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Bizottsag!

Az Onkormanyzat tulajdonat képezd, Budapest VIII. keriilet, 35347/0/A/1 hrsz-on
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIIL. keriilet, Karacsony S. u. 2/B. szdm alatt
talalhato, utcai, foldszinti, 73 m” alapteriiletl, nem lakas célu helyiség bérléje a Favorit
Festék és Epitéanyag Kft (székhely: 1074 Budapest Harsfa u. 25. 11/20. cégjegyzékszam: -
01-09-922047 képvisel6d: Farkas Jend) a 2012. december 10-én kelt, hatarozott idStartamra,
2017. december 31. napjaig sz6l6 bérleti szerz6dés tanisdga szerint. A bérleti jogot az el6zd
bérl6tdl, a Farkas Duo Kft-t6l vette at, amely bérlé a 2007. augusztus 15-én kelt, 2012.
december 31-ig sz0l6 hatarozott idétartamra vette bérbe a helyiséget. A bérlé a helyiséget
festékiizlet és raktar céljara hasznalja. A bérleti szerzddéskotéskor 292.670,- Ft dvadékot
fizetett.

A helyiség a tulajdoni lapon raktar besoroldsu

A cég képviseldje, Farkas Jené kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez, amelyben bérleti dij
cs6kkentését kéri, mivel a nehéz gazdasagi helyzet miatt forgalmuk jelentésen visszaesett, a
ndvekvo bérleti dijat nehezen tudja kitermelni.

Jelenlegi bérleti dij eldiras: 72.549,- Ft/ho + Afa + szemétszallitasi dij.
Az Onkorményzat 4ltal fizetett kozos koltség (vizoras): 17.936,- Ft/hé.
Nyilvantartasunk szerint 2013. marcius 31-ig lejart esedékességli tartozasa nincs.

A Budapest VIII. keriilet, Karacsony S. u. 2/B. szdm alatti 6nkormdényzati tulajdonban 1év6
35347/0/A/1 hrsz-6, 73 m® alapterilleti nem lakds céla helyiségnek az Ingatlan-
vagyonkataszterben nyilvantartott becsiilt €rtéke: 7.703.000,- Ft. A helyiségben végezett
tevékenységhez (lizlet és raktarozas) tartozo bérleti dij 8 %-kal szamitott bérleti dija: 51.353,-
Ft/hé + Afa.

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeir6l sz616 17/2005. (IV. 20.) szamu Budapest Jozsefvaros Onkorményzati rendelet
(tovabbiakban Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet — a Rendeletben




meghatdrozott feladat- és hatask6r megosztas szerint — dnkormdnyzati bérbead6i dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A 224/2012. (VIL 05.) szamu képvisel8-testiileti hatarozat V1. fejezet 26. pontja értelmeben
bérleti dij mértékér6l, a Dbérleti dijat érintd0 kérdésben az Onkorményzat
Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorld szervezete dont.

A hatérozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a
Képviselb-testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozheté forgalmi értéke szolgél. A
képvisel6-testiileti hatarozat II. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa. A bérleti dij
megallapitasanal a kereskedelmi tevékenységhez, és a raktarozasi tevékenységhez tartozd
8 %-o0s szorzot kell figyelembe venni.

A képvisel6-testiileti hatarozat 14. pontja értelmében a bérbeadéssal megbizott vagyonkezeld

" szervezet javaslatira az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadoi jogokat gyakorld bizottsédga
dontése alapjan a bérbeadoi hozzijaruldsra vagy a szerz6dés modositasara irdnyuld bérldi
kérelem esetén a 7-13. pontban foglalt szabalyoktol el lehet térni és az egyébként igényelendd
bérleti dijnal alacsonyabb Gsszegli bérleti dijrél is meg lehet allapodni — vagy a bérleti dij
emelésétdl el lehet tekinteni — a c) és d) pont értelmében a bérleti jogviszony iddtartamanak
(ideértve azt is, ha a bérld jogutodlassal szerzett bérleti jogot), a bérlo fizetési fegyelmének
mérlegelése alapjan.

A Rendelet 22. § (2) bekezdés d.) pontja alapjan a bérlé ovadékot koteles feltdlteni a bérleti
szerz6dés modositas idépontjaban érvényes bérleti dij mértékére, 22. § (2) bekezdés c) pontja
alapjan a bérleti szerzddés kozjegyzoi okiratba foglalasara kotelezett.

Szakmai javaslat:

Javasoljuk a fenti helyiséget bérlé Favorit Festék és Epitéanyag Kft bérleti szerz6dés
modositasat a bérleti dij tekintetében, 20%-el cstkkentett, azaz 58.039,- Ft/hé + Afa 5sszegre
torténd csokkentését, a hatarozathozatalt kovetd honaptdl 01-t6l, azzal a feltétellel, hogy a
bérleti jogviszony lejaratat kovetéen a bérleti szerz6dés nem hosszabbithaté meg a Rendelet
26.§ (5) bekezdése alapjan, hanem az 1ij bérleti dijrél a bizottsag dont.

Fentiek alapjan javasoljuk a bérleti szerz6dés mddositdsat a bérleti dij tekintetében.

Amennyiben nem keriil elfogadasra az alacsonyabb bérleti dij, a bérlé visszaadhatja a
helyiséget, és az Onkormanyzat elveszitheti egy rendben fizet6 bérl6jét.

A bérleti dij alacsonyabb 6sszegen torténd megallapitasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti dij feltilvizsgalataval és a
bérleti szerz6dés modositasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szdmu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

1.) hozzdjdrul a Favorit Festék és Epitéanyag Kft altal bérelt Budapest VIII. 35347/0/A/1
helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL., Auréra u. 16. szdm
alatti 73 m’ alapteriilet, Onkorményzati tulajdoni nem lakds célG helyiség
vonatkozaséban a bérleti szerz6dés modositasahoz és a bérleti dij 58.039,- Ft/hé + Afa




bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak dsszegben torténd megéllapitasdhoz 2013.
méjus 01-t6l. A bérleti jogviszony lejaratat kovetSen a bérleti szerz6dés nem
hosszabbithaté meg az Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakds céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szolo 17/2005. (IV. 20.) szami Budapest
Jozsefvarosi Snkormanyzati rendelet (tovabbiakban Rendelet) 26.§ (5) bekezdése alapjan,
hanem az (i bérleti jogviszony esetén a bérleti dijrol a bizottsag dont.

2.) a bérleti szerzd6dés megkdtésének feltétele, hogy a Rendelet 22. § (2) d.) pontja alapjan az
6vadék feltoltését, és a 22. § (2) c.) pontja alapjan a 15. § (4) bekezdésben foglalt
kézjegyz6i okirat alairasat véllalja a bérlo.

Felel6s: Polgarmester, Kisfalu Kft tigyvezett igazgatdja

Hatarido: 2013. majus 06.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. aprilis 17.
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