
Budapest Főváľos VIII. keľület Józsefváľos onkormźnyzat Képvise|ő-testületének
Y árosgazdállkodási és Pénzügyi Bizottsága

E|őterjesĺő: Kisfalu Kft

ELOTERJESZTES
A Városgazdá|kodási és Pénzügyi Bizottság 2013. április 29-i iilésére

Táľgy: Simsik Istvánné magánszemély béľletĺ jog folytatás e|ismeréséľe vonatkozó kéľe|me a
Budapest VIII. Kaľácsony S. u. 14. szám alattĺ iinkoľmányzatĺ tulajdonú gaľázs helyiség
vonatkozásában

Előterjesĺő: Kisfa|u Kft, Kovács ottó ügyvezető igazgató
Készítette: Kubát Sándorné refeľens
A napirendet nyilvános ülésen lehet tárgyalni.
A dönté s e lfo gadás áh oz e gy szeru szav azattöbbsé g s züksé ge s.

Tisztelt Bizottság!

Az onkormĘlYzat tulajdonát képezi a Budapest VIII., Karácsony Sándoľ u. 14. szám a|atti 35446ĺ0lAl16
hľsz-ú, 15 m,alapteľiiletű, udvari bejáľatú garázs nem lakás célú helyiség.
A h e I y i s é g az in gat| an -ny i|v ántartás ban gaľázs be s o ro | ás ú .

A fenti helyiség bérlője Simsik István magánszemé|y volt, aki a helyiségre l973. szeptembeľ 10. napján
kötött határozat|an idejíĺ bérleti szerződést. A helyiséget garázs cé|járahaszntita. A béľlő 2010' november
29, napján e|halá|ozott. Az örokösök a helyiséget nem adták vissza az Önkormányzat biftokába,hanem a
továbbiakban is garázs cé|jźra haszná|ták,

A néhai bér|o felesége' Simsik Istvánné magánszemély 2013. január 30-án kére|met adott be
Társaságunkhoz a Budapest VIII., Kaľácsony Sándoľ u. 14. szám a|atti 3544610lAl16 hrsz-,ű, 15 m2-es
helyiségre a bérletijog folytatásának elismerése céljából. A he|yiséget a továbbiakban is gépkocsi táro|ásra
szeľetné haszntilni, a veje Tóth Balázs gépkocsija részére, mivel a kére|mező idos koľáľa és betegségére
tekintettel Tóth Ba| ázs az, aki rendszeresen szźi|ítja ót.

A kérelem benyújtását követően fe|szólítottuk a kérelmezőt a hagyatékátadő végzés becsato|ására, annak
igazo|ása céljából, hogy a vo|t bér|ove| annak e|hunýakor házastársi viszonyban á||t-e. Simsik Istvánné
ennek eleget tett, és igazo|ta kérésénekjoga|apját.

Táľsaságunk Díjbeszedo Csoportjátó| kapott infoľmáció szerint a he|yiségre 20|3. március 31-ig haszná'|ati
és egyéb díj taľtozása nincs.

Jelenlegi használati díj eloírás:4.692,- Ft/hó + Áfa.

Avízóranélküli helyiségľe azOnkormźlnyzat közös költségfizetési kotelezettsége: 5.625,-Ftlhő.

A 35446/0lAl|6 hrsz-ű, 15m2 alapteľülettĺ, udvari bejáratű, foldszinti nem lakás célú helyiségnek
Ingatlanvagyon-kataszteľben nyilvántartott forgalmi értéke: 852.000'- Ft. A bérleti díj megállapitása a
nyilvántartási élték |00 %o-ának figyelembe vételéve| keľti|t megállapításľa. A helyiségben végezni kívánt
tevékenységhęztartozó bérleti dij szorző 8 Yo, azaz a szźlmítoÍÍ. bérleti díj összege: 5.680.- Ft/hó + Afa.

Az onkormányzat tulajdonában ál|ó nem lakás céljára szo|gá|ő helyiségek bérbeadásának feltételeiľől szóló
17lf005. (IV. 20.) számű Budapest Józsefuáros Önkormányzati rende|et 2. $ (l) a Kt. - a rendę|etben
meghatźtrozott feladat- és hatáskör megosztás szerint onkormányzati bérbeadói döntésre a
Y ttľ o sgazdtt| kodás i és Pén zü gy i B i zottságot j o go s ítj a fe l.

A lakások és he|yiségek bér|etére, valamint az e|idegenítésükre vonatkozó egyes szabá|yokról sző|ő 1993.
évi LXXVIII. törvény 40. $ (2) bekezdése szerint ne egyélli vá||a|kozo bér|o esetén csak a törvény 21' s Q)
bekezdésében felsorolt szemé|yek (házastárs, gyermek, befogadott gyermekének gyeľmeke, va|amint
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szülője) jogosultak a béľleti jogot folytatni, ha a helyiséget továbbra is aľra a cé|rahasznźijźlk, mint a volt

bérlő.
Jogi képviselőnk állásfoglalása szerint ez azt jelenti, hogy az özvegy, vagy örökös ugyanazokkal a

feltételekkel léphet a bérleti jogviszonyba, ame|y feltéte|ek az elhuný magánszemély és a béľbeadó k<jzötti

szerződésben voltak. E tekintetben a bérbeadónak nincs méľlegelési joga abban, hogy béľbe adja-e a

helyiséget az özvegynek, vagy öľökösnek. Ahhoz sincs joga, hogy a helyiséget az elhuný bér|oéhez képest

más feltételekkel adja béľbe. A bér|eti jogviszonyban szereplo feltételek csak a két fél megállapodása esetén

módosíthatók.

A bérleti jog folytatásának elismerése az Önkormányzat tulajdonában źi|ő nem lakás cé|jtra szo|gtiő
helyiségekběrbeadásának feltételeiről szóló |712;005. (IV. 20.) számű Budapest Józsefvárosi Önkormányzati
rendelet 15. s (5) bekezdése a|apjén lehetséges, és a Bizottság hatáskörébe tartozik. A Kisfalu Kft megbízott
jogi képvise|őjének állásfoglalása szerint' a töľvény alapján méľlegelési lehetősége az örokosnek van, a

bérbeadónak csakazörökos döntésének elfogadására, tudomásulvételére van lehetosége.

A bérlőnek vállalnia kell Rendelet 13. $ (f) bekezdése alapján 3 havi bruttó béľleti díjnak megfele|ő óvadék

megfizetését, mivel koľábban óvadék befizetés nem tortént.

A 15. $ (4) bekezdése b) pontja alapján nem szükséges a kozjegyző e|ótt egyoldalú kötelezettségvállaló

nyilatkozatota|áírni akkoľ, haaťlzetendő bérleti díj nem ha|adja meg a he|yiség után tulajdonosként ťlzetet

közos és egyéb költségek havi összegét.

Szakmaĺ iavaslat

Javasoliuk a Budapest VIil., Kaľácsony S. u. 14. szám a|atti,3544610lłl|6 hrsz-tl,15 m2 alapterületrĺ

garźns helyiségre a bér|eti jog folytatásának e|ismerését Simsik Istvánné orökös részére, határozat|an

idő.e, 4,692,- Ft/hó + Áfa bérletĺ ł közüzemi és ktilon szolgá|tatási díjak osszegen garázs cé|jźra

Az onkormányzat a helyiség után kozös költség címén 5.6f5,- Ft + Áfa összeget fizet havonta. Tekinťve,

hogy ez az összeg magasabb, mint az elhuný bérlo által flzetett bérleti dij, ezért javasoljuk - az

onkormányzat érdekeit szem előtt tarva _, hogy a Bizottság hata|mazza fel a Kisfalu Kft-t, folytasson

tźrgya|ást a leendő bérlovel a bérleti díj emeléséľől. Amennyiben a közös koltség összege az inf7áciőva|

"m"lt 
bé.|"ti díjat meghaladó összegre emelkedik, akkor a bérleti dijat aközos költség összegének megfelelő

összegľe kell felemelni.

Javasoljuk továbbá, hogy amennyiben a Simsik Istvánné vállalja az 5.6f5,- Ft + Áfa összegű bérleti díj

megfizetését, a bizottsźtg tekintsen el a bérleti szerzodés mellé egyoldalú kötelezettségvállaló nyilatkozat

elkészítéséľől.

A bérletijog folýatásának eĺgedé|yezése pénzügyi fedezetet nem igényel

Fentiek alapján kéľęm aTisne|t Bizottságot, hogy a kéľe|emben foglaltakkal kapcso|atos döntését meghozni

szíveskedjen.

Határozatijavaslat

év. (...hó....nap). számú Yárosgazdttlkodási és Pénzügyi bizottságihattrozat:

AYźrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dont, hogy:

1. elis-meri a Budapest VIII., Kaľácsony S. u. 14. szám alaÍti,35446l0lL116 hrsz-,il,15 m2 alapteľületrĺ

ua*'Ĺ mtoszint1 helyiség vonatkozásában a béľleti jog folytatását Simsik Istvánné magánszeméIy,

örökös á|ta| hatźrozat|an időre, 4.6gf,- Ft/hó + Áfa béľleti + közuzemi és ktilön szolgáltatási díjak

cisszegen, gar tns cé|jtlr a.

2. fuĺkeĽa Kisfalu Kft-t, hogy folytasson tfugya|źst a leendő bérlővel _ az onkormányzatnak a helyiség

esetében felmertilő költségeinek megtérülésétfędezó - bérleti díj összegére vonatkozóan' aZaZ 5.6f5,-

Ft/hó + Áfa osszegre történő fę|eme|éséről, illetve annak béľló általi elfogadásáról. Amennyiben a béľlő
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a bérleti szerzódés taľtalmának módosításáh oz hozzźtjárul, űgy a bérleti szerződést ezen összegen kell

megkötni, azza| a feltétellel, hogy amennyiben a kozos költség összege az inf1áciőval emelt bérleti díjat

-"ghuludó összegľe emelkedik, akkor a bérleti dijat a közos koltség összegének megfelelo összegre kell
felemelni. Az óvadékot az igy meghatározott béľleti díjnak megfelelően kell feltölteni.

3. amennyiben a Simsik Istvánné vá||a|ja 5.6f5,- Ft + Áfa összegű béľleti díj megfizetését, a bizottság

ęltekint a bérleti szerződés mellé egyoldalú kĺjtelezettségvállaló nyilatkozat e|készítéséről.

4. az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára sz.o|gáló helyiségek bérbeadásának feltéte|eiről

szo|ó 1112005. (IV. f0.) sztmű Budapest Józsefvárosi tnkormányzati rendelet 13. $ (2) bekezdése

alapján a bérlőjelölt 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelo óvadék megfizetésére, valamint a l5. $ (a)

bekězdése a|ap1án a bérleti szerződés és rész|etfizetési megállapodás kozjegyzői okiratba foglalására

kötelezett'

Felelős: Polgármester, Kisfa|u Kft ügyvezető igazgatő
Határido: 2013. május 6.

A döntés végrehajtását végző szervezęti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles korét éľintő döntések eseténjavas|ata akozzététel módjára

nem indokolt hirdetőtáblán

Budapest, 20l3. április 16.
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