Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga ' G
Eldterjeszt6: Kisfalu Kft ék( ..\t %.sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. aprilis 29-i iilésére

Targy: " maganszemély bérleti jog folytatas elismerésére vonatkozé kérelme a
Budapest VIII. Karacsony S. u. 14. szam alatti 6nkormanyzati tulajdoni garazs helyiség
vonatkozasaban

Eléterjeszto:  Kisfalu Kft, Kovacs Ottd ligyvezet igazgatd

Készitette: Kubét Sandorné referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Bizottsag!

Az Onkormaényzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, Karacsony Sandor u. 14. szam alatti 35446/0/A/16
hrsz-1i, 15 m® alapteriiletii, udvari bejarati gardzs nem lakas célu helyiség.
A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban garazs besorolas.

A fenti helyiség bérldje  maganszemély volt, aki a helyiségre 1973. szeptember 10. napjan
kotott hatarozatlan idejli bérleti szerzodést. A helyiséget gardzs céljara hasznalta. A bérld 2010. november
29. napjéan efhalalozott. Az 6rokosok a helyiséget nem adtak vissza az Onkormanyzat birtokaba, hanem a
tovabbiakban is garazs céljara hasznaltak.

A néhai bérld felesége, . : maganszemély 2013. januar 30-an kérelmet adott be
Térsasagunkhoz a Budapest VIIL, Karacsony Sandor u. 14. szam alatti 35446/0/A/16 hrsz-t, 15 m*-es
helyiségre a bérleti jog folytatasanak elismerése céljabol. A helyiséget a tovabbiakban is gépkocsi taroldsra
szeretné hasznalni, a veje » gépkocsija részére, mivel a kérelmez6 idGs korara és betegségére
tekintette] ” + az, aki rendszeresen szallitja 6t.

A kérelem benyujtasat kovetden felszdlitottuk a kérelmez6t a hagyatékatadd végzés becsatoldséara, annak
igazolasa céljabol, hogy a volt bérlével annak elhunytakor hézastarsi viszonyban allt-e. -
ennek eleget tett, és igazolta kérésének jogalapjat.

Tarsasagunk Dijbeszed6 Csoportjatol kapott informacio szerint a helyiségre 2013. marcius 31-ig hasznalati
és egyé€b dij tartozasa nincs.

Jelenlegi hasznalati dij eldiras: 4.692,- Ft/ho + Afa.

A vizéra nélkiili helyiségre az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kitelezettsége: 5.625,- Ft/ho.

A 35446/0/A/16 hrsz-, 15m’ alapteriiletii, udvari bejarati, foldszinti nem lakas céla helyiségnek
Ingatlanvagyon-kataszterben nyilvantartott forgalmi értéke: 852.000,- Ft. A bérleti dij megallapitisa a
nyilvantartasi érték 100 %-anak figyelembe vételével keriilt megallapitasra. A helyiségben végezni kivant
tevékenységhez tartozé bérleti dij szorzé 8 %, azaz a szamitott bérleti dij dsszege: 5.680,- Ft/hé + Afa.

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl szol6
17/2005. (IV. 20.) szami Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet 2. § (1) a Kt. — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskér megosztds szerint — Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993.
évi LXXVIIL torvény 40. § (2) bekezdése szerint ne egyéni vallalkozé bérl6 esetén csak a térvény 21. § (2)
bekezdésében felsorolt személyek (hazastars, gyermek, befogadott gyermekének gyermeke, valamint
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sziiléje) jogosultak a bérleti jogot folytatni, ha a helyiséget tovabbra is arra a célra hasznaljak, mint a volt
bérlé.

Jogi képviseldnk allasfoglalasa szerint ez azt jelenti, hogy az Gzvegy, vagy Orokos ugyanazokkal a
feltételekkel 1éphet a bérleti jogviszonyba, amely feltételek az elhunyt maganszemély és a bérbeado kozotti
szerzbdésben voltak. E tekintetben a bérbeadénak nincs mérlegelési joga abban, hogy bérbe adja-e a
helyiséget az 6zvegynek, vagy drokosnek. Ahhoz sincs joga, hogy a helyiséget az elhunyt bérl6éhez képest
mas feltételekkel adja bérbe. A bérleti jogviszonyban szerepld feltételek csak a két fél megallapodésa esetén
modosithatok.

A bérleti jog folytatdsanak elismerése az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szol6 17/2005. (IV. 20.) szami Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati
rendelet 15. § (5) bekezdése alapjan lehetséges, és a Bizottsag hataskorébe tartozik. A Kisfalu Kft megbizott
jogi képvisel6jének éllasfoglalasa szerint, a torvény alapjan mérlegelési lehetdsége az &rokosnek van, a
bérbeaddnak csak az 6rokos dontésének elfogadasara, tudomasulvételére van lehetdsége.

A bérlének vallalnia kell Rendelet 13. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6vadék
megfizetését, mivel korabban dvadék befizetés nem tortént.

A 15. § (4) bekezdése b) pontja alapjan nem sziikséges a kozjegyz6 elétt egyoldala kotelezettségvallald
nyilatkozatot alairni akkor, ha a fizetendd bérleti dij nem haladja meg a helyiség utan tulajdonosként fizetet
kozds és egyéb koltségek havi Osszegét.

Szakmai javaslat

Javasoljuk a Budapest VIIL, Kardcsony S. u. 14. szam alatti, 35446/0/A/16 hrsz-0, 15 m’ alapteriiletii
garazs helyiségre a bérleti jog folytatasanak elismerését . Orokos részére, hatarozatlan
idore, 4.692,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak 6sszegen gardzs céljara

Az Onkormanyzat a helyiség utdn kozos koltség cimén 5.625,- Ft + Afa 8sszeget fizet havonta. Tekintve,
hogy ez az Gsszeg magasabb, mint az elhunyt bérld altal fizetett bérleti dij, ezért javasoljuk — az
Onkormanyzat érdekeit szem eldtt tartva —, hogy a Bizottsdg hatalmazza fel a Kisfalu Kft-t, folytasson
targyalast a leendd bérldvel a bérleti dij emelésérél. Amennyiben a kozds koltség Osszege az inflacioval
emelt bérleti dijat meghalad6 6sszegre emelkedik, akkor a bérleti dijat a kozos koltség osszegének megfeleld
Osszegre kell felemelni.

Javasoljuk tovabba, hogy amennyiben a véllalja az 5.625,- Ft + Afa 6sszegli bérleti dij
megfizetését, a bizottsag tekintsen el a bérleti szerz6dés mellé egyoldalu kotelezettségvallalo nyilatkozat
elkészitésérol.

A bérleti jog folytatisanak engedélyezése pénziigyi fedezetet nem igényel

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a kérelemben foglaltakkal kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg ugy dont, hogy:

1. elismeri a Budapest VIIL, Karacsony S. u. 14. szam alatti, 35446/0/A/16 hrsz-a, 15 m?® alapteriiletii
udvari, fldszinti helyiség vonatkozdsaban a bérleti jog folytatasat . maganszemély,
orokos altal hatdrozatlan iddre, 4.692,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak
Osszegen, garazs céljara.

2. felkéri a Kisfalu Kft-t, hogy folytasson targyalast a leendd bérlével — az Onkorményzatnak a helyiség
esetében felmeriild koltségeinek megtériilését fedezd — bérleti dij 6sszegére vonatkozdan, azaz 5.625,-
Ft/h6 + Afa dsszegre torténd felemelésérdl, illetve annak bérlé altali elfogadsarol. Amennyiben a bérld
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a bérleti szerzbdés tartalmanak modositasahoz hozzajarul, ugy a bérleti szerzddést ezen 6sszegen kell
megkdtni, azzal a feltétellel, hogy amennyiben a kozos koltség Ssszege az inflacidval emelt bérleti dijat
meghalad6 Ssszegre emelkedik, akkor a bérleti dijat a kozos koltség Osszegének megfelel$ 6sszegre kell
felemelni. Az 6vadékot az igy meghatéarozott bérleti dijnak megfelelden kell feltdlteni.

amennyiben a | vallalja 5.625,- Ft + Afa osszegli bérleti dij megfizetését, a bizottsag
eltekint a bérleti szerzodés mellé egyoldala kotelezettségvallald nyilatkozat elkészitésérdl.

az Onkormanyzat tulajdonaban &ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz6lé 17/2005. (IV. 20.) szamu Budapest Jozsefvarosi Onkorményzati rendelet 13. § (2) bekezdése
alapjan a bérldjelslt 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetésére, valamint a 15. §4)
bekezdése alapjan a bérleti szerzddés és részletfizetési megallapodas kozjegyzdi okiratba foglalasara

kételezett.

Felelds: Polgarmester, Kisfalu Kft tigyvezetd igazgato
Hatarid6: 2013. méjus 6.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Tisztelettel: Z
™~

Kovacs Otté
igyvezetd Igazgatd

Budapest, 2013. aprilis 16.

KESZITETTE:  KISFALU KFT
LEIRTA: KUBAT SANDORNE REFERENS L/L/(/
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: & H

JOGI KONTROLL: & 69
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