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Budapest Févaros VILL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének g ) 4 .
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsaga

ElSterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kézpont Zrt. . sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és K6zteriilet-hasznositasi Bizottsag 2020. februar 26-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Bacso Béla u. 10-12. szAm alatti iires, nem lakds
céljara szolgald helyiség bérbeaddsira

ElGterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Novéczki Eleonéra vagyongazdalkodasi
igazgatd

Keészitette: Kardos Noémi referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadésdhoz egyszert szavazattobbség szitkséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkoedasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

L Tényallas és a dontés tartalmdnak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Bacsé Béla u. 10-12. szam alatti, 34835/0/A/16 hrsz.-0,
tulajdoni lapon 72 m? alapteriiletii, iires, f5ldszinti, udvari bejarati nem lakas céljara szolgald helyiség,
amely az ingatlan-nyilvantartdsban mithely megnevezéssel szerepel.

A fenti helyiség 2019. szeptember 19. napjan keriilt vissza az Onkorméanyzat birtokaba.

A helyiséget magaba foglalé épiiletben Gsszesen 20 db albetét talélhatd, amelyb6l 1 db dnkormanyzati
tulajdonu, nem lakés céljara szolgald helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontésra kijelolt ingatlanok
listajan.

A helyiség megkozelitése belsé udvar fel6l, 207 cm bejarati magassagl, 80/160 cm szélességii,
biztonsagtechnikailag megfelelé fém ajtén lehetséges. Az ingatlan dsszes helyisége simitott betonnal
burkolt, a belsé udvar fel6l nyflé helyiségnél fém lapokkal. Viz, kdzcsatorna és az elektromos rendszer
kiépitett, valamint vizéra megtalalhaté a helyiségben. Fiitési és meleg-viz ellatasi rendszer nem kiépitett.
A helyiség a belsd miiszaki dllapota alapjan felujitando.

Az Onkormanyzat kézos koltség fizetési kotelezettsége a vizoras helyiségre vonatkozéan 10.881,- Ft/ho.

A helyi varos-rehabilitacids teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitacié megvalGsitasarol szolo
32/2001. (X.26.) Snkorményzati rendelet alapjdn a targyi helyiséget magéba foglalé épiilet nem esik
HVT tertiletre.

A JAM Egyesiilet (székhely: 1132 Budapest, Vaci ut 50., nyilvantartdsi szam: 01-02-0012736;
adoszam: 18129346-1-41, képviseldje: Balogh Laszlo Attila) 2019. oktdber 18. napjan bérbevételi
kérelmet nytjtott be a fenti helyiségre miiterem és raktar tevékenység céljara. A kérelmezd bérleti
dij ajanlatot tett, 28.000,- Ft/hé + AFA Osszegben. A kérelmezd 2020. februér 7. napjan megerdsitette
a korabban tett bérleti dij ajanlatat.

A CPR Vagyonértékels Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2019. december 4. napjn készitett, Bartfai Laszlé
fuggetlen szakeértd altal 2019. december 10. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 22.730.000,- Ft (315.694,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
{igyelembevételével a miterem tevékenységhez kapcsolddd 4 %-os szorzohoz képest a magasabb
mértékii, raktarozasi tevékenységhez kapesolodd 6%-os szorzoval szamitott médon netté 113.650,-
Ft/hé dijtételre adodik.



Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a JAM Egyesiilet (székhely: 1132 Budapest, Vaci Gt 50,
nyilvantartasi szam: 01-02-0012736; addszam: 18129346-1-41, képviselSje: Balogh Laszlé Attila)
részére, hatdrozatlan id6re, 30 napos felmondasi idé kikotésével, miiterem és raktar tevékenység
céljara az ajanlott 28.000,- Ft/hé + AFA bérleti dijon, tekintettel arra, hogy a szdmitott és az ajanlott
bérleti dij k6z6tt igen jelentds a kiildnbség.

Az ingatlan.com. hirdetési oldalan a Bacsé Béla utca 12. szdm alatt egy 65 m’ alapteriiletd
raktarhelyiséget taldltunk, amelynek a bérleti dijat 100.000 Ft/hé dijban jelétek meg.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljdra szolgdlo helyiség bérbeadashoz bérbeadoi dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

I11. A dintés célja, pénziigyi hatisa

A javaslat elfogadasinak peénziigyi hatasa, hogy a kozds k&ltség Osszegét tovabbra is az
Onkorményzatnak kell megfizetnie.

IV. Jogszabalyi kirnyezet

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6lo
1993 évi LXXVIIL tdrvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér dsszegében szabadon
allapodnak meg.

Az Onkorméanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgaléd belyiségek bérbeadasanak feltételeirsl
sz016 35/2013. (V1.20.) énkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) —a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor
megosztas szerint — Onkorményzati bérbeaddi dontésre a Tulajdonosi, Vagyongazdéalkodasi ¢s
Kdzteralet-hasznositasi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, Gj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérls
kivalasztasa soran keil megallapodni, Amennyiben az Onkormanyzat részérél t6riénik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel§-testiilet hatarozataban megéllapitott bérleti dijak alapjan
kell meghatarozni. A hatdskorrel rendelkezd bizottsdg a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-
testilleti hatarozatban foglaltaktd] csak akicor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzédés megkdtését megelézben
koteles a bérbeaddnak 3 havi brutto bérleti dijnak megfeleld dsszeget ovadékkent megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzédés megkotését kovetben kozjegyzd eldtt egyoldald
kételezettségvallalasi nyilatkozatot alaimi.

A Képviseld-testitlet 248/2013. (VLE.19.) szam hatarozatanak (a tovébbiakban: Kt. hatdrozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képviseld-testiilet
més hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozheté forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti
dij meghatdrozasa, miiterem tevékenységhez a bérleti dij szorzéd 4 %, raktarozasi tevékenyseég ce€ljara
igénybe venni kivant helyiségre a bérleti dij szorzo 6 %.

A Kt. hatarozat 8. a) alpontja alapjan a kedvezmény megéallapitésdnal nem lehet figyelembe venni azt
az id6tartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhato helyiségek listdjan.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviselé-testiletének Tulajdonosi,
Vagyongazddlkoddsi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsdga ......./2020. (IL.26) szdmu hatdrozata



A Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel§-testilletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodési ¢s Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag tigy dont, hogy nem jarul hozza a Budapest
VIIL keriilet, Bacsé Béla utca 10-12. szdm alatti, utcai bejaratt, 34835/0/A/16 hrsz.-, 72 m?
alapterliletl, {ires, dnkormanyzati tulajdomi, udvari, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség
hatérozatlan idejd bérbeadasahoz, 30 napos felmondasi id6 kikotésével a JAM Egyesiilet (székhely:
1132 Budapest, Vaci @t 50., nyilvantartasi szam: 01-02-0012736; addszam: 18129346-1-41,
képviseldje: Balogh Laszlé Attila) részére miterem és raktdr céljara, az ajanlott 28.000,- Ft + AFA/hé
bérleti dij + kbziizemi és killénszolgaltatasi dijak dsszegen.

Felels: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2020, februar 26.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
A lakossag széles kdrét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2020, februar 19.

Ve b ERsOwe

Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: KARDOS NOEMI REFERENS%Z

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYE ,IGi%LAS: A done 0&_,,1
JOGI KONTROLL: /%%W
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JIEGYZE A TULAJDONOSL, VAGYONGAZDALKODASI ES
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