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Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga : ¢

Elbterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. L sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg 2020. februar 26-i {ilésére

Tdrgy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Danko6 utea 7. szim alatti iires, nem lakas céljara szolgalo
helyiség bérbeadasara

Lléterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt,, Novaczki Eleonora vagyongazdalkodasi igazgatd
Készitette: dr, Guth Csongor referens

A napirendet nyilvanos itlésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényillas és a dontés tartalminak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorméanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIIL keriilet, Danké utca 7. szam alatti, 35300 hrsz.-0, 33 m” alapteriiletil, tires, foldszinti,
utcai bejarata nem lakas céljara szolgalo helyiség.

A fenti helyiség 2014. jatius 29. napjan keriilt vissza az Onkorményzat birtokaba, a helyiséget magaba foglald
épiilet teljes egészében onkormanyzati tulajdonban all.

A helyiség bejarata az utcarol, a kapualjtdl balra nyilik, fakeretes, livegezett bejarati ajtajan nyithato acélracs
van. A helyiségben aram- és vizszolgaltatas miikddik. A zuhanyzéban vizora van, a kézmosd helye latszik.
Gazvezeték, illetve fiités nincs. Az elbtérben és a kozlekeddben a beton aljzatra a PVC burkolatot nem
ragasztottak le, az utcai helyiségben a parketta korhadt. A koritd falakon 0,5-1,0 m magassagig falnedvesség,
vizesedés, a mennyezeten repedések latszanak. A felilletképzések leromlott, feljitando allapotban vannak.

Az Onkormanyzat iizemeltetési kozos koltség fizetési kdtelezettsége a vizoras helyiségre vonatkozdan 4.389,-
Ft/ho.

A helyi véros-rehabilitacios teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitacio megvalésitasardl sz616 32/2001.
(X.26.) 6nkorméanyzati rendelet alapjén a targyi helyiséget magaba foglalo epiilet HVT IL. és V. teriiletekre
esik, a Rév8 Zst. &llaspontja szerint a helyiség bérbeadasénak nincs akadalya.

A Demokratikus Koalicio (székhely: 1132 Budapest, Victor Hugo utca 11-15., nyilvantartasi szam: 01-02-
0014391; addészam: 18270655-1-41, képviseli: Gyurcsany Ferenc) 2020. februar 10. napjan bérbevételi
kérelmet nydjtott be a fenti helyiségre iroda tevékenység cclidra. A kérelmezd bérleti dij ajdnlatot tett,
50.500,- Ft/hé + AFA &sszegben. A kérelmezé bérbevételi kérelmében kérte, hogy a Tisztelt Bizottsag
tekintsen el az dvadékfizetési kotelezettség teljesitésétol.

Az Avant.Immo Kft. (Bartfai L4sz16 ingatlanforgalmi igazsagiigyi szakértd) dltal 2019, augusztus 22. napjén
készitett értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 13.310.000,- Ft (403.330,- Ft/m?). A helyiség bérleti
dija a forgalmi érték 100 %-4nak figyelembevételével az iroda tevekenységhez kapcsolodo 6 %-os szorzoval
szAmitva netté 66.550,- F/h6 + AFA.

Az iires, legalabb 24 honapja nem hasznositott netté 25M Ft forgalmi érték alatti helyiség esetén a bérleti dij
meghatarozasara iranyado szorzok érvényesitendSk azzal, hogy a bérleti dij Snkormanyzati érdekbdl legfeljebb
50 %-kal csékkenthetd. Az igy szamitott bérleti dij 33.275,- Ft/ho + AFA.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a Demokratikus Koalicié (székhely: 1132 Budapest, Victor Hugo
utca 11-15., nyilvantartasi szam: 01-02-0014391; adoszam: 18270655-1-41, képviseli: Gyurcsény Ferenc)
részére hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével iroda céljara 66.550,- Ft/hé + AFA bérleti
dij + koziizemi és kilénszolgaltatasi dijak megfizetésével, az egyoldald kételezettségvallalasi nyilatkozat
leendd bérld altali elkészitésének kotelezettsége mellett. Azért javasoljuk a szamitott bérleti dijon bérbe adni
a helyiséget, mivel a partok miikddésérdl és gazdalkodasarol szold 1989. évi XXXIH. torvény 4. § (2)
bekezdése értelmében a part részére kedvezmény nem adhato.



Nem javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag mentesitse a kérelmezd6t, a haromhavi bruttd bérleti dijnak
megfeleld ovadék megfizetésének kitelezettsége aldl, tekintettel arra, hogy az dvadék Gsszegének megfizetése
nem ré aranytalanul nagy terhet a kérelmezore, valamint az 6vadék a szerz6dés megsziinésekor egyébként is
visszajar, tovabba a fent hivatkozott jogszabalyl rendelkezés alapian part részrére kedvezmény nem adhatd.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadashoz bérheaddi dintés sziikséges, amely dintés meghozatalara
a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IHI. A déntés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbél befolyd bérleti dij és kozos koltség fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mieldbbi bérbe adasaval a bérld gondoskodna
a helyiség allaganak javitdsarol és szinten tartasardl.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolydsolja az Onkorményzat 2020. évi bérleti dij bevételét. A
helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

1V. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabilyokrol sz61d 1993, évi
LXXVIIHL. torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiséghér dsszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé
3572013, (V1.20)) Onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a
Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskdr megosztas szerint
— Onkorményzati bérbeaddn dontésre a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterillet-hasznositasi
Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 11j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérlod
kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatarozatdban megallapitott bérleti dijak alapijan kell
meghatarozni. A hatdskdrrel rendelkez6 bizottsag a bérbeaddi ddntés meghozatalakor a képviseld-testiileti
hatarozatban foglaltaktsl csak akkor térhet el, ha a kérelmezé bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését megel6zoen kiteles a
bérbeadénak 3 havi brutto bérleti dijnak megfelelé Osszeget dvadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan a bérleti szerzddés megkotését kovetden kozjegyzd eldtt egyoldalu kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot alairni.

A Képviseld-testillet 248/2013. (VI.19.) szamd hatdrozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatérozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Képvisel6-testiilet mas
hatarozata szerint aktualizalt bekoltdzhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatarozasa, iroda céljara igénybe venni kivant helyiségre a bérleti dij szorzd 6 %.

A Ki. hatarozat 8. a) alpontja alapjan a kedvezmény megallapitasinal nem lehet figyelembe venni azt az
id6tartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhato helyiségek listajan.

A partok miikédésérol és gazdalkodasardl szolo 1989. évi XX XL t6rvény 4. § (2) bekezdése értelmében a
part részére kedvezmény nem adhaté.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.

A



Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kizteriilet-hasznositasi Bizottsaga ......./2020. (11.26.) szdma hatarozata

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkoddsi és Kozteriilet-hasznositasi Bizotisaga ugy dont, hogy

1.) hozzijarul a Budapest VIII. keriilet, Danké utca 7. sz4m alatti, 35300 hrsz.- Demokratikus Koalicié
(székhely: 1132 Budapest, Victor Hugo utca 11-15., nyilvantartasi szam: 01-02-0014391; adészim:
18270655-1-41, képviseli: Gyurcsény Ferenc) részére hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi idd
kikotésével iroda céljara 66.550,-Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiildnszolgaltatasi dijak
Osszegen.

2)) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzbdés
megkdtésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 416 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI 20.) Snkormanyzati rendelet 14. § (2)
bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dvadék megfizetését, valamint a 17. § (4)
bekezdése alapjan kozjegyz0 elott egyoldalt kitelezetiségvallalasi nyilatkozat aldirdsat vallalja a leendd
bérlo.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatdja
HataridG: az 1.) pont esetében 2020, februdr 26., a 2.) pont esetében 2020, aprilis 30.

A dontés végrehajtasat végz0 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles kirét érintd dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara

nem indokolt hirdetttablan honlapon

Budapest, 2020. februar 19.
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Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALRODAS]I KOZPONT ZRT.
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