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Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének ( Q
Tulajdonosi, Vagyongazdalkoddasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizotisaga ' ‘

Eldterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zet. ... sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterllet-hasznositasi Bizottsag 2020, februar 26-i tilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Lujza utca 36. szam alatti dires, nem lakis céljira
szolgild helyiség bérbeaddsara

Eloterjeszté:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi
igazgato

Készitette: Kardos Noémi referens

A napirendet nyilvanos tlésen kell targyalni.

A dontés elfogadasihoz egyszerli szavazattobbség szitkséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kizteriilet-hasznositasi Bizottsdg!

1. Tényallds és a dintés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII kerililet Jozsefvarosi (")nkormanyzat (a tovébbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat kepem a Budapest VIIL. keriilet, Lujza utca 36. szam alatti 35431/0/A/7 hrsz.-, tulajdoni
lapon 29 m* alapteriiletd, iires, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség, amely az
ingatlan-nyilvantartasban raktar megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magéba foglalé épiiletben &sszesen 31 db albetét talalhato, amelybdl 5 db dnkorményzati
tulajdontl, ebbél 4 db lakds és 1 db nem lakas céljara szolgalé helyiség. Az épiilet nem szerepel a
bontasra kijelolt ingatlanok listdjan,

A fenti helyiség 2012. szeptember 13. napjén keriilt vissza az Onkormanyzat birtokaba.

A vizsgélt ingatlan kdzvetlen utcafronti bejarattal rendelkezik. Az ingatlanhoz tartozo bejaratnal 1évd
lépes§ fa toldast kapott, a 186 cm bejérati magassigy, 76 cm széles, fém szerkezetdi ajtd
biztonsagtechnikailag megfelel6. A padozaton simitott betonra teritett, cserére szorulé PVC burkolat
van fektetve, a falszerkezet festett. Vizvételi lehetség és kdzcsatorndra csatlakozas biztositott,
elektromos hélozat kiépitett.

A helyi varos-rehabiliticiés teriilet kijel6lésérél és a teriileten a rehabiliticié megvaldsitasarol szolé
32/2001. (X.26.) bnkorményzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglald épillet HVT IL HVT
V terliletre esik, a Rév8 Zrt. t4jékoztatasa szerint a bérbeaddsnak nincs akadélya.

A helyiség utan az Onkormanyzat kézds kdltség fizetési kotelezettsége 9.945,- Ft/hé.

A Kazinczyll Gasztro Kft. (székhely: 1075 Budapest, Kazinczy utca 11, cégjegyzékszam: 01-09-
908377, adoszam: 14537686-2-42, képviselGje: Vaskod Géabor tigyvezet8) 2020. februar 12. napjén
bérbevételi kérelmet nytjtott be a fentl helyiségre irodai tevékenység céljira. A kérelmezd bérleti dij
ajanlatot tett, 25.000,- Ft/ho + AFA Gsszegben.

A CPR Vagyonértékeld Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2020. januér 14. napjan készitett, Bartfai Lsz16
fuggetlen szakértd altal 2020. januar 16. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 10.990.000,- Ft (378.966,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével, az irodai tevékenységhez kapcsol6dd 6 %-os szorzéval szamitott havi netté
bérleti dij 54.950,- Ft.

Az iires legalabb 24 honapja nem hasznositott nettd 25 M Ft forgalmi érték alatti helyiség esetén a fenti
szorzd érvényesitend6 azzal, hogy a bérleti dij onkorményzati érdekbél legfeljebb 50 %-kal
csokkenthetS. Az igy csokkentett bérleti dij dsszege 27.475,- Ft/hé.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat Kazinczy11 Gasztro Kft. (székhely: 1075 Budapest, Kazinczy
utca 11, cégjegyzékszam: 01-09-908377, adészam: 14537686-2-42, képviseldje: Vaskd Gabor



ligyvezetd) részére hatdrozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével irodai tevékenység céljara
a csokkentett bérleti dijon azaz 27.475,- Ft/hé + AFA bérleti dij + kdziizemi és kiilénszolgaltatasi dijak
megfizetésével, a 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dvadék megfizetésének és az egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendé bérlé altali elkészitésének kételezettsége mellett.

Azért javasoljuk a csdkkentett bérleti dijon a helyiség bérbeadasat, mert az értékbecslés szerint a belsé
térben talaj menti 4zasbol adodd vakolatomlas és salétromosodds lathatd. Az ingatlan allapota és
hasznosithatdsaga miatt jelentds korrekciot tartunk indokoltnak. Az ingatian.com oldalon az utcdban
bérbeadasra kindlt helyiséget nem talaltunk.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadashoz bérbeadoi dontés szitkséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A déntés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeaddsbdl befolyd bérleti dij és kbzds koltség fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési
kételezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielébbi bérbe adasiaval a bérld
gondoskodna a helyiség 4llaganak javitasardl és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is kézds koltség
fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javastat elfogadasa pozitivan befolyésolja az Onkorményzat 2020, évi bérleti dij bevételét.
A belyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrdl szolo
1993, évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon
allapodnak meg.

Az Onkorméanyzat tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
szolo 35/2013. (VI.20.) énkormdényzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor
megosztis szerint — Onkorményzati bérbead6i dontésre a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi ¢s
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14, § (1) bekezdése alapjan, 4j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testillet hatarozataban megallapitott bérleti dijak alapjén
kell meghatarozni. A hataskérrel rendelkezd bizottsdg a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-
testitleti hatdrozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérlé a bérleti szerz6dés megkotését megelzden
koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelels Ssszeget ovadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kdvetben kdzjegyzd elbtt egyoldali
kételezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képvisel§-testilet 248/2013. (V1.19.) szamu hatarozatanak (a tovdbbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a Képviseld-testiilet
mads hatarozata szerint aktualizalt bekoltdzhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatérozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti
dij meghatéarozasa, irodai tevékenység céljara igénybe venni kivant helyiségre a bérleti dij szorzd 6 %.
A Kt. hatarozat 8. a) alpontja alapjan a kedvezmény megallapitasanal nem lehet figyelembe venni azt
az idétartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhaté helyiségek listdjan.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos déntését
meghozni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIII kerillet Jozsefvarost Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsaga ......./2020. (I1.26.) szdm hatarozata

A Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga tgy dont, hogy

1.) hozzdjarul a Budapest VIIL Kkeriilet, Lujza utca 36. szam alatti 35431/0/A/7 hrsz.-1, 29 m?
alapteriilet(i, iires, utcai bejarati foldszinti nem lakas céljira szolgild helyiség bérbeadasahoz a
Kazinczyll Gasztro Kft. (székhely: 1075 Budapest, Kazinczy utca 11, cégjegyzékszam: 01-09-
908377, addszam: 14537686-2-42, képviseldje: Vaskd Gabor lgyvezetd) részére hatdrozatlan
idére, 30 napos felmondési 1d6 kikotésével irodai tevékenységre a csdkkentett bérleti dijon azaz
27.475,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak megfizetésével.

2.} afelkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodési Kdzpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzédés
megkdtésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban allé nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (V1. 20.) dnkormanyzati rendelet 14.
§ (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dvadék megfizetését, valamint a 17.
§ (4) bekezdése alapjan kbziegyzd elbtt egyoldall kotclezettségvallalasi nyilatkozat alairisat
vallalja a leendd bérld.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 1.) pont esetében 2020. februar 26., 2.) pont esetében 2020. dprilis 30.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2020. februar 19.

Noviczki Eleondra -
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: KARDOS NOEMI REFERENS Z “e %

PENZUGYT FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: i [o )
JOGLKONTROLL: /%%
ELLENORYZTE, BETERJESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA:
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CZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET
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