Budapest Fvaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat K épvisel§-testiiletének g g
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kzteriilet-hasznositasi Bizottsaga ' b -

Elbterjeszté: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. ... sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 2020. februar 26-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Losy Imre utca 3. szam alatti iires, nem lakas céljara
szolgalo helyiség bérbeadasara

Elbterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi
igazgatd

Készitette:  dr. Guth Csongor referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févéaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Lésy Imre utca 3. szam alatti, 36128/2/A/3 hrsz.-u, 104
m* alapteriiletd, iires, alagsori, utcai bejaratd nem lakds céljara szolgald helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban mithely megnevezéssel szerepel.

A fenti helyiség 2015. szeptember 9. napjan keriilt vissza az Onkorményzat birtokaba, amelyre azéta
bérbevételi ajanlat nem érkezett.

A helyiséget magdaba foglalo épiiletben Gsszesen 46 db albetét talalhatd, amelyb6l 4 db nkorméanyzati
tulajdonu, nem lakas céljdra szolgdld helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontdsra kijeldlt ingatlanok
listajan.

Az ingatlan a Molnar Ferenc téren, a Lippa utca és a Szigony utcak kozott 1évé tarsashéz alagsoraban
talalhat6. Tulajdoni lap szerint a Losy Imre utca 3. szdm alatt talalhaté. A helyiség bejarati ajtaja,
ablakai faszerkezet(iek, az ajto nyithato fémraccsal, az ablakok fix fémracesal védettek, kdzepes
allapotiak. A belsé ajtok faszerkezetliek, kdzepes édllapotiiak. A padozat beton, PVC-vel burkolt,
kozepes allapotd. A falak vakoltak, festettek, csempézettek, kozepes allapotiak.

Osszességében a helyiség gyenge-kizepes (3) allapoti, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas.

Az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége a vizoras helyiségre vonatkozdan 19.334,-
Fi/ho.

A helyi varos-rehabilitacids teriilet kijeldiésérél és a teriileten a rehabilitécio megvaldsitasarol sz616
32/2001. (X.26.) 6nkormdnyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magéba foglalé épiilet nem esik
HVT teriiletre.

A Baross 88 Kift. (szé¢khely: 1082 Budapest, Baross utca 86. foldszint; cégjegyzékszam: 01 09
730079; adoszam: 13336925-2-42; képviseli: Szatvanyi Attila) a Molnar Ferenc tér 3. sz.
Tarsashaz képviseletében bérbevételi kérelmet adott be 2019. szeptember 26. napjén, hivatkozassal
a Téarsashaz 2019.09.12/2. szdmu hatdrozatara, amelyben a Tarsashaz a helyiség bérbevételérsl
dontott. A kérelmezé bérleti dij ajanlatot tett, kézos koltségen kivanja bérbe venni a helyiséget. A
Bross 88 Kft. gy nyilatkozott, hogy a Tarsashaz a bérbevételi kérelmét fenntartja.

A GRIFTON Property (Toronyi Ferenc) altal 2019. oktéber 17. napjan készitett, Bartfai Laszl6
fiiggetlen szakérté altal 2019. november 7. napjan jévéhagyott értékbecslés szerint a helyiség
forgalmi értéke 19.170.000,- Ft (184.327,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-



anak figyelembevételével a raktarozasi tevékenységhez kapesolédd 6 %-os szorzéhoz szamitottan
netté 95.850,- Ft/ho.

Az iires, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft forgalmi értek alatti helyiség esetén a
bérleti dij meghatdrozisara irdnyadé szorzok érvényesitendék azzal, hogy a bérleti dij dnkorményzati
érdekbd! legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd. Az igy szamitott bérleti dfj 47.925,- Ft/hé + AFA.

A Képvisels-testiilet 248/2013. (VL.19.) szamu hatérozatanak (a tovibbiakban: Kt. hatarozat) 12. b)
pontja alapjan 4j bérbeadasnal, ha olyan térsashazban 1év0 utcai bejérati pinceszinti, vagy udvarrél
megkozelithetd helyiség keriil tarsashazi kozos hasznélatra vagy a tarsashazi tulajdonostarsak kozos
hasznalataba, illetve tarsashazi kozgylilési hatdrozat alapjan ezen felhatalmazis érvényességének
idejéig a tarsashaz kozos képviselet hasznalatara, amelyre legalabb egy éve nem érkezett berbevételi
ajanlat, vagy érkezett, de a hasznositasa a 8. pont alapjan szamitott bérleti dijon nem volt lehetseges
a bérleti szerzddés megkotésének elmaradésa miatt, és az 5. s) pontban megallapitott, 4-es vagy annél
alacsonyabb kategériaba besorolt allapotu, a bérleti dij mértékét a mindenkori kozos kéltség Osszegén
lehet megallapitani a hatdskérrel rendelkezd bizottsdg dontése alapjan.

Javasoljuk a Budapest VIIL keriilet, Lésy Imre utca 3. szam alatti, 36128/2/A/3 hrsz.-4, 104 m?
alapteriiletii, {ires, alagsori, utcai bejarati nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasat a Molnar
Ferenc tér 3. sz. Tarsashaz részére hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével
raktarozas céljara a mindenkori kozos koltség megfizetése, valamint a 3 havi brutté bérleti dijnak
megfelels 6vadék megfizetése mellett. Azért javasoljuk a kozos koltségen t6rténd bérbeadast, mert a
helyiség 2015. szeptember 9. 6ta iiresen 4ll, a helyiség allapota pedig indokolja a mielébbi bérbeadast,
hiszen a bérlé gondoskodna a helyiség rendben tartasarol, allaganak javitisarél. Az ingatlan jelenlegi
allapotaban a helyiség kiaddséara kevés esély mutatkozik. Az ingatlan.com adatai alapjan az utcaban,
valamint a téren Osszehasonlithato helyiség nincs.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag a kozjegyzii okiratba foglalasi kotelezettségtdl eltekinteni
sziveskedjék, tekintettel arra, hogy a bérleti dij nem éri el a 20.000,- Ft-ot.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalod helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés szikséges, amely dontes
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbol befolyd kozos koltség fedezné az Onkorméanyzat kézos koltség fizetési
kotelezettségét. A helyiség mielébbi bérbe addsdval a bérlé gondoskodna a helyiség dllaganak
javitasardl és szinten tartasarol.

A hatdrozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkorméanyzat 2020. évi bérleti dij
bevételét. A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

1V, Jogszabalyi kornyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6lo
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakds céljara szolgdlo helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolo 35/2013. (VI.20.) énkormanyzati rendelet (a tovdbbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet (a tovdbbiakban: Kt.) - a rendeletben meghatarozott
feladat- és hataskdr megosztds szerint — Onkorményzati bérbeadéi déntésre a Tulajdonost,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositési Bizottsdgit jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 1j bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérlé kivalasztasa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkormdnyzat részérél torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testilet hatdrozataban megallapitott
bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsdg a bérbeadoi dontés
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meghozatalakor a képviselo-testilleti hatdrozatban foglaltakt6l csak akkor térhet el, ha a kérelmezé
bérlet: dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérl$ a bérleti szerz6dés megkstését megeldzden
koteles a bérbeadénak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé Gsszeget ovadékként megfizetni,
valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzodés megkotését kovetden kozjegyzd elott
egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot aldirni.

A Keépviselo-testiilet 248/2013. (V1.19.) szamt hatirozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatdrozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Képviselo-
testillet mas hatarozata szerint aktualizalt bekéltozhet6 forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatdrozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a
bérleti dij meghatdrozdsa, iroda céljara igénybe venni kivant helyiségre a bérleti dij szorzod 6 %.

Az Ures, legalabb 24 honapja nem hasznositott netté 25M Ft forgalmi érték alatti helyiség esetén a
bérleti dij meghatarozasara irdnyado szorzok érvényesitendok azzal, hogy a bérleti dij énkormanyzati
¢érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csékkenthetd.

A Kt. hatdrozat 8. a) alpontja alapjan a kedvezmény megéllapitisanal nem lehet figyelembe venni azt
az idOtartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhat6 helyiségek listajan.

A Képviselo-testitlet 248/2013. (V1.19.) szdmu hatarozaténak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 12. b)
pontja alapjan Gj bérbeadasndl, ha olyan tarsashazban 1évd utcai bejarati pinceszinti, vagy udvarrél
megkozelithetd helyiség keriil tarsashazi kozos haszndlatra vagy a tarsashazi tulajdonostarsak kozos
hasznélatdba, illetve tarsashazi kdzgyilési hatdrozat alapjan ezen felhatalmazas érvényességének
idejéig a tarsashaz kozos képviselet hasznalatara, amelyre legaldbb egy éve nem érkezett bérbevételi
ajanlat, vagy érkezett, de a hasznositdsa a 8. pont alapjan szamitott bérleti dijon nem volt lehetséges
a bérleti szerz8dés megkotésének elmaraddsa miatt, és az 5. s) pontban megéllapitott, 4-es vagy annal
alacsonyabb kategériaba besorolt allapotti, a bérleti dij mértékét a mindenkori koz6s koltség dsszegén
lehet megallapitani a hataskorrel rendelkezé bizottsag déntése alapjan.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kéozterillet-hasznositési Bizottsaga ......./2020. (11.26) szdmi hatarozata

A Budapest Fovéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriillet-hasznositasi Bizottsaga gy dént, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VHI. keriilet, Losy Imre utca 3. szam alatti, 36128/2/A/3 hrsz.-1, 104
m? alapteriiletil, tires, alagsori, utcai bejarath nem lakés céljara szolgald helyiség bérbeaddsahoz
a Molnar Ferenc tér 3. szam alatti Tarsashdz részére hatdrozatlan id6re, 30 napos felmondasi
id6 kikotésével raktarozas céljira a mindenkori kozos koltségnek megfelelé Gsszegii bérleti
dij + koziizemi és kilonszolgaltatasi dijak 6sszegen.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzédés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonéban 4ll6 nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirtl szolo 35/2013. (VL. 20.) énkormanyzati rendelet
14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutto bérleti dijnak megfelelé évadék megfizetésre keriiljon.
A Bizottsag a kdzjegyz0i okiratba foglalasi kotelezettségtol eltekint.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: 1.) pont esetében 2020. februar 26., 2.) pont esetében 2020. marcius 31.
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A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodas: Kdzpont Zrt.

A lakossag sz€les korét érintd dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2020. februar 19.

Vanba bt oA
Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LERTA: DR. GUTH CSONGOR REFERENS //jéti /j/, @
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: 3, . j”“ i
Rl I -
JoGt KONTROLL: %

ELLENORNZTE, BETERIESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA.:
CZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET VERES GABQR
JEGYZO A TULAIDONQS], VAGYONGAZDALKODASI S

KOZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE
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