Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének : O
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga . )

Eldterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. ... sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 2020. februar 26-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL. Kkeriilet, szam alatti lakas
elidegenitésével kapesolatos vételar és eladdsi ajanlat jovihagyasira

Eléterjeszts:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.,
Novaczki Eleonéra vagyongazdalkodasi igazgaté

Készitette: Balaton Boglarka referens

A napirendet nyilvanos lilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattibbség szitkséges.

Meliéklet: ingatlan adatlap, értékbecslés, nyilatkozat

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallis és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIII kerilet, .. <. szam alatti, helyrajzi szamon
nyilvantartott, 26 m’ alapteriiletii, I szobas, félkomfortos komfortfokozaty, a kézds tulajdonbal
hozzatartozd 108/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezé lakasra vonatkozdan a Budapest Févaros VIIL
keriilet Jozsefvérosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkorményzat) 2001. februar 21. napjatol
hatarozatlan idore sz616 lakasbérleti szerzddést kotott NLP.L.-né béridvel.

Bérld 2019. november 13-dn vételi szdndéknyilatkozatot nyijtott be Térsasigunkhoz a targyi lakas
megvasarlasa ¢rdekében. A kérelemhez csatolta érvényes bérleti szerz6dését, valamint a bérleti dij és
koziizemi szamlak megfizetésérol sz616 nullas igazolasokat.

Bérlé 2020. januar 27-én nyilatkozott nyilatkozott arrdl, hogy hozzajarul ahhoz, hogy a lakést fia,
N.P.L. vasdrolja meg haszonélvezeti jognak fenntartisa mellett. Bérl fia - N.P.L. - nyilatkozott, hogy
a lakast részletfizetéssel kivanja megvasarolni, 15 éves id6tartam alatt, évi 2 % szerzddéses kamattal
novelten.

A lakas HVT II-V. teriileten helyezkedik el. A Rév8 Zrt. llaspontja szerint az elidegenitésnek nincs
akadalya. Az épllet nem szerepel a bontasra kijel6lt ingatlanok listdjan. A hazban talalhaté lakasok és
nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésre kijelolésre keriiltek.

Az 53 albetétbdl 4116 trsashizban 17 db énkorményzati tulajdoni albetét van, amelyhez a kdzos
tulajdonbol 3.303/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.

Bérld kérésére a CPR-Vagyonértékeld Kft. (Lakatos Ferenc) 2019. december 2-an elkészitette a lakasra
vonatkozd értékbecsiest, amelyben a lakas forgalmi értékét 11.530.000 Ft értékben hatarozta meg
(443.621 Fvm?). Bartfai LaszIo fiiggetlen szakérté 2019. december 10. napjan az ingatlan forgalmi
értékét fenti dsszegben jovihagyta.

Az Onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok elidegenitésérdl sz6l6 35/2016. (XI1.08.) tnkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 16. § (1) bekezdés bb) pontja alapjan, a vételar - a Palotanegyeden
Kiviil esd, valosagos komfortfokozat szerint félkomfortos komfortfokozatt lakas esetében - a forgalmi
érek 30 %-anak megfeleld Osszeg, azaz 3.459.000 Ft. Vevd a vételdrat havi egyenld 22.259 Fi Osszegli
részletekben fizeti meg. A részletfizetds idStartama 15 év. Bérld bérleti jogviszonya a vevd
tulajdonjogénak bejegyzése napjan megsziinik.

Az elidegenités mellett sz0l az a (ény, hogy a lakds — Onkormanyzat altal fizetett - kzos koitsége
magasabb a megdllapitott koltségelvii lakbérnél, valamint, hogy a 19 év alatt, amit a bérlé a lakdsban
toltott, Ovta annak 4llagdt, aminek érdekében jelentds beruhdzdsokat végzett el az ingatianban.
Térsosztalyunk tajékoztatisa alapjan fenti lakasra bérlé a 2015.01.01-2019.12.31-ig tetjedd idGszakra



219.240 Ft 6sszegii lakbért fizetett, mig az adott iddszakra az Onkormanyzat 278.640 Ft kozos koltséget
fizetett meg. Az elmult 5 évben a lakbér Osszege valtozatlan maradt, mig a kozos koltség 2017, majus 1.
napjato! a felajitast alap létrehozéasa miatt emelkedett. E tények alapjan megallapithato, hogy a befolyo
bérleti dij nem fedezi a kozds koltség kiadast, a lakas bérleményként tOrténd fenntartdsa nem
gazdasagos.

Fentiek alapjan javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza, hogy a Budapest VIII. keriilet,

szam alatti lakdst a bérlé fia — bérld haszonélvezeti joganak bejegyzése
meliett - a forgalmi értékbecslés (relevans adatok az eldterjesztés 1. szami mellékletében), valamint a
Rendelet fenti rendelkezései alapjan 3.459.000 Ft vételarért megvasarolja, azzal a kikotéssel, hogy az
ingatlan-nyilvantartisba az Onkormanyzat javara a vételar hatralék erejéig jelzalogjog, valamint
elidegenitési és terhelési tilalom keriiljon bejegyzésre. Egyben javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag
jaruljon hozza bérl6 fia, mint vev részére a fenti tartalmu eladasi ajanlat kiadésahoz.

H. A beterjesztés indoka
A lakas elidegenitésével kapcsolatos dontések meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.
111, A dontés célja, pénziigyi hatasa

A lakés értékesitésével az Onkormanyzat kéltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az Onkorményzat
szamadra eldny8s, mert a csdkkend tulajdoni hanyadra alacsonyabb kézos koltség fizetési kotelezettség
tartozik. Amennyiben a tirsashdz valamilyen nagyobb beruhdzasrol doént, annak a koltsége is kisebb
mértékben terheli az Onkormanyzatot. Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet
nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkormdnyzat tulajdonaban allé lakasok elidegenitésérdl szolé 35/2016.
(X11.08.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a rendelet
hatalya ald tartozd lakasok elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselo-testiilet
gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok gyakorlasara, a rendeletben meghatarozott esetekben a
tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsigot hatalmazza fel. A tulajdonosi dontések elSkészitését és
végrehajtasat a feladattal megbizott vagyonkezeld szervezet végzi el. A Rendelet 2, § (2) bekezdése
szerint az 500 millid forintot meg nem haladd bekoltdzhetd forgalmi értéki lakas elidegenitése esetén a
tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsag, ezen értéken feliil a Képviselo-testillet dont az elidegenitésrdl és
az eladisi ajanlat kiaddsardl, tovabba dont adasvételi szerzédéssel, tovabba annak modositasaval €s
megszintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartol
fiiggetleniil a KépviselS-testitlet jogkdore.

Az eldvasarlasi jog gyakorlasa a Rendelet 8. § (1)-(2) bekezdésel alapjan torténik:

A Rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan: ,,A lakast, az Ltv.-ben szabélyozott eldvasarlasi jog alapjan a
bérls, valamint a bérld hozzajarulasival egyenesdgi rokona, Srbkbefogadott gyermeke vdasarolhatja

meg.

A Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan: ,Ha a lakas az éllam tulajdonabol téritésmentesen kertlt az
Onkormanyzat tulajdondba, a bérlok elévasarlasi joguk alapjan vasarolhatjak meg a lakést.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdés alapjan az eladasi ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsag
dontése alapjan adhatd ki a vevd részére.

A vételar megéllapitasat a Rendelet 16. § (1)-(2) bekezdései szabalyozzak. A Rendelet 16. § (1)
bekezdés bb) pontja alapjan: ,Ha a térités nélkill az Onkormanyzat tulajdondba keriilt lakdst az
elévasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, a vételar a Palotanegyeden kiviil elhelyezkedd félkomfortos
lakas esetén a forgalmi érték 30 %-a.”

A Rendelet 16. § (8) bekezdése alapjan: ,.Ha a bérlo a lakds vételarat részletekben kivanja megfizeini, az
Onkormanyzat a részletfizetésre 15 év idétartamot biztosit.”

A Rendelet 16. § (10) bekezdése alapjan: ,,Az Onkorményzat a vételdr részletekben torténd megfizetése
esetére évi 2 % szerz8déses kamatot kot ki.”



A Rendelet 16/A. § (1) bgkezdésa alapjan: Ha a bérl6 a vételarat 16. § (8)-(9) bekezdése alapjan
részletekben fizeti meg az Onkormanyzat részére, a torleszté részletei egyenld mértékiiek, amelyek a 16.
§ (10) bekezdés szerinti kamatot s tartalmazzak.

A Rendelet 16/A. § (3) bekezdése alapjan: A 16/A. § (1) bekezdés alapjan kotott adasvételi szerz6dés
esetén a vételarrészletek Osszege nem lehet kevesebb az addsvételi szerzddés megkotésének napjan a
bérié altal fizetett lakbér Ssszegénél.

A Rendelet 16/A. § (4) bekezdése alapjan a bérld jogosult elétdrlesztésre. Ha a bérlé a lakas
vételarhatralékanak teljes Osszegét a részletfizetési kedvezmény lejarta el6tt, a szerz6dés megkotésétdl
szamitott 10 éven belill megfizeti, akkor az alabbiak szerint illeti meg kedvezmény:

a) a szerzOdéskotés évében, valamint az azt k&vetd naptari €vben 10 %;

b) a szerz6déskotés évétdl szamitott masodik naptari évt6l kezdddben a kedvezmény mértéke az a)
pontban meghatarozott mériekhez viszonyitva évi 1 szazalékponttal csokken.

A Rendelet 18. § (5) bekezdése alapjan: ,,A fennmarad$ vételarrész megfizetésnek biztositékaként a
vevd altal megvasarolt lakasra az Onkormanyzat javara jelzalogjogot, annak biztositdsara elidegenitési
és terhelési tilalmat kell kikotni és az ingatlan-nyilvantartisba els6 ranghelyre bejegyeztetni.”

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Févaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottséga ....... /2020. (11.26.) szamu hatdrozata

A Budapest Févaros V1L keriilet Jozsefvarosi Onkormdnyzat Képviselé-testilletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositas: Bizottsaga ugy dont, hogy

A)) 1)) hozzajarul az ingatlan-nyilvantartasban a Budapest VIIIL. keriilet,

szam alatti, helyrajzi szdmon nyilvantartott, 26 m’® alapteriiletii, 1 szobds,
félkomfortos komfortfokozaty, a kdzds tulajdonbd! hozzétartozo 108/10.000 tulajdoni hanyaddal
rendelkez$ lakasra vonatkozoan a bérld fia, N.P.L. részére torténé eladasi ajaniat megkiildéséhez
- az elkésziilt forgalmi értékbecslésben megallapitott forgalmi érték (11.530.000 Ft) 30 %-4nak
alapul vételéve]l ~ 3.459.000 Ft vételar kdzlésével, és a jelenlegi bérld haszonélvezeti joganak
ingatlan-nyilvéantartasi bejegyzéséhez, mely bejegyzéssel egyidejlileg bérlé 2001. februar 21.
ota fennallo bérleti jogviszonya megszinik.

2.) hozzajarul ahhoz, hogy az 1.) pontban meghatarozott vételdr 15 év alatt, évi 2 % szerzbdéses
kamattal novelten, havi egyenld mériékd, 22.259 Ft Gsszegi részletekben keriiljon megfizetésre,
azzal a kikotéssel, hogy a vételar hatralék erejéig az eladd javara az ingatlan-nyilvantartasba
jelzalogjog, valamint annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom keriiljon bejegyzésre.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti eladasi ajanlat
kikiildésére, valamint az adasvételi szerzddés megkotésére.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodast Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: az 1-2. pont esetében 2020. februdr 26., a 3. pont esetében: 2020. marcius 31.

B.) nem jarul hozza az ingatlan-nyilvantartasban a Budapest VIII. keriilet,
szam alatti, uelyrajzi szamon nyilvantartott, 26 m’ alapteriileti, 1 szobas,
félkomiortos komfortfokozati, a kdzés tulajdonbol hozzatartozé 108/10.000 tulajdoni hanyaddal
rendelkez0 lakasra vonatkozoan a bérto fia, N.P.L. részére t6rténd eladasi ajanlat megkiildéséhez.

Felel$s: Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2020. februar 26.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt.



A lakossag széles korét érintd dontések esetén az cloterjesztés el6készitbjének javaslata a kozzétetel
médjara: a honlapon.

Budapest, 2020. februar 19.

Novaczki Eleonéra ™
vagyongazdélkodasi igazgato

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI K(")ZP?T ZRT.
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1. szamu melléklet:

Az ingatlan adatai

Bérld neve, vételi kérelem Hrsz: m Komfortfokozat | Szoba-
benyujtasanak datuma: ' Nyilvantart.szer szam:
N.P.L.-né .
2019. november 13, 26 félkomfortos !

Ertékbecsléshen meghatirozott adatok

Bérlé javara figyelembe vett
értékniveld
beruhazas osszege

Az értékbecslé altal megallapitott
bekoltizheto forgalmi érték:

ar:

CPR"
- 11.530.000 Ft 443.621 Ft
Egyéb adatok
Vételar .. . Eladast
(forgalmi értek | Onkormanyzati | Onkorminyzati | kizéro Elidegenités Berl
3g0 Vo-a): albetétek szama | tulajdoni hanyad feltétel kezdeményezése er
e fennall-e:
0 O6nkormaényzat
S 7 33,03 % IGEN/NEM altal/bérlo altal

Bérleti dij Ft/ ho + Afa:

Bérleti dij mértéke:

Kdzis koltség:

3.654 Ft

kéltségelvi

5.400 Ft
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CPR-Vagyonértékel Kft. = * "~ " " " "7 % “"\{1085 Budapest .
- T 16zsef kbroit 69. « - ,
' ' (70) 941-64-93 - . 4

www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecsiesek.com
Févarosi Birdsag
Cégjsz: 01-09-942852
Ad§sz: 22771393-2-42
Nyibv.tart.sz.: C00450/2010
Iktatdszam;: JGK-444

- INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1086 Budapest‘_

's}.ém afaft_i

srékiakas ingatlanrdi o

Budapest, 2019. december® -~ ..

Fllggetlen | Megbizhatd | Ertékmérg = -
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INGATLANFORGALMI SZAKERTS! VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

-

Megrendeld azonositd 1 JGK-444

Keriileten beliili ethelyezkedése : Magdolna negyed

Ingatlan cime {tullap szerint) : 1086 Budapest, |

Helyrajzi szama : A
Ingatlan megnevezése 1 Oroklakds :
ingatlan jelenlegi hasznositasa : iakds

Szohak szdma L |

Komfortfokozat : félkomfortos

Az értékeléds célja : bérls dltali megrendelés, értékesitéshez

Tulajdoni lap szerint merat : 26 m?

Helyiségcsoport redukdlt alapterlilete 1 26 m? Fajlagos m2 ar: 443 621 Ft/m?

Tarsashaz telek tertifete 1175 m?

Eszmei hanyad : 108 / 10000

8elsd miszakl dlapot : gyenge

Megkdzelithetisége : emeleti

Ertékelés alkalmazott modszere : piaci dsszehasonlitd- és hozamalapu maédszer

. ‘ 2019 DE I edinn Gu 238 e 35! Karaem Fre
coe 1 U' A Beeauh fargatr o4 tekied

A Jozsefvdrosi Gezdalkodasi Kdzpont Zrt.-vel (1082 Budapest, Baross u. 63-67,) érvényben lévd szerzddés alapjan, a
Bérld megrendelésére készitett szakvéleményben, a tirgyi ingetlanra vonatkozd dokumentumok és a placi
viszonyck tanulményozdsa utdn, a helyszini bejards és az értékelési szamitasok alapjdn megallapitasra kerdil, hogy
az ingatlan

forgalmi értéke: 11530000 Ft
azaz Tizenegymillio-dtszdzharmincezer- Ft.
melybél a telek eszmei értéke; 2790 000 Ft

azaz Kettdmiliio-hétszazkilencvenezer- Ft.

A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban keriit meghatérozdsra.

© Az értékelésben megallapitott placi érték Nettd érték, az Afa mértéke a mindenkorl hatélyos afa tdrvény alapjan

szamitands.

lelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizérélag a targyl ingatlan forgalmi (piaci} értékének meghatdrozasdra késziiit,

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog 1 11 . tuiajdonjog

Helyszint szemle/forduldnap idSpontja 1 2019. hovember 27.
S;akvélemény érvényessége : 180 nap
. Fr‘orrgalomképesség ériékelése : forgalomképes

N Készi;lt: 1 db. eredeti nyomtatott péidanyban.

\

Budapsst, 2019, december 2. S
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Budanesi, 101 3

Lakatos Ferenc
ingatianvagyon-értékeld
Nyilvantartdsl sz2dm: 1398/2006,

fargta {angts
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2. oldal



INGATLANFORGALMI STAKERTO! VELEMENY

' {. MEGBIZAS (SZAKERTG! FELADAT)

e A:iézsefvérosi Gazdélkodasi Kdzpont Zrt.-vel {1082 Budapest, Baross u. 63-67.}) érvényben lévd szerzbdés szerint,
a BériB mint Megrendeld, ingatlanforgalmi szakértd vélemeény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékels Kft-
t. Megrendelés alapjan Térsasigunk meghatdrozta a targyl ingatlan forgalmi (piaci) értékét. Az értékelés célja:
birtd dltall megrendelés, ériékesitéshez torténd felhaszndldsra.
2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE 4
Az értékelés sorin helyszini szemlére kerllit sor, tovabba megvizsgalasra keriitek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre @ll, a mellékletben felsorolt és jelen értékeldshez csatolt dokumentumok. Megfeleléen
alkalmazasra keriiltek a TEGOVA (EVS 2003-2016) iranyelvei és a tbbbs26rdsen mddositott 25/1997. {VIH. 1.) PM
rendelet eldirdsai.
A helyszini szemle sordn a széban forgd ingatlan részietesen bejartuk, az ingatlan adotiségait, kérnyezetét és
mas értékbefolydsold tényez8ket megvizsgaituk. Az ingatlan egyes részleteirdl fenyképlelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatianforgalmi szakértdi vélemény mellékietébe csatoltunk.

Helyszini szemtén jetenlévik: Bérld, Ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

T e s A U N A e SR NIES SR U R A P T AR :

I,

A tulajdont lap tartalmazza az ingatlan-nyilvéntartas szerinti dlapotot.

i rész:
- Széljegy tartalma: nincs bejegyzés
E Ingatian cime {tul lap szerint}: 1086 Budapest,
* Tulajdoni lap szerinti teriilete: 26,0m?
: Helyrajzi szdma;
E ingatfan megnevezése: oroklakas
; ingatian jelenlegi hasznositdsa: lakas
A Bejegyzd hatdrozat: Az alapitd okirat szerint hozzétartozd mellékhelyiségek,
; Il rész:
Tulajdonviszony: VL. Kertleti Onkormanyzat 1/1
Ml rész:
Bejegyzd hatdrozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatéak,

4. INGATLAN ISMERTETESE

- 41 Ingatian kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatian Budapest VIli. kerilet Magdoina negyed keriiletrészében, a Magdoina utca és a Népszinhdz utca
' kdzott szakaszon fekszik, parhuzamosan a Fiumei Uttal, a Dobozi utcéban. Az dttest egy része nagykockaks, a
mas:k fele aszfaltozott, és a Jarda is aszfaltozott. A parkolds a kdzterleten fizetds. Az utcaban jellemzéen
Utcafronton &l 34 emeletes tarsashazak épiiltek, melyeknek allapota feltjitandé. Az éplilettel szemben egy
feldjitort ifjsdgi park 411, nagy z6ldfeliilettel és sportolasi iehetdségekkel.

Az Ingatian infrastrukturélis ellétottsdga varosrészen beltd j6, 200 méteren beliil alapellatést biztosits fzletek,
" eBészsiglgyi intézmény talithato. Tomegkoziekedési eszkzdk a kbrnyéken 50-300 méterre elérhet8ek.

v _Té'mggkaz!ekedési eszkizdik:

B villamos Autdhusz 03 Trofibusz [ MetrofFétdatati [3 vasit

3. oldai g
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' - 4.2 ingatlan dltalgnos jellemz6i

o A pfncé + fsz + 3 emelet szintkialakitast épiilet az 1900-as évek elején épiilt, kisméretd égetett téglafalazattal,

actlgeréndds poroszsivegfddémmet, faszerkezetd, cseréppel héjalt magastetdvel. Az értekelt ingatlan az éptilet
1. emeletén helyezkedik el, megkdzelitése a nyitott fiiggtfolyosén keresztiil lehetséges. Lift nincs kiépitve. Az
épilet utcafronti homlokzata kviderezett, a felsébb szinteken kisméretii disztéglaval burkolt, egységes, jelentds
szerkezeti hiba nem [thaté, enyhe vizesedés és vakolatmallds ldthatd a labazat kbrnyékén, a belsd hom}okzat’és
a kdzlekeddfolyosck dllapota megfeleld. >

Az albetét tulajdoni lap és TAQ szerint 26 m*-es droklakas megnevezés( ingatlan, amely természethen két
helyiséghél all, szoba és konyha kialakitdssal. Az eldzd bérid 25 évvel ezeldtt egy we-t &s egy zuhanyzét alakitott
ki, melyrél nem all rendelkezésre engedély, nem szabdlyos. Awc ésa zuhanyzé egy légtérben van a konyhaval,
semmilyen térelvalasztas nincs a helyiségek kdzdtt. A melegviz-ellatas villanybojlerrdi megoldott, azonban a
fités nem biztositott, a lakdsban csak gy elektromos radidtor aif rendelkezésre. A nyfldszérd hagyomanyos
duplaszdrnyt gerébtokos szerkezetii ablak, mely a Szerdahelyi utcdra néz, miiszaki dllapota feldjitandd,
feliletérsl hullik a festék és a zdrédasa sem megfeleld. A burkolatok s feliiletképzések elavultak, a konyhaban
pve, a szobéban parketta lathato,

Az ingatian villany- és vizdrdval rendelkezik, gaz nincs 2 lakdshan kiépitve. Belmagassdga 3,79 m,

{sszességében gyenge miiszald dllapoti 6rdkiakas,

Epiilet:
l?pglet e[fltest e':w::: — cc‘;a. 19?0 . Mszaki Sllapot
Epllet szintbeli kialakitasa: pince, faldszint, 3 emelet S
Alapozés, szigeteiés: savalap, nincs szigetelés dtlagos
Fuggbleges teherhordd szerkezet: kismeéretil falazdtegla falazat dtlagos
Vizszintes teherhordd szerkezet: acélgerendds poroszsiiveg fodém szerkezet atlagos
Tetdszerkezete; fa acsszerkezet, cserép héjazat atlagos
Epitet homlokzata: kvaderezett, kisméretl disztéglaval burkalt, belsé atlagos
. homlokzat vakolt, szinezett
. Ertékelt helyiségesoport: drékialas
-|Belsé terek feltilete: festett, csempézett, tapétazott gyenge
Beisd terek burkolata: parketta, pvc felgjitandd
\izes helyiséglek) felilete: festett, csempézett gyenge
‘_ - jVizes helyiséglek) burkolata: cementiap feltjitandd -
o [Kuls6 nyildszarok: fa szerkezetek feldjitandd
- {Atlagos belmagassaga: 3,79 m magas
Belsd nyilaszarék: fa szerkezetek feldjitandé
tésl rendszer; villanyradidtor gyenge
stegviz biztosftdsa: villanyhojler 4tlagos
V& kzmd-kidlldsok: villany, viz, csatorna tlagos
FevS kszmii radrdorak: villanyéra, vizéra atiagos
iifdsdve; - 1994 ‘
: wc &s zuhanyzd kialakitasa
&!@Mﬂ_fapota_{isszességében: ‘gyer:;:_

et

: ‘b{-u.i]hnif_radiitqr nem elegends a lakds kifiitésére. A lakds komfortositdséhoz a vizesblokk
&s a helylségek szabélyos elvalasztasst keit biztositani.

4, oldal
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L 4.3. Epmet&lagnoszt;ka

"‘-A. szemrevéte!ezes elSkészitése a rendelkezésre allé adatok {az épillet épités ideje, miszaki tervek,

tewdokumentacéok) eliendrzésével kezdBdik. A helyszinen mdszaki szemlét tartottunk és 3 lathatd tineteket

o ‘digitdlisan rogzitettik, és annak lehetséges okait leirtuk, illetve a lakdk véleményét (ha volt) kikértik.

Hiz: Iy

Az épilet utcafronti homlokzata az elmiit évtizedben fel(jitason esett dt, a labazati enyhe vizesedésen kivil

- szerkezeti hibdk nem lathatoak. A homlokzat foldszinti része kvéderezett, az erneleti szintek klinker téglaval
. diszitettek, a kizlekedéfolyosdk dllapota megfeleld, aldducolds nem 1dthatd. A beisG udvar egésze 28idfelillet

néikif betonozott, a magastetd szerkezet dllapota nem meghatdrozhatd.

Albetét:

A belsd térben a mennyezetrél hullik a vakolat, lleive vizesedik, mely feltehetben a felsd szomszéd okozta
cs8torés miatt alakulhatott ki.

Béri8i megjegyrés:
A hérl6 végzi a karbantartast, sajat koltségén.

4.4, Helyiségkimutatds

N Helyiié_g__ek o o Padozat. s { - Falazat-- . i Nettd.. | Korrekcié - Hastnos . .
szoba arketta tapétazott 15,04 m? 106% 15,04 m?
konyha/we/flirdé pve festett+csempe 11,21 m? 100% 1121 m?
mérési korrekcid -0,25m? 100% . -025m?
gsszesen: 26,00 m® 26,00 m?
Osszesen, kerekitve: X : TR RET -1 B e T

. Mﬂziems

A hasznos alapteriilet szamitasdnal a rendelkezésre allé milszaki tervrajz adatait haszniltuk fel, melyet a
helyszinen mérésekkel eltendriztiink.

5. oldat
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5. ERTEKELES
5.1, Ertékelés modszere
Az értékbecsiések a TEGOVA Gtmutatd elvei &s modszertani ajanldsai (EVS 2003-2016) szerint, a tdbbszor
modositott 25/1997. {(VHL1.} PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyokban eléirtaknak
megfelelBen készlinek.

Az értékelési szakvélemény készitdle sz ezen ériékelési szakvéleményben megjelend Meghizo személyes adat;t a
3011, évi CXIL tirvény az informécids dnrendelkezési jogrol és az Informacioszabadsdgrol, tovdbba & 2016/679/EU
Rendelet | 2016, aprills 27.) a természetes személyeknek a szeméiyes adatok kezeldse tekintetében tdrténd
védeimérd! és az ilyen adatok szabad dramldsdrdl, valemint a 95/46/EK Rendelet hatilyon kivill helyezésérdl szolo
jogszabélyoknak megfeleld modon kezeli.

viszonyokon afapulé modszerek két f6 csoportba, a forgaimi és a hozadéki {vagy mas néven hozamszdmitidson
alapuld) értékelések kzé sorolhatoak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becslit Osszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne az értékelés
id8pontjaban egy vdsdroini szandékozd és egy eladni szandékozé kOzdtt szokdsos piaci feltételek szerint
lebonyolitott iigylethen, megfeleld marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és kirlltekintfien viselkedtek,
anélkii, hogy kényszer alatt alltak voina. {EVS 1)

A médszer sordn az értékelendd Ingatlan elemei dsszehasonlitésra kerlilnek az adott teleplBlésen, vagy placi
komyezetében az értékesitet?, vagy kinadlati adatokként hasznalt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigélasra keriiinek. Miné! kBzvetienabh dsszehasonlitdsra nyilik lehetéiség, annal pontosabb a becsérték, Olyan
ingatlanok értékbecstésénél hasznaljak, amelyeknek van Jellemz8 piaci forgalmuk. Pid.: csaladi hdzak, lakdsok,
telkek, sth,

%
2
% Piaci Gsszehasoniité adatok elemzésén alapuld médszer

Az Bsszehasontitas alapjdul rendszerint 2 kévetkezd tényezdk szolgdlnak:
- realizdlt Gigylet szerinti ar / kindlati ar

- értékesitési iddpont

- ethelyezkedés, megkdzelithetdség, infrastrukturalis elldtottsdg
o~ méret, miszaki allapot, egyéb jellemnzék.

;'_'!_\‘z‘ érték, ax ingatian kornyezetében fellelhet8 hasonid tipus Ingatlanok addsvételi/kindlati adatainak
‘ ‘féfhasznéiésévat hatarozhatd mes.

- Ahd2amszamitdson alapuls értékelési médszer

&_hozamszémitéson alapuid értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
-‘._.»'fﬁ!lmerﬁlé kiaddsoknak a killonbségébsl (tiszta jBvedelmek) vezeti e az értéket. Az ériék megallapitdsa azop az
:eh_feq alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyl, mint a beléle szarmazé tiszta jovedelmek jelenériéke.

"'ﬁzafhizémités lépései dsszefoplalva:
. Az irgatlan lehetséges {(afternativ) hasznédlati moédjainak elemzése,
Ai_&fﬁbeni bevételek és kladasok becsiése hasznalati médonként.

> ; i:z‘gzat}*hﬁ'vf kérnyezeti adottsdgok+kamatlib kockdzat miatti kockézat.

iy 3%+1,5%+1,0% = lakdsok: 6,0-7,0 %, egyeb: 7,0-9,5%. (2019, V. n.dv}

folyamok jelenértekének meghatarozasa.

3gasabb jelendriék kivilasztdsa, mint hozamszamitson alapuld érték,

ftaitalaban a jovedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatianok esetében alkaimazzék.

&. oldal
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' f:ké:&egatapa syémitdsi médszere

::- A nettod potlasi kiltség elvl értékelés a vagyontdrgy artékét az ingatlan {vagyontérgy) kalkulalt diraelSatiitasi
" kdltsége alapjén adja meg. Az GjraelGallitasi értekbél azonban le kell vonni az idé miildsa, az elhasznéiédés, az

erkdlesi értékesokkenés miatti avulds értékét, majd a végeradményhez houzd kell adni a felépitményhez
" tartozé foidterllet értékét. Epités alatt lévd létesitménynél, kdrosodott létesitménynél, takart miitérgynal,
biztositasok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhato, ahol (ph & vizsgélt létesitmény kﬁ!ﬁn!eés

rendeltetése miatt) mids modszer nem il rendelkezésre.

képességet elsésorban a kereslet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgdlatok az értekelési kérbe bevont ingatianok
vonatkozdsdban mind a tégabb, mind a sziikebb kdrnyezetben elvégzésre kerOltek. Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell fejezdnie, hogy az adott telepllés milyen szintl, mindségU eflatast nydjt helyben és a
kérnyezetében él6 lakossdg szamara,

A foldterilet értékének a vélernényezéséhez sziikséges a forgalmi képességet vizsgaini, mivel a forgalmi

TREPXCET )

Epitmények esetében az értekelés, az éplletek és épitmények bruttd helyettesitési (potiasi) kdltségének
becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formajat. A bruttd helyettesitési {potlasi) koltség
tartalmazza a vizsgélat tdrgyat képezs felépitményekkel azonos mszaki jellemzbkkel és funkcidval bird
Hé iétesitmény jelenlegi megvalositisaval kapesolatos valamennyl kdavetlen és jdrulékos kdltségét,

A kdzvetlen kdltség a vizsgalt épiiletekkel és épitményekkel azonos objektumok Ujraeldallitasi kbltségének felel
meg. Azon épilletek, épitmények esetében, ahol a részletes miiszaki paramétereket nem ismerjiik, a brutté
Ojraeléaliitdsi értékeket a rendelkezésre allo, vagy az altalunk készitett méretkimutatas és a Hunginvest
Mérnoki Iroda Kft. aftal kiadott Epitdipar Koltségbecslési Segédiet (EKS) 2018, évi egységérai alapién
szamothatjuk.

a
3
A
5
4

Az avulds az id8 muldsa miattl értékcsdkkends. Hirom 6 eleme:
a.} fizikal romlas,
- b.) funkcionilis avulds és
- c.) kbrnyezeti avulds. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatoak.

. "a) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet f6 szerkezeteinek romlasat és a szerkezetek
. ",‘a‘i"ényét ar dsszértékhez viszonyitva, A fizikai avuidsl szamitdsoknal a felépitmény gazdasagosan hatralévd
“élettartamét kell figyelembe venni.
- Altaldnos esetben a kovetkez gazdasdgilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni;
7 _xvérosi tégla épilletek 60-90 év,
' :-L\?in_'asi, szerelt szerkezet( épiiletek 40-70 év,
= esalddi hiiz jelleg(t éplletek 50-80 év,
- Iparl &s mezdgazdasag) épilletek 20-50 év.
A funkciondlis avulas a gazdasagtalan, korszeriitlen megoldasokat jelenti. Az értékel6nek mérlegelnie kell

Iféthyezeti avulds az ingatlanon kiviili koritmények miatt all elé, mint a kereslet hidnya, a terillet véltozd
l_a_q felhaszndldsa, vagy az altaldnos nemzetgazdasag! kériilmények.
ds mértékét a hdrom emlitett avuldsi kategéridban, szazalekosan kell megadni,

tkének szamitdza:
ﬂﬁeiﬁii ethelyezkedése: Magdoina negyed

ter 1175 m?
108 J 10000
12,69 m?

df, keriletrészen beliil: 220 000 Ft/m?
yaxd: 1,0

2790000 Rt . Kettdmillié-hétszazkilencvenezer- Ft .

7. oldal
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tian értékének meghatdrozdsa

5.2.5_. Pisci 0sszehasonlito adatok elemzésén alapuld ériékelési médszer

TR B értékelt ing. | OH adat 1. | GHadot 2. | OH adat 3. | OH adat 4. | OH adat 5.
]':gaﬂan elhelyezkedése: 1086 Budapest. \’E-ll'. ker.., Vit ker,, Vil ker,, Vil kar., Vill, ker.,
Sé::ziﬁ:gtica Kdris Kéris utca | Danké utca Alf{:'uk"i
g ‘méghevezése: oriklakds lakds lakds takds lakis akis
- [alaptérafet (m’): 26 25 44 42 29 40
8 [kindlat K / tényl.adasvétel T K K K K K
3 [ndiati ar / adssveteli ar (Fo): 15 000 000 | 22 500 00D | 22 900 000 | 16 200 000 | 25 500 000
3§ lkinalat /adasvétel ideje (ev): 2019 2019 2019 2019 2019
¥ [kinglat/eltelt id6 miatti korrekcié: 5% 5% -5% 5% 5%
§ fajlagos alapdr (Ft/mY): 570000 | 485795 | 517976 | 53069 | 605625
g KORREKCIOK
§  [eMters alapterittet 0% 4% 3% 1% 3%
kerileten beliili elhelyezkedds -5% 5% 0% 0% 0%
K épiileten belilli elhelyezkedsés, megktzelitése % 3% 3% 3% 3%
5 altaldnos miiszaki allapota -5% -5% ~5% -5% -10%
_;-: eltéré felszereltseg (fiités, komfortfokozat) -310% -10% -10% -10%4 -10%
"8 [sterkezetl karosodasok (pl- vizesedés, bedzas) 5% -5% -5% -5% 5%
O T 0% 0% 0% 0% 0%
% |hdz maszaki alfapota 0% 3% 0% 0% -3%
Osszes korrekcid: -25% -11% -14% -16% -22%
{Korrigalt fajlagos alapar (Ft/m2): 426360 | 430415 | 446495 | 443657 | 471176
Fajlagos dtlagar: 443 621 Ft/m?
- [ingatlan becsitlt piacl értéke: 11534 146 Ft
- [igatian értéke kerekitve: - 11530 000 Ft

_ dsszehasontits adatok leirdsa:

11530000 Ft
ataz Tizenegymillid-6tszdzharmincezer- Ft .

Orczynegyed, foldszint, kdzepes dllapoty), komfortos 2 szobds lakas,
gdzkonvektorral Fithetd. ingatian.com/29514578
Magdolnanegyed, fdldszinti, kdzepes/atiagos dllapots, garkonvektoros filtesd, 1
szobds takds, ingatlan.com/28394204
Néps2inhdznegyed, f8ldszinti, felGjitott dlapoty lakéds, 1 szoba elosztassal, kombi
eirko fitéssel, Ingatlan.com/2956785229718515

Crczynegyed, 3. emeleti, kbzepes/felajitandd allapoty, komfortos lakas,
ingatlan.com/27039113
Orczynegyed, 2. emeleti, kbzepes allapott, komfortos 1+1 szobas lakas,

feltjitott hdzban, gazkonvektor és elektromos fiités, ingatlan.com/29592644

8. oldal
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- - 5.2.2. Hozamszamitéson alapuld értékelési médszerrel - oo v
B ﬂﬂatck.‘ értékelt ingatlan| &sszehasonitd | Gsszehasonlité | 8sszehasonlits
S _ adat 1. adat 2. L adat 3. -
- , 1086 Budapest, VIl ker., VHI. ker., VIl ker.,
Ingatlan elhelyezkedése: Danks utea Kalvaria tér Kiss Jozsef utca
ingatlan megnevezése: drokiakds takas lakas fakds
hasznosithato teriifet (m’): 26 27 28 28
kinalati dij / szerz. bérleti dij {Ft/hé): 100 00D 110 000 110 000
kindlat / szerzbdés ideje {év, hd}); 2019 2019 2019
kindlat/eltelt id6 miatti korrekcié: ~10% -10% ~10%
fajlagos alapdr {Ft/m*/ho}: 3333 3536 3536
KORREKCIOK -
eltérd alapterilet 0% 0% 0%
eltérd miiszaki allapot, felszereliség -10% -10%% -20%
kerilieten beliili elhelyezkedes -5% -5% ~5%
épiileten bel(li ethelyezkedés 0% 0% 0%
Osszes korrekeio: -15% -15% -25%
Korrigélt fajlagos slapér: 2 837 Ft/m2/hd | 3012 Ft/m2/he | 2 659 Ftym2/hé
Korr. fajlagos alapdr kerekitve: 2 836 Ft/m2/hé

Osszehasonlito wdotok leirdsa:

1. adat:

Magdolnanegyed, foldszinti, konvektoros, udvari tajolasu jakds,

ingatlan.com/25208287
2. adat: Orczynegyed, elsé emeleti, galéridzott, atlagos allapoti, komfortos lakds,
tngatian.com/25026589
3. adat; Nepszinhaznegyed, j6 dllapotis, komfortos lakas, fekvéigaléridval,
. ingatlan.com/29417462
|Hozamszdmitss
~ {Bevételek:
- placi adatok szerint bevételek : 2 836 Ft/m2/ho
" {Kihasznditsdg: 90%
. {Flgyelembe vehets éves bevétel: 796 349 Ft
- [Khségek:
~{Felujitdsi alap: 5% 39817 Ft
/ Jlgazgatasi koltségek: 2% 15 927 Ft
" {Egveb kiltsegek: 5% 39817 ft
Kéltsdgek dsszesen: 95 562 Ft
draény:
; ﬁiémi eredmény: 700 787 Ft
_i:'_tés? réta (szamitds 6. old.): 6,5%
Jﬁ&_ftett érték, kerekitve: 10 780 000 Ft
t! hr'gz;mszémitéson alzpuld mddszerrel meghatdrozott ériéke {kerekitve):
10780000 7
azaz Tizmillid-hétszdznyolcvanezer- Ft .
9. aldal
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

- A placi asszehasonlité modszert, mint & szamitdst alkalmaztuk, mert ez a szémités thkrozi leginkdbb a placi

" yiszonyokat. A hasonlé ingatianok bérbeadasa kismértékben jellemz6, azonban jol mutatja a bérbe adhatdsdgot

&g a7 iizlet! lehetdségeket, Ugyanakkor 2 hozamalapon szamitott srtek a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltebb,

- gyakran alulértékelt drat mutat. A koltségalapd modszer tukrdzi legkevésbé az ingatlanok piaci értéket, ezért}gzt
L

' a modszert figyetmen kiviil hagytuk.

) R Szamitott érték | Saly Solyozott érték
Az alkalmazott médszerek 7] %] [Ft]
Ingatlan értéke piaci dsszehasonlité modszerrel: 11530000 Ft] 100%) 11 530000 Ft
i‘ri'gatlan érteke kéltségalapl modszerrel: OFt 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalap médszerrel: 10 780 000 Ft 0% OFYy
Az ingatlan egyeztetett Srtéke: 11 530 0060 Ft

Ingatlan egyertetett ertéke (kerekitve}:
11530 GDOFt

azaz, Tizenegymitlié-6tszdzharmincezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecslé szakvéleményben ismertetett adottsdgokkal rendelkezd ingatlan értékeléséherz a kivetkezdket

stitkséges figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tiszta tulajdonG forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga keriil

i értékelésre;

- az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden jogl természetd vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok

5 érvényessége, sth.) nem végertiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredet( korldtozasardl a

tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasunk, és ezért felelsséget nem vallalunk;

-~ ar értékelés azon a feftételerésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és [ovBbeni hasznositiséval

asszefiigeéshen a helyi és orszagos hatésagoktd! és egyéb szervezetektdl, személyektd! valamennyi szilkséges

_ engedély, jovihagyds és felhatalmazas rendelkezésre dll, ilfetve ezek beszerezhetdk, vagy megdjithatok;

- = & szakvéleményben jellemzett dilapotot egyszerit szemrevételezés, a rendelkezésre bocsdtott jratok és a
MegrendelS képviselSjének szébell tilékoztatdsa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fenndlls, de
érzékszervi vizsgalattal nen észiethetd értékbefolydsold tényezdkért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alati problémak, kérnyezetre drtalmas anyagok jeleniéte sth.) nem vailalunk

.« felelBsséget;

_ =~ nem vizsgaltuk sz ériékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndllo terheket és kotelezettségeket,

T feltételeztitk, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhdzasdnak idSpontjdban az ingatlan haszndlatéval

kbavetlenil bsszefliggd tartozas (koziizemi dijak, stb.) nem &l fenn;

- az 'érték magdban foglalja az éplletek rendeitetésszer(l hasznalatahor szikséges épilletgépészeti

- berendezések és felszerelések értéket:

_'3', gazdasdgl, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kell& pontossaggal nem prognosztizalhato véltozdsal

.Tﬁédcs{thatjék, iHetve érvénytelenithetik a szakértsi vélemény vonatkozd megallapitdsait, ezért a

- vagyontdrgyak értékét befolydsold kirilményekben bedlé lényeges véitozds esetén szikséges a megadott

: érték feltilvizsgilata;

e vallalunk felelSsséget olyan kérimények megléte miatt, amelyek befolyasolhatjak az ingatian értékeét,

,d‘-'.-"@t?zhatiék haszndlhatdsagdt, azonban az értékelés forduldnapjan nem alitak rendelkezesre, es/vagy

M'?g,b'm nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

. :‘“t‘{‘h‘"k meghatdrozott értekek az eldzdekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen

ak"“‘?méﬂvben meghatarozott célra, Megrendeld dita! torténd felhasznalds esetén érvényesek.

10. eldal
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INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

" 8. BESZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkoz6 dokumentumok és a piaci viszonyok tanulményozdsa utan, valamint az értékelési
 szamitasok alapjan az aldbbiskat rogzitink:

Ingatian cime: 1086 Budapest,

Ingatlan piaci forgalm} értéke: i1 530000 Ft

azaz Tizenegymillio-Stszézharmincezer- Ft .

A fentl érték per-, igény- és tehermentes kiiiritett dlapotra vonatkozik.

szakvélemény fordul dnapja 1 2019. november 27.
3 Szakvélemény érvényessége : 180 nap
E Forgalomképesség értékelése 1 forgalomképes

Budapest, 2019. december 2.

TARTALOMIEGYZEK

ERTEKELESI BIZONYITVANY
1. MEGBIZAS {SZAKERTG! FELADAT)
2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE
3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
4, INGATLAN ISMERTETESE
- 5, ERTEKELES
_ 6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE
7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK
8. SSZEFOGLALAS

. MELLEKLETEK

7 fu}ajdonl lap mdsolata

» Térképmadsolat masolata

.:‘ Alaprajz

-'Tﬁrs;shéz alapito okirat {részlet)

: négtlanra venatkozd engedély (pl.: ép.eng.)
: A;tfésvételi sterzidés

hgatlan elhelyezkedését mutaté térkép
énykepfelvételek

EEOORE0R
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MELLEKLETEK: 1086 Budapest,

R

TULAJDONE LAP-

Nen hiteles tulajdoni lap Nem liteles tulajdoni lap

La &

Budpest Féviro: Korminyhvatals X1 Kervlen Hivatala
Hudapert, X1, Budafeks 0t $9 1519 Budapest, Pf 15 dade 1

N biteles bulajcdoot p - Teljes Misalat *
Mepgrondelde szim: 8000004/5387532019 .!\

2019.1). 18

BUDAPEST VIIl.XKER.
Beltasdlet helyrajai & ufim y
1006 SUTAPEST VILY WEA.

Nem hiteles rulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

LEXDG =

[

. Av agyéh enillé ineatlan adaras,
sagnavendx terulet wuchik suma st h Mhoyad talajdon €

L sgben/Edl
Gk ] akka % 30 309720000 SM%
Bajegrsd hatiresat: R26216/1/29837473,94.9% .

L. Bejegyss batdzesat: 126216/1/2003/03 .04 .07 Q
Thraashdsz s l

Az alapitéd okirat swerant hoszdtectend mellikhelyinigek.

ARE2T

-

tutaydoni hinyad: /1

bajegyrd hatdrozak, Srkaxdas solr Y26216/172003/03 .04 .07
jogelm: 1991, dva XONETT. v, 1. § 22794/1991.711.01.7
joguimt eredats Falwétel ’
joyhilds: tulajdones .
adwi XASLFVAROST ORMOMIITIAT POLGURNESTERT GIVATAL

clm 1002 BUONPESE VILI.KEA. Baroew wige 6387, N
Covsanchm: 10926567

Nem hiteles mlajdoni lap
Nem hiteles nilajdoni lap

Nem hireles aulajdoxi lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdowd tap Nem hitelss twlajdond lap

12. cldal
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'.: MEULLEKLETEK: 1086 Budapest, , T T

¥ R4 i T (RESZLE

-(: Budapry V{1 Seruft Japnchuroyi Onkormdngzal }
Tarsashduwlaidont alapito okirvat

K s e e o

3 :  Budapest, Vilb ker., o

k: 1. -iltaldnos rendelkeséek

A Budopost Fdvdros Jamseludton Onkomuiiizat megbizisdbol a Jousefiaren Vaevand oaele
i KR (1084 Gudspost Or u 8. 52.) ure ingathestnp labntactishan Didapest VT ker. feye

i alwit sherepls, teemdiocchen Mudapest, VHE ke szdm alatti ds 2 kolys
E: ilnkormanyzat kizindlagos ilyjdonat képesd hhzingatiant - xz 1990 évi LXXVEIE 32 1 &5l

) azt midontus 1994 $vi XVEL 54 1 &5 w2 292000 (VL 14.) nkormdmyzati rendelet alapgin o
joken alapitd okitathaus, Tavalba w arsashdraked! spdld URY evi CLVHL s, tovinyden s a
i titlickelt aloprajzoban foplalakuad, avep felelden tirsushdszd iakitia d1.

; A tirsashéz meves

i Budapest VIIL, keviilet, . Tdrseshds
3 1 A kozds éx kaldn culajdun

. .

Az ingatlaneseck cltuidnlisa &5 mieghatirozdss

g
-3 A} Kizls tulajdonit Ingatianrészek:

1 L A tulafdonosidraak Sbzis tolajdoniban ataradnak:
- a niciiekels toreken R Ranteisis &5 2 miszaki jeivisben korohn
3 & telek N
2 Ploce:
)] tirald '_7!.18'11:,3
3 0 héigbekedts 629 ar
a0 1% litokb Ly

x ¥ tidold 1257 w®
E vi e E) )=
= - vit Uiruld- 266w

X S Vit Laddekedd 8,55 "

1 titokd 180
X tarosd 34,1 m°
Xt trold 18,78 m’ Y
" _ L)
. -

& uhdut

13, oldal 4 2
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MELLEKLETEK: 1086 Budapest,

' Hudupess 3 1, Kevsile Jeiz sefvitusi Onhoraoyzar
1A fhwdapey Tinwses Masefviecst Ovhormanysatat ilel o serves 13 sammal aeloh

Budapast VI, ker, hesz whan felsest, cm\ﬁmbm 3 Bulpest VAL her,
7, ofatti 1 szobdas. 44 m? atapreneied Gokiakis o ha.-:m

tarted mebickehanzekked &4 a ks tilaplonbol 7827 {000 hirtyad

i A Uudapwest Féviros Jhrecidnei Onkoemnyyated Meti a fevren 18 scammal jolisk:
Budipear VI ker, brsz. alau felectt tenpeteetben’ 2 Buinbapest VIE ke
s abstli 3 xeebas, K3 0" ghigtsrliteri dnkkkds 3 oo

UHOLO MERIKMCTVSCPERRES £%a A2 tubycdopbat T0K GO0 hinyad

{o. N Bisdupes Fovirns NescRiison Onkermidyzatel itléti o torin 16 szdnnial jelolt
Pudapemt VHE ke, “heay. alatt Felvett, tmn:ambcu a Budapest VITE ker.,.
Csxalat i+ 022 szobas. 39 mT alapear (heni srakbohds o housd
frluro mreliikhe b iveyekrel 67-a ki Juigjdenhd 1 50010000 Rainymd,
174 Bmdapest Firairos Joacfvarsi Onkennibyzcot thet a torven 17, sedomnal joion.
Balapeat Wil ke,

brar. abat felvesd, termdszeiben a Badapest VI ke
wh. alalti § azohds, 38 o alapte rakerli arokiakaic o frem
Dt mellébheis inopckke] €y n kinds whaidonbd! l.ﬁﬁ_'lm [R5

I3 0 Badepnst @ avaros forsefeinos Ockomerszoot el 3 terven 18, szimmal jekol.

Budapest VUL Xer . hese atalt fivel, .nnnn:c!bm i Budapest VRE kiv.
. . s& wiani b osvobin, 260 m¥ ukipterilets ool kac o Rosn
tartgné relleihichyrségehhel €5 w kidzod nikndoshdd 16819900 hinyad..

1 A Dudapest Fovaros Joovefviemi Onkoeminyratol et o tenven 19 szdimomial jeloit,

Budupest VIR ko, Rriz akwt felvetl, Termésrothen o Riqlipest VIE ke,
csx alotti 14152 szobid, 35 m' ataptoraletd orohlakés a Yoz
wor melidkhelnségehkel 65 a kn/ﬁs talaydonbo! 146 10600 hisypd,

Zo A Rudapost Favdros Aizscfvanmi Onkorman cvot llek o Junen I8 szimmal ceivin
Fhenbapint VIII kar, hrss alawt fohven, h.rr\uwctbcn X Bopest v her,
sz, alatte b-arebis 30wt alapreculert wwibdakds 3 i

tustnss maeflek2elncegekbet 2% 2 kiric miggdonbol 14271 Ml hi,n s

3 A Budspent Ffindies Joorefviend Orkurndny zatet 2letd §t wrven 2, aodmenal el
. Hudimest VIT her besz; nkt felven, l"mﬂ?cihc'! a Bukpest VHE ker,
) T Ak obasi 1 seohds, 2% e whipierilend ook lakls 4 Beera

ko melleb e v gaancs s a4 st tdajdonbod {200 55000 hangod,

22 A Badapest Fovaney fozsefors, Clzkorni 2okt ilicti: a torven 22 wammad jedols,
Tsudapdst VI kot , hese. sl Telvett, lrmgurethen @ Bauposd VL Ser,
sk alati 1 os2obae, I3 my o abpeentihitn Aok laXoe o oo

1aM10p0 BeIREIC IR gehke) 68 2 Rivie .)..s,ukmbm IRV banyad

Budagess V TH. kee,, obos utea -9, R

[ 2

i
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MELLEKLETEK: 1086 Budapest,
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MELLEKLETEK: 1086 Budapest,

TERKEP-FQTODOKUMENTACIO
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: 1086 Budapest,

A

MELLEKLETEK

kapualj
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"06. kapubejarat
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MELLEKLETEK
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: 1086 Budapest,

MELLEKLETEK

azZds
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19
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23. szoha
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MELLEKLETEK: 1086 Budapest,

26. parketta : ~ 27. gerébtokos nyildszard

28. szobai falazat 28 konyha-szbba kéz6tti atjaro
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NYILATKOZAT
LAKASBERLEMENY MEGVASARLASAHOZ
§

i

Alunliroit

e e eziton nytatkozom, hogy . .... helyrajzi
szimi, SUDAPEST. 5% .. 5Z&m alatti lakasbérleményem megvasirlisa irint

.....

fenntartom,  egyittal  hozzdjarulok, hogy az elbvdsirlasi  jogomat  egyenesfgi  rokonom,

ot . :
P - e gyakorolja haszonélvezeti jogom fenntartisa mellett / nélkil.

Tudomasul veszem, hogy vevd tulajdonjogénak foldhivatali bejegyzésével egyidejiileg a bérleti jogviszonyom
megszinik.

A vételdrat az aldbbi lehetoséget vélasztva kivanom megfizetni:

. Egy dsszeghben: 10% kedvezmény jér a vételdrbdl

@ Résdetfizetéssel.
~ 15 év iddtartam, egyenld mértéki thrleszto részlet (180 honap)

€vi 2% szerzbdéses kamal

3. Részletfizetéssel egyedi kérelem alapjan:
- eloleg: a vételar 15%-a
- a vételamészletek Gsszege nem lehet kevesebb az adasvételi szerzddés megkdtésének napjin a bérls
dltal fizetett Iakbér Osszegénél, ennek megfeleld Ssszegh havi részlet

A vételarbdl szocidlis helyzet alapjan 5% kedvezmény illeti meg a vevot, ha a szerzddés megkOtését megeldzd
két éven beill dlland6 lakcimbejelentéssel a megvasdrolni kivant lakisban lakott és a szerzodés megkdtésekor:
a) nyugdijas, vegy nyugdijszerit rendszeres szociilis ellatasban részesiil, vagy
b) sajat haziartaésaban orvos szakértdi bizotisdgi hatarozattal igazolt munkaképteten, vagy korlatozotian
munkaképes fogyatékkal é16 eltartdsardl gondoskodik, vagy
¢) sajat haztartdséban legaldbb 3 kiskori gyermek eltartisérél gondoskodik.
A vételarengedimény mértéke 15bb feltéte] egyiltes fennédlldsa esetén sem heladhatja meg az § %-ot. A
jogosultségot igazolé iratot bemulatni szilkséges. Ha a lakdst tobben, kézdsen vésdroljdk mep, a vételar
engedmény csak az ot meghatarozott személyek sltal megvasarolt tulajdoni hdnyadra alkalmazhaté. A lakést a
bérls, vagy a bérld hozzajaruldsdval egyenesagi rokona, drokbefogadott gyermeke vasdrolhatja meg.
A vételarbdl a kedvezményt az s} b) ¢} jogeimen igazolom.

nem kivanom 1génybe venni / igénybe veszem.

Vevd neve:

VEVO NEVE. . iviiiiiiiiiiiiiiiin e e
Bérlemény cime: Bpw/% o

Eziton kijelentem, hogy koéziizemi és lakbér tarozasom nincs, az emdl sz0l6 igazolasokat az adasvételi
szerzbdés megkotéseig bemutatom.

Butspest 2000 o 2

- Vevd Bérld / Haszonélvezd

Kedvezmény igénybevételét igazold meliéklet:

..........................................................................................................
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