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Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga

Eloterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zet. L $z. napirend

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi &s Kozteriilet-hasznositasi Bizotisag 2020. februdr 26-1 iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VHIL Kkeriilet, . 5zam alatti Jakas
elidegenitésével kapcsolatos vételdr és eladasi ajinlat j6vihagydsara

Eldterjeszto:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.,
Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgatd

Készitette: Balaton Boglérka referens

A napirendet nyilvéanos iilésen kell targyalni,

A dontés elfogadasahoz egyszeri szavazattdbbség szilkséges.

Melléklet: ingatlan adatlap, értékbecslés, nyilatkozat

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodisi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIL kerulet zam alatti, helyrajzi szamon
nyilvantartott, 30 m’ alapteriiletii, | szobas, félkomfortos komfortfokozatii, a kozos tulajdonbdl hozzatartozd
385/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd lakdsra vonatkozdan a Budapest Févaros VI kerilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat) 2018. januar 5. napjatol hatarozott idére, 2021.
mareius 31-ig 52010 lakdsbérleti szerzédést kotott M. Z.- né bérlovel jogutddlas jogcimen. Bérls 2019.
november 13-an vetelr szdndéknyilatkozatot mygjtott be Tarsasigunkhoz a targyi lakds megvasarlasa
érdekében. A kérelemhez csatolta érvényes bérleti szerzddését, valamint a bérleti dij és koziizemi szamisk
megfizetésérdl szol6 nullas igazolasokat.

Bérlé 2020. februar 10-én nyilatkozott arrdl, hogy a lakast részletfizetéssel kivanja megvasarolni, 15 éves
idStartam alatt, évi 2 % szerzddéses kamattal névelten, egyuttal szeretne élni a szocilis helyzet alapjan
meghatarozott 5 % kedvezménnyel, mint nyugdijas. Bérld kedvezményre valé jogosultsagat igazolta.

A lakas elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijeldlt ingatlanok
listdjan. A hézban talalbaté lakasok és nem lakds céljara szolgélé helyiségek elidegenitésre kijeldlésre
keriiltek.

A 22 albetétbdl allo tarsashazban 8 db 6nkormanyzati tulajdonu albetét van, amelyhez a kozds tulajdonbol
4.531/10.000 tuiajdoni hanyad tartozik.

Bérlo kérésére a CPR-Vagyonértékeld Kft. (Lakatos Ferenc) 2019. oktober 22-én elkészitette a lakasra
vor:atkozo értékbecslést, amelyben a lakds forgalmi értékeét 17.050.000 Ft értékben hatdrozta meg (568.398
Ft/m?). Bartfai Laszlo fliggetlen szakértd 2019. oktéber 29. napjan az ingatlan forgalmi értékét fenti
Osszeghen jovahagyta.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 lakasok elidegenitésérbl szolo 35/2016. (X11.08.) onkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 16. § (1) bekezdés bb) pontja alapjan, a vételar a Palotanegyeden kiviil
esd, valosagos komfortfokozat szerint félkomfortos komfortfokozati lakas esetére irdnyad6, a forgalmi érték
30 %-anak megfeleld Ssszegil, azaz 5.115.000 Ft. Bérlot - aki a szerzGdés megkdtését megeldzd két éven
beliil dllandé lakcimbejelentéssel a megvasarolni kivént lakasban lakott - a Rendelet 19. § (1) bekezdés a)
pontja alapjan a vételar osszegébdl 5 % kedvezmény illeti meg, mint nyugdijszerti rendszeres szocialis
ellatasban részesiilé személyt, igy a vételar dsszege 4.859.250 Ft. Vevé a vételarat havi egyenld 31.270 Fi
Osszegli részletekben fizeti meg. A részletfizetés idGtartama 15 év. Bérld bérleti jogviszonya a vevé
tulajdonjoganak bejegyzése napjan megszinik.



Tarsosztalyunk tdjékoztatisa alapjan fenti lakasra bérld a 2015.01.01-2019.12.31-ig terjedd iddszakra
359.770 Ft dsszegil lakbért fizetett, mig az adott idészakra az Onkormanyzat 614.460 Ft kizos koltséget
fizetett meg. Az elmilt 5 évben a lakbér Gsszege véltozatlan maradt, mig a kdzos kdltség egy alkalommal
emelkedett. E tények alapjan megallapithatd, hogy a befolyo bérleti dij nem fedezi a kdzds kdltség kiadast, a
lakas bérleményként térténd fenntartasa nem gazdasigos.

Fennek alapjan javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza, hogy a Budapest VIIL keriilet,

+4m alatti lakast a bérld a forgahmi értékbecslés (relevans adatok az elGterjesztés
1. szamG meliékictében), valamint a Rendelet fenti rendelkezései alapjén 4.859.250 Ft vételarért
megvéasarolja, azzal a kikétéssel, hogy az ingatlan-nyilvantartisba az Onkormanyzat javéra a vétetar hatralék
erejéig jelzdlogjog, valamint elidegenitési ¢és terhelési tilalom keriiljon bejegyzésre. Egyben javasoljuk, hogy
a Tiszielt Bizottsag jaruljon hozza bérld részére a fenti tartalmu eladasi ajénlat kiadasaboz.

II. A beterjesztés indoka

A lakis elidegenitésével kapesolatos dontések meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.
I11. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A lakés értékesitésével az Onkormanyzat kéltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az Onkorményzat
szamara elényés, mert a csékkend tulajdoni hanyadra alacsonyabb kozos koltség fizetési kotelezettség
tartozik. Amennyiben a tarsashaz valamilyen nagyobb beruhazasrél dont, annak a kéltsége is kisebb
mértékben terheli az Onkormanyzatot. Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem
igényel.

IV. Jogszabalyi kirnyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdoniban allé lakasok elidegenitésérdl szolo 35/2016. (XI1.08.)
onkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatalya ala
tartozo lakasok elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselé-testiilet gyakorolja azzal, hogy
egyes tulajdonosi jogok gyakorlasdra, a rendeletben meghatarozott esetekben a tulajdonosi jogokat gyakorld
bizottsagot hatalmazza fel. A tulajdonosi dontések elSkészitését és végrehajtasat a feladattal megbizott
vagyonkezeld szervezet végzi el. A Rendelet 2. § (2) bekezdése szerint az 500 millio forintot meg nem
haladé bekéltozhetd forgatmi ertékii lakds elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag, ezen
értéken felil a Képviseld-testillet dént az elidegenitéstd] és az eladasi ajanlat kiadasardl, tovabba dont
adasvételi szerzddéssel, tovabba annak moédositasaval és megsziintetésével kapcsolatos keérdésekben, kivéve
azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartol fiiggetleniil a Képviselo-testiilet jogkdre.

Az elbvasarlasi jog gyakorlasa a Rendelet 8. § (1)-(2) bekezdései alapjan torténik:

A Rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan: ,,A lakést, az Ltv.-hen szabalyozott elévasarlasi jog alapjan a bérld,
valamint a bérld hozzajarulasaval egyenesagi rokona, drokbefogadott gyermeke vasarolhatja meg.”

A Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan: ,Ha a lakds az allam tulajdonabol téritésmentesen keriilt az
Onkormanyzat tulajdonaba, a bérldk elbvasarlasi joguk alapjan vasarolhatjidk meg a lakast.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdés alapjdn az eladasi ajdnlat a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag dintése
alapjan adhato ki a vev részére.

A vételar megallapitdsat a Rendelet 16. § (1)-(2) bekezdései szabélyozzak. A Rendelet 16. § (1) bekezdés bb}
pontja alapjan: ,,Ha a térités nélkiil az Onkormanyzat tulajdonaba keriilt lakast az eldvasarlasi jog jogosultja
vasdrolja meg, a vételar a Palotanegyeden kiviil elhelyezkedd félkomfortos lakas esetén a forgalmi érték 30
OA)-a .,‘.

A Rendelet 16. § (8) bekezdése alapjan: ,Ha a bérl6 a lakés vételrat részletekben kivanja megfizetni, az
Onkormanyzat a részletfizetésre 15 év id6tartamot biztosit.”

A Rendelet 16. § (10) bekezdése alapjan: ,Az Onkorméanyzat a vételdr részletekben térénd megfizetése
esctére évi 2 % szerzOdéses kamatot kot ki.”



A Rendelet 16/A. § (1) bekezdése alapjan: Ha a bérld a vételarat 16. § (8)-(9) bekezdése alapjan részletekben
fizeti meg az Onkormanyzat részére, a {Orlesztd részletei egyenld mértékiiek, amelyek a 16. § (10) bekezdés
szerinti kamatot is tartalmazzik.

A Rendelet 16/A. § (3) bekezdése alapjan: A 16/A. § (1) bekezdés alapjan kotott adasvételi szerzddés eseién
a vételarrészletek Gsszege nem lehet kevesebb az adasvételi szerzddés megkdtésének napjan a bérlo altal
fizetett lakbér Gsszegénél.

A Rendelet 16/A. § (4) bekezdése alapjan a bérid jogosult eldtOriesztésre. Ha a bérld a lakas
vételarhatralékanak teljes Osszegét a részletfizetési kedvezmény lejarta eldtt, a szerz6dés megkotésétol
szamitott 10 éven beliil megfizeti, akkor az alabbiak szerint illeti meg kedvezmény:

a) a szerz0déskotés évében, valamint az azt kvetd naptéri évben 10 %;

b) a szerzddéskotés évétd] szamitott masodik naptari évtdl kezdddben a kedvezinény mértéke az a) pontban
meghatirozott mértékhez viszonyitva évi 1 szazalékponttal csdkken.

A Rendelet 18. § (5) bekezdése alapjan: ,,A fennmaradd vételarrész megfizetésnek biztositékaként a vevd
altal megvasarolt lakasra az Onkormanyzat javara jelzélogjogot, annak biztositasara elidegenitési és terhelési
tilalmat kell kikétni és az ingatlan-nyilvantartasba elso ranghelyre bejegyeztetni.”

A Rendelet 19. § (1) bekezdése alapjan: ,,A vételarbdl 5 % engedmeény illeti meg a vevét, ha a szerzddés
megkotését megeldzd ket éven belill allandd lakcimbejelentéssel a megvasarolni kivént lakasban lakott és a
szerz0dés megkitésekor:

a) nyugdijas, vagy nyugdijszeril rendszeres szocidlis ellatasban részesiil, vagy

b) sajat haztartésaban orvos szakértdi bizottsagi hatarozattal igazolt munkaképtelen, vagy korlatozottan
munkaképes fogyatékkal é16 eltartasardl gondoskodik, vagy

c) sajat haztartasaban legalabb 3 kiskort gyermek eltartasarol gondoskodik.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Févaros VIHI. kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kézteriilet-hasznositasi Bizottsaga ....... /2020. (11.26.) szamn hatarozata

A Budapest Févaros VIII. kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kdzterlilet-hasznositasi Bizottsdga ugy dont, hogy

Al) 1.) hozzdjarul az ingatlan-nvilvantartasban a Budapest VIIL Keriilet,

szam alaty, o helyrajzi szdmon nyilvantartott, 30 m’ alapteriileti, 1 szobas,
félkomfortos komfortfokozatu, a kozds tulajdonbdl hozzatartozé 385/10.000 tulajdoni hényaddal
rendelkezd lakasra vonatkozdan a bérld, M.Z.-né¢ részére torténd eladasi ajaniat megkiildéséhez - az
elkesziilt forgalmi ertékbecslésben megallapitott forgalmi érték (17.050.000 Ft) 30 %-anak alapul
vételével, valamint az Onkorményzat tulajdonaban all6 lakdsok elidegenitésérél szolé 35/2016. (XI1.
08.) Onkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés a) pontjdban biztositott 5 % kedvezmény
alkalmazasaval ~ 4.859.250 Fi vételar kdzlésével, és a jelenlegi bérld haszonélvezeti joganak
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez, mely bejegyzéssel egyidejiileg bérlé 2018. januar 5. oOta
fennallé bérleti jogviszonya megsziinik.

2.) hozz&arul abhoz, hogy az 1.) pontban meghatarozott vételar 15 év alatt, évi 2 % szerz6déses
kamattal novelten, havi egyenld mértékii, 31.270 Ft &sszegii részletekben keriiljén megfizetdsre,
azzal a kikOtéssel, hogy a vételar hétralék erejéig az eladd javdra az ingatlan-nyilvantartasba
jelzalogjog, valamint annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom keriiljén bejegyzésre.

3.) felkéri a Jozsefvirosi Gazdalkoddsi Kdzpont Zrt.t a hatarozat 1.) pontja szerinti eladasi gjénlat
kikiildésére, valamint az adasvételi szerzb6dés megksiésére.

Felelos: Jozsefvarost Gazdalkodasi Kozpont Zrt, vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: az 1-2. pont esetében 2020, februar 26., a 3. pont esetében: 2020. mércius 31.



B.) nem jarul hozza az ingatlan-nyilvantartisban a Budapest VIII. keriilet,
szam alatti ‘elyraizi szamon nyilvantartott, 30 o’ alapteriileti, 1 szobds, félkomfortos
komfortfokozatd, a kdzos tulajdonbdl hozzatartozd 385/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd lakasra
vonatkozdan a bérld, M.Z.-né részére toriénd eladasi ajanlat megkiildéséhez.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatéridd: 2020. februar 26.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az clbterjesztés elOkészitdjének javaslata a kozzététel
modjara: a honlapon.

Budapest, 2020. februar 19.
{bﬁ\{ S &/O/LC%K
Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: BALATON BOGLARKA REFERENS C’}
PENZOGYT FED %”*E’HGENYEL/NEM IGENYEL, IGAZOLAS: Aielt U{ )
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1. szamir mellékiet:

Az ingatlan adatai

Bérlé neve, vételi kérelem Hrsz: m? Komfortfokozat | Szoba-
benyujtasanak datuma: ) Nyilvantart.szer szam:
M. Z.-né ,
2019. szeptember 11. 30 félkomfortos !
Ertékbecslésben meghatarozott adatok
Bérld javira hgyelembe vett |\ o oy ocal sltal megallapitott .
értéknivelé repgss " e . r m” ar:
P bekiltézheto forgalmi értek:
beruhazas isszege
CPR”
- 17.050.000 Ft 568.398 Ft
Egvéb adatok
Vételar | & « Eladast
. . ... | Onkormdnyzati | Onkormanyzati kizaro Elidegenités .
(forgalmi érték . . A . " . Bérl
albetétek szama | tulajdoni hanyad feltétel kezdeményezése
30 %-a): .
fennall-e:
0 dnkormanyzat
5.115.000 Ft 8 (22) 4531 % IGEN/NEM altal/bérlé altal
Bérleti dij Ft/ hé + Afa: Bérleti dij mértéke: Kozds koltség:
5.989 Ft koltségelvil 9.625 Ft







H-1085 Budapest

1dzsef korut 69,

{70) 941-64-93
www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecsiessk.com
Fdvdrosi Birdsag

Cégjsz: 01-09-942852
Addsy: 22771393-2-42
Nyllv.tart.s2,; C00450/2010
iktatoszam: JGK-385

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1084 Budapest, -

szdm alatti

hrsz-u

lakas ingatlanrodl

Budapest, 2019. oktober

Flggetlen | Megbizhato | Ertékmérs
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INGATLANFORGALIM S7AKERTO! VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

-

aMegrendeld azonosité ¢ JGK-39%

Kerlileten bel(fi elhelyezkedése 1 Csarnok negyed

ingatlan cime (tul.fap szerint) 1 1084 Budapest,

Helyrajzi szama

ingatian megnevezése : lakas

ingatlan jelenlegl haszhasitasa 1 lakds

Szobdk szédma t 1

Komfortfokozat : félkomfortos

Az értékelés célja 1 bérld dltall megrendelés, értékesitéshez
Tulzjdonl lap szerinti méret ; 30m?

Helyiségesoport redukdlt alapteriilete 1 30m Fajlagos m2 ér: 568 398 Ft/m?
Tdrsashdz telek terlilete : 503 m?

Eszmei hanyad : 385 / 10000

Belsé miszaki allapot ; dtlagos

Megkbzelitheifsége : udvari fdldszint

Ertékelés alkalmazott mddszere . placi dsszehasonlito- és hozamalapd madszer

A Jézsefvarosi Gazdalkoddsi Kazpont Zrt.-vel (1082 Budapest, Baross u. 63-67.} érvényben lévl szerzédés alapjan, a
B8ér18 megrendelésére készitett szakvéleményben, a térgyi ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piact viszonyok
tznuimanyozésa utén, a helyszini bejérds és ez értékelési szamitdsok alapjdn megdllapitdsra keriil, hogy az ingatlan

forgalmi értéke: 17 050 GO0 Ft
azaz Tizenhétmillié-dtvenezer- Ft.
melybél a telek eszmei értéke: 4 260 000 Ft

azaz Négymillid-kettészazhatvanezer- Ft.
A piaci érték per-, teher- és igénymentes dHapotban kerliit meghatdrozdsra.

Az értékelésben megallapitott placi érték Nettd érték, az Afa mértéke a mindenkori hatalyos dfa tdrvény alapjan
szdmitandd,

lelen ingatianforgal mi szakvélemény kizdrélag a targyi ingatlan forgalmi {piaci) értékének meghatdrozdsara készilt.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog s 11 ., tulajdonjog
Helyszini szemle/forduldnap idépontfa : 2019, okidher 14,
S2skvélemeny érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Készilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban.

Budapest, 2015, oktdber 22.
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INGATLANFORGAUMI SIAKERTO! VELBMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

A Jézsefvirosi Gazddlkoddsi Kdzpont 2rt.-vel (1082 Budapest, Baross u, 63-67.} érvényben 1évd s2er28dds s2erint, a
Bérid mint Megrendeld, ingatianforgalmi szakérd véiemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékeld Kft-1.
Megrendelés alapjan Tarsasdgunk meghatarozta 3 targyi ingatlan forgaimi (piaci} értékét, Az értékelés célja; bérls
iltali megrendelés, értékesitéshez torténd felhasznalasra. :

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az ériékelés sordn helyszini szemiére keriit sor, tovabbd megvizsgilasra keriltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre 3H5, a mellékietben felsorolt és jelen értékeléshez csatoit dokurnentumok. MegfelelSen
alkalmazdsra kerditek a TEGOVA {EVS 2003-2016) irényelvei és a tobbsadrtisen middositott 25/1997. (VIIL 1.} PM
rendeiet elSirasai,

A helyszini szemle sordn 3 sz6ban forgd ingatian részletesen bejartuk, az ingatlan adottsdgait, kirnyezetét és mds
ériékbefolydsold tényezdket megvizsgdliuk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket készitettlnk,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértdii vélamény meliékletébe csatoltunk. '

Helyszini szemién jelenlévik: Beérld, Ingatianvagyon-értékelo

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartaimazza a2 ingatian-nylivdntartds szerinti dllapotot.

L résy:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1084 Budapest, |

Tulajdoni lap szerinti terllete: 300m

Helyrajzi s2dma:

Ingatlan megnevezése: lakas :

ingatian jeleniegi hasznositésa; fakidy

Bejegyt$ hatdrozat: Az alapitd okirat szerint hozzdtartozd mellékhelyiségek.

il rész:

Tulajdonviszony: Vill, Kerlleti Onkormiényzat 1/1

1, rész: ey s
Bejegyzd hatdrozat: nincs bejegy2és ooy ' L e

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tuiajdoni lappal igazothatbak, B : —_—

4. INGATLAN ISMERTETESE E :

4.1. Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Az Ingatlan Budapest Vill. keriilet Magdolna negyed keriiletrészében, a Népszinhdz utca és a Kis Fuvaros utca
k&zbtt fekszik, 3 Nagy Fuvaros utcdban. Az utébbi években az utca ismet fellendlini ld1szik, legszembetidndbb
valtozds az utca végén allo Matyds tér rehabilitdcija és az Aurdra utcai szakrendeid fellfitdsa. Az utca ad helyet
példaul Jézsefvaros legnagyobl zsinagogadjanak is, de ernellett tBbb ikonikus hely is taldlhatd a2 utciban,

Az ingatian infrastrukturdlis elldtottsdga vérosrészen belll jo, 200 méteren belGl alapelldtast biztosito {izietek,

egészséglgyi intézmény, valamint kdzlekedési csombpont elérhets. Témegkozlekedési eszktz0k a kdrnyéken 50-
300 méterre elérhet ek,

Tomegktzlekedési esgkd28k:

3} vidamos ] audtusz Trolibusz {23 MetrofFoidalatri b.J vasit

3. olgal
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4.2. Ingatian altalinos jellemzéi

A befoglaldé épiilet az 1910-es években épilt, tégla hossaféfalas, pince + fbidszint + 2 emelet kialakitassal. A
vizsgalt lakas az éplilet fildszinti részén helyezkedik of, melvet 3 belsd udvaron keresztiil iehet megkdzeliteni. A
térsashaz kils$ homlokzata Frissen feltjitott, teljesen jé dllapoti.

A vizsgalt lakas komfort nélkdli, elosztdsa szerint harom helyiségbél dll, szoba, konyha, kamra kialakitassal. 2011-
pen a kamrabol zuhanyzd lett kialakitva - bérl6 dhal - melyben wc nincs. A kBz&s we kbzvetlen az albetét bejdrati
ajtaja mellett taldlhaté, 2017-ben 2 db galéria kerlit megépitésre, valamint Jj parketta keriilt lerakisra és 2
konyha fel lett Ujitva. A szobdban lévs 7 m¥-es galéria fa szerkezetd, kinnyen elbonthatd, alatta a belmagassag
1,53 m, A konyhai galéria 4,7 m®-es, szintén fa szerkezetd és kdnnyen elgonthato. A falak tapétdzotrak, a 2uhany2d
festett, a bajdrati ajtd mdanyag szerkezetes, A szobdban lévd ablak hagyomanyos fa szerkezetes, melyen miianyag
reluxa Hthatd, A melegviz-ellatas villanybojlerrél izemel, fdtés gazkonvekiorrdl megoldott.

A lakds viz-, gaz- és villanydrdval rendelkezik, belmagassdga 3,02 m. A lakdsban nincs wc, we haszaalat a fdldszinti
kazds we-ben megoldott, ezért a takds félkomfartosnak mindsil.

Osszességében dtiagos dllapotd lakés.

£pillet:
{EpDiet dpitési éve: cea. 1910 Mszakd dllspot
[€piilet szintbeli kiatakitdsa: pince + f8ldszint + 2 emelet
Alapozds, szigetelés: sdvalap, nincs szigetelés felijitando
flggSleges teherhordo szerkezet: tégla feldjitando
vizszintes teherhordd szerkezet: acélgerendsk kb206tti téglaboitozat feldjitando
Tetdszerkezete: fa dcsszerkezet, cserép héjazat fehdjitandé
Epbiet homiokzata: vakolt, szinezett feldjitott
Ertékelt helyiségesoport: lakiis
BelsG terek felilete: festett, csempézett, tapétazott feldjitandd
Belsé terek burkotata: keramia, laminalt parketta atlagos
Vizes helyiség{ek) fellilete: festett, csempézett atlagos
Vizes helyiség(ek} burkolata: keramia atlagos
Kiis8 nyllaszarok: fa és mianyag szerkezetek atiagos
Atlagos belmagassiga: 302m magas
Belsd nyilaszérék: fa szerkezetek atlagos
Fltési rendszer: garkonvektor dtlagos
Melegviz biztositésa: villanybojler dtlagos
Meglévé kdzmd-kidlidsok: villany, gaz, viz, csatorna dtlagos
Meglévd kdzmd mérdiorak. villanydra, vizora, gézora atlagos
Felojitds éve: 2017 és 2011
Felujitas tdrgya: srdvegben részletezve
Ingatlan miiszaki dllapota dsszességében:

Megjegyzés:

A. oldal
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4.3. Epiiletdiagnosztika

-

A siemrevételezés elbkeszitése a rendelkezésre a6 adatok (a2 épliet épités ideje, milszaki tervek,
tervdokumentdcidk) ellendrzésévet kezdbdik. A helyszinen mdiszaki szemiét tartottunk és 3 ldthatd tlineteket
digitatisan ragritettilk, és annak lehetséges okait leirtuk, liletve a lakok véleményét (ha volit) kikértii,

Har:

A hiz utcafrons teldli része frissen fel van feigjitva, teljesen jé dltapaty, azonban a belsd homlokzat mdr kevésbé,
Az utcafronti tetbt is javitottdk, ennek ellenére a mlsiaki dliapota dtlagos-kbiepes. A kdzds udvar térburkolata
tébb helyen tdredezett, a filggdfolyosd tartoszerkezete alulrd! rozsdas, valamint a figgSfolyosé korlat alatti
részén a beton hidnyos, a tartdszerkezet rozsdésoddsa kbvetkeztéban,

Albetét:

A bojler felett bedzasok ldthatok, ez valoszinl a felsd szomszéd irdnyabdl érkezett, valamint a szobdban a
I$bazati részen feldzds nyomai tapasztalhatok, amely az elégtelen talajnedvességellent szigeteiés miatt alakult ki.

Béri6i megjegyiés:

A bérid végti a karbantartast, sajat kbitségén.

4.4. Helyiségkimutatds

Helyiségek Padozat Falazat Nettd Korrekcid Hasznos

szoba laminalt tapétdzott 20,07 m? 100% 2007 md
konyha laminalt tapéta+csempe 7,78 m? 100% 7,79 mi
zuhanyzd keramia fastett+csempe 1,33 m? 100% 1,33 m?

aléria (konyha) fa sterkezet tapéta 470 m? 0% 0,00 m?

aléria (s2oba) fa szerkezet tapéta 7,00 md) 0% 0,00 m?
mérési korrekcié 100% 0,81 m?
dsszesen: 40,89 m* 30,00 m?
(xssresen, harskitve: 41 m? 30 m?
Megjegyzes:

A hasinos alapterdiet s2dmitdsdndl a rendelkezésre 8110 maszaki tervrajz adatait hasznadltuk fel, melyet a
hedyszinen mérésekke! eflen8riztink.

5. oldat
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5. ERTEKELES
5.1. Ertékelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA Otmutatd elvel és modszertani ajantasal {£VS 2003-2016) szerint, a tdbbszBr madositort
25/1997. (Vili.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéhb jogszabdlyokban elSirtaknak megfeleien
kesziinek.

Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Meghizo siemélyes adatalt a
2011, évi CXit, t8rvény a1 informdcios dnrendelkezés] jogrdl és az informacidsaabadsagrol, tovébba a 2016/679/F0
Rendelet { 2018, dprilis 27.} a természetes szemslyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében tdrténd
védelmérs! és az jiven adatok szabad dramldsardt, valamint a 55/46/EK Rendelet hatdiyon kivill helyezésérdl szoio
jogszabalyoknak megfelelé modon kezeli,

Az értékelés modszerei két 6 kategéridba oszthatdk: & placi érték alapu és a kdltsegalapu értékelésex, A piac
viszonyokon alapuld modszerek két 78 csoportba, a forgalmi és a horzadéki {vagy mds néven hozamszémitason
alapuld} értéketések kbzé sorothatdak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsilt Osszeg, amelyért az ingatlan gazddt cseréine az értékelés
idépontidban egy vdsdrolni széndékozd és epy eladni szédndékuzd kdzdtt szokdses piact feltetelek szarint
lebonyolitett gyletben, megfeleld marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és kériiltekintden viselkedtek,
anéikiil, hogy kényszer alatt dlltak voina. (EVS 1}

Placi irsszehasoniitd adatak slemzésén alapulé mddszer

A modszer sordn az értékelend8 ingatlan efemei sszehasonlitdsra kerlilnek az adott telepiliésen, vagy piaci
kbrnyezetében ar értékesitett, vagy kindlati adatokkén! hasznalt ingattanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigdldsra kerlliinek, Minél kizvetlenebb dsszehasonlitasra nyillk lehstdség, anndl pontosabb 2 becsérték, Olyan
ingattanok értékbecsiésénél hasindliak, ametyeknek van jellemzd piaci forgaimuk. Pld.: csalddi hdzak, lakdsok,
telkek, sth.

Az Bss2ehasaniitds alapjdul rendszerint a kdvetkezd tényerdk szolgdlnak:
- reslizdlt Ggylst szerint &r / kindiati ar

~ drtékesitésl iddpont

- elhelyezkedés, megkdzelithetdség, infrastrukturdiis elidtottsag

- méret, miszaki dflapot, egyéb jellemadok,

Az érték, ar ingatlan kdrnyezetében fellelhetd hasonld tipusG ingatlenok addsvételi/kindlati adatainak
felhasznatdsdval hatarozhato mee.

A hozamszamitdson alapuld értckelési mddszer

A hozamszamitdson alapuld értékelés az ingatlan jov8beni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében feimerlld
kiadasoknak a kiilénbségéhdl {tiszta jSvedelmek) vezeti le az érigket. Az értek megédliapitdsa azon az elven alapsiik,
hogy bdrmely eszkBz értéke annyi, mint a beldie szdrmazd tiszta jGvedelmek jelenértéke.

A hozamszgmitas lépései bsszefoglalva;

1. Azingatian lehetséges {alternativ) hasznalati médizinak elemzése.

2. A jBvébeni bevételek és kindasok bacslésa hasznalati modonként,

3, JBvdheni pénzfolyamok felallitédsa hasznalati médonkeént,

4, A t8késitési kamatldh meghatdrozasa: (2 éves magyar dilampapir hozamakringatlanpiaci kockdrat (azon bell
dgazati kockdzat}+helyi kbrnyezeli adottségok+kamatidb kockdzat miatti kockdzat.

2,5%+1,0-4,5%+1,5%+1,0% = lakdsok: 6,0-7,0 %, egyéb: 7,0-3,5%. {2019, 11 n.év}

5. A pénzfolyamok jelenériékének meghatérozdsa.

6, A legmagasabb jetenériék kivalasztasa, mint hozamszdmitdson alapuic érték.

A mddszert dltalaban a jivedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatianok esetében alkaimazzak.

6, pldal
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Koltségalapo szémitdsi médszere

A netté potlasl kditség eivd értékelés a vagyontérgy értékét a2 Ingatian {vagyontdrgy) kalkuldlt GjraelSdllitdsi
koltsége alapfdn adja meg. Az jraelSallitdsi értékbdi azonban le kell vonni a2 id8 midsa, az ethasindlodis, az
erkblcsi értékesiikkends miatti avulds ériékét, majd a végeredményhez hozzd kell adni o felépitményhez tartozd
toldterlilet értékét. Epités alatt iévé létesitménynél, kdrosodott Iétesitménynéi, takart mdtargynai, biztositasok
esetén, valamint olyan esetekben alkaimazhatd, ahol {pl. a vizsgélt létesitmény kiilnleges rendeltetése miatt)
mas modszer nem ali rendelkezésre,

A foldterilet értékének 2 véleményezéséhez sp0kséges a forgalmi képességet vizsgdini, mivel a forgalmi
képességet elsbsorban a kereslet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgdlatok az értékelési kbrbe bevont ingatianck
vonatkozdsdban mind a tigabb, mind a szikebb kbrnyezetben elvégzésre kerGitek. Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell fejezbdnie, hogy az adott teleplilés milyen szintd, mindségl eilatast nyijt helyben és a
kirnyezetében éi6 lakossag s2amira.

Epitmények esetében az értékelés, az épliletek és épitmények bruttd helyettesitési (potldsi) koltségének
becslésén alapstlk, levonva az avulds valamennyi lényeges formajat. A bruttd heiyettesitési (potiasi) kéitség
tartalmazza a virsgdlat térgydt képerd felépitményekkel azonos mdszaki jellemzdkke! és funkcidval bird
iétesitmény jelenlegl megvalositasdval kapesolatos valamennyi kBavetlen és jaralékos kéltsdger,

A kozvetlen kiitség a vizsgalt épliletekkel és épitményekkel azonos objektumok jraelallitasi kbiltségének felel
meg. Azon épillatek, épitmények esetében, aho! 8 részletes miiszaki parameétereket nem ismerjdk, a bruttd
vjraelbdllitdsi értékeket a rendelkezésre 416, vagy 3z Altalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest Mérndki
troda Kft, dltal kiadott Epitéipari KBlségbecslési Segédlet (EKS) 2018, évi egységirai alapjan szamathatjuk,

Az avulds az idd muldsa miatti értékesdkkenes, Harom 5 eleme:

a.} fizikai romids,

b.} funkciondils avulds és

c.} kbrnyezeti avulds. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatdak.

a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épllet f§ szerkezeteinek romldsét és a szerkezetek ardnyst
az bssrértekhez viszonyitva, A fizikai avuldsi szdmitdsoknil a felépitmény gazdasagosan hatralévs élettartamat
kell figyelembe venni.

Altaldnos esetben a kévetkez§ gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznaini:

- varosi tégia épiiletek 60-90 év,

- virosl, szerelt szerkezetd épaletek 40-70 év,

- csalddi héz jellegd épiiletek 50-80 év,

- Ipari és mezégardasagi épilletek 20-50 év.

b.} A funkciondlis avulds a gazdaségtalan, korszerdtien megoldasokat jelenti. Az értékeldnek mérlegeinie kell
azokat a korszer( kbvetelményeket, armelyeket a vizsgilt Jétesitmény képteien kielégiteni.

c.} A kbrnyezeti avulds az ingatlanon kivlli kdrilmények miatt &l €6, mint a kereslet hianya, a teriilet vahozo
ingatlan fethasznaldsa, vagy az ltaldnos nemzetgazdasagl kbrilmények.

Az avulas mértéker a harom emlitett avylisi kategoridban, szdzalékosan kell megadni,

Telek efzmei értékének szimitésa;
Keriileten bet(li eihelyezkedése: Csarnok nagyed

Tarsashaz telek terilete: 503 m*

Eszmei hanyad: 385 / 10000

Albetétre jutd telek teridet: 19,37 m?

Fajlagos dtlagdr, kerGletrészen beliil: 220 000 Fi/m*

Diszkontaldsi tényezé: 1.0

Tetek eszmei értéke: 4 260 000 Ft . Négymillid-kettészdzhatvanezer- Ft .

7. oldai
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5.2. Ingatlap értékének meghatdrozdsa

{ 5.2.1. Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuls értékelési médszer
Adatok drtékelt ing. | OHadat 1. | OHadat 2. | OHadat 3. | OHadat 4. | GHadat 5.
ingatlan ethelyezkedése: 1084 Budapest, Wi ket
VL. ker., Csarnok" Vill, ker., Wil ker, Vil ke,
Magdoelna negyed Orczynepyed Baross Orcay at
megnevezese; lakas lakds lakas lakds lakas lakdas
alapterilet (m’): 30 30 35 27 38 28
kinalat # / tényl.addsvéte! T K K K K K
kindiati ar / addsvételi &r (Ft): 19 500 000 | 21 900 000 | 14 890 000 | 23 900 000 | 1& 600 000
kindlat faddsvétel Ideje {év]: 2019 2019 2019 2018 2019
kindlat/eltelt idd miattf korrekcio: -5% 5% 5% 3% -5%
fajlagos slapér {Ft/rnzi: 517 500 594 429 527426 597 500 563 214
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet 0% 1% -1% 2% 0%
kerUieten bellli elhelyezkedés 0% 5% 5% 0% 5%
épiileten bellii ethetyezkedés, megkizelitése ~5% 0% 0% -5% 0%
altalanos miszaki dllapot 5% -5% 0% 0% 0%
eltérd felszereltség, komfortfokozat 5% -5% 5% -5% -5%
szerkezett kdrosoddsok {plh vizesedés) 0% 0% 0% 0% 0%
cseréit homlokzati nyildszardk 0% 0% 0% QY% 384
haz miszaki dllapota 3% 3% 3% 0% 3%
Osszes korrekeid: 2% A% 2% -8% 0%
Korrigalt fajlagos alapar {Ft/mz2): 605150 | 588484 | 540084 547 310 | 560 961
Fajlagos dthagar: 568 398 Ft/m*
ingatian becsiilt placi értéke: 17 851 940 Ft
ingatlan értéke kerekitve: 17 950 000 Ft

Osszehasonlitd odatok leirgsa:

1. adat:

flitéssel, kBzepes dllapotd hdzban. ingatlan.com/29308724

2. adat:

Csarnoknegyed, {didszinti, részben feldjitott dllapote, 1+1 szobas fakds

Csarnoknegyed, 2. emelet], felljitandd dilapotd, 1 szobds lakds gazkonvektoros

gazkonvektoros fiitésse!, ktzepes dllapotd hazban. Ingatlan.com /29658428

3, adat:

tdjoidsd lakas, ingatian.com /28162553

4. adat:

kdzepes allapotd hazben, ingatlan.com/25346293

5. adst;

cserélt abizkokkal, ingatian.com/28553714

A2ingatlan piaci dsszehasonlite maédszerrel meghatédrozott forgaimi értéke (kerekitve):
17050000
azzaz Tizenhétmillidé-Gtvenezer- Ft .,

Orczynegyed, fdldszinti, komfartos, dtfagos allapotl, 1 szobds, belsd udvari
Csarnoknegyed, fSldszinti, jo alapotd, 1+1 szobas lakés gazkonvektoros fiitésset,

Orczynegyed, f8ldszinti, komfortos, dtiegos &llapoty, 1 szobds, belsd udvari lakas,

8. oldel
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5.2.2. Hozamszamitéson alapuld értékelési modszerre)

[adatok éntékeltingatian] dsszehasonlits | dsszehasoniits | Ssssehasoniics
adat 1. adat 2. adat 3.
A ) 1084 Budapest, Vill. ker,, VIIL. ker.,
w:ncatlaﬂ elhelyezkeddse: Kalvéria tér 16. Bérkocs:rmca Co\::::;::gl;ed
ingatlan megneverése: lakas lakas takas lakas
hasznosithaté teriilet {m?): 30 30 25 26
kindiati dij / szerz. bérleti dij (Ft/hd): 125 000 95 000 100 000
kindfat / szer2fdés ideje (év, ho): 2019 2018 2019
kinalat/eitelt id8 miatt! korrekcio: -10% -10% -10%
fajlagos alapdr (Ft/m°/hs): 3750 3420 3462
KORREKCIOK
eltérd slapterifet 0% ~1% 0%
eltérd miszaki allapot, felszereltség -10% -5% 5%
keriileten betdli elhelyezkedés 0% -5% -5%
épiieten beliili elhelyezkedés -5% 5% 0%
Osszes korrakeld: -15% -6% -10%
Korrigdlt fajlagos alapér: 3 188 F/m2/hd | 3232 Ft/m2/hé | 3102 Ft/m2/hd
Korr. fajlagos alapiér kerekitve: 3174 Ft/m2/hd

Osszehasoniité adatok leirdse:

1. adat:

Magdolnanegyed, eis8 emeleti, felujitott dllapotd, komfortos, 1szobas,
utcafronti tajolasu lakds, ingatlan.com/24638613

2. adat: Csarnoknegyed, fdldszinti, dtlagos dllapotd, komfortos, § szobas lakds,
Ingatlan.com/28836092
3. adat: Corvinnagyed, 1 szobds, komfortos, dtlagos-jé dllapotu lakds,
ingatian.com/23909159
Hozamszdmitds
Bevétalek:
piacl adatok szerint bevételek : 3 174 Ft/m2/hd
Kihasznditsag: 20%
Figyelembe vehetd éves bevéte!: T 1028 376 Ft
Insltségak:
IFelGjitasi atap: 3% 30851 Ft
{igazgatast ksitségek: 2% 20 568 Ft
Egyéb kditségek: 5% 514197t
KiNségek Gsszesen: 102 838 Ft
iEredménv:
Eves Uzemi eredmény: 925538 F1
Tokésitést rata (szdmitas 6. old.): 6,0%
Tokésitett érték, kerekitve: 15430 000 Ft

ingatlan hozamszémitdson alapuld modszerrel meghatdrozott értéke (kerekitve):

154330000 Ft

- 3201 Txendtmillid-négyszizharmincezer- Ft.

-
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci Bsszahasonlitd modszers, mint f& szamitdst alkalmaztuk, mert ez a szamitds tikrdzi leginkdbb a piac
viszonyckat, A hasonté ingatianok bérbeadasa kismertékben jellemnz8, azonban j6f mutatja a bérbe adhatosdpot és
az Uzleti iehetdségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szdmitott ériék a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt drat mutat. A kiltségalapl médszer tikrozi legkevéshé az ingatianok piaci értékéy, ezért eat a
mddszert figyelmen kivill hagytuk.

Az alkalmazott modszerek Szémitott értck Sty [%] Sulyozatt érték
[Ft] [Ft]
ingatlan értéke piacl 8sszehasonlité modszerrel: 17050000 Ft]  100%|] 17 050000 Ft
Ingstlan ériéke kéltségalapl modszerrel: OFt 0% O Ft
ingatlan értéke hozamalapd modszerrel. 15430000 Ft 0% OFt
Az ingattan egyeztetett érteke: 17 G50 000 Ft

Ingatian egyeztetett értéke (kerekitve):
17 050 000 Ft

azaz, Tizenhétmillid-Gtvenezer- Ft.

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsid szakvéleményben ismertetett adottsigokkal rendetkezd ingatian értékeléséhez a kivetkeaGket

szlikséges figyelembe venni:
az ingatiannak, mint tiszta tulajdond forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerlll
grtékeiésre;
az dtadott iratok tanutmanyozasan tGlmenden jogl lermészetl vizsgalatot [jogeim, vagyonjogok ervenyessege
sth.) nem végertiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetd koridtozasdrd! 2 tulajdoni lapon
bejepyzetteken timenden nincs tudomdsunk, és ezért feleldsséget nem valiaiunk;

- az értékelds azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatian jelenlegi és jbvbbeni hasznositasdval nsszefuggeeben

a helyi és orszégos hatdsdgoktol és egyéb szervezetekt8l, személyektd! valamennyi szikséges engedély,
jovdhagyas és fethatalmazas rendelkezésre 411, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megdjithatdk;
a szakvéleményben jellemzett sllapotot egyszer( szemrevételerés, a rendelkerésre bocsatott iratok és 3
Megrendeld képviseldjének szébeli tajékoztatasa alapjdn mutattuk be, az esetlegesen fenndlid, de érzékszervi
vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolydsold tényezdkért pl.: rejtett szerkezeti hibdk, felhasznalt anyagok,
talajfelszin alatti problémak, kérnyezetre drtalmas anyagok jeleniéte stb.) nem vallalunk felei6sséget;

nem vizsgdltuk az értékelt ingatlannai szemben esetlegesen fenndlld terheket és kitelezetiségeket,
feltételaztik, hogy a tulajdonjog egy esetleges &truhazdsdnak idbpontisban az ingatlan hasandlatdval
készvetleniil Bsszefipps tartozds kdzizemi dijak, stb.) nem &l fenn;

az érték magaban foglaija az épliletek rendeitetésszerl hasznélatdho: szitkséges eplletgépészeti berendezések
as felszerelések ériéket;

8 gerdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elfre kelld pontossaggal nem prognosztizathatd véltozdsai
médosithatjsk, illetve drvénytelenithetik a szakeértdi vélemény vonatkozd megdilapitdsait, ezért a
vagyontdrgyak értékét befolydsold kériiményekben bedlld lényeges valtozds esetén szikséges a megadott
erték fellilvizsgdiata;

nem vallalunk felel6sséget olyan kdrilmények megléte miatt, amelyek befolydsolhatjak az ingatian értéksr,
korlatozhatjak hasznalhatdsagit, azonban az értékelés fordulénapjén nem dlitak rendelkezésre, ésfvagy
Meghizd nem bocsétotta rendelkezésre a szakvélemény etkészitéséher;

az altalunk meghatdrozott értékek 2z elézberben vizoit feltételeken és alapelveken alaputnak, &s csatis jelen
szakvéleményben meghatérozott céira, Megrendel$ aital torténd felhasznalds esetén érvényesek.

10, oigted
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8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatianra vonatkozé dokumentumok és a placi viszonyok tanulmd nyozdsa utén, valamint az énék’e;'é;;
szamitasok alapjdn az aldbbiakat rdgzitjik:

Ingatlan cime; 1084 Budapest,

Ingatlan placi forgalmi értéke: 17 050 DOO Ft
azar  Thizenhétmilli¢-dtvenezer- Ft.

A fentl erték per-, igény- és tehermentes kiiiritett allapotra vonatkozik.

szakvélemény fordulénapja : 2019. oktéber 214.
Szakvélemény érvényessége ; 180 nap
Forgatomképesség értékelése : forgalomképes

Sudapest, 2019. oktéber 22,

TARTALOMJEGYZEK

ERTEXELES! BIZONYITVANY

1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

2. SZAKER T VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINT! ALLAPOT BEMUTATASA
4. INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALM) ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdonl fap masoliata

Térképmasolat mésolata

Alaprajz

Térsashiz alapito okirat {részlet)

Ingatlanra vonatkozo engedély {pl.; ép.eng.)
Addsvételi sterzddés

Ingatian elhelyeskedését mutato térkép
Fényképfelvételek

EELCORNROB
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LAKASBERLEMENY MEGVASARLASAHOZ,

. Joa
Ahliroe L eziton Pvilatkozom, hogy ooemennelyrajzi
széanﬁ,”f@?{‘.”..%ﬁ: ...................... .... szam alatti lakdsbérleményem megvasarldsa irdnt

275 4 ,
L3249 ¢ ). napjdn beadolt vételi széndéknyilatkozatomat a jovahagydsra véré vételdr

........................

ismeretében is fenntariom.

A vetelérat az alsbbi lehetbséget vélasziva kivanom megfizetni:

1. Egy ésszegben: 10% kedvezmény jar a vételarbo!

2. Réscletfizetéssel:
~ 15 év iddtartam, egyentd mértéki tdrlesztd részlet (180 honap)
- €évi 2% szerzOdéses karat

A vételarbol szocidlis helyzet alapjan 5% kedvezmény illeti meg a vevdt, ha a szerzddés megkstését
megeldz6 két éven bels} allando Jakcfimbejelentéssel 2 megvasarolni kivant lakdsban lakott és a szerz6dés

megkdtésekor:
@ nyngdijas, vagy nyugdijszerii rendszeres szocialis elidtasban részestil, vagy
) sajat hdztartisaban orvos szakértoi bizottsagi hatdrozattal igazolt munkaképtelen, vagy
korlatozottan munkaképes fogyatékkal é10 eltartasarol gondoskodik, vagy
¢} sajatl haztartasaban legalébb 3 kiskord gyermek eltartdsarél gondoskodik.
A vételarengedmény méricke tGbb feliétel egyiittes fenndlidsa esetén sem haladhatia meg az § %-ot. A
Jogosultsdgot igazold iratot bemutatni szitkséges. Ha a lakast tdbben, kézésen vasaroljak meg, a vételar
engedmény csak az ott meghatarozot! személyek dltal megvasaroit tulajdoni hanyadra alkalmazhatd. A
lakast & béri6, vagy a bérid hozzajarulasival egyenesdgi rokona, drokbefogadott gyermeke vasarolhatja

meg.

A vételarbol a kedvezményt a@ b) ¢} jogeimen igazolom.
nem kivanom igénybe venni / igénybe veszem.

Vevbneve: |

Vevb Heve: ...

Bérlemény cime; 7YV 7 D D PP

Eziiton kijelentem, hogy koziizemi és lakbér 1arozasom nincs, az errdl sz6l6 igazolasokat az adasvételi
szerzddés meghkdotéséip bemutatom.

i P
Budapest, 2(}’%‘.}. . {f’féﬁ" av. /U .
. / /
Bérlg Bériotars

...........................................................................................................
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