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Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

1. Tényallds és a déntés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIII. kerilet, zam alatti, .. ... . helyrajzi szamon
nyilvantartott, 25 m? alapteritleti, 1 szobas, ereaeuteg komfort nélkili komfortfokozati, a k6zos
tulajdonbd] hozzatartozd 301/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd lakdsra vonatkozdan a Budapest
Févaros VIIL kerillet Jézsefvarosi Onkorményzat (tovabbiakban: Onkorményzat) 1993. januar 27.
napjan hatérozatlan idore sz616 bérleti szerzddést kotott C.Iné bérlével, akinek bérleti jogviszonya

napjan bekovetkezeft halalaval megsziint. A bérlé haldlat kovetden S. N. lett jogosult a
lakésbérleti jogviszony folytatdsara, mivel néhai C.Jné eltartott és S.N. eltartd 2007. januar 5. napjan
tartasi szerzédést kotottek, amelyhez a tulajdonos a hozzajarulast 2007. &prifis 3. napjan megadta. S.N,
jogutodlas jogeimen kotétt hatarozatlan idbre szolé bérleti szerzodést 2018. november 6. napjdn. A
komfort nélkiili lakasban engedély nélkiil fiirdd és W.C. keriilt kialakitasra 2012. évben.

Bérld 2019. junius 26. napjan vételi szandéknyilatkozatot nydjtott be Tarsasagunkhoz a lakas
megvasarlasa érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerzodést, valamint a bérleti dij és
koziizemi dijakrol sz6l6 nullds igazolast.

Bérloé 2020. februar 5-én nyilatkozott arrol, hogy elbvédsarlasi jogardl lemond és hozzajarul, hogy a
lakést egyenesagi rokona, édesanyja, TGné vasarolja meg, aki a lakast részletfizetéssel kivanja
megvésarolni oly médon, hogy szeretne eldre 50 % eldleget fizetni €s a fennmaradd Gsszeget 2 éves
id6tartam alatt, évi 2 % szerzédéses kamattal névelten fizetné meg. S.N. haszonélvezeti jogat nem
kivanja fenntartam. Bérlonek kzlizemi- és bérleti dij tartozasa jelenleg nincs.

A lakas elhelyezkedése HVT tertletet nem érint. Az épilet nem szerepel a bontdsra kijelolt ingatlanok
listajan. A hézban taldlhato lakasok és nem lakds céljara szolgald helyiségeket a tulajdonosi jogokat
gyakorlo bizottsag 2016. december 1-jén elidegenitésre kijelSlte. A 22 albetétbol 4ll6 lakoingatlan 100
%-ban dnkormanyzati tulajdonban van, értékesitésre még nem keriilt sor, az alapité okirat 2004, évben
jegyeztetett be a Foldhivatalba.

Bérld kérésére a CPR-Vagyonértékeld Kft. (Lakatos Ferenc) 2019. oktober 16-an elkészitette a lakasra
vonatkozd értékbecslést, amelyben a komfortos komfortfokozati lakas forgalmi értékét 13.830.000 Ft
ériékben hatérozta meg (fajlagosan: 553.058 Fum?®). A megéllapitott forgalmi értéket a fiiggetien
igazsagiigyi szakértd (Bartfai Laszlo) 2019. oktdber 29. napjan fenti 6sszegben jovahagyta,

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakasok elidegenitésérdl sz616 35/2016. (X11.08.) 6nkorményzati
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 16. § (1) bekezdés be) pontja alapjan, a vételar a Palotanegyeden
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kiviil elhelyezked6, a valdsagos komfortfokozat szerint komfortos lakas esetében, a forgalmi érték 55
%-anak megfeleld Osszegll, azaz targyi lakas tekintetében 7.606.500 Ft. Vevd a vételar 50 %-at
(3.803.250 Ft) eldére megfizetné, a fennmaradd 50 %-ot két év alatt, havonta egyenlé 161.791 Ft
Osszegll — torlesztérészletekben kivanja megfizetni.

Bérl6 bérleti jogviszonya a tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésének napjan megszinik.

Fentiek alapjan javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIII. kertilet,

. szadm alatti lakas S.N.. bérld édesanyja, TGné részére torténd elidegenitéséhez, az
elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok az eléterjesztés 1. szami mellékletében), valamint a
Rendelet fenti rendelkezései alapjan 7.606.500 Ft dsszegli vételar megfizetése mellett, azzal a
kikotéssel, hogy az Onkormanyzat javara a vételar hatralék erejéig jelzdlogjogot, valamint elidegenitési
és terhelési tilalmat kell az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezni.

A Budapest VIIL, szam alatti lakdépiilet nem tarsashizként mikadik, 100 %
onkormanyzati tulajdon. Az elmult 5 év (2015-2019.) lizemeltetési koltségébdl szamitott atlag alapjan a
lakdsra esd lizemeltetési koltség 249,5 Ft/m*/hé, azaz 6.237 Ft/ho. Bérlé aital fizetett koltségelvii lakbér
mérteke: 5.791 Ft/hé,

Az elidegenités mellett sz61 az a tény, hogy a lakés tizemeltetési koltsége - amit az Onkormanyzat fizet
~ magasabb a megéllapitott koltségelvii lakbérnél, a befolyd bérleti dij nem fedezi az iizemeltetési
koltség kiadést, a lakas bérleményként torténd fenntartasa nem gazdasdgos.

IL. A beterjesztés indoka
A laks elidegenitésével kapcsolatos dontések meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.
II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A lakas értékesitésével az Onkorméanyzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az Onkormanyzat
szdmara eldnyds, mert a cstkkend tulajdoni hanyadra alacsonyabb kozos koltség fizetési ktelezettség
tartozik. Amennyiben a tarsashaz valamilyen nagyobb beruhdzisrél dont, annak a koltsége is kisebb
mértékben terheli az Onkorményzatot. Az cladassal kapcsolatos déntés meghozatala pénziigyi fedezetet
nem igényel.

1V. Jogszabalyi kdrnyezet

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban all6 lakdsok elidegenitésérdl szold 35/2016.
(X11.08.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a rendelet
hatdlya ald tartozd lakdsok elidegenitésével kapesolatos tulajdonosi jogokat a Képviselo-testiilet
gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok gyakorlasara, a rendeletben meghatarozott esetekben a
tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsigot hatalmazza fel. A tulajdonosi dontések elkészitését és
végrehajtasat a feladattal megbizott vagyonkezeld szervezet végzi el. A Rendelet 2. § (2) bekezdése
szerint az 500 millio forintot meg nem haladé bekdltdzhetd forgalmi értéki lakds elidegenitése esetén a
tulajdonosi jogokat gyakorléd bizottsag, ezen értéken felill a Képviseld-testiilet dont az elidegenitésrol és
az eladasi ajanlat kiadasardl, tovabba dont adasvételi szerzédéssel, tovabba annak modositasaval és
megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az escteket, amikor a dontés az ériékhatartol
flggetlentil a Képviselo-testillet jogkore. Az eldvasarldsi jog pyakorldsa a Rendelet 8. § (1)-(2)
bekezdései alapjan torténik:

Az el@vdsérlasi jog gyakorlasa a Rendelet 8. § (1)-(2) bekezdései alapjan torténik:

A Rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan: ,,A lakast, az Ltv.-ben szabdlyozott eldvasarlasi jog alapjan a
bérls, valamint a bérlé hozzajarulasaval egyenesdgi rokona, orokbefogadott gyermeke vésarolhatja
meg"ﬁ

A Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan: ,Ha a lakas az allam tulajdonbdl téritésmentesen keriilt az
Onkorményzat tulajdondba, a bériék elévasarlasi joguk alapjan vasarolhatjak meg a lakast.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdés alapjan az eladasi ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag
dontése alapjan adhatd ki a vevo részére.



A Rendelet 15. § (1) bekezdés alapjan az eladasi ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag
dontése alapjan adhaté ki a vevo részére.

A vételar megallapitasat a Rendelet 16. § (1)«(3) bekezdései szabalyozzdk. A Rendelet 16. § (1)
bekezdés be) pontja alapjan: ,Ha a térités nélkiil az Onkormdanyzat tulajdonaba kerilt lakast az
eldvasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, a vételdr a Palotanegyeden kivill elhelyezkedd komfortos,
Osszkomfortos lakds esetén a forgalmi érték 55 %-a.”

A Rendelet 16. § (8) bekezdése alapjan: ,,Ha a bérl6 a lakas vételarat részletekben kivanja megfizetni, az
Onkormanyzat a részletfizetésre 15 év id6tartamot biztosit.”

A Rendelet 16. § (10) bekezdése alapjan: ,,Az Onkormanyzat a vételar részletekben torténd megfizetése
esetére évi 2 % szerzddéses kamatot kit ki.”

A Rendelet 16/A. § (1) bekezdése alapjan: Ha a bérl a vételarat 16. § (8)«9) bekezdése alapjin
részletekben fizeti meg az Onkormdanyzat tészére, a tOrleszto részletei egyenlé mértékiiek, amelyek a 16.
§ (10) bekezdés szerinti kamatot is tartalmazzak.

A Rendelet 16/A. § (3) bekezdése alapjan: A 16/A. § (1) bekezdés alapjan kotétt adasvételi szerzodés
esetén a vételarrészletck Osszege nem lehet kevesebb az adasvételi szerz6dés megkotésének napjan a
bérlo altal fizetett lakber Gsszegénél.

A Rendelet 16/A. § (4) bekezdése alapjan a bérlé jogosult eldtoriesztésre. Ha a bérld a lakas
vételarhatralékanak teljes Osszegét a részietfizetési kedvezmeény lejarta elott, a szerzbdés megkdtésétdl
szamitott 10 éven beliil megfizeti, akkor az alabbiak szerint illeti meg kedvezmény:

a) a szerzddéskotés éveében, valamint az azt kivetd naptari évben 10 %;

b) a szerz6déskotés évétdl szamitott masodik naptari évtdl kezdddben a kedvezmény mértéke az a)
pontban meghatarozott mértékhez viszonyitva évi 1 szazalékponttal csékken.

A Rendelet 18. § (5) bekezdése alapjan: ,,A fennmarad6 vételarrész megfizetésnek biztositékaként a
vevo altal megvasarolt lakdsra az Onkorményzat javéra jelzalogjogot, annak biztositasira elidegenitési
¢s terhelési tilalmat kell kikotni és az ingatlan-nyilvantartasba elsé ranghelyre bejegyeztetni.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.
HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Févaros VI keriilet Jozsefvdrosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsaga ....... /2020. (11.26.) szamu hatarozata

A Budapest Févaros VIl kerillet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselé-testitletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozterlilet-hasznositasi Bizottsaga tigy dont, hogy
A) 1) hozzajarul az ingatlan-nyilvantartasban a Budapest VIIL. keriilet, ] T
szam alat, helyrajzi szamon nyilvéntartott, 25 m’ alapteriilet{i, 1 szobas,
komfortos komfortfokozaty, a kdzds tulajdonbdl hozzétartozo 301/10.000 tulajdoni hanyaddal
rendelkezd lakasra vonatkozoan a bérld édesanyja, TGné részére torténd eladdsi ajénlat
megkiildéséhez - az elkésziilt forgalmi értékbecslésben megallapitott forgalmi érék
(13.830.000 Ft) 55 %-anak alapul vételével, azaz 7.606.500 Ft vételar kdzlésével a jelenlegi
bérld haszonélvezeti joganak fenntartasa nélkil.

2.) hozzdjarul ahhoz, hogy az 1.) pontban meghatarozott vételar 50 %-dnak megfizetését kdvetden
a fennmarado 3.803.250 Ft vételarhatralékot 2 év alatt, évi 2 % szerzddéses kamattal névelten,
havi egyenldé mértékil, 161.791,-Ft Osszegli részletekben keriiljon megfizetésre azzal a
kikotéssel, hogy a vételar hatralék erejéig az eladd javara az ingatlan-nyilvantartasba
jelzdlogjog, valamint annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom keriiljén



bejegyzésre. A bértdvel 2018. majus 1. éta fennalld bérleti jogviszony —~ vevd tulajdonjogénak
faldhivatali bejegyzésével egyidejlileg — megsziinik.

3.) felkéri a Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti eladdsi ajanlat
kikiildésére, valamint az adasvételi szerzddés megkotésére.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdaltkodasi igazgatdja
Hatéridd: az 1-2. pont esetében 2020. februar 26., a 3. pont esetében 2020, aprilis 26.

B.) nem jarul hozza az ingatian-nyilvantartasban a Budapest VIIL kertlet,
szam alatti, helyrajzi szdmon nyilvéantartott, 25 m® alapteriileti, 1 szobas, komtortos
komfortfokozati, a koz0s tulajdonbdl hozzétartozd 301/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd
lakasra vonatkozoan a bérlo édesanyja részére t6rténd eladdsi ajanlat megkiildéséhez .

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatdridd: 2020. februar 26.

A dontés végrehajtasat végzl szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eldterjesztés elbkészitdjének javasiata a kdzzététel
modjara: a honlapon.
Budapest, 2020. februér 19, \ﬂd\g MQLQ‘L,\

Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODAS] KOZPONT ZRT.
LEiRTA: MEZEI IREN REFERENS' AL Cﬁ{

PENZUGYT H:DEZ_ ';‘ECHGENY[ZL/ NEM IGENYEL, IGAZOLAS: T W/‘ﬂ
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1. szamu melléklet:

Az ingatlan adatai
Bérlo neve, vételi kérelem Hrsz: m? Komfortfokozat Szoba-
benyijtasanak datuma; ’ Nyilvantart.szer szam;
S.N..
2019 jénius 26. 25 komforttos I

Ertékbecsléshen megrhatérozott adatok

Bérlé javara figyelembe vett
értéknoveld
beruhazas dsszege

Az értékbecslé altal megallapitott
bekoltozhetd forgalmi érték:

fajlagos ar:

CPR-
- 13.830.000 Ft 553.058 Ft/ m’
Egyéb adatok
Vételdr (forgalmi Onkermanyzati ) Eladast
e og albetétek szama | Onkormanyzati kizaré Elidegenités .
érték 55 %-a o :doni hanvad feltétel A . Bér
alapjan): (0sszes alb, tulajdoni hanya eltéte kezdeményezése
SZAma) fennall-e:
o onkormanyzat
7.606.500 Ft 2222 100% IGEN/NEM dltal/bérls dltal

Bérleti dij Ft/ ho

Bérleti dij mériéke:

Uzemeltetési ktg:

5.791 Ft

koltségelvii lakbér

6.237 Ft/hd
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CPR-Vagyoné ﬂékfﬂ'lé Kft. - +~1085 Budapest

Jdzsef kbrat 69.

{70) 941-64-93
www.artekbecsiesek.com
info@ertekbecslesek.com
F&ydrosi Birdsadg

Cégjsz: 01-09-342852
Addsz 22771393-2-42
Nyllv.tart.sz.: CO0450/2010
Iktatdszam: JGK-407

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1085 Budapest,

sémalati
hrsz-u

lakds ingatlanrdl

Budapest, 2019. oktéber

Figgetlen | Megbizhatd | Ertékmérs
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INGATLANFORCGALMI STAKERTON VELERMENY

ERTEKELES! BIZONYITVANY

-

Megrendeld azanositd 1 JGK-407
Kerileten belli ethelyezkedése ¢ Csarnok negyed
ingatlan cime {tullap szerint} ¢ 1085 Budapest,
Helyrajzi szama :

Ingatlah megneverése : lakas

tngatlan jelenlegi hasznosftasa : lakds

Szobdk szdma : 1
Komfortfokozat : komfortos

Az értékelés célja :

bérld altall megrendelés, értékesitéshez

Tulajdoni lap szerinti méret t 25m?

Helyiségcsoport redukalt alapteriilete : 25m? Fajlagos m2 dr; 553 058 Fi/m?
Tarsashdz telek terilete ;413 m?

Eszrmei hanyad T 301 / 10000

Beisd milszaki dllapot : feldjitandd

Megkdzelithetdsége 1 emeleti

Ertékelés alkalmazott médszere :

piaci &sszehasontité- és hozamalapl mddszer

A Jozsefvdrosi Gazddlkodasi Kdzpont Zrt.-vel {1082 Budapest, Baross u. 63-67.) érvényben Jévl szerz8dés alapidn, a
Bérld megrendelésére készitett szakvéleményben, g térgyl ingatianra vonatkozd dokumentumok és a pisci viszonyok
tanulmdnyozasa utdn, a helyszini bejdras és az értékelési szémitdsok alaplén megaliapitasra kerll, hogy az ingatlan

forgalmi értéke: i3 830000 Ft )
azaz Tizenhdrommillid-nyolcszazharmincezer- Ft.
melybdl a telek eszmei értéke: 2 730 000 Ft

azaz Kettémillid-hétszazharmincezer- Ft.
A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban kerllt meghatdrozdsra.

Az értékelésben megdllapitott placi érték Nettd érték, az Afa mértéke a mindenkori hatdlyos dfa tSrvény alapjan

szamitand s,

leten ingatianforgalmi szakvélemény kizdrdlag a targyi ingatlan forgalmi {piaci) értekének meghatarozasara késziilt,

Ertékelt tulajdont hényad, értékelt jog :
Helyszini szemle/forduionan idépontia :
Szakvélemény érvényessége :
Forgalomképesség értékeldse

Késziilt: 1 db. eredeti nyomtatott péidanyban,

Budapest, 2019, oktdber 22.

1/1 , tulajdonjog
2019. oktdber 16.
180 nap

: forgalomkepes

Mo T g

Lakatos Ferenc
ingatianvagyon-értékeid
Nyitvantartdsi szam: 1398/2006,

2. oldat
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INGATE ANFORGALMY SZAKERTON VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

A JOzsefvérosi Gazdalkoddsi Kdzpont 2rt.-vel (1082 Budapest, Baross u. 63-67.} érvényben 1évd szer2édés s2erint, a
perlé mint Megrendeld, ingatlanforgaimi szakértd vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonénékeld K-t
Megrendelés alapjan Tarsasdgunk meghatdrozta a targyi ingatian forgalmi (placi) értéket, Az értékelés célja: bérid
altali megrendelds, értékesitésher torténd felhaszndidsra.

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helysiini szemiére keriiit sor, tovabbd megvizsgdidsra ker(ltek 2z ingatlanpal kapcsolatban
rendelkezésre 8116, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Megfelelden
alkalmazdsra keriltek a TEGOVA (EVS 2003-2016) irdnyelvei és a tihbszdrisen modositott 25/19597, (Vill. 1.} PM
rendeiet eilirdsai,

A helyszini szemle sordn & szoban forgs ingatlan részletesen bejdrtuk, a2 ingatlan adottsdgait, kérnyezetét és mis
éntékbefolydsolo tényezbket megvizsgaltuk. Az ingatian egyes trészieteir§) fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatianforgalmi szakértdi vélemény meliékletébe csatoltunk.

Helyszini szemién jeleniévbk: Bérld, Ingatlanvagyon-értékeid

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINT) ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni fap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti dllapotot.

1. rész;

Széfjegy tartalma: aincs bejegyzés

tngatian cime {tul.lap szerint): 1085 Budapest,

Tulajdoni tap szerinti ter(ilete: 25,0m?

Hetyrajal szama:

Ingatlan megnevezese: lakis

Ingatlan jelentegi hasznositdsa: lakas

Bejegyid hatdrozat: Az 2lapito okirat szerint hozzdtartozd mellékhelyiségek,
Il rés2:

Tulajdonviszony: Vill. Kerdleti Onkormdnyzat 1/1
M. rész:

Bejegyzd hatarozat: nincs bajegyzes

Megjegyzés: A jogok &s tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatoak.

4. INGATLAN 1SMERTETESE

4.1, Ingatlan kdrnyezete, elhelyezkedése

Az ingattan Budapest Vil keritet Csarnoknegyed kerlitetrésaében, a Baross &s Jozsef utcat Bsszekdtd, egyirdnyd
utcdban taldlhatd. Az utca burkolata aszfalt, a parkolas e kbzteriiteten hétkbznaponkent napkézben parkolasi dij
megfizetése mellett lehetséges, Kbrnyezetében jellemzben utcafronti beépitésd, belsd udvaros kialakitasy
tarsashdzak taldlhatok.

Az ingatlan infrastrukturalis eltatottsaga vérosrészen belll j6, 200-400 meteren belil alapeltitast biztosits izletek,

valamint t&bb egésiséglgy! intézmény s van. A 4-6-0s villamos vonal, és a2 M3-3s metréd idedlis kbzlekedést
biztositanak. Az ingatian kdzelében t8bh neves egyetam és kulturalis intézmeény taldlhato,

Idmegkdziekedési eszkdzik:

L7} villamos 3 Autdbusz )} trotibusz Metro/Foidalath 2 vasix

3 oldat
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4.2. Ingatlan ditaldnos jeflemzéi

A pince + fsz + 3 emelet szintklalakitisy bérhdz s XiX. szdzad végén épiit, kisméretG égetett téglafalazattal,
acélgerendds poroszsiveg fodémmel, faszerkezetd cseréppel héjait magastetével. Az értékelt lakds a masodik
smeleten helyezkedik el, bejdrata a nyitott kizlekeds folyosordl érheté el, dft nincs a2 épilletben.

A lakés bejarati aftaja fa srerkezetd egyszirnyd ajtd, fellivitdghtd ablakkal. A bérl komfart nélkiliként bérli,
azonban kb, 15 éve flird8szobat alakitott ki, e2ért jelenleg 2 komfortos lakds kbveteiményeinek is megfelel, A wc
daralés, hasindlall melegviz-eifdtisra egy villanybojler siolgdl. A lakas flitése gazkonvektoros, kéményre kitdtr,
amely feitehetSen nincs bélelve, A szobdban csaphornyos parketta, az ingatlan t&bbi részén pvc burkolat van,
melyek kopottak, elhaszndlédtak. A szoba tapétdaott, az eldszoba lambéridzott, a konyha és a firdfszoba festett,
csempézett. A szabdban hagyomdanyos geréhtokos nyligszaro lathatd, ethaszndladott, elregedett dllapotban.

A lakds jelenlegi kialakitdsa 8s helyiségtagoidsa megegyezik a részOnkre biztositott alaprajzzal.

Belmagassdga 3,56 m, mely galéria kiépitésre is {ehetdséget ad. Az albetéthen gdzdra, villanyora és vizdra
kiépitett.

Besrességében felujitando-korszerdsitendd komfortos lakas.

Epiilet:
Epllet épités; éve: kb. 1890
et - MUszaki dllapot
Epiiet szintbeli kialakitasa: pince, faldszint, 3 emelet
Alapozas, szigetelés: sdvalap, nincs szigetelés felljitand¢
Faggdleges teherhordd szeckezet: tégla feldjitando
Vizszintes teherhordé saerkezet: aceigerendak kbrotti téglaboltazat feldjitando
TetBsrerkezete: fa acsszerkezet, cserép héjazat feldjitandé
Epilet homtokzata: vakolt, s2inezett feldjitands
Ertékelt helyiségesoport: fakds
Belsd terek feflilete: festett, csempézett, tapétazott, lambéridzott feldjitandd
Belsd terek burkoiata: parketta, pvc falujitandd
Vizes helyiség{ek) felilete: fastett, csempezett fetdjitandg
Vizes helyiséglek) burkoiata: pvc feldjitando
Kiis nyildszérok: fa szarkezetek felujitandd
Atlagos belmagassaga: 3,56m magas
BelsS nyildszérok: fa szetkeletek felldjitandd
FGtési rendszer: gatkonvektor {nincs bételve) felbjitando
Melegviz biztositisa: villanybojler atiagos
Meglevl kdzmii-kidlidsok: villany, gdz, viz, csatorna atlagos
Meglévh kbzmi merBoradk: villanyora, vitdra, gézdra atlagos
Felijitas éve: 2004
Felgjitas tirgya: 2uhanyid, we helyiség kialakitdsa
ingatlan miiszaki dliapota Ssszességében:

Megiegyzés:

4. pldal
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4.3. Epiiletdiagnosztika

A stemrevételezés eibkésritése 2 rendetkezésre allo adatok (az épiiet épftés Ideje, mdszaki tervek,
tervdokumentaciok) slienbrzésévet kezdddik. A helyszinen mszaki szemlét tartottunk és a lathato tiineteket
digitdlisan rogritettik, &s annak iehetseges okait leirtuk, iltetve 2 lakok véleményét [ha volt) kikértiik,

Hi2:

A éplilet utcafronti homipkzata erfteljesen leromiott dilapoty, nagy felileteken hidnyos, meglazuit
homlokzatvakolattal, amely feltehetSen az elégtelen karbantartds és vizszigetelés hidnya miatt alakult ki, A
tetdszerkezet rossy ailapoty, szelemenek, szarufdk kifordultak, lehajtotiak, faanysg egy része gomba- és
rovarfertdz6tt. A tetGhéjaraton bedzds dészlelhetf, a lécezés egy része gomba- és rovarfertdiitt, kupcserepek
hianyosak, ¢serepek elesasztak, torottek,

Albetét:

A lakds felujitdst-korszerdsitést igényel. A flrdSszobdban, a bojler felett bedzds nyomai tdthatdak, arnely a
s20bdban is mutatkozik, e2ek nagy veldszinliséggel a felsé szomszéd feifl érkeztek.

Bérid megjegyziés:

A bérld végai a karbantartast, sajat koltségén,

4.8, Helyisdgkimutatds

Helyiségek Padozat Falazat Nattd _l Korrekeid Hasznos
elds2oba pve festett+lambéridzo 3,56 m* 100% 3,56 m?
¥onyha pve festett +csempe 3,09m® 100% 3,09 m?
uhanyré/we/mosdo pve festett+csempe 2,92 m? 100% 2,92 m?
s:oba parketta lapétazott 15,33 m? 10086 15,33 m®
mérés) korrekcié 0,10 m? 100% 0,10 m?*
Osszesen: 25,00 rn? 25,00 m?
Osszesen, kerekitve: 25 m* 25m?
Megiegyaés:

A hasznos alapterilet szdmitaséndl a rendetkezésre dfld miszaki tervrajz adatait haszndltuk fel, melyet a
helyszinen mérésekkel ellenériztink.

%, oldat
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5. ERTEKELES
5.1. Ertékelés modszere

Az értékbecstések a TEGOVA Gtmutaté elvei és modszertani ajdnidsal (EVS 2003-2016) szerint, 3 tobbsz6r modasitott
25/1997. {VII.1.} PM rendeietben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabiiyokban eldirtaknak megfelelden
készitlnek.

Az értékeldsi szakvélernény készit8je az ezen értékelésl szakvéleményben megjeiend Meghizd személyes adatait
2011, évi CXN. tdrvény az informdcids dnrendelkazés! jogrél és az informacldszabadsagrdl, tavibbi a 2016/679/EU
Rendelet { 2016, aprilis 27.) a természetes személyeknek 3 személyes adatok ketelése tekintetében tdrténd
vedelmérs) és az Hyen adatok szabad aramiasdrél, vatamint a 95/46/EX Rendelet hatdlyon kivill helyezésérél széto
jogszabdiyoknak megfeieid modon kezeli.

Az éntékelés maodszarei két 8 kategdridba osithatok: a placi érték alapu és a kdltségalapu értékelések, A placi
viszonyokon alapuld modszerek két f5 csoportba, a forgaimi és 3 hozadéki {vagy mds néven hozamszamitason
alapuld) értékelések kbzé sorolhatdak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsilt Ssszeg, amelyért 2z Ingatlan gaiddt cseréine az értékelés
iddpontjdban egy vasdrolni szindékozd és egy eladnl szdndékozd k3t srokdsos piaci feitételek szerint
lebonyolitott dgyletben, megfeleld marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és korditekintSen viselkedtek,
anétkdl, hogy kényszer alatt dlitak volna. (EV51)

Piaci 6sszehasonlits adatck elemzésén alapuld mddszer

A mddszer sorin az értékelendd Ingatlan elemei Ssszehasonlitdsra kerGinek a2 adott telepilésen, vagy piaci
kbrnyezetében az énékesitett, vagy kindlati adatokként haszndlit ingatlanok paraméterelvel, majd az sitérések
korrigdlasra keriinek, Minél kbzvetienebb Bsszehasonlitsra nyilik lehetdség, anndl pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecsléséné! hasznaljak, amelyeknek van jellemad piaci forgalmuk. Pld.: csalddi hdzak, lakdsok,
telkek, stb. '

Az §sszehasonlitds alapjdul rendszerint a kivetkezb tényezdk szolgdlnak:
- realizdlt dgylet szetinti ar / kindlati r

- értékesitési idSpont

- elhelyezkedés, megkdzelithatSség, Infrastrukturalis ellatottsdg

-méret, miszaki dllapot, egyéb jellemz8k.

Az érték, az ingatlan kdrnyezetében felielhetd hasonld tipusu ingatlanck addsvételi/kindiati adatainak
felhasznatésdval hatdrozhato mes.

A hozamszémitdson alapuld értékelési mécszer

A horamszdrnitdson alapulo értékelés az ingatlan jovEbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében feimerdld
kiaddsoknak a kilnbségébd (tiszta jovedelmek) vezeti le a2 értéket. Az érték megdllapitdsa azon a2 elven alapszik,
hogy bérmely eszk&z értéke annyi, mint a belSle szarmazo tis2ta jovedelmek jeienértéke.

A hozamszémitas lépései dsszefoglalva:

1. Azingatlan fehetséges {alternativ) hasandlati mddjainak elemzése.

2. A jvibeni hevételek és kiaddsok becsiése hasznalati modonként.

3. Jévébeni pénztolyamok felailitdsa hasznslati modonként.

f- A tokésitési kamatlah meghatarozdsa: (2 éves magyar dllampapir hozama)+ingatianpiaci kockazat {azon bellt
agazati kockdzat)+helyi kérnyereti adottsdgok+kamatldb kockdzat miatti kockdzat.

2.5%—1.0-4,5%+1.5%+1,0% = lakdsok: 6,0-7,0 %, agyéb: 7,0-9,5%. {2019. HI. n.év)

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozésa.

6. A legmagasabh jetenériék kivalasztdsa, mint hozamszdmitason alapuld érték,

A mddszert sltalaban a Jbvedelemtermeld képességget rendeikers ingatlanok esetében aikalmazzdk.

6. oldat
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Kiltsigalapi szémitési médszere

A nettd pdtidsi kbitség elv értékelés a vagyontdrgy ériékét az ingatlan (vagyontargy} kalkuldlt tjraelG#Hitasi
kbitsége alapjdn adja meg. Az UjraeldsHitasi rtékbsl azonban le kell vonni az idd maldsa, az elhasznaiodas, az
erkBicsi értékestkkends miatti avulds értékét, majd a végeredmeényhez hozza kell adni a felépitményhez tartozd
foldteriilet értékét. Epités alatt lévd létesitményné!, karosodott létesitmenynél, takart mitdrgynadl, biztositdsok
esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ahol (pl. a vizsgalt létesitmény kildnleges rendeltetése miatt)
mas maodszer nem all rendelkezésre,

A foldterilet értékének a véleményeréséhez szikséges a forgalm! képességet vizsgdini, mivel a forgaimi
képességet elsSsorban a keresiet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgdlatok az értékelési kbrbe bevont ingatlanok
vonatkozésaban mind a tagabb, mind a szOkebb kérnyezetben elvégzésre kerOltek. Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell felez8dnie, hogy az adott telepilés milyen szintd, mindségii elldtdst nyujit helyben és a
kdrnyezetében &6 lakossdg szamdra.

gpitmények esctében a: értékelés, az épilletek és épitmények bruttdé helyertesitési (potlast) kéliségének
becsiésén alapszik, levonva az avulés valamennyt Iényeges formdjat. A brutté helyettesitési (potidsi) kiltség
tartalmazza a vizsgdiat tdrgydt képezs felépitményekkel azonos miszaki jeliemzdkkel és funkcidval bird
létesitmény jelenlegi megvaldsitdsdval kapcsolatos valamenny! kSzvetien és jdrulékos koitségét.

A kbzvetlen kbitség a vizsgdlt épliletekkel és épitrnényekkel azonos objektumok djraelBallitdsi kBltségénak felel
meg. Azon éplietek, épitmények esetében, shol a részietes miszaki paramétereket nem ismerjik, a brutts
ujraelddliitasi értékeket a rendelkezésre 8li6, vagy az dltalunk készitetl méretkimutatas és a Hunginvest Mérniki
Iroda Kft, 3ltal kiadott Epitdipari Kéltségbecslési Segédlet (EKS) 2018, évi egységaral alapjan szamothatjuk.

Az avulds a2 id8 mGlise miatti értékesdkkends. Harom 15 eleme;

a,) fizlkal romigs,

b.) funkciondlis avulds és

c.} kirnyezeti avulds. Az avuldsi elemek lzhetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatoak,

#.) A fizikai romids esetében figyelerbe kel vennl a2 épalet f6 szerkezeteinek romldsit és a szerkezetek ardnyat
az Gsszértékhez viszonyitva, A fizikai avulast szémitdsokndl a felépitmény gazdasagosan hatraiévs éiettartamat
kel figyelembe venni,

Altalanos esetben a kdvetkezd gazdasigilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznéini:

- vdrosi tégla épliletek 60-90 év,

- vérosi, szerelt szerkezets épliletek 40-70 dy,

- csalddl haz jellegd épilletek 50-80 dv,

- iparl és mez8gaxdasdgi épiiletek 20-50 év,

b.} A funkciondlis avulds a gazdasdgtalan, korszeritlen megolddsokat jelenti. Az értékeldnek mérlegelnie kell
azokat a korszer( kbivetelményeket, amelyeket 2 vizsgdil létesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A kdrnyezeti svulds az ingatlanon kivOli kdriimények miatt all &I8, mint a kereslet hignya, a terilet véltozé
ingatlan fethastnaldsa, vagy a2 dltaldnos nemzetgazdasdgi kbriimények.

Ar avulds mértékét a harom emlitett avuldsi kategériaban, szazalékosan kell megadni.

Telek es2mei driskéoek szémitdsa:
Kerdleten belGli sihelyezkedése: Csarnok negyed
Tarsashdz telek terdlete: 413 m?
. Eszmei hdnyad: 301 / 10000
Albetétre julo telek teriilet: 12,43 m?
Fajlagos dtlagér, kerlletrészen beliil; 220000 Ft/m?
Diszkontaldsi tényezd: 1,0
Telek eszmei értéke: 2730000 Ft . Kettdmillig-hétszdzharmincezer- Ft.

7. oidal
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5.2. ingatlan értékének meghatdrozasa

[ 5.2.1. Piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelési médszer
Adatok artékelting. | Oradat 1. | OHadet 2. | OHadat 3. | DH adat 4. | OH adat 5.
ingatlan elhelyezkedése: 1085 Burtanest, Vill. ker.,
Vil ker., Csarnok. Vil ket Vil ker., Vi ker.,
Magdoina negyed Grezynegyed Baress Orezy Gt
Mmegnevezese: takas takds takds lakds takds lakas
alapteriiet (m’}: 25 30 35 27 38 28
kinalat K/ tényl.addsvétal T K K K K K
kindlati dr / addsvételi dr {Ft}; 19 500 000 § 21 00000 ; 14 990 000 | 23 900 000 | 16 600 000
kindlat Jaddsvétel ideje {év): 2019 2016 2019 2019 2019
kinatat/eltelt id& miatti korrekcid: -5% -5% -5% -5% -5%
fajiagos alapér {F/m°}: 617500 | 594429 | S27426 | 557500 | 563214
KORREKCIOK
eltérs alapterilet 1% 1% 0% 1% 0%
kerileten bellili elhelyezkedés -5% 0% o% a% 5%
épiileten beliili efhelyezkedés, megkdzelitésa 0% 5% 5% 0% 5%
dltaldnos miszaki dllapat 0% -8% 5% 8% -5%
eitérd felszereltség, komfortfokozat 0% 0% 0% 0% 0%
szerkezetl kdrosoddsok [pl: vizesedés) 0% 0% 0% 0% 0%
cserélt homlokzati nyildszérdk 0% % % 0% -3%
héz miisiski dilapota -3% -3% -3% 0% -3%
{}ssze5 korrekcid: -B% 5% -3% 7% -1%
Korrigd!t fajlagos alapdr (Ft/m2): 571188 564 707 512658 557 468 559272
Fajlagos atlagdr: 553 058 Ft/m*
ingatlan becsilt piaci értéke: 13 826 450 Ft
Ingatlan értéke kerekitve: 13830000 Ft

tsszehasonlits adatok leirdsa:

1. adat:

flitéssel, kizepes dlapotd hdzban, ingatlan.com/29308724

2, adat;

Csarnoknegyed, féldszinti, részben feldjitott dliapoty, 1+1 szobds lakds

Csarnoknegyed, 2. emeleti, feldjitando &llapoty, 1 sz2obds lakés gdzkonvektoros

gazkonvekioros flitéssel, kbzepes dllapotd hizban, ingatlan,com/ 29658428

3. adat:

tajoldsi lakds, ingatfan.com/28162553

4. adat:

kbzepes slapot( hdzban, ingatlan.com/29346293

5. adat:

cserélt ablakokkal, ingatlan,com/28553714

A ingatlan piaci bsszehasoniitd modszerrel meghatérozott forgalmi értéke (kerexitve):
13 830 000 Ft
azar Tizenhdrommillid-nyolcszézharmincezer- Ft .

COrezynegyed, fGldszinti, kamfortos, atlages dllapotd, 1 svobés, belsd udvari
Csarnoknegyed, fakiszinti, j6 dllapoty, 1+1 szobds lakads gdrkonvektoros filitéssel,

Orezynegyed, f8ldszinti, komfortos, dtagos dllapoty, 1 szobds, belsd udvaeri iakds,

8. oldal
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5.2.2. Hozamszdmitason alapuld értékelési médszerrel

H;Tamu értékelt ingatlan]| Gsszehasonlitd | Gsszehasonité | Gsszehasonlité
adat 1. adat 2. adat 3.
1085 Budapes,
ngatlan ethelyezkedése: m\:::‘.:::: 16. Bé:::.c::rstre ('o\l’:?r;:z;;ed
_Iingatlan megnevezése: lakas lakas lakds Iakas
lhastnosithato tertiet (m?): 25 30 25 28
kindlati dij / szerz. bérleti dij {Ft/hé}: 125 000 95 000 100 000
kindlat / szerz6qds ideje {év, hi): 2018 2019 2019
kindlat/eitelt idd miatti korrekeis: -10% -10% -10%
tajlagos alapar {Ft/m’/hé): 3750 3420 3462
[KORREKCIOX
eitérd alapteriilet 1% 0% 0%
eltérd miszaki dllapot, felszereltség ~10% -5% -5%
kariileten belili elheiyezkedés o% -5% 5%
lépuieten befilii ethelyezkedés -5% 5% 0%
[Osszas korrekcio: -15% -5% -10%
{Korrigait fajlagos alapar: 3206 Ft/m2/hd | 3 249Ft/m2/hé | 3 119 Fym2/hd
lxjrr. fajlagos afapir kerekitve: 3191 Ft/m2/hé

Osszehasonlité adatok leirdso;

1. adat:

Magdolinanegyed, eist emeleti, felujitott dllapotd, komfortos, 1 szobas
utcafronti tdjolasd lakas, ingatlan.com/24638613

2. adat: Csarnoknegyed, foldszinti, dtlagos allapotd, komfortos, 1 szobds lakds,
ingatlan.com/28836092
3, adat: Corvinnegyed, I szobas, komfortos, dttagos-J6 dllapoti fakas,
ingatlan.com/23909159
Hozamszémités
iBevételek:
{piact adatok szerint bevételek : 3 191 Ft/m2/hé
[Khaszndltsag: 90%
Figyelembe vehetd éves bevéte]: 862 570 Ft
Koltségak:
Fetujitasi alap: 3% 25 847 Ft
Igazgatdsi kdltségek: 2% 17 231 Ft
feryéb koltségex: 5% 43079t
KoNsdgek Ssszesen: 86 157 £t
Eredmény:
{Eves Ozemi eredmény: 775413 Ft
TOkésltési rita (szamitas 6. old.): 6.0%
Tokésitett érték, kerekitve: 12 920 000 Ft
Ingatlan hozamszamitason alapui modszerrel meghatdrozott értéke {kerekitve):
12 920 000 Ft
araz Tizenkettgmillic-kilencszdzhiszezer- Ft.
9. oldal
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piacl Bsszehasoniité modszert, mint f6 szamitast alkalmaztuk, mert ez a szamitas tikrozi leginkdbb a placl
viszonyokat, A hasonlo ingatianok bérbeadasa kismértékben jellemnzd, azonban jél mutatja a bérbe adhatdsdgot és
az (zletf lehetdségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szdmitott &rték a hirtelen emeikedd piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelr drat mutat. A kiltségalapu mddszer tiikrbzi legkevésbé az ingatlanck piaci értékét, e2ért eat a
maédszert figyelmen kivil hagytok.

Az alkalmazott médszerek S"""‘[::]t Sredk )ity 1) S""""[‘:‘; értek
tngatian értéke piacl dsszehasonlitd modszerrel; 13830000Ft} 100%] 13830000 Ft
Ingatlan értéke kbitségalapy moédszerrel: OFt 0% OFt
Ingatian értéke hozamalapu modszerrel: 12920 GO0 Ft 0% OFt
Al ingstian egyertetett értéke: 13 830 000 Ft

Ingatian egyeztetett értéke {kerekitve):
13830000 Ft

azaz, Tizenharommillié-nyolcszdzharmincezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTEVELEK

Az értékbecsld szakvéleményben ismertetott adottsdgokkal rendelkezd ingatlan értékeléséher a kavetkezket

s2ilkséges figyelembe venni:

- a2 ingatlannak, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga keril
énékelésre; ‘
a2 stadott iratok tanuimdnyozasan tulmenden jogi természer( vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok érvényessége,
stb.) nem végeztink. Az ingatian forgalomképességének jogl eredetl koriatozdsdrél a tulajdoni lapon
bejegyreiteken tilmenden nincs tudomadsunk, és ezért feleldsséget nem vallalunk;

- az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi €5 jdvbbeni hasznositasdval Gsszefliggéshen
a helyi és orszagos hatdsdgoktdl és egyéb szerveretektsl, személyektdl valamennyi szikséges engedély,
jovdhagyis és felhatalmazds rendelkezésre dll, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megujithatdk;

- a szakvéleményben jeltemzett dhapotot egyszerl szemrevételezds, a rendelkezésre bocsdtott iratok és a
Megrendel6 képviseléjének sz6beli tdjékoztatisa alapjdn mutattuk be, az esetlegesen fenndlo, de érzékszervi
vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolydsold tényezdkért {pl.: rejtett szerkezeti hibdk, felhastniit anyagak,
talajfelszin alatti problémak, kbrnyezetre drtalmas anyagok jeleniéte stb.} nern vallalunk feleldsséget;

nem vizsgdltuk az értékelt ingatiannal szemben esetiegesen fennalld terheket ¢s kbtelezettségeket,
feitételertak, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhdzasinak idbpontidban sz ingatlan hasindlatavai
kozvetieniil Gsszefiiggd tartozds (kdzizemi dijak, stb.) nem gll fenn;

- az érték magaban foglalja az épiietek rendeitetésszer( hasznaiatahoz silikséges épiletgépészeti berenderések
as feiszeralések értékét;
a gardaségi, jogi feitételek és piaci viszanyok elére ke#é pontossdggal nem prognosztizdlhatd valtozdsai
modasithatidk, illetve érvénytelenithetik 2 s2akéntéi vélemény wvonatkozd megallapitasait, ezért a
vagyontargyak értékét befolydsoid kdrllmenyekben bedllé lényeges vaitords esetén spiikséges a megadott
erték felllvizsgalata,
nem véllalunk fefeléisséget olyan kérilmények megléte miatt, amelyek befolydsolhatjdk az ingatlan értékét,
korlitozhatjidk haszndihatdsigat, azonban az értékelés fordulonapidn nem alltak rendelkezésre, és/vagy
Megbizé nem bocsdtotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

- a2 dhalunk meghatiroott értekek az elgz8ekben vazolt feltételeken és alapeiveken alapulnak, €s ¢sakis jelen

szakvélemeényben meghatdrozott célra, Megrendeld altal torténd felhaszndlds esetén érvényesek.

10, oldal
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8. O5S2EFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozd dokumenturmnok és a piaci viszonyok tanuimédnyozasa utdn, valamint az értekelés
szamitdsok alapjan az slabbiakat régzitjik:

Ingatian cime: 1085 Budapest,

{ngatlan piaci forgalmi értéke: 13830 000 Ft
2zaz  Tizenhérommilli¢-nyoicszdzharmincezer- Ft .,

A fenti erték per-, Igény- és tehermentes kilritett dilapotra vonatkozik.

szakvélemény fordulénapja ¢ 2019, oktéber 16.
Stakvélemeény érvényessége 1 180 nap
Forgalomképesség érigkelése : forgalomképes

i Budapest, 2019, oktéber 22.
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TULASDONI LAE

Nem hdteles tulajdoni lap Nem hiteles wlajdon tap

Nem hiteles rulajdoni lap

Nem hiteles tulajdon jap Nem hitz]es tulajdoni Jap

(=%
3
Hudspe:t Féaroz Korrangtavarala X1 Reruien Havanls g
Hubpert, N1, Budafols ot $9. 1519 Budapest, P4 415 Obdaz 141 »
Nemt hitedes Miapkioi top « Telpes miisodnt 0*' g
e grendcids szin: 8000004/ 34566413019 \ ' ‘é
201%.6%. 2% v
2 ‘\) _8
BUCAPYST ¥111.%KR. ‘ B
Belterilet halyxajeri azém E
108Y GODMPEST ¥I3L.FEA. z
IEREBL
i Az wgyth onkilo angatien adaraes-
maghere 3 de tarolet  axolbak yabma oxtaw: Mauyad rulaplens £
L4 e/ bl
fakis 23 1 @ )/ ankoe
B jogyah hevarerar: S49466/1/2004704 U7 19
1. Bayegyrd Mathraag« HTEAS17 00404 07 29 Q

Tivesehiz
Az alapite shapab sxeciat he:racsyrosd med léikhelyisbgek.

-

tolajeni hinysd: 171
bejegyrs hathrecat, tckesszs wcid: D4SJ66/17 2004704 .07 .00
jogesm: aredeci falwatal 1991 . ews RXNTIZ. tv. 1.3 4617289 3 .32.04
Jogallag: tulajdones
nav: SUOMEST VIIT AEAULET JAZREFVARCS CAWORMMITIAT %E”,
cum: 1902 SOUAPEST VIET.NEA. Sarduwr mtoa (3-67

magEr -
M TARTALMAD i

Nem hiteles mlajdont lap

Nem hitales wlaidom lap

Nem hiteles rdajdoni lap Nem hiteles rulzjdoni lap

12, oldal

AF



MELLEKLETEK: 1085 Budapest, |

TARSASHAZ ATAPITO OKIRAT (RESZLET)

Budapest Jozsefvirasi Onkormany zat
Tirsashdziulajdont alapits okiral
[ Budapest, Vi) b

Lt T Rt bt e i E

| 8

A BUDAPFST FOVAROS JOZSEKVAROS] ONKORMANYZATY
(Budapest VT Baross u 63-47.), mint a Budapest VHL. keridlet

sz, alatty, helyrajs szmo hdzas ingatian tulapdonosinak moegbizdsibdl
¢ljurd Jozscfvhrosi Vagyonhereld KA( 1084, Budapest, Or u 8} o Pik. 149 §-
a, o 2003 évi CXDXNEY, tv. 5. § (1) ockealdse &5 a Jozselvirom
Ondorminyzut Kepviseld-testiileténck 29 2000 ( VIL. 14) s7. onkormany zagi
rendeicle alapidn o jelen alaphd ohirmban es @ mullékelt alaprajeokbai
toplaltakink megicleldon aes orett ingatlant tirsashirzs alapitia

A kirsashds neve.

Budapear VIIL, sz. Tirvavkhiz

PR —

KOZ0S TULAJDON

L A wimdonostinah hozds ddaidondhan masdngd o mellékel terveken s

I miszaks feiason secrephi e 4 aldbhiakban korfilint wwloh & épitményreszok,

; vidamant berendezéack & lelsaorclesd, illetve mindazok a Lirgyak, ametyel
minvsenek kiilon wlajdonban.

L Tekek: 413,00 m” érmérchben.
L] Alap-, [0 & véalassaleh, Riggdlepes € vizszities tchethordd
szcrkezitel, 12 dy alepitminy i szigetelds,

H Rudapvar Villheor Teieastaliic Alapritie {Meisasta
BAOYFRT Vg .;'l
R AR (Y
! sd e '
4
3
A
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MELLEKLETEK: 1085 Budapest,

12. A Jorsefvirosi Onhorminy zaust illeti meg 8 terveken 12, szimmal
jelole, § emeict 11, agtoszdon. | { gy ) seobabol, kunyhabdl, WC-vel cllaly
furdaszobabol  Al6 ariklakds 25 38 m7 alapertdettel, u kozos tulaydoninl
306710 006 hanveddal, a lakashor tantozd bizds tilaidonban S pineerchesz
kizardlagos hasenalutt jogival.

13, A JozseFrarosi Onhoamdnyzatol illett moeg a lerveken 13, szémmal
jelilt, 1 cmclet 12, ajloszami. | ¢ cgy ) s2obibdl. konyhihdl, muosdoval.
WC-vel cliantl  ashanyozobnl, cliscobdbdt Alld Wroklakds 2490 o

slapteruletiel, o kizdis uinjdonbid 301710000 hinyaddol. a lakashos tarocd
kazos raiapdonban kivid pincerekess kizsnilagos hasmalati jogéval

14, A Jossefvdrosi Onkormanyzatot ilieti meg o terveken 13, xzdmmal
wioh, 31, emeler [2% ajidszdmi, 1 (ogy ) s7ohdhdl, koavhahol 31O dridkTab i
34,76 m’ alapteritictic!. a kozos whaidonbal $19:10.001 hiny addal, a lakashos
tertoed kd20s tulajdonban kevo pincerckesz kizardlagos husmidlali jopaval.

15, A Jozsef drosi Oukormiany ot illett meg 2 tenchen 13, szamma!
jelol, )1 emelet 14 gjtdszamui, 1 (cgy) s2obabol, konvhshol, W{-vel ellaton
Mirdisobdbol dllo ordklakas 2670 m’ alapterilicticl, a kozds tulmdonbs!
12210000 hinyaddal, a lakashor tartozo kbzits nilajdonban Iévo pincerehoss
hizardlagos haszndlati jogdy ol

16. A Jozseiviresi Onkormany2ail illeli meg 8 lerveken j6. szammal
Jotisie, W1 emeler 15, apaszang, | ey ) szobdbol, keayhihol, WO vl elidton
Girdossobabhdl S Drohlakas 3547 m alapterithetic), 2 kozos tulajdonbol
42810 000 hinyaddal. 2 lakishoz tanaso hizds tulaidonban léva pincenckesz
kizardlagos has/nalate jogdval.

17. A Jorselvarosi Onkonmdsysetot ilkti meg @ terveken 17 szammal
jelalt, b emclet 16, ajtscin, TesE 2 dmasfély ssobdbol, Eondidbal,
fiirddszohdhol, W helyiscgbdl, hwnrabol € clészobabil 4l drdklakas
56,27 w' alapteriletic), 8 kishs tulajdonboi 67830000 hanyvaddal, o
takashoz 1ar0z8 kosds adoaban 16ve pincenchesz kizirolagos hasemilati
iopdval.

Yulaprg B ber Forsaetks Abssit €oharyiis
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. A a

MELLEKLETEK; 1085 Budapest,

AlLAPRA

A4

sl Bitaset

TS

1 e e

15. oidal

20



Lt ]

G

gt

e e

MELLEKLETEK: 1085 Budapest,

3 .

Mariéa 1
és Mivész

o Testkultura T

Penoy Mélwl
o0 . T

G'Roby JOZSEMVAROS
Bl rvat el
o LLTL g

i LIS T "y !:‘
. N1 e [l T LA AR R R G
. ;3:‘_!;,.%“,:,1‘.‘.3. (% Q "'.;l. gt ﬁ.ﬂ.;
b, e -

Levpes Hivats n
° » Q T B U
’ Vo

N .‘;-r-}_iA ..-| ) iy
. L1} o S E TR PN O RURR [ .ﬁ.-.?
herobel 1 2o sha . ¢

LI PR i
oL térkép

04. utcafront




MELLEKLETEK: 1085 Budapest,

1f '

06. vakolathuliss a labazati részen

S e T
10. lépcsdhaz

. :‘ /-
LA _‘U.-“'('.,?.',
o .

{}9. belsd

Cay

udvar

17. oldai




MELLEKLETEK: 1085 Budapest,

e

:
“
4

st

i ajté

16. gazéra

17, pvc brkoiat

18, oldal

7N

. e
£
&



MELLEKLETEK: 1085 Budapest, |

19. gaztiizhely

N
22, zuhanytéalca 23, dardlds we
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27. bedzas

28. gerébtokos nyilasszard
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NYILATKOZAT '
LAKASBERLEMENY MEGVASARLASAHOZ

Alulirott ., T cziton nyilatkozom, hbogy

helyrajzi  szama, ({.45((:?‘ _ - —szim alatti  lakishérieményem

S
megvisiriasa  ramt 009,050 Zia.... napitn beedowt vételi szindéknyilaikozalomal s

r

jovéhagydsra vard vételar ismeretében is fenmanons. HOLB iy ay ol b Dimie oo vt stavlons. {;,.;.,{;..,1;.{
A véicldrat az alabbi lehetdsépel vilasziva kivanom meglizeini; !r:'qe S50l enm H;;Lfow{ "~ .
"t
Egy dsszeghen: 10 % kedveznéay jér a vételirbo) botie-ie e ’a"” el
fd

1
" * = v} £ i ] . ‘1& {Lu .
(_E,' Reszletfizetéssel: *‘Z.)yo el W {y 24‘ ’-ei St/ _ e .L,’l i
=718 év iddtartam, egyenld ménék( tarleszio szl (180 bonapy*~ }‘-““ﬂ e
&

B ' i -, 3
- évi 2 % szerzbdéses kamal »:4-41 st le e Lolt hm‘[(- e P

3. Reszletfizetéssel cgyedi kérelem alapian:
eldlep: a vételdr 15 %-a
3 vételirrészletek Osszege nem leher kevesebb av addsvételi szerzddés megkotésénck

napjan a bérld Altat fizetert lakbér Huszegénel, ennek megfeleld Gsszegh havi 1észlet

A vételarbdl szocidlis belyzet alapjan $ % kedvezmeény illeti meg a vevotl. ha a szerzddés megkdlését
megelézd két éven beliil dllandd Iskcimbejelentéssel a megvésrolni kivant lakashan lakott és a
szerzddés megkotésekor:

a) nyugdijas, vagy nyugdijszeri rendszeres szocidlis clldtdsben részesiil, vagy

b) sajat hamartaséban orvos szakéndi bizottsigi hatarozattal igazoll munkaképtelen, vagy

korldtozotian munkahépes fogyatékkal ¢16 cliartasirol gondoskodik, vagy

¢) sajat hdztandsiban fegalibb 3 kuskora gyermek eltartdsardl pondoskedik.
A vételdrengedmiény mértéke 16bb feltéiel egyiittes fenndlidsa esctén sein haladhayp meg az 5 %-o1. A
jogosulisagot 1pazold iralvt bemoulamni szitkséges. Ha a fakast 16bben, kozosen vasdroljik meg, a
véelér engedmény csuk uz ott meghatdrozott személyek dltal micgvésaroit tulajdoni hanyadra
alkalmazhatd. A lzkast 2 bérlo. vagy a bérlé hozzajarulasaval cgycuesigi rokons, drékbefogudoti

gyermeke visarolhatja meg.

A vetelarbdl a kedvezménylt az a) b) ¢} jogcimen igazolom.
nem kivinom igénybe venni : ;g:nybc VeszZem.

e "
!

VevB neve: iy,

Vevd nevel ... .
Bérlemény cime. =5, 023,

3 i
Ezuton kijelenieny, hogy koziizemi ¢s lakbeér arozasom nincs, azmél llﬂ() tgazotasokat az adasvéich
szerzGdés meghatéséig bemutatom,
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