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Targy: Az Enteriér HG Bt bérleti dij feliilvizsgz’ilati és szerz6dés modositasi kérelme a
Budapest VIII. keriilet, Baross u. 41. szam alatti helyiség vonatkozasaban

Eloterjeszto: Kisfalu Kft, Kovacs Ottd tigyvezetd igazgatd
Készitette: ~ Oszmann Laszloné referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerll szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Bizottsag!

Az Onkormanyzat tulajdonat képezd, Budapest VIIL. Kkeriilet, 36773/0/A/7 hrsz-on
nyilvantartott, a természetben Budapest VIIL. keriilet, Baross u. 41. szam alatt talalhato,
30 m” alapteriiletii, utcai bejarati, foldszinti nem lakas céla helyiség bérléje az Enteriér HG
‘Bt (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 41., cégjegyzékszam: 01-06-747642, képviseli:
Galavics Tamas). A bérl6 a helyiséget a 2001. december 6-an kelt bérleti szerz8déssel vette
bérbe 5 éves hatdrozott idGtartamra. A bérleti szerz6dés lejartakor 2006-ban 10j bérleti
szerz6dés keriilt megkotésre azonos feltételek mellett. A jelenleg hatalyos bérleti szerzddés
2011. december 19-én jott 1étre 2016. december 31-ig tartd hatdrozott idétartamra. A bérld a
helyiséget konyhabutor izlet és bemutatd terem céljara hasznalja. Ovadék feltdltés a
szerz8déskotéskor megtdrtént. '

A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban tizlethelyiségként szerepel.

Az Enterior HG. Bt képviseldje kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez, amelyben bérleti dij
végleges csOkkentését kéri mivel arbevétele folyamatosan csokkent az elmult években. A cég
tevékenysége konyhabutor lizlet és bemutatdé terem. Az lizletét nem szeretné bezarni és a
helyiséget visszaadni, ezért kéri a bérleti dij 50.000,- Ft-ra torténd csokkentését. Kéri
figyelembe venni, hogy a bérleti dijat mindig rendben fizették, és jelentds Osszegeket
forditottak a helyiség allapotanak javitasara. Kérelmének alatamasztasa érdekében megkiildte
a 2010. és a 2011. évi mérlegbeszamoldjat.

Jelenlegi bérleti dij el6iras: 73.358,- Ft/hé +Afa + kiilonszolgéltatési dij
Az Onkormanyzat altal fizetett k6z6s koltség (vizéra nélkiili): 5.472,- Ft/ho.
Nyilvantartasunk szerint a bérlének 2013. marcius 31-ig nincs dij tartozasa.

A Budapest VIII. keriilet, Baross u. 41. szam alatti (36773/0/A/7 hrsz-1), 30 m? alapteriiletli
nem lakas céla helyiség Ingatlanvagyon-kataszterben nyilvantartott becsiilt forgalmi értéke:
6.310.000,- Ft. Az Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgdlé helyiségek
bérbeadasanak feltételeir6l sz6lo 17/2005. (IV. 20.) szamd Budapest Jézsefvaros
Onkormanyzati rendeletet, illetve a 224/2012. (VIL 05.) szamu Jozsefvarosi Onkorméanyzat




Képvisel6-testiileti hatdrozat alapjan a helyiség 8 %-kal szamitott bérleti dij 42.067.- Ft/hé +
Afa. |

' A bérbeaddi jogok gyakorlasat az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6ld 17/2005. (IV. 20.) szamu dnkormanyzati rendelet
2. § (1) bekezdése alapjan a Képviseld-testiillet — a rendeletben meghatarozott feladat- és
hataskdr megosztas szerint — 6nkormdanyzati bérbead6i dontésre a Vdrosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A 224/2012. (VIL 05.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozat VI. fejezet 26. pontja értelmében a
bérleti dij mértékérdl, a Dbérleti dijat érintd kérdésben az  Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbeadoi jogokat gyakorld szervezete dont.

A Képviseld-testiileti hatarozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a
jelen hatarozat és a Képviselo-testillet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd
forgalmi értéke szolgal. A Képviselo-testilleti hatdrozat 8. a.) pontja értelmében, a
helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatarozasa. A bérleti dij megallapitiasanal a kereskedelmi tevékenységhez tartozo 8 %-os
szorzdt kell alkalmazni.

A Kt. hatarozat 14. pontja értelmében a bérbeadassal megbizott vagyonkezel$ szervezet
javaslatara az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorlé bizottsiga dontése
- alapjan a bérbeaddi hozzajarulasra vagy a szerz6dés mddositdsara irdnyuld bérldi kérelem
_ esetén a 7-13. pontban foglalt szabalyoktol el lehet térni €s az egyébként igényelendd bérleti
dijnal alacsonyabb 6sszegli bérleti dijrol is meg lehet allapodni — vagy a bérleti dij emelésétdl
el lehet tekinteni — a ¢) és d) pont értelmében a bérleti jogviszony iddtartamanak (ideértve azt
is, ha a bérl6 jogutddlassal szerzett bérleti jogot), valamint a bérld fizetési fegyelmének
mérlegelése alapjan.

A Rendelet 22. § (2) d) pontja alapjan a bérldjelslt 3 havi brutté bérleti dijnak megfelels
ovadék megfizetésére (feltdltésére), a rendelet 15. § (4) bekezdése és a 22. § (2) c) pontja
alapjan a kézjegyz0 elott egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldirasara kotelezett.

Szakmai javaslat:

Javasoljuk a fenti helyiséget bérlé Enteri6r HG Bt bérleti szerz6désének bérleti dij
tekintetében torténd modositasat és a bérleti dij 50.000,- Ft §sszegen torténd megallapitasat.

Az Enteriér HG Bt 2010-ben 7.774¢ Ft nett6 arbevételt realizalt, 2011-ben pedig 5.515e Ft-ot.
A mérleg szerinti eredménye 2010-ben 153¢ Ft volt, ezzel szemben 2011-ben 129e Ft.

Fentiek alapjan javasoljuk a bérleti szerz6dés modositasat a bérleti dij tekintetében, mivel a
bérlo altal jelenleg fizetett bérleti dij meghaladja a szamitott bérleti dijat. A bérld 12 éve
folyamatosan tlizemelteti az tlizletet, és a nehéz gazdasigi helyzet ellenére bérleti dij
elmaradasa nem volt. V

Amennyiben nem keriil elfogaddsra az alacsonyabb bérleti dij, a bérlé visszaadhatja a
helyiséget, és az Onkormanyzat elvesziti egy mindig rendben fizetd bérlsjét

A bérleti szerz6dés mddositasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti dij feliilvizsgalataval és a
bérleti szerz6dés modositasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.




Hatérozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy:

1.) hozzdjdrul az Enteridr HG Bt altal bérelt Budapest VIII. Keriilet, 36773/0/A/7
helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIII. keriilet, Baross u. 41.
szam alatti 30 m® alapteriileti, dnkormanyzati tulajdonii nem lakés c¢li helyiség
vonatkozasdban a bérleti szerz6dés médositasdhoz és a bérleti dij 50.000,- Ft/hé + Afa
+ koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak Osszegen torténd megéllapitasdhoz 2013.
majus 01-t6l.

2.) a 17/2005. (IV. 20.) szamu 6nkormanyzati rendelet 22. § (2) d) pontja alapjan a bérld 3
havi brutté bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetésére (feltsltésére), a 22. § (2) ¢)
pontja alapjan a kézjegyz0 eldtt egyoldalu kotelezettségvallaldsi nyilatkozat alairdsara
kotelezett.

Felel6s: Kisfalu Kft ligyvezetd igazgatdja

Hatérido: 2013. majus 6.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossiag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. aprilis 17.
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