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Tisztelt Bizottság!

Az onkoľmányzat tulajdonát képezó, Budapest VIII. keľiilet, 36773/0lAĺ7 hľsz.on
nýlvantartott, a természetben Budapest VIII. kerĺilet, Baľoss u: 41. szám a|att ta|á|hatő,
30 m' alapterületű, utcai bejáľatű, ftjldszinti nem lakás célú helyiség bérlője az Enteriőr HG
Bt (székhely: 1082 Budapest, Baross l. 4I., cégsegyzékszám: 0|-06-747642, képviseli:
Galavics Tamás). A bérlő a helyiséget a 200|. december 6-án kelt bérleti szeľződéssel vettę
béľbe 5 éves határozott időtar1amľa. A béľleti szerződés lejáľtakor 2006-ban új bérleti
szęrzodés került megkötésre azonos feltételek mellett. A jelenleg hatályos béľleti szęrzóđés
20II. decembeľ l9-énjött létre 2016. december 31-ig tartó hattrozott idotartamľa. A béľlo a
helýséget konyhabútot iz|ęt és bemutató terem cé|jára haszná|ja. ovadék feltoltés a
szqzodéskötéskor me gtöľtént'

A hel yi s é g az in gat|an-ný|v ántartásb an üzl ethel yi s égként sz erep el.

Az Enteriör HG. Bt képviselóje kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez, amelyben bérleti díj
végleges csokkentését kéri mivel árbęvétele folyamatosan csökkent az ę|mtit években. A cég
tevékenysége konyhabútor üzlet és bemutató terem. Az iz|etét nem szeretné bezárni és a
helýséget visszaadni, ezért kéťr a béľleti díj 50.000,- Ft-ra tcjľténő csokkentését. Kéri
ťrgyelembe venni, hogy a béľleti díjat mindig rendben ťlzették, és jelentős összegeket
foľdítottak a helyiség állapotának javitására. Kérelmének alátámasztása &dękében megküldte
a2010. és a2011. évi mérlegbeszámolóját.

Jelenlegi béľleti díj előírás: 73.358,- Ft/hó +Afa + különszolgáltatási díj

Az onkorm źnyzat ćůta| fizetett közös költség (vizőra nélküli): 5.472,- Fýhó.

Nyilvántartásunk szerint a béľlőnek 2013. március 3 1-ig nincs dij tartozása'

A Budapest VIII. keľĹilet, Baľoss u. 4I. szám a|atti (3677310/Al7 hrsz-il),30 m2 alapteľületű
nęm lakás célú helyiség Ingatlanvagyon-kataszterben nyl|váńartoft becsült forgalmi értéke:
6.310.000,- Ft. Az onkormányzat tu|ajdonában álló nem lakás céljára szo|gá|ő helyiségek
bérbeadásának feltételeiľől szóló 17/2005. (IV. 20.) számu Budapest. Józsefuáros
onkoľmányzati rcndeletet, illetve a 22412012. (VII. 05.) számú Józsefuáľosi onkormányzat



Képviselő-testtileti hatátozat alapjáĺ a helyiség 8 oÁ-ka| számitott bérleti dij 42.067 Ft/hó +

Afa.

A bérbeadóijogok gyakorlását az Onkormányzattulajdonában álló nem lakás céljáraszo|gá|ő
helyiségek bérbeadásának feltételeirol szóló 1712005. (IV.20.) számu önkormányzati rendelet
2. $ (1) bekezdése a|apján a Képviselő-tęstület - a rendeletben meghatározott feladat- és
hatásk<jr megosztás szerint - önkormányzati bérbeadói döntésre a Városgazdálkodási és
Pénzügý Bizottságát jogosítja fel.

A22412012. (VII. 05.) számú Képviselő-testületi hatćtrozat VI. fejezet 26. pontja értelmében a
bérleti díj méftékérol, a béľleti díjat érintő kérdésben aZ onkormányzat
Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakorló szervezete dönt.

A Képviselő-testtileti határozat 7. pontja alapján a helyiségbéľ alapjául a helyiségeknek a
jelen határozat és a Képviselo-testület más hatáľozata szerint aktua|izźit beköltozhető
forgalmi értéke szolgáI. A Képviselő-testĹileti határozat 8. a.) ponda értelmében, a
helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembevételével toľténik a bérleti díj
meghatározása. A bérleti díj megállapitźsánźĺ| a kereskedelmi tevékenységhez tartoző 8 %-os
szorzőt kell alkalmazni.

A Kt. hatźtrozat 14. pontja értelmében a bérbeadźlssal megbízott vagyonkęzelő szęrvezet
javaslatáľa az onkormányzat Tulajdonosi/Bérbęadói jogokat gyakorló bizottsága döntése
a|apján a bérbeadói hozzt!árulćsra vagy a szęrződés módosításáľa iľányuló béľlői kérelem
esetén a7-L3. pontban foglalt szabályoktól el lehet térni és az egyébként igényelendő bérleti
díjnál alacsonyabb összegtĺ bérleti díjľól is meg lehet állapodni - vagy a bérleti díj emelésétől
el lehet tekinteni - a c) és d) pont értelmében a bérleti jogviszony időtartamának (ideértve azt
is, ha a bérlő jogutódlássa| szerzętt bérleti jogot), valamint a bérlő ťlzetési fegyelmének
mérlegelése alapján.

A Ręndelet 22. s Q) Đ pontja a|apján a béľlőjelölt 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő
óvadék megfizetésére (feltöltésére), a rendelet 15. $ (4) bekezdése és a22. $ (2) c) pontja
a|apján akozjegyző előtt egyoldalú kĺjtelezettségvállalási nyi|atkozat a|áirtsára kötelezett.

Szakmai iavaslat:

Javasoljuk a fenti helyiséget bérlő Enteriőr HG Bt bérleti szeľződésének béľleti díj
tekintętében tĺjrténő módosítását és a bérleti díj 50.000'- Ft összegen történő megállapítását.

AzEnteriőľ HG Bt 201O-ben 7.774e Ft nettó árbevételt rea|izá|t,2011-ben pedig 5.515e Ft-ot.
A mérleg szerinti eredménye 201O-ben 153e Ft vo|t, ezzel szemben 2011-ben IZ9eFt.

Fentiek a|apjánjavasoljuk a béľleti szerzőđés módosítását a bérleti díj tekintetében, mivel a
bér|ó áIta|jelenleg ťlzętett béľleti díj meghaladja a szźtmított bérleti díjat. A bérlo 12 évę
folyamatosan üzemelteti az lđzletet, és a nehéz gazdasági he|yzet ellenére bérleti díj
elmaradása nem volt.

Amennýben nem kerĹil elfogadásľa az a|acsonyabb béľleti díj, a béľlő visszaadhatja a
helyiséget, és az onkormányzatelveszíti egy mindig rendben flzeto béľlójét

A bérleti szetzodés módosítása pénzij'gyi fedezetet nem igényel.

Fentiek a|apjźn kéľem a Tisztelt Bizottságot' hogy a helýség bérleti díj feliilvizsgálatával és a
béľleti szeruőđés módosításával kapcsolatos döntését meghozni szíveskedjen.



Határozati javaslat

év. (...hó....nap). száműYźtrosgazdálkodási és Pénziigyi Bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dĺint, hogy:
I.\ hozzájáru] az Enteriór HG Bt által bérelt Budapest VIII. keľü|et, 36773l0lV7

he|yrajzi számon nyilvántartott, természetben a Budapest VIII. keľiilet, Baross u.41.
szám a|atti 30 m2 alapterületrí, ĺlnkormányzati tulajdonú nem lakás célú helyiség
vonatkozásában a béľleti szerződés módosításához és a bérlęti díj 50.000'. Ft/hó + Afa
ł közuzemi és külon szolgáltatási díjak összegen torténo megźi|apitttsához 20|3.
május 01-től.

2.) a I7l2005. (IV. 20.) számí önkormányzati rendeletzz. s (2) d) pontja a|apján a bérlo 3
havi bruttó bérleti díjnak megfelelo óvadék megťlzetésére (feltöltésére), a 22. $ (2) c)
pontja a|apjtn akozjegyző előtt egyoldalú kotelezettségvállalási nyilatkozat a|áitására
kotelezett.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezetó igazgatőja
Határidő: 2013. május 6.

A döntés végrehajtásátvégzo szeruezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét éľintő dĺjntések esetén javaslata a kozzététe| módjáľa
nem indokolt hiľdetőtáb1án honlapon

Budapest, 2013. ápľilis 17.
Tisztelettel:

It
Kovács ottó

ugyvezető igazgatő

KÉszÍrprľp: KIsrłruKľr
LpÍnrĺ': oszM.c'NN LÁszróNÉ REFERENS V---/-
PÉNzÜcyl FEDEZETET IGÉNYEL/ľpliĺ IcÉNypI-, IGAZoLÁS: ł ą--.< A-_-J

ALJE3YZő

BETERJESZTESRE ALKALMAS : róvÁHa.cyr'c,)

A VARoSGAZDALKoDASI ÉS YI BIZoTTSÁc u-NorE


