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Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsig!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIL. keriilet, ~ smelet 6. szam alatti, ~

helyrajzi szamon nyilvantartott, 54 m* alapteriiletii, 2 szobés, komfortos komfortfokozatii, a k6zos
tulajdonbd! hozzatartozé 1.245/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd lakisra vonatkozdan,
Budapest Févéros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat) 1986.
januar 6. napjatol hatarozatlan idore sz0lo lakasbérleti szerzédést kotott id. FM és FMné
béridkkel. A bérltirsak a lakdsba gyermekeikkel FG-ral és FCs-val kdltéztek egyiitt. A bérleti
jogviszonyt bérbeadé 1996. majus 8. napjan kelt feimondassal ~ dijtartozas miatt — felmondta. A
Pesti Kozponti Keriileti Birosag jogerds birdsigi meghagyésban kételezte a volt béridket a lakas
kitiritésére €s a felhalmozott dijhatralék megfizetésére. Tekintettel arra, hogy a végzésben
foglaltaknak nem tett tettek eleget, Bérbeadd végrehajtasi eljarast kezdeményezett. FM

1998, szeptember 18. napjan elhunyt, haladlat kdvetéen a lakasban — jogcim nélkiil -~ a néhaj
felesége FMné €s gyermekei laktak életvitelszerlien.

Az ezt kivetd években FMné az Onkormanyzattal szemben felhalmozott dijhétralékot a csalad
nehéz anyagi helyzetére tekintette] egydsszegben megfizetni nem tudta, de lehetdségeihez képest,
tamogatasok igénybevételével probalta rendezni. A csaldd a lakast rendeltetésszeriien hasznalta,
karbantartasi kotelezettségiiknek mindig eleget tettek, és velilk szemben magatartasi probléma
nem merilt fel. FMné lakésbérleti jogviszonyénak rendezésére azért nem keriilhetett sor, mert
mindig volt - jellemz8en par havi — elmaradasa az Onkorményzattal szemben. FMné 2016. julius
7-én elhunyt.

FG, néhai FMné gyermeke, édesanyja halalat kdvetéen 2016. november 17. napjan kérelemmel
fordult a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt felé, amelyben targyi dnkormanyzati lakésra
vonatkozd bérleti jogviszonyénak rendezését kérelmezte. FG a teljes tartozéast kifizette, ezért
bérbeado hatarozott idejti, 2018. majus 31. napjatdl 2023, majus 31. napjdig tartd bérleti szerzédés
bérleti szerzodést kotott vele.

Bérlé 2019. jonius 5. napjan vétel szandéknyilatkozatot nyudjtott be Tarsasagunkhoz a lakas
megvasarlasa érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerzidését, valamint a bérleti
dij és kozlizemi szamlak megfizetésérél sz616 nullas igazolasokat.

Bérlo kérésére a Grifion Property Kft. (Toronyi Ferenc) 2019. szeptember 11-én elkészitetie a
lakasra vonatkozd értékbecslést, amelyben a lakas forgalmi értékét 29.800.000 Ft értékben



hatdrozta meg (fajlagosan: 551.852 Ft/m®). A megallapitott forgalmi értéket a figgetlen
igazsagiigyi szakértd (Bartfai LaszId) 2019. szeptember 26. napjan fenti 8sszegben jévahagyta.

Bérl 2020. januar 8-an nyilatkozott arrdl, hogy a lakast részletfizetéssel kivanja megvasarolni,
oly madon, hogy szeretne eldre 20 % elbleget fizetni és a fennmarado6 dsszeget 15 ¢ves iddtartam
alatt, évi 2 % szerzddéses kamattal novelten fizetné meg. Bérldnek koziizemi- és bérleti dij
tartozasa jelenleg nem all fenn.

Bérld 2020. janudr 30. napjan kelt levelében a bizottsag kérésére elbadta, hogy sziilei bérleti
jogviszonyanak 996, évben torténd felmondasara azért keriilt sor, mert az .

miatt a csalad nehéz anyagi helyzetbe keriilt, és nem tudta fizetni a lakbért — ekkor a jelenlegi
bérld és testvére kiskora volt. Az édesapa 1998. évben ethunyt, az édesanya 2016. évben. A
bérleti szerzddés jelenlegi bérld részére torénd megksiéséig jogeim nélkll hasznalidk a lakast, de
a hasznalati dijat folyamatosan megfizették. FG 2018. mdjus 31. napjatdl rendelkezik érvényes
bérleti szerzddéssel, hugaval és parjaval lakik egyiitt a lakasban. A vételi szandékot azért
nydjtottdk be, mert szeretnék megvasarolni a lakast, biztos anyagi hattérrel rendelkeznek és tudjak
vallalni a vételar megfizetését, dolgoznak, Fundamenta Lakéskassza is rendelkezésikre All,
amelynek lejarata 2020. elst félévére varhatd, és amelyet a vételarba kivamnak torleszteni.
Villaltak a vételar 20 %-dnak eldre torténé megfizetését is. Kérik a tisztelt bizottsdgot, hogy
jaruljon hozza a lakas résziikre t6rténé értékesitéséhez.

A lakds elhelyezkedése HVT teriiletet érint. A Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének
akadalyat nem latja, mivel a teriiletre vonatkozdan semmilyen szerzddésben viallalt kotelezettség
nincs.

Az épiilet nem szerepel a bontasra kijeldlt ingatlanok listajan. ‘A hazban talalhaté lakdsok és nem
lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésre kijelolésre keriiltek.

A Budapest VIII kerlilet, ' szam alatti épiiletben 8 db albetét talalhato, amelybdl
jelen elbterjesztés targyat képez6 ingatlan az egyetlen dnkorményzati tulajdon.

A tulajdoni lap 11}/1. sorszamon az Alapito Okirat alapjan a tulajdonostarsak javéra elévasarlési
jog keriilt bejegyzésre, azonban a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 49. § (1) bekezdés a) pontja
alapjan az 6nkormanyzati lakds bérl6jét mindenki mdst megeldz6 eldvasarlasi jog illeti meg.

A Képviselo-testillet 104/2015. (IV. 16.) szami hatdrozatival elfogadott koézéptavi
vagyongazdalkodasi terv szerint az Onkormanyzat elényben részesiti azon lakasbérlemények
értékesitését, amelyek olyan tarsashdzban helyezkednek el, amelyekben az 6nkormanyzati albetét
darabszam legfeljebb 5 db vagy az 6nkormanyzati tulajdoni hinyad 10 % alatti. Az elidegenités a
dontéssel Gsszhangban van. Tovébbé a cstkkend tulajdoni hdnyadra alacsonyabb kozds koltség
fizetési kotelezettség tartozik, amennyiben a tarsashéz valamilyen nagyobb beruhazasrdl dént, ugy
annak a koltsége kisebb mértékben terheli az Onkorményzatot, mint tulajdonost.

Tekintettel arra, hogy a bérleti jogviszony hatdrozott idére sz616, a vételir megdllapitasara az
Onkormanyzat tulajdonaban allé lakdsok elidegenitésérdl sz616 35/2016. (X11.08.) 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 16. § (1) bekezdés be) pontja alapjén keriil sor, amelynek
értelmében a vételar a Palotanegyeden kiviil esé a valosigos komfortfokozat szerint
gsszkomfortos, komfortos komfortfokozatd lakas esetére iranyadé, a forgalmi érték 55 %-énak
megfeleld Gsszegh, azaz térgyi lakis tekintetében 16.390.000,- Ft. A vételdr megtizetésére a 20 %
eloleg egydsszegben tOrténd meglizetését kdvetéen egyenld, havi 84.377.- Ft Osszegl
torlesztorészletekben kertilne sor 15 év alatt.

Fentiek alapjdn javasoljuk, hogy a Tiszielt Bizottsag jarutjon hozzd a Budapest VIII. keriilet,

szam alatti lakas bérld részére toérténdé elidegenitésehez, az elkésziilt
forgalmi értékbecsiés (relevans adatok az cldterjesztés 1. szamit meliékletében), valamint a
Rendelet fenti rendelkezéset alapjan 16.390,000.- Ft 6sszegh vételar megjeldlése mellett, azzal a
kikotéssel, hogy az Onkorményzat javéra a vételar hatralék és jarulékai erejéig jelzalogjogot,
valamint elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyezni.



Az elidegenités mellett sz6] az a tény, hogy a lakas kbzos kbltsége - amit az Onkormanyzat fizet —
magasabb a megallapitott koltségelvii lakbérnél, valamint, hogy a bérld Ovta a bérlemény allagat,
karbantartasi kotelezettségének mindig eleget tett. Tarsosztalyunk tajékoztatisa alapjan fenti
lakasra a 2018.05.31-2020.01.31-ig terjedd iddszakra 491.625 Ft sszegben lett koltségelvii lakbér
kiszamlazva, mig adott idészakra az Onkormanyzat 554.025 Ft kézos koltseg kifizetést teljesitett,
A bérleti jogviszony idoszakdban a lakbér osszege valtozatlan maradt, mig a kozds kéltség egy
alkalommal emelésre keriilt. E tények alapjdn megallapithatd, hogy a befolyé bérleti dij nem
fedezi a k6z6s koltség kiadast, a lakés bérleményként torténd fenntartdsa nem gazdasagos.

11. A beterjesztés indoka
A lakas elidegenitésével kapesolatos dontések meghozatalra a Tiszteli Bizottsag jogosult.
I A déantés célja, pénziigyi hatisa

A lakas értékesiiésével az f)nkorményzat koltségvetési bevételhez jut, tovabba a csokkend
tulajdoni hanyadra alacsonyabb kézds koltség fizetési kotelezettség tartozik. Amennyiben a
tarsashaz valamilyen nagyobb beruhazasrd! dont, annak a koltsége is kisebb mértékben terheli az
Onkormanyzatot. A bérlemények elidegenitésével kapesolatos dontés meghozatala pénziigyi
fedezetet nem igényel. Az ingatlanok elidegenitésével az Onkormanyzat koltségvetési bevételhez
jut.

Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabilyi kérnyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban a6 lakasok elidegenitésérsl szo16 35/2016.
(X11.08.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a
rendelet hatalya ala tartozo lakasok elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képvisels-
testillet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok gyakorlaséra, a rendeletben meghatirozott
esetekben a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsagot hatalmazza fel. A tulajdonosi déntések
eldkészitését és végrehajtasat a feladattal megbizott vagyonkezeld szervezet végzi el. A Rendelet
2. § (2) bekezdése szerint az 500 millié forintot meg nem haladé bekoltozhets forgalmi értéki
lakas elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag, ezen értéken felill a
Képvisel6-testiilet dont az elidegenitésrol €s az eladési ajanlat kiadasarol, tovabba dont adasvételi
szerzOdéssel, tovabba annak mddositisaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve
azokat az eseteket, amikor a déntés az értékhatartol fiiggetleniil a Képviseld-testiilet jogkore.

Az elbvasarlasi jog gyakorldsa a Rendelet 8. § (1)-(2) bekezdéset alapjan torténik:

A Rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan: ,,A lakast, az Ltv.-ben szabalyozott elévasarlasi jog alapjan
a bérld, valamint a bérlé hozzdjarulasival egyenesagi rokona, Orokbefogadott gyermeke
vasarolhatja meg.”

A Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan: ,,Ha a lakas az allam tulajdonbdl téritésmentesen keriilt az
Onkormanyzat tulajdonaba, a bérl6k eldvasarlasi joguk alapjan vasarolhatjak meg a lakast.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése alapjan az eladasi ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsag
dontése alapjan adhaté ki a vevd részére.

A Rendelet 16, § (4) bekezdése alapjan: ,.ha az elidegenités az iizemeltetési koltségek, vagy a
tulajdonosi kotelezettségekbe tartozéd kdzmivesitési, helyreallitasi, felGjitasi munkalatok
kolisegeinek csokkentése vagy megtéritése érdekében szitkséges, a vételar nem lehet alacsonyabb
a beruhazis koltségeinél.”

A KépviselO-testiilet 217/2014. (X1.05.) szami hatarozatanak 3. pont a.)-0.) alpontjai, valamint a
képviselo-testiilet dontését mddosité 41/2015. (11.19.) szami hatérozat alapjan a MAV-telepen
ethelyezkedd lakasok €s nem lakds céljara szolgald helyiségek elidegenitésre t6riénd kijelolése
megtortént.

A vételar megallapitasit a Rendelet 16. § (1)-(3) bekezdései szabélyozzak. A Rendelet 16. § (1)
bekezdés be) pontja alapjan: ,.Ha a térités nélkiil az Onkormanyzat tulajdonaba keriilt Jakast az
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elovasarlasi jog jogosultja véasdrolja meg, a vételar a Palotanegyeden kivill elhelyezkedd
komfortos komfortfokozath lakas esetén a forgalmi érték 55 %-a.”

A Rendelet 16. § (8) bekezdése alapjan: ,,Ha a bérlé a lakds vételardt részletekben kivanja
megfizetni, az Onkormanyzat a részletfizetésre 15 év idttartamot biztosit.”

A Rendelet 16. § (10) bekezdése alapjan: Az Onkormanyzat a vételar részletekben torténd
megfizetése esetére évi 2 % szerzddéses kamatot kot ki.”

A Rendelet 16/A. § (1) bekezdése alapjén: Ha a bérls a vételdrat 16. § (8)-(9) bekezdése alapjan
részletekben fizeti meg az Onkorményzat részére, a torlesztd részletei egyenld mértékiiek,
amelyek a 16. § (10) bekezdés szerinti kamatot is tartalmazzak.

A Rendelet 16/A. § (3) bekezdése alapjan: A 16/A. § {1) bekezdds alapjan kotott adasvételi
szerzbdés esetén a vételarrészletek Osszege nem lehet kevesebb az adasvételi szerzédés
megkotésének napjan a bérlé altal fizetett lakbér 8sszegénél.

A Rendelet 16/A. § (4) bekezdése alapjan a bérl$ jogosult eldtorlesztésre. Ha a bérld a lakids
vételarhatralékdnak teljes Osszegét a részletfizetési kedvezmény lejarta elott, a szerzodés
megkStésédt szamitott 10 éven beliil megfizeti, akkor az alabbiak szerint illeti meg kedvezmény:

a) a szerz0déskotés évében, valamint az azt kdvetd naptari évben 10 %;

b) a szerz0déskotés évétdl szamitott masodik naptari évtdl kezdddden a kedvezmény mértéke az
a) pontban meghatarozott mértékhez viszonyitva évi 1 szdzalékponttal csdkken.

A Rendelet 18. § (5) bekezdése alapjan: ,,A fennmarado vételarrész megfizetésnek biztositékaként
a vevs altal megvasarolt lakdsra az Onkormdnyzat javara jelzdlogjogot, armak biztositasdra
elidegenitési és terhelési tilalmat kell kikétni és az ingatlan-nyilvantartasba elsé ranghelyre
bejegyeztetni.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Fdvaros VI, keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga ....... /2020. (11.26.) szamn hatarozata

A Budapest Févédros VIIL keriilet Jozsefvdrosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsaga ugy dont, hogy

A)1) hozzijarul az ingatlan-nyilvantartisban a Budapest VIII. keriilet, -

. szam alatti, - helyrajzi szamon nyilvantartott, 54 m’
alapteriiletli, 2 szobéds, komfortos komfortfokozat, a koézos tulajdonbdl hozzatartozd
1.245/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd lakas értékesitéséhez a bérlé részére, az
elkésziilt forgalmi értékbecsléshen megallapitott forgalmi érték (29.800.000,- Ft) 55 %-
anak alapul vételével, azaz 16.390.000,-Ft vételar koziésével.

2)  hozzajarul ahhoz, hogy az 1.) pontban meghatarozott vételar 20 %-dnak megfizetését
kovetden a fennmaradd 13.112.000 Ft vételarhatralékot 15 év alatt, évi 2 % szerzodéses
kamattal novelten, havi egyenldé mértéki, 84.377-Ft Osszegli részletekben keriiljén
megfizetésre, azzal a kikotéssel, hogy a vételar hatralék erejéig az elado javara az
ingatlan-nyilvantartasba jelzalogjog, valamint annak biztositdséra elidegenitési és
terhelési tilalom keriiljon bejegyzésre, tovabba a bérlovel 2018. majus 31. ota fennalld
bérleti jogviszony — vevd tulajdonjoganak foldhivatali bejegyzésével egyidejileg —
megszinik.

3.) felkéri a Jézsefvirosi Gazdalkodisi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.)-2.) pontjal szerinii
efadasi ajanlat kikiildésére, valamint adasvételi szerzddés megkotésére.



Felelds: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 1-2., pont esetében 2020. februar 26., 3. pont esetében 2020. marcius 30.

B.) nem jarul bozza az ingatlan-nyilvantartasban a Budapest VIII. keriilet,

, . $zam alatti, welyrajzi szamon nyilvantartott, 54 m?*
alapteriileti, 2 szobds, komfortos komfortfokozath, a kozos tulajdonbél hozzatartozéd
1.245/10.000 tulajdoni hényaddal rendelkezd lakasra vonatkozoan a bérlé részére torténd
cladasi ajanlat megkiildéséhez.

FelelOs: Jazsetvarosi Gazdélkodasi Kézpont Zrt, vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridd: 2020. februar 26.

A dontés vegrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elbterjesziés elOkészitéjének javaslata a
kozzetétel modyara: a honlapon.

Budapest, 2020. februar 19. Vindes b @ o

Noviczki Eleondra
vagyongazdalkodisi igazgatd
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1. szamu melléklet:

Az ingatlan adatai
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Ertékbecsiéshen meghatarozott adatok

Bérlg javars ﬁgyelﬁmbe vett Az értékbecsld altal megallapitott .
értéknoveld wpest ., S . r fajlagos ar:
C s bekoltizheté forgalmi érték:
beruhazas 6sszege
Gri!
- 29.800.000 Ft 551.852 Ft/ m’
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Ertékelt ingatlan: Bp.. VIIL ker., 1087 agdap‘;s} o R : lakds (Hrsz.: . iperty
RN, INGATLANFORGALMI sZAKVELEMENY
» Budapest VIIL ker,” ‘szém (hrsz. . ti,
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Készitette  : Toronyi Ferenc
' Ingatlanforgalmi értékbecslé
névjegyzék szam: 03451/2002

Keésziilt : 1 példinyban

Budapest, 2019.szeptember 11.

H-1139 Budapest, Véci 0t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail;
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EES i:RTéKELEs OSezEFocLALéAbATLAP
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL

MEGBIZO

o [ Fedor Gibor

MEGBIZAS TARGYA

: lakas

* [Az énékelt ingatlan megnevezése

' AZ INGATLAN CIME ES Aza&oéiﬂéx '

g

Telepiilés (viros, keriilet, varosrész) : Budapest. VIIL ker. Szazadosnegyed .. - .

Utca, hézszém, cmelet, ajté : : R

Hrsz. . .. - - A

'TIJLAJDONVISZONYOK SRR '

Tulajdonos.. : Iézsefvérom Onkormanyzat

Jelenlegi bérls - Yo v

Atul_ngom he!yzet/f _rgalomképesség értékeiése‘ : for __&alomkéws

[tmm-r i:nm:xal:rstc . :mla,,donjog

IERVENYESSEG :forduldnapto! szamltott I80 nap. ‘ |
' AZINGATLAN FOBB .nzu.smzm SRR o

Ingatlan tipitsa - : fakas

Eplileten beldili elhelyezkedése : emetéti © Ca

Kdzmd-ellitottsdg : : viz, villany, gaz, csatoma

Epitési technologia . . : hagyomanyos, tégla L

Alapterfilet . (54md. .

Belmagassig :30m -

Eszmei hdnyad : 1245/10.000 : -

Komfortfokozat - Do : komfortos™ -

Lakohdz telkének terﬂlete 1 1.664m? -

t.nrtxni:s L s , .

Enékelés alkalmazott médszere : Bsszehasonlito alapi elemzés

Ertékelés fordulénapja : 2019, szeptember 11.-

MEGALLAPHOTT ERTEK PR

Fajlagos forgalmi érték : 551.852,-Fum? .

Az ingatian forgalmi értéke : 29.800.000,- Ft .

. L : ' . Huszanlilencmmhf-uyolcs..dmer ﬁ:rmt
Az ing.-hoz tartozé telekhanyad eszmei értéke : 31.100.000,- Ft :
‘. , Y ' ' azaz Harmincegymﬂlié—egyszdzezer ﬂmm‘
Az ingatlan llkifldéciés' értéke : 20.860.000-Ft '

T ' o azaz Haszmillié-n zhatvanezerformt. '
Budapest, 2019.szeptember 11. ;. . Készitette:. S ri 32 Pzperty Kft.
N T 095,
S L e e ;3;:"5 : 3.41
: ’ W ummtn. .
- Abecdlt lomalmi t Ingatianiorgalmi é 1.
& . YT
268 S 2 | B L aci névjegyzék szim: 034512002

H-»I 139 Budapest Vé:.‘l !it 95 Tat.' +36 (l) 270 90 86 Fax: 5-36 (1) 270 90 87 E maik: mepgru@g;mmg .
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Er:ékei:;ngarran Bp. nu;w !087Budapestl SR Propecty 3 .-
o s : INGATLANERTEKEMADA TLAP | ' AL
L ASZAKERTOI JELENTES ‘I‘ARGYA AZ ERTEKELES CELJA o

(1087 Budapcﬂ SR ,‘M: megblzta a Grifton'._'__ -

Property Kft.-t 2 1087 Budapest, | T - sz-u,
izdmi lakds értékelésévcl o o L

Az mgar!anérzélceles célja az mgallan ertekeszlesehe.. a forgalmr ertek és Itlcwdacmv értelc -
megdllapitdsa. -

2. ASZAKERTOI VIZSGALAT M(’)DSZERE_
2.1 AzA értékelési sﬁabdlyzat; Jjogszabdly, amelynek megfelelien az értékelés késziilt

~ Az ingatlanértékeld adatlap a forgalmi érték egyszeriisitett dokumentalasi formaban trténd
megaliapitisa. A vonatkozé - a Magyar Ingatlanforgalmazok Szévetsége szakmai
bizottsaga altal kidolgozott - ajanlasoknak megfelelden, az abban meghatdrozott eljarasokat
kisvetve, ‘az Alideszk6z Ertékeldk Eurdpai Csoportja (T EGOVA) szakmai Gtmutatdsai
szerint, az ingatlan jellegére tekintettcl a piaci adatok sszchasonlito elemzésén alapu16
médszert atkalmaztuk. Az értékelésnél figyclembe vettik a 25/1997. (VIIL1.) PM ¢és az
54/1997. (VIIL1) FM sz. rendeletckct tovibba a helyi Onkormfmyzat specialis kitételeit is.
Az ingatlanok értékesitése nem a szabad piacon torténik, az eladé nincsen eladasi kényszer
alatt, Az alkalmazoft médszer és a levont kOvetkeztetések értelmezése czekben -a
jogszabalyokban és lrzinymutatasokban rgzitettek - figyelembevételével, dz oft
mcghalérozoﬂak szerint értendék. . S ' o .

2. 2 A szakeértoi jelentésben haszndlt értékformdk, mddszerek megnevezése
| Flgyelemmel az értékelends ‘ingatlan sajatossagajra, tovabbé az énékeles celjéra az
értékelési gyakorlatban hasznalt eljarasok koziil a vizsgalt mgatlan esctcbcn a piaci
informécidk clemzésére épﬁlo dsszehasonl{to moédszert alkalmaztuk '
2.3 He{ysz[m szem[e és :doponga '
Helyszini szemle idépontja : : 2019.szeptember 10, :
2.4, Felhasznalt dokumentumok ‘
- tulajdom Iap (nem hiteles, 2019 szeptember 02)

- tarsashazi alap[té okirat (részlet)
- té:sashaz: szmzrajz (részlet)

‘.'_..

T Az mgallanroi fenyképfelvctclek keszﬁl:ek, mclyeket mcilék!etkent csatoitunk

H-1139 Budapest, VAci 6t 95, Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 B-mall: gropery@orfonty | . -
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Ertékelt ingatian: Bp., VIIL ker., 1087 Budapest T roperty

3. AZ INGAFLAN ISMERTETESE SRR

3.1. Ingatlan-nyilvintartdsi adatok

Telepiilés : Budapest, VI ker. Lo

Besorolds : beltertilet ‘

Cim : 1087 Budapest’

Helyrajzi szam .

Megnevezése : lakﬁs

Terlllet :54m? '

Tulajdonos (ok) : Budapest Jéz%fvérosx OnkonnAnyzat 1/ 1 mlajdom hanyad

Széljegyek =~ -

Terhek - - : Elovasérldsij joga ' helyrajn szdmu
" .~ ingatianok mindenkori tulajdonosai javara.

3.2. A2 mgaﬂan elhelyezkedése, a!talanos le[rdsa L

Az értékelésbe vont mgatlan Budapest V[l'l kerﬂletében. ‘Smmdosnegyed elnevezési

- véarosrészben, a © " a Szemafor utca és a Hungdria krt. kozott 16vo tarsashdz
~ emeletén taldlhato. Kamyezetébcn régebbi ¢és uUjabb épftésil, tarsashdzas és lizleti céld

ingatlanok talalhatéak, a fSldszinten és a pincében tSbbnyire ﬂzlethelylségekkel'

mihelyekkel, raktdrakkal. A tdrsashdz &s az értékelt ingatlan is kdzmiives.
Témegkdzlekedéssel a kdmyéken kozlekedd villamossal és buszokkal érhetd el
Szeme[ygépkocswal legkdnnyebben a Hungéna krt. feldl kbzchtheto meg. :

3.3 Felépitmény ismertetése

Epités ideje : 1890-es évek

Ingatlan tipusa  :tdrsashdz .

Epitési mod : hagyomdnyos, tégla:

alapozas : savalap, dllapota nem ismert

szigetelés . : bitumenes szigetelés, allapota nem lsmert

tartoszerkezet : tégla szerkezet, kizepes allapoti
fodémszerkezet  : acélgerendas, kdzepes Allapoti -

falazat : tégla szerkezet, kdzepes llapoti
tetdszerkezet : nyeregtetd, gyenge-kdzepes dllapoti
héjazat - : cserépfedés, gyenge-kdzepes allapotin

kiilsd felﬁletkepzes képoros vakolat, kézepes allapota

Enékelt mg_Jan -
kiilsd nyilaszarék : muanyagszerkezem ajto és ab!akok az ablakok fix fémﬂccsal

_ .. redénnyel védettek, j6 dllapotiak
belsd nyildszardk " : faszerkezetil ajtok, gyenge-kdzepes allapotiak . _
padozat, burkélat- beton, jardlapokkal, parkettaval, pvc-vel burkolt, gyengc~kf57epes '
4llapotban . ,
belsd fclulctképzés vakolt, festett; csempézett, tapétazott, lambéridzott falak, kdzepes
ziiiapotuak _
gépészet holeadék cxrké radlétorok

H-1139 Bt_ia'aqgst. Vﬂc.i ut 95--“'{{'*'36_ '(_'_1') 2_7‘0 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: prapeckeBarifanul °
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Evtékelt mgallan. Bp., ¥IIl ker., 1087 Bua'apm' _ Property . §

Az mgatlant magéba foglald térsashéz az i890-es évckbcn épilt, hagyoményos tégia
szerkezettel, pince + fSldszint + 1 cmelet + tet6tér kialakitassal. Az értékelt ingatlan a-
a Szemafor utca és a Hungéna krt. kozott 1évo tarsashdz emeletén talalhato,
a tarsashdz lépcsdhazabol ondlléan megkozchtheto Az :ngatlan mmden kézmiivel
rendeltkezik. -
- A vizsgalt ingatlan eld«;z:obéra, Lonyhéra kamxara, ﬁtrdészobéra &s we-re, kdzlekedére, 2
. szobéra osztott, melyek belmagassiga 3,0 m. A szobdban faszerkezetdl fekvd galériat
alakftottak ki melynek magassaga 0,92 m. A galéridt miiszaki kialakitdsa miatt nem vettuk :
figyelembe az érkcpzésm:l Fitrddszobdban bedzds nyomai lathatoak.
A bejarati ajté és az ablakok miianyag szerkezetuck, az ablakok fix fémraccsal és
‘redonnyel felszereltek, j6 &llapotiak. A belsd. ajték faszerkezetiiek, gyenge-kozepes
dllapotiiak. ‘A 'padozal beton, a vizes helyiségekben, konyhaban, elészobaban,
kézlekedSben jardlapokkal, a szobdkban parkettdval, a kamrdban pvc-vel burkolt, gyenge-
kozepes &llapotiak. A falak az eldszobiban ¢s kozlekedbben vakoltak, festettek,
tapétazottak és lambéridzottak, a vizes helyiségekben csempézettek, festettek, a szobdkban
tapétazottak, festettek, kdzepes aiiapotuak A hasznalati meleg vizet és a ﬁ"xtést cirké adja.
A hdleadodk radidtorok.
Az ingatlant a szemle soran hasznositotta.
Az ingatlan 8sszességében kdzepes miszaki allapotban van.

3.4. Alapterﬂfefi adatok

A vizsgilt ingatlan hasznos alapxerﬂieu adatal a mellékelt aiaprajz alapjén kenﬁtek
meghatirozasra. ) : _

.heilyiségek nettd

. Helyis ég-megnewezés alapteréiete, m’
| Ingatlan helylségei .
Eszoba , . 243
Kozdekedd - . o 4,41
Kamra L : 1,72
Firdés2obatWC .- . 3,27
Konyha . R . £.30
Smoba - . S - 1995
Szoba L ' 1339
Osszesen
Alaprajz szerintl, helyszinen ellenorzatt terilet (mz) 53.97
Tolajdoni lap szerinti 1er&lct(mz) 54,00

Az értékmeghatdrozas soran figyelembe vett hasznos alapterilet Bsszesen: 54,0 m?,

H-1139 Budapest, Vici it 95. Tet.; +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 B7 E-mall: progerty@arifiony - .. . /t '
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4. Erték meghatdrozds
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. Az értékmeghatarozas soran a Budapest VIII. kertlet teriiletén v, hagyom.’myos szerkezetu épﬂletben

: Megncvczes, -

. me jvalésult adasvételi adatan vettuk fi _ elembe

' Aa&&kclcnd&
- ingatton jeBemadi

Osszehasonlité ad

1

2

3

' ':""'j_tpnkunbemnemelyemm
N .' lnga&huhmmﬁuzutﬂbu
T Ehdiui:ﬁ-bap
Ehdunlqe
Osmhamnuw sdut forréss

Bp.Villker. "

. kombonos . |

1899 .

© - Lakis
Bp., VIIL kee -
Asvtalos 5. utea

- " Zemelet,

S S
komforos -
ms

. tégla, j6 illepor -
[ 30700000 )

2019
Adatbazis

Lakis

" Bp.VlLkee -}
(. Hungicia |

- Cipaswvea '
© 2ecowler’
5T -

1010 -
gla, dnleges Allapoc
39600000
L2009 .
Adatlrazis

. Lakis
" Bp., VIL

T Vemel
45
komfort

1913

teyda, kizey
270004

o 2019
Adiathi:

Fujlagos idndlati 4r (Fe/m®

- 520 339

694 737

600 00

g(romltciéc tényezdk

Szazalékos kowvekeid

Szdzaléken klmkm

Srizalékon lu

haszailhatbeig (3)

 kdemdvek, kombortossig (4) -

miszaki dliapot (5)

inguthan elclyeskedéve épiilctcn beldl {6) _

chelyezkedéa ()
iagatlan mércte (2)

Iuson!o 0%
 hasonlé | - 0%
%
| 0%
3%
%

. hasonlé

basonia : 0%_-
[ hasonl | 0% .
hasonis -

aonos |- 0%
0% -

0%

hasonld |

o
. S N

ws;.ubb
[ hasond -
" hasonlé |-
- azoms |

basonlo |

A piacd korrekcié mériéke dssaesenr

hasoulo
5%

Korrigélt fujlsgos eladdsi drak (Ft/m’)

o432 |

630 0f

A figyelembe veu salyszémok

100%

2%

551787

Koﬂﬁgl_h ﬁmﬂ élhg“ﬁladh;ir Fr/m’) ]

. 29 800000

&
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Ertékelt ingatian: Bp.. VIL ker., 1087 Budapes,

4.2 A targyi ingatianra jutd foldteriilet értékének szdmitdsa

Az eszmei hanyadhoz tartozo telekértéket a piaci adatok alapjén allapitottuk meg.

Teleknammz) : 1564

Esamei hinyadok a tarsashizban 6ssz:=scn 10 000

Abetétre utd eszmei hanyad 1245

Abetétre o teiekhinyad (m 207

Atlagos. fajlagos telekértek (FVm’) 150 000

Az ingatlanhoz tartozd telekhdnysd . | S

esomei értéke kerekitve (Ft)

{albététre juté telekhinyad x faflagos _
telekérték) . 31 100 000 azaz Harmincegymillid-egysuizezer forint.

4.4 A tdrgyi ingatlan forgalmi éridhének megallapitisa

A piaci 8sszehasonlitason alapulé megkﬁzelitéSre'vonat]Eoiéan az a véleményiink, hogy
megteleld szdma adat lit rendeikezésﬁnlu'e ahhoz, hogy az ¢ modszerrc! kapott értekel

megbizhaténak tekmthf..ssuk

Az ismertetett médszerrel és feitétellet u 1087 Budapest
szdmu lakds jelenlegi piaci értékét:

29.800.000 Ft-ban,

azaz

Huszonkilencmillid-nyolcszazezer forintban

hatdroztuk meg.

A forgalmi énék techermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA-t nem tartalmaz!

Budapest, 2019. szeptember 11.

Praperty Kft.
B apesf Vaci ul S5,

Toronyi Ferenc

Ingatlanforgalmi értékbecsls
névjegyzék szam: 03451/2002

H-1139 Budapest, Vaci it 95. Tel:2 +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: groperty@grifton.hy
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Ertékelt ingatlan: Budapest, VIIL ker. 1087 Budapest epeety

5. Specidlis feltételezések, korldtozisok '

A megallapitott érték az ingatlan forgalomképes, bekdltozhetd, teljes per-, igény- és
tehermentes allapotu iulajdonJOgara v0natkozlk a helysdm szemién megismert allapotban
Az értékeld kijelenti, hogy az értekcles uirgyﬁt képczc'i mgat!anhoz semminemii személyes
és anyagi érdckeltsége "nem fizddik, az altala meghatdrozott érnék semmilyen
sszefliggésben nincs a megbizasi dij nagysagaval.

Az értékelést a készitends szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szébeli és irdsbeli
informaciok alapjdh készitettlk el. A Meghizd az iitala szolgéltatott és az értekelésnél-
felhasznalt adatok hzteleqsegét és valédlségat szavatolja : :

fgy a Megblzé altal rendclkezesﬁnkre bocsétott iratok, egyéb dokumentumok .
tanulményozisdn tifmenéen jogi természetli vizsgdlatot (jogeim, vagyonjogok
Srvényessége, sth.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetl
korldtozdsdrél a tulajdoni Japon bejegyzetteken tilmenSen nincs tudomdsunk, de ezért
felelosséget nem véllalunk : ' '

A rendelkczesunkre bocsétott adatok " és mfonnémék, mc!yeket az értékelés soran
felhaszndltunk, tudomasunk szerint helytslidak és pontosak, azonban teljes kori
ellendrzésiiket nem volt moédunkban elvégemi, czért feleldsségiink e vonatkozdsban
korl&tozottnak tekintendd. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatdsat szolgaljak.

Megbiz6 tudomdsul veszi, hogy az értékeld az értckelést szemrevételezés és a Megbizd
adatszolgéltatdsai alapjdn készfti. Az esetlegesen fennallo, de szemrevételezéssel nem
észlelhetd értckbefolyasoléd tényezOkért az értékeld felelGsséget nem vallal (pl.:
epuletszerkezeu talajfelszfn alatti, stb. problémak).

Az ingallanon értékelt felépitményck értéke magaban foglalja az épulet rendeltetésszerii
haszndlatihoz szitkséges felszerclések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartaimazza
az adott funkciéhoz kapcsolodé telepitett vagy mobil eszkdzok értékét.

Az értékelés idGpontja 2019. szeptember hé, a kdzgazdaségi, jogi feltételek és piaci
viszonyok eldre kelld pontossdggal nem prognosztizdlhaté véltozasai modosithatjsk, illetve
érvénytelenithetik a szakéridi vélemény forgalmi értékre vonatkozo megallapitdsait, ezért
az értékelés fordulénapjat kdveté 6. honapon tul torténd felhasznélés esetén a megadott
érték felﬁlvtzsgélata mdokolL

Az 8ltalunk meghaté.rozott érték a fentickben vazolt feltételeken alapul, és a Megbiz6 altal
megjeldlt célra torténd felhaszndlasban érvényes.

H-1139 Budapest, Vaci 0t 95. Yel.: -{36'(1) 276 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@qgcifton hy -
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Nem hiteles tulajdoni lap - _' - Nemhiteles tulajdoni lap

BudmcnFavunxkbnnﬁwhrsﬂz}ﬂ Kerileti Hivatala
Budapeat, XTI, Budafoki vt 59. lS'lQBué:pcu Pf 415 .
Nem hifeles talajdoa! b - Teljes misolat
Megrendelés 1zdm: 800000#404[ 1972019

 Ne hiteles tulajdoni lap

_ T 2019 09.02

BUDAP2ST VIII.KER.
Boltorilot o

1087 eUDAPEST VIII.NER,

ll!sz

1. Az agyéb 3nAlié ingatian edatait = . o e .

magnavezde terilet wrobdk wxfws nmi Mnyul tulajdeni £

) m2 - agisa/EéL _ - . :
Lakan 54 . .02 6 124500000

Be jegy s hathroxat: 125524}2/2014110 0" 11

1. bejugyib hatsrozat: 125524!2/?014/1& o? u
Throashizx :
Kx alapitd okirat mrerint hoz:itle:o:é mllikmlyudgnk

B.R IS z

1. tulaydoni hinyads 2/1-: :
bejegysd hatérovak, drkwsdni idd 125524/212011}14 8711
jogeim ingatlaa megomztém 34?704/1/2005/05 2137,
jogoins eredsti felvétel
jogillik: tulajdenos '
ndvi BUDAPEST JOZEEFVAROST mmanﬁmza\r
cimr 1082 BUDAPEST VIII.KER. Baromws utca 65-67

. R
1. bejegyzd hatirozat, édrkezémi idd) 123524/2/2014/14.

El&vil&lux jog a 38B18/40/A/1-5 d» 38919740/ halyrajzi stdmd ingatlanok: m:ndeakor i
tulajdenosai javéra. : . ) .
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Q
oy

Nem hiteles mulajdoxi lap

ONT LAP VEGE

Nem hiteles aulajdoni lap

. Nem hiteles tulajdoni lap. . . . Nem hiteles tulajdoni lap /i Ko



TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT
Altalénos rendeikezések

A Budapest sz alatt felvett tclmészetben a Budapest Vlll . szam alan elhelyezkedd
ingatlan tulajdonosa, a Budapest VIII ker, Jozsefvarosi Onkormanyzat (sz¢khielye: 1082 Budapest, Baross u.

63-67., statisztikai azonositoja: 15508009-751132! -01) (tovabbiakban: Onkorminyzat) az ingatlant a R

térsashdzakrol sz616 t8bbszor médositott 2003, évi CXXXIIL torvény rendelkezései szerint tarsashdzza alakitja.

A tirsashaz oroklakésai és nem lakds céljdra szolgalé helyiségei- 4z alapitd okirat rendelkezéseinck.

megfelelden, mint Sroklakésok és nem lakéds céljdra szolgdlé helyiségek a tulajdonostarsak kiilén tulajdonaban,
a kulén tulajdonként meg nem hatérozott telek épuletrészek berendezesek és fels:rcrclések a zulajdonostarsak

k&z0s :u!ajdonéban vannak. .

A mindenkori tulajdonostarsak egymés kozotn wszonyét a 2003 évi CXXXIIL, torveny rendclkezése; ¢s az

a}apité oklratban fog!altak az alébb:ak szcnnt szabalyozzék

Kazds és kiilon tulajdon

A) Kézbs tulajdon.

A‘tulajdonostérsék oszlatlan kbzos tulajdonébén maradnak a kbzds telken levo, aldbb felsorolt, a ‘csatolt
tervrajzokon ¢és felmérésben szerepld méretkimutatisban megjcldlt épftményrészuk berendezcsck €s

felszerelések, valamint mindazok a targyak, ameiyek mnc.senek kulon mlajdonban

I Telek, a beepttellen részen levd térburkolattal cgyult 1664 m_2

Pinceszint kozos teriiletek:

- XV,

- XXIL

i, Pince 1 o - 3,04 m?
liL Pince2 = . - . - 2,89 m?
iv. Pince 3 12,07 m?
V., Pince 4 12,74 m?
VL o Pince 5 1851 m?
- VI 'Pince 6 18,57 m?
- VIIL: -- *. Pince folyos6 1 - 8,61 m?

DL ::" Pince folyost 2 2,02 m?

~ X..»77 " Pinlce folyos6 3 - 2,26 m?
XL Pince lejiro 1 232 m?
XIL Akna ] Lidm?
XIiL. Pince 7 1825 m?*

Pince 8. 18,10 m*
XV. Pince 9 12,14 m?
XVi Pince 10. 12,04 m?

. XVIL  Pince 11 2,95 m? or. Wg;g;gs”:g;g:' 1RODA
S XVIL  Pincel2. .0 oina G 2,85me | 1;22?V1 ped ‘.
- XIX:  Pince folyos6 4.. > o 236md : P, 1ansay

XX. Pince folzosé 5 1,96 m* o TelFex 06 U"OS 38

- XXL Pince folyos6 6 8,62 m? : .' L

" XXIL  Pincelejdréd2 - 7. 2,09 m? ST

Akna'; o S 1L04m? ‘J/a,. YN .




Eldszoba . "2 51 m?

Osszcscn : 5403!11’ ‘ o o _ | S

valamint a koz8s tulajdonbbl 1246110 000 tulagdom hényad.
Az albetetet terheli 2 l i és a /3 /‘8 albetétcket meg:ileto eldvasérldsi jog

3./ Onkorminyzatot illeth 7T helyrajzi szdmon felvut a terveken 3. szammal jellt, foldszint
3. szAm lakds, amely az alabbi helylsegekbol all:

Szoba . - 13,77 m?
Szoba - . 1988 m?
Kamza : . 1L,65m?
Konyha . O 82m?
Firdbszoba + WC 345 m?
Elészoba 2,52 m?
K8zlekedp 4 46 m‘
Osszesen' - 53 95 m’

valamint a k6z5s tulajdonbél 1244110 000 tulajdom hényad.
Az albetétet terheli az /1-/2, |llctvc /4./8 albetéteket meg:l!ctd eIovésérlasn jog.

4./ 6nkorminyzatot 1l}eti a: hCl)ﬂ'ajZl szamon fclveit a tezveiccn 4. szammal jeldlt, fbidszmt

- 4. szami lakds. amely az alabbi helynségekbol atl:

Szoba - -0 13,84m? ¢
Szoba - l9,9! m? -
Konyha 837 m?
Fiirddszoba + WC 3,36 m®
Elbszoba . 267Tmd
Kamra 1,LS9m2 -
Kdzlekedd 443m* -
Osszesen:. 54,17 m‘ A

valamint a kéz0s tu!a_]donbél 1249/10.000 tulajdoni hanyad.
Az albetétet terheli az /1-/3, 1llctve /5-/8 albetéteket megilletd elovasarlésn jog.

5/  Onkorményzatot Hletia " helyrajzi szémon felvett atem,kcn 5. szammal jelolt, . emelet
<%'§, $24m lakds, amely az alabbi helylségekbol éll
" Szoba : 13,89 m? ,
i Bzoba o 20,03 m2
T Kamea, L0 169 MRt
. Konyha - 83 mE
Fiirddszoba + WC * '329m*
- Elészoba S 282mr
szlekedﬁ 450in"-.;;-._' T
Osszesen 54,53 m’

* valamint a kdzos tu!ndenbél 1258!10 000 tu[ajdom hényud '
o Az albetétet terheli az /1-/4, illetve /6-/8 albetéteket megilletd eldvasarlési jog. .

6/  Onkormanyzatot illeti a , helyrajn szémon felvett, a terveken 6. szdmmal jc]olt I emclet
1 lakés, amely az alabbi hel :sé ekbbi al: it '

. g szbém T > A le 89 mz )’ g S Dl' bt\.n abniey W“ROM . Ces ‘--..‘ N HJ ot

~ Szoba y o e R SZUTS AGNES = = = - !x e

- Szoba - 19,95m! G dopd ' O

- T 112685, Taitsay Vimos u 6. Wovic Ois

_ T%IFa;tDG!I?05—3379 , | s | {"Q}{g



Kamra L . 'l,72'm‘. -

Konyha ¢ 8,30 m?
Fitrdgszoba + WC 3,27 m?
Eloszoba - 243 m?
K#zlekedo o 4,41 m?
Osszesen: 53 97 m’ '

valammt a kozds tuiajdonbél 1245110 000 mlajdom hényad

" Az albetétet terheli az / 175, lllctve /'?- ’8 albetéteket megllleto Llovaszir!as: jog.

7/ Onkorményzatot iMleti a . elyraJZI szidmon felvctt a !en'cken 7 szammai jCIOll 1. emele!

7. szdmu lakds, amely az alébbi hulynégekbﬁi all:

Szoba 13,94 m?
Szoba - 1987 m? .

Kamra : 1,74 m?

Konyha 821 m?
Fitrddszoba + WC 3,38 m?*.

: Ll8szoba - 2,66 m?
. Kﬁz!ekedé. - 4,38 m?.

E'Ezesen. . 54,18 m’

vaiammt a kozﬁs mlajdonbol 1259/10 000 tulajdom hanyad
" Az albetétet tertieli az /1./6, illetve /8 albetetekct meg:lleto elevasérlém jog

: SJ Onkorményzatot illeti a 1elyrajzn szémon felvett, a tcrvekcns szémmal Jeioh 1. emelet
8. szamu lakas, amely az alabbi hclylsegekboi all: . . :
* Szoba b 13,84 m?
Szoba -7 19,64 mm?
" Kamra o 1,69 m?
. Konyha ' £,30 m?
" Firdoszoba + WC 341m?
-+ Elészoba - 2,52mY
 Kozlekeds - 4 40 m* v
' 6sszescn- , 53 80 m’?

. valamint a kozos tulajdonbo! 1241/10.000 tulajdoni hényad
Az albetétet terhch az /1-/7 albetctckct megi llcto elovasarléss jog.

4 e ,\(;N{:SI)GYVéDIIRODA B
i , mswrs szmsé;ﬁrms

Atulajdon'ostérsak jogviszonya F Tartsav\f!'ﬂ'ms“ 6.
- ,"zfef,’?;ax 0611053579

A térsashdzban levd lakdsok és a ném lakds célj&ra szolgdlé helviség ~ a kozds tﬁiajdonbc’)l a tulajdonost
megilletd hinyaddal — 6ndllé ingatlonok (tirsashazi oréklakds), a tulajdonostérsak kiildn-kiiion tulajdonaban
vannak. A kilon tulajdoni illetdségek alkotdrészei jogilag egvsépes osztatlan epészet alkotnak. amelyet
megosztani, megosztva mésra atruhazni, akér megosztva, akdr egészben mas tarsashiz tulajdoni illetéséggel
egyesftent csak az a]apI:o ok:rat megvaltoztatasaval okiratba foglalt kdzos mcgugyt,zés alapjén lcher B

Mmdegylk tulajdonustars a sa;at vagyom iIlctoscgévei a fenndllo 105sz.ebélmk valamint a tulajdonmtarsah '
‘ korldtjai ko6t raind élok ko.:ott mind ha!él esetére sz.abadon rendelkeznk azt Lhdcgemtheu meg!erhclhcn )
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NYILATKOZAT
LAKASBERLEMENY MEGVASARLASAHOZ

Alulironr ... e et e, exiuton nyilatkozom, hogy

helyrajzi  szama, ... e szam  alath  lakasberlemenyem

megvasirlasa irant 2043 CC OS5, ... napjan beadon vételi szandéknyilatkozatomal a

jovahagyasra vard vetelar ismeretében is fenntartom.

A vételérar az aldbbi lehetdséget valasztva kivanom megfizetni:

1. Iy dsszegben. 10 % kedveziény jar a vételirbol

2 + Résaletfizetdssel: 2\ fooan XR*LLJLQJ Sy v 3, L A

-’ = 1§ év idOtartam, egyenlo mértékii torlesztd résziet (180 hionap)
- évi 2 % szerzddéses kamat

3, Részletfizetéssel egyedi kérelem alapjan:

- elbleg: a vételar 15 %.a
- 8 vételtirészletek osszcge non Jehet kevesebb az adasvétels szerzddés megkdtésének

napjan a bértd altal fizetet lakbeér dsszegéndl, ennek megfelelo Osszegu havs résziet

A vitelarbél szocidlis helyzet alapjan 5 % kedvermmény illeti meg a vevdl, ha a szerzddés megkdtését
megcldzd két éven belil allando lakcimbejelentéssel a megvasarolm kivant lakdsban lakott és a
szevzddés megkdtésekor:

a) nyupdijas, vagy nyupdijszeri rendszeres szocidlis ellatasban részesill, vagy

b) sajat hastartisdban orvos szakeértdi bizottsagi hatarozamtal igazolt munkaképielen, vagy

korlatozottan munkaképes fogyatékkal €16 eltartasiuol gondoskodik, vagy

c} sajal haztartisaban legaldbb 3 kiskord gyenmnek eltartasarol gondoskodik.
A vételarengedmény mértéke bbb feli¢tel cgyiittes fenndlissa esctén sem haladhaya meg az 5 %-ot. A
Joposulisdgot igasold iratot bemutaini seithséges. Ha a lakdst 16bben, hosdsen vasdroljak meg, o
vételir engedmény csak ar ot meghatarozott szemeélyek altal megvasirolt tulajdoni hauyadra
alkalmazhaté. A lakast a bérlg, vagy a bérlé hozzdjdrulasaval cgyenesigr rohona, Grokbefogadon
gyvenmeke vasarolhatja meg.

A véielarbdl a kedvezményt az a) hi ) joecimen 1garolom.

nem Kivanom igénybe venni / igénybe veszem.

Vevo neve: ' ' ‘
VevB BEVE. ... . i veriereiviies seieen s
Béslemeény cime; 000 Tt

Eziton kijelentem, hogy kézilzemi ¢s lakbér tarozasom mncs, az ercdl szol6 igazolisokat az adasvételi
seer20dés meghkotéséig bemutatom.

Budapest, .. s0 b

Rérto Bertanus

K edvezmény ipénybevételét igazolo mellekiet:

76
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