Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselé-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga )

Eloterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. ..l sz. napirend
ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterilet-hasznositasi Bizottsdg 2020. februar 26-i
itlésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL. keriilet, 38599/3 helyrajzi szam alatt nyilvintartott
2840/420591-ed tulajdoni hanyadot megtestesité 237 szamu épiiletegyiittesre
vonatkozo elébérleti jogrol valé lemondasra

Eloterjeszts: Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgatd
Készitette:  Szerényi-Nanasi Emoke irodavezetd

A napirendet nyilvanos iilésen keil targyalni.

A diintés elfogadasdhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Tulajdonosi Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Fémalap Kft. (szeékhelye: 1053 Budapest, Ferenciek tere 2. L. emelet 8., cégjegyzék szém: 01-09-
332296, addszam: 26563648-2-41, képviseli: Feke Tamas Richard iigyvezetd) 2020, janudr 29.
napjan kelt levélében elbérleti jog gyakorlasardl sz6lo nyilatkozattételre vonatkozd felhivasban
értesitette a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzatot, a Budapest VIIL keriilet
belteriilet 38599/3 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, természetben a 1087 Budapest VIII. keriilet
Koényves Kalman korat 76. szam alatti ingatlanon 5422/420591-ed tulajdoni hanyaddal rendelkezd
tulajdonost.

A Fémalap Kft. a Budapest VIII. keriilet belteriilet 38599/3 helyrajzi szdm alatt nyilvéantartott
ingatlanon a tulajdonaban allé 2840/420591-ed tulajdoni hanyadat bérleti szerz6dés tjan
hasznositani kivanja.

Az nkormanyzati tulajdon képviseldje — a Jozsefvarosi Onkormanyzat és a Jozsefvéarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (tovabbiakban JGK Zrt) kozott érvényben 1évé kozszolgaltatasi
szerzédésben foglaltak alapjan a JGK Zrt. 2020. februar 12, napjan kelt levelében tdjékoztatta a
Fémalap Kfi-t, hogy az elébérleti jog gyakorldsdval kapcsolatban a Tulajdonosi,
" Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dont.

Tekintettel arra, hogy az Onkorményzat nem érdekelt a bérleti jogviszony létesitésében, nem
javasoljuk, hogy az Onkormanyzat éljen az elobérleti jogaval.

11. A beterjesztés indoka

A Ptk. 5:81. § (1) bekezdése értelmében a tulajdonostarsat tulajdoni hanyadara a tébbi
tulajdonostarsat megilletd harmadik személlyel szemben elévasarlasi, elobérleti és eléhaszonbérleti
jog illeti meg.

Az eldterjesztés targyaban a dontés meghozatala a Tisztelt Bizottsag hatdskére,
111, A dintés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja az eldbérleti jog gyakorldsa targydban vald dontés meghozatala, A déntésnek
pénziigyl hatdsa nincs, pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szo16 66/2012. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdés a) pontja alapjan
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500 M Ft forgalmi értéket el nem ér6 ingatlan esetében a tulajdonosi joggyakorlé a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag.

Mellekletek: 1. szamu melléklet: Fémalap Kft. 2020. januar 29. napjan kelt nyilatkozattételre
vonatkozd felhivasa
2. szamu melleklet: 38599/3 Tulajdoni lap,

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kézteriilet-hasznositési Bizottsaga ......./2020. (11.26.) szam hatdrozata

A Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga Ggy dént, hogy

1.) Fémalap Kft. (székhelye: 1053 Budapest, Ferenciek tere 2. 1. emelet 8., cégjegyzék szém: 01-
09-332296, addészam: 26563648-2-41, képviseli: Feke Tamas Richard ligyvezets) 2020. janudr
29. napjan kelt eldbérleti jog gyakorlasérél sz6l6 nyilatkozattételi felhivasara, a Budapest
Févéros VIII. keritlet Jozsefvarosi Onkormanyzat a 38599/3 helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben, a 1087 Budapest VIIL keriilet Kényves Kalman korat 76. szam alatti ingatlanon
fennalld 2840/420591-ed tulajdoni hanyadéra alapjan, a Ptk. 5:81. § (1) bekezdése szerinti
eldbérleti jogaval nem él.

2.) felkéri a Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. hogy az elébérleti joggal kapcsolatos
nyilatkozatrdl értesitse a tulajdonostarsat.

Felelds: vagyongazdalkodasi igazgato
Hatarid6: 1.) esetében: 2020. februar 26., 2.) esetében: 2020. marcius 6.

A dontés végrehajtdsat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kiizzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2020. februar 19.
/ N& N AR RPN
Novaczki Eleondra
T vagyongazdalkodasi igazgaté T
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332296), mint Bérbeadd eziton tdjékoztatja, hogy a Budapest VIII. Kkeriilet belteriilet 38599/3
helyrajri szém alatt nyilvantartott ingatlannak a mlajdondban ali6 28407420591 -ed tulajdoni hanyadét
(a tovabbiakban: Bérlemény), bérleti szerzOdés ntjan hasznositani kivanja.

Téjékoztatjuk, hogy a Ptk. 5:81, § (1) bekezdése értelmében a tulajdonostars tulajdoni hanyadara a tobbi -
tulajdonostarsat — igy Onoket is - harmadik személlycl szemben elévasarlasi, eldbérieti és
eléhaszonbérleti jog illeti meg.

Eldbérleti jogaval ugyanazon feltételekkel élhet, mely feltételekkel a bérld a Bérleményt bérbe veszi.
A Bérleti szerzodés targya, célja, a Bérld jogai és kdtelezettségei az alabbiak:

- abérlet tirgya: a Budapest VI, keriilet belteriilet 38599/3 helyrajzi szam alatt nyilvantartott
ingatlannak 2840/420591-ed tulajdoni hanyadat megtestesitd, a 237 szami épitletegyiittes részét
képezd, erdsen felijitasra szoruls, romos allapotd felépitmény foldszinti és emeleti része; bérlet
idétartama: 10 éves, hatdrozott id6tartama bérlet, mely legfeljebb hirom alkalommal 5§ - 5 évvel
meghosszabbithatd, azzal, hogy az opcid byakorlasanak feltéiele, hogy

i a Bérld terhére sem az opeid gyakorldsakor, sem azt kiivetden az aktudlis bérleti
idészak lejartaig nem allapithatd meg szerzGdésszegés (igy killondsen, de nem
kizarblagosan bérleti dij tariozas),

ii.  a Berl6 az opcid gyakorldsdra vonatkozo nyilatkozatat legkés6bb az adott bérleti
idoszak lejartat legalabb 30 (harminc) nappal megel6zben, irdsban a Bérbeadé
szamara megkiildie. Az értesftés akkor tekintheté hatdridében teljesitettnek, ha a
Bérld  az  ériesitést  hatdriddben postara  adia  gjanlott-tértivevényes
ki‘aldeményként vagy személyesen a Bérbeadéhoz eljuttmja Amennyiben Bérlf&
egyéb jogeselekmény nélkiil megszuml\ A hatarozott idére tel\miettei egyik Fél
sem jogosult a bérleti szerz6dés rendes felmondassal térténé felmondésdara a
hatdrozott bérleti jogviszony alatt.

- bérleti dij: 15000 EUR+AFA/MS és a kdzmikohségek, azzal, hogy a bérleti dij a felujitdst kovetd
honap elsd napjatol, de legkésdbb 2020. november 01-jé16! esedékes. A bérldt terheli tovabba
épitményado, valamint a bérld altal a Bérleménybe bevitt gépek, berendezések, egyéb vagyontargyak
vagyonbiztositdsanak dija, illetbleg a Bérlemény hasznalataval kapesolatban felmeriild mindennemdi
kgzlizemi dij a béridt a bérlemény birtokbavételének napjatdl kezdddden terheli. Minden a bérlet
szerzGdés alapjan fizetendd, a Bérldt terheld dijat, kamatot és kbltséget teljes Ssszegben, levonas nélkiil
kell megfizetni. Bérlo semmilyen jogeimen nem éthet beszamitassal, levonassal, és nem érvényesithet
semmilyen kovetelést a Bérbeaddval szemben fennéllo tartozasainak terhére. A polgari t8rvénykdnyvrél
sz016 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.} 6:337. §-val dsszhangban a Bérld bérleti szerzbdés
alapjan fennalld, nem teljesitett és esedékes fizetési kitelezettségel és az azok man fizetendd késedelmi
kamat epyiittes Gsszegének ereiéig a Bérbeaddt a Bérldnek a Bérlemény teriiletén lévé vagyontirgyain
zalogiog ilieti meg.

- kaucio: fél éves bérleti dij, mely a bérieti szerzbdés alairasinak napjan esedékes;



- Bérl6 kotelezettséget vallal a bérlemény teljes, sajat koltségén torténd feldjitdsara a Bérbeadd altal
eldzetesen irasban jovahagyott tervek birtokaban, azaz kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti
szerzGdés mellékletét képezd milszaki leirdsnak megfeleld és elozetesen meghatarozott konkrét
atalakitasi és feliitasi munkalatokat legkésdbb a birtokbavételt kivetd 9 (kilenc) hénapon belitl
végrehajtja. A felujitds koltségét a bérld nem lakhatja le” — melynek varhatd kéltsége a Bérld altal
bemutatott tervek €s a bérleti szerzodés melléklete szerinti konkrét dtalakitasi munkalatokat tartalmazo
miiszaki leiras és az eldzetes szdmitasok szerint legaldbb netté 1 000 000 EUR, azt sajat feleldsségére
végzi, a felajitashoz kapesolodd engedélyek beszerzése, és hatosagi elbirdasok maradéktalan
betartasanak terhével. Bérld ezen kotclezettsége elmulasztisanak jogkSveikezménye a Bérbeadd
rendkiviili felmondasa. A Bérl6 a bérleti szerz6désben tudomasul vette azt is, hogy amennyiben a bérleti
szerzodeés a Bérlonek felrohato okbdl, a hatdrozott id6tartam lejartat megeldzben sziinik meg, akkor a
Bérlo a valtoztatasok €s atalakitdsok koltségenek az ellenértékére, mint a Bérbeaddnal bekdvetkezett
gazdagodas megtéritésére a bérleti jogviszony megsziinésekor nem tarthat igényt.

- Amennyiben a felmondas oka a Bérlének felrohatd, a Bérld a Bérbeadd részére koteles
megfizetni a felmondaskor a bérlet hatarozott idejébdl (illetve a meghosszabbitott hatérozott id6bé!)
még hatralévé idbre esd netto bérleti dij Gsszegét meghilsulasi kotbér cimén, tovabba feleldsséggel
tartozik valamennyi egyéb karért, amely a Bérbeadst érintden a felmondasbdl szarmazdan felmeriiit. A
Bérbeaddt tovabba megilleti a magyar jog szerinti valamennyi szankcid, korlatozas nélkiil ideértve a
Bérld kilakoltatasdt és térvényes zalogjoganak érvényesitését.

- A Bérlé a Bérleményben kiskereskedelmi tevékenységet kivan végezni, az ettdl eltérd
hasznélathoz a Bérbeado kifejezett €s irdsbeli engedélye szitkséges. A Bérlemény hasznalati céljanak
megvéltoztatasa kizarolag a Bérbeado elbzetes irdsbeli hozzajaruldsdval térténhet.

- A Beérlo koteles a bérleti szerzodés aldirasatol szamitott harminc (30) napon beliil kdzjegyzéi
okiratba foglalt azon nyilatkozatat atadni a Bérbeaddnak, amely szerint Bérlg vallalja, hogy a jelen
szerzodés alapjan létrejott bérleti jogviszony barmely okbdl térténd megsziinése esetén, a bérleti
jogviszony megsziinésének napjan Gjabb bérbeadasra alkaimas, sajat ingdsagaitdl kiliritett, kitakaritott
allapotban, a kulcsok ataddsdval és birtokbaadisi jegyzokonyv felvétele mellett a Bérleményt a
Bérbeado birtokaba bocsatja és ennek elmaradasa esetén 6t birtokvédelem a Bérbeaddval szemben nem
illeti meg. Amennyiben a Bérl§ ezen kdtelezettségének nem tesz eleget a hataridében, 0gy a Bérbeado
jogosult a bérleti szerzédést azonnali hatdllyal felmondani.

Erre tekintettel, amennyiben a fenti feltételeknek megfeleld bérleti ajdnlat maradéktalan elfogadasival
eldbérieti jogdval €lni kivéan, Ogy jelen tajékoziatds kézhezvételétdl szdmitott 15 (tizendt) napon beliil
értesiteni sziveskedjék a Fémalap Kft-t, mely esetben a bérleti szerzddés a Fémalap Kfi. bérbeadd és
On, mint bérld kozott jon létre,

‘T4jékoztatom ugyanakkor arrdl, hogy a tulajdonostars erre vonatkozé igénye esetén a bérleti szerzodést
— a bérld adatainak kitakarasaval — megtekintheti a bérbeaddval el6zetesen egyeztetett idépontban azzal,
hogy az iratbetekintési idopont szervezése kapesan arra koteles figyelemmel lenni a tulajdonostérs, hogy
az iratbetekintés az elbérleti jog gyakorlisa tekintetében vald nyilatkozatiétel hatdridejét nem
valtoztatja meg.

Amennyiben jelen felhivasunkra a fenti hataridén betil valasz nem érkezik, ugy tekintjiik, hogy
clébérleti jogaval élni nem kivén.

Budapest, 2020, januér 29,
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képv.: Ferke Tamas ligyvezetd
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