Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testilletének
Szocialis, Egészségligyi és Lakésiigyi Bizottsaga

Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. S Lsz, napirend

ELOTERJESZTES
a Szocialis, Egészsépiigyi és Lakasiigyi Bizottsag 2020. februar 25-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, — szam alatti lakds bérbeadasira

Elbterjeszté:  Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgatéd
Készitette: Jakab Andrea lakasgazdalkodasi divizidvezetd

A napirendet nyilvénos iilésen kell targyalni.
A déniés elfogadasihoz egyszeril szavazattobbség szilkséges.

Tisztelt Szecialis, Egészségiigyi és Lakasiigyi Bizottsag!

1.  Tényillas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A hrsz-G — 100 % Gnkorményzati tulajdonban lévé — Budapest VHI. kerilet, alati
épiiletben taldthatd Sldszint 11. szdm alatti egy szobas, komfortos komfortfokozatd - eredetileg — 34 m?
alapteriiletii hazfeliigyeldi szolgalati lakds bérlGje V.1. voit. Bérionek az 1995, janudr 27. napjitd! fennallé
— munkavégzéshez kotdit - bérleti jogviszonya hatarozatlan idére szélt.

A rendelkezésre allo iratok alapjan megallapithaté, hogy V.I. 2002. joniusaban kérelemmel fordult az
Onkromanyzat felé, amelyben — az életvitelszerien egyiittlakd csaladtagok szdmdra tekintette]l — a
bérleménye mellett taldlhato 6,3 m” alapteriiletii kdz6s WC bérbeadasat kérte lakasbovités céljabol.

A Lakasligyi Osztily a 2002. szeptember 17. napjan kelt, hatarozott idére, a hasznilatbavétehi
(fennmaradasi) engedely megadasaig, de legkésébb 2006. szeptember 30. napjéig sz616 bérleti szerz6déssel
hozzajarult a lakés bovitéséhez.

Az Epitésigazgatasi Iroda 2005. 4prilis 19-én megtartoft helyszini szemléje sorén megallapitotta, hogy V.I.
a lakés és a kozos WC milszaki egyesitésével jaré munkalatokat elvégzte, tekintettel azonban arra, hogy
bérlé nem nyljtott be haszndlatbavéieli engedély irdnti kérelmet, a miiszaki egyesités utini bérleti
jogviszony rendezésére nem keriit sor.

2008. dorilis 29. napian V.1. munkaviszonya rendes felmondassal megsziint, igy a Budapest VIII. keriilet,
e . alatti egy szobds, komfortos komfortfokozati 34 m” alapteriiletii hazfeliigyeldi
szolgalati lakasra ko6t lakasbérleti szerzodése is megsziing.

A Tulajdonosi Bizottsag a 628/2006. (V1.07.) szdmu hatarozatdban az Onkormanyzati tulajdonban 16vé
hdzfeliigyel6i szolgdlati lakasok esetében -~ amelyekben akkor aktiv hazfeltigyelSlakott - agy déntétt, hogy
amennyiben a kizdrélagos Snkorményzati tulajdont épiiletben lévé aktiv hdzfeliigyeld munkaviszonya
Onhibajan kiviil szlinik meg, gy a bérbeadd szervezet a lakas szolgalati jellegérdl kitlon intézkedés nélkiil
lemond és a lakas bérbeadasra keriil a volt hazfeliigyeld részére. Mivel V.1 a Budapest VI, keriilet, .

szam alatti egy szobas, komfortos komfortfokozatd - a csatolds sordn 1étrejdtt — 40,34 m?
alapteriiletd lakés hasznalatdval kapcsolatban dijhétralékot halmozott fel, a lakdsra vonatkozé bérleti
jogviszonya nem keriilhetett rendezésre. V.I. a lakast két felnétt gyenmekével, azdta is jogcim nélkil
haszndlja.

V.. az Onkorményzattal szemben fennalld tartozésait a részére megitélt tamogatasokkal és az
Onkorményzat altal biztositott részletfizetési kedvezményekkel idSkdzben rendezte, majd a lakas jogeim
nelkiili hasznalojaként 2017. méjus 8. napjan kérelmet nyijtott be a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
(a tovabbiakban: JGK Zrt.) felé, amelyben kezdeményezte a lakas részére 16r1én6 bérbeadasat, egyittal
tajékoztatta Tarsasdgunkat arrdl is, hogy neve — hazassagkotés folytan — H-V.J-ra valtozott.

Kérelmére tekintettel a JGK Zrt. munkatirsai tajékoztattak arrél, hogy a térgyi lakdsra vonatkozé bérlet
jogviszonya kizardlag a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok bérbeaddsanak
feliételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl szol6 16/2010. (111.08.) dnkormanyzati rendelet {a tovébbiakban:



Rendelet) 22/C. §-dban foglaltak alapjan, bizottsdgi dontést kovetSen a rendeletben meghatirozott
feltételekkel rendezhetd.

Tajékoztatjuk a Tisztelt Bizottsagot, hogy a lakasbérleti jogviszony rendezésére vonatkozd kérelmét H-V 1L
tovabbra is fenntartja ¢s a targyi lakas részére 10r1énd bérbeadasa érdekében, vallalia a lakbér alapjat képez6 —a
lakas csdkkentO-noveld tényezdk nélkili lakbérének — két havi Osszeggével megegyezd, 37.193,- Ft Gsszegh
ovadék meghizetését,

Jogeim nélkiili lakashasznalonak a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzattal szemben a mai napig hasznalati- és
kapcsolodo kiildn szolgaltatasi dijtartozisa nincs, és a targyhavi dijfizetési kotelezettségének is rendszeresen
eleget tesz. A 2020. januar 13. papjén lefolytatott bérleményellen6rzés sordn megéllapitasra keriilt, hogy H-V.L
a lakast rendeltetésszeriien haszndlja. Mivel hazassiga roviddel a hazassagkotést kdvetben megromlott, a
lakasban tovabbra is két nagykort gyermekével lakik életvitelszerlien egyiitt. A csaldddal szemben magatartasi
probléma soha nem mertilt fel, és a Lakastorvényben a bérleti szerzbdés felmondasara okot adé egyéb
korilmény sem &ll fenn,

A hrsz-1i — 100 % 6nkormanyzati tulajdonban lév6 — Budapest VIII. keriilet, ~ 7 szém alatti ~
nem HVT terileten elhelyezkedo - épiiletben 23 db lakas taldlhato, amelybdl az tires 1akdsok szdma jelenleg
1 db.

A jogcim nélkiih lakashasznalo a jogeim nélkiili haszndlat kezdetétol a lakdsra megallapitott bérleti dijjal azonos
mértéki hasznalati dijat kételes fizetni. H-V.I-nak a lakasbérleti szerz8dés megkdtése utdn tovabbra is — a
lakbér alapjat képezd ndveld és csokkentd tényezdket figyelembe vett - kdltségelvii komfortos
komfortfokozatnak megfeleld bérleti dijfizetési kitelezettsége lesz, amelynek Osszege jelenleg 17.853,-
Fi/ho.

Fentiekre tekintettel javasoljuk a Tisztelt Bizottsagnak, hogy a Budapest VIIL keriilet, foldszint

" szam alatti, 1 szobas, komfortos komfortfokozatd, 40,34 m® alapteriiletii lakas H-V.I. jogeim nélkili
hasznéld részére t6rténé bérbeadasihoz jaruljon hozzd, 5 év hatdrozott idére szoldan — a lakbér alapjat
képez$ noveld és csokkentd tényezdket figyelembe véve ~ jelenleg 17.853,- Fr'ho Osszepl kbltségelvil
komfortos bérleti dijfizetési, valamint két havi ovadékfizetési kotelezettséggel.

1. A beterjesztés indoka
Az elbterjesziés targyaban a dontés meghozatala a Tisztelt Bizottsag hataskire.

1IL. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja a visszamaradt jogeim nélkuli lakdshaszndlé helyzetének rendezése. A dontés az
Onkorményzat rész€rGl pénziigyi fedezetet nem igényel. A bérbeadas utdn rendszeresen befizetett bérleti dij
az Onkormanyzat bevételdt képezi.

1V. Jogszabalyi kdrnyezet

A Szocidlis, FEgészségiigyi és Lakasiigyi Bizottsag hataskére a Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat
tulajdondban ali6 lakasok bérbeaddsdnak feltételeirdl, valamint a lakbér mértékér6l sz616 16/2010. (111.08.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdésének a.) pontjan és a Képviseld testiilet
¢és Szervei Szervezeti és Mikodesi Szabalyzatarol sz616 36/2014, (X1.06.) dnkormanyzati rendelet 7. szami
mellekletének 3.1.4. pontjan alapul.

A Budapest Jozsetvarosi Onkorményzat tulajdonaban al6 lakasok bérbeadasanak feltételeirSl, valamint a
lakbér mértékérdl sz0lé 16/2010. (111.08.) dnkormanyzati rendelet 22/C. § (1) bekezdése alapjan:

A szocidlis hataskort gvakorlc bizottsag dontése alapjdn legfeljebb dtéves hatdrozott idotartamra beérbe
adhato az altala lakort vagy mads, a lakasigény mértékét meg nem halado szoba szamit lakds is, ha a hasznalo
a haszndlati- és kapcsolodo killon szolgaltatdsi dijukat rendszeresen megfizeti, és ellene sem magarartdsheli,
sem egvéb, a Lakastorvényben a bérleti szerzddés felmondasdra okot ado egvéb kdriilmény nem Gl fenn, és
a lakast mar legalabb 1 éve rendeltetésszertien haszndlja. E rendelet alkalmazasdban rendszeresnek mindsiil
a dijfizetés, ha a hasznali — kérelem beadasanak napjat megelozé — legalabb fél éve folvamatosan fizeti az
esedékes dijakal, az esetleges tartozdssal, vagy tartozas részleteivel egyiint.”

A Rendelet 25. § (1) bekezdesének a.) pontjaban foglaltak alapjan:



(1} A lakas bérlfe, amennyiben a lakds bérleti dija nem szocidlis alapon keriil meghatdrozasra, i
bérbeadas esetén a szerzddéskoréskor ovadékor kbteles fizeti. Az 6vadék mériéke:

a.) kéltségelven bérbe adott lakas esetében a lakds csékkeniG-niveld tényezd nélkiili lakbérének 2 havi
dsszege. "

Fentickre tekintette] kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.
Hatarozati javaslat

Budapest F6véros VI kerillet Jézsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének Szocialis,
Egészségiigyi ¢s Lakasiigyi Bizottsaga ............ /2020. (I1.25.) szamn hatdrozata

A Budapest Févéros VIIL keriilet Jézsefvirosi Onkorményzat KépviselS-testiiletének Szocialis,
Egészségiigyi és Lakastigy: Bizottsag dgy dont, hogy:

1) hozzdjarul a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakésok bérbeadasénak
feltételeir6l, valamint a lakbér mértékérol szolo 16/2010. (111.08.) rendelet 22/C. §-a alapjan H-V.L
Jjogcim nélkiili lakdshasznald részére az altala lakott 35685 hrsz-u épiiletben taldlhaté Budapest VIIL
kerilet,. - -+ szam alatti 1 szobas, komfortos komfortfokozatd, 40,34 m? alapteriileti
onkormanyzati tulajdoni lakas bérbeadasihoz, 5 év hatdrozott id6re szoldan — a lakbér alapjat képezd
noveld és csokkentd tényezdket is figyelembe vett — jelenleg 17.853,- FUho Gsszegii bérleti dijjal, a lakas
csOkkentd-ndveld tényez6k nélkiili koltségelvii lakbérének 2 havi Osszegével azonos ménékit
ovadékfizetési kotelezettséggel.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zri.-t a hatdrozat 1.} pontjaban foglaltak szerinti bérleti
szerzOdés megkOtésére.,

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatGja
Hataridé: az 1.) pont esetében: 2020. februdr 25., a 2.) pont esetében: 2020. méarcius 31.
A déntés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdets tablan honlapon

Budapest, 2020. februar 18.
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Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgatd
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