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Késziette: Jakab Andrea lakasgazdalkodasi divizidvezetd

A napirendei nyilvinos iilésen kell targyalni.
A dontés elfogadisahoz egyszerii szavazattSbbség szilkséges.

Tisztelt Szociilis, Egészségiigyi és Lakasiigyi Bizottsag!

L Tényallis és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Al hrsz-i — 100 % bnkormanyzati tulajdonban 1év6 ~ Budapest VHI. keriilet, $zam
alatti épiiletben taldlhatd félemelet 9. szém alatti 1 szobds, 24,37 m? alapteriiletii, komfortos lakds bérléje
V.A-né, jelenlegi nevén K.SZ. volt. Bérlének a 2001. november 1. napjatdl - lakdscsere cimén — [étrejout
bérleti szerzbdése hatdrozatlan idére szolt, amely az Onkormanyzattal szemben felhalmozott dijhatralék
miatt, 2017. dprilis 30. napjéra felmondasra keriilt. K.SZ. a targyi ingatlant csalddjival azota is jogeim nélkiil
lakja, életvitelszerden.

K.SZ. alakds rossz miiszaki allapotdra tekintettel, 2019. februdr 16. napjan levéllel fordult az Onkorményzat
felé, amelyben a kordbban benyijtott minGségi lakascserére irdnyuld kérelmének teljesitését kérte. A
kérelem teljesitésére akkor, a felmondott lakdsbérleti jogviszonya és az Onkorményzattal szemben még
fenndlié dijhdtraléka miatt, nem volt lehet6ség.

Idékozben fennalld hdtralékait — Haldzat Alapitvanyi tdmogatds, és az Onkormanyzat altal biztositott
részletfizetési kedvezmény igénybevételével — rendezie, majd ismét segitséget kért lakhatisi gondjai
megoldisaban.

A Jozsefvirosi Gazdilkoddsi Kézpont Zrt. (tovdbbiakban: JGK Zri.) Ingatlanszolgaltatasi lroda miiszaki
munkatarsai a targyi lakdsban 2019. aprilis 17, napjan helyszini szemiét tartottak. A miiszaki szemle soran
megallapitasra keriilt, hogy a bérlemény helyiségeiben jelentds mértékil vizesedés tapasztalhato. Bérld az
elmilt években tobbszir is a vakolat cseréjével €s javitdsaval probdlta a viz tovabbi terjedését
csokkenteni illetve megsziintetni. Ennek ellenére a falak €s az aljzat vizszigetelésének hidnya
folyamatos vizutdnpd6tlast biztosil.

A lakas folyamatos, ismeretlen okbdl t6riénd vizesedése miatt, a rendszeresen elvégzeut feldjitdsi és
karbantartdsi kisérletek nem vezettek eredményre. A bérl6i és bérbeaddi imézkedés ellenére a lakas
oldalfalai egy métert meghalado magassigig vizesek, amely miatt a lakdsban mdr a penész is megjelent.
K.SZ. a Népegészségligyl Intézet szakvéleményét is csatolta, amely alapjan a lakds dllapota nem teszi
lehetGvé a csalad egészséges lakhatasat. Kérelme mellé egészségiigyi ambuldns lapokat is csatolt, amely
alapjdn megaliapithatd, hogy nagyobbik gyermeke gyakori felséléguti panaszai ¢sszefiigpésben lehetnek a
lakds allapotdval.

A csaldd lakhatdsdénak megolddsa érdekében — K.SZ. kérelmét is figyelembe véve, amelyben az
¢letvitelszerlien egyiittlako csaladtagok szamara tekintettel, az dlaluk jelenleg lakott lakds helyeti nagyobb
alapteriiletd, és szobaszamd lakds bérbeadasdt kérte — a rendelkezésiinkre allé dres lakdsallomanybél
felajdnlott lakdsok kézil a 35456/A/30 hrsz. alatt felvett — Tdrsashizi épiiletben lévd — Budapest VIIL,

szam alatti 61 m? alapteritletl, 2 szobas, félkomfortos komfortfokozati
Gnkormanyzati tulajdond lakds, amelyetl a jogeim nélkiili haszndld megtekintett allapotban elfogadot! és
nyilatkozatban vallalta a lakds sajal koltségen t6riénd lakhatova tételével kapcesolatos teljes miiszaki
helyredllitast.



- K.SZ. véllalta tovdbba, a nagyobb alapteriiletbol adédé magasabb dsszegl havi bérleti dij megfizetését,
valamint a bérbeadas érdekében a — lakbér alapjat képezd cstkkentd és noveld tényezd nélkili — lakbér
kétszeresének megfeleld, 36.600,- Ft tsszegii Gvadék megfizetését.

Jogcim nélkiili lakashasznalonak a Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzattal szemben a mai napig hasznalati- és
kapcsolodo kiilon szolgdltatdsi dijtartozasa nincs, €s a tdrgyhavi dijfizetést kitelezettsdgének is rendszeresen
eleget tesz. K.8Z. az dltala kordbban bérelt, jelenleg jogeim nélkiil haszndlt lakdst rendeltetésszeriien hasznilja,
abban két kiskortt gyermekével és édesapidval él. Velitk szemben magatartdsi probiéma soha nem meriiit fel.

A Budapest VIIL keriilet, ~~ szdm alatti — HVT teriileten elhelyezkedd - épiilet Tarsashdz. Az
gpiiletben Osszesen 2 db lakds van még Onkormdnyzati tulajdonban, amelybol jelenleg csak a jelen
eldterjesztés targvat képezd cserelakas az dires.

A targyi lakas bérbeaddsdhoz a Rév8 Zrt. hozzdjarult.

A Budapest VHI. kerilet, 7 szam alatti lakas koltségelvii bérleti dija — a takbér
alapjat képezd ndveld, és csOkkentd tényezéket is figyelembe véve — jelenleg 17.568- Ft/hé. A jogeim
nélkili hasznalo a jelenlegi lakagra koltségelvii komfort nélkiili bérleti dijjal azonos mértékii hasznalati dijat
fizet, amelynek mértéke — a lakbér alapiat képezt noveld, €s cstkkentd tényezbket is figyelembe véve —
10.785,- Fi/ho.

Fenliekre tekintettel javasoljuk a Tisztelt Bizottsagnak, hogy a Budapest VII. kerilet, .

szdm alatti 2 szobds, félkomfortos komfortfokozati, 61 m® alapteriiletii lakds megtekintett
allapotban torténd bérbeadasdhoz jaruljon hozza K.SZ. jogeim nélkili haszndld részére, 5 év hatarozott iddre
szOldan ~ a lakbér alapjdt képez6 ndveld és cstkkentd tényezdket is figyelembe véve — jelenleg 17.568.-
Ft/hd Bsszegil koltségelvit félkomfortos bérleti diifizetési, valamint Ovadéklizetési kotelezettsépgel. A
cserelakds lakhat6va tételével kapesolatos miiszaki helyreallitas — sajat koltségen — a kijeloh bérld feladata,
amelyet megallapodasban koteles vallalni.

1I. A beterjesztés indoka .
Az elbterjeszeés targyaban a dontés meghozatala a Tisztelt Bizottsdg hatdskore.

II1. A dontés célja, pénzilgyi hatisa

A déntés célja a jogeim nélkili lakdshasznald €s csaladja bérdeti jogviszonydnak rendezése, ¢s az dltaluk
ielenleg lakott rossz miuiszaki dllapoti lakds helyett, cserelakas biztositasa.

A dontés az Onkormanyzat részérol pénziigyi fedezetet nem igényel. A bérbeadds utin rendszeresen
befizetett magasabb Osszegl bérlet dij az Onkormanyzat bevételét képezi.

1V, Jogszabalyi kbrnyezet

A Szocidlis, Egészségligyi és Lakasigyi Bizottsg hatiskdre a Budapest Jozsefvirosi Onkormdnyzat
tulajdondban al16 lakdsok bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl szo16 16/2010. (111.08.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdésénck a.) pontjan és a Kepviseld testitlet
és Szervei Szervezeti és Mitkddési Szabalyzatardl szolo 36/2014. (X1.06.) dnkorminyzati rendelet 7. szamu
mellékletének 3.1.4. pontjin alapul.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakdsok bérbeaddsanak feltéreleirdl, valamint a
lakbér mértékérsi 52616 16/2010, (111.08.) dnkormanyzati rendelet 22/C. § (1) bekezdése alapjan:

A szocialis hataskort gyakorld bizoltsag dontése alapjdn legfeljebb dtéves hatdrozolt idotartamra bérbe
adhaté az dlrala lakott vagy mis, a lakdsigény mériékét meg nem halado szoba szami lakds is, ha a haszndlé
a haszndlati- 6s kapesoléds kilon szolgdltatdsi dijakat rendszeresen megfizets, és ellene sem magatartdsbell,
sem egvéb, a Lakastorvényben a bérleti szerzddés felmondasdra okot ade egyéb kiirilmény newm ali ferm, éx
a lakdst mar legaldbb 1 éve rendeltetésszeriien haszndlja. E rendelet alkalmazdsaban rendszeresnek mindsid
@ dijfizetés, ha a haszndlo — kérelem beaddsdnak napjat megelGzd ~ legaldabb fél éve folvamatosan fizeti az
esedékes dijakal, az esetleges tartozdssal, vagy tartozds részleteivel egyiitt.”

A Rendelet 25. § (1) bekezdésének a.) pontjaban foglaltak alapjan:



(1) A lakgs bériSje, amennyiben a lakas bérleti dija nem szocidlis alapon keril meghutdrozdsra, j
bérbeadds eseién a szerzodéskotéskor ovadékol kbteles fizetni. Az dvadék mériéhe:

a.) koliségelven bérbe adott lakds esetében a lakds csokkenté-noveld tényezé nélkilli lakbérénck 2 havi
asszege.”

Fentiekre tekintettel kérem az aldbbi hatdrozati javaslat elfogadasit,

Hatadrozati javaslat

Budapest Févéros VI kerilet Jozsefvarosi Onkormdnyzat Képviselo-testiletének Szocidlis,
FEgészségiigyi €s Lakésiigyl Bizottsdga ............ /2020, (11.25.) szama hatdrozata

A Budapest Fovaros VII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselb-testiletének Szocialis,
Egészségiigyi és Lakasiigyi Bizottsag Ggy dont, hogy

1.) hozzdjdrul a Budapest Jdzsefvirosi Onkormanyzat tulajdondban a1l lakdsok bérbeaddsinak
feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérol szold 16/2010. (11.08.) rendelet 22/C. §-a alapjin K.SZ.
jogeim nétkili hasznald részére a hrsz-0 épilletben lalalhatd Budapest VIII. keriilet,

szam alatti 2 szobis, félkomfortos komfortfokozatd, 61 m? alapteriiletii
onkormanyzati tulajdont lakas megtekintett allapotédban 161téné bérbeaddsihoz — a lakbér alapjat képezd
noveld és csokkentd tényezdket is figyelembe véve jelenleg — koliségelvii félkomfortos 17.568,- Ft/ho
osszegil bérleti dijal toréné bérbeaddsihoz, 5 év hatdrozott idbre sz6ldan, a lakas cstkkentd-ndveld
tényez6é nélkiili lakbérénck 2 havi Osszegével megegyezd Ovadékfizetési kitelezetiséggel és azzal a
feltétellel, hogy a cserelakds lakhatova tételével kapesolatos miiszaki helyreallitas sajat kShségen a
kijelolt bérlo feladata, amelyet beruhdzdsi megdllapoddsban kételes villalni.

A berubdzdsi megdllapodasban rogzitett feldjitdsi munkdk elkésziiltét, a bérbeadsé szervezet a
megallapodasban rigzitett idépontig ellendrzi.

2.)felkéri a Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozati javaslat 1.) pontjiban foglaltak alapjan a
beruhazasi megallapodas és a bérleti szerz6dés megkdtésére.

3.)koételezi K.SZ-t, hogy a hatdrozat 1.) pontjdban megjeldlt lakas birtokbavételét kdvetd legfeljebb 90
napon beliil, az dltala jelenleg hasznalt Budapest VIIL kerilet, T szém alatti
lakast ingGsdgaitol kitritve dresen adja le.

Felelss: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatdja

Hataridd: az 1.) pont esetében: 2020. februdr 25., a 2.) pont esetében: 2020. marcius 31., a 3.) pont esetében:

a Budapest VIIL keriilet, . szam alatti lakas birtokbavételét kvetod
90 nap.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdetd tablan honlapon
Budapest, 2020. februdr 18. \f\ﬁsm\\“"%- RO

Novaczki Eleonora
vagyongazddlkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROST GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: JAKAB ANDREA LAKASGAZDALKODASI DIVIZIOVEZETO 40\&0&_& \jf'/\@‘i-(k
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