Budapest FSvaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képvisel-testiiletének
Szocidlis, Egészségligyi és Lakasiigyi Bizottsaga

.
Eloterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. ‘ ng...sz napirend
ELOTERJESZTES
Szocialis, Egészségligyi és Lakasligyi Bizottsag 2020. februar 25-1 ilésére
Targy: Javasiat a Budapest VIII. Keriilet, ’ szam alatti és a
Budapest VI. keriilet, . seam alatti dnkormanyzati

bérlemények lakiscsere szerzédésének jovahagyasira

Eléterjesztd: Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgatd
Készitette: Gurbainé Schneider Katalin lakasgazdalkodasi referens

A napirendet nyilvénos ilésen kell targyalni.
A dontés elfogadasahoz egyszerit szavazattobbség sziikséges.

Mellékletek:

1. sz. melléklet: T.L.E. bérlé 2017. oktober 16. napjan kelt bérleti szerzédése

2. sz. melléklet: ZS.1. és ZS.L. berldk 2016. majus 10. napjdn kelt bérleti szerz6dése

3. sz. melléklet: a cserélé felek megdllapodisa az onkormdnyzati tulajdonii bérlakdsok cseréjével
kapcesolathan

Tisztelt Szocialis, Egészségiigyi és Lakasiigyi Bizottsag!
L. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

T.L.E. 2017. marcius 8. napjatol klzarolagos bérloje a Budapest VIIIL. keriilet,

szam alatti, 1 szobas, 35,05 m’ alapteriilet(i, a bérleti szerz6dés szerint komfor uclkuh
komfortfokozati Snkormanyzati lakdsnak. Bérleti szerz8dése hatrozatlan idére szol. A lakdst a bérlé sajat
koltségén szabalyosan komfortositotta, ezért a hatdlyos rendelet alapjan komfort nélkiili bérleti dijat fizet.
Bérldnek havonta — a lakbér alapjat képezé ndvels és csokkend tényezdket figyelembe véve — jelenleg
4.879,- Ft/ho osszegli koltségelvii komfort nélkiili lakbérfizetési kotelezettsége van. Lakbér- és abhoz
kapcsolodo kiilén szolgaltatasi dijtartozasa nincs, és magatartasi panasz sem volt ellene. A lakasban bérlé
kiskort gyermekével lakik egyiitt.

A Budapest VIII. keriilet, e szam alatti lakas bérlGje kordbban S.E.J. —
T.L.E. édesanyja — volt. S.E.J-nek a lakascsere jogcimeén Iétrejott bérleti jogviszonya 2010. jinius 18.
napjétol hatarozatlan idére sz6it, amely 2017. marcius 7. napjan bekévetkezett halalaval sziint meg. A
targyi lakas 2017. marcius 8. napjatol — jogutddlas jogeimen — T.L.E. részére keriilt bérbeadasra.

Al hrsz-d, Budapest VIII. keriilet, . szam alatti lakoépiilet 100 %-ban
6nkormanyzati tulajdont, amelyben dsszesen 23 db lakas van. Jelenleg az iires lakasok szdma kettd darab.

Z Q’f €s ZS.L. 2016. maius 10. napjatdl, hatarozatlan id6re szoloan beérléi a Budapest VI keriilet,

b eeeww - SZ&m alatti, 2 szobds, 72 m’® alapteriiletli, komfortos komfortfokozatd
Onkormanyzat rakasnak. BérlSknek havonta jelenleg 18.720,- Fthé Osszegl lakbérfizetési
kotelezettségiik van. A csatolt igazoldsok alapjan megéllapithaté hogy bérbeadoval szemben lakbér- és
ahhoz kapcsolédo kiilon szolgaltatasi dijtartozasuk nincs. A lakdsban a bérldtarsakon kiviil mas személy
nem lakik.

T.L.E,, valamint ZS.I. és ZS.L. 2020. janudr 13. napjan lakascserére iranyuld kérelmet nviiitottak be

Térsasagunk felé, amely alapjan T.L.E. a Budapest VIII. kertlet, . szam
alatti onkormanyzatz tulaidonu lakas bérleti jogét kivania elcserélni, a ZS.1. és ZS.L. berteményét képezd
Budapest VL ! . TN szam alatti 6nkormanyzati tulajdoni lakés
bérleti jogara.

A kérelem alapjan megindult {igyintézési hataridé a 2020. januar 22. napjan kelt értesitéssel
meghosszabbitasra kerilt, amely alapjan a bérbeadd legkésdbb 2020. marcius 12. napjaig koteles
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nyilatkozni a hozzajérulasardl vagy annak megtagadasarol. A hatarid0 elmulasztasa esetén, a csere
kérelmet jovahagyottnak kell tekinteni.

A cseréld felek a lakascsere kérelmiiket a jelen el6terjesztés 3. szami mell¢kletét képezé megallapodas
13.) pontjaban foglaltak alapjan, az aldbbiakkal indokoltak:

T.L.E. a Budapest VIIL. kerilet, T " szam alatti, 1 szobas, 35,05 m?
alaptertileti, komfortos komfortfokozati bericinenyet a kiskord gyermekének egészséges nevelése és
fejlédése érdekében szeretné nagyobbra cserélni. Szeretne Gjabb gyermeket is véllaini, ezért a nagyobb és
jobb fekvésii lakéassal biztositana csalddja szamara a megfelel6bb életteret és koriilményeket.

ZS.1. jelenleg fidval és egyben bérldtarsaval ZS.L-val lakik egyutt életvitelszeriien a Budapest VI. keriilet,
-~las 77 7am alatti, 2 szobds, 72 m’ alapteriiletti komfortos komfortfokozatl

Snkormanyzati lakasban. Az aitaluk jelenleg lakott lakas tal nagy kettejik szdmara, és tekintettel az

anyagi-jovedelmi helyzetiikre, a lakas fenntartasaval kapcsolatos koltségeket is szeretnék csGkkenteni.

Kérelmezok a lakdscsere kérelmiik elbiralasidhoz szilkkséges iratokat csatoltak, amelyek a kovetkezbk:
- érvényes bérleti szerzodések;
- lakéscsere szerz6dés;
- a bérlék bérleti dijra vonatkozd ,nullas” igazoldsai, valamint a lakdsokra vonatkozo, koziizemi
szolgéltatok altal kiallitott ,,nullas” igazolasok.

Tekintettel arra, hogy a kérelmez6k a sziikséges iratokat hidnytalanul benyﬁjtotték valamint kérelmiiket
megfeleléen megindokoltdk, a csere jovahagyasinak dlldspontunk szerint nincs jogszabalyi akadaiya
Javaenliuk, hogy a Tisztelt Bizottsag _]aruljon hozz4 a Budapest VIII. kerilet,

. szam alatti, 1 szobas, 35,05 m” alaptertiletii, ~ bérleti szerzédés szerint komfort nélkiili, a bérld
altal sajat kéltségen elvégzett komfortositas kovetkeztében — ténylegesen komfortos komfortfokozatd lakas
tekintetében T.L.E. bérleti joganak, valamint a Budapest VI. keriilet, L -

7 <robis, 72 m’ alapteriiletli komfortos komfortfokozati oOnkormanyzati bérlemény

tekintetében £.... vs ZS.L. bérleti joganak cseréjchez.

II. A beterjesztés indoka

Az elbterjesztés targyaban a dontés meghozatala a Tisztelt Bizottsag hataskore.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja a bérelt onkorményzati lakdsokra érkezett lakdscsere szerzédéshez valo bérbeadoi
hozzajarulas megadasa.

A Tisztelt Bizottsag pozitiv dontése alapjan T.L.E., valamint ZS.1. ¢és ZS.L. jogszabalyoknak megfeleld
kérelme teljesithetd lesz, igy a felek lakasigénye is megoldodik.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

1V. Jogszabdlyi kornyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdondban 4116 lakésok bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a
lakbér mértékérs! szold 16/2010. (111.08.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 55. § (1)
bekezdése az aldbbiak szerint rendelkezik:

,.A lakiscseréhez vald hozzdjdruldst az Liv. keretei kozott lehet megadni, illetve megtagadni. A bérbeadoi
hozzdjdrulds megaddsdrdl, vagy megtagaddsdrol a szocidlis hataskort gyakorlo bizottsag dént.”

A Rendelet 55. § (5) bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik: ,.A csere folytin a lakdsba kéltézo

személlyel a bérleti szerzbédést nem lehet terhesebb feltételekkel megkotni, mint amilyen feltételekkel a
cserdld bérlG bérelte, kivéve, ha ehhez a csere folytan a bérleti jogot szerzé hozzdjarul. A csere
Jovahagyadsandl kiilonosen figyelemmel kell lenni a rendelet 23.§-ara. Ez a rendelkezés nem vonatkozik a
lakbér megallapitasdra.”

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz6lo 1993,
évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Ltv.) 29. §-ban foglaltak alapjén:

Q
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(1} A bérid a lakds bérleti jogat — a bérbeado hozzdjaruldsdaval — elcserélheti; a csereszerzbdést irasha
kell foglalni,

(2) Onkormanyzati lakds bérleti joga kizdrolag mdsik lakds bérleti vagy tulajdonjogdra cserélhetd,

(3) Onkormanyzati lakds esetén a bérbeaddi hozzdjérulds megaddsit és a csereszerzédés érvényes
megkdtését megeldzéen a bérbeado — legaldbb 30 napos hataridd megjelolésével — kételes az
onkormanyzati lakdsra bérleti jogot szerzg cseréld féltél kérni:

a) a lakasbérleti szerzbdésének, illetoleg a lakasbérleti jogviszonya fenndllasat tanisité bérbeado
irasbeli nyilatkozatanak,

b) lakdstulajdonra tirténd csere esetén a tulajdonaban all6 lakdingatlanra vonatkozé tulajdoni lap
30 napndl nem régebbi hiteles mdsolatanak az iratokhoz torténé benyijtasdt.

(4) Onkorményzati lakds esetén a bérbeadd megtagadhatia a cseréhez t6rténd hozzajarulasdat, ha a
cserepartner a (3) bekezdésben emlitett kérést a megadott hataridon beliil nem teljesiti, vagy a
benyijtott okiratok, illetbleg - sziikség esetén - a cserelakds helyszinen térténd megtekintése alapjan
kétség meril fel a cserepartner lakasbérleti vagy tulajdonjogdanak fennalldsa kérdésében.

(3) Az onkormanyzati lakds bérleti jogdnak cseréjéhez torténd hozzdjdrulds nem tagadhaté meg, ha
barmelyik cserélo fél:

a} egészsegiigyi ok,

b} munkahely megvaltozasa,

c) lényeges személyi kdriilményeinek, igy kiilondsen a bérlével dllando jelleggel jogszeriien egyiittlako
szemelyek (21.§) szamadnak megvaltozdsa miatt cseréli el a lakdst, és a (4) bekezdésben emlitett
indokok nem dllnak fenn.”

Fent leirtak figyelembevételével, a bérbeado alkor tagadhatja meg a cseréhez torténd hozzajarulasat, ha a
cserepartner az Ltv. 29. § (3) bekezdésben emlitett esetleges hianypétlast a megadott hataridSn beliil nem
teljesiti, vagy a benyujtott okiratok, illetleg — sziikség esetén — a cserelakds helyszinen torténd
megtekintése alapjan kétség merill fel a cserepartner lakdsbérleti vagy tulajdonjoganak fennallasa
kérdéseben.

Az Ltv. 23, § (1) bekezdés €) pontja szerint a lakasbérlett szerzédés megsziinik, ha a lakast a bérls
elcseréli.

A Tisztelt Bizottsag hatdskore a Rendelet 2. § (2) bekezdésén alapul, mely szerint, ha a rendelet kiilén nem
rendelkezik, akkor a dontési hataskor gyakorlésara a szocidlis hataskort gyakorld bizottsag jogosult.

Fent idézett jogszabdlyokra, kiilénds tekintettel a Lakastorvény kogens szabalyaira, kérem az aldbbi
hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozafi javaslat

Budapest Fovaros VIIL kerillet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisel-testiiletének Szocialis,
Egészségiigy: és Lakdsiigyi Bizottsaga ............ /2020. (11.25.) szamu hatarozata

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiiletének Szocialis,
Egészségiigyi és Lakasiigyi Bizottsag tgy dont, hogy

A. verzid

szam alatti, 1 szobéas, — bérleti szerzddés szerint komfort nélkili — ténylegesen komfortos

komfortfokozati 35,05 m? alapterilleti &nkorminyzati tulajdont lakds béreti jogénak és a

" hrsz.-0, Budapest VI. keriilet, { _.. szam alatti 2 szobas,

komfortos komfortfokozati, 72 m? alapteriiletli énkorményzati tulajdonti lakis bérleti joganak
csergjchez, és ennek alapjan:

1.) hozzéjarul a 35139 hrsz. alatt felvett épiiletben a Budapest VIII. keriilet, . L -

a.) a Budapest VIilL. keriilet, ' szam alatti 1 szobas, komfortos
komfortfokozatd, 35,05 m? alapteriiletii énkormanyzati tulajdont lakéasra vonatkozéan hatérozatlan
idejli lakasbérleti szerz6dés megkotéséhez ZS.1-nal. és ZS.L-val. — a lakbér alapjat képezé noveld
¢és csOkkentd tényezéket is figyelembe véve — jelenleg 12.119,- Frhé Osszegli koltségelvii
komfortos bérleti dij, valamint a kapcsolodd kiilén szolgaltatasi dijak meghizetése mellett. A

<
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bérleti  szerz8dés megkdtésének tovabbi feltétele, a Budapest Fdvaros Terézvaros
Onkormanyzatanak — mint a Budapest VL kerilet, | szam alatti
lakés tulajdonosanak — a cseréhez vald hozzajaruld nyilatkozatanak bemutatésa;

b.) a Budapest VIII. keriilet, . ~° ~° szam alatti ingatlan vonatkozasaban az
Uj bérlével kotendS bérleti szerzbdés létrejottével egyidejileg, T.L.E. bérleti szerzidése
megszinik.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.-t a bérbeaddi nyilatkozat kiadaséra, és a hatarozat 1.)
pontja alapjan a bérleti szerzddés megkotésére.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: az 1.) pont esetében: 2020. februar 25., a 2.) pont esetében: 2020. marcius 31.

B. verzio

1.} nem jarul hozzd a a . hrsz. alatt felvett épiiletben a Budapest VIIIL keriilet, { o
’ 3. szam alatti 1 szobas, komfortos komfortfokozati, 35,05 m? alapteriletii énkormanyzati

tulajdonu lakas bérleti joganak és a hrsz.-u, Budapest VI. keriilet,
. szam alatti 2 szobds, komfortos komfortfokozat, 72 m* alapteriiletii onkormanyzati

tulajdonu lakas bérleti joganak cseréjéhez.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit.-t a lakascsere elutasitdsara vonatkozé bérbeaddi
nyilatkozat kiadasara.

Felelbs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatdja
Hatarid6: az 1.) pont esetében 2020. februar 25., a 2.) pont esetében 2020. marcius 12.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzétetel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2020. februar 18.
U bedarb Q00 o AL

Noviczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: GURBAINE SCHNEIDER KATALIN LAKASGAZDALKODASI REFERENS gﬂoé‘_’,f
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL/NEM IGENYEL, IGAZOLAS: ¥ 2Mun J’\J—-—«\

JOGI KONTROLL X/

ELLENORIZTE, BETERJESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA:
CZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET ERMANN GYORGY
IEGYZO A SzOCIALIS, EGESZSEGUGY1 £ES LAKASUGY! BIZOTTSAG ELNOKE

Jobok 1,
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readds jogutddlds alapjdan Szerzodeés szdma: LG-1002/3/2017.

BERLETI SZERZODES
(mddositdsokkal egységes szerkezetbe foglalva)

amely létrejtt egyrészrsl a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
(székhelye: 1082 Budapest, VIII. Baross u. 63-67., ad6szima: 15735715-2-42, KSH-
szama:15735715-8411-321-01, képviseli: Dr. Kocsis M4té polgirmester) képviseletében eljars
Jézsetvérosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt. (1082 Budapest, Baross u. 63-67., adészam:
25292499-2-42, KSH-szama: 25292499-6832-114-01, cégjegyzék szama: 01-10-048457,
képviseli: Bozsik Istvén Péter vagyongazdalkodasi igazgat6) bérbeado,

masrészrol:

e . aram e wEE EaEs ov ea

st berté kozott, az alabbi feltételekkel:

, valamint a Bérbeadd kozott 2010. jinius 18. napjdn bérleti szerzédés
jutt 1étre, melyet — bérleti jogviszony folytatds miatt — moédositisokkal egységes szerkezetbe
foglalva az aldbbiak szerint hatdlyaban fenntartanak.

1) Bérbeadd bérbe adja, bérlé pedig altala Iakott allapotban, illetve miiszaki allapotdnak
ismeretében bérbe veszi a 1086 Budapest VIII. keriilet, R
3zam alatti 35,05 m? alapteriileti egy szobéas komfert neikuli komfortfokozati

dnkorményzati tulajdoni bérlakast.

Az Onkormanyzat ingatlanvagyon-kataszter bérleményhasznositisi alrendszerében a
bérlemény azonositéja: 018394

2) A bérleti jogviszony folytatdsdnak idépontia: 2017. marcius 08,

3) A bérleti szerzédés idStartama: hatdrozatlan ideji.

4y A bérlj altal fizetendé dijak:

Bérig jelen szerzOdés jelen megkétésekor — Adltségeivii komfort nélkilli — bérleti dijat,
fizet, melynek méricke a szerz6déskotés iddpontjaban:

4.879,00 Ft/ho
a.) Bérld az alabbi szolgaltatasokért kiilon dijjal tartozik:

1. Lakas szemétszallitasi dij: 2.478,00 Ft/hé

2. Lakds vizdrdval felszerelt.
Fizetendd dsszeg Osszesen: 7.357,00 Ft/ho

AN
A bérleti dij €s a kapcsolddd kiildn szolgaltatasi dij fizetésének kezd6 idpontja: folyamatas, \ |
g@)‘(\., B ¥
LRI VEA s ¢
v ‘.\“{ \0;(’(:‘:



5)

6)

7

8)

a.)

b.)

Bérlo koteles jelen bérleti szerz6dés megkdtését kovetd 30 napon belill nevére széléan a
Févérosi Vizmilvek Zrt-nél szerzOdést kotni, és az errdl szold iratokat a Jozsefvarosi
Gazdélkodasi Kézpont Zrt. Lakasgazdalkoddsi Dijbeszedési Iroddjan (Budapest VI, Or
u. 8.) bemutatni. A szerzidést kovetden a viz- és csatorna szolgaltatasi dij megfizetése
bériének a Févirosi Vizmiivek Zrt-vel kétott szerzddése alapjan torténik.

Amennyiben a szerzdédés nem Keriil megkitésre, a bérbeadd viz- és csatornahasznalai
dijat minden év jinius 30-ig a lakoépiilet kezel6je altal megadott vizfelhasznélas, a
bérlemény adatai, valamint az érvényben 1évo rendelkezéseknek megfelelden allapitia
meg.

Bérbeadd a bérleti és a kapcsolddd killon szolgaltatasok dijait a mindenkori hatélyos
jogszabalynak és Armegallapitd rendelkezéscknek megtelelden jogosult médositani.

Fizetési feltételek:

A béjleti dijat és a kapcsol6dd kiildn szolgéltatdsi dijakat Bérlé koteles a Jozsefvarosi
Gazdédlkoddsi Kézpont Zrt. 4ltal kibocsitott szémla alapjdn, az abban feltiintetett
esedékesség idopontjaig egy Osszegben az alabbiak szerint megfizetni:

a.) Bérbeadd éltal rendelkezésre bocsdtott csekken,
b.}  a K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028863-0000000009 szdmit
bankszdmldra dtutaldssal.

Bérld tudomdsul veszi, hogy a bérleti dij, a jelen szerzédésben meghatirozott kiildn
szolgaltatdsok dija, valamint a lakdssal kapcsolatos egyéb koltségek fizetési
kotelezettségének elmulasztdsa a bérleti jogviszony felmonddsat vonja maga utin.

Bérlé tudomésul veszi, hogy a lakdsok ¢és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabdlyokr6l sz6l6 1993. évi LXXVIIL t6rvény altal
meghatarozott személyeken (hdzastdrsa, gyermeke, befogadott gyermeknek gyermeke,
valamint sziildje) tilmenden jelen szerzidés targyat képezd bérleményben vagy annak egy
részébe mas szémélyeket kizarSlag bérbeadd irasbeli hozzdjirulasival fogadhatd be.

A targyi lakdst a bérlo egyediil lakja.

Jelen szerz6dés 6.) pontjdnak megszegése felmondasi ok, amelyre hivatkozdssal bérbeadd a
bérleti jogviszonyt felmondhatja.

Bérbeadd kiteles:

gondoskodni a kozds helyiségek tisztantartdsarol, kivilagitasardl, rendeltetésszeri
hasznalhatésagardl.

Bérlo kitelességei:

Koteles a bérlemény bérleti dfjat, illetve egyéb, vallalt terheit a jelen szerzddésben
meghatarozott hataridtben és hidnytalanul teljesiteni.

Koteles a lakast rendeltetésszeriien hasznalni.

c) Koteles tartézkodni minden olyan magatartdstél, amellyel lakétdrsai nyugalmdt,

d.)

bérleményeik rendeltetésszer haszndlatit zavama.

Kteles betartani a tlizvédelmi szabalyokat és a hézirend szabalyait,



£)

g)

h.)

i)

Koteles gondoskodni a bérlemény burkolatainak, berendezéseinek, szerelvényeinek,
nyilaszaréinak karbantartasarol, cseréjérdl, illetve potlasardl.

Bérlé twdomasul veszi, hogy a lakdsban kizdrGlag a bérbeadd hozzdjarnlasaval és
elbzetes megillapodds alapjdn végezhetnek bérminemi miiszaki, A4talakitdsi
munkélatokat. Amennyiben ¢ hozzdjarulas nélkil végezne ilyen munkdlatokat, illetve
ha a miszaki el6irdsoknak nem megfeleld atalakitdst végezne a bérleményben vagy/és a
sziikséges szakhatdsagi €s egyéb engedélyek beszerzését elmulasztja, koteles az eredeti
(a lakds é4tvételkor megvolt) dllapotat — sajat koltségére, visszatéritési igény nélkiil —
helyredllitani.

A bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony fennalldsdnak idétartama alatt
koteles életvitelszeriien a lakésban lakni, amelyet a bérbeadd — a lakas rendeltetésszeril
haszndlataval, valamint a bérld kotelezettségeik teljesitésének ellenbrzésével egyiitt —
ellenbriz.

A bérld a lakdsbél valé két hénapot meghaladd tivollétét és annak okéat és varhaté
id6tartamat  koteles a tdvolléiét megel6zGen frdshan a Budapest Jozsetvarosi
Gazdalkodasi Kbézpont Zrt. Lakdsgazdédlkodasi Irodajihoz bejelenteni (Bp., VIII. ker. Or
u 8)

A bérl6 koteles lehetévé tenni, hogy bérbeadd a rendeltetésszeri lakashasznéalatot,
valamint a bérleti jogviszonybol fakado bérléi kotelezettségek teljesitését évente
legalabb két alkalommal ellenérizhesse.

A kijelol bérlo koteles az ELMU Nyrt., a Févérosi Gazmivek Zrt.-nél és a Fovérosi
Vizmivek Zrt.-nél a fogyasztdsmérdket a nevére atiratnr

Jelen szerz6dés 8) pontjanak megszegése felmondasi ok, amelyre hivatkozassal bérbeadé a
bérleti jogviszonyt felmondhatja. foglalt kitelezettségek megszegése felmondisi ok.

9)

10)

11)

Egyéb megallapitasok:

Bérl6 a lakast jelen szerzdés megkitését megelbzden is mér hasznélja, ezért fizeiési
kotelezetisége folyamatos. A lakds szitkség szerinti rendeltetésszerl hasznalatra
alkalmassa tétele és a komfortfokozatnak megfelelé lakdsberendezésekkel elldtisa ~
sajat koltségen, térités nélkiil - a bérls feladata.

A targyi finknrednyzati Ialders vnnatkozgan (sztiletési helye és
ideje: [ . a lakéscserét
kévetben, hatdrozatlan idejil lakasbérleti szerz6déssel rendelkezett. Nevezett 2017.
madrcius 07. napiidn bekovetkezett haldlaval, a bérleti jogviszonya megsziint. Bérld
haldl4t kovetden (gyermek) a lakdsbérleti jogviszony folytatasdra

jogosult.

Felek megéllapodnak abban, hogy Bérbeadd minden postal kiildeményét a jelen
szerzO6dés 1) pontjaban rogzitett cimre killdi meg. Felek megéllapodnak, hogy
amennyiben a kitldemény kézbesitésének masodik posta altali megkisérlésre is ,nem
kereste”, |, az divéielt megiagadia”, , ellkoltozin” vagy , ismeretlen cimzett” jelzéssel
érkezik vissza a feladokoz, illetve a kézbesiiés egyéb, a bérld érdekkorében felmerilt
okbél hitsul meg, Ggy Felek minden postai kiildeményét annak feladasat kovetd 5.
napon kézbesitettnek tekintik. Felek megéllapodnak tovabba, hogy ezen kézbesitési
szabalyt jelen szerzédés alapjan fenndllo jogviszonyukkal Osszefiiggd valamennyi
vonatkozasdban alkalmazni rendelik.
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13}

14)

15)

A bérbeadas a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd
egyes szabdlyokrdl szole 1993, évi LXXVIIL szémi tdrvény 32. § (2) és (3)
bekezdésében foglaltakon alapul.

A jelen szerz6édésben nem szabdlyozotl kérdésekre a lakasok ¢s helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6ld, 1993. évi LXXVIII.
térvény, a Ptk., és a Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 4li6 lakasok
bérbeadasanak feltételeirtl, valamint a lakbér mértékér8l sz6lo 16/2010.(111.08.)
rendelete az irdnyadé.

A bérl6 jelen szerzbdés alairasaval hozzgjarulasukat adja abhhoz, hogy az
Onkormdnyzattal szemben lejirt tartozds esetén személyes adataik tov4bbitdsra
keriiljenek a kdvetelés behajtdsdval megbizott szerv részére.

Jelen szerzédést felek annak elolvasdsa és értelmezése utan, mint akaratukkal

mindenben megegyez6t jévahagydlag irtak ald.

Budapest, 2017. oktgber 16.

-~
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Dr. Koesis Maté ,
polgédrmester megbfzAsabal bérld

Jozsefvarosi Gazdialkodasi Kizpont Zrt.

Bozsik Istvan Péter

vagyongazddlkodasi igazgatd

bérbeadd

Készitette
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Szerzddés szdma: Lig00190
Eredeti szerztdés: L1400208 Viltozatszédm: | >

Lakasbérleti Szerzédésmobdositas
- szocialis alapi -

amely létrejott egyrészrél a Budapest Fovaros Terézviros Onkorményzat (1067 Budapest, -
E&tvos u. 3.) — meghizasdbol és képviseletében a Terézvdrosi Vagyonkezels Nouprofit Zrf 2
(1064 Budapest, Rézsa u. 81-83.) jar el —, mint Bérbeadé — tovabbiakban Bérbeadd::,

LA

£

méasrészrbl , ;‘; ._

e

Bérlotdrsak adatai: 3

Név:

Anyja neve:
Szem.ig. szama:
Szikletési hely, ido:

J—
.?u-?h""!'ﬁt' .
P

Név:

Anyja neve:
Szemnig, széma:
Sziiletési hely, ido: .

mint Bérlgk — tovabbiakban Bérlé - kézétt a mai napon az alabbi feltételekkel:
Preambulnm

Budapest Faviros VI. keritlet Terézviros Onkormanyzatinak Polgdrmestere -
figyelemmel a Budapest Févdros VI. keriilet Terézvdros Onkormanyzat Keépvisels-
testiiletének az Onkormanyzat tulajdondban 4ll¢ lakés és nem Jakas céljara szolgdld
helyiségek bérbeadasdnak feltételeird] szdlé 15/2006 (I11.21.) snkorménvzati rendelet 2 § (3)
bekezdés d) pontjdra és 18. §-ra — tudomadsul veszi, hogy {82 Tt
-2016.02.27. papjin bekivetkezett haldlival- bérlotarsi jogviszonya megszumi «. a
szerzddés targyat képezt lakds kizdrélages bérldiévé valt, A Polgdrmester
megdllapitja tovdabba, hogy ' ) béridtarsak.

A bérleti szerzddés médositasa jelen feitételek szerint és bérbeadoi nyilatkozat alapjan keriil
megkotésre.

1. A szerzddés targya és hatdlya

1. Bérbeadé bérbe adja, Bérlé pedig jelen miiszald Allapotban, lakasfelszerelési-és
berendezési targyakkal bérbe veszi a Bérbeado tulajdonban 4ll6

Budapest, VL. SZINYE!] U. 22, 01/02/668

alatti (28488/2/A/63 helyrajzi szimon nyilvantartott), 72 m® alapteriileti komfortos
komfortfokozati lakdst (a tovabbiakban: Bérlemény).

2. A bérleti jogviszony hatdlya: Jelen bérleti szerz8dés modositasa az aldirds napjan lép
hatélyba €s a Felek hatarozatlan idétartamra kitik.

il
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Szerz8des szima: L1600190 Oldal: 2/9

Eredeti szerz0dés: L1400208 Viallozalszém:
3. A Bérlemény 2 szobébdl és egyéb, meliérendelt helyiségbdl 41,

4. A jelen Dérleti szerz6dés a Budapest Fovdros Terézvéros Onkormdnyzat
XVII/15681/3/2016. sz. dontése (a tovébbiakban: kijelolési okirat) alapjan keriil
megkotésre, amely alapjan
»  ajogviszony jellege: szocidlis alapi bérleti jogviszony

5. A Bérlemény a Bérlo birtokaban van,
II. Bérleti dij €s egyéb szolgiltatds dija

6. Bérlé a Lakds bérletéért a Bérbeaddnak bérleti dijat kiteles fizetni. A bérleti dij mértékét
a Bérbeado rendeletben szabalyozza.

7. A jelen szerzédés megkotesekor hatilyban lévd, a Bérbeadd Képviseld-testiiletének az
Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakésok lakbér-megéllapitdsarol szdélé rendelet (a
tovabbiakban: Lakbér-megallapitési rendelet) alapian

Bérld az alibbi dijakat tartozik megfizetni;

-a.) Bérleti dij:
b.) Egyéb szolgiltatdsok dija

18 720 Ft/hé

b.1.) Viz-csatornadij (szerzédéskotéskor akiualis): 9 Ft/hé
b.2.) Kommunshs hulladékszallitdsi dij

(szerzidéskotéskor aktudlis): 1515 Ft/hé

Fizetend dsszesen (szerzddéskotéskor aktuslis): 20 235 Ft/hé

8. A dijfizetési kistelezettség folyamatos.

9, Bérlé tudomdsul veszi, hogy Bérbeaddé a bérleti dijat a Képviselo-testiiletének a
Terézvdrosi Onkormdnyzat tulajdondban 4M16 lakasok lakbér-megallapitdsarel sz6ld
1/1996. (1. 18.) sz. rendelete 5. § (4) bekezdése szerint a Képvisel-testitlet déntésétdl
fiiggben évente egyszer médosithatja a rendelet 2. § (3) bekezdésében meghatarozott
feladatokat érint szolgaltatéi drindex valtozdsdnak figyelembevételével.

10. Bérld a koziizemi koltségeket és egvéb szolgditatasok dijat az aldbbiak szerint koteles
megfizetni:

Viz-csatorna haszpdlati dij:
Amennyiben a Bérlemény egyedi, hitelesitett viz-mellékméré oréval rendelkezik, tgy

Bérld a Dijbeszed6 Holdingndl a fogyasztoéi névvéltozast 15 napon beliil kiteles
bejelenteni ~ Uj mérddra esetében a kdzszolgaltatoval szerzédést kotni -, és a felhasznélt
viz- €s csatornadijat a kozszoigaltatd felé kozvetlenil megfizetni. Amennyiben a viz
mellékmérds szerzidést a kdzszolgdltaté a Béré felé barmilyen okbdl felmondja, ugy
Bérié a felmondds hatélyba lépésétdl, vagy ha a Bérid a megadott 15 napon belill a
Bérbeado részére nem adja at az altala megkotott viz- és csatornaszolgaltatdsi szerzodést,
gy a birtokbavételtd! kételes a jelen pont elsd bekezdése szerint fizetni a viz- és

csatornadijat.

1O
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7.

12.

13.

Aramdij: Bélg a kézszolgalatéval 15 napon belil kdteles megéllapodast kotni, €s a
felhasznélt dram dijdt a kdzszolgaltato felé kbzvetlenill meglizetni.

Giazdij: Amennyiben a Bérleményben a gézszolgéltatas biztositott és ipy egyed,
hitelesitett gdzmérd oraval rendelkezik, gy Bérlé a kizszolgaltatdval 15 napon belu!
koteles mepéllapodasi kotni, és a fethaszndlt paz dijat a kbzszolgélatd felé kdzvetlenil

megfizetni,
Kommungiis hulladékszallitdsi dif: Bérlé kételes megfizetni a Bérbeadd felé szamla

ellenében a bérleményre esd hulladékszallitasi dij Gsszegét, az adott tarsashdzi lakéépiilet
altal szabalyozott médon és rendszerességgel a mindenkori érvényes hatdsagi ar alapjan,

Kozponti fistési dij: Amennyiben a bérlemény hazkdzponti vagy 1avfiitéses, a Bérld
kiteles megfizetni a haszndlatban lev8 ingatlanra est fliési difj &sszepét a fitési
szolgaltas, vagy a kbzvetitd fitési szolgaltaté felé, az adoft tdrsashazi lakéépitlet 4ltal
szabalyozott médon és rendszerességgel a mindenkori érvényes hatésagi ar alapjan, illetve

tavilités esetén a vonatkozé térvényi szabalyozds szerinti mddon és dijon.

Szerztido felek megallapodnak abban, hogy a szolgéltatési dijak megfizetése tekintetében
a Bérbeadd a Polgari Torvénykdnyv szerinti 5 éves elévitlési idd figyelembe vételével
jogosult a Bérld felé utblagosan elszdmolni a ényleges fogyaszidsok és kiaddsok alapjan,
és a Bérld vallalja az ebbdl keletkezd kotelezetiségeinek utdlagos megfhizetését a Bérbeadd

fele, szdmla ellenében.

A bérleti dijat és az egyéb szolpaltatdsi dijakat a Bérld kdteles a Terézvirosi

Vagyonkezeld Nonprofit Zrt, altal kibocsitott szamla alapjan, az abban feltiintetett

esedékesség idGpontjdig egy sszegben megfizetni

a.} abérbeadd altal rendelkezésre bocsétott csekken,

b.) dijbeszedd iroddban készpénzzel,

c) a MAGNET KOZOSSEGI BANK-ndl vezetett 16200106-00043418 szamu
bankszamldra torténd atutalas Gtjdn kiegyenliteni,

Bérté tudomasul veszi, hogy a Bérlemény vonatkozasdban fennallo lakashérleti joganak
folyatdsa ellenében tartasi szerz6dést csak a Bérbeado elbzetes, {rasbeli hozz4jarulasival
kothet. Bérld tudomésul veszi azt is, hogy a Lakas vonatkozaséban fermallé lakésbérleti
jogdnak eleseréléséhez szintén szitkséges a Bérbeadé el6zetes, irasbeli hozzdjarulasa.
Bérbeadd és Bérlé egymassal egyezfen kijelentik, hogy e rendelkezés megszegése
felmonddsi ok, amelyre hivatkozdssal Bérbeadd a bérleti jogviszonyt felmondhatja. A
Bérbeadéi hozzdjdrulds megaddsa tekintetében a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrdl s2616 1993. évi LXXVIIL sz. torvény (a
tovdbbiakban: LakastSrvény) és a Bérbeadd Képviseld-testilletének az Onkormanyzat
tulajdondban 4ll6 lakasok és nem lakds céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl 52016 hatalyos rendeletének vonatkozé rendelkezésel az iranyadok.

/M
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1. A Felek jogai és kitelezettségei

14. A Bérlst és a vele egyiittlakd személyeket — a tobbi lakotdrs jogainak és érdekeinek
sérelme nélkiil ~ megilleti a koz6s hasznalatra szolgald helyiségek €s terliletek hasznilat

jopa.

15. A Bérld és a vele egyiittlakd személyek a Bérleményt rendeltetésszerlien, a szerzdésnek
megfeleléen kotelesek hasznalni.

16. Rérls a Bérlemeénybe a Bérbeadd hozzdjarulasa nélkiil jogosult befogadni a hdzastarsit,
gyermekét, befogadott gyermekeének a gyermekét, valamint sziil8jét. A Bérld befogadott
gyermekének a hdzastarsat, a testvérét, az élettarsat, a nagyszil6jet, és a nem befogadott
gyermekének a gyermekét a Bérbead6 elbzetes, irdsbeli hozzdjaruldsa eseién fogadhatja
be. Egyéb személy befogadasara a Bérit nem jogosult.

17. A Bérld tudomasul veszi, hogy a lakast korszeriisiteni, dtalakitani, tovabbs a lakas
komfortfokozatdt novelé beruhdzast végezni kizérélag s Bérbeaddval elbzetesen
kétott megéllapedds alapjfn - és a jogszabdlyban meghatérozott esetekben csak ¢€s

kizdrolag szakhatosagi engedéliyel — jogosult,

18.

Bérlo kiteles

a)

b)

d)

betartani és a vele egyiittlakd személyekkel betartatni a tizvédelmi és baleset-
megelézési szabdlyokat és a Térsashdz hdzirendjének szabélyait. Ezen
szabAlyoknak a Bérlé vagy vele egyiittiaké személyek aitali, egy éven beliili, legaldbb
haromszori szandékos megszegése esetén a Bérbeadd jogosult jelen szerzGdést

felmondani

dletveszélyt okozd, tovabbd az épiilet allagat veszélyeztetd vagy Bérlemény, a
szomszéd lakasok, és a nem lakas céljara szolgald helyiségek rendeltetésszeri
hasznélatat ténylegesen akadalyozé hibdk esetében a Bérld a tudomdsra jutastdl
szamitottan haladéktalanul kételes a Bérbeadd ingatlandllomanyédnak kezelését és
iizemeltetését vépgzd Terézvérosi Vagyonkezeld Nenprofit Zrt-t a 301-67-60

elérhetéségen értesiteni.

a Bérleményt életvitelszeriien lakni. A Bérld kételes a Bérleménybdl torténd két
hénapot meghaladé tavollétét, annak idétartamat és indokdt irdsban a Bérbeado felé
irdsban bejelenteni. Amennyiben a Bérlé a bejelentési kdtelezettségét elmulasztja —
kivétel ez alél az, ha a Bérld menthetd okbdl nem tesz eleget bejelentési
kotelezettségének — a Bérbeadd emre hivatkozdssal jogosult jelen szerzOdést

felmondani,

a Bérleményt a kijellési okirat és a jelen szerzddés szerint dtvenni megadott
hatarid6ig, ¢s bérleti dijat, illetve egyéb szerzfdés szerinti szolgéltatdsi dijat
hatdridében és hidnytalanu! megfizetni,

e) a Bérleményt csak és Kizdrdlag lakds céljara haszodlni, ettd! eltérd hasznalat

kifejezetten szerzodésszegésnek minbsiil €s a bérleti jogviszony Bérbeadd részérl
16rténd felmondasat eredményezi.

e
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f)

g)

h)

a Bérbeads feladatét képezd rendeltetésszerii haszndlat ellenbrzéséhez a lakdsba valé
bejutdst biztesftani, és az ellendrzést tiirni, ennck egy éven belilli, legaldbb
haromszori a Bérlo vagy vele egyiittlaké személyek dltah szandékos megakadélyozésa
kifejezetten szerzédésszegésnek minsitl €5 a bérleti jogviszony Bérbeadd részérsl
t6rténd felmondasat eredményezi,

tartozkodni minden olyan magatartdstél, amellyel lakétarsai nyugalmit,
ingatlanaik, bérleményeik rendeltetésszertt haszndlatat zavarnd,

gondoskodni a Bérlemény rendszeres takaritdsarol, tisztdntartisdrdl, rovar- &
ragesalomentesitésérol,

biztositani és tfirni a Bérleményt magdban foglalé tdrsashiz képvisel§jének, vagy
barmely kozszolgiltatonak és hatdsdgnak a bérleménybe (orténd bejutdsit
indokolt és sziikiséges esetben. Azonnali beavatkozast igényld veszélyhelyzet
fennalldsa esetén barmely idében, nappal vagy éjszaka, a Bérbeadd vagy az édhala
felhatalmazott személyek jogosultak a Bérleménybe belépni. Amennyiben Bérlé vagy
a vele egyiitt lakd személy az ilyen eseménynél nincs jelen, a belépésrdl a vészhelyzet
megsziinése utdn Bérbeadd a Bérlst haladéktalanul 13)ékoziatia.

19. Bérlé tovabbi kotelességeit a Lakdstorvény és a Bérbeadd Képviseld-testitletének az
Onkorményzat tulajdondban 4lléd lakdsok és nem lakds céljara szolgdlo helyiségek
bérbeaddsanak feltételeirdl szol6 hatélyos rendelete tartalmazza.

20, A Bérbeadd koteles

a)

b)

<)

d)

a Bérleményt a kijel6lési okirat elbirdsainak megfelelden, illetve a jelen szerzddéshen
foglalt feltételek szerint és az 5. pontban megjelolt hataridében a Bérl§ birtokdba

adni.

gondoskodnt  az  épiitet  kdzporti  berendezéseinek,  szerelvényeinek
iizemképességérdl, a kozds helyiségek tisztintartasdrél, kiviligftdsdrél,
rendeltetésszerit hasznalhat6sdgdrél.

gondoskodni a bérlemény kizponti berendezésének csak a cseréjérsl. Kivétel ez
alol a k6zponti fiités radiatoral.

a rendeltetésszeri haszndlatot, valamint a szerzidésben foglalt kételezettségek
teljesitését egy maptdri éven beliil legalabb 1 alkalommal - a Bérl6 szikségtelen
haboritésa nélkil - ellendrizni.

21. Bérbeadd tovabbi kdtelességeit Lakastérvény, és a Bérbeadd Képvisel8-testilletének az
Onkorményzat tulajdondban 416 lakdsok és nem lakas céljara szolgdls helyiségek
bérbeaddsanak feltételeirél s2616 hatdlyos rendelete tartalmazza,
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IV, A Bérlemény karbantartiséra, felijitdsira, korszeriisitésére vonatkozé kitlén

22.

23.

24,

23.

26.

7.

28.

“szabalyok a Lakdstérvénnyel sszhangban

Dérlé a Bérleményt koteles a,jo gazda gondossagéval” lakni.

Bérls koteles ~ kozegészségiigyi szempontok alapjdn - sajdt koliségen a la‘késbérleményt
szitkség szerint, de legaldbb 5 évente tisztasagi-fertétlenitd festéssel elidtm,

A Bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak é&s berendezéseinek =
karbantartasival & feldjitasdval a pbtlasdval és cseréjével kapcsolatos koltségek a
Bérlét terhelik, ezt a Bérbeadé a Bérleti dij megallapitasakor figyelembe vette. Felek
régzitik, hogy a karbantartds és felujitds az allagmegévashoz és a rendeltetésszert
hasznalhatésag biztositasahoz szitkséges, kisebb kiaddssal jard megel6zd ¢és javitdsi
munkalatokat jelenti, mig a pétlds a valamelyik mésik azonos rendeltetésii, altaldban
korszeriibb berendezés, ajtd, ablak stb, beépitését, a csere pedig az elromlott, nem
javithatd ajtok, ablakok, burkolatok és lakas berendezések azonos haszndlati értékiire vald

kicserélését jelenti.

Ha a Béld olyan vezetékhibdt tapasztal (gdzvezeték, dramvezeték, stb.), ami a
Bérlemény rendeltetésszerdi, biztonsdgos haszndlatét akaddlyozza, azt koteles azonnal, a
kézmiszolgaltatd felé jelezni (telefonon, szdban, stb.), majd irasban a leheté legrovidebb
Gton bejelenteni a Bérbeadd felé, aki ezt kovetden koteles a sziikséges szakvizsgdlatot
soron kivill elvégeztetni és szitkség esetén intézkedni sajat koltségén a hibéds
vezetékszakasz cseréjérdl, Ennek elmulasziasabol esetlegesen eredd anyagi, erkdlesi,

biintetSjogi felelbsség a Bérlot terheli.

Ha a Bérleményben, annak berendezéseiben, az épiiletben €s annak kozponti
berendezéseiben a Bérld vagy a vele epyiittlakd személyek magatartdsa miatt kér
keletkezik, a Bérl6 koteles annak javitasi kohségét mepfizetni a Bérbeado — a Tarsashézat

ért kar esetén a Tarsashaz — részére,

Szerz8d6 felek elismerik, hogy az ¢ fejezetben rgzitett kbtelezettségek Bérl6 dltal toriénd
szandékos megszegése kifejezetten szerzddésszegésnek mindsill és a bérleti jogviszony
Bérbeadd részérdl torténd felmonddsat eredmeényezi.

Szerz4dd Felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadé helyett a Bérbeaddt terheld, fentiekben
meghatéarozott hibaelharitdsi-, ill. potldsi- és cseremunkalatot kizérdlag akkor jogosult
elvégezni, ha annak a Bérbeadd a Bérld irasbeli felszolitdsat k&vetden, a kézbesitéstdl a
mumnka jellegété! fiiggd ésszerit idén belill nem tesz eleget. Azonnali elhéritdst igényls
hiba esetén a jelen szerz8dés 18. b) pontban foglaltak az irdnyadok. Bérls kizardlag abban
az esetben ¢lhet a Bérbeado helyett elvégzett munkalatok tekintetében koltségréritési
igénnyel, ha az irdsbeli (azonnali elhéritdst igénylé munka esetén a 18. b) pontban
meghatérozott modon) értesitési kotelezettségének eleget tett. Az értesitési kbtelezettség

elmulasztdsa jogvesztd hatalyd.
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V. A szerzddés megsziinése, megsziintetése

29. A szerz8dés megsziinik:
a.) haa Felek a szerzédést k§z8s megegyezéssel megsziintetik
b.) arrajogosult felmond
¢} hatdrozott idStartam lejértaval
d.) aLakdstdrvényben meghatdrozott egyéb médon.

30. Jelen szerzédést a Felek kdzds megegyezéssel, a Lakastorvényben és a Bérbeado
Képviselé-testitletének az Onkormdnyzat tulajdonaban 416 lakdsok és nem lakas céljara
szolgdld helyiségek bérbeaddsinak feltételeirdl szold hatdlyos rendeletében foglaltak
szerint, bdrmikor megsziintethetik. Ha a felek a szerz6dést kozids megegyezéssel sziintetik
meg, akkor annak feltételeire és a felek ezzel kapcsolatos jogaira és kételezettségeire
irdnyuld megéllapodast kiilon okiratba kell foglalni.

31, Bérbeadd felmondsssal élhet:

a) Ha Bérlé a Bérbead6 részére fizetend6 bérleti-, kiziizemi-, egyéb szolgéltatdsi dijat
a megadott hatdridében nem fizeti meg, a Bérbeado koteles a Bérlét - a
kdvetkezményekre vald fipyelmezietéssel — a teljesitésre irdsban felszblitani. Ha a
Bérlé a felsz6litdsnak 8 napon belil nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi 8 napon

beliil felmondéassal élhet.

b) A Bérbeadé jelen szerzbdést a Bérl6 eldzetes felszdlitasat kGvetben, legalabb tizenst
napos felmondési id6vel, a felmondast kdveté hénap utolséd napjéra felmondhatja, ha
a Bérld a Bérbeaddval vagy a szomszédokkal szemben az epyiittélés
kivetelményeivel Kirivéan ellentétes magatartdst tanisit; vagy a Lakdst vagy 2
kozds hasznalatra szolgdlé fteriiletet nem rendeltetésszeriien vagy pem
szerzédésszeriien haszndlja. A felmonddst nem kell elbzetes felszdlitasnak
megelbznie, ha a kifogasolt magatartds olyan stlyvos, hogy a Bérbeaddtol a szerzédés
fenntartdsat nem lehet elvarni. A felmondast a tudomisszerzéstél szémitott nyolc
napon belil kell ké281ni.

¢) Ha a Bérlé vagy a vele epyiittlaké személyek magatartdsa szolgal a felmondas
alapjaul, a Bérbeadd kételes a Bérlst - a kivetkezményekre figyelmeztetéssel - a
magatartas megsziintetésére vagy megismétldsétsl vald tartdzkoddsra a tudomdsara
Jjutdstdl szamitott nyolc napon belill irdsban felszolitani. A felmondast az alapjaul
szolgalo magatartds folytatdsété] vagy megismétlését] szamitoti nyole napon beliil
irasban kell kdzoini.

d) A Bérld fentickben foglaltakon tiili stilyos szerzbdésszegése esetén, a Bérbeads az
elozetes felszOlitdsat kovetSen, legalabb tizenot napos felmondasi idovel, a
felmonddst  k&vet6 honap utolsd napjara  felmonddssal  élhet. llyen
katelezettségszegés kiildndsen:

* A Bérld vagy a vele egyitt lako személy(ek) a tlizvédelmi és baleset-megel§zési
szabdlyokat és a Tdrsashdz hazirendjénck szabélyait egy éven belitl, legalabb
hdromszer szdndékosan megszegik.

* A Beérd a jelen szerz6dés 18. c) pontjsban foglalt bejelentési kbtelezettségének
nem tesz eleget. Kivétel ez ald] az, ha a Bérié mentheté okhd! nem tesz eleget
bejelentési kotelezettségének
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» A Bérld vagy a vele egytit laké személy(ek) a jelen szerzOdés 18. f) pontjdban
foglalt Bérbeadd 4ltall bérleményellendrzést egy éven beldl [egaldbb

bdromszor szdndékosan megakaddlyozza,
* A Bérl6 a jelen szerzodés V. fejezetében foglalt kitelezeftségeit szandékosan

megszegi,
= A Bérlé a Bériemény vonatkozdsdban fenndllo lakdsbérieti joginak folyatdsa
cllenében tartisi szerzddést a Bérbeadd elbzetes, irdsbeli hozzdjdrulasa nélkiil

kat.
% A Bérlé a Bérlemény vonatozdsdban fenndllo lakdsbérleti jogit a Bérbeadd

elézetes, frasbeli hozzajarulisa nélkiil elcseréii.

32. Bérbeadé tovabb4 jogosult felmondani a szerzédést az épiilet, iil. a benne év8 Bérlemény
atalakitdsa, korszerisitése, lebontdsa vagy tarsbérlet megsziintetése c€ljabol, 3 hénapos
felmondasi idével 2 Lakastorvény 26. § (1) bekezdésében meghatdrozott feltételek mellett

és rendelkezések szerint.

33.A Bérlé a szerzbdést barmikor, a hémap 15. napjaig a kdvetkezdé hdnap végére
felmondhatja.

VY. Rendelkezések a Bérlemény leadasira vonatkozéan

34. A Bérl6 a szerz6dés barmilyen okbol 1orténd megszinése esetén koteles a Bérleményt és a
Iakdsberendezéseket rendeltetésszerlt haszndlatra alkalmas allapotban, jegyzoékonyv

felvétele melleli a Bérbeadonak visszaadni.

35. A Bérlemény visszaaddsakor killsn megallapodasban a szerzéd0 felek rendelkezhetnek
arrd! is, hogy a Bérleményt a Bérbead6 teszi rendeltetésszerii haszndlatra alkalmassa,
ha a Bérld a felmeriilt kiltségeket a Bérbeadénak megtériti.

36. A Bérld véllalja, hogy a szerzédés megsziinésétil szamitott legkésébb 15 napon beliil a
vele egyilitlak6 személyekkel egyltt a Bérleménybdl kikéltdzik, €s a lakdsingatlanban
1évd vagyontargyail, ingésdgait sajat kbltségén elszallittatja,

17. Bérl az altala esetlegesen okozott kirt a Bérlemény visszavételkor felvett jegyzdkonyv
alapjan Bérbeaddnak kételes megtériteni.

38. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a szerzddés megszilnésekor a lakasingatlant a
vele egyittlakékkal nem hagyja el, és rendeltetésszert 4llapotban nem adja vissza
Bérbeadonak, akkor jogeim nélkiili haszndléva valik. Ebben az esetben a kikoitozéséig
vagy a Bérlemény kiilritéséig hasznélati dijat koteles fizetni, amely az elsé évben a
jogeim nélkdli hasznalat kezdetekor érvényes bérleti dij kétszeresére, a kdvetkerd
évben négyszeresére, és a kivetkezd évben legfeljebb tizszeresére emethetd.

39. Amennyiben a jogszabély alapjan a Bérbeado a szerzOdés megsziinésekor a Bérlo részére
cserelakast koteles biztositani, a Bérld a Bérleményt akkor koteles a Bérbeadénak
visszaadni, ha a mésik cserelakas birtokbaadasa targyaban mar megallapodast kotstiek. A
Bérls ebben az esetben is jogeim nélkiili lakashaszndloként marad a Bérleményben, de a
bérleti dijjal megegyezé lakashaszndlati dijat koteles fizetni 2 Bérlemény leaddsénak

napjaig. i
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40. Bérl6 twdomasul veszi, hogy jelen szerzddés megsziinését (szerzddés szerinti vagy
jogszabdly alapjan) kivetben nines jogeime s Bérleményt tovidbb haszndlni, és
birtokdban tartani, koteles azt ingdsdgaival egyiift legkésdbb a  szerzddéses
jogviszonyanak megszinésének napjat kovetd 15 napon bellll elhagyni. Amennyiben
Bérld ezt tinként nem teszi meg, Bérlé mar jelen szerzOdés aldirasdval kifejezetten
hozzdjiru} a Bérbeads ingatlan-kitiritési (igy kitlénbsen a zarcsere), valamint Bérld
Bérleményben 1év8 ingdsdgainak elszallitisdra irdnyuld intézkedéséhez, azaz Bérld
birtokvédelmi jogarél kifejezetten Jemond.

A Bérlemény kiliritésér a Bérbeadd olyan madon foganatositja, hogy az 15 napos hataridé
lejartakor - minden egyéb elbzetes értesités nélkiil - a Bérleményt a Bérld koltségére
kényszerfelnyitissal birtokba veszi Ggy, hogy 8z csak és kizdrdlag a zarcserében testesiil
meg, ezért ingosagleltdr nem késziil az eljaraskor,

A kényszer-birtokbavételrd! 3 napon beliil irdsban értesiti a Bérldt az eljardsrd! felvett
jegyzbkonyv melickelésével és tdjékoztatdst ad arrdl, hopgy a Bérlé ingdsdgait a
tajékoztatas kézhezvételét kivetd 30 nap utan elszallithatja. A 30 napos id6tartam alatt a
Bérbeadd az ingdsagokat érintetlenill a Bérleményben tarja és a Bérld ahal jelzett
id6épontban biztositja az ingosagok clszallitasat,

Amennyiben Bérlé az inglsdgait a 30 napos idéfartam alatt nem szillitja el, ugy
azokat a Bérbeadé jogosult kartéritési kitelezettség nélkiit a Bérleménybél
eltavolittatni. A Bérld tudomdsul veszi, hogy a 30 napos idétartam lejartit kivetGen

eltdvolitott ingosagok tekintetében a Bérbeaddval szemben semmilyen kértéritési ipénnyel
nem éthet, erre az esetre kdrtéritési igényérol kifejezetten lemond.

VI. Egyéb rendelkezések

4). Bérbeadd Beérlé elbzetes hozzdjsrulidsa nélkil jogosult a jelen Bérleti Szerz6désbol
szarmazé jogait és kotelezettségeit harmadik személyre dtruhdzni, akér ellenériék fejében
akdr anélkill. Koteles azonban biztositani ennek sordn, hogy a Bérld jelen Bérleti
Szerzddésben foglalt jogal ¢s kotelezettségei ne viltozzanak.

42. A jelen szerz0désben nem szabilyozott kérdésekre a Ptk., valamint a Lakdstorvény és az
Onkorményzat vonatkoz6 rendelkezései az iranyadok.

Budapest, 2016.05.10.

Budapest Févaros V1. keriilet Terézviros
Onkomanym‘ta Bérbeadd megbizasibél és
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Terézvirosi Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. -
Képviseli: Magyar Mihaly vezérigazgaté Bérls

Bérld
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Gnkormanyzati tulajdonu bérlakédsok cseréjével kapesolatosan

amely 1étrejott egyrészril

mint a természetben 1086 Budapest, Tt . ajtészam alatt talalhatd,
Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefviros Onkormanyzata tulajdonat képez6 bérlakéds kizdrdilagos

bérldje (rovabbiakban. Bérid 1),

masrésgrol

mint a természetben 1063 Budapest, -
alatt taldlhaté, Budapest Fovdros VI. keriilet Terézviros Onkormanyzata miajdonat képezé bérlakds

kizérdélagos bérléje (tovabbiakban. Bérié(k) 2),
kozbtt a mai napon €s helyen és feltételek mellett.

1.  Felek megallapitjdk, hogy a 2017. oktdber 16. napjan kelt és LG-1002/3/2017 azonositéval elldtott
Lakdsbérlet szerzédés, valamint a 2015.11.12 ddtummal keltezett mla}donom nyilatkozat alapjén,
L& g e oo T ajtészam alatti, 35,5

m’ alapteriiletll, ! szobds, komforios (bérleti szerzédésen komfort nélkili komfortafokozattal jelslve)
komfortfokozati, hatdrozatlan bérleti idej{i Onkormanyzati bérlakds bérlGje.

2. Felek megallapitjdk tovabba, hogy a 2016. majus 10. napjan kelt, és L1600190 (eredeti szerzidés:
1.1400208) azonositoval ellatott Lakdsbérleti szerzédés valamunt a XVII/15681/3/2016. szami

tulajdonosz hozzdiarulds, alapjan,  _ es a 1063 Budapest, .
... &jtbszam alatti, 72 m? alapteriletll, 2 szobds, komfortos komfom’o}cozalu

hatdrozatian bérleti idejli dnkorményzati bériakas bérldi.

3.  Felek megallapodnak, hogy a bérleti jogaikat az illetékes onkommanyzatok hozzajaruldsanak megadasa
esetén, egymassal elcserélik, oly médon, hogy

- bérleti jogot szerez a 2./ pontban megjeldlt bérlakasra,
bérleti jogot szerez az !./pontban megjeldit bérlakdsra.

1/{8



10.

11

12.

13.

14,

Feleknek tudomésa var arrél, hogy lakdscseréjilk a Budapest Févaros VI, keriilet Jézsefvaros

Onkorményzala, valamint a Budapest Févéros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzata — vagy helyettik
és neviikben eljard illetékes szervezet -, mint tulajdonos bérbeaddk engedélyéhez katétt és jelen
szer26dés csak megnevezett Snkormdnyzatok nevében kiadott, irasos hozzdjarulé nyilatkozatdval egyiitt
érvényes.

Felek tudomaswl veszik, hopy cserekérelmitk elbirdldsa a Lakastdrvény illetve az illetékes
Onkorményzat vonatkozo rendelete alapjan akdr 60 napot is igénybe vehet, igy Felek kélcsonosen
egymdst biztositjdk arrél, hogy az illetékes Onkorményzat nyilatkozatdig visszalépési jogukrél
lemondanak.

Felek rogritik, hogy a rendelkezésre allo lakbér és koziizemi igazoldsok alapjan,
a) altal bérelt, és 1. pontban megnevezett lakds vonatkozasgban, lakbér és.
kdztizemi igazolasok alapjan lejart esedékességll tartozds nem £il fenn.

b) - Altal bérelt, és 2. pontban megnevezett lakds vonatkozdsaban a
lakbér és kozlizemi igazoldsok alapjan lejart esedékességl tartozas nem All fenn,

Felek megillapednak, hogy lakdscsere kapcsan csereértékkiilonbdzet fizetésre egyik fél sem tart
igényt, igy lakasaikat egy az egybem cserélik el egymassal, amennyiben ahhoz az illetékes
Onkorminyzat hozzajirul.

Felek tudomasul veszik, hogy az illetékes Onkorményzatok elfogadd nyilatkozatai, illetve a vonatkozd
Lakasbérleti szerzfdések megkdtése eldtt kolesonts birtokbaaddsra nem Kkeridhet sor, és bérléi
kotelezettségeiket tovabbra is teljesiteniiik kell.

Felek kijelentik, hogy a lakasokat egyarant megtekintették és azokat ismerik, valamint azt jelen
miiszaki dllapotukban, a bérleti szerzédés mellékletében felsorolt és megnevezett berendezési targyak
megléte esetében veszik at, legkésObb az illetékes Onkormanyzatok irdsos hozzajarulasaban kikotittek

szerint,

Felek kilesdndsen kijelentik, hogy az 1., és 2. pontban megnevezett lakdsok bérleti szerzddéseinek és
a bennilk megnevezeti eldirdsokat, a bérlet feitételeit kblcsondsen megismerték, és maguk részére
vonatkozéan kolesondsen elfogadjak, illetve a vonatkozd és hatdlyos Onkorményzati rendeletben
meghatdrozott dvadék és bérleti dij megfizetését cserelakds vonatkozdsdban vallaljak.

Felek kijelentik, hogy nyilatkozat és szerzésképesek, illetve ezen képességeik korldtozva nincsenek.
Felek kijelentik, hogy bérleményeik vonatkozasaban eltartasi szerzddést nem kotottek.

Felek kijelentik, hogy a lakdscserét alébbisk miatt kivinjak megvalésitani:

a) kijelenti, hogy jelenlegi bérleményét azért kivanja cserélni, hogy
gyermekének neveléséhez, valamint Gjabb gyermek vallaldsdhoz megfeleldbb korilményeket
tudjon biztositani, melyhez a 2. pontban megnevezett bérlakas jobb fekvési. Ennek megfelelden,
jelen megallapodds 1. pontjaban megnevezett bérlakas vonatkozasaban fenndlld bérléi jogviszonyat
el kivanja cserélni az 2. pontban megnevezett bérlakds bérlet: jogara.

b) kijelentik, hogy szdmukra jelenlegi lakdsuk egyrészral nagy, illetve
a fenntartasi koltségei is a kivantndl magasabbak, melyet szeretnék csdkkenteni, fgy jelen
megdllapodds 2. pontjdban megnevezett bérlakas vonatkozasdban fennalld bérldi jogviszonyukat el
kivanjak cseréint az 1. pontban megnevezett bérlakds bérleti jogara.

Felek kijelentik, hogy az illetékes Onkorményzatok jelen csereszerzédés jévéhagydsanak birtok4ban,

a kapcsol6do Onkormanyzati nyilatkozat alapjén bot:4" =k végre. a cserét, illetve bérleményiikbsl

2/@



kijelentkeznek, valamint az esetlegesen bérleményiikben bejelentett személy(eke)t kijelentik és ezt
kérésre lakcimigazolvdnyuk bemutatisdval vagy hatosdgi igazoldssal igazoljak. Ennek elmaradasa
esetén kolesénosen hozzdjdrulnak ahhoz, hogy a kémyszer kijelentési cljardst cserepartneriik
kezdeményezze, ‘ '

15. Felek k8lcsénosen szavatoljdk, bérleményeik teher, per és igénymentességét. Ennek igazoldsa
érdekében egyrészrdl a csere engedélyeztetésének kezdeményezése, illetve a bérlemények
birtokbaaddsa sordn a lakbér és koziizemi igazoldsokat egymés részére kolcsondsen biztositjak.
viilaljak tovibbd, hogy a kdzmiivek 4tirdsa sordn egymdssal egyiittmikddnek és a sziikséges
nyilatkozatokat megteszik.

16. Felek egyetemlegesen villaljak, hogy jelen csereszerzbdés engedélyezésének soran az illetékes
szervek el6tt szikség szerint megielennck, a kért dokumentdciokat, igazoldsokat biztositjak, kért
nyilatkozatokat megteszik, mindenben kdzremiikodnek a kivant eredmény elérése érdekeben.

Felek jelen szerzOdést, mint akaratukkal mindenben egyezét a jelenievd tantl elétt {rjak ald.

Budapest, 2020, januér I3,
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